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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej
osobie fizycznej od ceny sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 68 ust. 2 ¢, ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463,
1506, 1688, 1762, 1906 1 2029), Rada Miejska w f.odzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej osobie
fizycznej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, oznaczonego numerem 8, usytuowanego
w budynku potozonym w t.odzi, przy ul. Broniewskiego 28A, z wlasnoscig ktorego zwigzany
jest udzial wynoszacy 13/1000 czgsci w prawie wlasnodci nieruchomosci zabudowane;,
oznaczonej jako dziatka numer 114/29 w obrebie G-15.

2.Dla lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa wust. 1, Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srédmiescia wEodzi XVI Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr LD1M/00302868/3.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta L.odzi
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli nabywca nieruchomosci zby! nieruchomos¢ Iub  wykorzystat
ja na inne cele, niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosei  stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje
na zadanie wlasciwego organu — Prezydenta Miasta Fodzi.

Na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami Prezydent Miasta
Lodzi moze odstgpi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz okreslone
wust. 2a ustawy, za zgoda Rady Miejskiej w Lodzi. Uzasadnieniem dla wprowadzenia takiej
regulacji byla mozliwo$¢ zaistnienia w praktyce roznorodnych sytuacji, ktérych nie sposéb byto
przewidzie¢ w przepisach ustawy.

Z wnioskiem o odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty wystapita obecna
wlascicielka mieszkania tj. wnuczka pierwotnej wlascicielki lokalu.

Na podstawie aktu notarialnego z dnia 07.05.2015 r. Rep A nr 1139/2013, Miasto L.6dz
sprzedato osobie fizycznej lokal mieszkalny, oznaczony numerem 8, usytuowany w budynku
wielolokalowym, potozonym w Lodzi, przy ul. Broniewskiego 28A, wraz z udziatem wynoszacym
13/1000 czgsci w prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej dzialki oznaczonej nr 114/29 w
obrebie geodezyjnym G — 15.

Obecnie, w zwigzku z przeksztatlceniem, zdniem 01 stycznia 2019 r. z mocy prawa,
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wilasnodci, z lokalem nr 8 zwigzany jest udzial
wynoszacy 13/1000 czesci w prawie wlasnosci ww. nieruchomosci.

Cena przedmiotowego lokalu zostata okreslona przez rzeczoznawce majatkowego na dzien
sprzedazy przez Miasto, na kwotg 110.000,00 zI, od ktorej, zostata udzielona 90% bonifikata oraz
20 % bonifikata z tytutu jednorazowej wplaty reszty ceny gotéwka przed podpisaniem aktu
notarialnego. Cena sprzedazy lokalu bez gruntu wyniosta 8.800,00 zi. Pierwsza oplata z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosita 625,76 zt, od ktorej zostata udzielona 92% bonifikata. Pierwsza
opfata stanowita kwote 50,06 zt powickszonag o nalezny podatek VAT w kwocie 11,51 zt. Cena
sprzedazy lokalu wraz z udziatem w prawie uzytkowania gruntu po bonifikacie wyniosta 8.861,57
zt. Bonifikata udzielona od ceny lokalu oraz od pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu wyniosta tgcznie 101.775,70 zt. Zwaloryzowana kwota udzielonej bonifikaty wynosi
105.663,41 zt.

Zgodnie ze ztozonymi wyjasnieniami obecnej wiascicielki, pierwotna nabywezyni ww. lokalu
z powodu pogarszajgcego sie stanu zdrowia wymagala stalej, catodobowej opieki. Wobec czego
od wrzesnia 2015 roku, czyli 4 miesigce od sprzedazy lokalu przez Miasto, zamieszkata u swojego
syna, gdzie pozostata do $mierci w dniu 13.11.2019 roku. Wyzej wymieniony lokal zostal wynajety
przez syna nabywczyni w grudniu 2015 roku, a wptywy z najmu lokalu byly przeznaczone gtéwnie
na pokrycie kosztow jej leczenia oraz zabiegi. Opieka nad chorg mogla byé wykonywana
wylgcznie w mieszkaniu jej syna, gdyz jednoczesnie opiekowat sie on swoja zona, ktora od wielu
lat choruje na schizofreni¢ paranoidalng i réwniez jest osoba czesciowo wymagajaca opieki.
Dlatego tez, zdaniem obecnej wiadcicielki, nie bylo mozliwodci, aby syn nabywczyni
przeprowadzit si¢ do swojej matki. Nadto od 2018 roku syn nabywczyni leczyt si¢ na chorobe
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nowotworowa. W tym czasie opieke nad zobowigzang sprawowala wnuczka — obecna
wiadcicielka. Syn pierwotnej wiascicielki zmart 01 stycznia 2020 roku.

W zwigzku z zawarciem umowy najmu, obowiazek zwrotu bonifikaty powstal po stronie
pierwotnej wiascicielki, ktéra w wieku 89 lat nabyla ww. lokal dzialajac przez pelnomocnika -
swojego syna. Pierwotna nabywezyni zmarfa 13.11.2019 roku. Zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi XVIII Wydziatu Cywilnego sygn. akt XVIII Ns
196/20 z dnia 03.09.2020 r., spadek po niej na podstawie testamentu odziedziczyla
wnioskodawczyni (jej wnuczka).

Majac na wzgledzie trudng sytuacj¢ rodzinng oraz zbieg wydarzen losowo zdrowotnych,
brak jest podstaw by uzna¢, ze zawarcie umowy najmu miato charakter spekulacyjny i zmierzato do
ominigcia przepisow prawa. Wspomniana umowa, nie zostata zawarta w celu osiagniecia korzysci
majgtkowych. Jej celem bylo pozyskanie srodkéw na pokrycie zwiekszonych kosztéw utrzymania
1 leczenia pierwotnej wlascicielki lokalu.

W podobnych postgpowaniach prowadzonych dotychczas z wniosku Miasta o zwrot
bonifikaty, sad wydawat niekorzystne dla Miasta wyroki, powolujac sie na zasady wspotzycia
spolecznego (art. 5 kodeksu cywilnego), co pocigglo za sobg duze koszty po stronie Miasta.
W przypadku oddalenia powodztwa, Miasto ponosi koszt oplaty sadowej oraz wynagrodzenia
pelnomocnika strony pozwane;j.

W przedmiotowej sprawie, istnieje duze prawdopodobienstwo, ze Sad oddali powddztwo
Miasta Lodzi powolujac na art. 5 kodeksu cywilnego. Z uwagi na powyzsze, poniesienie kosztow
zwigzanych z wystapieniem na droge sadowa w sytuacji, gdy istnieje bardzo niskie
prawdopodobienstwo zaspokojenia i zwrot wydatkow zwigzanych z dochodzeniem naleznosci,
byloby sprzeczne z dokonywaniem wydatkoéw w sposob celowy i oszczedny.

Biorge pod uwage powyzsze, zasadne jest odstgpienie od zadania zwrotu udzielonej
bonifikaty w niniejszej sprawie.
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