PREZYDENT MIASTA L.ODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 Lodz

£.6dz, dnia 05.04.2024 r.
DEK-OSR-1.6220.57.2023

DECYZJA Nr 22/U/2024
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi¢wzi¢cia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.
22023 1., poz. 1094 ze zm., zwana dalej ustawa OOS) oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit b
tiret drugie 1 § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. 22019 r.
poz. 1839 ze zm., zwanym dalej rozporzadzeniem oos), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze
zm. — zwanej dalej k.p.a.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18.05.2023 r. petnomocnika
reprezentujgcego inwestora tj. JHM Development S.A., z siedzibg w Skierniewicach, ul. Unii
Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice

Prezydent Miasta L.odzi

I. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych z garazami podziemnymi o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret
drugie 1 § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia oos na potrzeby realizacji zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszqcq przy ul. Slgskiej 5/7 na
terenie dziatki ewidencyjnej nr 262 w obregbie G-16 w Lodzi.

IL. Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacji 1 eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych
1 zabytkOw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich:
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a) faza realizacji:

1. Przedsiewzigcie zaprojektowac 1 zrealizowa¢ w taki sposob, by ograniczy¢ skale wycinki
do niezbednego minimum, tj. wycig¢ te drzewa 1 krzewy, ktore kolidujg
z projektowanymi elementami przedsiewzigcia 1 nie da si¢ zastosowa rozwigzan
technicznych umozliwiajacych pozostawienie ich w terenie. Wycink¢ drzew ograniczy¢
do nastgpujacej maksymalnej skali: 82 szt. drzew (118 szt. pni).

2. W celu przywrocenia réwnowagi przyrodniczej, za usunigte drzewa na terenie
przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy wykonaé nasadzenia zastgpcze. Do nasadzen
zastepczych nalezy wykorzysta¢ gatunki rodzime (zalecana forma naturalna, typowa,
nieodmianowa), dostosowane do warunkow gruntowo-wodnych, §wietlnych, glebowych
1 charakteru istniejgcej zieleni. Materiatem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa
w postaci wyrosnigtych, wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen ro$liny
powinny mie¢ prawidtowo uksztaltowany system korzeniowy oraz koron¢. Sadzonki nie
moga by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak chorobowych. Posadzone drzewa
opalikowa¢, a przyziemna czg¢$¢ pnia zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami wynikajacymi
z wykaszania terenu.

3. Docelowa liczbe drzew przewidzianych do wycinki na terenie nieruchomos$ci oraz
szczegodtowy zakres kompensacji z tego tytulu zostanie okre§lony w postepowaniu tut.
organu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew 1 krzewdéw w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1336
ze zm.).

4. Drzewa i1 krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujace si¢ na terenie przedsigwzigcia
1 w jego poblizu (np. na trasie dojazdu do placu budowy) nalezy zabezpieczy¢ na etapie
realizacji przedsigwzigcia przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami
poprzez oszalowanie deskami pni drzew z uzyciem amortyzacji (np. maty stomiane, pod
szalunkiem z desek), a takze wygrodzenie grup drzew lub krzewow. Ww. zabezpieczenie
wokot pni zaleca si¢ zastosowa¢ do wysokosci pierwszych gatezi (lub do wysokosci
ok. 150 cm), dolna krawedz desek powinna opiera¢ si¢ o podtoze, a oszalowanie nalezy
przymocowa¢ drutem lub tasma (bez uzycia gwozdzi lub innych materiatoéw
uszkadzajacych drzewo).

5. Unika¢ zageszczania gleby (np. poprzez manewrowanie cigzkim sprzetem) w poblizu
drzew nie przeznaczonych do wycinki. W terenie wyznaczonym rzutem koron drzew
unika¢ prowadzenia prac przy uzyciu ci¢zkich maszyn, w obrebie systemu korzeniowego
drzew zaleca si¢ prowadzi¢ prace re¢cznie. W obrgbie strefy korzeniowej (w terenie
zwykle wyznaczonym rzutem koron drzew) nie sktadowa¢ urobku z wykopoéw ani innych
materialow 1 sSrodkdw chemicznych.

6. Ze wzgledu na ochrong¢ ptakow w ich sezonie legowym i oddzialywanie zwigzane
z ryzykiem bezposredniego zniszczenia gniazd lub innych siedlisk ptakoéw oraz wysokie
ryzyko ptoszenia ptakow w ich sezonie lggowym, wycinke nalezy przeprowadzi¢ poza
sezonem legowym trwajacym od 1 marca do 15 pazdziernika. Dopuszcza si¢ wycinke
drzew w sezonie legowym, ale wylacznie w przypadku braku lggdw w obrebie
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zadrzewienia przeznaczonego do wycinki potwierdzonego przez ornitologa w ramach
nadzoru przyrodniczego (potwierdzenie braku legéw powinno odby¢ si¢ nie wczesniej
niz 3 dni przed planowang wycinkg). Niezaleznie od terminu wycinki egzemplarze
przeznaczone do wycinki nalezy skontrolowaé na aktualng obecnos¢ siedlisk gatunkéw
chronionych (w tym gniazd ptakéw) w ramach nadzoru przyrodniczego. W przypadku
zasiedlenia przez gatunki chronione, prace wycinkowe mozna przeprowadzi¢
po uzyskaniu zezwolenia na odstgpstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw
podlegajacych ochronie.

7. Na etapie realizacji przedsigwzigcia zapewni¢ nadzor przyrodniczy. Osoba petniaca
nadzér przyrodniczy powinna m.in. dokona¢ kontroli zadrzewien przeznaczonych
do wycinki i obiektow przeznaczonych do rozbiorki na okoliczno$¢ ich aktualnego
zasiedlenia przez gatunki chronione.

8. Ewentualne przenoszenie osobnikéw gatunkoéw chronionych powinno odbywac sie
po uzyskaniu zezwolenia na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
podlegajacych ochronie i powinno odbywac¢ si¢ pod nadzorem przyrodniczym.

9. Przed przystagpieniem do prac na istniejagcych obiektach nalezy je skontrolowac
na okoliczno$¢ zasiedlenia przez zwierzgta. W przypadku zasiedlenia obiektow
kubaturowych przez gatunki chronione (gtéwnie ptaki i nietoperze), prace wyburzeniowe
nalezy przeprowadzi¢ po uzyskaniu zezwolenia na odstgpstwa od zakazoéw w stosunku
do gatunkoéw podlegajacych ochronie.

10. Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne nalezy zorganizowaé w sposob
zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztalcenie. Plac
budowy nalezy zaopatrzy¢ w sorbenty na wypadek wycieku substancji ropopochodnych.
Wyznaczy¢ miejsce parkowania, tankowania, a takze miejsce drobnych napraw sprzetu
na uszczelnionym podtozu.

11. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjaé
dzialania zmierzajace do usuniecia skutkdw i przyczyn awarii.

12. W czasie prowadzenia robot budowlanych prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystapienia
zanieczyszczonego gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualne
zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego.

13. Sprz¢t i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny speiniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod 1 do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych.

14. Stosowac¢ sprzet 1 urzadzenia w dobrym stanie technicznym, gwarantujace dotrzymanie
warto$ci dopuszczalnych poziomé6w hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej oraz zachowanie dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen w powietrzu.

15. Zaplanowa¢ wszelkie operacje z uzyciem cigzkiego sprzetu, przestrzegaé zasady
wylaczania silnikow w czasie przerw w pracy.

16. Roboty budowlane z uzyciem cigzkiego sprzgtu nalezy prowadzi¢ w porze dzienne;,
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tj. w godzinach od 6.00 do 22.00. W przypadku uzasadnionym konieczno$cig ciagtej pracy
(np. realizacja $cian szczelinowych) dopuszcza si¢ prowadzi¢ prace w porze nocy.
Dopuszcza si¢ rowniez prowadzenie na pdzniejszym etapie prac wykonczeniowych
wewnatrz obiektow w porze nocy zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na
zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r., Nr 263
poz. 2202).

17. Prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych (np. metoda iglofiltréw ze Sciankami szczelnymi lub studni depresyjnych);
ograniczy¢ czas odwadniania do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia kierowa¢ do beczkowozéw lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest
wymagane.

18. Roboty ziemne, w tym niwelacj¢ terenu w celu realizacji przedsiewzigcia prowadzic¢
W sposob, ktory nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na
przedmiotowym gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze
szkoda dla gruntow sasiednich. Reasumujac — prace ziemne nalezy prowadzi¢ przy
uwzglednieniu rzgdnych wysokosciowych terendw sasiednich.

19. Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegOlnos$ci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

20. Wyeliminowa¢ przypadkowe rozsypywanie materiatlow pylistych na terenie budowy
1 drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacj¢ placu budowy, wykluczy¢
niezaplanowane sktadowanie piasku 1 kruszyw. Transport materialow pylistych
prowadzi¢ pojazdami wyposazonymi w plandeki zabezpieczajace przez rozsypywaniem
1 rozwiewaniem drobnych frakcji pytowych.

21. Ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajace drobne frakcje
pylowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche i wietrzne.

22. W dni suche i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia.

23. Masy ziemne powstajace w fazie realizacji przekaza¢ do odzysku poza instalacjami.

24. Zanieczyszczony grunt z wykopow w stopniu przekraczajacym standardy jakosci gleby
lub ziemi, przekazywac do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach.

25. W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktorymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajacym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla substancji powodujacych
ryzyko w glebie lub ziemi, po wczesniejszym uzgodnieniu warunkoéw remediacji
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi.

26. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy
wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do badan archeologicznych,
oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, a takze powiadomic o tym
fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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27. Po zakonczeniu prac budowlanych, teren nalezy uporzadkowac.

28. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
miejscach na terenie przedsiewzi¢cia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem 0sob
postronnych 1zwierzat. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowac oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostepem oséb postronnych i1 zwierzat,
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym
1 szczelnym podltozu. Odpady powstajace na etapie budowy i1 funkcjonowania
przedsigwzigcia nalezy przekazywa¢ firmom posiadajacym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

29. Odpady powstate w wyniku rozbiorki obiektow i1 utwardzen znajdujacych si¢ na terenie
przedsiewzigcia nalezy  gromadzi¢  selektywnie, = w uporzadkowany  sposob,
w pojemnikach, kontenerach Ilub innych wyznaczonych miejscach na terenie
przedsigwzigcia i przekazywac firmom posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie
odpadoéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

30. Energie elektryczng na etapie realizacji pobierac z sieci elektroenergetyczne;j.

31. Scieki bytowe z placu budowy odprowadzaé do przenosnych, szczelnych, zbiornikow
bezodplywowych, a nastgpnie przekazywaé firmie posiadajacej stosowne zezwolenie
do wywozu nieczystosci ptynnych.

32. Wod¢ na czas budowy na cele budowlane i1 bytowe zatrudnionych pracownikéw
dostarcza¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub beczkowozami.

33. W celu zminimalizowania ryzyka ucigzliwosci akustycznych dla wyzej potozonych lokali
mieszkalnych (4 1 5 kondygnacje budynkow C 1 D) zastosowa¢ dodatkowe zabezpieczenie
wentylatoréw dachowych na budynkach nizszych (3-kondygnacyjnych, budynki A 1 B)
w postaci thumikéw akustycznych i/lub obudowy dzwigkoizolacyjne;.

b) etap eksploatacji:

34. Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng na potrzeby grzewcze i uzytkowe nalezy pokry¢
z miejskiej sieci cieplownicze;.

35. Odpady wytworzone w trakcie eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
miejscach na terenie przedsiewzigcia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0sob
postronnych 1izwierzat. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowac¢ oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostepem 0sob postronnych i zwierzat,
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym
1 szczelnym podlozu. Odpady powstajace na etapie budowy i funkcjonowania
przedsigwziecia nalezy przekazywa¢ firmom posiadajacym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

36. Energig¢ elektryczng na etapie eksploatacji pobiera¢ z sieci elektroenergetyczne;.
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37.

38.

39.

40.

Scieki sanitarne na etapie eksploatacji przedsiewziecia odprowadza¢ do kanalizacji
ogolnosptawnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych (parkingéw naziemnych oraz drog)
przed wprowadzeniem do zbiornika retencyjnego podczyszcza¢ w separatorze substancji
ropopochodnych z osadnikiem.

Do podczyszczania $Sciekow pochodzacych z mycia garazy podziemnych narazonych
na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi nalezy zaprojektowaé separator
substancji ropopochodnych.

W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew
i krzewoéw, a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsiewzigcia, przez
pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych powinno si¢ podlewac,
przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy i czgstotliwosé
podlewania dostosowa¢ do aktualnych warunkow hydrologicznych, pogodowych
1 siedliskowych. Podlewanie drzew prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowsg
minimalng dawke wody najlepiej wg wzoru: 20 litrow na osobnik + 20 litrow na kazde
2,5 cm piersnicy drzewa. Dopuszcza si¢ takze stosowanie podziemnych i naziemnych
systemOw nawadniania zapewniajacych ww. skutek.

41. Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsigwzigcie bedzie zrodtem
emisji halasu w porze dziennej i nocne;j.

42. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego wjazdy /wyjazdy z ulicy Slaskie;.

43. Przejazdy samochodow lekkich mieszkancow beda wystepowaly w porze dziennej
1 nocnej w garazach podziemnych (ok. 154 mp) oraz na terenie parkingdw zewnetrznych
zlokalizowanych w sagsiedztwie projektowanych budynkéw (ok. 193 mp).

44. Ze wzgledu na lokalizacje projektowanych budynkow mieszkalnych w zasiegu
akustycznego oddziatywania hatasu drogowego ul. Slaskiej oraz linii kolejowej nr 540
zobowigzuje Inwestora do uwzglednienia w projekcie architektoniczno-konstrukcyjnym
wymagan akustyki budowlanej wg normy PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana -
- Ochrona przed hatasem w budynkach -- Cze$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci
akustycznej przegrod w budynkach i elementéw budowlanych.

45. Zrodtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrodta hatasu:

Skorygowany (;lzas oddzialywania,
. . . Wysokos¢ npt A poziom []
Obiekt Zrodto hatasu Liczba > | mocy
[m] . Pora Pora
akustycznej, dzienna | nocna
[dB]
Budynek | Wentylator 84 16,6 70 2 1
A dachowy
Wentylator 2 17,5 80 2 |
garazowy

Budynek | Wentylator 84 16,6 70

8 1

B dachowy
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Wentylator 2 17,5 80 2 |
garazowy
Budynek Wentylator 65 16,6 70
8 1
C dachowy
Wentylator 2 17,5 80 2 |
garazowy
Budynek | Wentylator 67 16,6 70
8 1
D dachowy
Stacja 2 2 55 2 1
transformatorowa

Podane wartosci poziomow mocy akustycznej sq wartosciami maksymalnymi i dotyczq parametru
akustycznego urzqdzen w wykonaniu fabrycznym lub urzqdzen o wyziszych parametrach
z zastosowaniem dodatkowych zabezpieczen akustycznych.

I11. Realizacja przedsigwzigcia wymaga zastosowania materialow z atestem.

IV. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii
czy decyzji, wydawanych na podstawie odrgbnych przepisow prawa.

V. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsiewzigcia.

VI. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynkow mieszkalnych z garazami
podziemnymi o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret drugie 1 § 3 ust. 1 pkt 58 lit b
rozporzadzenia 00§ na potrzeby realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturq towarzyszqcq przy
ul. Slgskiej 5/7 na terenie dziatki ewidencyjnej nr 262 w obrebie G-16 w £odzi.

Przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania
na $rodowisko jest fakultatywne, a o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret drugie,
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia oos rozumiane jako przedsiewziecie:

§ 3 ust. 1 pkt 55 lit b: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg:
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze”,

§ 3 ust. 1 pkt S8 lit b: , garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktorych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”.
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Przedtozona dokumentacja wymagala korekty, w zwigzku z tym Prezydent Miasta Lodzi
wezwal pelnomocnika do uzupehienia dokumentacji przy piSmie z dnia 02.06.2023 r.
Uzupetnienie wptyngto do tut. organu dnia 20.06.2023 r stanowigce w pelni odpowiedZ na
wezwanie.

Przedtozona dokumentacja spelniala wymagania zaréwno formalne, jak i1 merytoryczne,
w zwigzku z powyzszym pismem z dnia 11.07.2023 r. zawiadomiono — poprzez obwieszczenie
— strony o0 wszczeciu  postgpowania oraz o mozliwosci  skladania uwag
1 wnioskow. Powyzsze obwieszczenie zostato opublikowane w BIP Urzedu Miasta Lodzi.
Realizujac ustawowy obowigzek wynikajacy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy OOS,
organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 11.07.2023 r. wystapil o opini¢ co do potrzeby
sporzadzenia raportu dla planowanego przedsigwzigcia oraz co do zakresu ewentualnego
raportu do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu.

Karta Informacyjna Przedsigwzigcia zostata uzupetniona przy pismach z dnia: 05.10.2023 r.,
11.12.2023 r. 1 05.02.2024 r., w zwigzku z wezwaniami Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskal:

— opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu — pismo z dnia 08.11.2023
r. znak: PO.ZZS.5.4901.312.2023. KOg, podtrzymana w pismie z dnia 08.01.2024 r.,
w ktorej organ ten nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia,

— postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 23.02.2024 r.,
znak: WO00S$.4220.506.2023.MGa.8, w ktorym nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia oceny  oddzialywania na  $rodowisko  przedmiotowego
przedsigwzigcia,

— opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z dnia
21.07.2023 r. znak: PPIS.ZNS.90281.55.2023.453.KD, podtrzymang w pismach z dnia:
30.10.2023 r., 28.12.2023 r., 14.02.2024 r., w ktorej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na  $rodowisko  przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 06.03.2024 r. tut. organ zawiadomit strony o zebranych dowodach w sprawie na
podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Z dokumentacja Zadna ze stron nie zapoznata sig.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw, organ
opieral si¢ na informacjach zawartych w ,,Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia” oraz na
opiniach organdéw, o jakich mowa powyzej, zgodnie z ktérymi:
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Przedmiotowe przedsigwzigcia polega na budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca
(techniczna) przy ul. Slaskiej 5/7 na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 262 znajdujacej
si¢ w obrgbie G-16 w Lodzi. Inwestycja lezy na terenie na ktérym nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje:
— budowg 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
— budowe garazy podziemnych pod budynkami A, B, C i1 miejsc postojowych
naziemnych,
— budowe infrastruktury technicznej towarzyszacej budowie garazy 1 budynkéw
mieszkalnych.

Istnieje mozliwo$¢ podzielenia inwestycji na etapy I 1 II.
— Etap I- budynki A 1 B wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
— ETAP II — budynki C i D z niezbgdng infrastrukturg techniczna.

Cechy przedsiewziecia:
— powierzchnia terenu inwestycji wynosi facznie: ok. 21942 m?,
— powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych: do 20319,09 m?,
— liczba mieszkan: do 427,
— przewidywana liczba mieszkancoéw: do 1078 osob,
— powierzchnia uzytkowa garazy/parkingdéw podziemnych fgcznie: do 6146,86 m?,
— maks. powierzchnia uzytkowa parkingdéw na terenie (+dojazdy i rampy do garazy
podziemnych): do 7598,06 m?,
— powierzchnia utwardzona do 8736,483 m? — 39,8 %,
— powierzchnia zabudowy do 6498,02 m? — 29,6 %,
— powierzchnia ,,zielona” [%]: min. 6707,85 m? — 30,6 %,
— powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z WT: min. 6482,75 m? — 29,5 %.

Liczba budynkow i1 kondygnacji:
— Budynek A — 3 1 5 kondygnacji nadziemnych + 1 podziemna,
— Budynek B — 3 i 5 kondygnacji nadziemnych + 1 podziemna,
— Budynek C — 5 kondygnacji nadziemnych + 1 podziemna,
— Budynek D — 5 kondygnacji nadziemnych.

Projektowane budynki beda wykonane w technologii tradycyjnej. Gleboko$§¢ posadowienia ptyt
fundamentowych garazy podziemnych bedzie wynosi¢ do 4,5 m p.p.t., mozliwos$¢ lokalnego
przeglebienia do 6 m (dopuszcza si¢ miejscowe przeglebienia w miejscach lokalizacji
np. podszybia windowego itp.).
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Przedmiotowa dziatka planowana do =zagospodarowania w zwigzku 2z inwestycja
to obecnie teren nie uzywany porosni¢ty nielicznymi drzewami ikrzewami wyrostymi
w wyniku spontanicznej sukcesji. Na terenie inwestycji znajdowal si¢ dawniej sktad cementu
1 kruszywa firmy Goérazdze Cement.

Okolica skfada si¢ z terendw z zabudowa mieszkaniowa od strony pdinocnej i torami
kolejowymi od strony potudniowej inwestycji.
Otoczenie terenu inwestycji stanowig:
— od strony poludniowe;j: tory kolejowe, skup ztomu, firmy ustugowo — naprawcze, ustugi
remontowe, tereny niezagospodarowane oraz pojedyncza zabudowa mieszkaniowa,
— od strony zachodniej: ulica Slaska, za nia zabudowa mieszkaniowa i zabudowa
mieszkaniowo — ustlugowa,
— od strony pétocnej: ulica Slaska, za nia zabudowa mieszkaniowa i zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa,
— od strony wschodniej: garaze.

Obecnie na terenie inwestycji znajduja si¢ 4 obiekty budowlane, elementy dawnej sieci
trakcyjnej wraz z urzadzeniami oraz utwardzenia terenowe, ktére beda wymagaty rozbiorki.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji obywac si¢ bedzie poprzez projektowane
wjazdy/wyjazdy z ul. Slaskie;j.

Przytacza do poszczegdlnych sieci zostang wykonane wg warunkéw technicznych gestorow:

— zrodlem energii cieplnej bedzie przylacze do sieci cieptowniczej,

— zrodiem poboru wody bedzie przylaczenie do sieci wodociggowej,

— zrdédlem energii elektrycznej bedzie przytacze do sieci elektrycznej,

— odprowadzenie $ciekéw socjalnych odbywa¢ si¢ bedzie do sieci kanalizacji
ogoblnosptawne;,

— odprowadzanie wod opadowych odbywaé si¢ bedzie do podziemnych zbiornikow
retencji, a nastepnie do kanalizacji ogolnosptawnej po otrzymaniu odpowiednich zgod
z gestorami sieci lub bedzie retencjonowana na terenie inwestycji.

W zwiagzku z realizacjg przedsiewzigcia planowana jest wycinka drzew w maksymalnej ilo$ci:
82 szt. drzew (118 szt. pni) kolidujacych z przedmiotowg inwestycjg. Wycinka drzew powinna
by¢ przeprowadzona poza okresem legowym. W celu przywrdcenia rownowagi przyrodniczej,
za usuni¢te drzewa na terenie przedmiotowego przedsiewziecia zostang wykonane nasadzenia
zastgpcze. Do nasadzen zastgpczych wykorzystane zostang gatunki rodzime, dostosowane
do warunkow gruntowo-wodnych, $wietlnych, glebowych i charakteru istniejacej zieleni.
W przypadku prowadzenia prac w poblizu zachowanych drzew i1 krzewow narazonych
na uszkodzenie, drzewostan zostanie zabezpieczony przed uszkodzeniem. Prace beda
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prowadzone tak, aby nie magazynowac¢ ziemi, gruzu i odpadéw w bezposrednim sgsiedztwie
drzew i krzewow.

1. Kryteria i charakterystyka przedsiewzigcia:

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy
charakteryzuja si¢ odmiennym rodzajem i nat¢zeniem oddziatywan, przy czym faza
eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdtuzszym w czasie.

a) faza realizacji:

na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw silnikowych,
materiatow 1 surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych.
Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych
przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu o najnowsze
dostepne i sprawdzone technologie.

Przedsigwzigcie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowa¢ charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsigwzig¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego, emisja pyléw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu
oraz zpracy urzadzen budowlanych, emisja S$ciekow bytowych w  zwigzku
z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych
z przestrzeni wykopdw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadoéw, oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy
1 zwigzane z nim ucigzliwos$ci beda odwracalne, krétkotrwate 1 beda mie¢ zasieg lokalny.

Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane $rodki techniczne i organizacyjne majgce na celu
ograniczenie emisji pytu z terenu przedsigwzigcia powstajacego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak 1 podczas transportu materialow budowlanych. Nalezy zapobiegac
nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatow
sypkich, do transportu materiatow pylistych nalezy stosowa¢ na samochodach dostawczych
szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac
w czystosci. Teren budowy bedzie zlokalizowany na terenie utwardzonym 1 zabezpieczony
przed zanieczyszczeniem  spowodowanym  ewentualnymi  wyciekami  substancji
ropopochodnych z pojazdow, maszyn i1 urzadzen.

Odpady wytworzone w trakcie budowy beda gromadzone selektywnie, w uporzadkowany
sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach
odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do sSrodowiska substancji szkodliwych,
przed dostgpem o0sOb  postronnych 1 zwierzat, na utwardzonym podtozu,
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a nastepnie przekazywane firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow,
odzysk czy ich unieszkodliwienie.
Scieki bytowe z placu budowy odprowadzane beda do przeno$nych, szczelnych, zbiornikéw
bezodplywowych, a nastgpnie przekazywane firmie posiadajacej stosowne zezwolenie
do wywozu nieczysto$ci ptynnych.

Dodatkowo na etapie realizacji przedsiewzigcia, Inwestor zobowigzat si¢ do_wprowadzenia
dodatkowych  zabezpieczen  wentylatorow  dachowych na budynkach nizszych
(3 kondygnacyjnych budynkéw A i B) celem zminimalizowania ryzyka ucigzliwosci
akustycznych dla wyzej polozonych lokali mieszkalnych (4 1 5 kondygnacja budynkéw C i D).
W zwigzku z powyzszym moga to by¢: thumiki akustyczne zainstalowane na wylocie powietrza
wentylatora o tlumieniu ok. 20 dB, ktére spowoduje zmniejszenie poziomu dzwigku
w otoczeniu wentylatorow do La=45 dB w porze nocy i/lub obudowy dzwigkoizolacyjne
o izolacyjnosci akustycznej Ra2 >20 dB.

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktorymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajagcym okre§lone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego gruntu
w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub ziemi, po wcze$niejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi.

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy
wstrzymac wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do badan archeologicznych, oznaczy¢
1 zabezpieczy¢ przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, a takze powiadomic
o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

b) faza eksploatacji:

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ halasu i zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpadow gtownie komunalnych, a takze emisje Sciekéw bytowych oraz wod
opadowych 1 roztopowych. Oddzialywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwale
o charakterze cigglym, jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakoS$ci
srodowiska, jesli przedsiewzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia zrodtami zanieczyszczenia powietrza beda:
zorganizowana wentylacja mechaniczna garazy podziemnych oraz ruch pojazdéw po terenie
przedsigwzigcia.

Przedsigwzigcie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowe;.
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Scieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawne;.

Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng na potrzeby grzewcze iuzytkowe bedzie pokryte
z miejskiej sieci cieplownicze;.

Wody opadowe 1 roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane begdg do zbiornikow
retencyjnych, a nastepnie do kanalizacji ogolnosptawnej oraz w cze¢sci na tereny zielone.

— wody opadowe 1 roztopowe z ciggdw pieszych oraz placu zabaw czgSciowo
odprowadzane beda powierzchniowo na teren wiasnej nieruchomosci,

— wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych (parkingéw naziemnych oraz
drog) przed wprowadzeniem do zbiornika retencyjnego poprzez wpusty drogowe
podczyszczane bedg w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem,

— do podczyszczania $ciekéw pochodzacych z mycia garazy podziemnych narazonych
na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi zaprojektowany zostanie separator
substancji ropopochodnych.

Zaktada si¢ wykonanie dwodch separatoréw o przepustowosci nominalnej — 15 1/s x 2 =30 I/s
oraz przepustowosci maksymalnej — 150 I/s x 2 =300 I/s.

Zaklada si¢ projektowanie jednego lub dwoch zbiornikow retencyjnych w technologii
zelbetowej lub wykonanych z tworzywa PEHD o tgcznej pojemnos$ci ok. 180 m3. Zbiorniki
wykonane jako podziemne, zabezpieczone klapa wtazowa.

Odptyw ze zbiornikéw bedzie zrealizowany za pomoca grawitacyjnego regulatora przeplywu
zamontowanego w studni za zbiornikiem. Zbiorniki be¢da oprézniane z okreslong
intensywnoscig przeptywu do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnejj. Oproznianie bedzie
realizowane w sposob ciggly do catkowitego oproznienia zbiornika.

W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia zapewniona zostanie stosowna opieka i1 pielegnacja
zadrzewien znajdujacych si¢ na terenie przedsiewzigcia. Dopuszcza si¢ mozliwosé
zastosowania podziemnych i naziemnych systemow nawadniania.

Przewiduje si¢ powstawanie gtéwnie odpadéw komunalnych z grupy 20. Powstajace odpady
beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach,
a nastgpnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia. Sposob postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadow bedzie
zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska
oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Glownymi zrédtami hatasu na terenie przedsiewzigcia na etapie eksploatacji beda pojazdy
poruszajace si¢ po terenie przedsiewziecia oraz urzadzenia wentylacyjne.

Planowane rozwiazania uktadu komunikacyjnego to wjazdy/wyjazdy z ulicy Slaskie;.
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Ze wzgledu na lokalizacje projektowanych budynkéw mieszkalnych w zasiggu akustycznego
oddziatywania hatasu drogowego ul. Slaskiej oraz linii kolejowej nr 540 Inwestor zobowiazany
jest do uwzglednienia w projekcie architektoniczno-konstrukcyjnym wymagan akustyki
budowlanej wg normy PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana -- Ochrona przed hatasem
w budynkach -- Cz¢$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach i elementéw budowlanych.

Zrédtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrodta hatasu:

Czas oddzialywania,
Skorygowany b
Wysokos¢ npt A poziom []
Obiekt Zrédto hatasu Liczba y P mocy
[m] . Pora Pora
akustycznej, dzienna | nocna
[dB]
Budynek | Wentylator 84 16,6 70 2 1
A dachowy
Wentylator 2 17,5 80 2 |
garazowy
Budynek Wentylator 84 16,6 70
8 1
B dachowy
Wentylator 2 17,5 80 2 1
garazowy
Budynek | Wentylator 65 16,6 70
8 1
C dachowy
Wentylator 2 17,5 80 2 |
garazowy
Budynek Wentylator 67 16,6 70
8 1
D dachowy
Stacja 2 2 55 2 |
transformatorowa

Podane wartosci poziomow mocy akustycznej sq wartosciami maksymalnymi i dotyczq parametru
akustycznego wurzqdzen w wykonaniu fabrycznym lub urzqdzen o wyziszych parametrach
z zastosowaniem dodatkowych zabezpieczen akustycznych.

Przedlozone obliczenia akustyczne wykazaly, Ze poziom hatasu na granicy najblizszych
terenéw chronionych akustycznie wskazanych w opinii UML z 30.03.2023 r., znak DEK-OSR-
1.6254.19.2023, tj.:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

- tereny zabudowy zagrodowe;j

nie przekracza wartosci dopuszczalnych wg ww. opinii.
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¢) faza likwidacji

Ewentualna faza likwidacji przedsiewzigcia bedzie charakteryzowata si¢ podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
miaty charakter krétkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac. W przypadku
likwidacji obiektu nalezy postgpowaé zgodnie =z przepisami ochrony $rodowiska
obowigzujagcymi w czasie likwidacji obiektu oraz w oparciu o projekt likwidacji/rozbidrki
zatwierdzony przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

2. Usytuowanie przedsi¢wzi¢cia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska
w szczegolnoSci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczenia sie¢
srodowiska odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow przyrodniczych
i krajobrazowych — uwzgledniajacym:

a. obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych: przedsiewzigcie
nie lezy w obszarze jezior, obszardw ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych, obszarow
wodno-btotnych i obszaréw o plytkim zaleganiu wod podziemnych.

b. obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod
srodlgdowych: przedsiewziecie realizowane bgdzie poza tymi obszarami.

c. obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin
i zwierzqt lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz
pozostale formy ochrony przyrody: najblizej potozone wzglgdem inwestycji obszarowe formy
ochrony przyrody to zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa w odlegtosci ok. 3,6
km. Teren realizacji przedsigwzi¢cia potozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem nalezagcym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Buczyna Gatkowska PLH100016 w odlegtosci ok. 13,9 km.

Obszar przedsigwzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiggu korytarzy ekologicznych
o znaczeniu mi¢dzynarodowym i/lub krajowym.

Przedmiotowe przedsigwzigcie przede wszystkim z uwagi na znaczng odleglto$¢ od ww.
obszarow oraz krotkotrwaly i odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji
inwestycji i1 brak znaczacych negatywnych oddzialywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie
powinno mie¢ negatywnego wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnos¢
wszystkich ww. obszarow podlegajacych ochronie, w tym na obszary Natura 2000.
Przedmiotowe przedsigwziecie potozone jest poza obszarami jezior, obszarami gorskimi,
le$nymi oraz obszarami wybrzezy. Przedsiewzigcie nie jest potozone na obszarach, dla ktérych
standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone.

Nie przewiduje sie, aby planowane przedsiewzigcie bylo zrédlem wystapienia katastrofy
naturalnej lub budowlanej oraz nie jest zaliczane do zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ze wzgledu na rodzaj, skale
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1 usytuowanie przedsigwzigcia w centralnej Polsce mozna jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie
bedzie ono powodowac¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

d. ochrone prawng ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(. Dz. U. z 2021r., poz. 710 ze zmianami). Planowane przedsigwzi¢cie nie jest objete ww.
ustawg, co wigcej w sgsiedztwie planowanego przedsiewzigcia nie znajdujg si¢ obszary
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

3. Rodzaj i skal¢ mozliwego oddzialywania wynikajace z:

a. zasiggu oddziatywania - obszaru geograficznego 1 liczby ludnos$ci, na ktora
przedsigwzigcie moze oddzialywaé: jak wynika z tresci karty informacyjnej
przedsigwzigcia, zasieg przestrzenny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia
bedzie miat zasigg lokalny 1 mato znaczacy,

b. transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewzigcia na poszczegolne elementy
przyrodnicze: potozenie obiektu wyklucza jego transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko,

c. wielkosci 1 zlozono$ci oddziatywania, z uwzglgdnieniem obcigzenia istniejacej
infrastruktury technicznej: informacje zawarte w przedtozonej karcie informacyjnej
przedsigwzigcia pozwalaja wykluczy¢ mozliwos$¢ wystapienia oddziatywan o znacznej
wielkosci lub zlozonosci 1 nie przewiduje si¢, ze eksploatacja obiektéw spowoduje
znaczne obcigzenia infrastruktury technicznej,

d. prawdopodobienstwa oddziatywania: w trakcie realizacji przedsigwzigcia bedzie
wystepowaé oddziatywanie na srodowisko w zakresie emisji halasu, emisji substancji
pytowych i gazowych do powietrza, emisji $ciekow bytowych, woéd opadowych
1 roztopowych, odpadoéw, oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze i1 krajobraz.
Oddzialywanie to bedzie odwracalne, trwajace do czasu zakonczenia prac
budowlanych. Wszystkie oddziatywania wystepujace na etapie realizacji inwestycji
beda mialy charakter lokalny i odwracalny poza trwalym zajeciem terenu pod obiekt.
Oddziatywania w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym, jednakze
oddziatywanie to nie bedzie powodowac zagrozenia jakosci srodowiska.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335) planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz
w granicach zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Ner do Dobrzynki
o kodzie RW600010183219. JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje si¢ dobrym stanem
chemicznym oraz iloSciowym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow
srodowiskowych jest niezagrozona.

JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia.
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JCWP o nazwie Ner do Dobrzynki o kodzie RW600010183219 posiada status zmienionej
cz¢séci wod o zlym stanie. Jest ona monitorowana i jest okre$lona jako ,,zagrozona”
nieosiagni¢ciem celow srodowiskowych. Dla JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4
ust. 4, ust. 5 oraz ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Przedmiotowe przedsigwziecie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji 1 dziatan, ktére wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji
1 dziatan, ktére wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Majac na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, stwierdza si¢ brak mozliwosci znaczacego
oddzialywania na pozostajace w zasiegu oddzialywania jednolite cze$ci wod i nie stwierdza si¢
negatywnego oddzialywania przedsiewzigcia na realizacje celow srodowiskowych, o ktorych
mowa w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne,
a okreslonych dla tych czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”.

Biorac powyzsze pod uwagg oraz:

— opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi w ktorej
to stwierdzit ., (...) Z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi po przeanalizowaniu catosci
sprawy nie widzi przeciwwskazan do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwos¢
zarowno na etapie budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi.”,

— stanowisko RDOS w Lodzi, w ktorym .y ,,Po przeprowadzonej analizie przedlozonych
materialéw oraz biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania RDOS w Lodzi uznat
za zasadne odstapienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. ”

— opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu w ktorej to stwierdzit ., .
~Majgc na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwiqzania
i technologie oraz przy zalozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow
stwierdza si¢ brak mozliwosci znaczgcego oddzialtywania na pozostajgce w zasiggu
oddziatywania jednolite czesci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia, na realizacje celow srodowiskowych, o ktorych mowa
w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,
a okreslonych dla tych czesci wod w ,, Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry". Wobec powyiszego uzasadnienia orzeczono jak
w sentencji.”

oraz dodatkowo kryteria okreslone w ustawie OOS, dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania
i skali oddziatywania inwestycji na §rodowisko, organ prowadzacy postepowanie stwierdzit
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko planowanego
przedsigwziecia polegajacego na budowie budynkow mieszkalnych z garazami podziemnymi,
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o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret drugie 1 § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia oos
na potrzeby realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturq towarzyszqcg przy ul. Slgskiej
5/7 na terenie dziatki ewidencyjnej nr 262 w obrebie G-16 w £odzi i okreslit istotne warunki
oraz wymagania korzystania ze srodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorych mowa w ust.1, oraz zgloszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b. Ztozenie
wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastagpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora
zlozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktorym mowa
w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje

na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkdéw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢
ostateczna.

Zgodnie rowniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nast¢gpuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstgpstwa od tej zasady. Wedlug art. 72 ust. 2 pkt la, wymogu uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje si¢ m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, polegajacych na zmianie zatwierdzonego projektu budowlanego dotyczacej
charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, diugosci, szerokosci i1 liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametréw drogi w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa
drogowego — ktore, co wazne nie spowoduja zmian uwarunkowan okreslonych w wydane;j
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio wydanego
pozwolenia na budowg¢ dotyczaca charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego, jest
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dopuszczalna bez uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile nie dojdzie
do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Biorac powyzsze pod uwagg istotne jest to, aby zmiana charakterystycznego parametru nie
wplynegta na zmiang uwarunkowan okre$lonych w wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach okre§la warunki realizacji
przedsiewzigcia, ale i warunki jego pozniejszej eksploatacji, co zostalo wskazane powyzej.
Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwiazku z realizacja, eksploatacja lub likwidacja tego przedsigwzigcia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 OOS, okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pieni¢znej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zi.
Kare pienigzna, w drodze decyzji, wymierza Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w  Lodzi, biorac pod uwage liczb¢ 1 wage stwierdzonych  naruszen,
co wynika wprost z ww. art. 136a ust. 3 ww. ustawy OOS. Powyzsze podyktowane jest rowniez
trescig art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 824 ze zm.) z ktorego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony
Srodowiska nalezy wykonywanie zadan okreslonych w ustawie OOS.

Pouczenie

Od decyzji stuzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta L.odzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania. W przypadku zrzeczenia si¢ w formie o$wiadczenia prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

zup. PREZYDENTA MIASTA LODZI

Maciej Pachulski
Z-ca Dyrektora Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta Lodzi

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik

2. strony postgpowania na podstawie 49 k.p.a.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
ul. Traugutta 25
90-113 Lodz
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2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi
ul. Przybyszewskiego 10
93-189 Lodz

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Sieradzu
Plac Wojewodzki 1
98-200 Sieradz

Decyzja zawiera 20 stron.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano oplate skarbowg w wysokosci 205 PLN (stownie zlotych: dwiescie pigc), ktorq wniesiono na konto
nr 50 1240 1037 1111 0011 0925 0073. Polecenie przelewu znajduje si¢ w aktach sprawy.

Sprawe prowadzi: inspektor Barbara Swierzewska tel. 042 272 63 30

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Lodzi. Dane przetwarzane sq w celu realizacji czynnosci urzedowych. Macie
Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofnigcia
wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogolnym rozporzqdzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl
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