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UCHWAI,A NT
RADYMIEJSKIEJwT,DDZI

z dnia
w sprawie skargi p.

na dzialania Dyrekto ra Zarzqdulokali Miejskich.

Na podstawie art' 18 ust' 2 pkt 15 ustawy z dnia8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym(Dz. U' z 2023 r. poz. 40, sT2, lqar i 
lgtsl oraz art. 229 pkt3, art.237 s 3 orazarr. 238 g lustawy z dnia 14 czerwca 1g60 r. - Kodeks postgpowaniu udrnirristracyjnego (Dz. rJ. z 2023 r.poz.775 i 803), Rada Miejska w tr odzi

$ I,l. Skargg p.
sig w czgsci za zasadnE.

uchwala, co nastgpuje:

: na dzialania Dyrektoru Zarzqdu Lokali Miejskich uznaje

P'rzewodn iczqcy
Rady Miejskiej w tr_orJzi

Marcin GOLASZEWSKI

2' Skarga jest w czgsci zasldna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniudo przedmiotowej uchwaly, kt6re stanowi jej irteg.atra c)'pSe,.$ z' zobowiqzuje sig Dyrektora Zarzqdu Lokali Miejskich do poinformowania

ffi;*?:ffi;::rt1?,Xi-skiej 
w Lodzio sposobie usuniscia pi,v".yn,r<t6ie spowodowary

$ 3' Zobowi4zuje sig Przewodnicz4cego Rady Miejskiej w tr-odzi d,o przekazaniaSkarz4cej niniej szej uchwaly wraz zuzasadnieniem.
$ fi Uchwala wchodzi w Zyciez dniem podjgcia.
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Z.al1cznik

do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

UZASADNIENIE

w dniu 23 lutego 2024 r' do Rady Miejskiej w t-odzi zostara zrozonaskarga na dziarania

;#li:tffi:t#jari Miejskich' Sprawa ;"n;;,v nieruchomosci porozonej w Lodzi

Na podstawie art' 237 5 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejskaw tr'odzi zawiadamiu o nurtgpriqcym sposobie zalitwieniaskargi.

w zwi}zku ze skarg4 mieszkaric6w przedmiotowej nieruchomosci z dnia2stycznia2023 
I.: Rada Mielska w tr-odzi dnia 15 marca 2023 r

il1.:fi11i:'::,;:^;:fiffi,r'tr::": -czssci )u )*uanu, zobowiq)uju:Y::;o'T;:1:

olX'"Tffii:ffiff:- (do wejscia do budvnku oraz przv bramie) w terminie miesi4ca
- naprawie nawierzchni podw6rka w terminie.2 miesigcy od podjgcia uchwaly,- od$wie,eniu klatki s.chodowej w terminie roku od podjgcia uchwaly, )
- przeprowadzeniu 

lzi7lan.w -celu 
poprawy stanu sanitu*,go.w dniu 5 kwietnia 2023 r. zostary ,aprawion. domofony. Naprawg powierzchnipodw6rka zlecono do wykonania w kwietniu 2023 roku i zakoriczono w dniu16 czewca2023 r' Koszt prac wyni6 sl 49 524 zr nettoi"u:ur wymiang nu*i.rr.hri na kostkgbrukowE w obszarze z najwigkszymi u.szkodzeniami, o po*i".r" hni 1g2 m2. zarzqdnie zostalzobowiqzany do calosciowego odnowienia nu*ir.r.hrriioo*o.tu (320 m2).ponadto, zakresi koszt takich pracl poza polepszeniem estetyki iieruchomosci bylby niecelowymwydatkowaniem srodk6w finansowych, bior4c poa *ugE skalg uzasadnionych potrzebremontowych, oczekuj4cych na realizacjg przez Zarzqd.

Prace w zakresie odswiezenia klatki ,.hoao*iJ sE obecnie na etapie kosztorysowania.Nalezy wyjasni6' 2e przed przyst4pieniem do ich rearizacji niezbgdne s4 migdzy innymi:wymiana tynku na glowica"t' p""*oa6w poprowuarory.r, w scianach klatki schodowej orazwykonanie rob6t dekarskich ut,.r.tniu.1a"y.r, (og6rnie ,iun ,."t,iczny pokrycia dachu jest

;fJH:['.]ril"ff'H?'"']"T 7o*y:::dpowiednich 
warunkach atmosferycznych. og6i

co wplvnie na tlrmin ich rearizacj i oraz;:"j:lr;ffilrrf et<racza pojscie ,,odswiezeni-a",

Na podstawie umowy zawartej.z jednostku, ,rr*, narezytego utrzymania stanusanitamo-porz4dkowego nieruchomosci w 2022 ,"r.* swiadczyi osro,o"t ,\ktywizacji



Zawodowej i szkoleri sp6lka z o'o.,a w roku 2023 wykonawc4 usrugi bylo przedsigbiorstwoProdukcyjno-Handlowo-Uslugowe ',,ctsll -*"-)*iu.ou 
, ,*ugl*i" nu temat jakosciwykonywanych prac' administrator na biezqco kontaktowat sig telefonicznie z koordynatoremwykonawcy uslugi w celu uprz4tnigciaposesji. Administrator dokonywal w 2023 roku czEstychkontroli na nieruchomosci i' ni wnosil zastzezert do stanu sanitarno-porz4dkowego.sporadyczne przypadki wymagajqce-natychmiastowej interwencji mialy miejsce w dniach20 listopada2023 t' orazzs stycznia 2024 r., * ,*iii" z nienarezytym odsniezeniem terenunieruchomosci' Problety 

' "'nigciem Sniegu , 
"ur"go .podw6rka wystEply r6wniez z uwagina parkuj4ce na nim samochody mieszkahcow. od inia I marca 2[2i'r.uslugg nare2ytego

;HTffi irffi,::1fff;r,T'.::u"*ego nieruchomosci swiadczy osrodek Akrywizacji
odnosz?c sig do podniesionego w przedmiotowe.i skardze stanu elewacji nieruchomosciprzv ul' Andrzeja struga nalezv tv:.sriJ, i;";;r;"*" wystgpuj*cego na niej pgknigciawymaga wejscia na teren nieruchomosci przyleglej, polozorr.i prry-ul. iiarii Sklodowskiej-curie i ustawienia na jej dachu rusztowania. Budynek ten jest wlasnosciq Skarbu paristwaw u2ytkowaniu wieczystym Instytutu Technologii i Bezpieczeristwa. zarzqd zobowiqzatt

lilil#i3ffiffi:*'q zsods do wtasciciela wrkazanej niemchomosci, a po iei uzyskaniu

w dniu 7 marca2024 r' Zatzqd zlecilnaprawg instaracji otwieraj4cej bramg na p,ota,atakae konserwacj9 jej skrzydel.. Natomiasi naprawa stalowych drzwi wejsciowychdo poprzecznej oficyny nieruchomo5cj pr.zy ul. eniriustruga zostalaprzeprowa dzonaw dniu 9 lutego 2023 r' Ponadto w kwieiniu i ,i..pniu 2023 rokudokonano ich regulacji.w dniu 7 marca 2024 r' zarz4d' zlecil wykonanie konserwacji drzwi oraz zamontowanie

;1tffii:ffiff:,'#:#,'"I'*^ (drzwi dwuskrzvdrowe) w ceru ichzabezpieczeniaprzed,

Na podstawie wydanej w dniu I grudnia 2023 r. opinii nr 1465/l z wynikuprzeprowadzonych oglgdzin urzqdzen grzewczo-kominowych, uzytkown icy 4. mieszkariotrzymali zakaz korzystania z piec6w wggrowych z uwagi na ni,eszcrelnosi przewod6wkominowych. osobom tym administrator nieruchomosc,
w grzejniki erektryczne' rvrko jeden z mieszka,i.6*' ,1.T.*,ri;"i.foffi:T:,]]lfllsukcesywnie w ramach posiad*y.| srodk6w, zarz:4d zreca doszczernianie przewod6wkominowych' w dniu 5 lutego 2024 r.doszczelniono rrr.*od wentylacyjny dlajednego lokalu,a w dniu 8 marca 2024 r' Zarzqd wystawil ,le..nie na aor#.ini.ni, przewod6wwentylacyjnych dla 3 lokali oraz przewod6w dymowych dra 2 rokali . Zarz'd,na biez4co usuwaawarie elektryczne w czgsciach wsp6lny ch oraz w rokarach nieruchomosci poro2onej przyul' Andrzeja struga w latach 2022-2024 prrylgto t r takich zgroszei, kt6re zostalyzrealizowane poprzez: usunigcie awarii na klatce schodow
zabezpieczenie zwisaj4cych kabli, *y*iuru przewod6w r.liii.i|l':3ryr::il::il:f,,..?na oddzielne obwody' Ponadto, w styczniu 2024 roku dokonano przegr*du instaracjielektrycznej' polegajqcej na dokrgceniu wszystkich polqczen srutowych, wymianienadpalonych listew oraz regulacji czujnik6w ruchu. )

w odpowiedzi na oczekiwania skarz4cych w zakresie podiqczenia nieruchomosciprzy ul' Andrzeja Struga do miejskiej sieci cieplowniczej informuje sig, ze wyjasnieniajednostki zloaone w odpowie dzi na rtu.gg mieszka6c6w, kt6ra wplyngla do Rady Miejskiej



il:1il#H,":,Tii,?li'.I;a:?az:stai4 aktuarne. zarzqdw swoim budzecie nie posiada

w zwiqzku z zarzutem' dotyczEcym uniemozliwienia mieszkaricom nieruchomoscipolozonej przy ul' Andrzeja s"ug' wykupu lokali- naleZywyjasnii, iz najemca posiadauprawnienie' a nie roszczenie d-o wyodrgbnienia wlasnosci tit utu.'zgodnie z uchwarqNr XXV776I16- Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r.(z p6zniejs zymi zmianami)w sprawie okreslenia zasad' sprzedu^y, na rzecznajemc6w, samodziernyJ iotari mieszkarnychi gata?y oraz nieruchomosci 
'utuoo*uny.t, oomumi.l.dnoroa ,i,**i^:^,,,lokare znajduj4cesig na nieruchomosci, z kt6rej dotychczas ,i. ,orpo.rgto sprzeda,y lokari, mog?byiprzedmiotem sptzedazy, iezeti wszystkie lokale na tej nieruchomosci s4samodzielnewrozumieniu przepis6w ustawy z dnia 24 czerwca r994r. o wlasnosci rokari oraz jezeriz wnioskiem o wykup wystqpia. 

fajlmcy, tto.y"t . ud1ialv w czgsciach wsp6lnychnieruchomosci w wyniku sprzedary tot uti wynios4 co najmniej 50%.w przedmiotowej nieru"homo-sci znajduje sig.5 lokali u2ytkowych i 19 lokarimieszkalnych'zczegodo wrzesni all2lroku zlozono wnioski o *vr.up qioturr mieszkarnych.Do prywatyzacji w 2o2l roku zakwalifikowano najemc6u, g ttkuti, poniewaz jedenzwnioskodawc6w utracil w dniu I stycznia 2020 r. tytul prawny do ioka ru zewzgrgdunazadlu2enie' w konsekwencji udzial przypaaaiqc, nu ,;, rokar ni! byl doriczany do sumyudzial6w wniosk6w spelniajqcych 
-warunki 

formalne, kt6ra na dzieri 3rgrudnia 202r r.wynosila 42'25yo' Do 3l g*oniu zo23 r. nie zlo2onono*r"r, wniosk6w o wykup lokari, wobecpowyzszego w okresie od czerwca 2016 roku o;;;;;; grudnia 2023 r.nie zostalo spelnionekryterium wielkosci udzialu (50%)kwalifikuja..go ni..r..homosi do ,o;p:;;.gcia prywa tyzacjizgodnie z cytowanq powyzej uchwalq. wrLrtJau*.ul'o,u' utracil tytul prawny do lokaruopuscil mieszkanie , gdy2bezzgody wynajmuj4..go doion ar zamianywzajemnej z najemcamiinnego lokalu z mieszkaniow"io rur"U, Gminy.
Jednoczesnie informuje sig, ze w zwiqzkuze smierciq (w maju 2023 roku) najemczyni,wnioskuj4cej o wykup lokalu, dotychczasowa wielkosi udzial6w zgodna ze stanem wniosk6wo wykup zostala zmniejszon a o udzial naleiny dla jej lokalu i wynosi obecnie 37,0gyo.c6rkazmwlej zlo,ylawniosek o stwierdzenie wst4pienia w stosunek najmu, kt6ry zostal pozytywnie

:;:^:::::"HilJ'T;:::'*'ff' co stanowi podstaws do zawarciu '-of najmu rokaru
w zwi4zku z uchwalqNr LXXXv ilr/266g/24Rady Miejskiej w Lodzi z dnial3 marca2024 r' zmieniaj4ca-.uchwaig * rpru*i. okreSrenia .uud spnzedazy, nu-r."rnajemc6w,samodzielnych Iokali mieszkalnyih i garazy oru, ni".uchomosci zabudowanych domamijednorodzinnymi' do dnia 3l grudnia 2,024 r.warunkiem ,orpo"rE"ia czynnosci w przedmiocieprywatyzacji nieruchomosci jest przekroczenie 50% udzialu w czgsciach wsp6rnychnieruchomosci' wobe" powyzsz.go'b.uk jest podstaw do twierdzenia skarz4cych , ze ich

ilffiilfrrfi.Tr't 
lokali ri *vrit i.m niedopai ,rn, 

"ry opieszalosci pracownik 6w zarzqdu
Rada Miejska w Lodzi stwierdza, 2e dziarania do 

_\!6v 
ch zarzEd,Lokali Miejskich

1X?f".:Xffi?.[ilJi:ffi ;;t?l#ili*,,,,,rcuzipoiej-o*unluyrf
wobec powyzszego Rada Miejska w tr odzi uznajeskargg w czgsci zazasadnq.



Rada Miejska wtr-odzi informuje, Ze
o sposobie zalatwienia skargi w rozumieniu i
postgpowania administracyjnego, od kt6rego
ani Srodek zaskar2enia.

I iadomienie
z art.23 $ I Kodeksu

odwolawczy


