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PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 L.6dz, ul. Piotrkowska 104
todz, dnia A%.-04-2024 1.
DPRG-UA-I1X.6730.61.2024
KS
wg
Eko-Vit Sp. z 0.0.
ul. Techniczna 16/18
92-518 Lodz

DECYZJA NR DPRG-UA-IX. 54A .2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023 r., poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16.02.2024 r., ztozonego przez
spotke Eko-Vit Sp. z 0.0,

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajagcej na budowie 3 hal produkcyjno-magazynowych z czesciami
socjalno-biurowymi, przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Snieznej 6/8 na dziatkach
nr 7/3, 714, 7/6, 7/10 oraz czesciach dziatek nr 6/19 i 6/20 w obrebie W-7.

. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjno-magazynowa.

Inwestycja obejmuje:

— budowe trzech hal produkcyjno-magazynowych z cze$ciami socjalno-biurowymi;

- budowe obiektéw pomocniczych, w tym wiat $mietnikowych, pylonu reklamowego,
muru oporowego;

- budowe obiektéw technicznych, uzbrojenia oraz urzadzen budowlanych, w tym
zbiornika wody do celéw p.poz., pompowni, podziemnego zbiornika retencyjnego,
trafostacji, instalacji zewnetrznych, wewnetrznego uktadu komunikaciji i parkowania;

- likwidacje dwdch studni gtebinowych,

— montaz paneli fotowoltaicznych.

Il. Warunki i szczegoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych a w szczegdlnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczno-
krajobrazowe.

2. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych, lokalizowanych
na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r.

W zwigzku z powyzszym wymagania dotyczgce nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu — przyjmuije sie zgodnie z wnioskiem:

- powierzchnia zabudowy — do 9500 m?,

~ szerokosci elewacji frontowych hal produkcyjno-magazynowych — do 105,0 m,

- wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m,

- geometria dachéw — dachy ptaskie o spadku potfaci dachowych od 1° do 10°.

Dla zachowania tadu przestrzennego ustala sie:

— linia zabudowy od strony ul. Snieznej (nie dotyczy obiektéw pomocniczych
i technicznych) — jako przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatce nr 6/19:




-2/7-

e obowigzujgca (dla przewazajgcej czesci ptaszczyzny elewacji) — dla hali/hal
usytuowanych od strony ul. Snieznej,
e nieprzekraczalna - dla pozostatych hal,
—  kierunek elewaciji/attyk:
e dla hali/hal usytuowanych w obowigzujacej linii zabudowy réwnoleglty lub
prostopadty do tej linii,
e dla pozostatej zabudowy — réwnolegty/prostopadly do wyznaczonej linii
zabudowy lub do odpowiadajgcej granicy terenu inwestycji.
Maksymalna wysoko$¢ projektowanej inwestycji liczona ze wszystkimi urzadzeniami
na dachu (antenami, wywietrznikami, kominami, itp.) nie moze przekraczaé rzednej
okreslonej na mapie lotniczych urzadzen naziemnych i ich powierzchni
ograniczajgcych zabudowe.

2. Warunki ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

2,

ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54);

ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094);

Inwestycja musi by¢ projektowana i prowadzona zgodnie z decyzjg Nr 7/U/2024 7 dnia

24.01.2024 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336);

ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r., poz.

633).

Zgodnie z postanowieniem Marszatka Wojewodztwa Lédzkiego z dnia 28.03.2024 r.,

znak GKIll.7634.1497.2024.AS:

Na terenie objetym inwestycja, na dziafce nr 6/20, obr. W-7, znajdujg sie dwa ujecia wéd

podziemnych udokumentowane w zasobach archiwalnych Wojewédzkiego Archiwum

Geologicznego.

W przypadku likwidacji ww. uje¢ wéd podziemnych proces musi byé przeprowadzony

stosownie do wymogdw wynikajgcych z przepiséw m. in. ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.

— Prawo geologiczne i gémicze, wymagajgcej sporzadzenia projektu robét na likwidacje

otworu studziennego, a nastepnie stosownej dokumentacji geologicznej.

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U.

z 2023 r., poz. 1469), w tym m.in. art. 5 ust. 1 pkt 1:

Wrasciciele nieruchomos$ci zapewniaja utrzymanie czystosci i porzadku przez (...)

wyposazenie nieruchomosci w urzgdzenia stuzgce do zbierania odpadéw komunalnych

oraz utrzymywanie tych urzgdzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym

i technicznym.

ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587);

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.

z 2022 r., poz. 840).

Kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do

ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wejta (burmistrza, prezydenta miasta).

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1.

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng z sieci, odprowadzanie $ciekow
sanitarnych i wéd deszczowych do sieci kanalizacji miejskich — na warunkach
gestorow sieci oraz zgodnie z warunkami zawartymi w decyzji Nr 7/U/2024 z dnia
24.01.2024 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.
Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Snieznej (droga wewnetrzna) przez istniejgcy
dojazd (do przebudowy).

Zarzadu Drég i Transportu w todzi pismem z dnia 19.03.2024 r., znak ZDiT-
UU.40121.6.7.2024, poinformowal, ze pozytywnie opiniuje zaproponowang obstuge
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komunikacyjng przez istniejacy, przeznaczony do przebudowy dojazd z drogi
wewnetrznej ul. Snieznej (dz. nr 4/5 w obrebie W-7) pod nastepujgcymi warunkami:
- przebudowe dojazdu nalezy zaprojektowac w taki sposob, aby nie kolidowat on
z peronem przystankowym oraz
- nalezy uzgodni¢ przesuniecie latarni pozostajacej w kolizji z przebudowywanym
dojazdem.
3. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochoddw osobowych na terenie inwestycji w liczbie:
— dla funkcji przemystowej, logistyki — 1,5-2,5 mp na 10 oséb zatrudnionych,
— dla funkcji magazynowej — 1,0-3,0 mp na 10 stanowisk pracy.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz.
682) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowaé w spos6b okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw o0s6b trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

2. Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
Z jego gestorami.

5. Pozostale warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
1. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane irozporzgdzeniami wykonawczymi,

a w szczegdlnosci z:

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z2022r., poz. 1225),

- rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679
z péz. zm.),

- rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1518);

2. ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 2110).

lll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 16.02.2024 r. (wraz ze zmianami w dniach 01.03.2024 r., 11.03.2024 r.
i 18.03.2024 r.) Whnioskodawca — spétka Eko-Vit Sp. z 0.0. zlozyla wniosek o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej nabudowie 3 hal produkcyjno-
magazynowych z czesciami socjalno-biurowymi, przewidzianej do realizacji w todzi przy
ul. Snieznej 6/8 na dziatkach nr 7/3, 7/4, 7/6, 7/10 oraz czeéciach dziatek nr6/19 i6/20
w obrebie W-7.

W zwigzku z zaklasyfikowaniem przedmiotowej inwestycji do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54b
i 58b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) do wniosku
dotgczono decyzje nr 7/U/2024 z dnia 24.01.2024 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia.

Zgodnie z wnioskiem i decyzjg Srodowiskowa w projektowanych halach prowadzone
bedg procesy przyjecia dostaw, magazynowania, kompletacji i przygotowania wysytek
towaréw, przyjmowania zwrotéw. Magazynowane mogg by¢ produkty przemystowe,
spozywcze, farmaceutyczne itp. Mozliwe bedzie roéwniez prowadzenie dziatalnosci
w zakresie konfekcjonowania, montazu, etykietowania lub innych nieucigzliwych ustug
i produkcii.

Whiosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. PA £ ODL

(=
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Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i dla ktérego nie zostata podjeta
uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie zostat takze ujety w zarzadzeniu Nr 52/2023 Prezydenta Miasta todzi
z dnia 12 stycznia 2023 r., zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie ustalenia harmonogramu
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi
na lata 2019-2024+. Wobec powyzszego nie zawieszono postepowania na podstawie art. 62
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie warunkow zabudowy
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:

1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepis6w odrebnych:
- projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
- wiascicielem dziatek nr 6/19, 6/20, 7/3, 7/4, 7/6 i 7/10 jest Eko-Vit Sp. z o.o.
(Whioskodawca);
- teren inwestycji jest obecnie zabudowany budynkami przemystowo-magazynowymi,
zgodnie z wnioskiem przeznaczonymi do rozbiérki;
- teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze zbiornika wod
podziemnych nr 401 — Niecka tédzka (zgodnie z mapg gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych).

Zgodnie z art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ad. art. 61 ust. 2. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sige do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
0 ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Dziatki nr 6/19, 6/20, 7/3, 7/4, 7/6 i 7/10, na ktérych planowana jest
przedmiotowa inwestycja, zgodnie z nieobowigzujgcym planem
zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi, ktory zatwierdzony
byt przez Rade Miasta todzi w dniu 2 czerwca 1993 r. uchwatg
nrLVII/491/93, znajdujg sie w jednostce P.Z1.2 (tereny zaktadéw
przemystowych i obstugi techniczne;j).

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 nie
stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. nie wymaga spetnienia warunku
istnienia co najmniej jednej dziatki sasiedniej, dostepnej ztej samej
drogi publicznej, zabudowanej w sposob pozwalajagcy na okreélenie
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy.

Wobec powyzszego odstepuje sie od sporzadzenia analizy, o ktérej
mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunku, o ktérym mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy i nie ustala sie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie parametrow,
cech iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Ad. art. 61 ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédfach energii.
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Inwestycja nie dofyczy linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, instalacji odnawialnego zrodta energii —
przepis ust. 1 pkt 112 ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,

w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg
zabudowg przekracza S$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego
w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej — przepis art. 61 ust. 4 nie
ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli

wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze
umowy zawartej miedzy wilasciwg jednostkg organizacyjna,
a inwestorem.
Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uznac za spetniony;
warunek zawarty w ust. 5. nie ma zastosowania.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji_ o warunkach zabudowy 1est mozhwe jedynie w_przypadku ftgcznego spetnienia

nastepujacych warunkoéw:

1)

o)
6)

co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana

w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia

budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele

nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodag uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planoéw,

ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktdérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 r., poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r., poz. 595), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1). Nie stosuje sie.
Ad 2). Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowey.

Teren inwestycji ma dostep do drég publicznych — ul. Stokowskiej (droga gminna) i ul.
Brzezifiskiej (droga krajowa) przez droge wewnetrzng — ul. Sniezng; planowana
obstuga komunikacyjna przez istniejacy dojazd z ul. Snieznej (planowany do
przebudowy).

Warunek spetniony.

Ad 3). lIstniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego:

- zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci: oswiadczenie PGE Dystrybucja S.A.,
Oddziat todz, Rejon Energetyczny tédz, ul. Ratajska 5/7, 91-231 todz,
o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenia do sieci dystrybucyjnej
z dnia 01.03.2024 r., znak 24-D7/WZD/00140/SL;

- zaopatrzenie w wode z sieci oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych iwod
deszczowych do sieci kanalizacji miejskich: pismo Zaktadu Wodociggow
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i Kanalizacji Sp. z o.0., ul. Wierzbowa 52, 90-133 £6dz, z dnia 04.04.2022 r., znak
WTT.424.621. 2022NV/AW '
Warunek spetniony.

Ad 4). Zgodnie z wypisami z ewidencji gruntow dziatki nr 6/19, 6/20, 7/3 i 7/4 oznaczone sg
jako Ba - tereny przemystowe, dziatka nr 7/6 oznaczona jest jako Bp -
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, dziatka nr 7/10
oznaczona jest jako Bi — inne tereny zabudowane.

Warunek braku konieczno$ci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nalezy uznac za spetniony.

Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebriymi.

Ad 6). Zamierzenie budowalne nie znajdzie sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. '

Warunek spetniony. -

Organ  odstgpit od uzyskania opini operatora systemu przesylowego
elektroenergetycznego i gazowego, operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, podmiotu
zajmujgcego sig transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych, poniewaz nie zostaty
spetnione przestanki z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej
inwestycji zostat uzgodniony z Marszatkiem Wojewodztwa todzkiego — postanowieniem
z dnia 28.03.2024 r., znak GKII1.7634.1497.2024 AS.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5 lit. b i 13 projekt decyzji o warunkach zabudowy dia
planowanej inwestycji zostat przekazany do uzgodnienia z Powiatowa Stacjg Sanitarno-
Epidemiologiczng w todzi oraz Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Zaden z ww.
Organdw nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie zart. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienia uwaza sie za dokonane.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogoéw procedury admlnlstracyjnej (zgodnie
zart. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ
zawiadomit strony o toczacym sie postgpowaniu w sprawie ustalenia wafunkéw zabudowy,
zapewniajgc stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania i umozliwit im
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materiatdbw w sprawie do dnia wydania
decyzji.

W dniu 15.04.2024 r. Petnomocnik Inwestora zlozyt pismo z prosbg o ,uzupetnienie we
wniosku punktu 8: — dodatkowy wjazd pomocniczy (na potrzeby stuzb ratowniczych — straz
pozarna) od strony pétnocnej (dziatki nr 6/49)". Po analizie obstugi komunikacyjnej inwestycji
stwierdzono, ze wnioskowany ,dodatkowy wjazd pomocniczy’ w rzeczywistosci stanowi
rozbudowe istniejacej jezdni (a nie drogi na wydzielonych dziatkach) usytuowanej w czesci
na terenie inwestycji i w czesci na dziatkach przylegajgcych, bedacych wiasnoscig Inwestora
(rozbudowa w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji).

Wyniki analizy urbanistycznej w zakresie art. 61 ust. 1 do 5 zawarte zostaty w tresci
decyziji.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencii.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegdfach planowanych budynkéw, ich
formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic dziatek oraz
innych obiektow znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Wymienione wyzej okolicznosci
konkretyzujg sie w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego — postepowaniu o wydanie pozwolenia
na budowe.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy (art.
63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego
whnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okre$lonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody tdédzkiego, za
pos$rednictwem dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta
Yodzi, zadania wymierzenia Organowi kary pienieznej, kitéra ma stanowi¢ dochdéd budzetu
panstwa. Powyzsze zgdanie nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Zagdanie wniesione po terminie pozostawia si¢ bez
rozpoznania.

Zatgcznik: (ze wzgledéw technicznych i ekonomicznych zatgcznik do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca —
pozostate strony postepowania maja prawo wgladu do zatacznika w siedzibie Wydziatu)
- mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji)

Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca: Eko-Vit Sp. z 0.0., ul. Techniczna 16/18, 92-518 £6dz — Petnomocnik: -

2. aa

Otrzymujg strony postepowania:

1. Eko-Vit Sp. z 0.0., ul. Techniczna 16/18, 92-518 t.6dz

2. CURLING tODZ Sp. z 0.0., ul. Sniezna 10, 92-103 £.6dz

3. EPP RETAIL — M1, ul. Konstruktorska 12A, 02-673 Warszawa

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzad Miasta todzi
90-926 £ 6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G (wejscie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: insp. Katarzyna Skowronska-Sobczak, pok. 207, tel. 42 638 55 67
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