Druk Nr 115/2024
Projekt z dnia 10.05.2024 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ulicy Henryka Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei
Marszalka Jézefa Pilsudskiego 22 i Marszalka Jozefa Pilsudskiego bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 1. poz. 609) oraz art. 7 ust. 4 iart. § ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach  w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), Rada Miejska w f.odzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy P22 sp. zo.0. sp.k. zsiedzibg w Warszawie
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig handlowo-ustugows oraz garazowa, ciggami pieszo-jezdnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz przylaczami do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i cieplnej na dziatkach o numerach ewid.: 43071, 430/2, 430/3, 430/4,
431/4 1432/36 w obrebie S-6, przy ulicy Henryka Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza
bez numeru oraz alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego bez numeru, atakze inwestycji
towarzyszacych polegajacych na budowie przylaczy do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplowniczej i elektroenergetycznej oraz budowie zjazdu na dziatkach o numerach ewid.:
53/23, 429/5 1429/8 w obrebie S-6 oraz 42/81 i42/57 w obrgbie S-7, przy ulicy Henryka
Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego 22 i Marszatka Jézefa
Pitsudskiego bez numeru w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa iinwestycjami
towarzyszacymi przedstawione nakopii mapy zasadniczej wskali 1:500 oznaczone linig
przerywang koloru fioletowego opisane literami kolejno od A do X — zgodnie z zalgcznikiem
Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okre$la sic minimalng taczng powierzchnie uzytkows mieszkan — 14000 m?
i maksymalna faczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 17200 m?.

§ 4. Okreéla sie¢ minimalng liczbe mieszkan — 200 i maksymalng liczbe mieszkan — 320.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sic od 700 m? do 3440 m?
powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dzialalnos¢ handlowa i uslugowa, z zastrzezeniem
ze powierzchnia ta bedzie wigksza od 5% inie przekroczy 20% powierzchni uzytkowe;j
mieszkan.

§ 6. Okredla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na:
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Projekt Strona 1 [-/k



1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia handlowo-ushugows, garazem
podziemnym i garazami na kondygnacjach nadziemnych, ktdrego integralng cze$é stanowié
bedzie odtworzona kamienica frontowa (przy ulicy Henryka Sienkiewicza 62);

2) zagospodarowaniu terenu m.in. ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych, terenéw zieleni
urzagdzone] wraz z elementami malej architektury i o$wietlenia terenu oraz parkingu dla
TOWEIOwW;

3) budowie niezbednego uzbrojenia terenu;
4) budowie zjazdu z al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego poprzez droge wewnetrzna;
5) rozbiorce istnigjacych obiektéw, sieci oraz zagospodarowania terenu kolidujacych
Z inwestycjg mieszkaniows.
§ 7. Okredla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym
uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Henryka Sienkiewicza zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

2) scieki do kanalizacji ogélnosplawne] zlokalizowanej w ulicy Henryka Sienkiewicza
zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

3)wody opadowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosplawnej
zlokalizowanej wulicy Henryka Sienkiewicza zgodnie zwarunkami technicznymi
whasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepla systemowego, zgodnie z warunkami technicznymi
wladciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna zmiejskiej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
technicznymi whasciwego gestora sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych:

1) okresla si¢ =zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
miejsc postojowych, jak réwniez sposéb zagospodarowywania odpaddw:

a) woda z wodociagu migjskiego do celéw bytowych — do 7,0 dm?/s,
b) woda z wodociaggu miejskiego do celdw przeciwpozarowych — do 10,0 dm?/s,
¢) Scieki bytowe do kanalizacji miejskie] — do 17,0 dm¥/s,

d) wody opadowe w maksymalnej ilosei do 16,0 dm®/s odprowadzane do sieci kanalizacji
deszczowe]j, apozostaly ilo§¢ wod opadowych nalezy =zretencjonowaé na terenie
nieruchomosei  1odprowadzi¢c do kanalizacji miejskiej w dluzszym czasie lub
zagospodarowacd na terenie nieruchomosei,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — maksymalnie 1500,0 kW,
f) ciepto z sieci migjskiej — maksymalnie 1956,5 kW,
g) minimalna tgczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z:

- w zakresie obstugi mieszkan zart. 17 ust. 4d pkt 2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 1.
o wlatwieniach ~ wprzygotowaniu  irealizacji  inwestycji  mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, czyli by¢ co najmniej rowna liczbie mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej;
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- w zakresie obstugi handlu i ustug = § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b uchwaly Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej wlodzi zdnia 10 pazdziernika 20187r1. wsprawie lokalnych
standarddw urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644),
zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Fodzi: Nr 111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 1.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwea 2022 1.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 zdnia 15 marca 2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 4066) iNr LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia
2024 1. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 1102), czyli wynosi¢ nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej czedci budynku
stanowigcego inwestycje mieszkaniows, przeznaczonej na dziatalnos$¢ handlowa lub
ushugowa.

h) odpady komunalne beds segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Miasta Lodzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy -
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

a) sposob zagospodarowania terenu.:

- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg uslugowo-handiowsy
oraz garazem podziemnym i garazami na kondygnacjach nadziemnych, kidrego
integralna czesé stanowié bedzie odtworzona kamienica frontowa (przy ulicy Henryka
Sienkiewicza 62),

- zagospodarowanie terenu w granicach terenu objetego wnioskiem obejmujace: ciagi
pieszo-jezdne, {ereny zielone, elementy malej architektury oraz oswietlenie terenu,

- dostep do drogi publicznej poprzez zjazd zal. Marszatka Jozefa Pilsudskiego
na parking zlokalizowany na dziatce nr 42/57 w obrgbie S-7, anastepnie poprzez
projektowany zjazd zterenu parkingu na dzialce nr 432/36 w obrgbie S-6 (zgodnie
z postanowieniem Zarzadu Drdg 1 Transportu nr ZDiT-UU.40121.4.7.2024 z dnia
14.03.2024 1.),

- planowany sposdb zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcja handlowo-ustugowa,

- budynek charakteryzuje si¢ zmienng wysokos$cig do 17 kondygnacji nadziemnych,

- migjsca parkingowe zapewnione sg w garazu podziemnym oraz na kondygnacjach
nadziemnych;

3) okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113,
1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — do 3062 m?,

- wysokoéé zabudowy — do 55 m (wysokosé mierzona do kalenicy dachu lub gornej
krawedzi attyki budynku), liczba kondygnacji nadziemnych — do 17,
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- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowej — maksymalny kat nachylenia potaci
dachowych do 20°,

- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 12,5% terenu powierzchni inwestycji
mieszkaniowej czyli minimum 511 m?.

b) zgodnie ztozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢é  mogacych  znaczaco  oddzialywaé na  srodowiske (Dz. U.
poz. 1839, 22022 r. poz. 1071, oraz z2023r. poz. 1724) projektowana inwestycja
nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z powierzchnia
terenu infrastruktury towarzyszacej jest mnigjsza niz 2 ha, oktérych mowa w §3
ust. 1 pkt 55lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazuj jest mniejsza niz 1 ha, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzgdzenia.

§ 9. Obickty objete inwestycja mieszkaniows i inwestycjami towarzyszacymi beda
zlokalizowane na nastepujacych nieruchomodciach Iub ich czgséciach, wskazanych wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:

a) dziatkach nr; 430/1, 430/2, 430/3 i 430/4, obreb S-6 — KW LD1M/00092296/6,

b) dziatkach nr 431/4 i 432/36, obreb S-6 — KW LD1M/00213897/4;
2) dla inwestycji towarzyszacych na:

a) czedei dziatki nr 53/23, obreb S-6 - KW LD1M/00226990/0,

b) czedci dziatek nr 429/5 1 429/8, obreb S-6 — KW LD1IM/00213896/7,

¢) czedci dzialki nr 42/57, obreb S-7 — KW LD1M/00003060/3,

d) czesci dziatki nr 42/81, obreb S-7 - KW LD1M/00283583/1.

§ 10. Nie wskazuje sie nicruchomodci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi

wieczystej, w stosunku do ktérej decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowe;
iinwestycji towarzyszacych ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy

z dnia 5 lipca 2018 1, o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Wskazuje sie czedci nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, o ktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 1. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

1) czedé dziatki nr 53/23, obreb S-6 — KW LD1M/00226990/0;
2) czesé dziatki nr 42/57, obreb S-7 — KW LD1M/00003060/3;
3) czesc dziatki nr 42/81, obrgb S-7 — KW LD1M/00283583/1.

§ 12. Okresla sig¢ warunki wynikajace zpotrzeb ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow:
1) realizacja planowangj inwestycji powinna byé zgodna z wymogami ochrony srodowiska
zawartymi w obowigzujgcych przepisach inormach, wtym ustawie zdnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 1. poz. 54);

: e
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2) teren mwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z2023 r. poz. 1336, 1688 i 1890);

3) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2022r. poz. 840 orazr 22023r1. poz. 951, 168811904) teren planowanej
inwestycji jest objety formami ochrony konserwatorskiej, poniewaz znajduje sie
na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego tj. ,Osady Przadkéw Lnu 18277,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta ¥.odzi; omawiany teren zostal takze objety
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
PLodzi potozone] wrejonic alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka
Sienkiewicza, Nawrot iptk. Jana Kilifiskiego, przyjetego uchwata Nr XV/635/19 Rady
Migjskiej w Lodzi z dnia 16 paZdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 5968).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta F.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa E.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Marcin GOELASZEWSKI
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i inwestycjami towarzyszacymi.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia

Planowany sposib zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Inwestor P22 sp. z 0.0. sp.k. pismem z dnia 31 stycznia 2024 r. wystapit do Rady Miejskicj
w Lodzi, zaposrednictwem Prezydenta Miasta Fodzi - Biura Architekta Miasta
w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi, o ustalenie
na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji towarzyszacych (Dz U.z2024r.
poz. 195), zwanej dalej specustawa, lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajace
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgécia handlowo-ustugows
oraz garazowa, ciggami pieszo-jezdnymi, zagospodarowaniem terenu oraz przylaczami
do sieci. wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplnej na dziatkach
o numerach ewid.: 430/1, 430/2, 430/3, 430/4, 431/4 i 432/36 w obrgbie S-6, przy ulicy
Henryka Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego bez numeru, atakze inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie
przylagczy dosieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplownicze] i elektroenergetycznej
oraz budowie zjazdu na dziatkach o numerach ewid.: 53/23, 429/5 i 429/8 w obrebie S-6
oraz 42/81 i 42/57 w obrgbie 8-7, przy ulicy Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego 22 i Marszatka Jozefa Pitsudskiego bez numeru w Lodzi.
Wniosek zostal uzupetniony dnia 19 lutego 2024 1.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze spetnia wymogi dotyczace kompletnosci wniosku
okreslone wart. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objctego
wnioskiem, przedstawiajgc je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowana minimalna
i maksymalng powierzchnic uzytkowa mieszkan wynoszacg od 14000 m? do 17200 m?
oraz planowang minimalng i maksymalng liczbe mieszkan wynoszacg od 200 do 320.
Okreslono zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlows i ustugowa o powierzchm
wynoszacej nie mniej niz 700 m? i nie wiecej niz 3440 m?. Wniosek obejmuje analizg
powigzania inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszgcych z uzbrojeniem terenu
orazich charakterystyke. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksigg wieczystych, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objcte
inwestycjami: mieszkaniowa i towarzyszacymi. Wskazano rowniez, wjakim zakresie
planowane inwestycje nie uwzgledniaja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i ze nie sg sprzeczne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Podzi. Wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa 1 inwestycje
towarzyszace odpowiadaja standardom, o ktérych mowa wrozdziale 3 specustawy
oraz lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zataczono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng, sporzadzong przez osobe wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci  architektonicznej oraz inne wyinagane oSwiadczenia i zaswiadczenia.
Wnioskodawca wskazal réwniez nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 specustawy.

W dniu 22 lutego 2024 r. wniosek zostal udostgpniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej wraz zinformacja o formie, miejscu iterminie skiadania uwag.
Ponadto, wdniu 1 marca 2024 r. w lokalnej prasie ,}1.0dz.pl” pojawila si¢ informacja
o wplywie przedmiotowego wniosku wraz z informacja o formie, migjscu i terminie skladania
uwag. Po publikacji w Biuletynic do Biura Architekta Miasta nie trafily zadne uwagi do
planowanej inwestycji.

Pismami zdnia 26 lutego 2024 r. powiadomiono organy opiniujace 1uzgadnigjgce,
o ktérych mowa wart. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dor¢czenia wystapienia.

Nastepujace organy opiniujgce udzielity odpowiedzi:

Projekt Strona 1



—— Prezydent Miasta F.odzi, w ktorego imieniu dziata Zastepea Dyrektora ¥.odzkiego
Osrodka Geodezji - opinia z dnia 1 marca 2024 r., znak OKS.071.97.2023.2.AG, informujaca
o braku zastrzezen w zakresic ochrony gruntéw rolnych oraz koordynacji usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamiejscowego
wtodzi - pismo z dnia 7 marca 2024 r. znak: CWCR OZ LodZ-WWiZ.0732.1.2024
informujace o braku uwag i zastrzezen do przedmiotowej lokalizacji;

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wydala pozytywng opinig
wyrazong w uchwale nr 11/IV/2024 z dnia 11 marca 2024 r.;

— Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pozytywna opinia
7 dnia 18 marca 2024 r., znak: NS OZNS.9022.116.2024. DWEL;

— Zarzad Wojewoddztwa Lodzkiego - pismo zdnia 15 marca 2024 r., znak
BPPWL.ZP.405.13.2023, informujgce o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny
przediozonego projektu i1 zaopiniowania go zuwagi na fakt, ze Wojewodztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego.

Wyze] wymienione opinie zostaty wyslane do Wnioskodawcey.

W ustawowym terminie nie wptynety ponadto opinie, wlasciwe wedtug specustawy dla

ferenu inwesty¢ji:

— Lodzkiego Wojewddzkiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarne]
w Fodzi;

— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;

— Komendanta Wojewodzkiego Policji w f.odzi;

— Komendanta Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego;

— Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,

¢o do ktérych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje sie za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

— LEodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dnia 18 marca
2024 r.,, znak WUOZ-PP.5151.238.2024.KP wuzgodnil przedlozony wniosek w zakresie
zgodnosci z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 840).

-— Zarzad Drog i Transportu postanowieniem z dnia 14 marca 2024 r. znak pisma
ZDiT- UU.40121.4.7.2024 r. uzgodnil przedtozony wniosek zakresie w jakim projektowana
inwestycja przebiega przez nieruchomosci wchodzace w sktad pasa drogowego, przylega
do nieruchomosci wchodzacych w skiad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia
w sposobie zagospodarowania pasa drogowego, wraz =z zaproponowang obstugg
komunikacyjna terenu nieruchomosci objetych wnioskiem z al. Marszalka Jozefa
Pitsudskiego na parking zlokalizowany na dz. nr 42/57 w obrebie S-7, a nast¢pnie poprzez
projcktowany zjazd z terenu parkingu na dz. nr 432/36 w obrebie S-6.

Wydane w sprawie postanowienia zostaly przekazane do wnioskodawcy.
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Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dotgczone zostaly uzyskane
opinie 1 uzgodnienia. Z ich tre$ci wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajgce nie
wniosly sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem  wielostanowiskowym na kondygnacji  podziemnej
oraz kondygnacjach nadziemnych. Budynek charakteryzuje si¢ zmienng wysokoscig od 1
do 17 kondygnacji. Cze$¢ projektowanego budynku stanowi¢ bedzie przewidziana
do odtworzenia istniejaca zabytkowa kamienica, ktora bedzie pelni¢ funkcje ustugowo-
handlowg. W ramach inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, zaprojektowano
nowe 1 zaplanowano do przebudowy nastepujace sieci: cieplownicza, energetyczna,
wodociggows oraz kanalizacyjng, a takze zaplanowano nowy uklad terenéw zieleni i drogi
wewnetrznej prowadzacej do zjazdu na al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego. Projektowana
zabudowa mieszkaniowa zgodnie z koncepcja architektoniczng zostala usytuowana na terenie
czeSciowo zabudowanym, przy skrzyzowaniu ulicy Henryka Sienkiewicza oraz alel
Marszalka Jozefa Pitsudskiego. Prace zwiazane z rozbidrka istniejacych zabudowan odbywac
beda sie na mocy decyzji DAR-UA-1.2569.2017 z dnia 20.12.2017 r. Koncepcja
przewidywata poczatkowo budynek o wysokosci do 60 meiréw i 17 kondygnacji jednak nie
zostala ona uzgodniona przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W kolejnym
wniosku inwestorzy zaproponowali budynek mieszkalny o wysokosci do 55 metréw 1 do 17
kondygnacji co spotkalo sie z pozytywnym dla inwestora rozstrzygnigciem ze strony
Konserwatora Zabytkéw. Powierzchnia zabudowy wynosi do 3062 m?. Projektowana
powierzchnia biologicznic czynna okreslona zostata na minimum 511 m?, co stanowi
wskaznik rowny 12.5% terenu. Projektowana ilo$¢ mieszkan w bryle budynku wynosi od 200
do 320.

Whnioskodawca ztozyt o$wiadczenie, w ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktore maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem lub mpzp) objetego uchwatg
Nr XV/635/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonic alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza,
Nawrot i ptk. Jana Kilifiskiego. Z por6éwnania charakterystycznych parametrow projektowanej
inwestycji z ustaleniami mpzp wynika niezgodno$¢ inwestycji z wymogami Planu, w zakresie
przedstawionym ponizej:

1)} przeznaczenie terenu:

a) w Planie tereny zabudowy uslugowe;j,

b) projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) intensywno$é zabudowy:

a) w Planie od 2,0 do 6,5,

b) projektowana intensywnos¢ zabudowy to 8,5,

3) wysokosci projektowanego budynku:
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a) w Planie przewidziano rézne strefy wysokosciowe (Strefe E - od 20 do 55 m, Strefe B -
od 10 do 16 m), w tym dla ,pozostalej zabudowy” tj. przy pohocnej krawedzi terenu
inwestycji okreslono maksimum 6 m,

b) projektowana cze$¢ budynku zaklada cz¢sciowe przewyzszenie do 12.5 m,
4) ksztattowanie fadu przestrzennego:

a) w Planie nakazano kompozycyjnie wyodrebnié budynki lub ich czgsci, przekraczajgee
35 m na calej wysokodci elewacji,

b) projektowany budynek nie zaklada takiego wyodrebnienia, jednakze bryla zostata
rozrzezbiona poprzez zaprojektowanie dwéch ,,wiez” co powoduje, ze budynek nie stanowi
jednorodnej kubatury,

5) materialy wykofczeniowe:

a) w Planie nakazano stosowa¢, dla budynkéw powyzej 16 m, materialy wykoficzeniowe
umozliwiajace wizualne odbicie kosciota pw. Najswigtszego Imienia Jezus, '

b) projektowany budynek mieszkalny nie posiada fasady kurtynowej z pelnym szkleniem
odbijajacym.

Po analizie zgodnosci z mpzp inwestycja spelnia pozostate wymogi, mowigce o:

1) wysokosci w strefach wysoko$ciowych E (od 20 m do 55 m) oraz B (od 10 m
do 16 m);

2) powierzchni zabudowy tj. do 100%;
3) parametrach ksztattowania dachéw - tj. dachdw ptaskich i dwuspadowych do 20°;

4) w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego tj. garazy wielostanowiskowych
oraz infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy, w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace
realizuje sic niezaleznie od istnienia lub ustaleri micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, Ze nie sa sprzeczne ze Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwaly o utworzeniu parku kulturowego.
Z ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, przyjgtego
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskicj wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata NrVI1/215/19 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6marca 2019r. oraz uchwaly
Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanego dalej Studium, wynika, ze lokalizacja
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ wjednostce W3a - strefa
wielkomiejska, jednostka funkcjonalno-przestrzenna: zespét zabudowy ustugowej wzduz
trasy W-Z. Planowany sposob zagospodarowania inwestycji mieszkaniowej wpisuje sig
w ustalone dla terenu W3a kierunki zmian w ramach struktury przestrzennej, ksztattujgc
wspolczesny  krajobraz  kulturowy, poprzez ~ wprowadzanie  dominant, funkcji
charakterystycznych dla centrum miasta oraz ksztaltowanie sylwety miasta. Lokalizacja
inwestycji jest rowniez zgodna z wymogiem dotyczacym ksztatowania zieleni i zapewnienia
minimalnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odleglosci 800 m od parku o powierzchni
nie mniejszej niz 3 ha. Teren inwestycji znajduje si¢ w odlegtosci okoto 500 m do Parku im.
Henryka Sienkiewicza o powierzchni ok 5,2 ha. Zgodnie z planowanym sposobem
zagospodarowania terenu inwestycji spetniony zostanie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej tj. minimum 5%. W Studium wskazano maksymalng intensywnos¢ zabudowy 6,0,

Projekt Strona 4



liczong dla catego terenu W3a. Inwestor wskazuje we wniosku, ze planowana intensywnosc
zabudowy, po realizacji projektowanego budynku, wyniesie 3,16.

W Studium okre$lono maksymalna wysokos¢ zabudowy tj. nie wyzej niz w 35 m,
z dopuszczeniem przewyzszen do 80 metréw w sytuacjach uzasadnionych kompozycyjnie.
Whiosek takze spelnia wymagania Studium w zatozeniach polityki parkingowej zakladajacej
zapotrzebowanie na micjsca parkingowe dla nowej zabudowy od 0,5 do 1 migjsca
parkingowego na 1 mieszkanie oraz 3 do 10 miejse na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug.
Zarowno przeznaczenie projektowanego budynku, wysokosé budynku, intensywnosc
zabudowy, jak 1 zagospodarowanie terenu inwestycji, nic sa sprzeczne ze Studium.

Whiosek inwestora spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej z al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego zgodnie z postanowieniem Zarzadu Drég i Transportu z dnia 14 marca 2024 r.
znak pisma ZDiT- UU.40121.4.7.2024 r.,

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej - zgodnie
z pismem z Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.0. znak: IT.424.2272.2023/W/KW
z11.10.2023 1.,

¢) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci elekiroenergetycznej - zgodnie
7z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energli elektrycznej oraz warunkach przylaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr 23-D7/WZD/00534 z dnia 20.11.2023 r.
wystawionym przez PGE Dystrybucja S. A w Lodzi;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwiazku z art 19 specustawy i uchwalg Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego poz. 5644), zmieniona
uchwatami Rady Miejskie] w Lodzi: NrI1I/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Eodzkiego z2019 r. poz. 348), Nr XXXII1/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Lédzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia | czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego
poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 1. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz.
4066) i Nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz.
1102), zwanych dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci dojscia nie wigkszej niz 250 m
od istniejacego przystanku publicznego transportu zbiorowego - odleglos¢ przystanku
tramwajowego przy al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego wynosi ok. 110 m,

b) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglodci nie wigkszej niz 750 m
od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanych mieszkaficow inwestycji mieszkaniowej - we
wniosku zadeklarowano 43 oséb, a odleglosé¢ dojscia do Szkoly podstawowej nr 14 wynosi
ok. 500 m oraz do Szkoly Podstawowej nr 173 wynosi ok. 450 m, co spelnia wymagane
warunki,

¢) wysokosé budynku wynoszaca do 55 m, obejmujaca do 17 kondygnacji nadziemnych
nie przekracza wysokosci 55 m tj. wysokosci istniejacego budynku "Tlumino" polozonego
w odlegtosci nie wieksze]j niz 250 m od terenu inwestycji mieszkaniowej;
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3) zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy spelnienie wymogu okreslonego w ustawie art. 17
ust. 2 pkt 2 potwierdzit Prezydent Miasta .odzi zaswiadczeniem nr DEP-ED-X.0124.5.2021
z dnia 07.07.2021 r.;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
wrbanistycznymi inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci ok 500 m od Parku im. Henryka
Sienkiewicza o powierzchni ok. 5,2 ha, czyli mniejszej niz 750 m wskazanych w uchwale
10 powierzchni wigkszej niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkafcow - 614 osob
oraz wskaznika wynoszacego 4 m? = 2 456 m?;

5) zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt 2 specustawy planowana inwestycja nie musi zapewnia¢
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej poprzez realizacje ogolnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu w granicach terenu
objetego wnioskiem;

6) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy 1 lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieplowniczej zgodnie z informacja
o technicznej mozliwosci podigczenia do Ciepla Systemowego planowane] inwestycji
nr VECP/HRSR/MKO/2023 wystawione w dniu 29.09.2023 r. wydana przez Veolia Energia
Lodz S.A.,

b) zapewniono niezbe¢dna minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, réwng minimalnemu wskaznikowi 1 m.p. na lokal mieszkalny zgodnie z art.
17 ust. 4d specustawy oraz 1 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni catkowitej dla
ustug w obiekcie stanowigcym inwestycje towarzyszaca, tj. przy maksymalnej liczbie
mieszkan wynoszacej 320 oraz maksymalnej powierzchni catkowitej dla ushug w obiekcie
stanowigcym inwestycje towarzyszacg wynoszaca 3440 m?, minimalna liczba miejsc
parkingowych wynosi 355. '

Projektowana inwestycja mieszkaniowa 1inwestycje towarzyszgce nie zostaly
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg
na podstawie odrebnych przepisow, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych czy obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie
zart, 5 ust. 112 specustawy. Projektowana nie jest zlokalizowana w odleglosci o ktorych mowa
w art 5 ust. 3a specustawy.

Przy podejmowaniu ninigjsze] uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajgce z ustalenn studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzadzonym na jego podstawie obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7, uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organdéw 1 instytucji opiniujgcych
i uzgadniajacych wniosek, oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi, uznaje si¢ za zasadne
podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji
towarzyszgcych zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.

P TR = Robhert Sobgfic? ?
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