Druk Nr 116/2024
Projekt z dnia 10.05.2024 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W Y©.ODZI
z dnia 2024 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych przy ulicy Henryka Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez
numeru oraz alei Marszalka Jézefa Pilsudskiego 22 i Marszaltka Jozefa Pilsudskiego bez
numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy =zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz.609) oraz art. 7ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o watwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), Rada Migjska w L.odzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Odmawia si¢ wnioskodawcy P22 sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg w Warszawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego z czescia handlowo-ustugowsg oraz garazows, ciggami pieszo-jezdnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz przylaczami do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i cieplnej na dziatkach o numerach ewid.: 430/1, 430/2, 430/3, 430/4,
431/4 1432/36 w obrebie S-6, przy ulicy Henryka Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza
bez numeru oraz alel Marszatka Jozefa Pilsudskiego bez numeru, atakze inwestycji
towarzyszacych polegajacych na budowie przylaczy do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieptowniczej i elektroenergetycznej oraz budowie zjazdu na dziatkach o numerach ewid.:
53/23, 429/5 1429/8 w obr¢bie S-6 oraz 42/81 142/57 w obrebie S-7, przy ulicy Henryka
Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka Jozefa Piisudskiego 22 i Marszatka Jézefa
Pitsudskiego bez numeru w Lodzi.

§ 2. Zgodnie z art. 15 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skarga na uchwate
w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, moze by¢ wniesiona
w terminie 30 dni od dnia doreczenia tej uchwaty inwestorowi.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
- Marcin GOLASZEWSKI
e Z-CA DYREKTORA
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Uzasadnienie

Inwestor P22 sp. z 0.0. sp.k. pismem z dnia 31 stycznia 2024 r. wystapit do Rady Miejskiej
w Lodzi, zaposrednictwem Prezydenta Miasta Fodzi - Biura Architekta Miasta
w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi, o ustalenie
na podstawie art. 7 ust. 1 1 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o wlatwieniach w przygotowaniu
irealizacjii inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji towarzyszacych (Dz U.z2024r.
poz. 195), zwanej dalej specustaws, lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowic budynku mieszkalnego wielorodzinnego =z czgécig handlowo-ustugowa
oraz garazowa, ciggami pieszo-jezdnymi, zagospodarowaniem terenu oraz przylaczami
do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplnej na dziatkach
onumerach ewid.: 430/1, 430/2, 430/3, 430/4, 431/4 i 432/36 w obrebie S-6, przy ulicy
Henryka Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka Jozefa
Pilsudskiego bez numeru, atakze inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie
przylaczy dosieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej i elektroenergetyczngj
oraz budowie zjazdu na dziatkach o numerach ewid.: 53/23, 429/5 1 429/8 w obrebie S-6
oraz 42/81 1 42/57 w obrgbie S-7, przy ulicy Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego 22 i Marszatka Jozefa Pitsudskiego bez numeru w Lodzi.
Whiosek zostal uzupeiniony dnia 19 lutego 2024 r.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze spetlnia wymogi dotyczace kompletnosci wniosku
okreslone wart. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okres§lono granice terenu objgtego
wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okre§lono planowang minimalna
i maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan wynoszaca od 14000 m? do 17200 m?
oraz planowang minimalng imaksymalna liczbe mieszkafi wynoszacg od 200 do 320.
Okreslono zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$é handlowa i ustugowa o powierzchni
wynoszgeej nie mniej niz 700 m? i nie wiece] niz 3440 m?. Wniosek obejmuje analize
powigzania inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych z uzbrojeniem terenu
orazich charakterystyke. Wnioskodawca wskazat nieruchomosci, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiag wieczystych, na kidrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycjami: mieszkaniowa 1 towarzyszgcymi. Wskazano rowniez, wjakim zakresie
planowane inwestycje nie uwzgledniajg ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i Ze nie sa sprzeczne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi. Wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa 1 inwestycje
towarzyszace odpowiadajg standardom, o ktérych mowa wrozdziale 3  specustawy
oraz lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zalgezono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng, sporzadzona przez osobe wpisana na liste izby samerzgdu zawodowego
architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnodei  architektonicznej oraz inne wymagane oswiadczenia izaswiadczenia.
Wnioskodawca wskazal rowniez nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 specustawy.

W dniu 22 lutego 2024 r. wniosek zostat udostepniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informaciji Publicznej wraz zinformacja o formie, miejscu i terminie skfadania
uwag. Ponadto, w dniu 1 marca 2024 r. w lokalnej prasie ,1.0dZ.pl” pojawita sie informacja
o wplywie przedmiotowego wniosku wraz z informacja o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta nie trafity zadne uwagi do
planowanej inwestycji.

Pismami zdnia 26 lutego 2024 r. powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajgce,
o ktérych mowa wart. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia - stanowiska
w sprawic w ciagu 21 dni od daty dor¢czenia wystgpienia.

Nastepujace organy opiniujace udzielity odpowiedzi:
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— Prezydent Miasta Y.odzi, w ktorego imieniu dziata Zastepca Dyrektora £.6dzkiego
Osrodka Geodezji - opinia z dnia 1 marca 2024 r., znak OKS.071.97.2023.2.AG, informujgca
o braku zastrzezen w zakresic ochrony gruntéw rolnych oraz koordynacji usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamiejscowego
wlodzi - pismo z dnia 7 marca 2024 r. znak: CWCR _OZ t£6dz-WWiZ.0732.1.2024
informujace o braku uwag i1 zastrzezen do przedmiotowej lokalizacji;

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wydala pozytywna opinig
wyrazong w uchwale nr 11/1V/2024 z dnia 11 marca 2024 r.;

— Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pozytywna opinia
z dnia 18 marca 2024 r., znak: NS OZNS.9022.116.2024. DWL,;

— Zarzad Wojewddztwa Lodzkiego - pismo =zdnia 15 marca 2024r., znak
BPPWIL..ZP.405.13.2023, informujace o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny
przediozonego projektu i zaopiniowania go zuwagi na fakt, ze Wojewodztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego. :

Wyzej wymienione opinie zostaly wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wplyngly ponadto opinie, wlasciwe wedtug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Lédzkiego Wojewoddzkiego Komendanta Wojewodzkiej Pafistwowej Strazy Pozame;
w Lodzi;

— Agengji Bezpieczenstwa Wewngetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
— Komendanta Wojewaddzkiego Policji w Lodzi;

— Komendanta Nadwiglanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego;

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktorych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

— Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dnia 18 marca
2024 1., znak WUQZ-PP.5151.238.2024.KP uzgodnit przedlozony wniosek w zakresie
zgodnodci z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

— Zarzad Drdg i Transportu postanowieniem z dnia 14 marca 2024 r. znak pisma
ZDiT- UU.40121.4.7.2024 r. uzgodnit przedlozony wniosek zakresie w jakim projektowana
inwestycja przebiega przez nieruchomosci wchodzace w sklad pasa drogowego, przylega
do nieruchomoéci wchodzacych w sktad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia
w sposobie  zagospodarowania pasa drogowego, wraz z zaproponowang obstugg
komunikacyjng terenu nieruchomosci objetych wnioskiem z al. Marszalka Jézefa
Pitsudskiego na parking zlokalizowany na dz. nr 42/57 w obrgbie S-7, a nastgpnie poprzez
projektowany zjazd z terenu parkingu na dz. nr 432/36 w obrebie S-6.

Wydane w sprawie postanowienia zostaty przekazane do wnioskodawcy.
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Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dolaczone zostaly uzyskane
opinie i uzgodnienia. Z ich tre{ci wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajace nie
wniosly sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym na kondygnacji podziemnej
oraz kondygnacjach nadziemnych. Budynek charakteryzuje si¢ zmienna wysokosceig od 1
do 17 kondygnacji. Cze$é¢ projektowanego budynku stanowié bedzie przewidziana
do odtworzenia istniejaca zabytkowa kamienica, ktora bedzie petni¢ funkcje ustugowo-
handlows. W ramach inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych, zaprojektowano
nowe 1 zaplanowano do przebudowy nastepujgce sieci: cieplownicza, energetyczng,
wodociggowa oraz kanalizacyjna, a takze zaplanowano nowy uklad terendéw zieleni 1 drogi
wewnetrznej prowadzacej do zjazdu na al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego. Projektowana
zabudowa mieszkaniowa zgodnie z koncepcjg architektoniczng zostala usytuowana na terenie
czeg$ciowo zabudowanym, przy skrzyzowaniu ulicy Henryka Sienkiewicza oraz alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego. Prace zwigzane z rozbiorka istniejacych zabudowan odbywac
bedg si¢ na mocy decyzji DAR-UA-1.2569.2017 z dnia 20.12.2017 r. Koncepcja
przewidywata poczatkowo budynek o wysokosci do 60 metrow i 17 kondygnacji jednak nie
zostata oma uzgodniona przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W kolejnym
wniosku inwestorzy zaproponowali budynek mieszkalny o wysokosci do 55 metréw 1 do 17
kondygnacji co spotkato sie z pozytywnym dla inwestora rozstrzygnigciem ze strony
Konserwatora Zabytkow. Powierzchnia zabudowy wynosi do 3062 m?. Projektowana
powierzchnia  biologicznie czynna okre$lona zostala na minimum 511 m? co stanowi
wskaznik rowny 12.5% terenu. Projektowana ilo$¢ mieszkan w bryle budynku wynosi od 200
do 320.

Wnioskodawca zlozyt o$wiadczenie, w ktérym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktére majg ustawowe pierwszefistwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem lub mpzp) objgtego uchwalg
Nr XV/635/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie alei Marszatka Jézefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza,
Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego. Z pordwnania charakterystycznych parametréw
projektowanej inwestycji z ustaleniami mpzp wynika niezgodnos¢ inwestycji z wymogami
Planu, w zakresie przedstawionym ponizej:

1) przeznaczenie terenu:

a) w Planie tereny zabudowy ustugowej,

b) projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) w Planie od 2,0 do 6,5,

b) projektowana intensywnos¢ zabudowy to 8,5,

3) wysokosei projektowanego budynku:
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a) w Planie przewidziano rozne strefy wysokosciowe (Stref¢ E - od 20 do 55 m, Stref¢ B -
od 10 do 16 m), w tym dla ,pozostalej zabudowy” tj. przy potnocnej krawedzi terenu
inwestycji okreslono maksimum 6 m,

b) projektowana czes$é budynku zaklada czeSciowe przewyzszenie do 12.5 m,
4) ksztattowanie ladu przestrzennego:

a) w Planie nakazano kompozycyjnie wyodrebni¢ budynki lub ich czgsci, przekraczajace
35 m na catej wysokosci elewacji,

b) projektowany budynek nie zaklada takiego wyodrebnienia, jednakze bryla zostala
rozrzezbiona poprzez zaprojektowanie dwéch ,,wiez” co powoduje, ze budynek nie stanowi
jednorodnej kubatury,

5) materiaty wykonczeniowe:

a) w Planie nakazano stosowaé, dla budynkoéw powyzej 16 m, materialy wykoficzeniowe
umozliwiajace wizualne odbicie kosciota pw. Najswigtszego Imienia Jezus,

b) projektowany budynek mieszkalny nie posiada fasady kurtynowej z peinym szkleniem
odbijajacym.

Po analizie zgodnosci z mpzp inwestycja spetnia pozostate wymogi, mowigee o:

1) wysokosci w strefach wysokosciowych E (od 20 m do 55 m) oraz B (od 10 m
do 16 m); :

2) powierzchni zabudowy tj. do 100%;
3) parametrach ksztaltowania dachow - tj. dachow ptaskich i dwuspadowych do 20°;

4) w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego tj. garazy wiclostanowiskowych
oraz infrastruktury techniczne;j. :

Zgodnie z art, 5 ust. 3 specustawy, w zwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekiorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace
realizuje sie niczaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, ze nie s3 sprzeczne ze Studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.
7 ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej whlodzi zdnia 6marca 20191. oraz uchwala
Nr LI/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanego dalej Studium, wynika, ze lokalizacja
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ wjednostce W3a - strefa
wielkomiejska, jednostka funkcjonalno-przestrzenna: zespot zabudowy ushugowe] wzdluz
trasy W-Z. Planowany sposob zagospodarowania inwestycji mieszkaniowej wpisuje si¢
w ustalone dla terenu W3a kierunki zmian w ramach struktury przestrzennej, ksztatiujac
wspolczesny  krajobraz  kulturowy, poprzez ~ wprowadzanic  dominant, funkcji
charakterystycznych dla centrum miasta oraz ksztattowanie sylwety miasta. Lokalizacja
inwestycji jest rowniez zgodna z wymogiem dotyczgeym ksztattowania zieleni i zapewnienia
minimalnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci 800 m od parku o powierzchni
nie mniejszej niz 3 ha. Teren inwestycji znajduje si¢ w odlegloéei okoto 500 m do Parku im.
Henryka Sienkiewicza o powierzchni ok 5,2 ha. Zgodnie z planowanym sposobem
zagospodarowania terenu inwestycji spelniony zostanie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej tj. minimum 5%. W Studium wskazano maksymalng intensywnos¢ zabudowy 6.0,
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liczona dla catego terenu W3a. Inwestor wskazuje we wniosku, ze planowana intensywnos¢
zabudowy, po realizacji projektowanego budynku, wyniesie 3,16.

W Studium okreslono maksymalng wysokos¢ zabudowy tj. nie wyzej niz w 35 m,
z dopuszczeniem przewyzszen do 80 metréw w sytuacjach uzasadnionych kompozycyjnie.
Whiosek takze spelia wymagania Studium w zalozeniach polityki parkingowej zakladajace;
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy od 0,5 do 1 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie oraz 3 do 10 migjsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug.
Zaréwno przeznaczenie projektowanego budynku, wysokos¢ budynku, intensywnosé
zabudowy, jak i zagospodarowanie terenu inwestycji, nie sg sprzeczne ze Studium.

Whiosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej z al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego zgodnie z postanowieniem Zarzgdu Drég i Transportu z dnia 14 marca 2024 r.
znak pisma ZDiT- UU.40121.4.7.2024 1.,

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej - zgodnie
z pismem z Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. znak: IT.424.2272.2023/W/KW
z11.10.2023 1.,

¢) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elekiroenergetycznej - zgodnic
z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia
obiektu budowlanego do sicci dystrybucyjnej nr 23-D7/WZD/00534 z dnia 20.11.2023 r.
wystawionym przez PGE Dystrybucja S. A w Lodzi;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwiazku z art 19 specustawy i uchwalg Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta lodzi (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 5644), zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr I1I/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2019 1. poz. 348), Nr XXXII1/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
L.6dzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675), NrLXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz Urz. Woj. Lodzkiego poz
4066) i Nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
1102), zwanych dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci dojscia nie wigkszej niz 250 m
od istniejacego przystanku publicznego transportu zbiorowego - odleglos¢ przystanku
tramwajowego przy al. Marszatka J6zefa Pitsudskicgo wynosi ok. 110 m,

b) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wickszej niz 750 m
od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji mieszkaniowej - we
wniosku zadeklarowano 43 oséb, a odlegloéé dojscia do Szkoly podstawowej nr 14 wynosi
ok. 500 m oraz do Szkoly Podstawowej nr 173 wynosi ok, 450 m, co spetnia wymagane
warunki,

¢) wysoko$é budynku wynoszaca do 55 m, obejmujaca do 17 kondygnacji nadziemnych
nie przekracza wysokosei 55 m tj. wysokosci istniejgcego budynku "Tlumino” potozonego
w odlegltodci nie wigkszej niz 250 m od terenu inwestycji mieszkaniowej;
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3) zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy spelnienie wymogu okre$lonego w ustawie art. 17
ust. 2 pkt 2 potwierdzit Prezydent Miasta Lodzi zaswiadezeniem nr DEP-ED-X.0124.5.2021
Z dnia 07.07.2021 r.;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
wrbanistycznymi inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci ok 500 m od Parku im. Henryka
Sienkiewicza o powierzchni ok. 5,2 ha, czyli mniejszej niz 750 m wskazanych w uchwale
i 0 powierzchni wigkszej niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow - 614 os6b
oraz wskaznika wynoszgcego 4 m? =2 456 m?;

5) zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt 2 specustawy planowana inwestycja nie musi zapewniac
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej poprzez realizacje ogolnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu w granicach terenu
objetego wnioskiem;

6) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieplowniczej zgodnie z informacja
o technicznej mozliwosci podlaczenia do Ciepla Systemowego planowanej inwestycji
nr VECP/HRSR/MK /2023 wystawione w dniu 29.09.2023 r. wydana przez Veolia Energia
Lodz S.A.,

b) zapewniono niezbedna minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, rowna minimalnemu wskaznikowi 1 m.p. na lokal mieszkalny zgodnie z art.
17 ust. 4d specustawy oraz | miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni catkowitej dla
ustug w obickcie stanowiacym inwestycje towarzyszacy, tj. przy maksymalnej liczbie
mieszkan wynoszacej 320 oraz maksymalnej powierzchni catkowitej dla ushug w obiekcie
stanowiacym inwestycje towarzyszaca wynoszaca 3440 m?, minimalna liczba miejsc
parkingowych wynosi 355.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa iinwestycje towarzyszace nie zostaly
zlokalizowane na terenach podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa
na podstawie odrebnych przepiséw, atakze wgranicach otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych czy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie
zart. 5 ust. 112 specustawy. Projektowana nie jest zlokalizowana w odiegfosci o ktérych mowa
w art 5 ust. 3a specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska w Lodzi brata pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajagce 7 ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzadzonym na jego podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym na tym
obszarze ustanowiono obszar 1.8.U tj. tereny o przeznaczeniu podstawowym 'tereny
zabudowy ustugowe;j". Taka decyzja zostata podjeta w oparciu o analizy urbanistyczne w tym
lokalizacje nieruchomodci znajdujacej si¢ na skrzyzowaniu duzej arterii komunikacyjnej
charakteryzujacej si¢ wysokim natezeniem ruchu samochodowego i tramwajowego, ktora nie
jest optymalnym miejscem do lokalizowania funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.
W zwigzku z powyzszym Rada Miegjska w Lodzi nie znajduje uzasadnienia do podjgcia
uchwaly o ustaleniu wnioskowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych na przedmiotowym obszarze.
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