Druk Nr 424 /2024
Projekt z dnia ¥ mayo. 202U v,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen, Jarostawa Dabrowskiego
i ptk. Jana Kilinskiego.

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 609) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890, 2029 i2739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescl obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic: Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego iplk. Jana Kilinskiego, zwanego dalej ,planem”, wraz zjej integralnymi czgsciami
w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku

z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 .
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) dach mansardowy — dach o famanej potaci, ktérej nizsza czg¢$¢ ma spadek wigkszy niz 60°, a wyzsza —
spadek mniejszy niz 30°;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°%
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3) dziatka  narozna —  dziatka budowlana  graniczagca  zprzestrzeniami  publicznymi
od co najmniej dwoch przyleglych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki miejsca;

8) kwartal — zespdt nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych lub granicami obszaru
objetego planem;

9) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$é dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe —
wytacznie w przypadku zabudowy istniejace;j,

¢) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okltadzin elewacyjnych — wylgcznie w przypadku
budynkdw istniejgcych,

d) elementéw nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

e) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

f) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

g) podziemnych czedei budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

h) instalacji artystycznych, elementéw montazowych zielonych $cian;

11) linia zabudowy obowigzujgca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhiz ktérej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

12) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje
sytuowanie elewacji frontowej budynku na calej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypelniania calej
dtugosci linii w przypadku wystepowania okien lub drzwi wscianie budynku istnicjacego
usytuowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

13) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhiz ktérej lub réwnolegle
do ktorej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 70% dtugosci linii
w strefie dopuszczalnego odsunigcia wskazanej na rysunku planu;

14) miejsce zmiany lub korica linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

15) podniesienie standardéw jakodci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujgce dobudowe: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy budynkami, tarasow,
werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

16) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosei ustawy
1rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta F.odzi:

17) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce
calos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktére uzupehia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej — przeznaczenie, ktére
uzupelnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie,
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¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposéb wykorzystania dzialki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejéciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

18) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja procentows zawartogé
czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po my$lniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawartos¢ kolorow (zéttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

19) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolordw; oznaczenie koloru
sktada si¢ znapisu ,RAL” oraz czterech cyfr, zkiérych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznosé
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych i czarnych);

20)teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego planem
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych:
a)dla terenow drog publicznych — liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery 0znaczaja

podstawowe przeznaczenie terenu i klase drogi,
b) dla pozostalych terenow — pierwsza liczba oznacza numer kwartaty, druga — numer porzadkowy
terenu w kwartale, a litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

21) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskicj w Lodzi;

22) uktad kompozycyjny elewacji — uktad pionowych osi otworéw okiennych i drzwiowych na elewacji;

23) ustugi ucigzliwe — dzialalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow 1inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z trescl przepisu nie wynika inaczej;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czgsci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

27) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla
budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu; parametr ten nie dotyczy wyniesionych ponad
plaszczyzne dachu elementéw komunikacji pionowej takich jak klatki schodowe iszyby windowe
oraz pomieszczen technicznych;

28) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dziatce budowlanej od strony przestrzeni
publicznej, ktéra nic obejmuje: wolnostojacych  obiektow pomocniczych, gospodarczych
1 technicznych, garazy oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

29) zabudowa istniejaca — budynek istnicjacy wdniu wejscia w zycie planu, atakze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe
lub zgtoszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

/
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a) porzadkowanie i uzupetnianie istniejagcych struktur zabudowy z poszanowaniem historycznego
uktadu urbanistycznego i obiektow zabytkowych,

b) tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rédmiejskim,

¢) rozbudowe systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania;

2) tereny: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.UM, 1.5.MW/U, 1.6 MW/U, 2.1. MW/U, 2.3.UM, 4.1.MW/U,
42.MW/U 143 MW zalicza si¢ do obszarébw zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terendéw:

a) zakaz lokalizacji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

- ustug ucigzliwych,

- punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé:

- realizacji zieleni, z wylgczeniem drzew,

- lokalizacji urzadzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci:

- mniejszej niz 9 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej dla terenu
3.15.UM,

- mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej dla terenow:
2.1.MW/U, 2.3.U/M, 3.9.MW/U i 3.10 MW,

- dla pozostatych terenow w odleglosci mniejszej niz 16 m,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych,

¢) dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez okien idrzwi wstrone granicy
z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowane;:

-w calosci poza liniami zabudowy— dopuszczenie wylacznie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami  odrgbnymi  z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowania,

- W czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy inadbudowy do
parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy, atakze wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, bez
koniecznosci jej sytuowania w linii zabudowy pierzejowej, obowigzujacej lub réwnolegle;;

5) w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy:

a) dla obicktow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, okresla sic
maksymalng wysoko$é zabudowy — 30,0 m,

b) intensywnos¢  zabudowy okreslona wustaleniach szczegélowych dotyczy kondygnacii
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
-2,0,

¢) wysokos¢ wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu elementow komunikacji pionowej takich jak
klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych — maksimum 4,0 m,

d) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeniajace; wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow:

)
i
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- przekraczajgcej maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci zabudowy albo minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiggniecia
minimalnych parametrow okreslonych w planie,

¢) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy niespelniajacej wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla terenéw wylacznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich
i restauratorskich przy zabytkach chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow;

6) w zakresie ksztatltowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych zuwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych
wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem lub innym odmiennym elementem
architektonicznym,

b) zakaz realizacji elewacji frontowych bez otwordéw okiennych lub drzwiowych albo przeszklen,

¢) dopuszczenie wycofania czgsci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhiz linii zabudowy
pierzejowej wylacznie dla:

- ryzalitowej kompozycji elewacji frontowej pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% dhugosci Sciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatka budowlang i gtebokosci
wycofania nie wigkszej niz 3,0 m,

- podcieni lub loggii,
- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wieniczacego elewacje
frontowa,
d) nakaz zachowania stref przej$¢ iprzejazdéw bramowych w okreslonych na rysunku planu
lokalizacjach;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachéw dla budynkoéw:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatéw wykonczeniowych dla $cian sposréd: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkla,
wlokno-cementu, urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wig¢cej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szkto bezbarwne w odcieniach szarosci,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos¢ czerni Soom
System i L chromatycznosci Symbol koloru
. (dwie pierwsze . ) s Gamy barw
edycja oyfry) (dwie kolejne (po myslniku)
i cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G9OY neutralne, biele, szarosci,
| ugry, przelamane rbze,
NCS S 45 lub 50 maks. 10 Y, od YI0R do Y80R oL wkowe ziclerie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres meutale, DICl: szanoscl,
grafity

¢) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej w odcieniach szarosci, grafitu lub srebra,
- dachoéwki w odcieniach szarosci, grafitu lub czerwieni,
- urzgdzen fotowoltaicznych,
- szkla bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

by
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d) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione w lit. a-c
w przypadku:

- prowadzenia prac konserwatorskich lub restauratorskich przy zabytkach wpisanych do rejestru
zabytkow,

- indywidualnego opracowania artystycznego scian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,

- zielonej §ciany lub dachu;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:
a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementow
technicznego wyposazenia budynkow, z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji stuzacych
iluminacji budynkow lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania na dachach budynkow urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji
w odlegfosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznych
oraz o wysokosci przekraczajacej wraz z obudowsg 3,0 m,

b) dopuszczenie:

- umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przytagezy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych
w Sciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci
skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze
grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL,

- zakfadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow i sygnatow drogowych lub
innych wrzagdzen bezpicczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomogciami,

- umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach budynkéw lub ich czesei
o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m, z wyltgczeniem terendw 4.3.MW i 6.1. MW/U.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza sig uktad przestrzeni publicznych, do ktérego naleza:
a) tereny drog publicznych: KDZ+T, KDL i KDD,
b) tereny zieleni urzadzonej ZP,
¢) tereny publicznych ciggow pieszych KDX,
d) strefy przejs¢ i przejazdow bramowych stanowiace ogéinodostepne ciagi piesze w okreslonych na

rysunku lokalizacjach;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;

3) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych — takich jak: ogrédki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska ustugowe, handlowe lub
gastronomiczne.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywaé na érodowisko,
b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
- zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingéw samochodowych lub
zespotow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
- przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:
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a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terendow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i drog,

¢) wlaczenie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony woéd — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia Scickéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normys;

5) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny: MW, MW/U i UM z zastrzezeniem lit. b, zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

b) tereny: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.U/M, 1.5.MW/U, 1.6 MW/U, 2.1.MW/U i2.3.U/M zalicza si¢
do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefic érédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow” w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa;

7) w zakresie odnawialnych zZrodel energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDZ+T, KDL,
KDD, KDX, i ZP odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/407 — budynek
administracyjno-biurowy z portiernig dawnej zajezdni tramwajowej ,,Dabrowskiego” przy ul. Jana
Kilinskiego 245, oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktérego prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlagciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkdw;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkéw, oznaczona
na rysunku planu, ktéra obejmuje fragment historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwa ,,Osada Nowa Lodka 18277, dla
ktorej ustala si¢ nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejacy uktad
ulic i placow wraz z lokalizacjg pierzei stanowigcych ich obudowe;

3) wskazuje si¢ zabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu
symbolem W i wymieniony w tabeli w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, dla ktorego ustala sie
ochron¢ poprzez nakaz zachowania elementow i parametréw zabytku podlegajacych ochronie
wymienionych w tabeli w ustaleniach szczegdtowych;

4) wskazuje si¢ zabytek obszarowy wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod nazwa
»zajezdnia II kolei elektrycznej t6dzkiej przy ul. Dabrowskiego™ oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego ustala si¢ ochrone:

a) zachowanych elementéw rozplanowania dawnej zajezdni,
b) ekspozycji zachowanych obiektéw z zespotu dawnej zajezdni;
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5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegétowych dla terendw,
dla ktorych wustala si¢ ochron¢ poprzez nakaz zachowania elementéw i parametréw zabytku
podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
l)nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendow.
2. Parametry dotyczace dzialek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow, nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub
infrastruktur¢ techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu stref’ kontrolowanych od gazociagéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci
gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, zakazy dotyczace strefy kontrolowanej
nie obowigzuja;

3) wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych isztucznych, wtym obiektéw budowlanych,
obejmujgce réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, wtym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ze wzgledu na potozenie
obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego £.6dZ im.
Wiadystawa Reymonta — na obszarze catego planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajagcych wystepowaniu zwicrzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych — na obszarze catego planu,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na obszarze catego
planu;

4) granice stref ochronnych zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko dla instalacii
wykorzystujacych energie stoneczng o mocy przekraczajgcej 100 kW pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenéw: MW, MW/U, U/M i 5.1.ZP.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu zterenow przyleglych,
stanowig tereny:
a) ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym — 1. KDZ+T i 2. KDZ+T,
b) ulicy lokalnej — 1.KDL,
¢) ulic dojazdowych: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6. KDD i 7.KDD,
d) innych szlakéw komunikacyjnych: 1.4 KDX, 2.2.KDX, 3.2.KDX, 3.4.KDX, 3.6.KDX, 3.7.KDX,
3.12.KDX, 4.4KDX, 3.5.7ZP i 3.8.ZP,
e) drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;
2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru objetego planem, shuzacy obstudze ruchu
z terenow przyleglych znajdujacych sie na obszarze objetym planem, stanowi ul. L.omzynska;
3) polaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja tereny:
a) ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym — 1. KDZ+T i 2. KDZ+T,
b) ulicy lokalnej — 1.KDL.
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§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla samochoddéw osobowych:

a) dla mieszkan:

-w terenach: 1.2.MW/U, 3.10MW i42MW/U oraz dla dzialek naroznych w terenach:
LIMW/U, 1.3.UM, 1.5.MW/U, 1.6.MW/U, 2.1.MW/U, 23.UM, 3.1.MW/U, 3.9MW/U
14.1.MW/U - 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,

- w terenie 6.1. MW/U — 1 stanowisko na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, nie mniej
niz 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,

- w pozostatych terenach — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerow:

a) dla mieszkan — 1 stanowisko na kazde 10 mieszkan,

b) dla ustug:

- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- pozostalych — 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

3)w terenach: 1.1.MW/U, 1.2MW/U, 1.3.UM, 1.5.MW/U, 1.6.MW/U, 2.1.MW/U, 23.UM,
3.9MW/U, 3.10.MW, 3.15.U/M, 3.16.UM, 4.1.MW/U, 42.MW/U, w przypadku zabudowy
istniejgcej podlegajacej remontowi i przebudowie, a takze jej rozbudowy i nadbudowy nie stosuje sie
wymogow okreslonych wpkt1i2 iustala sic minimalng liczbe miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych i rowerow — 0.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gére do kolejnej liczby
naturalnej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegdlnych
czesci budynkow wielofunkcyjnych.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na
posto] pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktdrej mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja
przepisy odregbne dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach: drég publicznych, ciggéw pieszych i zieleni
urzadzonej;

3) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylgczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi, stacji
ladowania oraz clementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga peknié
swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu zukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe  Zrédlo  zaopatrzenia wwod¢ — magistrala wodociggowa  zlokalizowana
w ul. Stanistawa Przybyszewskiego;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw komunalnych — kolektor ogoélnosptawny Ib, zlokalizowany

w ul. Kaliskiej;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — kolektor deszczowy w ul. gen.
Jarostawa Dgbrowskiego;

Projekt Strona 9

by



4) podstawowe zrédto zaopatrzenia w gaz — gazocigg niskiego cisnienia Dn 250 zlokalizowany
w ul. Zarzewskiej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ clektryczna — Rejonowe Punkty Zasilania Dabrowska
110/15 kV, Milionowa 110/15 kV;

6) podstawowe zrédto zaopatrzenia w cieplo systemowe — magistrala wody goracej 2xDn 500 mm
zlokalizowana w terenie 2. KDZ+T.

§ 14. 1. Ustala si¢ granicg terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw:
1) 1.KDZ+T, 2.KDZ+T, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD i 7.KDD — dla drég
publicznych;
2) 1.4KDX, 2.2.KDX, 3.2.KDX, 3.4KDX, 3.6 KDX, 3.7.KDX, 3.12.KDX i 4.4 KDX — dla publicznic
dostepnych samorzadowych ciagéw pieszych;
3) 5.1.ZP - dla publicznie dost¢gpnego samorzadowego terenu zieleni urzadzonej;
4) MW, MW/U i UM - dla zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa
CZyNnszowego.
2. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, potozonych
w granicach terenéw wymienionych wust. 1 pkt4, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca
rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenu 3.10.MW obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,9, maksimum 3,25,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 8 m, maksimum 16 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gléwnej rownoleglej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 5 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20°.
4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 650 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 15 m;
3) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.
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§ 17. 1. Dla terenow: 3.11.MW, 3.13.MW i 4.3.MW obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) dla terenow 3.11.MW i 3.13.MW — garaze wielostanowiskowe,
c) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewngetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 4.3.MW — maksimum 50%,
- dla pozostatych terenow — maksimum 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 4.3.MW — minimum - 0,05, maksimum — 2,4,
- dla pozostatych terenow — minimum — 0,05, maksimum 1,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 4.3.MW — minimum 30%,
- dla pozostatych terenow — minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie ,,E” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 18 m z dopuszczeniem zwickszenia
maksymalnej wysokosci:
-- do 21 m na powierzchni nieprzekraczajgcej 14% strefy,

-- do 24 m na powierzchni nieprzekraczajgcej 5% strefy,
-- do 30 m na powierzchni nieprzekraczajacej 53% strefy,

- w strefie ,,F”” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 16 m,
- dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu:
-- w terenie 4.3.MW — maksimum 18 m,

-- w pozostatych terenach:
--- dla zabudowy frontowej — minimum 8 m, maksimum 16 m,
--- dla pozostalej zabudowy — maksimum 5 m,

b) dachy — o spadkach potaci do 20°.

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — minimum 800 m?
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.

§ 18. 1. Dla terenow: 1.1.MW/U, 1.6.MW/U, 2.1.MW/U, 3.1.MW/U, 3.9.MW/U i4.1.MW/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
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a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje sie zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami iparametrami zabytku podlegajacymi ochronie
okreslonymi w tabeli:

Symbol na | Nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace
rysunku planu ochronie
E2 Kamienica (budynek frontowy | 1) Fasada:
z oficyna poinocng) a) uksztattowanie: uklad kompozycyjny elewacji,
ryzality ze zwienczeniami, balkony, historyczne
balustrady,

b) detal architektoniczny: boniowanie, ptyciny
podokienne, gzymsy, ornament;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie — uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny — gzymsy;

3) Elewacja oficyny:

a) uksztattowanie — uktad kompozycyjny elewacji,
balkony z historyczng balustrada

b) detal architektoniczny — plyciny podokienne,

gzymsy

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla terenu 3.1. MW/U — maksimum 65%, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla terenu 3.9.MW/U — maksimum 55%, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla pozostatych terenéw — maksimum 70%, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla dziatek naroznych w terenach: 1.1.MW/U, 1.6 MW/U, 2.1. MW/U, 3.1.MW/U, 3.9MW/U
14.1.MW/U — maksimum 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenu 3.1.MW/U — minimum 1,0, maksimum 3,25, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla terenu 3.9.MW/U — minimum 0,5, maksimum 2,75, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla pozostatych terenéw — minimum.1,0, maksimum 2.8, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla dziatek naroznych w terenach: 1.1.MW/U, 1.6 MW/U, 2.1. MW/U, 3.1.MW/U, 3.9 MW/U
14.1. MW/U — minimum 1,0, maksimum 4,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu 3.1.MW/U — minimum 15%,

-dla pozostatych terenéw — minimum 10%, zwyjatkiem dzialek, na ktérych powierzchnia
zabudowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw stanowi wigcej] niz 65%
powierzchni dziatki — minimum 5%,

d) w przypadku realizacji w terenach: 1.1.MW/U, 1.6.MW/U, 2.1.MW/U i4.1. MW/U garazu
o powierzchni zajmujacej co najmnicj 50% powierzchni zabudowy towarzyszacego zabudowie
o funkeji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, a takze gdy bedzie realizowany zielony
dach o powierzchni zajmujacej co najmniej polowe powierzchni dachu, dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnych wskaznikéw:

- powierzchnia zabudowy do 100%,

- intensywnos¢ zabudowy o 0,4;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

N
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- w strefie ,,D” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 16,5 m,
- dla zabudowy poza strefg oznaczong na rysunku planu:
-- dla zabudowy frontowej:

--- w terenie 1.6.MW/U — minimum 8 m, maksimum 16 m,

--- w pozostatych terenach — minimum 8 m, maksimum 18 m,

-- dla pozostatej zabudowy — maksimum 16 m;

b) dachy — o spadkach potaci do 20°.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziahu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 350 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.

§19.1.Dla terenu 1.2.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego

paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ushugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami i parametrami zabytku podlegajacymi ochronie
okreslonymi w tabeli:

Symbol na | Nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace
rysunku planu ochronie
El Zespot fabryczny firanek, obruséw | Budynek przedzalni:

i brokatow Izydor Pantyl i Symsio
Pytowski (przedzalnia, tkalnia (hala
szedowa), budynek parterowy
z ogrodzeniem od strony
ul. Lomzynskiej)

1) Bryta: wysokos¢;

2) Fasada zachodnia:

a) uksztattowanie — ukfad kompozycyjny elewacji,
ryzalit wiezy,

b) detal architektoniczny — pilastry, gzymsy:;

3) Elewacja tylna wschodnia:

a) uksztaltowanie — uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny — pilastry, gzymsy;

4) Ogrodzenie:

a) uksztattowanie — uktad kompozycyjny,

b) detal architektoniczny: pilastry, nadproza
okienne, gzymsy, zwieficzenie

Budynek tkalni (hala szedowa):
1) Bryta — konstrukcja szedowa

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,85, maksimum 1,9,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%,
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d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni zabudowy
towarzyszgcego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, a takze gdy
bedzie realizowany zielony dach o powierzchni zajmujgcej co najmniej potowe powierzchni dachu,
dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikdw:

- powierzchnia zabudowy do 100%,
- intensywno$¢ zabudowy o 0.4;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie ,,A” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 19 m,
- w strefie ,,B” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 20,5 m,
- dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — maksimum 16 m,
b) dachy:
- o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtownej réwnolegtej do ulicy,
- szedowe.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 600 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 21 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 2.

§20.1. Dla terenu 1.5.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego

paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) garaze wiclostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem dla dzialek naroznych —
maksimum 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,7, z zastrzezeniem dla dziatek naroznych —
minimum 1,0, maksimum 4,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni zabudowy
towarzyszagcego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, a takze gdy
bedzie realizowany zielony dach o powierzchni zajmujgcej co najmniej potowe powierzchni dachu,
dopuszcza sig zwickszenie maksymalnych wskaznikdw:

- powierzchnia zabudowy do 100%,
- intensywnos¢ zabudowy o 0,4;
2) parametry ksztalttowania zabudowy frontowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 8 m, maksimum 16 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtéwnej réwnoleglej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 16 m,

b) dachy — o spadkach potaci do 20°.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 250 m?;
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2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 11 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.

§21. 1. Dla terenu 3.3.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego

paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,25,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie ,,C” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 18 m, z dopuszczeniem zwiekszenia
maksymalnej wysokosci do 35 m na powierzchni nieprzekraczajacej 30% strefy,
- dla zabudowy poza strefg oznaczong na rysunku planu — maksimum 18 m,

b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtéwnej rownoleglej do ulicy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — w terenie wprowadza sie strefe
przejscia i przejazdu, w ktorej obowigzuje:

a) dla zabudowy istniejgcej — nakaz zachowania przejazdu bramowego,

b) dla nowej zabudowy — zakaz zabudowy w pasie o szerokosci minimum 4,0 m, do wysokosci
minimum 4,2 m liczagc od poziomu terenu, ktory to zakaz nie dotyczy pionowych elementow
konstrukcyjnych budynku.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sic:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1500 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.

§22.1.Dla terenu 3.14.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 2,0,
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¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:
a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 8 m, maksimum 18 m,
b) dachy ~ o spadkach potaci do 20° i kalenicy glownej réwnoleglej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 16 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20°.
4. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 900 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.

§23.1.Dla terenu 4.2.MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sic zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami i parametrami zabytku podlegajacymi ochronie
okreslonymi w tabeli:

Symbol na | Nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace
rysunku planu ochronie
E5 Willa Jakuba Rafata Meissnera 1) Bryta budynku;

2) Fasada i elewacja potudniowa:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusz, balkony z historycznymi balustradami,

b) detal architektoniczny: opaski iobramienia
okienne, gzymsy podokienne, gzyms wieficzacy
z konsolami;

3) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
potkolisty ryzalit,

b) gzymsy podokienne, gzyms wieficzacy
z konsolami;

4) Elewacja oficyny:

a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej ze zwienczeniem,

b) detal architektoniczny: gzymsy podokienne,
_gzyms wienczacy z konsolami

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 52%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,96, maksimum 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:
a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 8 m, maksimum 16 m,
b) dachy:
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- mansardowe,
- 0 spadkach potaci do 45°;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 16 m,
b) dachy:
- mansardowe,
- o spadkach potaci do 45°,
- ptaskie.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 585 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.

§ 24. 1. Dla terenow 3.17.MW/U i6.1.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) drogi wewnetrzne.
3. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sie zabytek wpisany do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow wraz z elementami i parametrami zabytku podlegajacymi ochronie
okreslonymi w tabeli:

Symbol na | Nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace
rysunku planu ochronie
W fragment budynku hali postojowej | 1) Bryla budynku — wysoko$¢ budynku

zajezdni 11 kolei elektrycznej | w odleglosci  minimum 3 metréw  od
todzkiej  zlokalizowany  wzdluz | zewnetrznej $ciany zlokalizowanej w linii
ul. Jana Kilinskiego 245 zabudowy obowigzujace;j, zgodnie
ze wskazang na rysunku planu strefa
wysokosci zabudowy oznaczong symbolem
»H;

2) Fasada:

a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny elewacji,
podziaty i parametry okien, rodzaj okien,

b) detal architektoniczny: ryzality, podzialy
poziome gzymsem dziatowym, gzyms wieficzacy

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 2,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 3.17.MW/U — minimum 30%,
- dla terenu 6.1. MW/U — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie ,,G” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 16 m,
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- w strefie ,,H” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 8,4 m,
- dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu:
-- w terenie 3.17.MW/U — maksimum 16 m,

-- w terenie 6.1. MW/U — maksimum 22 m,

b) dachy — o spadkach potaci do 20°.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomodci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.

§25. 1. Dla terenow 1.3.UM i2.3.UM obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewnetrzne,
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sie zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami iparametrami zabytku podlegajacymi ochronie
okreslonymi w tabeli:

Symbol na | Nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace
rysunku planu ochronie
E3 Kamienica (budynek frontowy) 1) Fasada:

a) uksztaltowanie — uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny: boniowanie, plyciny
podokienne, nadproza, gzymsy;

2) Elewacja tylna: uksztaltowanie:

a) uksztattowanie — ukfad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny — gzymsy

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem dla dzialek naroznych —
maksimum 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,7, z zastrzezeniem dla dzialek naroznych —
minimum 1,0, maksimum 4,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujgcej co najmniej 50% powierzchni zabudowy
towarzyszgcego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, a takze gdy
bedzie realizowany zielony dach o powierzchni zajmujgcej co najmniej potowe powierzchni dachu,
dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchnia zabudowy do 100%,
- intensywnos$¢ zabudowy o 0,4;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:
a) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 8 m, maksimum 16 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gldwnej rownoleglej do ulicy;
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3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 16 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20°.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 250 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 11 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.

§26.1.Dla terenu 3.15.U/M obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego

paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,6,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie ¢zynnej — minimum 10%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni zabudowy
towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, a takze gdy
bedzie realizowany zielony dach o powierzchni zajmujacej co najmniej potowe powierzchni dachu,
dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikéw:

- powierzchnia zabudowy do 100%,
- intensywno$¢ zabudowy o 0,4;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:
a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 8 m, maksimum 16 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gléwnej réwnoleglej do ulicy:;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 5 m,

b) dachy — o spadkach potaci do 20°.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziahu nieruchomodci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 160 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2.

§27.1.Dla terenu 3.16.U/M obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) garaze wielostanowiskowe,

/ /s
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b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami i parametrami zabytku podlegajacymi ochronie
okreslonymi w tabeli:

Symbol na | Nazwa zabytku Elementy 1 parametry budynku podlegajace
rysunku planu ochronie
E4 Kamienica (budynek frontowy) 1) Fasada:

a) uksztaltowanie — uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny: boniowanie, plyciny
podokienne, nadproza, naczétki, ornament, gzymsy;
2) Elewacja tylna: uksztattowanie - uklad
kompozycyjny elewaciji

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 55%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,75,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:
a) wysokosc¢ zabudowy frontowej — minimum 8 m, maksimum 16 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtéwnej rownoleglej do ulicy;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 16 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20°.
5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 600 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 2.

§ 28. 1. Dla terenow: 3.5.ZP, 3.8.ZP i5.1.ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) dla terenu 5.1.ZP — zabudowa ustugowa: ustug handlu, gastronomi, edukacji, kultury,
¢) drogi wewnetrzne,
d) drogi rowerowe,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 2%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,00, maksimum 0,02,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy ustugowej — maksimum 5,5 m,
b) powierzchnia sprzedazy zabudowy ustugowe;j: ustug handlu — maksimum 50 m2,
¢) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych wylacznie o powierzchni
zabudowy do 12 m?, wysokosci do 4 m i dachu plaskim.

B
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4. W  zakresie szczegbtowych zasad iwarunkéw  scalania  ipodziatu  nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90° z tolerancja 2°.

§29.1.Dla terenéw: 1.KDZ+T, 2.KDZ+T, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD i 7.KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — ulic ztorowiskiem tramwajowym klasy
zbiorczej oraz ulice klas lokalnej idojazdowej wraz zobiektami iurzadzeniami zwiazanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) drogi rowerowe,
b) zielen,
¢) stanowiska postojowe dla samochoddéw i rowerdw,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1.KDZ+T — ul. ptk. Jana Kilinskiego:
a) klase Z — zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
¢) szerokos¢ pomiegdzy linig rozgraniczajaca a wschodnig granicg planu zmienng od 20,3 m do 26,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2. KDZ+T — ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego:
a) klase¢ Z — zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
¢) szerokos¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca a potudniowa granicg planu zmienna od 34,3 m do 43,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1.KDL — ul. Zarzewska:
a) klase L — lokalna,
b) szerokos¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca a potnocng granicg planu zmienng od 14,4 m do 25,2 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 1.KDD — ul. Praska:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,1 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu 2.KDD — ul. Radomska:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,9 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu 3.KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych stalg 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla terenu 4.KDD — ul. Lubelska:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 17,3 m do 19,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla terenu 5.KDD — ul. Kaliska:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 14,4 m do 18,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla terenu 6.KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,0 m do 18,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla terenu 7.KDD:
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a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,8 m do 18,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen i naroznych $cigé
linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ zwigkszony udzial zieleni poprzez spetnienie nastepujacych wskaznikow
1 warunkow:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenach: 1.KDL (ul. Zarzewska), 3.KDD i 7.KDD — minimum 10%,
b) w terenach: 1. KDD (ul. Praska), 2.KDD (ul. Radomska), 4 KDD (ul. Lubelska), 5.KDD (ul.
Kaliska), 6.KDD — minimum 20%,

c) w terenie 2. KDZ+T (ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego) — minimum 30%;

2) nakaz zagospodarowania co najmniej potowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w formie
drzew lub krzewow.

§ 30. 1. Dla terenéw: 1.4.KDX, 2.2.KDX, 3.2.KDX, 3.4.KDX, 3.6.KDX, 3.7.KDX, 3.12.KDX
1 4.4.KDX obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciaggow pieszych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zielen,

b) dla terenéw 3.4.KDX i 3.6.KDX — drogi wewnetrzne,

¢) drogi rowerowe,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:

1) dla terenu 1.4.KDX — stalg 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2.2. KDX — zmienng od 5,0 m do, 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3.2.KDX — zmienng od 5,3 m do, 7,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 3.4 KDX — zmienng od 11,6 m do, 11,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu 3.6. KDX — zmienng od 17,0 m do, 17,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu 3.7.KDX — zmienna od 5,0 m do, 6,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla terenu 3.12.KDX — statg 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu 4.4.KDX — zmienng od 2,6 m do, 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢ — w terenach: 1.4.KDX, 3.4 KDX i 4.4.KDX — zwiekszony udzial zieleni
poprzez spetnienie nastepujacych wskaznikow i warunkow:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) nakaz zagospodarowania co najmniej potowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w formie
drzew lub krzewdw.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 31. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowia zalgcznik Nr 4 do uchwalty.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta L.odzi.
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§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Prezydent Miasta t.odzi
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia

ARKUSZ ZBIORCZY
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ARKUSZ 12
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej wrejonie ulic: Zarzewskiej, Lomzyrskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego iplk. Jana
Kilinskiego zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 6 lutego 2024 r. do 27 lutego 2024 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag do projektu planu, tj. do dnia 13 marca 2024 r.
zostala wniesiona 1 uwaga.

Uwaga
—wplyneta 13 marca 2024 r.,

—dotyczy dziatki nr 313/9 w obrgbie G-4, polozonej przy ul. Jana Kilinskiego 245, oznaczonej
w projekcie planu symbolem 6.1 MW/U.

Tres¢ uwagi:

1..Zwracamy si¢ z prosbq o zmiane definicji nr 27) wysokosé zabudowy na zgodng z definicjq
zawartqg w ,, Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych,  jakim  powinny  odpowiadaé  budynki  iich  usytuowanie.”  (Dz.U.
2022 poz. 1225 z pézniejszymi zm.) 1.

§6. Wysokos§¢ budynku, stuzqcq do przyporzqdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagar;
rozporzqdzenia, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czgSci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, lqcznie z grubosciq izolacji cieplnej iwarstwy jg ostaniajgcej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszezyzng maszynowni dswigéw iinnych pomieszczen
technicznych, bqdz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujqcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Definicja zaproponowana w projekcie MPZP wprowadza wqtpliwosci interpretacyjne w przypadku
projektowania skarp terenowych przylegajqcych do budynku, lub obnizeri terenu w postaci ramp
zjazdowych do garazy podziemnych. W przypadku rozleglego budynku znajdujgcego sie na dziakce
z duzymi roznicami terenu trudny do okreslenia jest punkt wzgledem, kidrego wysokosé powinna byé
mierzona. Okreslenie wysokosci wzgledem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
pozwala na jednoznaczne okreslenie jego wysokosci bez wzgledu na wymagane do wykonania prace
budowlane w zakresie niwelacji terenu.”

2.,, Zgodhnie z informacjami naniesionymi na mape do celéw projektowych wykonang dn. 11.09.2023
we wskazanym na rysunku planu miejscu nie zlokalizowano $laddéw istnienia przedmiotowego ujecia
wody. Dnia 12.02.2024 zostata wykonana przez biuro GEOMAX Maciej Radczyn ponowna wizja
lokalna w celu ponownego sprawdzenia wskazanej w projekcie planu lokalizacji. W promieniu 5 m od
naniesionego punktu nie stwierdzono Sladéw obiektu hydrogeologicznego.

W lokalizacji obiektu hydrogeologicznego wskazanej na zalgczniku graficznym  od roku
1929 znajdowat si¢ budynek dawnej zajezdni tramwajowej (hala postojowa). Nasuwajq sie podejrzenia
iz przedmiotowa studnia glebinowa zostala usunigta w czasie budowy zajezdni tramwajowej albo
zostata bigdnie zlokalizowana na mapach Hydrogeologicznych. Otwdr zostal zweryfikowany wizjg
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lokalng przez Panstwowy Instytut Geologiczny — stwierdzono, iz nie istnieje (w zalgczniku wiadomosé
e-mail). Prosimy o usunigcie oznaczenia na rysunku planu.”

Do uwagi dotgczono wiadomo$¢ e-mail oraz pelnomocnictwo.
Prezydent Miasta F.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona.

W § 6rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 oraz
22023 r.  poz.2442) zostalo  zdefiniowane pojecie  ,,wysokosci  budynku”  shizacej
do przyporzagdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzgdzenia, natomiast zgodnie
zwymogami art, 15 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo maksymalng ,,wysoko$é zabudowy™.
Z uwagi na fakt, ze pojecie ,,wysokosci zabudowy™ nie jest wyjasnione w obowiazujacych przepisach
prawa wprowadzenie jego definicji do planu miejscowego jest konieczne. Zgodnie z definicja podang
w § 4 ust. 1 pkt 27 projektu planu wysoko$¢ zabudowy mierzy si¢ od najnizszego poziomu gruntu
w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego (w tym budynku). Regulacja ta ma na celu zapewnienie
tadu przestrzennego tak, aby wysoko$¢ budynkow iinnych obiektéw budowlanych mozna byto
odnies¢ do relatywnie poréwnywalnego poziomu odniesienia, niezaleznie od sposobu w jaki zostana
zaprojektowane kondygnacje oraz wejscia do budynku, z uwzglednieniem naturalnego uksztaltowania
terenu.

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona.

Wskazana na rysunku projektu planu ,,orientacyjna lokalizacja obiektu hydrogeologicznego™ zostala
wyznaczona w zgodnosci z mapg wskazang przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Eédzkiego
jako zrédto informacji o udokumentowanych ujeciach wéd podziemnych. Ponadto ustalenia projektu
planu uzyskaly pozytywna opini¢ whasciwych stuzb geologicznych, ktére dokonuja jego oceny pod
katem udokumentowanych ujgé wod podziemnych, Warto zaznaczyé, ze ,orientacyjna lokalizacja
obiektu hydrogeologicznego™ zostata na rysunku planu wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie
obowigzujace.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 2



Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
-wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego,

-budowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, ciagéw pieszych, torowiska tramwajowego
i sieci o§wietlenia ulicznego,

-budowa sieci infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jaroslawa Dabrowskiego i ptk. Jana Kilinskiego.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXII/1909/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca
2018 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej.
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego i ptk. Jana Kilinskiego.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 23 ha potozony jest
w centrum miasta, na terenie osiedla Gérniak oraz w niewielkim fragmencie osiedla Chojny-
Dabrowa. Obejmuje swym zasiggiem tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o zroznicowanej formie — od przedwojennej kamienicznej zabudowy mieszkaniowej
usytuowanej przede wszystkim wzdhiz ulic Zarzewskiej i ptk. Jana Kilinskiego, zabudowy
o charakterze blokowym, po obickty wspélczesne, zrealizowane m.in. przy ulicy ptk Jana
Kilinskiego, a takze punkowg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W granicach objetych
opracowaniem znajduje si¢ rowniez zabudowa o charakterze ustugowym, m.in. obickt handlu
wielkopowierzchniowego zlokalizowany przy ulicy Zarzewskie;.

Szczegolng  warto$¢  historyczng  stanowia obiekty po dawnych zespotach
przemystowych, takie jak: zespdt fabryczny firanek, obruséw i brokatow Izydora Pantyla
i Symsio Pytowskiego, zlokalizowany przy ulicach Praskiej i Lomzynskiej, willa Jakuba Rafata
Meissnera, przy ulicy ptk. Jana Kilinskiego, a takze budynek pofabryczny przedzalni welny,
potozony przy ul. Lomzynskiej. Cennym obszarem, zwigzanym z rozwojem miasta ¥.odzi jest
rowniez  zlokalizowany w potudniowej czesci projektu planu, teren dawnej zajezdni
tramwajowej przy ulicy gen. Jarostawa Dgbrowskiego. Obecnie pozostat po niej jedynic
budynek administracyjno-biurowy oraz fragment budynku wraz z przybudéwkami zespotu
zajezdni tramwajowej ,,Dabrowskiego”.

W potudniowo-zachodniej czgsci obszaru objetego przystgpieniem potozone sa Rodzinne
Ogrody Dzialkowe ,,Dabrowskiego” oraz niezrzeszone w Polskim Zwiazku Dzialkowcow
ogrody dziatkowe, prezentujace niskg jako$¢ zagospodarowania.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
1) od pétnocy — ulica Zarzewska,

2) od wschodu — ulica pltk. Jana Kilinskiego,

3) od potudnia — ulica gen. Jarostawa Dgbrowskicgo,

4) od zachodu — ulica Lomzynska.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwala inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
isposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego
i zréwnowazonego rozwoju, a takze realizowang polityka przestrzenna miasta okreslong
w obowiazujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w £.0dzi z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi”, zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., poprzez okreslenie zasad zabudowy

Projekt Strona 1



1 zagospodarowania terenu, wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasad ochrony $rodowiska, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

W obowigzujagcym Studium pdtnocno-zachodni fragment obszaru opracowania planu
miejscowego potozony jest w granicach Strefy Wielkomiejskiej i zakwalifikowany zostal jako
jednostka funkcjonalno-przestrzenna W3b — ,Wiclofunkcyjne kwartaly $rédmiejskic 1117
Pozostaly teren stanowi stref¢ ogélnomiejska, obejmujacg jednostki funkcjonalno-
przestrzenne: M1 — , Tereny wielkich zespolow mieszkaniowych” oraz WZ1 i WZ2 —  Tereny
zabudowy wiclofunkcyjnej”. Studium wyznacza rowniez jednostke funkcjonalno-przestrzenng
Z — ,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej”, jest to obszar ROD ,Dabrowskiego”, ktory zostal wskazany
w obowigzujacym dokumencie jako ,,obszar wymagajacy rekultywacji lub przeksztatcen”.
Studium umozliwia przeksztatcenie terenu ogrodu dziatkowego na tereny o charakterze
publicznie dostgpnych, dzigki czemu zostanie on wlaczony do systemu przestrzeni publicznych
oraz uzupetni srodmiejskie tereny zieleni.

Za przeksztatceniem terenu ROD pod teren zieleni publicznej przemawia rowniez fakt,
iz przewazajaca cze$¢ obszaru objetego planem (centralna oraz pdtnocna czes¢) charakteryzuje
si¢ brakiem dostgpu do terenu zieleni urzgdzonej w zakresie dojscia pieszego o dtugosci 400 m.

Za gléwny cel projektu planu przyjmuje sie:
a) porzadkowanie i uzupelnianie istniejacych struktur zabudowy z poszanowaniem
historycznego uktadu urbanistycznego i obiektow zabytkowych,
b) tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w ukladach o charakterze
srodmiejskim,
¢) rozbudowg systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania.

Zamierzeniem planu jest réwniez uzupelnienie lokalnego uktadu komunikacyjnego
na bazie istniejacej siatki ulic i budowa nowych elementéw komunikacji pieszej w postaci
publicznych ciggéw komunikacyjnych wewnatrz kwartalow. Umozliwi to stworzenie
czytelnego, zhierarchizowanego systemu potaczenn komunikacyjnych, zapewni plynna
komunikacje¢ wewnatrz obszaru oraz polgczenie terenu z ukladem zewnetrznym.
Wprowadzenie nowych ciagéw komunikacji pieszej zapewni obszarowi dobrg dostepnosé
do poszczegdlnych terendow, w tym terendw zieleni urzgdzonej publicznej.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony s$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.
Postepowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejgcej struktury
przestrzeni obszaru, a takze wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Rysunek planu stanowiacy Zalacznik nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688).
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Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I.  Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

D

2)

3)

Projekt

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okre$lenie:

linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, zasad i wskaznikow zagospodarowania

terenow, parametréw ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki i materiatow
wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania

zabudowy 1 zagospodarowania terendéw, w tym szczegolnie poprzez:

a) wprowadzenie zasad i warunkow sytuowania obiektow i urzadzen technicznych,

b) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

c¢) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

d) ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez

wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ nasrodowisko z wyjatkiem zespotéw zabudowy
mieszkaniowe], ushugowej, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw
parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz przedsiewzie¢ dotyczacych:
infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych,

b) zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

c) zakazu lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej
badz ogoélnosptawnej do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele zabudowy,

— realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy i drog,

— wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych
utrzymania czystosci i porzadku w miescie,

€) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia Sciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

f) zakazu stosowania zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji
przekraczajacych dopuszczalne normy,

g) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktdéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych 2z =zakresu ochrony $rodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa,

h) klasyfikacji terenow zabudowy jako terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako:
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4)

S)

6)

7

8)

9)

— tereny MW i MW/U z zastrzezeniem tiret drugie, zalicza sie do terendw
chronionych akustycznie, okre$lonych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe”,
W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw
hatasu w srodowisku,

— tereny: 1.L.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.U/M, 1.5.MW/U, 1.6.MW/U, 2.1. MW/U
12.3.UM zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okre§lonych jako
»tereny  w strefie  §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”
w rozumieniu przepisoéw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez:

a) wskazanie zabytku chronionego przez wpis do rejestru zabytkow,

b) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje fragment
historycznego ukfadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwa ,,Osada Nowa Lodka 18277 oraz
ustalenie zasad ochrony w jej obszarze,

¢) wskazanie zabytku wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz
okreslenie elementow i parametrow zabytku podlegajacych ochronie,

d) wskazanie zabytku obszarowego wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
pod nazwg ,,zajezdnia Il kolei elektrycznej 16dzkiej przy ul. Dabrowskiego™ oraz
okreslenie jego ochrony,

e) wskazanie zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz okreslenie
elementéw i parametréw zabytkéw podlegajacych ochronie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
ze szczegOlnymi potrzebami, poprzez okreSlenie zasad ochrony $rodowiska,
wymaganej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w tym nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
clementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu
nowych terenéw budowlanych;

prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposéb racjonalny ingerujgcy w tereny stanowiace whasnosé
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa, ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drég publicznych i infrastruktury
technicznej do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagroze;

potrzeby interesu publicznego, wskazujac granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny przestrzeni publicznych:;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosgé

wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac
zasady ich realizacji;

11) potrzebg zapewnienia udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem

Projekt

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
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b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu Iub
za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacjg sprawy;

12) potrzebg zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rdwniez poprzez

przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506,

168811719, 1890, 1906 i 2029) przeprowadzajgc;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zapewniajacej odpowiednig ilosé i jakos$¢ wody.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreSlajgc  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta f.odzi wazyt interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. W projekcie planu nie ustalono szczegdélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci
elektroenergetycznej, cieplowniczej, wodociagowe;j i kanalizacyjnej. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz
interesy prywatne wlascicieli poszezegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje
organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowief,
ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawié whasciciela
lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego
prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi byé
uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celdéw, ktérych osiagnieciu ma stuzyé.
Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisow  prawnych nakazujacych  wprowadzenie  okreSlonych  ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja
planowanych inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury
technicznej, a jedynie od potrzeb ksztattowania struktury przestrzennej miasta.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejacych gazociggdw
w granicach terenéw innych niz tereny drog. Na podstawie danych otrzymanych
od gestora sieci dotyczacych parametréw gazociagéw wystepujacych w granicach
obszaru objetego planem oraz roku ich budowy i zastosowanego materiatu wyznaczono
szerokos¢ stref kontrolowanych, ktéra jest zgodna z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). Od gazociggdéw
zlokalizowanych w terenach drég nie wyznaczono stref kontrolowanych, bowiem bedg
si¢ one catkowicie zawiera¢ w liniach rozgraniczajacych ww. terenéw

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej, L.omzynskiej, gen. Jarostawa
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Dabrowskiego i ptk. Jana Kilinskiego w przewidywanym terminie okre§lonym zgodnie
zart. 17 pkt 1 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. do 25 czerwca 2021 r. wplyngl 1 wniosek. Zostal rozpatrzony
zarzadzeniem Nr 485/2023 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 2 marca 2023 r.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci
miasta. W projekcie planu miejscowego wskazano kierunek rozwoju obszaru jako tereny
inwestycyjne zwigzane z funkcjg mieszkaniowa wicelorodzinng oraz uslugows. Jak
réwniez wskazano tereny zieleni urzadzonej publicznej. Wzieto pod uwage ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane
m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu
oraz zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania
na srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢
jednoczesnie potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu
przestrzennego, koniecznoscig spelnienia wymogoéw przepiséw odrebnych oraz
réwnowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono
prognoze oddziatlywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze
skutkéw finansowych uchwaly.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego 2024 r.
do 27 lutego 2024 r. Uwagi mozna byto skilada¢ do dnia 13 marca 2024 r.
W wyznaczonym terminie wptynela 1 uwaga, ktora zostala rozpatrzona zarzadzeniem
Nr 941/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 14 maja 2024 r.

4. Umozliwiajagc  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczego6lnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras tramwajowych i autobusowych, ktore
umozliwiaja maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

a) wyznaczenie nowych terendow przestrzeni publicznych, w tym drég publicznych,
ciaggoéw pieszych oraz terenow zieleni urzadzone;,

b) umozliwienie lokalizacji drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

¢) umozliwienie lokalizacji drog rowerowych w przestrzeni drog publicznych, ciggow
pieszych oraz w terenach zieleni urzadzonej;

4) zapewniono ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzgle¢dnieniem potrzeby wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych na rozwoj
funkcji mieszkaniowej i uslugowej oraz zachowanie wlasciwych relacji
przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta k.odzi.
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III.

Iv.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena  aktualno$ci  Studium  uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwatg Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ Studium na obszarze
objetym projektem planu.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu dla terendw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz
stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odr¢bnych
dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wptywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewziecia, co oznacza,
ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Gtownym
zrodtem dochodow jest wzrost dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci. Natomiast
najwigksze obcigzenia dla budzetu gminy stanowig wydatki na nabycie nieruchomosci
1 wyburzenie budynkoéw pod tereny stanowigce inwestycje celu publicznego. Nalezy
jednak podkresli¢, ze z uwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmienno$é
uwarunkowan w czasie, wskazany dodatki wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow
do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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tédz, dnia 07 maja 2024 r.

DFP-Bd-11.3024.90.2024

KREUJE

Pani

Showknik Minsta bodss Magdalena Talar-Wisniewska

ul. Sienkiewicza 5 Dyrektor

90-113 tdz

fel: + 48 42 638 45 08

fox : + 48 42 638 45 55 Miejskiej Pracowni

e-mail: skarbnik@uml lodz.pl

\‘-"\‘-"\-‘i’.UI'I'II. |DdZ. Fll

Urbanistycznej w Lodzi

W zwiagzku z przestanym do zaopiniowania, przy pisSmie znak
MPU.ZP2.46.201.2018.BWL.KG z dnia 29 kwietnia 2024 r., projektem
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsSci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jaroslawa Dgbrowskiego 1 plk. Jana
Kilinskiego, informuje¢, iz przyjmuj¢ do wiadomosci przedstawiona prognoze

skutkow finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowia
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 7,71 min. zl, wszelkie dziatania
wynikajace z realizacji planu powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski






