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PREZYDENT MIASTA LODzI
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104
t6dz, dnia 03.06.2024r.
DPRG-UA-IX.6730.58.2024
SW wg

DECYZJA NR DPRG-UA-IX.758.2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) iart. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13.02.2024 r. zlozonego przez

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku salonu i serwisu samochodowego
0 warsztat blacharsko-lakierniczy, budowie wiaty na odpady wraz z budowa/przebudowsg
urzgdzen budowlanych, przewidzianej do realizacji wtodzi przy ul. Brzezinskiej 17 na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 6/45 i 6/46 w obrebie W-7.

I. Rodzaj inwestycji: handlowo-ustugowa
Inwestycja obejmuje:

— rozbudowe salonu i serwisu samochodowego o warsztat blacharsko-lakierniczy

— budowe wiaty na odpady

— budowe/przebudowe urzgdzen budowlanych, w tym komunikacji wewnetrznej, uzbrojenia
terenu.

II. Warunki i szczegdétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z_przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢c wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

2. W oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w  przypadku braku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o przeprowadzong analize urbanistyczng
ustalono nastepujgce zasady zabudowy:

— linia zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od granicy pasa drogowego
ul. Brzezinskiej — wg oznaczenia na zatgczniku graficznym;

— wskaznik wielkosci powierzchni nowej i istniejacej zabudowy w stosunku do
tgcznej powierzchni dziatek 6/45 i 6/46 (tj. 14231 m?) — od istniejacego (ok. 0,20)
do 0,31;

— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku handlowo-ustugowego — od wartosci
istniejacej do 110 m
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— wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki budynku
handlowo-ustugowego —od 8 m do 10 m;

— geometria dachu budynku handlowo-ustugowego dach ptaski o kgcie nachylenia
pofaci od 1° do 10°, wysokos¢ gtéwnej kalenicy/attyki od 8 m do 10 m, kierunek
gtéwnej kalenicy/attyki rownolegty/prostopadty do zachodniej granicy dz. nr 6/45.

Wiata na odpady o powierzchni zabudowy do 60 m? — dach ptaski o kacie
nachylenia potaci od 1° do 10° wysokos¢ gtéwnej kalenicy do 3 m, kierunek
gtéwnej kalenicy rownolegty/prostopadty do zachodniej granicy dz. nr 6/45.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54);

2. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336)

3. ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023, poz. 1478)

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzenn melioracji
wodnych kolidujgcych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we
wtasnym zakresie do przebudowy urzgdzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne z dnia 20 lipca 2017 roku.

4. ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1469) w tym m.in. art. 5 ust. 1 pkt 1:
~Wtasciciele nieruchomos$ci zapewniajg utrzymanie czysto$ci i porzadku przez
wyposazenie nieruchomosci w worki lub pojemniki, przeznaczone do zbierania
odpadéw komunalnych, utrzymanie tych pojemnikbw w odpowiednim stanie
sanitarnym, porzgdkowym | technicznym oraz utrzymanie w odpowiednim stanie
sanitarnym i porzgdkowym miejsc gromadzenia odpaddéw, chyba ze na mocy uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 6r ust. 3, obowigzki te w cafosci lub w czesci
przejmie gmina jako cze$¢ usfugi w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od
wtascicieli nieruchomo$ci w zamian za uiszczong przez wifasciciela optate za
gospodarowanie odpadami komunalnymi”

5. ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587).

6. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6ézn. zm.);

Nalezy spetni¢ warunki _wynikajgce z decyzji Prezydenta Miasta todzi
0_$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
Nr_94/U2023 z dnia 28.12.2023 r., znak sprawy: DEK-OSR-1.6220.70.2023

7. ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. 2022 r., poz. 840)

Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymaé wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wojta (burmistrza, prezydenta
Miasta)

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Zaopatrzenie w media:

a) energia elektryczna, woda, ciepto z sieci miejskiej — na warunkach gestoréw sieci
Ewentualne zwiekszenie zapotrzebowania na media wymaga uzgodnienia
Z gestorami

b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kanalizacji miejskich —
na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

c) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ze zbiornika na gaz ptynny (LPG) dla celéw
technologicznych (zasilania kabin lakierniczych) o pojemnosci do 5 m® (zgodnie
Z wnioskiem)
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2. Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 11.01.2018 r. o elektromobilnosci
i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r., poz. 875 z p6zn. zm.).

3. Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Brzezinskiej (droga publiczna) przez
droge wewnetrzng ul. Sniezng istniejgcym wjazdem/wyjazdem na jezdnie
usytuowang na dziatkkach nr 6/21, 6/43, 6/44 bedace we
wiasnosci/wspoétwtasnosci Inwestora lub z ustanowiong stuzebnoscig drogowa
oraz z ul Brzezinskiej przez istniejgcy zjazd.

4, Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na
1 stanowisko.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz.
682) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy
projektowac¢ w sposob okredlony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie,
wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw o0sob
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

2. Usuniecie kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia
Z ich gestorami — przez teren inwestycji przebiega magistrala wodna @1000 mm,
siec/instalacja kanalizacji deszczowej, sanitarnej, wodociggowej, przewdd
cieptowniczy, elektroenergetyczny oraz telekomunikacyjny.

3. Nalezy zachowa¢ pasy ochronne eksploatacyjne i bezpieczenstwa dla rurociggu
przesytowego @1000 mm, ponadto nalezy zapewni¢ staty i nieutrudniony dostep
i dojazd sprzetu ciezkiego do prowadzenia prac eksploatacyjnych i naprawczych na
magistrali wodnej.

5. Pozostate warunki wynikajgce z charakteru inwestycji:

1. Projekt budowlany winien by¢ zgodny z ustawg z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r., poz. 682) i rozporzadzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:

- rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225 z p6zn. zm.)

- rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679
Zz pézn. zm.)

2. Ustawg z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 645 j.t.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi.

[Il. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowiacej
zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

.............................................................. — Zzlozyt wniosek o0 ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na ,rozbudowie budynku salonu i serwisu
samochodowego o warsztat blacharsko-lakierniczy, przeniesienie wiaty na odpady oraz
przebudowie i budowie urzgdzen budowlanych zwigzanych z rozbudowg o powierzchni
zabudowy po rozbudowie od 3881 m? do 4181 m? szerokosci elewaciji frontowej po
rozbudowie ok. 108 m (zgodnie z koncepcjg dotgczona do wniosku), wysokosci elewacji od 8
m do 10 m, wysokosci kalenicy od 8 m do 10 m, dachu ptaskim o kacie nachylenia potaci
dachowych do 10°, przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ul. Brzezinskiej 17 na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 6/45 i 6/46 w obrebie W-7.

Do wniosku dotgczono decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 94/U/2023
z dnia 28.12.2023 r., znak sprawy: DEK-OSR-1.6220.70.2023

Whniosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i dla ktérego nie zostata podjeta



-4/7-

uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do przepisdw art. 4 ust. 2 pkt. 2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:
1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych.
— w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,ktorej wyniki stanowig integralng czes¢ niniejszej decyzji,
— projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wtasciwymi organami,
0 ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

- wiascicielem dz. nr 6/45 i 6/46 w obrebie W-7 jest ........................

- dz. nr 6/45, 6/46 w obrebie W-7 jest obecnie zabudowany budynkiem ustugowym —
salon z serwisem samochodowym — zgodnie z wnioskiem istniejgcy budynek
przewidziany do rozbudowy

— przez teren inwestycji przebiega magistrala wodna 1000 mm, siec/instalacja
kanalizacji deszczowej, sanitarnej, wodociggowej, przewod cieptowniczy,
elektroenergetyczny oraz telekomunikacyjny.

- teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze zbiornika wod
podziemnych nr 401 — Niecka todzka (zgodnie z mapg gtéwnych zbiornikow waod
podziemnych).

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wtasciwy organ wyznacza wokoft terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy
zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy
obszar analizowany w odlegfo$ci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie
mniejszej niz 50 metrow, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustawy”.

W odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 2-5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Ad art. 61 ust. 2 Przepiséow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
0 ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Inwestycja nie jest produkcyjna — przepis ust. 1 pkt 1 ma zastosowanie.

Ad art. 61 ust. 3 Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, instalacji odnawialnego
Zrodfa energii
Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych — przepis ust. 1 pkt 1 i 2
ma zastosowanie.

Ad art. 61 ust. 4 Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg
zabudowg przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego
w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej — przepisy ust. 1 pkt 1
ma zastosowanie.

Ad art. 61 ust. 5 Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wifasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.
Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uzna¢ za spetniony;
warunek, o ktérym mowa w ust. 5, nie ma zastosowania.
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Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa wart.5 ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. 0 przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz.
273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust.2 pkt. 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53

ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1). W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz.1588), wykazano, ze sgsiednie nieruchomosci zlokalizowane przy
ul. Brzezinskiej, ul. Snieznej, ul. Spiskiej sg zabudowane w sposéb pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w ww. zakresie.

Warunek tzw. dobrego sgsiedztwa nalezy uzna¢ za spetniony. Wyniki analizy
urbanistycznej stanowig zatgcznik do niniejszej decyz;ji.

Ad 2). Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe.

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej ul. Brzezinskiej (droga publiczna)
przez droge wewnetrzng ul. Sniezng istniejgcym wjazdem/wyjazdem na jezdnie na
dz. nr 6/21 (uzytek bp - ustanowiona stuzebnosc¢), 6/43, 6/44 (uzytek dr — droga
prywatna)

Warunek spetniony

Ad 3). Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego:

— zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekdbw — umowa z dnia 31.03.2022 r. nr
00663/D/22

— odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej

— zaopatrzenie w energie elekiryczng — umowa z dnia 03.04.2023 r. nr
0O1/111/2022/66/1

— zaopatrzenie w ciepto — warunki techniczne dla przebudowy przytgcza oraz
zmiany lokalizacji wezta cieplnego z dnia 08.02.2024 r. nr 36/24
— mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz — zbiornik na gaz ptynny (LPG) dla celow
technologicznych (zasilania kabin lakierniczych)
Warunek spetniony
Ad 4). Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow dziatki o numerach ewidencyjnych 6/45, 6/46
w obrebie W-7 oznaczone sg jako Bi. Wobec powyzszego warunek braku
koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne nalezy uznac za spetniony.
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Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Warunek nalezy uzna¢ za spetniony

Ad 6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze o ktérym mowa w art. 61
ust 1 pkt 6.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w t.odzi - postanowienie uzgadniajgce
z dnia 16.05.2024 r. znak: OZNS.90280.527.2024.KD

— Marszatkiem Wojewodztwa tédzkiego

Marszatek Wojewodztwa tédzkiego nie zajagt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu
decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie
z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienia
uwaza sie za dokonane.

— Zarzad Drég i Transportu w todzi

Zarzad Drog i Transportu w Lodzi nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu
decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie
z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienia
uwaza sie za dokonane.

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesytowego
elektroenergetycznego i gazowego, operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, podmiotu
zajmujgcego sie transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych, poniewaz nie zostaty
spetnione przestanki z art. 53 ust. 5e ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogow procedury administracyjnej (zgodnie
zart. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), Organ
zawiadomit strony o toczgcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
zapewniajgc stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem
decyzji umozliwit im wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatdw w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie o ktérej mowa w art. 5 w/w ustawy.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Na podstawie art. 8 i 9 Kpa informuje sie, ze:

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegétach planowanych budynkdow,
ich formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku
do granic dziatek oraz innych obiektow znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie.
Te bowiem okolicznosci konkretyzujg sie w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego —
postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy
(art.63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego

wnioskodawce;
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3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz

w wydanej decyzji

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi, za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
¥ odzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyz;ji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna.

W przypadku naruszenia terminu, okreSlonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem
0 ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody todzkiego, za
posrednictwem dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta todzi, zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochdd
budzetu panstwa.

Powyzsze zgdanie nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

Zatgczniki: (ze wzgledow technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca
- pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatgcznikow)

Nr 1 —mapa w skali (1:1000) (zawierajgca linie rozgraniczajagce teren inwestycji oraz cze$¢
graficzng wynikéw analizy urbanistycznej)
Nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej (cze$¢ opisowa)

Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi
KIEROWNIK
Oddziatu Urbanistyki IV
Jadwiga Fornal

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzad Miasta todzi
£6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G (wejscie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: inspektor Sebastian Witulski, pok. 207, tel. 42 638 55 67.



