PREZYDENT MIASTA tODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 todiz

t6dz, dnia 05.06.2024r.
DEK-OSR-1.6220.98.2023

DECYZJA Nr 37/U/2024
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
z dnia 05.06.2024r.

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 1094 ze zm., zwana dalej ustawa O0S) oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
oraz pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze
zmianami, zwanym dalej rozporzgdzeniem o00s), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 572 — zwanej dalej k.p.a),
ustawy z dnia 05.07.2018r. o utatwieniach w przygotowaniach | realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (t.j. Dz. U. 2024r., poz. 195 ze zmianami) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.08.2023r. (skorygowanym pismem z dnia 18.09.2024r.)
petnomocnika reprezentujgcego inwestora: Murapol Real Estate S.A. ul. Dworkowa 4, 43-300
Bielsko-Biata.

Prezydent Miasta todzi

I. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) polegajgcego na budowie garazy podziemnych,
parkingdw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o ktérym mowa w § 3 ust.
1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839)
na potrzeby budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w todzi przy
Al. Marszatka J. Pitsudskiego (dziatki 3/67, 3/117, 3/143, 3/144, 3/145, 3/157 w obrebie
W-27).
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Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

Il.a Faza realizacji:

1. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) nalezy usytuowac na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo — wodne.
Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie ich zastosowania;

2. Zaplecze budowy (w tym sktady materiatéw) nalezy zlokalizowac¢ poza obszarem:

— lasami (terenami zadrzewionymi) oraz dolinami rzek oraz koryt rowdw
melioracyjnych

— obszarami chronionymi —lokalizacja bazy budowy nie moze spowodowac szkéd w
istniejgcym  drzewostanie nieprzeznaczonym do usuniecia w ramach
analizowanego zamierzenia inwestycyjnego

— obszarami w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

Nie nalezy lokalizowa¢ zapleczy budowy i baz materiatowo-surowcowych w bliskim
otoczeniu lub bezposrednio na obszarach:

— szczegblnego zagrozenia woéd podziemnych (np. z uwagi na brak warstw
izolujgcych pierwszy poziom wodonosny oraz ptytkie zaleganie ww. poziomu wéd
gruntowych)

— ciekéw naturalnych oraz rowéw melioracyjnych (min. 30 m)

— podmoktych

— ochrony akustycznej

— objetych strefg ochrony uzdrowiskowej

— objetych strefg ochrony konserwatorskiej

— lesnych lub bezposrednio sgsiadujgcych z obszarami lesnymi.

3. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie
elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia;

4. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg spetniaé
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do wdéd i do ziemi. Sprzet budowlany
i transportowy poddawac regularnej kontroli technicznej. W trakcie postoju lub zatadunku
— silniki nalezy wytgczac;

5. W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczeristwa w ruchu drogowym — kota
wszystkich pojazdéw opuszczajgcych teren budowy oczyszczad z zanieczyszczen (piasek,
glina, kamienie itp.); ww. mycie zlokalizowa¢ na wydzielonym stanowisku zlokalizowanym
na placu budowy, z utwardzonym podtozem, ze zorganizowanym odprowadzeniem wéd;
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6. Teren budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko z sorbentem stuzacym likwidacji

10.

11.

12.

13.

14,

niekontrolowanych wyciekéw substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen.
W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania
W celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania;
Zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na
etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach;
Tankowanie paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza placem
budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:
— prowadzi¢ na izolowane] szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub ptyty
betonowe),
— na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,
— zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem
dystrybucyjnym,
— umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,zbiornik w zbiorniku"),
umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,
— miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na
zuzyty sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;
Ewentualne naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych;
Roboty budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢c w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. Dopuszcza sie prowadzenie prac w sposéb ciggty
wynikajgcy z technologii lub prac nie powodujgcych duzego oddziatywania akustycznego
W porze nocnej;
Nalezy opracowac i wdrozy¢ taki plan robdt, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie oraz
zoptymalizowac wykorzystanie sprzetu budowlanego i srodkéw transportu (np. poprzez
zminimalizowanie zbednych przejazdow);
Nalezy zaplanowac wszelkie prace montazowe z uzyciem sprzetu i maszyn, ktére zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewnqtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
srodowiska (Dz. U. z 2005r. Nr 263, poz. 2202) podlegajg wymaganiom w zakresie
ograniczenia emisji hatasu badzZ oznaczeniu gwarantowanego poziomu mocy akustycznej.
Nalezy przestrzega¢ zasady wytgczania silnikdbw maszyn ipojazddw w czasie przerw
W pracy;
Rozwigzania architektoniczno-techniczne projektowanych budynkéw powinny spetniac
wymagania z zakresu akustyki budowlanej i izolacyjnosci cieplnej;
Wyeliminowa¢ przypadkowe rozsypywanie materiatow pylistych na terenie budowy
i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacje placu budowy, wykluczyé
niezaplanowane sktadowanie piasku i kruszyw. Transport materiatéw pylistych prowadzi¢
pojazdami  wyposazonymi w plandeki zabezpieczajgce przez rozsypywaniem
i rozwiewaniem drobnych frakcji pytowych;
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Ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajgce drobne frakcje
pytowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche i wietrzne;

W dni suche i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia;
Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
miejscach na terenie przedsiewziecia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0séb
postronnych izwierzagt. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostepem o0séb postronnych izwierzat,
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i
szczelnym podtozu. Odpady powstajgce na etapie budowy ifunkcjonowania
przedsiewziecia nalezy przekazywac¢ firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;

Zanieczyszczony grunt z wykopdw w stopniu przekraczajgcym standardy jakosci gleby
lub ziemi, przekazywac do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach;

W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy codziennie kontrolowaé¢ wykopy, zagtebienia
wypetnione wodg mogace powstaé w czasie prac realizacyjnych itp., mogace stac sie
putapka dla matych zwierzat. W przypadku zaobserwowania uwiezionych zwierzat, nalezy
podejmowacé dziatania zmierzajgce do ich uwolnienia. Stwierdzone osobniki nalezy
przenies¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajgcych
ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we
wtasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢
w kierunku ich naturalnej migracji;

Do malowania nalezy wykorzystywac¢ farby i emulsje zawierajgce niewielkie ilosci
rozpuszczalnikéw organicznych, ze szczegdlnym naciskiem na wykorzystywanie substancji
wodorozcienczalnych;

Stosowac¢ naturalng, zblizong do tta, kolorystyke ogrodzen, dachow i elewacji
nowopowstajgcych budynkdw;

Masy ziemne powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ do ksztattowania
terendw zielonych na terenie przedsiewziecia lub przekaza¢ do odzysku poza instalacjami
-z zastrzezeniem punktu 31 decyzji. Uwaga: zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad)
sktadowac poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym
powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujeé¢ wéd
podziemnych;

Organizujac plac budowy, winno sie uwzglednié¢ doprowadzenie na teren budowy wody do
celéw technologicznych i sanitarnych oraz zapewni¢ odpowiednie warunki sanitarne
pracownikom;

Na czas realizacji przedsiewziecia na terenie budowy zapewni¢ szczelne zbiorniki
do gromadzenia $ciekdow bytowych oraz zapewni¢ odbidr $ciekdow bytowych z terenu
inwestycji na oczyszczalnie sciekdw;

Woda na potrzeby budowlane i dla pracownikéw bedzie pobierana z wodociggu miejskiego
w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci na czas budowy lub dostarczana bedzie
beczkowozami;
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Energie elektryczng na etapie realizacji pobieraé z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza
sie zastosowanie agregatdéw pradotwodrczych do czasu wykonania stosownego przytagcza
sieci elektroenergetycznej;

Przedsiewziecie zaprojektowac i zrealizowac w taki sposdb, aby ograniczy¢ skale wycinki
do niezbednego minimum, tj. wycig¢ wytgcznie te drzewa i krzewy, ktdre kolidujg
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie da sie zastosowac rozwigzan
technicznych umozliwiajgcych pozostawienie drzewa w terenie. Uszczegotawiajgc: wycinke
ograniczy¢ do nastepujgcej maksymalnej skali: maksimum 21 szt. drzew oraz 8371 m?
skupisk mtodych drzew i krzewow.

Ze wzgledu na ochrone ptakéw w ich sezonie legowym i oddziatywanie zwigzane
z ryzykiem bezposredniego zniszczenia gniazd lub innych siedlisk ptakéw oraz wysokie
ryzyko ptoszenia ptakéw w ich sezonie legowym, wycinke nalezy przeprowadzi¢ poza
sezonem legowym trwajgcym od 1 marca do 15 pazdziernika. Jesli z roznych wzgleddw nie
jest mozliwe przeprowadzenie ww. czynnosci poza okresem legowym ptakéw, np. ze
wzgledu na harmonogram prac budowlanych lub zagrozenie bezpieczenstwa, wowczas
dopuszcza sie wycinke poza terminem od 15 sierpnia do 15 pazdziernika. Jednakze nalezy
pamietaé, ze planowang wycinke nalezy poprzedzi¢ bezposrednio (1- 3 dni) ekspertyzg
ornitologiczng stwierdzajgca brak zasiedlenia ptakow, w tym brak legdw w rejonie drzewa
W przestrzeni o promieniu rownym wysokosci drzewa planowanego do usuniecia
(potwierdzenie braku legow powinno odby¢ sie nie wczesniej niz 3 dni przed planowang
wycinka). Nadzér ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbada¢ kazde
drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymaé wycinke do czasu trwatego
opuszczenia gniazda lub wystgpic¢ o stosowng derogacje do organu ochrony przyrody.

Docelowg liczbe drzew i krzewow przewidzianych do wycinki (z zastrzezeniem pkt 27
niniejszej decyzji) oraz szczegdtowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony w
postepowaniu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewdw w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1336 ze zm.);

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz sktad gatunkowy Inwestor dobierze adekwatnie do
panujgcych warunkow siedliskowych. Zaleca sie takze w czesci dobrac¢ gatunki drzew
i krzewow wytwarzajgce suche owoce, by w okresie zimy stanowity pozywienie dla ptakéw,
a latem miejsca legowe (m.in. gtdg jednoszyjkowy, lipa drobnolistna, lipa szerokolistna,
klon, $liwa, wierzba, kasztanowiec zwyczajny, berberys, ligustr pospolity, réza). Nasadzenia
nalezy wykonac¢ zgodnie z dobrg praktykg ogrodnicza. Zapewnic¢ pdzniejsza pielegnacje
zieleni. Materiatem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa w postaci wyrosnietych,
wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny mie¢ prawidtowo
uksztattowany system korzeniowy oraz korone. Dla sadzonek drzew piert powinien by¢ w
obwodzie 14-16cm. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiadaé oznak
chorobowych. Rosliny produkowane w pojemnikach mozna sadzi¢ przez caty rok, przy czym
zaleca sie wykonywa¢ nasadzenia w okresie bezlistnym (jesien lub wczesna wiosna).
Rosliny z balotowang brytg korzeniowg lub z odkrytym korzeniem zaleca sie sadzi¢ wiosng
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po rozmarznieciu gleby lub jesienig. Zaleca sie prowadzenie nasadzen w dni wilgotne,
pochmurne i chtodne, rosliny nie powinny by¢ sadzone w warunkach utrudniajgcych
przyjecie sie roslin, np. w upalne dni. Sadzone drzewa powinno sie ustabilizowa¢é palikami i
tasmami.

Zielen powinna by¢ tak zaprojektowana, aby nie zatrzymywata dostepu storica do
pomieszczen mieszkalnych, nie zastaniata widoku na punkty zwigzane z komunikacjg
(droga, wejscie do domu). Odlegtos¢ zadrzewienia od domu powinna by¢ tak dobrana, aby
zielen nie zastaniata nadmiernie budynku oraz aby nie utrudniata wysychania Scian
w okresach deszczowych. Co wazne, zielen powinna by¢ zaprojektowana
z uwzglednieniem jej roli i zadan, w szczegodlnosci w zakresie estetyki i funkcji zwigzanych z
jej pozytywnym wptywem na $rodowisko, a zwtaszcza jako srodek jego ochrony przed
hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza. Usytuowanie elementdw zagospodarowania
terendw zieleni powinno by¢ zgodne z wymaganiami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.
Nalezy unika¢ nasadzen w pojedynczych, odlegtych od siebie kepach, poniewaz nie bedzie
spetniana ww. funkcji.

Drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujace sie na terenie przedsiewziecia
i w jego poblizu (np. na trasie dojazdu do placu budowy) nalezy zabezpieczy¢ na etapie
realizacji przedsiewziecia przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez
oszalowanie deskami pni drzew z uzyciem amortyzacji (np. maty stomiane, rury drenarskie
pod szalunkiem =z desek), a takze wygrodzenie grup drzew Ilub krzewow.
Ww. zabezpieczenie wokot pni zaleca sie zastosowac do wysokosci pierwszych gatezi (lub
do wysokosci ok. 150 cm), dolna krawedZ desek powinna opiera¢ sie o podfoze,
a oszalowanie nalezy przymocowac drutem lub tasmg (bez uzycia gwozdzi lub innych
materiatéw uszkadzajgcych drzewo);

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdod gruntowych;

Roboty ziemne, w tym niwelacje terenu w celu realizacji przedsiewziecia prowadzi¢ nalezy
W sposob, ktéry nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na
przedmiotowym gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu waod ze
zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich. Uwaga: nawierzchnie utwardzone uksztattowac
w sposob zapewniajgcy wtasciwy odptyw wéd opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem
do kratek;

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy
wstrzymaé wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do badan archeologicznych,
oznaczyc¢ i zabezpieczy¢ przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, a takze powiadomi¢ o tym
fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

W zwiazku z realizacjg przedsiewziecia w miejscu, w ktérym stwierdzono przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska w gruncie nalezy przeprowadzi¢ ocene zanieczyszczenia
powierzchni ziemi zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi (Dz. U. poz. 1395) oraz wykona¢ remediacje zanieczyszczonego gruntu w celu
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doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla substancji powodujgcych ryzyko w glebie
lub ziemi, po wczeéniejszym uzgodnieniu warunkdw remediacji z RDOS w todzi;
Zastosowacé oswietlenie energooszczedne typu LED w korytarzach oraz inteligentne
sterowanie oswietleniem w postaci np. czujnikdow ruchu;

Planowane przedsiewziecie prowadzi¢ zgodnie z nakazami i zakazami udokumentowanego
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401 o nazwie Niecka tédzka, na ktérym
to obszarze znajduje sie przedmiotowe przedsiewziecie;

Il.b Faza eksploatacii:

Energie cieplng na potrzeby c.o, c.w.u, dostarcza¢ z miejskiej sieci cieptowniczej,
a izolacyjnos¢ scian i okien winna gwarantowaé jak najmniejsze zuzycie czynnika
cieplnego.;

Wode w fazie eksploatacji pobierac¢ z wodociggu miejskiego zgodnie z warunkami gestora
sieci;

W fazie eksploatacji $cieki bytowe z budynkéw mieszkalnych odprowadza¢ do miejskiej
sieci sanitarnej;

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw i terendéw utwardzonych w ilosci
20 dm?3/s odprowadza¢ do krytego kanatu rzeki Jasien, pozostaty ilo$¢ ww. wod po ich
podczyszczeniu przez separator substancji ropopochodnych z osadnikiem odprowadzac
do podziemnego zbiornika retencyjnego o pojemnosci 500 m3 z regulatorami przeptywu;
System wodno-$ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajgce (separator substanci
ropopochodnych i separator ttuszczéw) regularnie i terminowo poddawac czyszczeniu i
konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i wysokiej skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwtocznie usuwad;

Odpady w pierwszej kolejnosci przekazywac do odzysku, a jesli bedzie to technologicznie
lub ekonomicznie nieuzasadnione, przekazywac je do unieszkodliwienia specjalistycznym
firmom posiadajgcym zezwolenia z zakresu gospodarki odpadami. Sposdb postepowania
z wytworzonymi odpadami nie moze negatywnie wptywac na dalsze procesy zwigzane z
odzyskiem, czy unieszkodliwieniem odpadéw poza terenem zainwestowania;
Gospodarowac odpadami zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzqdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 ze zmianami). Z odpadami,
ktore mozna ponownie wykorzysta¢ w miejscu ich wytworzenia lub przekaza¢ innym
podmiotom do dalszego wykorzystania zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpaddw, ktore osoby fizyczne lub
jednostki organizacyjne niebedqgce przedsiebiorcami mogg poddawac odzyskowi na
potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r. poz. 93);
Odpady niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowac
w szczelnych, zamykanych pojemnikach wykonanych z materiatéw odpornych na
dziatanie chemiczne magazynowanych odpaddéw niebezpiecznych. Odpady inne niz
niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowaé w magazynie
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10.

11.

12.

13.

odpaddw innych niz niebezpieczne, na utwardzonym podfozu, w zamykanych
pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonym oznakowanym stanowisku;
W trakcie eksploatacji przedsiewziecia zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew
i krzewdw, a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsiewziecia, przez
pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych powinno sie podlewac,
przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy iczestotliwosé
podlewania dostosowaé¢ do aktualnych warunkdéw hydrologicznych, pogodowych
i siedliskowych. Podlewanie drzew prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowg
minimalng dawke wody najlepiej wg wzoru: 20 litréw na osobnik + 20 litréw na kazde
2,5 cm piersnicy drzewa. Dopuszcza sie takze stosowanie podziemnych i naziemnych
systemow nawadniania zapewniajgcych ww. skutek;

Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrédtem
emisji hatasu w porze dziennej i nocnej;

Przejazdy samochodow lekkich mieszkancow bedg wystepowaty w porze dziennej
i nocnej. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego wjazd/wyjazd z Alei Marszatka
J. Pitsudskiego (droga publiczna) poprzez droge dojazdowg. Inwestor przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe uzgodni z Zarzgdca drogi potgczenie inwestycji z drogg publiczng;
Zrédtami hatasu bedg projektowane zewnetrzne zrédta hatasu:

Skorygowany A poziom mocy Czas oddziatywania (h)

Zrodt llos¢
rédto 0s¢ akustycznej — dzieri/noc (dB)

Pora dzienna Pora nocna

Wentylatory bytowe 146 <42/<37 8 1
(mieszkania) WB

Wentylatory bytowe

(garaze) WG 96,3/<91,5

Wentylatory bytowe 19 <66/<61,2 8 1
(korytarze) WBk

Podane wartosci poziomow mocy akustycznej sg wartosciami maksymalnymi i dotyczg parametru
akustycznego urzadzen w wykonaniu fabrycznym lub urzadzen o wyzszych parametrach z zastosowaniem
dodatkowych zabezpieczen akustycznych.

Ze wzgledu na lokalizacje projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zasiegu akustycznego oddziatywania Alei Pitsudskiego zobowigzuje Inwestora do
uwzglednienia w projekcie architektoniczno-konstrukcyjnym wymagan akustyki
budowlanej wg normy PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana -- Ochrona przed
hatasem w budynkach -- Czes$¢ 3: Wymagania dotyczgce izolacyjnosci akustycznej
przegrod w budynkach i elementéw budowlanych;

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe oraz postepowania w sprawie transgranicznego
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oddziatywania na srodowisko.

IV. Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatow z atestem.

V. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii czy
decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepiséw prawa.

VI. Decyzja nie obejmuje innych przedsiewzie¢ uwzglednionych w katalogu rozporzadzenia
00$, a wymagajacych uzyskanie odrebnej decyzji Srodowiskowej.

VII. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesgdza o realizacji przedsiewziecia.

VIII. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy podziemnych, parkingdw
naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit.
b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839) na potrzeby budowy
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, niezbedna
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w todzi przy Al. Pitsudskiego (dziatki
3/67, 3/117, 3/143, 3/144, 3/145, 3/157 w obrebie W-27) wszczeto z wniosek z dnia
30.08.2023r. (skorygowanym pismem z dnia 18.09.2024r.) petnomocnika reprezentujgcego
inwestora: Murapol Real Estate S.A. ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata. W toku
prowadzonego postepowania ustanawiano innych petnomocnikow w sprawie — stosowne
petnomocnictwa znajdujg sie w aktach niniejszej sprawy).

Przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez Prezydenta Miasta todzi do
rodzaju przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych
mowa § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze
zm.), dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne. Do
whniosku zostata zataczona Karta Informacyjna Przedsiewziecia datowang sierpien 2023r.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
uchwatg NR XXIII/566/16 RADY MIEJSKIE) W £ODZ| z dnia 21 stycznia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenéw
kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej. Jednakze
zgodnie z informacjg przekazang przez petnomocnika Inwestora, przedsiewziecie bedzie
realizowane w oparciu o ustawe z dnia 05.07.2018r. o ufatwieniach w przygotowaniach
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (t.j. Dz. U. 2024r., poz.
195). Artykut 5 ust. 3 ww. ustawy precyzuje, iz .. ,inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje
towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od istnienia Ilub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego”.
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Z dokumentéw bedgcych w posiadaniu tut. Wydziatu wynika, ze: teren przy ul. Pitsudskiego
obejmujgcy dziatki nr: 3/67, 3/117, 3/143, 3/144, 3/145 w obrebie W-27, w obowiqzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi objety jest
jednostkg funkcjonalno-przestrzennq: ,AG1” natomiast teren przy ul. Pitsudskiego obejmujqcy
dziatke nr 3/157, w obrebie W-27 w obowigzujgcym Studium objety jest jednostkq funkcjonalno-
przestrzennq: ,,U”. W przypadku obu ww. jednostek (AG1 i U) Studium jako dopuszczalne
przeznaczenie 2z ograniczeniami wskazuje ,tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej — wytqcznie w zakresie obiektéw istniejgcych i uzupetnienia ich ukfadu”.
W zwiqzku z powyzszym, oraz wobec braku istniejqcej zabudowy mieszkaniowej na ww.
obszarze, nalezy uznac, ze realizacjia zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi, niezbednq infrastrukturg technicznq i zagospodarowaniem terenu na
wskazanych dziatkach bedzie niezgodna z politykq przestrzenng gminy okreslong
w obowiqzujgcym Studium zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (vide: pismo
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej z dnia 19.09.2023r. znak: MPU.ZP2.482.60.2023.BWL.Alip —
RPW/5612/2023). Swoje stanowisko w ww. kwestii — braku zgodnosci z planem
zagospodarowania przestrzennego — wyrazit rowniez Wydziat Urbanistyki i Architektury UMt
pismem z dnia 02.10.2023r. W pismie tym wyraznie podkreslit, ze w zapisach dla jednostki
funkcjonalno-przestrzennej AG1 dopuszczalna jest z ograniczeniami ,,zabudowa mieszkaniowa
jedno — i wielorodzinna oraz ustugowa o funkcjach chronionych akustyczne — wyfqcznie
w zakresie obiektow istniejqcych i uzupetnienia ich uktadu”.

Stosownie do art. 72 ust. 1b oraz art. 80 ust. 2 ustawy OOS ot ,wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje rowniez przed podjeciem uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej w rozumieniu ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych (...)” oraz o ,wtasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Nie
dotyczy to decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej dla (..) inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych realizowanych na podstawie ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych”.

W tym nalezy zwréci¢ uwage, iz zgodnie z materiatami bedgcymi w posiadaniu tut. Wydziatu
L.powierzchnie garazowe” i drogi stanowig infrastrukture towarzyszacy, ktéra w zaistniatym
przypadku sprawita, iz przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa zostata zakwalifikowana do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wymagajgcych decyzji
srodowiskowej. , Powierzchnie garazowe” oraz droga stanowi bowiem element inwestycji
mieszkaniowej. Biorgc zatem powyzsze pod uwage, w niniejszej decyzji na wstepie wskazano
ustawe z dnia 05.07.2018r. o ufatwieniach w przygotowaniach i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 2024r., poz. 195). Pismem z dnia
04.09.2023r. tut. organ powiadomit o ww. wniosku Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze —tym
samym organ zrealizowat ustawowy obowigzek wynikajgcy wprost z art. 27 ust. 2 ww. ustawy.
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Prezydent Miasta todzi pismem z dnia 25.09.2024r. zawiadomit — poprzez obwieszczenie —
strony o wszczeciu postepowania oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow. Powyzsze
obwieszczenie zostato réwniez opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi. Realizujgc ustawowy
obowigzek wynikajacy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy OOS, organ prowadzacy
postepowanie pismem z dnia 25.09.2024r. wystgpit o opinie co do potrzeby sporzgdzenia
raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu ewentualnego raportu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 06.10.2023r. znak:
WO00S.4220.713.2023.MGa wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do
uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie.
Przy pismie z dnia 27.01.2023r. petnomocnik przedtozyt uzupetnienie. Przy pismie z dnia
06.11.2023r. organ przestat ztozone uzupetnienie do organdw opiniujgcych.

Pismem z dnia 06.11.2023r. umocowano nowego petnomocnika w niniejszej sprawie. Tut.
organ pismem z dnia 14.11.2023r. zwrdcit sie z prosbg o ztozenie wyjasnien w tej kwestii. W
dniu 29.11.2023r. wptyneto stosowne wyjasnienie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi ponownie pismem z dnia 04.12.2023r. znak:
WO00S.4220.713.2023.MGa.3 wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do
uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie.

Pismem z dnia 22.12.2023r. petnomocnik Inwestora wnidst o zawieszenie przedmiotowego
postepowania. Nie znajdujgc podstaw do uznania, iz zawieszenie postepowania zagrozitoby
interesowi spotecznemu, postanowiono jak w sentencji, tut. organ w dniu 02.01.2024r. wydat
postanowienie w ktérym to zawiesit na wniosek strony przedmiotowe postepowanie.
Obwieszczenie o powyzszym zostato opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi.

Przy pismie z dnia 19.01.2024r. oraz przy pismie z dnia 22.02.2024r. petnomocnik przedtozyt
uzupetnienia. Przy postanowieniu z dnia 24.01.2024r. organ podjat na wniosek strony
przedmiotowe postepowanie. Uzupetnienia przy pismie z dnia 26.01.2024r. tut. organ przestat
do organdéw opiniujacych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi ponownie pismem z dnia 16.02.2024r. znak:
WO00S.4220.713.2023.MGa.7 wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do
uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie.
W dniu 18.03.2024r. wptyneto uzupetnienie. Uzupetnienia przy pismie z dnia 20.03.2024r. tut.
organ przestat do organdw opiniujgcych.

W dniu 06.05.2024r. do tut. organu wptynefo pismo w ktérym to poinformowano,
0 wygasnieciu petnomocnictwa zaftgczonego do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 30.08.2023r. Pismo zatgczono do akt sprawy.
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Pismem z dnia 30.04.2024r. tut. organ zawiadomit Strony o zebranych dowodach w sprawie na
podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Zawiadomienie o powyzszym zostato opublikowane w BIP Urzedu
Miasta todzi. Z dokumentacjg nie zapoznata sie zadna Strona postepowania.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat :

— postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
18.04.2024r. znak: W00S.4220.713.2023.MGa.9 w ktérych organ ten nie stwierdzit
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

— opinie Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi z dnia 04.10.2023r.
znak:PPIS.ZNS.90281.74.2023.689.MK w ktorej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko
i natozenia na inwestora obowigzku sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko oraz pisma z dni:

o 10.11.2023r. znak: PPIS.ZNS.90281.74.2023.817.MK

o 06.02.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.74.2023.189.MK

o 28.03.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.74.2023.243.MK podtrzymujgce to
stanowisko;

— opinie Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dni:

« 18.12.2023r. znak: P0.72$.5.4901.427.2023.KOg

« 29.02.2024r. znak: P0.27$.5.4901.427.2023.4.KOg

« 30.04.2024r. znak: P0.ZZ5.5.4901.427.2023.4.KOg w ktdrej réwniez organ ten
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw, organ
opierat sie na informacjach zawartych w ,Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia” oraz jej
uzupetnieniach oraz dodatkowo na opiniach organdéw, o jakich mowa powyzej, zgodnie
z ktorymi:

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna
charakteryzujgcymi sie wysokimi walorami estetycznymi, funkcjonalnymi na terenie na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 3/143, 3/157, 3/117, 3/67, 3/145, 3/144 obreb
ewidencyjny W-27, gmina tddz, w rejonie Al. Marszatka J. Pitsudskiego.

Planowane przedsiewziecie wraz z cafg infrastrukturg techniczng i komunikacyjng niezbedna
dla realizacji przedmiotowe] inwestycji, tj. sieci, przytgcza, zjazdy, zieler urzgdzona, plac zabaw,
itp., obejmuje powierzchnie okoto 27 176 m2. Zakres prowadzonych prac polegac¢ bedzie na
budowie:

— 3 budynkéw mieszkalnych,
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— 2 garazy (dwupoziomowych) podziemnych na okoto 568 miejsc parkingowych,

— parkingdw naziemnych na okoto 191 miejsca parkingowe,

— wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego, w tym drég wewnetrznych, wjazdow do
garazy i chodnikow,

— 1 placu zabaw, 1 terenu rekreacji.

Inwestor zaplanowat przytaczenie projektowanych budynkéw do sieci cieptowniczej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i zewnetrznej sieci elektroenergetycznej. Teren inwestycji
potozony jest w silnie zurbanizowanym osiedlu Widzew. Jego otoczenie stanowig tereny juz
przeksztatcone: zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, ustug handlu, infrastruktura drogowa
i techniczna oraz tereny zielone — Park Nad Jasieniem. Sgsiedztwo planowanego
przedsiewziecia stanowig tereny zagospodarowane Miasta todzi, zistniejgcg zabudowg
mieszkaniowg ustugowag, infrastrukturg drogows i zielenig miejskg. Otoczenie planowanej
inwestycji:
— od strony pétnocnej teren inwestycji graniczy z zabudowa magazynowa handlowg
i ustugowsg,
— od strony wschodniej teren inwestycji graniczy z zabudowa magazynowg handlowg
i ustugowaq oraz zabudowag nieuzytkowang,
— od strony potudniowej teren inwestycji graniczy z nieuzytkowang zabudowa
przemystowg, dalej z zabudowg magazynowg, handlowg i ustugowsa,
— od zachodu inwestycja graniczy z terenami zielonymi, parkiem nad Jasieniem.

Projekt budowlany zaktada budowe zespotu trzech budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych 8-kondygnacyjnych, z garazami podziemnymi, wewnetrznym i zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym i niezbedng infrastrukturg towarzyszacy przy uwzglednieniu
rozwigzan majgcych na celu ochrone poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

Warto wspomnieé, ze w poblizu dziatek inwestycyjnych wystepuje rzeka Jasien, ktérej koryto
na obszarze inwestycyjnym jest zabudowane — kryty kanat rzeki Jasien, ktory traktowany jest
jako urzgdzenie wodne. W zaprojektowanej konfiguracji (gtebokos¢, odlegtosc¢ od kanatu jest
wieksza niz 6,3 m) nie istnieje konieczno$¢ wykonywania szczegdlnych zabiegéw czy
specjalnych konstrukcji zabezpieczajgcych kanat. Celem unikniecia koniecznosci zabezpieczenia
kanatu rzeki Jasien zuwagi na ewentualne wykopy, posadowienie budynkdéw bedzie
zaprojektowane na poziomie zblizonym do poziomu wierzchu istniejgcego kanatu rzeki Jasien,
a W obszarach zalegania nienosnych gruntéw nasypowych zaprojektowane zostanie
posadowienie posrednie budynkéw na palach lub kolumnach betonowych. Celem redukcji
oddziatywania robdt budowlanych na kanat rzeki Jasien wszelkie roboty fundamentowe
i palowe wykonywane bedg z wykorzystaniem technik bezwibracyjnych, pod ostong
monitoringu przemieszczen i wibracji. Celem unikniecia koniecznosci obnizania poziomu wody
gruntowej, posadowienie budynkow bedzie zaprojektowane powyzej ustabilizowanego
poziomu wody gruntowej na tym terenie.

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta todzi
92 — 326 todz, Al. Marsz. Jozefa Pitsudskiego 100
tel. 042 63847 11



14

W czesci nadziemnej zaprojektowano uktad konstrukcyjny stupowo — ptytowy. Dachy budynkow
zaprojektowano jako ptaskie. Dopetnienie stanowi¢ bedzie stolarka okienna i drzwiowa
o standardowych wymiarach. W nowo powstatych budynkach majg znaleZ¢ sie tgcznie
ok. 463 mieszkania. Na terenie inwestycji zaplanowano okoto 759 miejsc postojowych (tgcznie
w garazach i na powierzchni terenu), w tym okoto 191 naziemnych i okoto 568 w garazach
podziemnych. W koncepcji zagospodarowania terenu osiedla przewidziano wprowadzenie
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego sktadajgcego sie z drog wewnetrznych, drég
pozarowych, zjazdow do garazy podziemnych, ciggdw pieszych oraz miejsc postojowych, w tym
dla 0s6b niepetnosprawnych.

Koncepcja przewiduje utworzenie tgcznie ok. 13 739,21 m? powierzchni biologicznie czynnej,
w tym ok. 10 469,92 m? powierzchni biologicznie czynnej na gruncie, ok. 3195,84 m? na ptycie
garazu oraz ok. 73,45 m? na placu zabaw. tgczna powierzchnia catej inwestycji jest réwna
powierzchni dziatki.

Bilans terenu po realizacji inwestycji:

— powierzchnia terenu inwestycji — ok. 27176 m?,

— powierzchnia garazy podziemnych — ok. 16255,2 m?,

— powierzchnia utwardzona — ok. 8 337, 56 m?, w tym:
— drogi—ok. 4 509,5 m?,
— chodniki —ok. 1 375,13 m?,
— parkingi —ok. 2 452,93 m?,

powierzchnia biologicznie czynna — ok. 13 739,21 m?, w tym:

— powierzchnia czynna na gruncie — ok. 10 469,92 m?,
— powierzchnia na stropach garazy — ok. 3 195,84 m?,
— powierzchnia czynna na placu zabaw — ok. 73,45 m?,
— powierzchnia placu zabaw — ok. 235,20 m?2.

Obstuge komunikacyjng terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej zaplanowano
od Al. Marszatka J. Pitsudskiego (droga publiczna) poprzez droge dojazdows. Inwestor przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe uzgodni z Zarzadcg drogi potgczenie inwestycji z drogg
publiczna.

Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy OOS, tut. organ okresla ponizej szczegétowo rodzaj
i charakterystyke przedmiotowego przedsiewziecia zaréwno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy
charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji
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przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie. Na terenie planowanego przedsiewziecia i
w obszarze jego oddziatywania, nie bedg prowadzone prace rozbiérkowe.

a. etap realizacji:

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonnos¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
0 najnowsze dostepne isprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych zfunkcjonowaniem gospodarstw domowych. W kip
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materiaty i surowce.

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy

charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji
przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.

W kip opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystgpienie innych ucigzliwosci
w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsiewziecia. Opisano sposéb prowadzenia prac
i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania, ktdére zapewnig
ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych
w kip i w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewnié¢ brak wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowac charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego, emisja pytdw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu
oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja Sciekdw bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem
zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni
wykopdw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim
ucigzliwosci bedg odwracalne, krotkotrwate i bedg miec zasieg lokalny. W celu ograniczenia
emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia natozono na inwestora warunek okreslony w
sentencji niniejszego postanowienia, dotyczacy koniecznosci prowadzenia prac budowlanych
ucigzliwych akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane $rodki
techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewziecia
powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow
budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania
i gromadzenia na terenie budowy materiatow sypkich, do transportu materiatow pylistych
nalezy stosowac¢ na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.),
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drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac w czystosci. Teren budowy bedzie takze
zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych z pojazddw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy bedg
gromadzone selektywnie, w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych
i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywane firmom posiadajgcym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadodw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia w miejscu, w ktérym stwierdzono przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska w gruncie nalezy przeprowadzi¢ ocene zanieczyszczenia
powierzchni ziemi zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W zwigzku
z przekroczeniami standardéw jakosci $rodowiska w gruncie nalezy wykona¢ remediacje
zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla substanc;i
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi, po wczesniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji
z RDOS w todzi.

b. etap eksploatacji:

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— przytgcze energetyczne: energia elektryczna dostarczona bedzie za pomocy
projektowanego przytgcza wykonanego zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora
sieci;

— przytgcze do miejskiej sieci cieptowniczej: wykonane zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestora sieci;

— woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej: przytgcze wykonane zostanie zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez gestora sieci;

— odprowadzanie sciekdow bytowych: odprowadzone beda do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Szacuje sie, ze ilos¢ Sciekow socjalno-bytowych odprowadzanych
z projektowanego osiedla bedzie wynosita okoto 155,52 m3/d;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachdéw i terendw
utwardzonych projektowanego osiedla poprzez system wewnetrznej kanalizacji
deszczowej (przewodami do studzienek kanalizacyjnych poprzez wpusty uliczne). Przed
wprowadzeniem do podziemnego zbiornika retencyjnego o pojemnosci ok. 500 m3
wody zostang podczyszczone przez osadnik i separator substancji ropopochodnych. Do
krytego kanatu rzeki Jasiert wody deszczowe bedg odprowadzane w ilo$¢ maksymalnej
wynoszacej 20 dm3/s. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni terendw
nieutwardzonych oraz dachéw budynkéw bedg odprowadzane bezposrednio do gruntu.

— odprowadzenie $ciekdw z garazu podziemnego, ktore przed wprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej zostang podczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych
z zintegrowanym osadnikiem, zlokalizowanym na najnizszej kondygnacji podziemnej
budynku. Zastosowane zostang dwa separatory (jeden separator w kazdym
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z dwukondygnacyjnych garazy podziemnych) — separator koalescencyjny z osadnikiem
i komorg pomp o typoszeregu od 1,5 do 8 I/s w zbiorniku polietylenowym,

— gromadzenie odpaddéw: na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i zgodne
z gospodarkg odpadami przyjetg przez gmine,

— montaz na dachach budynkdw wentylatoréw dachowych dziatajgcych na potrzeby
mieszkan i garazy podziemnych.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczent do powietrza,
powstawanie odpaddéw gtownie komunalnych, a takze emisje sciekéw bytowych iwdd
opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowal zagrozenia jakosci $rodowiska, jesli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedfozonej dokumentac;ji.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia zrédtem zanieczyszczenia powietrza bedzie ruch
pojazdow po terenie wewnetrznego uktadu drogowego i po terenie parkingdw naziemnych
oraz w garazach podziemnych. Zapotrzebowanie na energie cieplng na potrzeby grzewcze
i uzytkowe bedzie pokryte z miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie.
Z obliczen i interpretacji graficznych przedstawionych w kip wynika, ze emisja gazow i pytow nie
spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Przedsiewziecie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i terendw utwardzonych projektowanego
osiedla w ilosci 20 dm3/s bedg odprowadzane do rzeki Jasien. Pozostata ilos¢ wdd po ich
podczyszczeniu bedzie odprowadzana do zbiornika retencyjnego. Podczyszczone w separatorze
substancji ropopochodnych Scieki z garazy podziemnych odprowadzane bedg do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Na terenie projektowanego osiedla mieszkaniowego nie przewiduje sie
mycia nawierzchni parkingdéw, zatem odprowadzane wody bedg stanowié tylko i wytgcznie
wody opadowe i roztopowe sptywajgce z powierzchni utwardzonych, w tym ciggow
komunikacyjnych i z karoserii poruszajgcych sie po nich pojazddw.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia, ze wzgledu na charakter projektowanych obiektow
trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpadéw oraz oszacowa¢ ich ilos¢. Przewiduje sie
powstawanie gtéwnie odpaddéw komunalnych z grupy 20. Powstajgce odpady bedg
segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie
beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia. Sposdéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpaddéw bedzie zgodne
z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Gtéwnymi zrodtami hatasu na terenie przedsiewziecia na etapie eksploatacji bedg urzadzenia
wentylacyjne dachowe (bytowe i garazowe) oraz pojazdy poruszajgce sie po terenie
przedsiewziecia. Zaprojektowano system wentylacji grawitacyjnej dla mieszkan oraz system
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wentylacji mechanicznej bez oddymiania dla garazy podziemnych. Z informacji
przedstawionych w kip wynika, ze inwestycja nie bedzie Zrédtem ponadnormatywnego hatasu
na terenach zabudowy mieszkaniowej. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje
pogorszenia klimatu akustycznego w sgsiedztwie, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla terendw
chronionych akustycznie i nie bedzie oddziatywaé na zdrowie ludzi. Co istotne, sam teren
przedsiewziecia z tytutu funkcji jakg bedzie petnit bedzie nalezat do terenéw chronionych
akustycznie, jako zabudowa mieszkaniowa.

Biorgc pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia
sie srodowiska odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
— uwzgledniajacym: obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd
podziemnych, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikdw wdéd $rédladowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody oraz ochrone prawng ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 840
ze zmianami), tut. organ informuje co nastepuje:

W granicach terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej nie wystepujg siedliska chronione,
naturalne ani cenne przyrodniczo. Wystepujgce tu siedliska roslinne majg charakter wtorny —
jako zarastajgce nieuzytki zielone, podlegajgce narastajgcej presji antropogenicznej zwigzane;j
z postepujgcg zabudowa terendw w otoczeniu. Jest to obszar o matej rdznorodnosci
biologicznej potozony na terenie dawniej zabudowanym. Na terenie dziatki zinwentaryzowano
tgcznie 48 drzew nalezgcych do 10 gatunkdéw. W ramach prac na dziatce zinwentaryzowano
nastepujace gatunki: robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia), Topola Wtoska (Populus nigra
'ltalica'), Topola czarna (Populus nigra) klon jesionolistny (Acer negundo), brzoza
brodawkowata cc, Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), Wierzba biata (salix alba), klon zwyczajny
(Acer platanoides), Dab szyputkowy (Quercus robur), sliwa mirabelka (Prunus domestica).
Sposréd wszystkich zinwentaryzowanych drzew 27 nalezy do gatunkdw obcych geograficznie.
Do usuniecia ze wzgledow fitosanitarnych przewidziano 7 drzew, ze wzgledu na kolizje z
inwestycjg przeznaczono 14 drzew, z tego 2 nie wymagajg zezwolenia administracyjnego na ich
usuniecie. Planuje sie pozostawienie 27 drzew nie kolidujacych z planowang inwestycja.
Podszyt i runo w znacznej czesci pokrywajg gatunki ekspansywne rodzime i obce geograficznie.
W warstwie krzewdw zinwentaryzowano gtéwnie podrosty gatunkow inwazyjnych, w tym
robinii akacjowe] (Robinia pseudoacacia) i klonu jesionolistnego (Acer negundo), ponadto
wsrdd podrostow i samosiewdw znajdujg sie rowniez: brzoza brodawkowata (Betula pendula)
i topola wtoska (Populus nigra 'ltalica’). Do wycinki, ze wzgledu na kolizje z inwestycjg oraz fakt,
Ze sy to gtdwnie gatunki inwazyjne, przeznaczono w sumie ok. 8371 m? podrostéw
i samosiewow tj. ok. 4333 szt. Drzewa, krzewy, pngcza i byliny z uprawy pojemnikowej beda
wysadzane przez caty okres wegetacji. Powinno sie pomija¢ jednak okresy niesprzyjajgce jak
letni czas wysokich temperatur, dtugotrwaty susze, przymrozki. Dla roslin balotowanych
korzystne sg dwa terminy sadzenia — wiosna (od konca lutego do potowy maja), albo jesien (od
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konca sierpnia do przymrozkow). W trakcie eksploatacji inwestycji nalezy prowadzi¢ stosowng
opieke i pielegnacje nasadzonej roslinnosci.

Planowane do realizacji przedsiewziecie znajduje sie poza formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze
zm.). Najblizej wzgledem analizowanego terenu (do 5 km zgodnie z centralnym rejestrem form
ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska), znajduje
sie: uzytek ekologiczny Mokradta przy Pomorskiej w odlegtosci ok. 2,45 km.

Teren realizacji przedsiewziecia potozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem nalezgcym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Buczyna Gatkowska PLH100016 w odlegtosci ok. 13 km.

Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na znaczng odlegtosé
od ww. obszarow oraz krotkotrwaty i odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie
realizacji inwestycji i brak znaczgacych negatywnych oddziatywan w czasie podzniejszej
eksploatacji, nie powinno mie¢ negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony
oraz integralnos¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajgcych ochronie, w tym na obszary Natura
2000. Obszar przedsiewziecia nie przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu miedzynarodowym i/lub krajowym. Nie odnotowano rowniez wystepowania
lokalnych korytarzy ekologicznych.

Z informacji zawartych w kip wynika, ze teren objety przedsiewzieciem nie wykazuje istotnych
wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem cennych, rzadkich, badZ objetych
ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw. Z kip nie wynika, aby
w obszarze oddziatywania przedsiewziecia znajdowaty sie jeziora, obszary ochronne zbiornikéw
wod srodlgdowych, obszary wodno-bfotne i obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych,
obszary gorskie, obszary lesne, morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe Iub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
722023 r. poz. 335) w granicach terenu inwestycji nie wystepujg wody powierzchniowe ptynqce.
Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Warty w granicach
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Ner do Dobrzynki o kodzie RW600010183219
(JCWP powstata w wyniku ztgczenia i podziatu JCWP o kodach: RW6000171832189 - Jasien;
RW600017183229 - Ner do Dobrzynki).

JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym oraz ilosciowym.
Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiqggniecia celow Srodowiskowych jest
niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
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w wode przeznaczong do spozycia. JCWP o nazwie Ner do Dobrzynki o kodzie
RW600010183219 posiada status silnie zmienionej czesci wod o ztym stanie. Jest ona
monitorowana i jest okreslona jako ,zagrozona” nieosiggnieciem celdw srodowiskowych. Dla
JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.
Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktdre wymagajg
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatar,
ktére wymagajq uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752). Ustalono, Ze teren
na ktdrym zlokalizowane jest przedsiewziecie nie lezy w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodziq w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.
(vide: opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 30.04.2024r. znak:
PO.775.5.4901.427.2023.4.KOg w ktérej réwniez organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia).

Biorgc powyzsze pod uwage:

— Opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu w ktérej to uznat, ze ¢, (...)
Majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania
i technologie oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow stwierdza
sie brak mozliwosci znaczacego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania
jednolite czesdci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, na realizacje celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57,
art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych
czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (...)”,

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktorej to
stwierdzit . (...) Z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi po przeanalizowaniu catosci sprawy nie widzi
przeciwwskazan do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwosc zarowno na etapie
budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania na
Srodowisko i zdrowie ludzi”,

— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w ktérym to
stwierdzit ¢ (...) Po analizie dokumentacji dotyczqcej przedmiotowego przedsiewziecia,
uwzgledniajqc jego poszczegdlne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji,
z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak
mozliwosci  wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub
ztozonosci. Przyjete dziatania minimalizujgce wskazane w kip oraz warunki okreslone w
sentencji niniejszeqo postanowienia bedq wystarczajgce do zapewnienia wfasciwego
przebiequ prac pod wzgledem minimalizacji oddziatywania na Srodowisko. Majgc
powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko (...)”

oraz dodatkowo kryteria okreélone w ustawie OOS, dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania
i skali oddziatywania inwestycji na srodowisko, organ prowadzacy postepowanie stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia
(w wariancie inwestorskim) polegajgcego na:
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budowie garazy podziemnych, parkingdw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (j.t.
Dz.U. z 2019r. poz. 1839) na potrzeby budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych  z garazami  podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu w todzi przy Al. Marszatka J. Pitsudskiego (dziatki 3/67, 3/117,
3/143, 3/144, 3/145, 3/157 w obrebie W-27),

tym samym okreslit istotne warunki oraz wymagania korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkdéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o
ktorych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek o
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat
stanu  Srodowiska i mozliwosci realizacji  warunkéw  wynikajacych  z  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie
ostateczna.

Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2023r. poz. 682 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt 1la, wymogu uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych,
polegajgcych  na  zmianie  zatwierdzonego  projektu  budowlanego  dotyczacej
charakterystycznych parametréow obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokos$ci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametrow drogi w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta todzi
92 — 326 todz, Al. Marsz. Jozefa Pitsudskiego 100
tel. 042 63847 11



22

drogowego — ktére, co wazne nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych
w wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio
wydanego pozwolenia na budowe dotyczgca charakterystycznych parametréow obiektu
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o
ile  nie dojdzie do zmian uwarunkowan okreSlonych w wydanej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana
charakterystycznego parametru nie wptyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych
w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdZniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyze;.
Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane, a
podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 00S, okreélone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezna, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w todzi, biorgc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyzsze podyktowane jest rowniez treécig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1070 ze
zmianami) z ktérego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie
zadar okre$lonych w ustawie 0OS.

Pouczenie

e  Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione
za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

e  Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania. W przypadku zrzeczenia sie w formie oswiadczenia prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

z up. PREZYDENTA MIASTA tODZ|

Maciej Pachulski
Zastepca Dyrektora Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Urzedu Miasta todzi
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Otrzymuja:

petnomocnik
Murapol Real Estate S.A.
ul. Dworkowa 4
43-300 Bielsko-Biata.
— strony postepowania na podstawie 49 k.p.a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25
90-113 t6dz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10
93-189 t6dz

3. Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Sieradzu
Plac Wojewddzki 1
98-200 Sieradz

Decyzja zawiera 23 strony.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w wysokosci 205 PLN (stownie ztotych: dwiescie piec¢), ktérg wniesiono na konto
nr 08 1560 0013 2025 0305 5133 0016. Polecenie przelewu znajduje sie w aktach sprawy.

Sprawe prowadzi: gléwny specjalista Malwina Macherzyriska tel. (042) 638 47 79

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci urzedowych. Macie Panstwo prawo do
dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej zgody, na zasadach
okreslonych w ogdlnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad
Miasta todzi.
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