PREZYDENT MIASTA LODzZI
90-926 L6dz, ul.Piotrkowska 104
£o6dz, dnia 25.06.2024 r.
DPRG-UA-X.6730.174.2024
MCZ

19,9,9,9,9,9,0,9.9.9.9.9.9,9,:0,0,0,9.0.9.0.0.0.4
1,9,9,9,9,9,9,9,9,9.9.9.9.9,9,0,9,0,9.0.0.0.0.0.4

DECYZJA Nr DPRG-UA-X.857.2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1 i art. 60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 07.05.2024 r., zlozonego przez XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXCCXX
reprezentowang przez petnomochika XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XX XXX XXXXXX

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, ustugami w parterze budynkéw oraz uzbrojeniem terenu i urzadzeniami budowlanymi,
przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy Wieniawskiego 7, na nieruchomosci oznaczonej jako dziatki
o numerach ewidencyjnych 77/21i 77/22 w obrebie geodezyjnym numer G-1.

I. Rodzaj inwestycji: mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
Inwestycja obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
ustugami w parterze, takimi jak np. przedszkole, fryzjer, kosmetyka, lokale biurowe, gastronomiczne, handlowe
0 pow. sprzedazy do 400 m2) oraz uzbrojeniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi, w tym miedzy innymi :
instalacji elektrycznej, ciepta systemowego, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zbiornikow
retencyjnych oraz uktadu komunikacji wewnetrznej wraz z miejscami parkingowymi.

Il. Warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

2. W oparciu o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.), oraz o przeprowadzong
analize urbanistyczng ustalono nastepujgce zasady zabudowy:

- linie zabudowy od strony ulic Wieniawskiego i Obywatelskiej okreslone na zatgczniku nr 1 (graficznym)
do decyzji, wyznaczone w sposob opisany w zatgczniku nr 2 (wynikach analizy urbanistycznej)
do decyzji,

- wskaznik zabudowy wyrazony stosunkiem wielkosci powierzchni istniejgcej oraz nowej zabudowy tgcznie
do powierzchni terenu inwestycji (dziatek nr 77/21 i 77/22) od 0,23 do 0,36,

- szeroko$ci elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych od strony ulic Wieniawskiego
i Obywatelskiej (usytuowanych najblizej ww. ulic) w przedziale od 19 m do 29 m, dla pozostatych budynkdw
zespotu, zlokalizowanych w gtebi terenu inwestycji dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej do 70 m pod warunkiem podzielenia jej na kilka jednorodnych czesci, z ktérych kazda
bedzie miata szeroko$¢ zawierajgcg sie w przedziale od 19 m do 29 m,

- wysokosci gérnych krawedzi elewac;ji frontowych budynkoéw, ich gzymséw lub attyk od 13 m do 16,5 m,

- geometrie dachdw budynkéw : dachy ptaskie, o katach nachylenia gtéwnych potaci od 1° do 10°,
o réwnolegtych lub prostopadtych kierunkach gtéwnych kalenic / attyk w stosunku do wschodniej granicy
dziatki nr 77/21 (od strony ul.Wieniawskiego) i ich wysokosciach od 13 m do 16,5 m.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:
1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 54),
- m.in. nalezy spetnié wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
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2. Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478).

3. Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

4. Ustawa z dnia 11.01.2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 875).

5. Ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1786) :
- w szczegolnosci z art. 53 ust. 2 i art. 54.

6. Ustawg z dnia 03.10.2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094).
Inwestycja musi by¢ zgodna z ustaleniami zawartymi w decyzji nr 5/U/2023 z dn.26.01.2023 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

7. Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 840).

8. Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 399).

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng i ciepto systemowe, pobér wody oraz odprowadzenie sciekow bytowych
i wod opadowych w oparciu o sieci miejskie na warunkach okreslonych przez gestoréw tych sieci.

2. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji z drogi publicznej ulicy Wieniawskiego przez zjazdy, ktére zostang
objete odrebnym opracowaniem. Zasady wspotpracy stron dotyczace realizacji inwestycji, polegajgcej
na przebudowie uktadu drogowego drogi publicznej ulicy Wieniawskiego, w zwigzku z planowanym
zamierzeniem zostaty okre$lone w umowie numer ZDIT-UDII.5032.30.1.2023 zawartej w dniu 19.10.2023 r.
pomiedzy Zarzagdem Drég i Transportu w todzi a inwestorem.

Na nieruchomosci objetej planowanym zamierzeniem, poza granicami paséw drogowych nalezy przewidzie¢

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, zlokalizowane w garazach podziemnych i na terenie

inwestycji w ilosci :

- dla funkcji mieszkaniowej od 1 do 2 na kazde 60 m? pow. uzytkowej, pomniejszonej o pow. pomieszczen
pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,
pow. magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym pow. garazowa.

- dla funkcji ustugowej, takiej jak biura, handel i gastronomia od 1,5 do 2 na 100 m? pow. uzytkowe;j,
pomniejszonej 0 pow. pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nie przeznaczonych na pobyt ludzi, pow. magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
pow. garazowa,

- dla funkcji ustugowej, takiej jak przedszkole od 1,5 do 2 na 10 os6b zatrudnionych.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 725)
obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac
w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajagc m.in. poszanowanie, wystepujagcych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

2. Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia z ich gestorami. Na terenie
objetym wnioskiem znajdujg sie rozdzielcze podziemne i nadziemne przewody elektroenergetyczne niskiego
napiecia, natomiast przez dziatke nr 77/22, w sgsiedztwie jej pétnocnej granicy przebiega rozdzielczy

napowietrzny przewdd elektroenergetyczny wysokiego napiecia, dla ktérego nalezy zachowaé pas ochronny
0 szerokosci uzgodnionej z gestorem sieci.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien byé zgodny z :
1. Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 725)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegdélnosci z :
- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1225.);
- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dn.11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2022 poz. 1679),
- Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn.25.04.2012 w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463).
- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn.24.06.2022 w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczgcych drég publicznych (Dz. U z 2022 r., poz. 1518).
2. Ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 320).
3. Ustawg z dnia 03.07.2002 r. Prawo lotnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 2110).
Teren objety wnioskiem lezy w rejonie Portu Lotniczego t6dz. Maksymalna wysoko$é projektowanej
inwestycji, liczona ze wszystkimi urzagdzeniami na dachu (antenami, wywietrznikami, kominami itp.) musi byé

zgodna z mapg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska
£6dz im.W.Reymonta.



-3-

4. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn.07.08.2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegto$ci
i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymania zaston ods$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247 z p6zn. zm.)

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone zostaly na mapie stanowiacej zatacznik graficzny
do niniejszej decyzji linig przerywang oraz cyframi : 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14.

Uzasadnienie

W dniu 07.05.2023 r. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX reprezentowana przez petnomocnika
XHXXXXXXKAKXX XXX KX XXX K XXX XXX XXXKXKXXKXXXXXX  ztozyta wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, ustugami w parterze budynkéw oraz uzbrojeniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi, przewidzianej
do realizacji w todzi przy ulicy Wieniawskiego 7, na terenie oznaczonym jako dziatki o numerach ewidencyjnych
77/21i77/22 w obrebie geodezyjnym numer G-1.

Whnioskodawca okreslit nastepujgce parametry inwestycji : wielkos¢ powierzchni zabudowy od 9524 m?
do 19876 m?, budynki mieszkalne wielorodzinne od IV do VII kondygnacji nadziemnych, o szerokosciach elewacii
frontowych od 16 m do 70 m, ich wysokosciach od 13,1 m do 23,9 m, przekryte dachami ptaskimi o katach
nachylenia potaci do 10° oraz wysokosciach gtéwnych kalenic do 23,9 m. W parterze budynkéw przewidywane
ustugi takie jak np. przedszkole, fryzjer, kosmetyka, lokale biurowe i handlowe o pow. sprzedazy do 400 m?.
Do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zostaty zatgczone kopie :

- ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta todzi numer 5/U/2023 z dn.26.01.2023 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia,

- umowy numer ZDIT-UDII.5032.30.1.2023 zawartej w dniu 19.10.2023 r. pomiedzy Zarzagdem Drdog i Transportu
w todzi a inwestorem, okreslajgcej zasady wspotpracy stron dotyczgce realizacji inwestycji, polegajgcej
na przebudowie uktadu drogowego drogi publicznej ulicy Wieniawskiego.

W dniu 09.05.2024 r. organ wszczagt postepowanie w sprawie, zawiadamiajgc wszystkie strony
0 wnioskowanym zamierzeniu inwestycyjnym.

Ponadto w dniu 21.06.2024 r. wnioskodawca ztozyt (przestat za posrednictwem skrzynki pocztowej e-mail)
dokumenty, z ktérych w sposéb jednoznaczny wynika, ze faktyczna nazwa spétki wystepujacej z wnioskiem brzmi :
ALFA-BET POLSKA Sp. z 0. 0.

Nieruchomos¢ objeta inwestycjg lezy na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art.4 ust.2 pkt.2 ww. ustawy ustalenie warunkéw
zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy:
1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych:
- w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérej
wyniki stanowig integralng czes¢ niniejszej decyzji.
- projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyc;ji:
- dziatki nr 77/21 i 77/22 objete inwestycja, lezgce przy ul.Wieniawskiego 7 sg wtasnoscig wnioskodawcy.
- aktualnie na terenie objetym wnioskiem znajduje sie jeden obiekt bedgcy pozostatoscig dawnej zabudowy
produkcyjno-magazynowej, przewidziany przez wnioskodawce do rozbiorki.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,w celu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktérym mowa
w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie
warunkdéw zabudowy obszar analizowany w odlegfo$ci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak
nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustawy”.

W odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy

W odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono:
Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia
terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostkg
organizacyjng a inwestorem.
Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uzna¢ za spetniony, projektowane uzbrojenie
terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego.
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W odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono:
Zgodnie z art.61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
tacznego spetnienia nastepujgcych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc
na podstawie art.67 ustawy o ktérej mowa w art.88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowey,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1) W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczagcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 nr 164 poz.1588
ze zm.), wykazano, ze na analizowanym obszarze znajdujg sie nieruchomosci zabudowane obiektami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. Miedzy innymi taki rodzaj zabudowy wystepuje na dziatkach przy
ul.Wieniawskiego 5a i 16. Ponadto na analizowanym obszarze wystepuje réwniez funkcja ustugowa,
np na nieruchomosciach przy ul.Obywatelskiej 60, 66, 70, 84, 85, 92a, 94, 98, 100, 102/104, 115 i 117
oraz Wieniawskiego 34-38, 40, 46 i 70. Takie zagospodarowanie terenu pozwala na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie wskazanym we wniosku. Warunek tzw. dobrego sgsiedztwa nalezy
uznac za spetniony. Wyniki analizy urbanistycznej stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji.

Ad 2) Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dostep do
drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowej. Teren inwestycji przylega
bezposrednio do drdg publicznych, ulic Wieniawskiego i Obywatelskiej. Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 3) Projektowane uzbrojenie terenu moze by¢ wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Zgodnie
z wnioskiem planowana inwestycja bedzie podtgczona do sieci :

a) wodno-kanalizacyjnej : warunki przytgczenia nr 1T.424.649.2024.SZ z dn.04.04.2024 r. uzyskane przez
wnioskodawce z ZWiK sp. z 0. 0. z siedzibg w todzi przy ul. Wierzbowej 52,

b) elektroenergetycznej : oswiadczenie PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £L6dZ Rejon Energetyczny t6dz
z siedziba przy ul.Ratajskiej 5/7, zn.24-D7/WZD/00303 z dn.23.05.2024 r,

c) ciepta systemowego : pismo Veolia Energia £todz S.A. z siedzibg w todzi przy ul. Andrzejewskiej 5,
zn.HN/CK/2021 z dn.08.11.2021 r.

Warunek nalezy uznac za spetniony.

Ad 4) Zgodnie z informacjg pochodzacg z ewidencji gruntdw prowadzonej przez £.édzki Osrodek Geodezji na
terenie objetym wnioskiem nie wystepujg grunty o klasyfikacji rolnej i lesnej, natomiast znajduje sie uzytek
oznaczony symbolem Ba (tereny przemystowe). Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad 6) Na terenie objetym wnioskiem oraz w jego sgsiedztwie brak jest strategicznych sieci przesytowych,
gazociggéw dla ktérych obowigzujg strefy kontrolowane oraz rurociggéw od ktérych obowigzujg strefy
bezpieczenstwa. Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Projekt decyzji zostat na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5, 9, 9a i 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przestany do uzgodnienia z :
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w todzi i uzgodniony w mysl art. 53 ust. 5,
- Marszatkiem Wojewodztwa tédzkiego i uzgodniony w mysl art. 53 ust. 5,
- zarzadca drogi (ZDiT w todzi) i uzgodniony w mysl art. 53 ust. 5,
- Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego i uzgodniony postanowieniem zn.DOP-WUDI.484.680.2024.2.AC
zdn.07,06.2024 r.,
- Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego i uzgodniony w mysl art. 53 ust. 5.
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W trakcie postepowania, stosownie do wymogow procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61 § 4 oraz
art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit strony o toczgcym sie
postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zapewniajgc im mozliwosé otrzymania informacji
dotyczacych postepowania oraz wypowiadania sie co do materiatéw i dowodéw gromadzonych w sprawie.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegétach planowanych budynkéw, ich formie
architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic dziatek oraz innych obiektow
znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Te bowiem okolicznosci konkretyzujg sie w kolejnym etapie procesu
inwestycyjnego - postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu
decyzji powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ww. ustawy, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu
zawodowego architektow.

Spetnione zostaty warunki art.61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostat uzgodniony z organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentenc;ji.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art.63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo
budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi,
za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi w terminie 14 dni
od daty jej otrzymania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreSlonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy,
ma prawo do wniesienia do Wojewody tédzkiego, za posrednictwem dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta
Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochod
budzetu panstwa. Powyzsze Zgdanie nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

zatgczniki :

Nr 1-mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz czes¢ graficzng wynikow
analizy urbanistycznej)

Nr 2 - wyniki analizy urbanistycznej (czes¢ opisowa)

Zatgczniki do decyzji otrzymuje wytgcznie Wnioskodawca - pozostate strony postepowania majg prawo wgladu
do zatgcznikow.

Otrzymujg wraz z zatgcznikami: Z upowaznienia
L. XXXXXXXXX XX XXX XX XXXX Prezydenta Miasta todzi

) 9,.9,:0.9.9.9.9.9,0,:0.9.9,.0,.0,:0.9.9,0,.9.0.9.9.0,0.9.0.9.0,0.0.0.0.¢

petnomocnik wnioskodawcy : DYREKTOR

) 9.9,.0.0,:9.9.9.0,.9.9.:9.9.0.0.9.9.9,.0,.0.9.9.9.9,0.9.9.9.0,0.9.9.9.0.9.9.9.00.0.9.0.01 Wydziatu Urbanistyki i Architektury
2. aa.

Matgorzata Kasprowicz
Otrzymuijg bez zatgcznikéw :

- Pozostate strony wg rozdzielnika zawiadomione w trybie z art. 49a Kpa




