PREZYDENT MIASTA LODzI
90-926 L6dz, ul. Piotrkowska 104
todz, dnia 05.07.2024 r.
DPRG-UA-VI.6730.10.2024
MS

Zaktad Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z o.0.
ul. Wierzbowa 52, 93-140 Lo6dz

DECYZJA NR DPRG-UA-VI. 902 .2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) i art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu
22.02.2024r., (uzupeinionego w dniu 11.04.2024r., zmienionego w dniu 10.05.2024r.)

ztozonego przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.. ul. Wierzbowa 52, 93-140
t6dz, w imieniu ktdrej dziata Petnomocnik — Pani_

ustalam
warunki zabudowy
dia inwestycji pod nazwg budowa stacji uzdatniania wody oraz modernizacja
istniejacych obiektéw pompowni Chojny planowanej do realizacji w todzi przy
ul. Granicznej 54/56 i ul. Siostrzanej, na dziatkach nr 275/22 oraz 251/1 w obrebie
G-43.

Rodzaj inwestycji: produkcyjno - techniczna (obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej)

Inwestycja obejmuje m. in.:
budowe hali technologicznej Stacji Uzdatniania Wody z weztami technologicznymi
oraz z przyleglym budynkiem biurowym;

- przebudowe istniejgcych budynkéw Pompowni Chojny wraz z ich dociepleniem;

- budowg/ przebudowe obiektéw budowlanych towarzyszgcych tj. m.in. /budynku/
hydroturbiny, /budynku/ transformatoréw, dwukomorowego zbiornika wody surowej o
pojemnos$ci V=2x1000m? z komorg rozdziatu wody surowej, instalacji fotowoltaiczne;
na gruncie, z samono$ng konstrukcjg wsporcza oraz z systemem zarzadzania
energia o facznej mocy zainstalowanej ok. 941,0 kWp., agregatu pradotwdrczego,
komory zasuw (doptywu), wiaty na rowery;

- budowe/ przebudowe sieci oraz urzadzen budowlanych, w tym m.in. sieci
technologicznych, sieci wodociggowej na terenie, kanatéw deszczowych, sieci
grzewczych i chtodzgcych, uktadu zasilania w energie elektryczng dla catego zespotu,
sieci elektroenergetycznych i teletechnicznych; uktadu komunikacji wewnetrznej,
parkingéw.

Il. Warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania_terenu wynikajace

Z_przepisow odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projektujac  inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

2. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 t.j.), przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do
inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel
w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art 87 ust. "1 ww." Ustawy.” 77’»\1




W zwigzku z powyzszym wymagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie
parametréw, cech i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu przyjeto
zgodnie z wnioskiem.

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

1.

2.

nwestycja powinna by¢ zgodna z:

ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024, poz. 54
ze zm),

ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji 0 $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze. zm.);

Nalezy spetni¢ warunki wynikajgce z decyzji Prezydenta Miasta todzi
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
Nr 10/U/2022 z dnia 27.01.2022 r.; oraz postanowienia Prezydenta Miasta todzi
znak DEK-OSR-1.6220.137.2021 z dnia 19.04.2022r.

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o _ochronie przyrody (Dz. U. z 2023, poz. 1336
ze zm.);

ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023, poz. 1478 ze zm.);

Dziatki inwestycji potozone sg na terenie ujetym w wykazie gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych (GZWP) na obszarze oznaczonym numerem nr 401 (Niecka Lodzka);
rok udokumentowania 2013, powierzchnia -1759,22 km2.

ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w _gminach
(Dz. U. z 2024, poz. 399);

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840), zwtaszcza z art. 32 ust. 1

"Kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkry! przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczyc odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwfocznie zawiadomic¢ o tym wtasciwego wojewédzkiego konserwatora zabytkéw (...)"

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Zaopatrzenie w zakresie poboru wody i odprowadzenia $ciekéw bytowych, zaréwno

na etapie realizacji jak i eksploatacji, z/do sieci migjskich na warunkach gestora sieci.
Scieki z préby szczelnosci i dezynfekcji projektowanego rurociagu za zgodg ZWiK
Sp. 0.0. odprowadzi¢ do istniejgcych kanatéw deszczowych. Wody opadowe z terenu
pompowni Chojny, dachu budynku SUW oraz drég w jego rejonie, przelewu
awaryjnego wiezy odprowadzi¢ do istniejacych kolektoréw deszczowych. Zasilanie
w energie elektryczng na warunkach gestora sieci. Odpady do wywozu przez
wyspecjalizowane firmy.

2. Obstuga komunikacyjna inwestycji z dziatki nr 22/23 w ul. Granicznej, poprzez

istniejgcy uktad komunikacyjny, zgodnie z decyzjig o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia Nr 10/U/2022 z dnia
27.01.2022 r., charakterystykg przedsiewzigcia, oraz postanowieniem Prezydenta
Miasta todzi znak DEK-OSR-1.6220.137.2021 z dnia 19.04.2022r. w brzmieniu
,2Docelowym rozwigzaniem ukfadu komunikacyjnego dla projektowanego centrum
bedzie wjazd/wyjazd z ul. Granicznej” oraz przez projektowany zjazd z ul. Siostrzane;j,
zgodnie z wnioskiem.

3. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych poza pasami drég publicznych w liczbie 1,5 - 2,5 m.p. na 10
0s6b zatrudnionych. Zaktada sie, zgodnie z wnioskiem, budowe parkingéw do
maksymalnie 89 miejsc postojowych, w tym stanowiska postojowe dla pojazdéow

elektrycznych i pojazdéw hybrydowych w rozumieniu ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o

elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875, 1394, 1506 i

1681).



4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
poz. 682 ze zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy projektowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
m.in.  poszanowanie, wystepujagcych w obszarze oddziatywania  obiektu,
uzasadnionych intereséw o0séb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej. Inwestycja nie moze naruszaé intereséw osob trzecich, w szczegélnosci:

- nie moze pozbawia¢ dostepu do drogi publiczne;j,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze $rodkow tacznosci,

- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- nie moze powodowa¢ ucigzliwosci przez hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

2. Usunigcie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
z ich gestorami.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestyciji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
1. Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023, poz. 682 ze zm.)

i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegdlnosci z:

— rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022, poz.1225);

— rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 463);

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie
szczegofowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz.
1679).

2. Ustawg z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024, poz. 320 ze zm.).

. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sg na mapie stanowigcej
zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
W dniu 22.02.2024 r. wplynat wniosek Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.,
ul. Wierzbowa 52, 93-140 t.6dz, ktérego reprezentuje Petnomocnik — Panb
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji uzdatniania
wody oraz modernizaciji istniejgcych obiektéw pompowni Chojny planowanej do realizacji w
todzi przy ul. Granicznej 54/56 i ul. Siostrzanej, na dziatkach nr 275/22 oraz 251/1 w
obrebie G-43.
Whiosek, po uzupetnieniach spetniat wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do wniosku dotgczono charakterystyke planowane; inwestycji przedstawiong w formie
opisowej i graficznej. Zgodnie z charakterystykg w sktad planowanej inwestycji wchodza;

budowa budynku hali technologicznej Stacji Uzdatniania Wody z wezlami
technologicznymi i przyleglym budynkiem biurowym; .

- przebudowa istniejgcych budynkéw Pompowni Chojny wraz z ich dociepleniem;

- budowa dwukomorowego zbiornika wody surowej o pojemnosci V=2x1000m3 z komorg
rozdziatu wody surowe;j,

- budowa budynku hydroturbiny;

- budowa budynku transformatoréw;

- budowa farmy fotowoltaicznej wraz z systemem zarzadzania energia;

- montaz agregatu pradotwérczego; Crvaur sy WAL AT

- przebudowa rurociggu doptywowego, wraz z budowg nowej komor)/%a?dptyWuJOle;' P
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- przebudowa ukfadu zasilania w energie elektryczng dla catego obiektu;

- budowa/przebudowa sieci technologicznych (rurociagi wody surowej i uzdatnionej),
sanitarnych (sie¢ wodociggowa na terenie, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
grzewcze i chtodzace) elektroenergetycznych i teletechnicznych;

- budowa/przebudowa wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, w tym drég, chodnikéw
parkingdow; miejsc postojowych, wiaty na rowery;

- system wizualizacji i transmisji danych;

- system telewizji dozorowej i systemu sygnalizacji wtamania i napadu.

Parametry planowanej inwestycji okreslone we wniosku to:

- powierzchnia zabudowy wszystkich projektowanych obiektéw budowlanych do 2720
m?w tym budynku hali technologicznej SUW z przyleglym budynkiem biurowym do 1800
m? oraz:

- wysokos¢ elewacji frontowej oraz kalenicy - do 11 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej nowej zabudowy — nie wiecej niz 90 m,

- liczba kondygnacji - nie wiecej niz 2,

- dach - o kacie nachylenia do 8 %.

Planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko. Do wniosku dotaczono decyzje o $rodowiskowych

uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia pod nazwa budowa stacji uzdatniania wody oraz
modernizacji istniejacych obiektéw pompowni Chojny Nr 10/U/2022 z dnia 27.01.2022r.
wraz z jego charakterystykg oraz postanowienie nr DEK-OSR-1.6220.137.2021 z dnia

19.04.2022 r. (o sprostowaniu z urzedu oczywistych omylek pisarskich oraz odmowie

sprostowania tresci decyzji oraz charakterystyki przedsiewziecia bedgcej zatgcznikiem do

decyzji z dnia 27.01.2022r. Nr 10/U/2022, znak DEK-OSR-1.6220.137 w czesci dotyczacej
wydajnosci planowanej do realizacji stacji.

W dniu 17.04.2024 r. strony zostaly na podstawie art. 61 § 4, art. 10 § 1. ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomione o toczacym sie
postepowaniu oraz mozliwosci czynnego udziatu w kazdym stadium postepowania do dnia
wydania decyzji. Ponadto, z uwagi na nieuregulowany stan prawny dziatek nr 250/1, 252,
254/2, 255/5 oraz 283/5 w obrebie G-43 (jeden wiasciciel jest nieustalony, trzech z wtascicieli
podanych jest tylko z imienia i z nazwiska) strony zawiadomiono réwniez przez
zawiadomienie na podstawie art. 53 ust.1c w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 10.05.2024r. Pefnomocnik dokonat zmiany w uzupetnionym w dniu
11.04.2024r., wniosku, w zakresie obstugi komunikacyjnej planowanego przedsiewziecia.

Pismem z dnia 27.05.2024r. Wydziat Urbanistyki i Architektury wystapit do Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa z prosbg o udzielenie informacji, czy inwestycja
obejmujgca, po zmianie wniosku, dodatkowe elementy skiadowe, jak budowe wiaty na
rowery i wolnostojgcego, kontenerowego budynku transformatoréw, a takze projektowanego
Zjazdu z ul. Siostrzanej oraz majaca zwigkszong powierzchnie zabudowy projektowanych
obiektéw budowlanych narusza zapisy decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizaciji
przedsigwzigcia z dnia 27.01.2022 r. Nr 10/U/2022, czy wigze sie z koniecznoscig zmiany
decyzji srodowiskowe;.

Pismem z dnia 03.06.2024 r. Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa poinformowat, ze
na podstawie przedstawionych przy pismie z dnia 27.05.2024 r. materiatéw (tj. pismo wraz z
mapg), nie jest w stanie jednoznacznie stwierdzié, czy zmiany w zakresie warunkow
wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji wymagaja, badZ nie wymagaja
koniecznosci zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia. Z uwagi na powyzsze zdaniem Wydziatu, nalezalo wezwaé Inwestora do
przedtozenia analizy poréwnawczej (w formie tabeli) dla stanu wg decyzji nr 10/U/2022 oraz
dla docelowych rozwigzan technicznych, z uwzglednieniem oddziatywania akustycznego jak
rowniez oddziatywania na powietrze atmosferyczne.

Wezwaniem z dnia 05.06.2024 r., na podstawie art. 50 Kpa, zobowigzano inwestora do
uzupetnienia materiatu dowodowego o w/w dokumenty. Odpowiedz na wezwanie wplyneta
do Urzedu Miasta todzi w dniu 18.06.2024 r. i niezwiocznie zostata przekazana do Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa UML.



Pismem z dnia 02.07.2024 r. Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa UMt potwierdzit,
ze zmiana decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w przedmiotowej sprawie nie jest
wymagana.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art.4
ust.2 pkt.2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:

1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

z przepiséw odrebnych:

- analiza w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-8 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym =zostala zawarta w tresci
niniejszej decyz;ji.

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

- wiascicielem dziatki 275/22 w obrebie G-43 jest wnioskodawca, tj. Zakiad
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Wierzbowa 52, 93-140 tédz. Na dziatce
usytuowane sg miedzy innymi:

Budynek pompowni wody ,Chojny" ztozony z trzech gtéwnych, powigzanych ze
sobg skrzydet,

Budynek - komora uderzen hydraulicznych,

Budynek magazynowy - 3 szt.,

Rozdzielnia elektryczna SN

4 zbiorniki wody czystej (ZCZI - ZCZ4) o pojemnosci V=7000m? kazdy,

Budynek - komora zasuw zbiornikowych na potrzeby zbiornikéw wody czystej
Z2CZ1iZCZ2,

Budynek - komora zasuw zbiornikowych na potrzeby zbiornikéw wody czystej
ZCZ3iZCZ4,

Zbiornik retencyjny,

Komora przepustnic dla | strefy cisnien rurociggéw,

Komora przepustnic dla Il strefy cignien rurociggéw,

oraz liczne komery dla obstugi wodociggéw

- dziatka 251/1 w obrebie G-43 objeta jest wnioskiem, stanowi wtasno$é Gminy
Miasto todz, pozostaje we witadaniu Urzedu Miasta todzi, Departament Pracy,
Edukacji i Kultury, Wydziat Gospodarki Komunainej, ul. Piotrkowska 175, 90-447
todz. Dziatka przylega do ul. Siostrzanej i jest niezabudowana.

- w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
todzi przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w t.odzi nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca
2018 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr VI1/215/19 Rady Miejskiej
W todzi z dnia 06.03.2019r. teren ten zostat oznaczony jako AG1- tereny
aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci.

W odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stwierdzono:

- Adart. 61ust. 2. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosufe sie do inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktdrej mowa
w art. 88 ust. 1.

Dziatki, na ktorych planowana jest przedmiotowa inwestycja produkcyjna, zgodnie
z miejscowym planem ogdinym zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi,
zatwierdzonym przez Rade Miejskg todzi w dniu 02.06.1993 r. uchwatg
nr LVII/491/93, ktéry stracit moc prawng z koricem 2003 r., znajdujg sie na
terenach gdzie dopuszcza sie¢ zmiane istniejacej struktury przestrzennej z
przeznaczeniem na cele produkcji przemystowej i obsjugi” technicznej,, ..+
oznaczonych w planie symbolem 20.01.02./ P.Z3.6 {'l;":"“ ) A P4 v N




Przepis ust. 1 pkt 1 nie ma zastosowania.

- Ad art. 61 ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrodtach energii.

Inwestycja dotyczy budowy urzgdzen infrastruktury technicznej
przepis ust.1 pkt 112 nie ma zastosowanie.

- Adart. 61 ust.4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudows
przekracza srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej - przepisy ust.1 pkt 1
majg zastosowanie.

Ad art. 61 ust.5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony,
Jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wiasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.

Warunek okreslony w art. 61 ust.1 pkt 3 mozna uznac za speiniony.

W odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art.61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe

jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1)

1)
2)

3)

4)
5)

co najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w spos6b pozwalajagcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektoniczne;
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art.67 ustawy o ktérej mowa
w art.88 ust.1;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 | 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujac powyzsze wykazano:

Ad 1). Nie dotyczy.

W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci spetnienia warunku istnienia co
najmniej jednej dziatki sasiedniej, dostepnej z tej samej drogi publicznej,
zabudowanej w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy. Wobec powyzszego odstapiono od sporzadzenia analizy, o ktorej mowa w
rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunku, o
ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy i ustala sie¢ wymagania dotyczace
nowej zabudowy zgodnie z wnioskiem.

Ad 2). Teren inwestycji przylega bezposrednio do ul. Graniczne] (dziatka 22/23) i posiada

istniejgcy bezposredni dostep komunikacyjny do tej ulicy poprzez istniejgcy zjazd.
Dziatka nr 251/1 objeta wnioskiem przylega bezposrednio do ul. Siostrzanej (dziatka
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245/12), z ktérej planuje sie budowe zjazdu na teren inwestycji, zgodnie z wnioskiem.
Warunek spetniony.

Ad 3). Teren jest uzbrojony. Na terenie znajdujg sie sieci wodociggowa i kanalizacyjna dla
celdbw bytowo - gospodarczych, ochrony przeciwpozarowej, ukiad przewodéw
technologicznych (wodociggowych), ochrony przeciwpozarowej, sie¢ energetyczna
i Swiattowodowa.

Warunek nalezy uznac¢ za spetiony.
Ad 4). Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw:
- dziatka 275/22 w obrebie G-43 oznaczona sg jako Ba (tereny przemystowe).
— dziatka 251/1 w obrgbie G-43, oznaczona jest jako Bp (zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy).
Warunek braku konieczno$ci uzyskania zgody na zmiange przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne nalezy uznac za spetniony.
Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Warunek nalezy uznaé za speiniony.

Ad 6). Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1

pkt 6 lit. a), b), c) — warunek spetniony.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji zostat przekazany do uzgodnienia do Zarzadu Drég i Transportu w todzi —
zarzadcy drog ul. Granicznej i ul. Siostrzanej. Zarzad Drdg i Transportu nie zajgt stanowiska
w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat przekazany do
uzgodnienia z organem Panstwowe]j Inspekcji Sanitarnej, tj. Powiatowg Stacjg Sanitarno-
Epidemiologiczng w todzi. PSSE postanowieniem znak OZNS.90280.584.2024.MP z dnia
28.05.2024 r. uzgodnit projekt decyzji pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
— uzgodnienie uwaza sie za_dokonane.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat przekazany do
uzgodnienia z Marszatkiem Wojewddztwa tdédzkiego. Marszatek Wojewddztwa tddzkiego
nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za_dokonane.

Organ odstapit od uzyskania opinii operatora systemu przesylowego elektrycznego
i gazowego, operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, podmiotu zajmujacego sie
transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych, poniewaz nie zostaly spetnione
przestanki z art. 53 ust.5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie o ktérej mowa w art. 5 ustawy.

W trakcie postgpowania, stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej (zgodnie
zart. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ
zawiadomit strony o toczagcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
zapewniajgc stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania. Ponadto na podstawie
art. 53 ust. 1 ¢ w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiadomieniem z dnia 17.04.2024 r. umieszczonym na stronie Urzedu
Miasta todzi, o wszczgciu postepowania zawiadomiono nieobecnych wiascicieli dziatek nr

250/1, 252, 254/2, 255/5 i 283/5 w obrebie G-43. W dniu 22.05 2024r. z projektem decyzji
zapoznat sie Petnomocnik — Panh

Spetnione zostaly warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
uzgodniono z organem, o ktérym mowa w art. 53 ust 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencii. UR
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Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
osob trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art.63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1pkt 1a ustawy
z dnia7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

4) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi, za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta t.odzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody tddzkiego, za posrednictwem
dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi,
zadania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochéd budzetu panstwa.
Powyzsze Zgdanie nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o warunkach
zabudowy. Zgdanie wniesione po tym terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

Zalgczniki: (ze wzgleddw technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko
Whioskodawca - pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatgcznikow)
Nr 1 —mapa w skali 1:1000 (zawierajaca linie rozgraniczajgce teren inwestycji )

Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi



jako Petnomocnik
Zaktadu Wodociggoéw i Kanalizacji” Sp. z 0.0., ul. Wierzbowa 52, 90-140 todz
2. ala

Otrzymujg bez zatgcznikéw:
1. Przedsiebiorstwo Badawczo-Wdrozeniowe ,Intra”, Sp. z 0.0., ul. Siostrzana 28, 93-350 t6dz

Strony poinformowane przez zawiadomienie, zgodnie z art. 53 ust.1c w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.:
Wiasciciele dziatek nr 250/1, 252, 254/2, 255/5 w obrebie G-43 przy ul. Siostrzanej oraz
nr 283/5 w obrebie G-43 przy ul. Zacne;.

Do wiadomosci:

1. Miasto £6dzZ - Departament Pracy, Edukacji i Kultury, Wydziat Gospodarki Komunalnej,
ul. Piotrkowska 175, 90-447 todz

2. PGE Dystrybucja S.A., ul. Tuwima 58, 90-021 t.6dz

3. Zarzad Droég i Transportu, ul. Tuwima 36, 90-002 t.6dz

4. Miasto t.6dz - Zarzad Lokali Miejskich, Al. T. Kosciuszki 47, 90-514 todz

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzad Miasta todzi 90-926 todz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Macie Paristwo prawo do dostgpu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych,
wniesienia sprzeciwu i cofnigcia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogélnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna
jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.p!




