Druk Nr 4 21 /MZ‘{ ,
Projekt z dnia J S(e 4 2418

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Ikara i Sanitariuszek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 . poz. 6091 721) oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), w zwigzku
zart. 67 ust.3pkt1, 2i4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Ikara i Sanitariuszek,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na te
dzialke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiaca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linie okre$lajaca czeéé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylgcznie w przypadku budynkéw
istniejacych;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnoséci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calosé¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy
czym wymodg ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktdre uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — wustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) potrzeby wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych na rozwdj funkcji
produkcyjnej, magazynowej i ustugowej,
b) zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami
inwestycyjnymi a terenami sasiednimi, szczeg6lnie z obszarem Portu Lotniczego £.6dz,
c) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych isrodowiskowych w sasiedztwie
inwestycji polegajacej na budowie linii kolejowe;j;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
3) w zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — 0,5,
b) wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksimum 25,0 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 4.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczgcych ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjgtkiem przedsigwzig¢ dotyczgcych: zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, infrastruktury technicznej, drog, infrastruktury
kolejowej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej do
terendw przeznaczanych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw
przeznaczanych na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych  iroztopowych wmiejscu ich  powstawania, z dopuszczeniem
odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekow
oraz prawa wodnego a takze budownictwa,

¢) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

4) w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodel zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisjg substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomo6w pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7)w zakresie ochrony przed hatasem — nie wskazuje si¢ terenéw w granicach planu
miejscowego podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.
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§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sig¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu naleza:
a) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDZ-KK,
¢) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb os6b ze szczeglOlnymi
potrzebami.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenéw.
2. Parametry ~ dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendéw, nie obowigzuja dla
dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej nie obowiazujg;

3) na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow
kolejowych obowigzuja wynikajace =z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego:

a) ograniczenia w sytuowaniu budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,A”,

b) ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,B”,

¢) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewéw — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego;

4) wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, wtym obiektéw
budowlanych, obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane
na obiekcie, wtym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, ze wzgledu na polozenic obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla Portu Lotniczego £.6dZ na obszarze catego planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obicktéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych — na obszarze
catego planu,

¢) ograniczenic wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LLUN) na czgsci obszaru planu, ktorej granice wskazano na rysunku planu;

5) granice  stref  ochronnych  zwigzane  zograniczeniami  w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
na Srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu 1P.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:
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1) droga zapewniajgca potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej oznaczony na rysunku

planu symbolem 1KDZ-KK;

2)droga stanowigca lokalny uklad komunikacyjny — teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;

3) linia kolejowa w terenach 1KK i 1IKDZ-KK;

4) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ isposob realizacji miejsc do parkowania dla
samochodow:

I)dla produkcji przemystowej oraz sktadow 1magazynéw — 15miejsc na
100 zatrudnionych;

2) dla ustug i budynkow obstugi podréznych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okreslié:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowe] i zaokraglié w gére do
kolejne;j liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla réwnoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.
3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc

przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg okreslajg przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture¢ techniczna w oparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga
petnic swoja funkcje oraz stacji transformatorowych.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrala Polesie 20 oraz wodociag
w ul. Chocianowickiej;

2) podstawowy odbiornik sciekéw — Kolektor I, Kolektor Pabianice-GOS;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych iroztopowych — rzeka Ner, Kolektor I,
zagospodarowane w miejscu powstawania;

4) podstawowe  Zrédlo zaopatrzenia wgaz — gazocigg S$redniego cisnienia Dn
225 zlokalizowany w ul. Sanitariuszek;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania
Lublinek 110/15 kV oraz Ruda 110/15 kV.

§ 13. 1. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu granicg terenu zamknietego, w obrebie
ktérego usytuowana jest linia kolejowa nr 14 £.6dz Kaliska — Tuplice.

2. Na terenach przyleglych do terenu zamknigtego, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja
szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
o ktéorych mowa w § 9 pkt 4.
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§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 1KDZ-KK - dla terenu drogi
zbiorczej i terenu drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach  terenéw niewymienionych wust. I pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.,

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK — teren komunikacji kolejowej 1 szynowe;j
i 1IKDZ-KK - teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenu 1P obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji z wylaczeniem terenu elektrowni wiatrowej
1 przemystu portowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren ustug rzemieslniczych,
b) teren ustug biurowych,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,0001, maksimum 0,6,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw: maksimum 15,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 25,0 m na 20% powierzchni tej zabudowy, z zastrzezeniem § 9 pkt 4,
b) dachy plaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkdéw lub spadziste do 35°;
3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwiagzanych zobslugg wjazdu na dziatke
budowlang o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 50,0 m? i wysokosci maksimum
5,0 m.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

) .
it/
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§ 18. 1. Dla terenu 1KK obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej i szynowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren obstugi podrdznych,
¢) teren parkingu,
d) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 6%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,6,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw maksimum 10,0 m,
b) dachy ptaskie lub spadziste o spadkach do 35°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) lokalizacja zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére pokrywajg sie
z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1KK,
b) dopuszczenie  remontu  iprzebudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢:
1) powierzchnia dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 19. 1. Dla terenu 1KDZ obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klasg Z — zbiorcza;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 42,1 m do 43,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§20.1.Dla terenu 1KDZ-KK obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkow.

ol
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4. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klas¢ Z — zbiorcza;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 29,5 m do 41,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
5. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenu 1KR obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupeiajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 19,7 m, zgodnic z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
W rejonie skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 23. Traci moc uchwata Nr XX1/485/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2016 r. poz. 260).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Eodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 1.
Rysunek planu.
ARKUSZ ZBIORCZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQOWANIA PRZESTRZENNEGO BLA ZESCI OBSZARU MIASTA LODZ) POLOZONES W REJONIE ULIC I}
WYAUNER PLANU

A | SANITARRJSZEK T
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLAC;
RYSUNEK PLANU

ARKUSZ 1

Proiekt Strona 2



AlcZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC IKARZ

T w&'

LY

Proiekt

Strona 3



A

RA | SANITARIUSZEK

|
|
)
I
|
|
|
i
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
:
I
|
I
I
|
|
|

|
|
ll
i
I
|

ARKUSZ 3

UBTALENIA OBOWIAZUJACE
== = GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

UINIA ROZGRANIGZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIY
LUB RO2ZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A NIEPRZEKRACZALNA LINIA 2ABUDOWY

4 4% MIEJSCE KONCA LINI ZABUDOWY

BB reren erODUKCH
KK TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWE.

KDZ-KK TEREN DROGI ZBIORCZEJ LUB KOMUNIKAC.I KOLE JOWE | SZYNOWEJ
KDZ TEREN DROGI 2BIORCZES
KR  TEREN KOMUNIKAC) DROGOWE) WEWNETRZNE.

STREFA "A™ W SASIEDZTWIE LINII KOLEJOWEJ

"o STREFA "B™ W SASIEOZTWIE LINII KOLEJOWEJ

il bl GRANICE TERENU ZAMINIE, TEGO

e ZAICA {BRA} GD LOTNICZYCH URIADZEN
NAZIEMNYEH LUN)
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ARKUSZ 6

== =1— POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA ZABUDOWE, (BRA) 0D LOTNICZYCH URZADZER
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- -+ STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNYCH LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH

O2ZNACZENIA INFORMACYINE
= = = = LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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USTALENIA OBOWIAZUJACE
=== mmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

e LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A_A.  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A A% MIEJSCE KONCA LINI ZABUDOWY

BB reren PrODUKCH
KK  TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWE. | SZYNOWEJ
KDZ-KK TEREN DROGI ZBIORCZEJ LUB KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ
KDZ TEREN DROGI ZBIORCZEJ
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
STREFA "A" W SASIEDZTWIE LINII KOLEJOWE.

B . STREFA"B"W SASIEDZTWIE LINIl KOLEJOWEJ

= L. GRANIGE TERENU ZAMKNIETEGO

POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA ZABUDOWE (BRA) OD LOTNICZYCH URZADZEN
NAZIEMNYCH (LUN)

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

= « = = LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU

mmm mmm ORIENTACYJNY PRZEBIEG OSI KOLE| DUZYCH PREDKOSCI WSKAZANY W STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA £ODZI

—10___ )STNIEJACY WODOCIAG

POSTULOWANY WODOCIAG

7 ISTNIEJACY KOLEKTOR KANALIZACJI OGOLNOSPLAWNEJ
POSTULOWANA KANALIZACJA SANITARNA LUB OGOLNOSPLAWNA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
POSTULOWANY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACA LINIA KABLOWA 15 kV
BV ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA NAPOWIETRZNA 15 kV
. ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SiE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 401 (Niecka Lodzka)
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie ulic Ikara i Sanitariuszek zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 4 czerwca 2024 r. do 25 czerwca 2024 r. Uwagi mozna bylo sktadaé
do dnia 9 lipca 2024 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego
nie wptynety uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w t.odzi
Z dnia
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy
w planie nalezy:

- nabycie nieruchomosci pod poszerzenie istniejacych drog,
- budowa sieci infrastruktury technicznej,
- budowa drog dla pieszych i rowerow.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognozg finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu obudzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze innych mozliwych do pozyskania $rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Ikara
i Sanitariuszek.

Zgodnie z uchwatg Nr LXXVI/2277/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 maja 2023 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic Ikara i Sanitariuszek wraz z,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko™ i,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego”. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslony w projekcie niniejszej uchwaty, polozony jest
w potudniowo-zachodniej czg¢sci miasta, na terenie osiedli Nad Nerem i Lublinek-Pienista.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 35 ha. W péinocno-zachodniej czesci obszaru objetego planem
znajduje sig teren kolejowe zamkniety obejmujacy dwutorowa lini¢ kolejowa nr 14 relacji Lodz
Kaliska ~ Tuplice oraz stacj¢ kolejowa Lodz-Lublinek. Od strony wschodniej i potudniowo-
wschodniej obszar objety planem sgsiaduje z terenem Portu Lotniczego im. Wiadystawa Reymonta.
Pélnocna i potudniowa granica obszaru przebiega wzdluz ulicy lkara na pélnocy i ulicy
Sanitariuszek na potudniowym zachodzie.

Pod wzgledem wiodacego sposobu uzytkowania oraz wystepujgcych form zagospodarowania
opisywany obszar nie jest zréznicowany. Praktycznie calg jego powierzchnie stanowia tereny
otwarte, rolnicze oraz niezagospodarowane tereny zieleni nieuporzadkowanej o réznym stopniu
zwartosci 1 wysokosci, zlokalizowane gléwnie w zachodniej czesci obszaru. Nieliczne tereny
zabudowane wystepuja w zachodniej czgsei omawianego terenu, wzdtuz ul. Ikara. Wéréd terenow
zainwestowanych dominujg tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Czesé obiektow
mieszkaniowych zlokalizowanych jest w granicach terenu kolejowego. Na tereny komunikacji
skiadajg si¢ dzialki drogowe ulic Ikara i Sanitariuszek oraz tereny kolejowe, zlokalizowane
W péinocno-zachodniej czgsci obszaru, ktorym towarzyszy infrastruktura kolejowa w postaci
obiektow i urzadzen transportu kolejowego.

W obowigzujacym  Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta f.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
INr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar ten w przewazajacej czedci polozony jest
w obrebie jednostki funkcjonalno-przestrzennej tereny ,,AG1” — aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci oraz w obrgbie jednostki ,,TZ” — tereny zamkniete — kolejowe.

Ponadto catos¢ terenu objeta jest obowigzujacym planem miejscowym dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Tkara i Sanitariuszek (uchwata Nr XXI1/485/15 Rady Miejskiej
wLodzi z dnia 9 grudnia 2015 r.; Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r., poz. 260), w ktorym
okreslono przeznaczenie podstawowe w postaci skladéw i magazynéw, zdopuszczeniem
lokalizacji ustug biurowych, lgcznosci i innych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, natomiast doszczegétowienia wymaga przebieg korytarza Kolei Duzych Predkosci.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta. Ponadto plan
miejscowy w sposob szczegétowy okresli parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, przy
jednoczesnym zachowaniu wiasciwych relacji przestrzennych z otoczeniem oraz rygoréw ochrony
srodowiska oraz zweryfikuje i uporzadkuje zasigg terenéw inwestycyjnych w powiazaniu
z projektowanym przebiegiem Kolei Duzych Predkosci.

Na potrzeby projektu planu, z Kolejowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej pozyskano mape zasadnicza dla kolejowego terenu zamknigtego w celu
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prawidtowego  wyznaczenia  stref, w  ktérych beda obowigzywaly  ograniczenia
w zagospodarowaniu, w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej nr 14 }6dz Kaliska — Tuplice,
bedacej linig kolejowa o znaczeniu panstwowym. Dodatkowo, z informacji pozyskanych z wniosku
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn...Budowa linii
kolejowej nr 85 na ode. £.6dz — Sieradz Potnocny i linii kolejowej nr 86 na ode. Sieradz Péinocny —
Kepno Czernica Wroctawska — Wroctaw Gléwny, odcinek L6dz — Sieradz” zlozonego przez
Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0. do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Fodzi,
w projekcie planu miejscowego uwzgledniono preferowany przez ww. spétke wariant przebiegu
przedmiotowej inwestycji. Po przeanalizowaniu  wszystkich materiatbw w projekcie planu
w terenach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej (kolejowego terenu zamknietego) oraz terenu
kolejowego, oznaczonego na rysunku projektu planu symbolami 1KK oraz 1KDZ-KK,
wyznaczono strefy o szerokosci 10 m i20 m, w ktérych 0bow1qzujq ograniczenia wynikajace
z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Plan wprowadza réwniez ograniczenia wynikajace z polozenia obszaru objetego planem
w strefie powierzchni ograniczajacych Portu Lotniczego £.6dZ im. Wiadystawa Reymonta.
W projekeie planu zrezygnowano z ustalania szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczed w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci kanalizacyjnej oraz
wodociagowej. Szczegétowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci,
przez ktore ta sie¢ przebiega, beda wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na warunkach
uzyskanych od gestora sieci. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujgcych przepisdéw prawnych nakazujgcych wprowadzanie okreslonych ograniczef
w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazy!l interes Miasta,
gestorow poszezegolnych sieci oraz interesy prywatne wiascicieli. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planic miejscowym postanowiefi, ktore moga
w konsekwencji w sposéb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ whasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci, jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi byé¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do
celow, ktdrych osiggnigciu ma stuzyé. W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow
istnicjgcego gazociggu sredniego cisnienia biegnacego wul. Tkara i jego roku powstania
stwierdzono, ze strefa kontrolowana nie wychodzi poza wyznaczony teren drogowy. Na rysunku
ptOJeklu planu wskazano strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigeia 15 kV. Zaznaczy¢ nalezy, ze Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, prowadzi aktualizowany corocznie
rejestr zawierajgcy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w  srodowisku, 2z wyszczegélnieniem przekroczen
dotyczacych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostgpnych dla
ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia panstwowego monitoringu srodowiska, kontroli
podmiotéw korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122a
ustawy prawo ochrony srodowiska. Ze Zrédet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych
poziomo6w pol elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewddztwa todzkiego.

Sporzadzenie planu miejscowego oraz realizacja jego ustalen przyczyni si¢ do zwiekszenia
roznorodnosci  oferty 1nwestycyjnej zgodnie z zapotrzebowaniem rynku, a w konsekwencji
do powstania nowych miejsc pracy, czemu sprzyjaja dogodne warunki lokalizacyjne w postaci
istniejgcych i ksztattowanych uktadéw drogowych, kolejowych i infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy
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z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

I.  Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, zasad i wskaznikow
zagospodarowania terendw oraz parametréw i zasad ksztattowania zabudowy,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu nalezg teren drogi publicznej, teren drogi publicznej lub komunikacji kolejowej

1 szynowej oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie istniejacych zasobow
terenowych, wyznaczonych w Studium pod cele inwestycyjne oraz lokalizowanie funkcji
produkcyjnej na obszarach o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
charakteryzujagcych si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej,
atakze zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy
terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania projektowanej zabudowy produkcyjnej oraz wystepowania
infrastruktury technicznej i drogowej;

4) wymagania ochrony $rodowiska oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony ztéz kopalin
w szczegolnoscei poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych: zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz

z towarzyszacg im infrastruktura, infrastruktury technicznej, drdg, infrastruktury

kolejowej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ochrony przed hatasem i promieniowaniem
elektromagnetycznym,

¢) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania Sciekow, wod deszczowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami
poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
wod  opadowych iroztopowych wmiejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych  dotyczacych  zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzenia sciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

d) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych ze wzgledu
na brak ich wystepowania w obszarze planu,

e) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak podstaw
wynikajacych ze stanu faktycznego;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze

6)

7)

8)

9)

szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
aw szczegolnosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych
potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami,

¢) wymog stosowania rozwigzan technicznych ulatwiajgcych dostepnosé do przestrzeni
publicznych,

d) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

¢) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczed w ich
uzytkowaniu:
~ w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

— W sgsiedztwie linii, bocznic i przejazdéw kolejowych, wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

— w sgsiedztwie lotniska, wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa,

— w strefach ochronnych zwigzanych z lokalizacjg urzgdzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
zagospodarowania terenu i wyposazenia W infrastrukture techniczng oraz drogowa przy
wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy oraz minimalizacje wydatkéw na realizacje zadan
publicznych okreslonych w projekcie planu;
prawo  wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania z  poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy w granicach istniejagcych podziatéw
wlasnosciowych i w sposéb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnosé prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ladu
przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenie wysokosci obiektow

budowlanych a takze dostosowanie drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej do

dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendéw

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosdci sieci

szerokopasmowych, okreslajagc warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy ibudowy
nowych systeméw stosownie do problematyki planu;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie

jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu i zbieraniu wnioskow zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), w formie ogloszen w prasie, obwicszczen
umieszczonych na tablicy ogloszefi oraz zamieszczonych na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w £odzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu planu,
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¢) udostepnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczna w }.odzi,

d) podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego i organizowanej dyskusji publicznej zgodnie z wymogami
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w formie ogloszenia w prasie, obwieszczen umieszczonych na tablicy
ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

e) umozliwienie sktadania uwag do projektu planu;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
i rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu, umozliwiajacych obstuge
istniejacej zabudowy;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 Srodowiska, poprzez wykluczenie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

14) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania
terenéw rolniczych.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania obszaru

w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotezesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania

zterenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. W terminie

przewidzianym do sktadania wnioskéw zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynat zaden wniosek. Prezydent Miasta

Lodzi ustosunkowat si¢ do wnioskéw zgloszonych przez instytucje opiniujace i uzgadniajace

projekt dokumentu.

Projekt planu migjscowego wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do

publicznego wgladu w terminic od 4 czerwca do 25 czerwca 2024 r. Dyskusja publiczna nad

przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 11 czerwca 2024 r. W terminie
przewidzianym do skfadania uwag, tj. do dnia 9 lipca 2024 r. nie wplyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzgledniajgc wymagania fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych

przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

w projekcie planu zaproponowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne bedace wynikiem

analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.

Na przewazajacej czgsci obszaru objetego projektem planu miejscowego wyznaczono tereny

pod zabudowe produkcyjng w postaci zabudowy przemystowej, skladéw i magazynéw oraz

elektrowni stonecznej, a takze wskazano tereny kolejowe zamknigte, zgodnie z decyzja Nr 14

Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. Dodatkowo umozliwiajac remont i

przebudowg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uwzgledniono wymagania

fadu przestrzennego.
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Ponadto w projekcie przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniono, zgodnie
z preferowanym przez Centralny Port Komunikacyjny wariantem przebiegu inwestycji
pn. ,,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. £.6dz — Sieradz Poinocny i linii kolejowej nr 86 na
odc. Sieradz Pétocny — Kepno Czernica Wroctawska — Wroctaw Glowny, odcinek Lodz —
Sieradz”, zakres przedsigwzigcia zwigzanego z budowa linii kolejowej nr 85, ktére obejmuje
swoim zasiggiem obszar objety projektem planu miejscowego.

Jednoczesnie w zwigzku z istniejagcym przejazdem kolejowym na ul. Sanitariuszek
i koniecznoscig przebudowy zaréwno obszaru kolejowego oraz ulicy do parametréw drogi
zbiorczej, w projekcie planu miejscowego dopuszczono mozliwosé lokalizacji skrzyzowania
wielopoziomowego linii kolejowej i drogi zbiorczej.

W sposéb racjonalny zaadaptowano istniejgca ulice do parametréw klasy zbiorczej, co
bedzie stanowilo powigzanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym. Zapewniono
rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez mozliwosé
realizacji drog wewnetrznych, co zapewni swobodny dostep pieszy z terenéw produkeyjnych
do ulicy obstugujacej zewnetrzny system komunikacyjny oraz umozliwi dostep do komunikacji
publicznej, jako podstawowego $rodka transportu. W planowaniu i lokalizowaniu nowej
zabudowy produkcyjnej dazono do racjonalnego wykorzystania nowych terenéw
inwestycyjnych wykorzystujac przestrzenne walory lokalizacyjne w postaci bliskosei linii
kolejowej oraz lotniska.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwagge brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzagdkowania i wlasciwego uksztattowania fadu przestrzennego, koniecznoscia spetnienia
wymogow przepiséw odrgbnych oraz rownowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

II.  Zgodno§¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego F.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi, zgodnie
zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podj¢ta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Y.odzi. Analiza ta wykazala, ze nie zachodzi
przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowa¢ polityke przestrzenng miasta na obszarze objetym
projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

— w zakresic dostgpnodci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajgc dostepnos$é strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostepnosci, wymagang
ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez mozliwo$é zapoznania
si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami o przystgpieniu
10 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, informacji o mozliwosci sktadania
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wnioskéw i uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi
w wytozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planu,

— w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
thumacza przez strony internctowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w
formie okreslonej w tym wniosku.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrywana w ujeciu dochodéw i wydatkow
z budzetu wykazata ujemny wynik finansowy co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Gléwnym zrédtem dochodéw do budzetu gminy beda
wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci nalezacych do Gminy Miasto £6dz, a takze dochody
z tytulu podatku od nieruchomosci.
Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé od rzeczywistych przysztych rezultatow,
z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmiennosé
uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skal¢ pewnych zjawisk, ktére moga
wystgpi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazoéwka do podjecia kierunku w polityce
finansowania inwestycji.
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W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP5.46.5.2023.JPM.MJ z dnia 10 lipca 2024 r. projektem uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Tkara i Sanitariuszek, informuje¢, iz przyjmuj¢ do
wiadomosci przedstawiong prognoze¢ skutkow finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny wynik
finansowy na poziomie ok. (-) 570 tys. zl, wszelkie dzialania wynikajace z realizacji planu

powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UML z odpowiednim

wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski




