PREZYDENT MIASTA tODzI to6dz, dnia 22.08.2024 r.
ul. Piotrkowska 104
90-926 to6dz

DEK-OS$R-1.6220.13.2024

DECYZJA Nr 54/U/2024

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm., zwana dalej ustawg OOS) oraz na
podstawie § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019
r. poz. 1839 ze zm., zwanym dalej rozporzgdzeniem o00s), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 t.j. — zwanej
dalej k.p.a.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.01.2024 r., ztozonego przez petnomocnika
reprezentujgcego Inwestora, tj. RDG6 Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Traktorowej 126
91-204 t6dz,

Prezydent Miasta todzi

I. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia polegajagcego na budowie garazy podziemnych, wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca , o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)
na potrzeby realizacji dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi oraz budowy uktadu drogowego, drogi publicznej 3KDD i wewnetrznej
1 KDW, na odcinku od ul. Uniwersyteckiej do ul. Jaracza w todzi.
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Il. Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegolnym
uwzglednieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych
i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw sasiednich:

a ) faza realizacji:

1. Woycinke ograniczy¢ do maksymalnie 77 szt. drzew i 518,73 m? krzewdw kolidujgcych
z planowanym przedsiewzieciem.

2. Wycinke drzew nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika. Jezeli zaistnieje uzasadniona koniecznos¢
przeprowadzenia tych prac w ww. okresie, nalezy je prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym. Przed rozpoczeciem prac zwigzanych z wycinkg drzew nalezy dokona¢
kontroli ornitologicznej na okolicznos¢ wystepowania w ich obrebie siedlisk gatunkdw
chronionych.

3. W przypadku stwierdzenia wystepowania siedlisk legowych (gniazda, potencjalne
miejsca legowe) nalezy wstrzymac¢ prowadzenie prac do zakonczenia sezonu
legowego lub do czasu wyprowadzenia legu, co powinno zostaé¢ okreslone przez
ornitologa oraz uzyskac zezwolenie wtasciwego organu na odstepstwa od zakazéw
w stosunku do gatunkdéw chronionych.

4. W celu przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej, za usuniete drzewa na terenie
przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykona¢ nasadzenia zastepcze w liczbie min.
196 szt. drzew. Do nasadzen nastepczych nalezy wykorzysta¢ gatunki rodzime
(zalecana forma naturalna, typowa, nieodmianowa), dostosowane do warunkow
gruntowo-wodnych, S$wietlnych, glebowych i charakteru istniejgcej zieleni.
Materiatem nasadzeniowym powinny byé drzewa w postaci wyros$nietych,
wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny mie¢ prawidtowo
uksztattowany system korzeniowy oraz korone. Sadzonki nie mogga by¢ pokaleczone
oraz posiada¢ oznak chorobowych. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ z wytgczeniem
miesiecy: czerwiec, lipiec i sierpien. Posadzone drzewa opalikowa¢, a przyziemng
czes$¢ pnia zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami wynikajgcymi z wykaszania terenu.

5. Docelowg liczbe drzew i krzewdw przewidzianych do wycinki (z zastrzezeniem pkt 1
i 4 niniejszej decyzji) oraz szczegétowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie
okreslony w postepowaniu tut. organu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew
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i krzewdw w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. 2 2023, poz. 1336 ze zm.).

6. W przypadku prowadzenia prac w poblizu drzew i krzewdéw, drzewa i krzewy
narazone na uszkodzenie nalezy zabezpieczyé na etapie realizacji przedsiewziecia (np.
poprzez oszalowanie deskami pni drzew lub wygrodzenie grup drzew i krzewodw).
Prace nalezy prowadzié¢ tak, aby nie uszkodzi¢ koron drzew. Podczas realizacji
przedsiewziecia nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby nie dopusci¢ do magazynowania
ziemi, gruzu i odpaddéw w bezposrednim sgsiedztwie drzew i krzewéw. Nie nalezy
sktadowac sprzetu i materiatow budowlanych pod koronami drzew. Roboty ziemne
nie powinny powodowac naruszenia i odkrywania systeméw korzeniowych.

7. W ramach kompensacji za stracone siedliska nalezy wywiesié na drzewach:
a) 5 budek legowych dla kawki i 20 budek legowych dla jerzyka rozmieszczonych na
elementach technicznych dachu nizszych kondygnaciji;
b) budka legowa dla pustutek na dachu najwyzszej kondygnacji;
c) 2 budki legowe dla kopciuszka na elementach technicznych dachu nizszych
kondygnacji po jednej w kazdej czesci inwestycji.
Lokalizacje montazu budek legowych nalezy skonsultowac¢ z ornitologiem.

8. W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy codziennie kontrolowaé¢ wykopy,
zagtebienia wypetnione woda mogace powstaé¢ w czasie prac realizacyjnych itp.,
moggce sta¢ sie putapkg dla matych zwierzat. W przypadku zaobserwowania
uwiezionych zwierzat, nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do ich uwolnienia.
Stwierdzone osobniki nalezy przenie$¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk
zastepczych odpowiadajgcych ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwage
mozliwos¢ ich przetrwania we wtasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku.
Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji.

9. Zaplecze budowy, park maszynowy oraz miejsce sktadowania materiatéw
budowlanych i odpaddw nalezy zlokalizowaé na terenach przeksztatconych, w sposéb
zapewniajgcy oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcenie jego
powierzchni (w tym przede wszystkim powierzchni biologicznie czynnej) oraz
zabezpieczenie przed ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na
srodowisko gruntowo-wodne. Po ukonczeniu prac nalezy zapewni¢ przywrdcenie
terenu do stanu poprzedzajgcego ich rozpoczecie.

10. W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wéd bezzwtocznie podjgé
dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Teren planowanej inwestycji wyposazy¢é w srodki do neutralizacji ewentualnych
wyciekéw z pojazddéw.

Stosowaé sprzet i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, gwarantujgce
dotrzymanie wartosci dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej oraz zachowanie dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen
W powietrzu.

Zaplanowa¢ wszelkie operacje z uzyciem ciezkiego sprzetu, przestrzegaé zasady
wyfaczania silnikdw w czasie przerw w pracy.

Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu prowadzi¢ wytgcznie w porze
dnia, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00.

Wyeliminowaé przypadkowe rozsypywanie materiatéw pylistych na terenie budowy
i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacje placu budowy, wykluczyé
niezaplanowane sktadowanie piasku i kruszyw. Transport materiatow pylistych
prowadzi¢ pojazdami wyposazonymi w plandeki zabezpieczajgce przez
rozsypywaniem i rozwiewaniem drobnych frakcji pytowych.

Ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajgce drobne
frakcje pytowe poprzez przykrywanie plandeka. W dni suche i wietrzne stosowaé
zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia.

Masy ziemne powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia wykorzystac
do ksztattowania terendéw zielonych na terenie przedsiewziecia lub przekazac
do odzysku poza instalacjami.

W przypadku prowadzenia prac ziemnych ponizej poziomu wdd gruntowych, wykop
zabezpieczony zostanie Scianami szczelinowymi oraz szczelng ptytg fundamentowsa.

Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzagdkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
miejscach na terenie przedsiewziecia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych
przed przedostaniem sie do sSrodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb
postronnych i zwierzat. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowac oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostepem oséb postronnych
i zwierzat, w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

utwardzonym i szczelnym podtozu. Odpady powstajgce na etapie budowy
i funkcjonowania przedsiewziecia nalezy przekazywa¢ firmom posiadajgcym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Wode na cele bytowe w fazie budowy pobieraé z wodociggu miejskiego lub dowozic¢
beczkowozami.

Energie elektryczng na etapie realizacji pobierac z sieci elektroenergetyczne;.

Scieki socjalno-bytowe powstajace w fazie budowy odprowadza¢ do szczelnych
przeno$nych zbiornikdw sanitarnych, a nastepnie wywozi¢ samochodami
asenizacyjnymi do punktu zlewnego.

Wody opadowe 1z przestrzeni wykopu oraz ewentualne wody podziemne
odprowadza¢ do kanatu ogodlnosptawnego, po podczyszczeniu w osadniku, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,
nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do badan
archeologicznych, oznaczy¢ i zabezpieczyé przedmiot oraz miejsce jego odkrycia,
a takze powiadomic o tym fakcie ww. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem
normy, podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja
zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla
substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub ziemi po wczesniejszym uzgodnieniu
warunkéw remediacji z RDOS w todzi;

b) faza ekspolatacji:

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji FORTE | PIANO, nalezy odprowadzac
do kanalizacji ogdélnosptawnej w ograniczonej ilosci 19 dm3/s. Przed wprowadzeniem
do ww. kanalizacji, wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji retencjonowac
w 4 zbiornikach retencyjnych, zlokalizowanych w projektowanych budynkach
(2 zbiorniki inwestycji FORTE o tgcznej pojemnosci 80 m3 oraz 2 zbiorniki w inwestycji
PIANO o tacznej pojemnosci 50 m3).
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2. Wody opadowe i roztopowe po retencjonowaniu wykorzystywaé do podlewania
terendw zielonych na gruncie, ptycie garazu podziemnego i dachach zielonych.

3. Wody opadowe 1z uktadu drogowego i miejsc parkingowych odprowadzac
powierzchniowo do kanalizacji ogdlnosptawnej, poprzez nadanie odpowiednich
spadkéw poprzecznych ipodtuznych do wpustéw deszczowych i odwodnieni
liniowych.

4. Na etapie eksploatacji Scieki sanitarne odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
ogolnosptawne;.

5. Scieki mogace zawiera¢ ponadnormatywne stezenie weglowodoréw ropopochodnych
zodptywu z garazy podziemnych podczyszczaé w separatorach substancji
ropopochodnych z osadnikami.

6. Scieki mogace zawieraé ponadnormatywne steienie ttuszczéw podczyszczad
w separatorach ttuszczéw.

7. Zastosowad separatory substancji weglowodoréw ropopochodnych oraz separatory
ttuszczu z osadnikami o przeptywie 3 dm3/s.

8. Na etapie eksploatacji wode pobieraé z miejskiej sieci wodociggowe;.

9. Odpady wytworzone w trakcie eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie
do Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie nazbieranie odpaddéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie. Miejsce
magazynowana wyznaczy¢ osobno dla mieszkancow i dla lokali handlowo-
ustugowych.

10. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie, w wydzielonym miejscu
zabezpieczonym przed dostepem o0s6b postronnych i zwierzat, w oznakowanych,
szczelnych i zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym
podtozu;

11. Ogrzewanie obiektéw na etapie eksploatacji nalezy zapewni¢ z miejskiej sieci
cieptowniczej.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Na etapie eksploatacji zapotrzebowanie na energie elektryczng nalezy zapewnic
z sieci elektroenergetyczne;.

Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie
zrédtem emisji hatasu w porze dziennej i nocne;.

Zrédtami hatasu na terenie inwestycji bedzie emisja ze stacjonarnych zrédet zwigzana
z wentylacjg ogdlng obiektu i instalacjg technologiczng oraz hatas komunikacyjny.

Przejazdy samochodéw lekkich bedg wystepowaty w porze dziennej i nocne;j.
Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego, tj. wjazd/wyjazd od ul. Jaracza.

Samochody bedg parkowaty w garazach podziemnych (ilos¢ miejsc parkingowych dla
inwestycji PIANO wyniesie 250 mp, ilos¢ miejsc parkingowych dla inwestycji FORTE
wyniesie 131 mp.) oraz w miejscach postojowych zlokalizowanych na terenie
inwestycji drogowej, tj. ok. 25 mp.

Z uwagi na lokalizacje projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w sgsiedztwie ul. Jaracza i Uniwersyteckiej oraz projektowanego uktadu drogowego
na odcinku od ul. Uniwersyteckiej do ul. Jaracza, projekt architektoniczno-
konstrukcyjny powinien uwzglednia¢ wymagania akustyki budowlanej wg normy PN-
B-02151-3:2015-10/Ap1 ,Akustyka budowlana - Ochrona przed hatasem
w budynkach - Czes¢ 3: Wymagania dotyczqce izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach i elementow budowlanych”;

Zrédtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrédta hatasu:

Skorygowany A poziom

Zrédto ilos¢ .
: mocy akustycznej Ly,, dB

Wentylator bytowy 102 <60,0

Nasada okapow 59 <50,0

Wentylator techniczny 39 <65,0

Klimatyzator cz. FORTE 22 <70,0
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Klimatyzator cz. PIANO 13 <65,0

Wyrzutnia z central ustug 16 <65,0

Wyrzutnia z garazy cz. PIANO 4 <70,0

Wyrzutnia z garazy cz. FORTE 2 <80,0

Element instalacji odymiania na 6 104 dB / poziom
dachu - praca serwisowa rownowazny 92 dB
Element instalacji odymiania na 1 3 95 dB / poziom rdwnowazny
kondygnacji - praca serwisowa 83 dB

Podane wartosci pozioméw mocy akustycznej sq wartosciami maksymalnymi i dotyczg
parametru akustycznego urzqdzeri w wykonaniu fabrycznym lub urzqdzenn o wyzszych
parametrach z zastosowaniem dodatkowych zabezpieczen akustycznych.

19. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia nalezy zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje
drzew i krzewdw znajdujacych sie na terenie przedsiewziecia, a osobniki posadzone
w ramach nasadzen zastepczych, przez pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach
bezdeszczowych podlewaé, przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego.
Terminy i czestotliwo$é podlewania dostosowa¢ do aktualnych warunkdw
hydrologicznych, pogodowych i siedliskowych. Podlewanie drzew prowadzi¢ tak, by
dostarcza¢ drzewom tygodniowag minimalng dawke wody wg wzoru: 20 litréw na
osobnik + 20 litrow na kazde 2,5 cm pier$nicy drzewa. Dopuszcza sie takze
stosowanie podziemnych i naziemnych systemdéw nawadniania zapewniajacych ww.
skutek;

lll. Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatéw z atestem.

IV. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien,
opinii czy decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepiséw prawa.

V. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji
przedsiewziecia.

VI. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy podziemnych,
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg , o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzgdzenia 00$, na potrzeby realizacji dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z lokalami ustugowymi oraz budowy uktadu drogowego, drogi publicznej 3KDD
i wewnetrznej 1 KDW, na odcinku od ul. Uniwersyteckiej do ul. Jaracza w todzi, wszczeto na
wniosek z dnia z dnia 24.01.2024 r., ztozony przez petnomocnika — reprezentujgcego na
mocy udzielonego petnomocnictwa Inwestora, tj. RDG6 Sp. z o.0. ul. Traktorowa 126
91-204 todz.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, o ktérych mowa w: — § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzgdzenia oos tj. cyt.: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéow, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych
mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgcqg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”, dla
ktérych uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
i przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne. W zwigzku z tym,
do wniosku zostata zatgczona ,Karta informacyjna przedsiewziecia” — dalej jako KIP.

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w $cistym centrum todzi, w rejonie
Nowego Centrum todzi. Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Nr
LXXVI11/2337/23 Rady Miejskiej w todzi z dnia 5 lipca 2023r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopciriskiego, Prezydenta Gabriela
Narutowicza i Polskiej Organizacji Wojskowej.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania zamierzenie inwestycyjne
zlokalizowane bedzie na terenie oznaczonym jako:

e 4.1 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej —przy
ul. Uniwersyteckiej, na dziatkach ewidencyjnych nr 189/53, 189/61, 189/62,
189/56 obreb S-2 — dalej jako ,, Inwestycja FORTE”,

e 3.4 MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej —przy
ul. Jaracza, na dziatkach ewidencyjnych nr 183/5, 189/58, 189/57, 190/7 obreb
S-2 — dalej jako ,,Inwestycja PIANQ”,
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e 3.KDD —tereny drdg publicznych — ulice dojazdowe, na dziatkach ewidencyjnych
nr 189/42, 189/30, 189/43, 189/63, 190/8, 183/6 obreb S-2,

e 3.KDD - tereny drég publicznych — ulice dojazdowej, 1.KDW - tereny drég
wewnetrznych; 3.8.MW/U/KS - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej i garazy wielostanowiskowych; 2.KDZ — teren drég
publicznych — ulice zbiorcze — dziatka ewidencyjna nr 189/60 w obrebie S-2,

e 1.KDW - teren drogi wewnetrznej — inwestycja drogowa na dziatkach
ewidencyjnych nr 189/54, 189/55 obreb S-2.

Planowane przedsiewziecie jest zgodne 1z zapisami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w KIP, w ramach planowanego
przedsiewziecia planuje sie budowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
PIANO i FORTE 1z garazami podziemnymi dwukondygnacyjnymi, ustugami oraz
infrastrukturg techniczng, a takie budowe drogi dojazdowej wraz z miejscami
parkingowymi. Projektowane zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane bedzie w todzi
pomiedzy ulicami Uniwersytecky iJaracza, na dziatkach o nr ewid. 183/5, 183/6, 189/30,
189/42, 189/43; 189/53, 189/54, 189/55, 189/56, 189/57, 189/58 oraz na czesci dziatek
o nr ewid. 189/60, 189/61, 189/62, 189/63, 190/7, 190/8, obreb S-2.

Jak wskazuje autor KIP, przewiduje sie mozliwosé realizacji planowanego przedsiewziecia
etapowo.

Zagospodarowanie wokot terenu stanowig:

e Od pétnocy — ul. Jaracza, dalej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej oraz przedszkole w odlegtosci 14 m liczagc od granicy opracowania;

e Od wschodu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w bezposrednim
sgsiedztwie terenu opracowania;

e QOd strony potudniowej — ul. Uniwersytecka oraz ul. Narutowicza;

e Od strony zachodniej - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w bezposrednim
sgsiedztwie terenu opracowania.

Planowany szacunkowy bilans powierzchni terenu przedsiewziecia bedzie
przedstawiat sie nastepujaco:
— powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 4 742 m?;
— powierzchnia catkowita nadziemna wyniesie ok. 35 070 m?;
— powierzchnia catkowita podziemna wyniesie ok. 12 491,2 m?;
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— powierzchnia ustug wyniesie ok. 5 151,9 m?;
— powierzchnia terendw utwardzonych wyniesie ok. 5 666 m?;
— powierzchnia biologicznie czynna wyniesie min. ok. 13,71 m?.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia planowana jest:

1. Inwestycja PIANO przy ul. Jaracza na dziatkach ewid. nr 183/5, 189/58, 189/57, 190/7
obreb S-2, obejmowac bedzie budowe:

e 8 - kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o powierzchni
zabudowy 3 229 m? wraz z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym,
o powierzchni uzytkowej liczonej po obrysie zewnetrznym 6 831,01 m? na 250
miejsc parkingowych oraz zjazdem do garazu, o powierzchni 100 m?2.
W nadwieszeniach budynku zaprojektowano réwniez chodniki i place
o powierzchni 478 m?. W budynku zlokalizowane zostang réwniez lokale ustugowe
o powierzchni 3 914 m?;

e chodnikdw i placu o powierzchni 769 m?;

e powierzchni biologicznie czynnej na ptycie garazu podziemnego ok. 70 m?;

e zaprojektowano zielen na dachu budynku o powierzchni 2 000 m?, na ktorym
zostanie posadzona ros$linno$¢ z gatunkéw rozchodnik, rojnik i trawy.

Dojazd do budynku planowany jest od strony poétnocnej z dziatki nr 189/63.
Projektowana zabudowa dzieli sie na czes$¢ sredniowysokg oraz cze$¢ wysoka. Kondygnacja
parteru w cafosci stanowita bedzie przestrzen pod lokale ustugowe. Od strony pdétnocne;j
zostanie wydzielony 6- kondygnacyjny pion, w ktérym zaprojektowano lokale ustugowe.
Wszystkie pozostate kondygnacje zajmowaé beda lokale mieszkalne. Na dwdch
kondygnacjach podziemnych zlokalizowane zostang pomieszczenia techniczne, rowerownia
oraz hale garazowe mieszczgce tgcznie 250 miejsc postojowych dla samochoddéw. Wjazd do
garazu podziemnego usytuowany zostanie bezposrednio z istniejgcej drogi publicznej
we wschodniej czesci inwestycji.

2. Inwestycja FORTE przy ul. Uniwersyteckiej na dziatkach ewid nr. 189/53, 189/56, 189/61,
189/62 obreb S-2, obejmowa¢ bedzie budowe:

e 17 - kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego o powierzchni
zabudowy 1513 m?, wraz z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym,
o powierzchni uzytkowej liczonej po obrysie zewnetrznym 3 615,60 m? na 131
miejsc parkingowych oraz zjazdem dogarazu, o powierzchni 89 m?2
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W nadwieszeniach budynku zaprojektowano roéwniez chodniki i place,
o powierzchni 199 m2. W budynku zlokalizowano réwniez lokale ustugowe
o powierzchni 1277,9 m?;

e drogiz geokraty lub kostki brukowej nad garazem, o powierzchni 300 m? i dtugosci
68 m;

e chodnikdw i placu o powierzchni 369 m?;

e pergoliitrafostacji o powierzchni 67 m?;

e powierzchni biologicznie czynnej na ptycie garazu podziemnego ok. 200 m?;

e powierzchni biologicznie czynnej na gruncie o powierzchni 184 m?;

e zaprojektowano zielen na dachu budynku o powierzchni 232 m?, na ktorym
zostanie posadzona roslinnosé z gatunkéw rozchodnik, rojnik i trawy.

Dojazd do budynku planowany jest od strony poétnocnej z dziatki nr 189/63.
Projektowany obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny. Projektowana zabudowa dzieli
sie na czes¢ sredniowysoka oraz czes¢ wysoka. W czesci wysokiej budynku dwie pierwsze
kondygnacje stanowi¢ beda lokale ustugowe, kolejne 15 kondygnacji zajmg lokale
mieszkalne. Na dwéch kondygnacjach podziemnych zlokalizowane zostang pomieszczenia
techniczne, rowerownia oraz hale garazowe, mieszczace tacznie 131 miejsc postojowych
dla samochoddw i minimum 16 miejsc postojowych dla roweréw.

Wijazd do garazu podziemnego usytuowany zostanie bezposrednio z istniejgcej drogi
publicznej w pétnocnej czesci inwestycji. Na parterze budynku zlokalizowano lokale
ustugowe, wejscia do klatek schodowych zkorytarzami wejsciowymi, $mietniki
przeznaczone dla lokali ustugowych i mieszkaricow oraz pomieszczenie techniczne. Na
pierwszym pietrze znajdowaé sie bedzie lokal ustugowy (czes¢ wysoka) oraz lokale
mieszkalne (czes¢ sSredniowysoka). Pozostate kondygnacje przeznaczone zostang pod lokale
mieszkalne.

3. Inwestycja drogowa polegaé bedzie na budowie uktadu drogowego tj.: drogi publicznej

3KDD i wewnetrznej 1IKDW, na odcinku od ul. Uniwersyteckiej do ul. Jaracza na dziatkach
ewid. nr. 189/42, 189/30, 189/43, 189/63, 190/8 oraz czesciach dziatek 189/60, 183/6,
189/54, 198/55, obreb S-2. W ramach ww. inwestycji planuje sie wykonanie:

— drogi z kostki o powierzchni 1511 m? i dtugosci 251 mb oraz drogi dojazdowej
technicznej z geokraty, lub kostki brukowej na gruncie 81 m;

— miejsc parkingowych na terenie o powierzchni ok. 343 m? na ok. 25 miejsc
parkingowych;

— chodnikéw i placu o powierzchni 2 307 m?;

— powierzchni biologicznie czynnej na gruncie o powierzchni ok. 1 199 m?2.
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Planowana do realizacji inwestycja drogowa polegaé¢ bedzie na budowie ukfadu
komunikacyjnego, ktory sktada¢ sie bedzie z drogi publicznej klasy D oraz drogi
wewnetrznej. Ww. drogi stanowié bedg potgczenie ulic Jaracza i Uniwersyteckiej (dtugosc
potgczenia ok. 220 m) oraz zapewnig skomunikowanie projektowanych i istniejgcych
budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej. Przewidziano nawierzchnie z betonowe;j
kostki brukowej. Projektowana jezdnia jest dwukierunkowa posiadajgca dwa pasy ruchu po
2,75 m. Zastosowano na tukach poszerzenie umozliwiajgce przejazd pojazdom
miarodajnym typu smieciarka, wéz strazacki. Wzdtuz jezdni, gdzie zastosowano zatopione
krawezniki, zastosowano pas techniczny od strony zielerica wykonany z ptytek betonowych.
Na potgczeniu drogi wewnetrznej od strony ul. Uniwersyteckiej oraz zjazdu do budynku
mieszkalnego usytuowanego po zachodniej stronie granicy pasa drogowego i inwestycji,
zastosowano wyniesiong nawierzchnie jezdni na tuku poziomym jezdni, w celu uspokojenia
ruchu drogowego i zwiekszenia bezpieczedstwa niechronionych uczestnikéw ruchu
drogowego. Przewidziano na wyniesionej czesci jezdni nawierzchnie z kostki kamienne;.
Wzdtuz ulicy zlokalizowano miejsca postojowe usytuowane prostopadle. Zaprojektowano
réwniez obustronne chodniki o szerokosci min. 2 m z betonowych ptytek. Rdznice
wysokosci terenu po obu stronach ulicy, z uwagi na rézny poziom posadowienia budynkéw,
zniwelowano poprzez zastosowania murkéow oporowych/palisad. Zaprojektowano stojaki
rowerowe. Teren nieutwardzony zagospodarowano zieleicami.

Inwestor przewiduje wykonanie kazdej inwestycji, tj. PIANO, FORTE i drogowej
niezaleznie w réznych horyzontach czasowych.

Obecnie na terenie zamierzenia inwestycyjnego znajdujg sie m.in.: budynek garazowy
(decyzja rozbidrki nr DPRG-UA-1.1792.2022) i obiekt biurowy (decyzja rozbiérki nr DPRG-
UA-1.650.2022) oraz teren utwardzony, ktére podlega¢ beda rozbidrce. Podstawowym
oddziatywaniem w fazie rozbiérki bedzie emisja zwigzana z praca sprzetu budowlanego
i ruchem pojazdéw. Praca sprzetu stosowanego przy rozbidrce oraz okresowo zwiekszony
ruch samochoddéw wptyng na wzrost poziomu hatasu w s$rodowisku. Oddziatywanie
zwigzane z emisjg hatasu do srodowiska bedzie krétkotrwate (w pordwnaniu z faza
eksploatacji) i nie spowoduje trwatych zmian w Srodowisku. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz
charakter prac nie ma mozliwosci jego wyeliminowania.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowad
charakterystyczne dla tego rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu
z pracy urzadzen i sprzetu budowlanego, emisja pytéw i gazéw do atmosfery ze spalania
paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzgdzen budowlanych, emisja Sciekow
bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wéd opadowych
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i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopdédw podczas prowadzenia prac
ziemnych, emisja odpaddéw, oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i krajobraz
w zwigzku z przeksztatceniem terenu i wycinka zadrzewien. Etap budowy i zwigzane z nim
ucigzliwosci beda odwracalne, krétkotrwate i bedg mie¢ zasieg lokalny. W celu
zminimalizowania oddziatywan prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu
budowlanego prowadzone bedg w porze dnia. Ponadto na etapie realizacji zastosowane
beda srodki techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
inwestycji, powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu
materiatdow budowlanych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie diugotrwate
o charakterze ciggtym, jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowac zagrozenia jakosci
srodowiska. Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia powodowaé¢ bedzie
oddziatywanie na s$rodowisko w zakresie emisji gazéw i pytdw do powietrza
atmosferycznego, emisji hatasu, powstawania S$ciekéw bytowych, wdd opadowych
i roztopowych oraz wytwarzania odpadow.

Realizacja ww. zamierzenia wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy OOS. Obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko
i wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $Srodowisko stwierdzany jest
w drodze postanowienia.

Prezydent Miasta todzi — realizujgc ustawowy obowigzek wynikajacy wprost z art. 64
ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy OOS — pismem z dnia 14.02.2024 r., wystapit o opinie co do
potrzeby sporzadzenia raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu
ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu. Na podstawie przepisow art. 61 § 4 k.p.a. —
obwieszczeniem z dnia 14.02.2024 r., poinformowano strony o wszczeciu postepowania
oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw dotyczacych przedsiewziecia, ktére jest
przedmiotem postepowania. Zadne uwagi nie wptynety.

W zwigzku z wezwaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi
z dnia 23.02.2024 r., znak: OZNS.90281.15.2024.MP oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi z dnia: 28.02.2023 r., znak: W00S$.4220.121.2024.DBt, 19.03.2024 r.,
znak: W00S.4220.121.2024.DBt.2, 15.04.2024 r., znak: W00S.4220.121.2024.DBt.3, tut.
organ wezwat petnomocnika do uzupetnienia dokumentacji w zakresie wskazanym w ww.
pismach. W odpowiedzi na powyzsze wezwania, do tut. organu wplynety stosowne
uzupetnienia, ktére to zostaty przekazane do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi, do Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Dyrektora
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Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu. Zawiadomieniem z dnia 19.06.2024 r.,
poinformowano strony o zebranych dowodach w przedmiotowej sprawie, o mozliwosci
zapoznania sie z dokumentacja oraz sktadania uwag i wnioskdw. Zadne uwagi nie wptynety.

Przy wydaniu niniejszej decyzji przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw, organ
opierat sie na informacjach zawartych w , Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia” oraz na
opinii organdw o jakich mowa powyzej, zgodnie z ktorymi:

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi w opinii z dnia 05.04.2024 r.,
(data wptywu do tut. Wydziatu 10.04.2024 r.), znak: OZNS.90281.15.1.2024.MP, nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
i sporzadzenia raportu przedmiotowego przedsiewziecia, pod katem wymagan
higienicznych i zdrowotnych. Ponadto pismem z dnia 10.04.2024 r. oraz 13.05.2024
r., potrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii z dnia 05.04.2024 r.;

e Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu w opinii z dnia 06.03.2024 r.,
znak: PS.ZZS5.5.4901.71.2024.KO, majac na wzgledzie charakter i skale
oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz przy zatozeniu realizacji
okreslonych w sentencji warunkéw stwierdzit brak mozliwosci znaczgcego
oddziatywania na pozostajace w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wod i nie
stwierdzit negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, na
realizacje celdw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wéd
w ,, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Ponadto pismem
z dnia 18.04.2024 r. oraz 03.06.2024 r., potrzymat swoje stanowisko wyrazone
w opinii z dnia 06.03.2024 r.;

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi w postanowieniu z dnia
17.06.2024 r., znak: WO0O0S.4220.121.2024.DBt.6 nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia  oceny  oddziatywania na  srodowisko  planowanego
przedsiewziecia.

Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy 0OS tj.:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia

Zgodnie z informacjami ujawnionymi w KIP realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia zwigzana bedzie z oddziatywaniem na $rodowisko w trzech etapach:
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budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy charakteryzujg sie
odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji
przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.

a) Faza realizacji

Prace budowlane powodowac bedg charakterystyczne dla tego rodzaju przedsiewziec
oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu budowlanego, emisja
pytow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy
urzadzen budowlanych, emisja sciekéw bytowych, emisja wéd opadowych i roztopowych,
emisja odpaddw.

Z uwagi na kolizje drzew i krzewdéw z planowang inwestycjg, konieczne bedzie
przeprowadzenie wycinki (pkt Ila ppkt 1 niniejszej decyzji). Cze$¢ zinwentaryzowanych
drzew przeznaczono do zachowania. Inwestor, w celu odbudowy réwnowagi przyrodniczej
za usuniete drzewa i krzewy planuje wykonac¢ nasadzenia zastepcze w liczbie min. 196 szt.
drzew. Docelowg liczbe drzew i krzewdw przewidzianych do wycinki oraz szczegdétowy
zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony w postepowaniu tut. organu dot.
wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewdw w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1336 ze zm.).

Faza budowy zwigzana bedzie z wystepowaniem ucigzliwosci w postaci emisji hatasu
generowanego przez maszyny budowlane, podczas prowadzenia prac budowlanych.
Emitowany hatas bedzie miat charakter nieciggty, jego natezenie bedzie podlegaé¢ zmianom
w poszczegblnych etapach budowy, w zaleznosci od przebiegu prac i udziatu
poszczegblnych maszyn i urzadzen budowlanych. Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu
do $rodowiska na etapie budowy bedzie krdotkotrwate i nie spowoduje trwatych zmian
w Srodowisku. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz charakter prac nie ma mozliwosci jego
wyeliminowania.

Prace budowlane beda powodowad zwigzane z emisjg pytéw i gazéw do atmosfery ze
spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych. Oddziatywanie
to bedzie miato charakter przejsciowy i krétkotrwaty, przemijajacy po zakoriczeniu budowy.
Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania wynikajgce
z emisji do powietrza i nie bedzie powodowaé przekroczenn dopuszczalnych poziomdw
substancji w powietrzu.

Jak wskazano w KIP woda na cele bytowe zatrudnionych pracownikéw na budowie
bedzie pobierana z sieci wodociggowej lub dostarczana beczkowozami.

Scieki bytowe, beda odprowadzane do szczelnych, przenosnych zbiornikdw
sanitarnych, ktére nastepnie beda wywozone samochodami asenizacyjnymi do punktu
zlewnego.
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Realizacja przedsiewziecia powodowaé bedzie powstawanie odpaddéw w zwigzku
z prowadzeniem prac budowlanych. Sposéb gospodarowania odpadami na etapie realizacji
inwestycji, bedzie odbywat sie zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.
Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1587 ze zm.). Wszelkie powstajgce odpady bedg gromadzone
selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach Ilub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach zabezpieczonych przed przedostaniem sie do
srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych i zwierzat, na
utwardzonym podtozu, a nastepnie beda przekazywane firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

b) Faza eksploatacji

Na etapie eksploatacji przewiduje sie emisje hatasu, zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpaddéw, oraz emisje Sciekdéw bytowych, wéd opadowych i roztopowych.
Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym, jednakze
oddziatywanie to nie bedzie powodowad zagrozenia jakosci Srodowiska.

Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie
zrodtem emisji hatasu w porze dziennej i nocnej. Przejazdy samochoddéw lekkich
mieszkancow beda wystepowaty w porze dziennej i nocnej. Docelowe rozwigzania uktadu
komunikacyjnego wjazd /wyjazd od ul. Jaracza. Samochody bedg parkowaty w garazach
podziemnych (ilos¢ miejsc parkingowych dla inwestycji PIANO wyniesie 250 mp, ilos¢
miejsc parkingowych dla inwestycji FORTE wyniesie 131 mp.) oraz w miejscach
postojowych zlokalizowanych na terenie inwestycji drogowej, tj. ok. 25 mp. Zrédtami
hatasu bedg projektowane zewnetrzne zrddta hatasu (pkt Il b ppkt 18 niniejszej decyzji). Ze
wzgledu na ochrone sSrodowiska przed hatasem terendw normowanych akustycznie,
podane wartosci poziomdw mocy akustycznej s wartosciami maksymalnymi
i dotyczg parametru akustycznego urzadzen w wykonaniu fabrycznym lub urzadzen
o wyzszych parametrach z zastosowaniem dodatkowych zabezpieczen akustycznych.
Z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze inwestycja
nie bedzie zréodtem ponadnormatywnego hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Realizacja planowanego przedsiewziecia zgodnie z przedstawionymi obliczeniami nie
spowoduje znaczgcego pogorszenia klimatu akustycznego w sasiedztwie, nie bedzie
stanowic¢ zagrozenia dla najblizej potozonych terendéw chronionych akustycznie i nie bedzie
oddziatywac na zdrowie ludzi.

Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia bedzie wigzata sie z emisjg
zanieczyszczen do powietrza z tytutu zorganizowanej wentylacji mechanicznej pomieszczen
garazy zamknietych w obiekcie oraz emisjg niezorganizowang z ruchu samochodowego po
terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia emisje te nie bedg znaczace.
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Na etapie eksploatacji zapotrzebowanie na wode zapewnione zostanie z miejskiej
sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci.

Jak wskazuje autor KIP, scieki sanitarne odprowadzone beda do miejskiej kanalizacji
sanitarnej. Scieki mogace zawieraé ponadnormatywne stezenie weglowodoréw
ropopochodnych z odptywu z garazy podziemnych podczyszczane bedg w separatorach
substancji ropopochodnych z osadnikami. Scieki mogace zawieraé ponadnormatywne
stezenie ttuszczow, podczyszczane beda w separatorach ttuszczow, zlokalizowanych
w lokalach gastronomicznych. Zastosowane zostang separatory substancji weglowodoréw
ropopochodnych oraz separatory ttuszczu z osadnikami.

Energia elektryczna na potrzeby funkcjonowania projektowanych obiektow
dostarczana bedzie za posrednictwem sieci elektroenergetycznej.

Projektowane budynki mieszkalne ogrzewane bedg za posrednictwem miejskiej sieci
cieptowniczej.

Jak wskazuje autor KIP, wody z drég i parkingdw przed odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej zostang podczyszczone w osadnikach i separatorach substancji
ropopochodnych. Przed wprowadzeniem do kanalizacji ogdlnosptawnej wody opadowe
i roztopowe z terenu inwestycji FORTE | PIANO bedg retencjonowane i wykorzystywane do
podlewania terendéw zielonych na gruncie, ptycie garazu podziemnego i dachach zielonych
na terenie inwestycji PIANO | FORTE, w ramach gospodarowania wodami opadowymi.
Wody opadowe z terenu uktadu drogowego wraz z miejscami parkingowymi na terenie,
beda odprowadzane powierzchniowo do kanalizacji ogdélnosptawnej, poprzez nadanie
odpowiednich spadkéw poprzecznych i podtuznych, do wpustéw deszczowych
i odwodnien liniowych.

W fazie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie
gtownie odpadow komunalnych z grupy 20. Powstajgce odpady bedg segregowane
i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie bedg
przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia. Sposdb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne
z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Odpady niebezpieczne gromadzone bedg w zamykanych i oznakowanych pojemnikach,
dostosowanych do rodzaju odpadu. Miejsca magazynowania odpaddéw niebezpiecznych
zostang odpowiednio oznaczone i zabezpieczone przed dostepem oséb postronnych.

Nie przewiduje sie wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajgcego z ww.
emisji zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewziecia. Oddziatywania fazy
budowy nie spowodujg trwatych zmian w srodowisku, poza trwatym zajeciem terenu pod
realizacje inwestycji i zmiang w zakresie krajobrazu z tytutu nowych naniesien.
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2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska
w szczegolnosci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia sie
srodowiska odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych — uwzgledniajgcym:

a) obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych,
w tym siedliska tegowe i ujscia rzek. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze
przedsiewziecie realizowane bedzie poza tymi obszarami;

b) obszary gorskie, lesne, morza i obszary wybrzezy, strefy ochronne uje¢ wdd
i obszary ochronne zbiornikow wdd srédlgdowych. Przedsiewziecie realizowane
bedzie poza tymi obszarami;

c) Obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.). Przedmiotowe przedsiewziecie
zlokalizowane jest poza tymi obszarami oraz poza korytarzami ekologicznymi.
Najblizej potozonymi obszarami chronionymi na podstawie ww. ustawy
od planowanej inwestycji sa:

— Park Krajobrazowy Wzniesien tédzkich — w odlegtosci ok. 3,69 km,

— uzytek ekologiczny Mokradta przy Pomorskiej — w odlegtosci ok.3,82 km,

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie — w odlegtosci ok.3,84 km,

— uzytek ekologiczny Miedzyrzecze tédki i Batutki — w odlegtosci ok.4,61 km.

d) Najblizszym Obszarem Natura 2000 jest obszar ochrony siedlisk Gragdy nad Lindg
PLH100022 w odlegtosci ok. 14,08 km;

e) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie  historyczne, kulturowe lub
archeologiczne. Przedsiewziecie realizowane bedzie poza tymi obszarami;

f) obszary, na ktdérych standardy jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienistwo ich przekroczenia. Przedsiewziecie realizowane bedzie poza
tymi obszarami.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych powyzej, wynikajgcymi z:

a) zasiegu oddziatywania; obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg
przedsiewziecie moze oddziatywaé; jak wynika z tresci karty informacyjnej
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przedsiewziecia oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia bedzie miato
zasieg lokalny;

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne
elementy przyrodnicze; potozenie obiektu wyklucza jego transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko;

c) wielkosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej
infrastruktury technicznej; informacje zawarte w przedtozonej karcie informacyjnej
przedsiewziecia pozwalajg wykluczy¢é mozliwos¢ wystgpienia oddziatywan
o znacznej wielkosci lub ztozonosci i nie przewiduje sie, ze eksploatacja obiektéw
spowoduje znaczne obcigzenia infrastruktury technicznej;

d) prawdopodobienstwa oddziatywania; oddziatywania w fazie budowy bedg zwigzane
z krotkotrwatg emisjg hatasu do Srodowiska, emisjg zanieczyszczen do powietrza
i wytwarzaniem odpadéw. Oddziatywanie obiektu w fazie jego budowy jak
i eksploatacji nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym , Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022
r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym
Warty w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPd), o kodzie GW600072 oraz
w granicach zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) tddka, o kodzie
RW600010183232. JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje sie dobrym stanem
chemicznym oraz ilosciowym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celdw
Srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. JCWP o nazwie tddka o kodzie
RW600010183232 posiada status silnie zmienionej czesci wod o ztym stanie. Jest ona
monitorowana i jest okreslona jako ,zagrozona” nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych.
Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 7 Ramowej Dyrektywy
Wodnej.

Zgodnie z opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu z dnia
09.08.2023 r., znak: P0.ZZ$.5.4901.259.2023.BM cyt.: ,Majgc na wzgledzie charakter
i skale oddziatywania, zastosowane rozwiqzania i technologie oraz przy zatoZzeniu realizacji
okreslonych w sentencji warunkéow stwierdza sie brak mozliwosci znaczgcego
oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wod i nie stwierdza
sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, na realizacje celow
Srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca
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2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wéd w , Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Zamierzenie inwestycyjne, nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych powodowac ryzyko
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, katastrofy naturalnej lub budowlanej, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. 2016 r., poz. 138).

Przedstawione rozwigzania i ustalenia zawarte w ,Karcie informacyjne
przedsiewziecia”, w ocenie tut. organu, daty podstawe do odstgpienia od koniecznosci
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko.

Majac na wzgledzie powyisze oraz kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 0OS,
dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania i skali oddziatywania inwestycji na sSrodowisko,
W ocenie organu prowadzgcego postepowanie, realizacja przedmiotowej inwestycji nie
wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Analizujgc przedstawione materialy stwierdza sie brak potrzeby ustanawiania
sSrodowiskowych uwarunkowan w zakresie oddziatywania na:

a) obszary Natura 2000,
b) srodowisko przyrodnicze,
c) obiekty zabytkowe, objete rejestrem lub ewidencjg zabytkdow.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie
whniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona,
ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu,
o ktéorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Ilub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska
nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci
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realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowienia, o ktdrym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia,
w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Zgodnie
rowniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy OOS wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca
przewidziat odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt 1a, wymogu uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany
decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét
budowlanych, polegajgcych na zmianie zatwierdzonego projektu budowlanego dotyczacej
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametréw drogi w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego — ktdre, co wazne nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio wydanego
pozwolenia na budowe dotyczaca charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego,
jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile nie
dojdzie do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana
charakterystycznego parametru nie wplyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych
w wydanej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyzej.
Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane Ilub
zrealizowane, a podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacja lub likwidacjg tego
przedsiewziecia narusza warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 1 lit. b w zakresie fazy realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 ustawy 0OS, okre$lone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze
w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt. Kare pieniezng, w drodze decyzji, wymierza
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w todzi, bioragc pod uwage liczbe i wage
stwierdzonych naruszer, co wynika wprost z ww. art. 136a ust. 3 ww. ustawy OOS.
Powyzsze podyktowane jest réwniez trescig art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 1991r.
o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 824) z ktérego wynika, iz do zadan
Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie zadan okreslonych w ustawie 0OS.

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 t6dz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747
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Pouczenie

0Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sie odwotania w trakcie biegu terminu do jego wniesienia.

W przypadku zrzeczenia sie w formie oswiadczenia prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

z up. PREZYDENTA MIASTA tODZI

Maciej Pachulski
Z-ca Dyrektora Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta todzi

Otrzymujg:
1. pefnomocnik Inwestora.
2. Strony postepowania na podstawie art. 49 k.p.a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25, 90-113 todz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10, 93-189 t6dZ

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzqd Zlewni w Sieradzu
Plac Wojewddzki 1, 98-200 Sieradz

Decyzja zawiera 23 strony

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowq w wysokosci 205 PLN (stownie ztotych: dwiescie piec), ktérg
whniesiono na konto nr 50 1240 1037 1111 0011 0925 0073. Polecenie przelewu znajduje sie w aktach sprawy.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sq w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Macie Paristwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia
danych, wniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogdlnym rozporzqdzeniu. Klauzula
informacyjna jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl, pod kazdq ze spraw realizowanych przez Urzqd Miasta todzi.

Sprawe prowadzi inspektor Matgorzata Stepien, tel. 42 272-63-31

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 t6dz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



