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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNia ..evreeereriranees 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej,
Gryczanej i Rabienskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 609 1721) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia
7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz.
nickiorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Fodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej,
Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabieniskiej wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zalagcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust.] pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzt Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesne;j;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°

2) elewacja frontowa — $ciana budynku znajdujaca sig od strony przestrzeni publiczne;;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, zktérego odbywa si¢ gtéwny wijazd lub wejscie

na t¢ dziatke;
4) infrastruktura techniczna — przewody, sieci iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe

1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagta, stanowiaca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs$¢
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

e) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejgce;;

7) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach
istniejgcych obejmujace: dobudowe ciagéw komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych;

8) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta
Lodzi;

9) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wéd powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupenia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;
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10) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloroéw; oznaczenie
koloru sktada sie z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowg zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajgcego procentows zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego
— R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czedci, oznaczone
numerem i symbolem;

12) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Fodzi;

13) ustugi handlu wielkopowierzchniowego — ustugi handlu w obiektach o powierzchni
sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej;

14) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

15) ustawa — wustawa zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

18) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu dachu;

19) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony
przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych
i garazowych;

20) zabudowa istniejgca — budynek istnicjacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedhuzenia
ulicy Wojska Polskiego,

b) zachowanie i ochrona terenéw wspierajgcych system ekologiczny miasta,

¢) zapewnienic wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo;
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2) w zakresie przeznaczenia terenow zakaz lokalizacji:

a) ustug ucigzliwych,

b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosei 1,5 m od niej z wyjatkiem teren6w IMNW-MNB-UL i IMNW-U, terendéw
zabudowy blizniaczej oraz sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowane;j:

- w cafosei poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu lub przebudowy

oraz wykonywania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- W czgscl poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
bez koniecznosei uwzgledniania linii zabudowy nieprzekraczalnej, a w przypadku
rozbudowy — uwzgledniajac wyznaczona linie zabudowy nieprzekraczalna;

4) w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terendw,
zawartych w rozdziale 3, okresla si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy — 30 m,

b) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdlowych dla terendw,
zawartych wrozdziale 3, dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji
podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacej 0,3 ,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajace;j
wskaznikéw i parametrow okre§lonych w ustaleniach szczegélowych dla terendw,
zawartych w rozdziale 3:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnig
zabudowy lub maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu,
przebudowy oraz  wykonania innych robét budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nicosiagajacej minimalnej intensywnosci zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz wykonania innych robét budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiagnigcia minimalnych wskaznikéw okreslonych w planie;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialéw wykoficzeniowych elewacji i dachow budynkdw:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykoficzeniowych dla $cian
sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtokno—cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materialéw wykonczeniowych,
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- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gama barw
i edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po mysIniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y.N,G neutralne, biele, szarosci, grafity

- dla dachow innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w kolorze
ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze
materiatu;

6) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow, zwyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji shizacych iluminacji
budynkéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
zterenami drog publicznych znakoéw isygnaléow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczefistwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomogciamis

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowiazujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, zawartych
w rozdziale 3,

b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejacych oraz urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej,

- powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz wylesien

2) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni — nakaz zapewnienia cigglosci
korytarza powigzan przyrodniczych w terenach: 1ZN, 2ZN, 37N il1l, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej ikanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele zabudowy,

\
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b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy idrég oraz retencjonowanic i zagospodarowanie
wod  opadowych iroztopowych wmiejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sSciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

¢) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzgdku w gminie;

4) w zakresie ochrony wod — zakaz:
a) stosowania rozwiazan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

b) wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji ciekéw wodnych,
stawOw  irowdw, spelniajagcych rolg odbiornikow wod  powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowane;j realizacja inwestycji celu
publicznego;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéra powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych — pozioméw  pél
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny IMNW i IMNW-MNB oraz istniejgcg zabudowe mieszkaniowa w terenach:
1ZN, 27N 137N zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) tereny IMNW-MNB-UL, IMNW-U, 2MNW-U i3MNW-U zalicza sie¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe”

— w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

8) w zakresie odnawialnych zrédel energii — dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz
niebgdgcych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zrédel energii
wytwarzajacych energi¢ elektryczna z energii promieniowania stonecznego, bedacych
urzgdzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrédet energii.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu naleza tereny drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDL, 1KDD i2KDD, polegajace na nakazie stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomoéci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomoscei;

2) szezegOlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terendw.
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2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw, nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdw okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
kontrolowanej nie obowigzuja.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:

1) drogi zapewniajgce pofaczenie obszaru objetego planem zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym:

a) tereny drog gtownych 1KDG i1 2KDG,
b) teren drogi lokalnej 1KDL;
2) drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:
a) tereny drog dojazdowych 1KDD i 2 KDD,
b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych
dotyczgcg nowo projektowanych budynkow lub ich czesci:

1) dla samochodoéw osobowych:
a) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy
okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegodlnych czesci budynkow wielofunkceyjnych.

3.Na parkingach dla samochodéw  osobowych liczgcych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 micjsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o kiérej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalng liczb¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrcbne
z zakresu drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw;

/
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2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej, ktéra jedynie
jako nadziemna moze pelni¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrédto zaopatrzenia w wodg¢ — magistrala Polesie 16 w ul. Traktorowej;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Zimna Woda, zbiorniki
chtonne;

4) podstawowe zrédlo zaopatrzenia wgaz - gazociag Sredniego ciSnienia Dn
110 zlokalizowany =~ wul. Rabienskiej oraz gazociag niskiego cisnienia Dn
110 zlokalizowany w ul. Zadraz;

5) podstawowe zrédto zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng — Rejonowe Punkty Zasilania
Teofilow 110/15 kV oraz Koziny 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, kidre stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenéw oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDL, 1KDD i2KDD - dla drég
publicznych.

2. Dopuszeza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach teren6w niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW obowiazujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%, adla budynkéw mieszkalnych
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — tacznie 150 m 2,

&
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b) intensywno$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — minimum 0,05, maksimum 0,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 409,

- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy
plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow ifunkcji — dopuszczenie
lokalizacji funkcji ushugowych wylacznie w bryle budynku mieszkalnego.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
1000 m?,

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°,

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-MNB obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren ushug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

¢) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, adla budynkéw mieszkalnych
maksymalna powierzchnia zabudowy tacznie 150 m 2,

b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — minimum 0,05, maksimum 0,7,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 45%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachdw:

- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 300 do 409,

- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy
ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow ifunkcji — dopuszczenie
lokalizacji funkcji ustugowych wytacznie w bryle budynku mieszkalnego.

4. Okresla sig minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
400 m?,

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnie dzialki — minimum 400 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§17.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-MNB-UL
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug rzemieslniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obshugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — minimum 0,05, maksimum 1,1,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 9,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

1
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- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy
ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw ifunkcji — maksymalna
powierzchnia zabudowy budynkoéw mieszkalnych na dzialce budowlanej — tacznie 150 m2,

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
400 m?.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 400 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U
1 3BMNW-U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupeniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu IMNW-U — maksimum 40%,
- dla terenu 2MNW-U — maksimum 33%,
- dla terenu 3SMNW-U — maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych:
- dla terenu IMNW-U — minimum 0,05, maksimum 0,30,
- dla terenu 2MNW-U — minimum 0,05, maksimum 0,33,
- dla terenu 3SAMNW-U — minimum 0,05, maksimum 0,40,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw ustugowych:
-- dla terenu IMNW-U — maksimum 10,5 m,

In’q
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-- dla terenu 2MNW-U — maksimum 5.5 m,
-- dla terenu 3IMNW-U — maksimum 8,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachéw:

- budynké6w mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 409,

- budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub
dachy ptaskic;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1ifunkcji — maksymalna
powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych na dzialce budowlanej — 150 m?,

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
1000 m?.

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 1000 m?;
2) szerokosc frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN i3ZN
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy;

3) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m?,
b) wysoko$é zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,

n
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c) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym Kkacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub dachy plaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 4000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L i2L obowiazujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkéow.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDL,
1KDD i 2KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) IKDG 1 2KDG — tereny drog gléwnych,
b) 1KDL — teren drogi lokalne;j,
¢) 1IKDD i1 2KDD - tereny drég dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunko6w i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:
a) klase G — gtéwna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 16,2 m do 25,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG:
a) klas¢ G — gléwna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 19,0 m, do 30,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 0,0 m do 183 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:

a) klase D — dojazdowa,

f
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,0 m, do 6,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmiennag od 0,0 m, do 52 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie obejmujg lokalnych poszerzen
inaroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnic
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Fodzi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi
Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta f.0dzi
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do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
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ARKUSZ 1

RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w .odzi
7 dnia 2024 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeici obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej
zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 17 czerwca 2024 r. do 8 lipca 2024 .
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 22 lipca
2024 r. wplynelo 7 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu wlatwienia ich
identyfikacji.

Uwaga Nr 1

- wplyneta 18 czerwca 2024 r.,

- dotyczy dziatki nr 48/7, w obrebie P-41,
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy =~ uwage  wnosi  ozmiang  parametrow  okreSlonych  wrozdziale
3 w § 15 nastepujacych zapisdéw:

4

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
na

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
szeregowej i blizniaczej;,

zZ
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%, adla budynkéw mieszkalnych
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - tacznie 150 m?2,

b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych - minimum 0,05, maksimum 0,3,
na

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%,

b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych - minimum 0,05, maksimum 0,4,
z

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢é zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych - maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 5,0 m,
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b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia polaci dachowych od 30 stopni do 40 stopni,

na
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 2 stopni do 10 stopni,

z
4.0Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m2.
5.W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki - minimum 1000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 20 m

na

4.0kresla sig minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 500 m2.
5.W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie¢ dzialki - minimum 500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 20 m.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi sie
do obszaru objetego planem (..)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”.
Dziatka objeta uwagg potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium wprowadza
jednostke funkcjonalno-przestrzenng M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na duzych dziatkach. Dla jednostki M4 Studium ustala nastepujace wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenow: powierzchnia biologicznie czynna — minimum

30%, intensywno$¢ zabudowy — maksimum 0,3 oraz dazenie do uporzadkowania struktury
poprzez odpowiednig parcelacj¢ dziatek — powierzchnia powyzej 1000 m?2.

Dopuszczenie na dzialce objetej uwagg mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
o postulowanych wuwadze wskaznikach zagospodarowania terenu statoby w sprzecznosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi (uchwala NrLXIX/1753/18 Rady Miejskiej whrodzi zdnia 28 marca 2018r.,
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zmieniona uchwatami Rady Miejskiej wEodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).

Ustalone w planie gabaryty budynkéw — wielkos¢ budynkéw na dziatce budowlanej oraz
geometria dachéw nawigzujg do sgsiadujacej istniejacej zabudowy, aich wprowadzenie
podyktowane zostato dbatoscig o tad przestrzenny.

Uwagi Nr 2 i 6 (tej samej tresci)

- wplynety:
- wdniu 20 lipca 2024 r. oraz drugi egzemplarz w dniu 24 lipca 2024 r. (nadana w dniu
19 lipca 2024 r.) — uwaga nr 2,

- w dniu 23 lipca 2024 r. (nadana w dniu 19 lipca 2024 r.) — uwaga nr 6
- dotyczg:

- dziatki nr 1/14, w obrebie P-1 — uwaga nr 2,

- dziatki nr 1/13, w obrgbie P-1 — uwaga nr 6.

Tresé uwag:

Skladajgcy uwagi Kkonstatuja, ze zgodnie z zalozeniami przyjetymi w wylozonym
do publicznego wgladu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 1/13
i11/14  wobrgbie P-lsgsiadujace ze soba, zlokalizowane s3 wterenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem IMNW, dla ktérego
nie okreslono wskaznika procentowego dla przeznaczenia uzupetniajacego oraz, ze dla terenu
zostal ustalony wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%, adla budynkéw
mieszkalnych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - tacznie 150 m?
i zwracajg sie o cytuje:

¥ Okreslenie procentowe przeznaczenia uzupelniajgcego na poziomie maksimum 20%
przeznaczenia podstawowego.

zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla budynkéw mieszkalnych na dzialce
budowalnej - {gcznie do 200m2 (przy zachowaniu procentowego wskaznika maksimum 30%)

*poprawienie zapisow w planie, poniewaz oznaczony teren jest terenem przeznaczonym tylko
pod budownictwo mieszkaniowe.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag,.

Wyjasnienie:

W § 15ust. 2pkt2lit. aprojektu planu miejscowego okreslono, ze przeznaczenie
uzupetniajgce  dla terenu IMNW to teren ustug, zwykluczeniem ushug handlu
wielkopowierzchniowego. Przeznaczenie uzupeltniajgce zostato zdefiniowane
w § 4 ust. 1 pkt 9 lit. b i jest to przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe na
danej dziatce i jest realizowane zgodnie z okreslonymi w projekcie planu dla terenu IMNW
wskaznikami inie moze dominowa¢ nad przeznaczeniem podstawowym. Ponadto zgodnie
z ustaleniami projektu planu (§ 15 ust. 3 pkt 3) lokalizacja funkcji ustugowej moze by¢

realizowana wylgcznie w bryle budynku mieszkalnego. Nie wystepuje zatem koniecznosé
okreslenia procentowego udziatu przeznaczenia uzupehiajacego.

Projekt Strona 3



Ustalone w planie gabaryty budynkéw — wielko$¢ budynkéw na dzialce budowlanej
nawigzujg do sasiadujacej istniejgcej zabudowy, a ich wprowadzenie podyktowane zostato
dbaloscia o tad przestrzenny.

Jezeli intencjg sktadajacego uwage bylo zadanie poprawienia zapiséw tak aby teren 1IMNW
byt przeznaczony wylacznie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, to nalezy wyijasnic,
ze ustalone w planie przeznaczenie terenu IMNW nawiazuje do istniejacego zainwestowania
obszaru planu, a dopuszczone przeznaczenie uzupelniajgce w postaci ustug nie musi by¢
realizowane.  Wlasciciel —nieruchomosci  decyduje o skorzystaniu  z przeznaczenia
uzupetniajgcego.

Uwaga Nr 3

- wplyneta w dniu 20 lipca 2024 r. oraz drugi egzemplarz w dniu 24 lipca 2024 r. (nadana
w dniu 19 lipca 2024 r.),

- dotyczy dziatki nr 1/15, w obrebie P-1.
Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage stwierdza, cytuje:

wZgodnie  z zalozeniami  przyjetymi  w wylozonym wdniu 17 czerwca 2024 planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rgbieriskiej dziatka o numerze 1/15 obreb P-1
zostala oznaczona jako 3MNW-U - tereny zabudowy ustugi z wykluczeniem handlu
wielkopowierzchniowego.”

1 zwraca si¢ o, cytuje:

»Zwracam si¢ o zmiang przeznaczenia dzialki nr 1/15 na tereny oznaczone jako IMNW -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.

Pozostawienie dziatki jako teren IMNW-U bedzie zaburzalo istniejgcq tkanke zabudowy
0 obiekty dysharmonizujqgce i poglebi chaos przestrzenny, stgd zwracam sie aby dziatka 1/15
byla oznaczona jako teren pod zabudow¢ mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojgcy
(IMNW).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Wyznaczenie na dzialce objetej uwagg terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego - 3MNW-U
podyktowane bylo biezagcym i potencjalnym zagospodarowaniem dziatki, tj. faktem
iz przedmiotowa dziatka obj¢ta jest prawomocnym pozwoleniem na budowe budynku
o funkcji zgodnej z wprowadzonym w planie miejscowym przeznaczeniem terenu. Daje to
mozliwos¢ skorzystania zaréwno z przeznaczenia na funkcje ushugowa jak i mieszkaniowa,
a ostateczna decyzja nalezy do wihasciciela terenu. Tereny MNW-U zostaly wyznaczone
wylacznie wzdtuz ulicy Rabienskiej oraz uzbiegu ulic Rgbienskiej i Szczecinskiej
w przewazajacej czesci ze wzgledu na ich istniejagce zagospodarowanie, tj. wystepowanie
zabudowy ustugowe;.

Uwagi Nr 4 i 7 (tej samej tresci)

- wplyngty:
- w dniu 20 lipca 2024 r. —uwaga nr 4,
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- w dniu 23 lipca 2024 r. (nadana w dniu 19 lipca 2024 r.) — uwaga nr 7
- dotycza dziatek nr 48/7 oraz 48/6 w obrebic P-41.

Tresé¢ uwag:

Skladajacy uwagi stwicrdzaja, ze cytuje:

»» Zgodnie z zatozeniami przyjetymi w wylozonym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Szczeciniskiej, Zadraz, Wykowej,
Gryczanej i Rgbieniskiej - wylozony dnia 17 czerweca 2024. Dziatki 48/7 oraz 48/6 zostaly
oznaczone jako tereny zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinnej wolnostojgcej - 1 MNW.”

1 zwracajg si¢ aby ,,...powyzszy zapis pozostal bez zmian w wylozonym planie.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych”.
Dzialki objgte uwagami polozone sg wobszarze, ktory wobowiazujacym Studium
wprowadza jednostk¢ funkcjonalno-przestrzenng M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na duzych dziatkach oraz jednostke funkcjonalno-przestrzenng O — tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, wylaczone spod zabudowy. Ponadto

Studium w obszarze planu wyznacza korytarz drogowy dla projektowanej ulicy Wojska
Polskiego.

Dzialka nr 48/7 oraz waski fragment dziatki nr 48/6 stuzacy jako dojazd zostaty przeznaczone
w planic miejscowym na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
oznaczonej w planie symbolem IMNW, a wigc zgodnie z postulatem zawartym w uwadze.
Pozostata czg$¢ dziatki nr 48/6 (jej wieksza czg$¢) przeznaczona zostala zgodnie
z obowigzujacym Studium na tereny zieleni naturalnej oznaczone w projekcie planu
symbolami 3ZN i4ZN oraz na teren drogi publicznej oznaczonej w projekcic planu
symbolem 2KDG.

Uwaga Nr 5

- wplyneta w dniu 20 lipca 2024 r. oraz drugi egzemplarz w dniu 23 lipca 2024 r. (nadana
w dniu 19 lipca 2024 r.),

- dotyczy dziatek nr: 38/7, 38/4138/6 w obrebie P-41.
Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage stwierdza, ze cytuje:

»w Zgodnie zzalozeniami przyjetymi wwylozonym wdniu 17 czerwca 2024 planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rgbienskiej dzialki o numerze 38/7, 38/6 oraz
38/4 obreb P-41 oznaczone jako IMNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej
wolnostojqcej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Zostaly przyjete nastepujgce wskazniki:
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*Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%

eIntensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych - maksimum 0,30

*Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%

*Ustalono linig zabudowy od ul. Szczeciriskiej”

1 zwraca si¢ o, cytuje: ”

szwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu I MNW-U - maksimum 55%

*zwigkszenie gornej wartosci intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych - maksimum
0,40

*zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do minimum 12% - stan istniejgcy
dla wskazanych powyzej dzialek.

*Przesunigcie linii zabudowy w strong ul. Szczeciviskiej tak aby nie przechodzila przez
istniejgcy budynek znajdujgcy sie na dzialce 38/4.

Prezydent Miasta F.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyijas$nienie:

Z.godnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wiqzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”.
Dzialki objete uwagg potozone sa w obszarze jednostki funkcjonalno-przestrzennej M4, na
ktorym obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 1. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) wprowadza jako dopuszczalne — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej. Dla jednostki M4 Studium ustala nastepujace
wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw: powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 30%, intensywnos¢ zabudowy — maksimum 0,3.

Dopuszczenie na dzialce objetej uwagg mozliwoscei realizacji zabudowy o postulowanych
w uwadze wskaznikach zagospodarowania terenu staloby w sprzecznosci z ustaleniami
Studium.

Ustalony w planie wskaznik powierzchni zabudowy nawiazuje do sgsiadujgcej istniejacej
zabudowy, a jego wprowadzenie podyktowane zostalo dbatoscig o tad przestrzenny.
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Linia zabudowy wzdhuz ulicy Szczecinskiej zostata wyznaczona w sposéb uwzgledniajacy jej
rozbudowe Igcznie z towarzyszacg infrastruktura. Dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu zlokalizowanej w czg$ci poza liniami zabudowy § 5 pkt 3 lit. b tiret
drugie, projekt uchwaly ustala dopuszczenie remontu, przebudowy inadbudowy bez
koniecznos$ci uwzgledniania linii zabudowy nieprzekraczalnej, a w przypadku rozbudowy —
uwzgledniajac lini¢ nieprzekraczalna.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 7



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezia do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy:

- nabycie nieruchomosci pod realizacje inwestycji celu publicznego,
- budowa drég publicznych, chodnikéw i drég dla pieszych i roweréw,
- budowa infrastruktury techniczne.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia
prognoza finansows.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz s$rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania $rodk6w zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Yodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zaltacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia.................... 2024 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérym mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Szcezecinskiej,
Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rgbienskiej.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LX/1813/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwea 2022 r.
przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej,
Gryczanej 1 Rgbienskie;j.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 17 ha potozony jest
w zachodniej czgsci miasta, na terenie osiedla Zlotno. Obejmuje on w duzej czesci tereny
obecnie niezagospodarowane, zarezerwowane pod budowe korytarza drogowego ulicy
»Wojska Polskiego”. Miejscami wystepuje na nim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zlokalizowana gtéwnie przy ulicach Zadraz i Rabienskiej. Granice obszaru objetego planem
miejscowym wyznaczaja:

1) od pdinocy — ul. Zadraz,

2) od wschodu — ul. Wykowa,
3) od potudnia — ul. Rgbienska,
4) od zachodu — ul. Szczecinska.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego
przedtuzenia ulicy Wojska Polskiego, zachowanie i ochrona terenow wspierajacych system
ckologiczny ~ miasta, atakze zapewnicnie wlasciwych relacji  przestrzennych
1 srodowiskowych pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami otwartymi,
aktywnymi przyrodniczo, zgodnie zwymogami ladu przestrzennego oraz realizowana
polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwatami Rady Miejskie]
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie
w nastgpujacych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

- M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczone w potnocnej czesci
obszaru, stanowigce uzupelnienie istnicjacej struktury przestrzennej w strefie zurbanizowanej
zZwartej,

- M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach, wyznaczone
w poludniowej czgsci obszaru, stanowiace uzupelnienie istniejacej struktury przestrzennej
w strefie zabudowy peryferyjnej,

- O — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, wyznaczone w potudniowej
czesci obszaru. Dziatania dotyczace istniejacej zabudowy na terenie ,,0” zostaly w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie obiekiow istniejacych. W zwiazku
z powyzszym W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej w terenach ZN,
okreslone zostaty mozliwosci i zasady prowadzenia dzialan budowlanych.
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W zakresie ukladu komunikacyjnego Studium wyznacza tereny drég, tj. projektowane
przedtuzenie ulicy ,,Wojska Polskiego” na odcinku od ul. Szczecinskiej do ul. Jana Karskiego
jako drogi klasy gtownej, wskazujac t¢ droge jako przestrzen publiczna. Zgodnie
zart. 10 ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 1. poz. 1130) w przypadku obszarow przestrzeni publicznej
obowigzkowe jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W projekcie planu miejscowego utrzymano klase techniczng drogi glowne;,
oznaczajac jg symbolem 2KDG oraz doprecyzowano linie rozgraniczajace pasa drogowego.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowiazuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku zczym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W efekcie takiego mechanizmu
proceséw inwestycyjnych powstata zabudowa ingerujaca w tereny aktywne przyrodniczo,
wzdhuz ktorych zgodnie ze Studium przebiega korytarz powiazat przyrodniczych. W zwiazku
zpowyzszym w terenach oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN i3ZN, w projekcie planu
miejscowego wskazano nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza powigzan przyrodniczych,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat.

Przedmiotem projektu planu dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej iRgbieriskiej jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zabudowy i zagospodarowania terendw, okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, okreslenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
1 ograniczen w uzytkowaniu terenow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej oraz granic terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

- teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem IMNW,
wyznaczony pomigdzy ul. Rgbiensks aterenem zieleni naturalnej projektowanym wzdhuz
ulicy Wojska Polskiego,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bliZniaczej oznaczony symbolem IMNW-MNB, wyznaczony pomigdzy
ul. Zadraz aterenem zieleni naturalnej iterenem lesnym projektowanymi wzdtuz ulicy
Wojska Polskiego,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub ustug rzemie$lniczych oznaczony symbolem 1MNW-MNB-UL
wyznaczony zuwagi na istniejgcg zabudow¢ mieszkaniows jednorodzinng, zlokalizowana
przy ul. Zadraz, okreslone zostaly mozliwosci i zasady prowadzenia dziatan budowlanych
wsrod  terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone
symbolami IMNW-U, 2MNW-U i 3MNW-U wyznaczone przy ulicy Rgbienskiej,

- tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN i3ZN, wyznaczone wzdhuz
projektowanego przedtuzenia ul. Wojska Polskiego,

- tereny laséw, oznaczone symbolami 1L i 2L wyznaczone wzdhuz ulicy Zadraz i Wojska
Polskiego,
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- tereny drdég publicznych: drég glownych - 1KDG (ulica Szczeciniska), 2KDG (projektowana
ulica Wojska Polskiego), drogi lokalnej 1KDL (ul. Rabienska), drogi dojazdowej 1KDD
1 2KDD (ul. Zadraz).

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenéw wynikajacych 2z wystepowania istniejacych sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej. Szczegdlowe rozwigzania dotyczace ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomodci, przez ktore ta sie¢ przebiega, bedg wdrazane na etapie
realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Wynika to z koniecznosci
zapewnienia  racjonalnych — mozliwosci  zagospodarowania  irealizacji  zabudowy
na nieruchomosciach przeznaczonych na cele budowlane. Rezygnacja zww. ustalen
podyktowana jest brakiem powszechnie obowiazujacych przepiséw prawnych wskazujacych
zakres ograniczenn w zagospodarowaniu terenu wynikajacych  z wystepowania  tej
infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga w konsekwencji
w sposdb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, jednakze tak
powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku
do celéw, ktérych osiagnieciu ma stuzyé.

Dla sieci gazowych zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki  z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow
istniejgcej sieci gazowej w granicach obszaru objetego projektem planu, stwierdzono,
ze w pasach drogowych ulic Szczecinskiej i Rabieniskiej przebiega sie¢ sredniege cisnienia
dla ktorej strefy kontrolowane w calosci mieszczg sie wliniach rozgraniczajacych
wyznaczonych dla tych drég. W pasie drogowym ulicy Zadraz oraz czesciowo w terenach
IMNW-MNB i IMNW-MNB-UL oraz 1ZL przebiega sie¢ gazowa niskiego cisnienia, dla
ktorej strefy kontrolowane mieszcza sie czesciowo w liniach rozgraniczajacych ulicy Zadraz
1 czgSciowo w terenach IMNW-MNB i IMNW-MNB-UL oraz 1ZL przeznaczonych pod
zabudowe.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

L Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
przeznaczenia  terenéw, linii  rozgraniczajacych, linii  zabudowy, wskaznikéw
zagospodarowania terendéw, parametréw izasad ksztaltowania zabudowy, zasad w zakresie
lokalizowania obiektow iurzadzen technicznych oraz ograniczen w zakresie stosowania
materiatow wykonczeniowych i kolorystyki obiektéw;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie istniejacych zasobow
terenowych, wyznaczonych w Studium pod cele inwestycyjne na obszarach o wyksztalconej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacych sic  dostepem do sieci
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komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, atakze zapewnienie wlasciwych relacji
przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy terenami inwestycyjnymi a terenami sasiednimi;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejace;
zabudowy i sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej infrastruktury technicznej
1 drogowej, a takze uksztattowania terenu i wystepowania obszaréw zieleni,

b) wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu
nalezg tereny drég publicznych,

¢) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz | lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniami okreslonymi
w tekscie projektu planu.

4) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i wylesien,

b) wprowadzenie nakazu zapewnicnia cigglosci korytarza powigzan przyrodniczych
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 1. w zakresie
swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji rolin i zwierzat;

¢) wprowadzenie zasad w zakresie ochrony wod, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i hatasem, a takze zasad w zakresie odnawialnych zrédet energii,

d) wprowadzenie nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki
wodnej i odprowadzania sciekow oraz gospodarki odpadami poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy idrog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie woéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania sciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
W miescie;

¢) wyznaczenie teren6w lasow zgodnie z istniejacymi uzytkami leSnymi i zaproponowanie
dolesien w terenach gminnych, a w miejscach wyznaczenia innego przeznaczenia zgodnie
z obowigzujgcym Studium (tereny drég publicznych itereny przeznaczone pod zabudowe),

uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niclesne (decyzja Nr
RRI.7151.10.31.2023 Marszatka Wojewodztwa F.odzkiego z dnia 8 kwietnia 2024 1.),

f) nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie do art. 10a
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) przepisow rozdziatu
2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast;

g) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak podstaw
wynikajacych ze stanu faktycznego;

Projekt Strona 4



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze
szczegdlnymi potrzebami poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb ze szczegblnymi
potrzebami,

d) ustalenie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu - wstrefach kontrolowanych od gazociggdw okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementéw  zagospodarowania  terenu i wyposazenia  w infrastrukture techniczna
oraz drogowa, przy wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania izabudowy, ingerujgc we wlasnos$é prywatna
w sposob racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, wcelu wyznaczenia terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenic maksymalnej wysokosci obicktéw
budowlanych, atakze dostosowanie drég publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

11)  zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego na pismie w formie
papierowej, w formie elektronicznej za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej lub
ustnie do protokotu,

b) mozliwosci zapoznania si¢ zniezbgdng dokumentacjg sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w ¥.odzi,

¢) rozpatrzeniu Prezydenta Miasta f.odzi wnioskow ztozonych w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz zamieszczeniu go w Biuletynic
Informacji Publicznej Urzedu Miasta ¥.odzi oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,
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d) podanie do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego 1 organizacji dyskusji publicznej, zgodnie z wymogami przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w formie ogtoszen
w prasie, obwieszczen umieszczonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

e) umozliwienie sktadania uwag do planu,

f) zamieszczenie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu poprzez zamieszczenie zarzgdzenia Prezydenta Miasta Lodzi w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi oraz na stronie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w f.odzi;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie sig
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112) przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania
na srodowisko skutkdéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej iumozliwienie jej przebudowy
i rozbudowy, a takze poprzez budowe nowej sieci, doprowadzajac jg do wszystkich terendw
przeznaczonych na cele zabudowy;

14) nie wprowadzono wymogow w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekcie planu terenéw przemystowych lub magazynowych moggcych stworzyé
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

15) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania terenéw
rolniczych.

2. Z¢ wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdtczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

3. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajagc przeznaczenic terenu, atakze okreslajac
sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent Miasta fodzi zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu planu w przewidzianym
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w ogloszeniu  iobwieszczeniu terminie wptynglto 13 wnioskdéw, ktore nie zostaly
uwzglednione.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w terminie od 17 czerwca do 8 lipca 2024 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu 24 czerwca 2024 r.
W terminie przewidzianym do sktadania uwag tj. do dnia 22 lipca 2024 r. wplyneto 7 uwag,
ktoére nie zostaly uwzglednione.

4. Zgodnie zart. 1ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ckonomiczne przestrzeni
w projekcie planu miejscowego zaplanowano lokalizowanic nowej zabudowy poprzez
uzupelnienie i porzadkowanie  istniejacych  struktur  funkcjonalno-przestrzennych.
Projektowane tereny zabudowy oparto o istniejacy uktad komunikacyjny, a budowe nowych
drég dojazdowych zaplanowano w zakresie niezbgdnym do obstugi nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja
1 utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow po istniejacych i projektowanych
drogach publicznych, wtym roéwniez po ulicy ,,Wojska Polskiego”, ktorej szerokosé
umozliwia lokalizacj¢ Sciezek rowerowych i pieszych. Ponadto dopuszczono realizacje drog
wewngetrznych we wszystkich terenach.

Ponadto w projekcie planu uwzgledniono ochrong istniejacego korytarza powigzan
przyrodniczych, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
i zwierzat.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace zopracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na $rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczes$nie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spelnienia
wymogow przepisdw odrebnych oraz rownowazeniem intereséw publicznych i prywatnych,

II. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego l.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej wlodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Fodzi. Analiza ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowaé
polityke przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostepnosci architektonicznej — poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz ustalenie wymagan

wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
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- w zakresie dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostgpnosci strony internctowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostgpnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystapieniu do sporzgdzenia planu i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
uzyskanie informacji o mozliwosci i terminach sktadania wnioskow iuwag oraz umozliwia
zapoznanie si¢ zrozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego
wglgdu projekcie zmiany planu,

- w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
ttumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

IT1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Glownym zrodtem
wydatkow z budzetu gminy beda wydatki ztytutu realizacji inwestycji zzakresu ukladu
komunikacyjnego oraz nabycie terenow pod inwestycje celu publicznego. Nalezy jednak
podkreslié, ze z uwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmiennos¢ uwarunkowar
w czasie, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru obje¢tego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wplywow
do budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w tadzi

|

Paulina Gdiska
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£édz, dnia 26 sierpnia 2024 r.

n |
DFP-BD-11.3024.142.2024
Pani
KREUJE L.
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Skarbnik Miasta todzi Urbanistycznej w todzi

ul. Sienkiewicza 5

90-113 todz

tel.: + 48 42 638 45 08
fox:+ 48 42 638 45 55
e-mail: skarbnik@uml lodz.pl

\‘-"\‘-"\-‘i’.UI'I'II. |DdZ. Fll

W zwigzku z przedtozonym do zaopiniowania przy piSmie z dnia
20.08.2024 r. (znak sprawy: MPU.ZP5.46.296.2022.JPM.DW) projektem uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonego w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz,
Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej, inforumuje, iz przyjmuje do wiadomosci
przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe ww. planu stanowig ujemny wynik
finansowy na poziomie ok. (=) 8,1 min zi, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki

organizacyjne UMt z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski
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