£.6dz, dnia 02.09.2024r.
Prezydent Miasta Lodzi

90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104
DPRG-UA-I11.6740.82.2024
159031.MAN

DECYZJA NR DPRG-UA-11.1718.2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 28 ust. 1, art. 34 ust. 4 oraz art. 30b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 t.j.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18.03.2024r., uzupetnionego w dniu
31.07.2024r,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam,
Inhome Switezianki Sp. zo.0.,
ul. Fryderyka Joliot Curie, 02-646 Warszawa;
pozwolenia na budowe:

zespohlu zabudowy wielorodzinnej z dwupoziomowymi garazami podziemnymi wraz z lokalnymi ustugami, w tym
przedszkolem, z zagospodarowaniem terenu obejmujacym dojscia, dojazdy, parkingi, place zabaw dla dzieci
i miejsca rekreacyjne dla osob niepetnosprawnych, obiekty malej architektury, zielen urzadzong wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng do zrealizowania w dwoch etapach, na nieruchomos$ci potozonej w Lodzi

przy ul. Switezianki b.n., na dzialce ewid.nr 345/37 w obrebie B-8, zgodnie z projektami, bedacymi
zalacznikiem do niniejszej decyzji, opracowanymi przez projektantow:

TYTUL, IMIE I NAZWISKO 1ZBA SAMORZADU NUMER UPRAWNIEN SP ECJ?;&‘XE%%?KRES
PROJEKTANTA ZAWODOWEGO BUDOWLANYCH BUDOWL ANYCH
mgr inz. arch. Marek Gasiorek MA-2515 MA/004/13 architektoniczna
instalacyjna, w zakresie
mgr inz. Rafat Rydzyhski LOD/IS/9105/10 LOD/1346/POOS/10 | Si€ch instalacji i urzadzen
cieplnych, went., wod-kan.
i gazowych.
mer inz.. Krzysztof Kozal LOD/IE/1102/02 186/89/WEL instalacje elektryczne
i elektroenergetyczne

Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, okreslam warunki realizacji
inwestycji:
1) przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:
— zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego (art. 42 ust. 1 pkt. 1 lit. a),
— ustanowi¢ kierownika budowy (atr. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. a),
— ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19
listopada 2001r, Dz.U.2001 nr 138 poz.1554, § 2 ust.1 pkt 1 oraz ust. 2),
— zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnos$cia
realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych (art. 41 ust. 4);
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2) kierownik budowy jest obowigzany:
— zabezpieczy¢ teren budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z informacja dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, z poszanowaniem uzasadnionych interesow 0sob trzecich, przy uzyciu
wyrobow dopuszczonych w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego lub jednostkowego,
— prowadzi¢ dziennik budowy i umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjng
oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (art. 45a);

3) do uzytkowania budynkéw mozna przystgpi¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zgodnie
z art. 55 ustawy Prawo Budowlane;

4) informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy
podlega poddaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 15.03.2024 r. wptynat wniosek Inwestora Inhome Switezianki Sp. z 0.0., 0 wydanie pozwolenia
na budowe zespotu zabudowy wielorodzinnej z dwupoziomowymi garazami podziemnymi wraz z lokalnymi
ustugami, w tym przedszkolem, z zagospodarowaniem terenu obejmujgcym dojscia, dojazdy, parkingi, place
zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne dla osob niepetnosprawnych, obiekty malej architektury, zielen
urzagdzong wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na nieruchomo$ci potozonej w Lodzi
przy ul. Switezianki b.n., na dzialce ewid. nr 345/37 w obrebie B-8. Do wniosku dolaczono o$wiadczenia
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, ostateczng decyzje o warunkach
zabudowy DPRG-UA-VIII1.1334.2023 z dn. 17.11.2023r, decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia 40/U/2023 z dnia 16.05.2023r, oraz trzy egzemplarze projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego.

Po stwierdzeniu, ze wniosek spetnia wymagania formalne dotyczace zawarto$ci wniosku pismem z dnia
27.03.2024r. zawiadomiono strony o wszczgciu postgpowania oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentacjg
sprawy i ztozenia ewentualnych uwag. Strony w niniejszym postgpowaniu zostaty ustalone w oparciu o przepis
art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, zgodnie z ktérym stronami w postepowaniu w
sprawie pozwolenia na budowe sg: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu.

Po sprawdzeniu projektow zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego organ
postanowieniem o nr DPRG-UA-11.639.2024 z dnia 02.04.2024r. natozyt na Inwestora obowigzek usunigcia
nieprawidlowosci w ww. projektach do dnia 28.08.2024r.

W dniu 10.06.2024r postepowanie zostato zawieszone na wniosek Inwestora z dnia 05.06.2024r.

Na nieruchomosci objetej wnioskiem zostata ustanowiona nieodptatna i nieograniczona w czasie
stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na:

- nieograniczonym prawie przejscia przez czgs¢ dziatki nr 345/37 w obrgbie B-8 0 powierzchni ok.
8550 m2, w granicach oznaczonych na mapie stanowiacCej zatacznik 1 do niniejszego aktu oraz na
niepodejmowaniu przez wlasciciela nieruchomosci obcigzonej dziatan zmierzajacych posrednio lub
bezposrednio, do ograniczenia dostepu do obcigzonego stuzebnoscig fragmentu dziatki nr 345/37 w obrebie B-8
0 powierzchni ok. 8 550 m2 przez wznoszenie ogrodzen lub innych urzadzen oraz budowli ograniczajacych lub
wylaczajacych swobodny do niej dostep,



- ochronie przyrody poprzez powstrzymanie si¢ od zabudowy, zmian uksztaltowania terenu oraz
stosunkéw wodnych na cze$ci dziatki nr 345/37 w obrebie B-8 0 powierzchni ok. 8 550 m2, w granicach
oznaczonych na mapie stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy w celu zachowania siedlisk, miejsc
bytowania i rozrodu chronionych gatunkdéw zwierzat, zwigzanych z istniejacym zbiornikiem wodnym oraz
drzewami i krzewami rosnagcymi na stoku i w obnizeniu terenu, a takze zachowaniu istniejacego drzewostanu
w naleznym stanie, powstrzymanie si¢ od wycinki drzew i dzialan skutkujacych naruszeniem waloréw
przyrodniczych cennego przyrodniczo terenu,

- niedopuszczeniu lokalizowania wjazdow na nieruchomo$é, zjazdow z nieruchomosci oraz miejsc
parkingowych na terenie objetym stuzebnos$cig, w zwiazku z realizacja przyszlej inwestycji; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ elementow matej architektury, w tym urzadzen zabawowo-rekreacyjno-edukacyjnych oraz dojs¢
pieszych, o ile nie narusza to wyzej opisanych warunkéw stuzebnosci.

Wszystkie powyzsze zapisy zostaly uwzglednione w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie

architektoniczno-budowlanym zatagczonym do wniosku.

W dniu 31.07.2024r. pelnomocnik Inwestora uzupetnit projekt budowlany o nieprawidtowos$ci
wymienione w postanowieniu o nr DPRG-UA-11.639.2024 z dnia 02.04.2024r. z dnia 02.04.2024r oraz wystapit
o podj¢cie zawieszonego postepowania. W dniu 08.08.2024r tut organ podjat zawieszone postgpowanie zgodnie
z art. 97 § 2 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
22024 . poz. 572.).

W dniu 12.08.2024r. w zwigzku z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2023r. poz. poz.775 t.j.), zawiadomiono strony o zebraniu materiatu
dowodowego dajacego podstawe do wydania decyzji w sprawie wniosku o pozwolenie na budowe zespotu
zabudowy wielorodzinnej z dwupoziomowymi garazami podziemnymi wraz z lokalnymi ustugami, w tym
przedszkolem, z zagospodarowaniem terenu obejmujacym dojscia, dojazdy, parkingi, place zabaw dla dzieci
i miejsca rekreacyjne dla osob niepetnosprawnych, obiekty malej architektury, zielen urzadzong wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Switezianki b.n., na dziatce
ewid. nr 345/37 w obrebie B-8. Do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi ani wnioski stron nie
wplynety.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane organ administracji architektoniczno — budowlanej sprawdza:

1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci okreSlonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, ustaleniami uchwaly o ustaleniu inwestycji mieszkaniowej,

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3. kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno- budowlanego,
w tym dolaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolef i sprawdzen, kopi zaswiadczenia o ktérym
mowa w art. 12 ust.7,0§wiadczen , o ktoérych mowa w art.33 ust.2 pkt 91 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualno$¢ za§wiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Po dokonaniu weryfikacji calosci materialu dowodowego w przedmiotowej sprawie organ stwierdza, ze
podlegajaca zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowg cze¢$¢ projektu budowlanego jest kompletna.

Projekty zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany spetniaja réwniez wymagania dotyczace


https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art%2871%29ust%281%29&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16796118_art%2835%29_1?pit=2021-12-01

zawartosci projektu okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego. Zastosowane w projekcie rozwigzania zostaly
zaprojektowane i sprawdzone przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane, aktualne na dzien
ich opracowania. Projektanci i sprawdzajacy ztozyli rowniez oswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 34 ust. 3d pkt
3 Prawa budowlanego dotyczace sporzadzenia projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy techniczne;j.

Organ administracji architektoniczno — budowlanej zapewnit stronom czynny udzial w kazdym stadium
postgpowania a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow
1 materiatow.

Po sprawdzeniu przedtozonej dokumentacji oraz stwierdzeniu, ze wniosek wraz z projektem budowlanym
spetnia wymagania okreslone przepisami art. 33 ust. 2 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, dotyczace
zawartosci wniosku i zakresu sprawdzenia projektu budowlanego, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody todzkiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Y.odzi

p.o. KIEROWNIKA
Oddziatu
Architektoniczno-Budowlanego Il
Marta Nagrodzka-Gonciarz

Otrzymuja: )
1. Inhome Switezianki sp z 0.0. ;

2. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Radogoszcz Wschod”;
3. Zarzad Zieleni Miejskiej;
4. Zarzad Drog i Transportu;
5 aa
adresy o0sob fizycznych w aktach sprawy

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi (wraz z zatacznikiem);
2. Wydzial Finansowy Oddziat Dochodow Podatkowych UML;
3. Wydziat Urbanistyki i Architektury, UML Oddziat Urbanistyki VIIL;

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ]

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1c i 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020 poz. 1546) pobrano tacznie ............ z} optaty
za decyzj¢ o pozwoleniu na budowe i petnomocnictwa.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta L.odzi. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Maja Panstwo prawo do
dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych na zasadach okreslonych w ogolnym rozporzadzeniu. W zwiazku z przystugujacym
Panstwu prawem dostepu do tresci swoich danych, na podstawie art. 15 ogdlnego rozporzadzenia (RODO), dodatkowo informuje, ze zgodnie z art. 84aa

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), prawo dostepu do informacji o Zrodle pochodzenia danych,
przyshuguje w zakresie, w jakim nie ma wptywu na ochrone praw i wolnos$ci osoby, od ktorej dane pozyskano.
Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta Lodzi.



