L6dz, dnia 20 sierpnia 2024r.
Prezydent Miasta Y.odzi
90-926 1.0dz, ul. Piotrkowska 104

DPRG-UA-1.6740.104.2024
187039.DTK/SF

DECYZJA NR DPRG-UA-1.1644.2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 28 ust. 1 i art. 34 ust. 4 ustawy oraz art. 30b
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725), po rozpatrzeniu wniosku
Prime Lodz 1 sp. z 0.0., ul. Jana Pawta II 27, 00-867 Warszawa z dnia 28.03.2024 r.,

udzielam

PRIME LODZ 1 SP. Z O.0.
UL. JANA PAWLA 11 27, 00-867 WARSZAWA

pozwolenia na rozbiorke

budynku biurowego potozonego w Lodzi na nieruchomosci przy al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego
nr 22, dziatki nr 432/8, 429/4 1 429/6 w obrebie S-7

oraz

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno- budowlany
i
udzielam

pozwolenia na budowe:

zespolu trzech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z czesciami ustlugowo-handlowymi,
garazami podziemnymi 1 nadziemnymi wraz z instalacjami wewnetrznymi, budowli
komunikacyjne] z rampami 1 drogami, tj. dojazdowa i wewnetrznymi, dojsciami, niezbednej
infrastruktury technicznej, w tym zewnetrznych odcinkéw instalacji (wodnej, kanalizacyjnej,
elektrycznej, teletechnicznej), obiektow matej architektury, wraz z likwidacja kolizji sieci
teletechnicznej 1 kolizji sieci trakcyjnej, przy al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego nr 22,
na dziatkach o nr ew.: 427/8, 427/12, 427/15, 427/16, 428/5, 428/6, 428/11, 429/4, 429/5, 429/6,
429/8, 432/33, 432/34, 432/35, 432/38, 421/3, w obrebie S-6 oraz 42/57, w obrebie S-7 w Lodzi,
zgodnie z ww. projektami, bedacymi zatacznikami do niniejszej decyzji, opracowanymi przez
projektantow:

TYTUL I NAZWISKO NR UPRAWNIEN . SPECJALNOSC I ZAKRES
PROJEKTANTA BUDOWLANYCH ZAWODOWEGO UPRAWNIEN BUDOWLANYCH
mgr inz. arch. Konrad Loesch MPOIA/114/2011 MP-1804 architektoniczna b.o.
mgr inz. Samsoor Shaheed MAP/0161/PWOK/10 | MAP/BO/0479/10 konstrukcyjna b.o.
instalacyjna b.o. w zakresie sieci,
mgr inz. Piotr Piwowonski MAP/0109/PWQE/04 | MAP/IE/0283/05 instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych
mer inz. Lukasz Grzymski LOD/0679/POOS/07 | LOD/IS/8117/07 mstalacyjna bio. w zakresic sicg,
instalacji i urzadzen sanitarnych
mgr in2. Maciej Antoniewicz MAP/0272/POOD/12 | MAP/BD/0216/13 | drogowa b.o.
mgr inz. Tomasz Kluska PITiP-1563/99/U LOD/BT/6557/04 instalacje telekomunikacyjne
mer inz. Danuta Michatkiewicz 579/89/UW DOS/1S/4983/01 InNKlacy b (EYICEy JoR v Zalkregie
instalacji sanitarnych
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Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane okre$lam warunki

i informacje dotyczace realizacji inwestycji:

1. przed rozpoczgciem roboét budowlanych inwestor jest obowigzany:

- zapewni¢ wykonanie projektu technicznego

ustanowi¢ kierownika budowy,

- zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér budowlany o zamierzonym
terminie rozpoczecia robot budowlanych, zgodnie z wymogami art. 41 ust. 4;

- ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego— zgodnie z § 2 pkt 3 lit. a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obicktow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. kierownik budowy jest obowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z informacjg dotyczacg bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, z poszanowaniem uzasadnionych interesow os6b trzecich, przy uzyciu wyrobow
dopuszczonych w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego lub jednostkowego,

- prowadzi¢ dziennik budowy i umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjna oraz
ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

3. inwestor jest obowigzany przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego uzyskaé decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie zgodnie z art. 55 ust. 1.

4. informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwociach zapoznania si¢ z jej tredcig oraz z dokumentacja sprawy podlega
poddaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 28.03.2024r. wptynat wniosek Inwestora o udzielenie pozwolenia na budowe
ww. inwestycji. Do wniosku zalgczono oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu, trzy egzemplarze projektu
architektoniczno-budowlanego, Uchwate Rady Miejskiej w Lodzi nr LXXI11/2189/23 z dnia 15.03.2023r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] i inwestycji towarzyszacych przy ul. Pitsudskiego
22 w Lodzi, decyzj¢ Prezydenta Miasta Lodzi nr 65/U/2022 z dnia 10.08.2022r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia i pelnomocnictwo Inwestora do dziatania w jego imieniu.

W dniu 11.04.2024r. wezwano Inwestora do usuniecia brakéw formalnych we wniosku.
W dniu 30.04.2024r. braki zostaly uzupetnione.

Pismem z dnia 06.05.2024r. zawiadomiono strony wszczeciu postepowania administracyjnego oraz
o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg. W dniu 20.05.2024r. i 22.05.2024r. strony zapoznaly sie
z dokumentami.

W dniu 20.05.2024r. dokumentacja zostata przekazana do Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow
celem uzgodnienia na podstawie art. 39 ust. 3 Prawa budowlanego. W dniu 17.06.2024r. L6dzki
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw zwrécit uzgodnione, postanowieniem z dnia 13.06.2024r., projekty
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany budynkéw A, B, C.

Postanowieniem nr DPRG-UA-1.1310.2024 z dnia 26.06.2024r. natozono na Inwestora obowigzek
usunigcia nieprawidtowosci w zatgczonej dokumentacji projektowej. W dniu 29.07.2024r. petnomocnik
Inwestora uzupetnit projekty zgodnie z ww. postanowieniem.

Pismem z dnia 30.07.2024r. na podstawie art. 10 KPA zawiadomiono strony
o zebraniu materialu dowodowego dajacego podstawe do wydania decyzji w sprawie oraz
0 mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg. Petnomocnik Wspélnoty Mieszkaniowej Kilinskiego 121 BC

zapoznat si¢ w dniu 14.08.2024r. z materialem zgromadzonym w sprawie i wykonat fotokopie
dokumentacji projektowe;.

Do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi ani wnioski stron nie wplynety.

2/5



Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 725), organ administracji
architektoniczno — budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dotaczenie:

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,

3a) dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) o$wiadeczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnienn budowlanych na
podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien niewpisanych do
centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze os6b posiadajgcych uprawnienia budowlane - w przypadku uprawnien
wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwe] izby samorzadu zawodowego na
podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych do centralnego
rejestru os6b posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze os6éb posiadajgcych uprawnienia budowlane - w przypadku oséb
wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego w razie spelnienia wymagan okreslonych
w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Obszar, na ktorym znajduje si¢ projektowana inwestycja, jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Jednakze dla przedmiotowej inwestycji Inwestor uzyskat uchwale Rady
Miejskiej w Lodzi nr LXXIII/2189/23 z dnia 15.03.2023r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Pitsudskiego 22 w Lodzi.

Projektowana inwestycja jest zgodna z ww. uchwala w zakresie zamierzenia budowlanego —
zabudowa wielorodzinna z garazem podziemnym. Dla przedmiotowej inwestycji, spetnione zostaty warunki
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna, wode, ciepto
oraz odprowadzenie $ciekdw bytowych i wéd opadowych — w oparciu o sieci miejskie na warunkach
okreslonych przez gestoréw tych sieci.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji zostala ustalona poprzez jeden istniejacy i jeden
projektowany zjazd z ul. Pilsudskiego (zatwierdzony w decyzji Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
22.04.2024r. nr ZDiT-UU.40122.4.3.2024)2 oraz przez projektowany odcinek drogi dojazdowej 3KDD.



Dla obstugi planowanej inwestycji zapewniono odpowiednig liczbg miejsc postojowych (garazowych) dla
samochoddéw osobowych.

Projektowana inwestycja jest zgodna z decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 65/U/2022
z dnia 10.08.2022r.

Projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami techniczno -  budowlanymi,
w tym zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1065 ze
zm.), w szczegdlnosci w zakresie: usytuowania budynkéw na dziatce, przestaniania, nastonecznienia
budynkéw mieszkalnych projektowanych i istniejacych w obszarze oddzialywania oraz bezpieczenstwa
pozarowego. W projektach zawarto szczegétowe analizy wykazujace spelnienie przez obiekt projektowany
wymagan przepisow § 13, 57, 60 ww. rozporzgdzenia. Projekty posiadaja wymagane uzgodnienia
rzeczoznawcoOw ds. p.poz. i sanitarnohigienicznych.

Po dokonaniu weryfikacji catosci materialu dowodowego w przedmiotowej sprawie organ
stwierdza, ze przedmiotowe projekty sg kompletne. Projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany spelniajg wymagania okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzednia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z 2020 r., poz. 1609). Ponadto, zastosowane rozwigzania zostaty zaprojektowane przez osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane, aktualne na dzien ich opracowania. Projektanci zlozyli
rowniez o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego dotyczace sporzadzenia
projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Przed wydaniem decyzji organ umozliwil stronom zapoznanie sie z materiatem dowodowym.
Strony nie niosty uwag. Po sprawdzeniu przedlozonej dokumentacji oraz stwierdzeniu, ze wniosek wraz z
projektem budowlanym spetnia wymagania okreslone przepisami art. 33 ust. 2 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, dotyczace zawartosci wniosku i zakresu sprawdzenia projektu budowlanego, orzeczono jak w
sentencji.
POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lédzkiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec
sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta F.odzi

Otrzymuja z zatgcznikami:
1. Pan Konrad Loesch — petnomocnik Inwestora
2. Aa
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Otrzymuja z zatacznikami:
1. Pan Konrad Loesch — petnomocnik Inwestora
2. Aa.

Otrzymuja bez zatacznikéw:

PGE Dystrybucja S.A., ul. J. Tuwima 58, 90-021 £6dz,

Dom Zakonny Towarzystwa Jezusowego, ul. H. Sienkiewicza 60, 90-058 £.6dz,
Pani Justyna Adamczewska — zarzad WMN Ilumino, ul. J. Kilinskiego 121c,
Pan Marcin Celmerowski — zarzad WMN [lumino, ul. J. Kilifiskiego 121c,
React — Dagnall Sp. z 0.0., al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce,

P22 £.6dZ Sp. z 0.0. sp. k, Bartoka 24 lok. U8, 92-547 L6dz

Do wiadomosei:

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi (wraz z zatgcznikiem)
Wydziat Finansowy UML

Biuro Architekta Miasta

ZDIT, ul. Tuwima 36, 90-002 Lodz

R

v

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1¢ i 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020 poz. 1546)
whniesiono 17 zt optaty za petnomocnictwo oraz 1601 zt za udzielenie pozwolenia na budowg i rozbidrke.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Lodzi. Dane przetwarzane sa w celu realizacji
czynnosci urzedowych. Maja Paistwo prawo do dostgpu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych na
zasadach okreslonych w ogélnym rozporzadzeniu (RODO). Klauzula informacyjna jest dostgpna na stronie
https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta Lodzi.
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