Druk BRM nr 149/2024
Projekt z dnia 10 wrzesnia 2024 r.

w sprawie skargi p. i
na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), Rada

Miejska w Lodzi
uchwala, co nast¢puje:

1.1. Skarge p. . na dziafania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich uznaje
si¢ w czgscei za zasadng.

2. Skarga jest w czeéci zasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu
do przedmiotowej uchwaty, ktére stanowi jej integralng czes$c.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich do poinformowania
Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi o sposobie usunigcia przyczyn, ktére spowodowaty
czeSciowa zasadnosé skargi.

§ 3. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzgcej niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
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UZASADNIENIE

W dniu 20 sierpnia 2024 r. do Rady Miejskiej w Eodzi wplyneta skarga na dziatania
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich. Przedmiotem skargi jest zaniedbanie i biurokratyczne
podejscie do prywatyzacji kamienicy w Lodzi przy Bojownikow Getta Warszawskiego.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujacym sposobie zatatwienia skargi.

Skarzgca wnosi o podtrzymanie decyzji z 10 lutego 2023 r., dotyczacej procedury wykupu
lokali mieszkalnych. Wnioski o wykup zostaty ztozone w styczniu 2023 roku. W dniu 10 lutego
2023 r. Zarzad Lokali Miejskich poinformowal wnioskodawcéw, ze ilo$é wnioskow spetnia
wymogi oraz ze wymagane jest wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej
nieruchomosci, a zlecenie jest uzaleznione od $rodkéw pienigznych zarezerwowanych
w budzecie miasta Lodzi. W dniu 22 marca 2023 r. mieszkancy zwrdcili sie z pismem
o zabezpieczenie Srodkow, odpowiedz otrzymali po 133 dniach.

Najemca posiada uprawnienie, a nie roszczenie do wyodrebnienia whasnosci lokalu.
Przedmiotowa nieruchomos¢, w ktorej znajduje si¢ 27 lokali mieszkalnych stanowi w 100%
wiasnos¢ miasta Lodzi. Pani Skarzaca wniosek o sprzedaz na Jjej rzecz lokalu ztozyla w dniu
9 stycznia 2023 r.

Zgodnie z obowigzujgcg wowcezas uchwala Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 25 maja 2016 r. (z pdzniejszymi zmianami) w sprawie okreslenia zasad sprzedazy,
narzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi, ,,lokale znajdujgee sie na nieruchomosci, z ktorej
dotychczas nie rozpoczgto sprzedazy lokali, moga byé przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie
lokale na tej nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnodci lokali, oraz jezeli z wnioskiem wystapig najemcy, ktérych udziaty
W czgsciach wspolnych nieruchomosci w wyniku sprzedazy lokali wyniosa co najmniej 50%”.
Przedmiotowa uchwata zawierata takze inne ograniczenia w sprzedazy lokali stanowigc,
ze ,lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych w 100% wiasnosé miasta Lodzi,
nowo wybudowanych, zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym, mogg by¢ przedmiotem
sprzedazy po uptywie 10 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie lub daty
zakonczenia remontu”.

W budynku przy ul. Bojownikoéw Getta Warszawskiego w 2011 roku przeprowadzono
remont w ramach programu ,,Mial00 Kamienic”, a w 2014 roku wykonano instalacje
centralnego ogrzewania oraz instalacje cieptej wody uzytkowe;j.

Jednoczesnie do dokonania przez Zarzad oceny ztozonych wnioskéw o sprzedaz lokali
mieszkalnych niezbgdne jest wykonanie przez firm¢ zewngtrzng inwentaryzacji



architektoniczno-budowlanej nieruchomosci, majacej na celu okreslenie samodzielnosci
wszystkich lokali usytuowanych w nieruchomosci, ich powierzchni oraz udziatéw w czesciach
wspélnych, a takze uzyskanie zaswiadczen o ich samodzielnoci. Zarzad Lokali Miejskich
w pismie z dnia 10 lutego 2023 r., skierowanym do jednego z wnioskodawcow zamieszkatych
w przedmiotowej nieruchomosci poinformowat, ze zlecenie wykonania inwentaryzacji jest
uzaleznione od wysokosci $rodkoéw finansowych zarezerwowanych na realizacje tego zadania
w budzecie miasta Fodzi.

W dniu 30 sierpnia 2023 r. Rada Miejska w Eodzi podjeta uchwate Nr LXX1X/2391/23,
zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow,
samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi. Jedng ze zmian bylo wprowadzenie w § 3 ust. 5 zapisu, ze lokale
w budynkach stanowigcych w 100% wiasno$é Miasta todzi, nowo wybudowanych,
zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym moga by¢ przedmiotem sprzedazy po uptywie
20 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie albo daty zakonczenia remontu
kapitalnego. Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego w dniu 20 wrzesnia 2023 r. i weszla w zycie z dniem 1 stycznia 2024 .

W tym stanie rzeczy, dalsze badanie przestanek inicjacji procesu prywatyzacji
nieruchomosci, w ktorej zamieszkuje Skarzaca, w tym planowanie w budzecie Zarzadu
na 2024 rok zlecenia wykonania jej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej stato
si¢ bezprzedmiotowe.

Zarzad Lokali Miejskich w korespondencji z dnia 2 sierpnia 2024 r., stanowigcej
odpowiedz na pismo Skarzacej z dnia 22 marca 2024 r., poinformowat o znowelizowanej tresci
§ 3 ust. 5 przywolanej uchwaty. Wskazano w niej jednocze$nie na brak podstaw
do prywatyzacji lokali w nieruchomosci przy ul. Bojownikéw Getta Warszawskiego
ze wzgledu na to, Ze nie uptynat wymagany uchwata dwudziestoletni okres od daty zakonczenia
remontu przedmiotowego budynku.

Odnoszac si¢ do podniesionego w skardze zarzutu niewlasciwego zastosowania przez
Zarzad zasad regulujacych kwestie sprzedazy lokali gminnych nalezy wyjasni¢, ze w przypadku
braku przepiséw przejsciowych przyjmuje sie zasade¢ dziatania nowego prawa wprost. Takie
stanowisko zostato przyjete zardwno w orzecznictwie sgdow, jak i Trybunatu Konstytucyjnego.
Zasada dzialania nowego prawa wprost sprowadza sie do twierdzenia, ze w sytuacjach, kiedy
ustawodawca nie wypowiada sie wyraznie w kwestii przepiséw przejsciowych nalezy przyjaé,
ze nowa ustawa ma zastosowanie do zdarzen prawnych powstatych po jej wejsciu w zycie, jak
i do tych, ktére miaty miejsce wezesniej jednak trwajg dalej po wejsciu w zycie nowej ustawy,
dlatego tez do wnioskéw o sprzedaz lokali mieszkalnych ztozonych przed datg wejscia w zycie
uchwaty Nr LXXIX/2391/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 sierpnia 2023 r. zastosowanie
ma § 3 ust. 5 w wersji wprowadzonej uchwatg zmieniajacg.

Reasumujgc, w przedmiocie biurokratycznego zatatwienia wniosku mieszkancow skarge
uznaje sie¢ za bezzasadng, jednakze - w opinii Rady Miejskiej w Lodzi - termin udzielenia
odpowiedzi na pismo mieszkancéw byt zbyt dhugi (133 dni) i w tym zakresie skarga jest
zasadna.

Wobec powyzszego Rada Miejska w Lodzi uznaje skarge w czesci za zasadng.



Rada Miejska wLodzi informuje, ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
0 sposobie zafatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwigzku z art. 238 § 1 Kodeksu

postgpowania administracyjnego, od ktérego nie przystuguje zaden $rodek odwotawczy
ani srodek zaskarzenia.
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