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UCHWALA Nr.........
RADYMIEJSKIEJwtODZI

z dnia
w sprawie skargi p.

na dzialania Dyrekto ra Zarzqdu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt l5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609 i72l) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 5 3 oraz art. 238g I ustawy z dnia
14 czerwca I 960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572),Rada
Miejska w N,odzi

uchwala, co nastgpuje:

1.1. Skargg p.

sig w czgsci zazasadn1.
na dzialania Dyrektora Zarz4du Lokali Miejskich uznaje

2. Skarga jest w czgsci zasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu
do przedmiotowej uchwaly, kt6re stanowi jej integraln4 czEilc.

$ 2. Zobowiqzuie siE Dyrektora Zarz}du Lokali Miejskich do poinformowania
PrzewodniczEcego Rady Miejskiej w t-odzio sposobie usunigcia przyczyn,kt6re spowodowaly
czgSciow4 zasadnoSi skargi.

$ 3. Zobowi4zuje sig Przewodnicz4cego Rady Miejskiej w N-odzi do przekazania
Skar24cej niniej szej uchwaly wraz z uzasadnieniem.

g 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
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Zalqcznik

do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w \,odzi
z dnia

UZASADNIENIE

W dniu 20 sierpnia 2024 r. do Rady Miejskiej w tr odzi wplyngta skarga na dzialania
Dyrektora Zarzqdu Lokali Miejskich. Przedmiotem skargi jest zaniedbanie i biurokratyczne
podejScie do prywatyzacji kamienicy w Lodziprzy Bojownik6w Getta Warszawskiego.

Na podstawie art. 237 5 3 Kodeksu postEpowania administracyjnego, Rada Miejska
w N-odzi zawiadamia o nastgpuiqcym sposobie zalatwienia skargi.

SkarZEca wnosi o podtrzymanie decyzji z 10 luteg o 2023 r., dotyczqcej procedury wykupu
lokali mieszkalnych. Wnioski o wykup zostaly zlozonew styczniu 2023 roku. W dniu 10 lutego
2023 t. Zarzqd Lokali Miejskich poinformowal wnioskodawc6w, 2e ilo56 wniosk6w spelnia
wymogi oraz 2e wymagane jest wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej
nieruchomoSci, a zlecenie jest uzaleZnione od Srodk6w pienigZnych zarezerwowanych
w bud2ecie miasta tr-odzi. W dniu 22 marca 2023 r. mieszkaricy zwr6cili sig z pismem
o zabezpieczenie Srodk6w, odpowied| otrzymali po 133 dniach.

Najemca posiada uprawnienie, a nie roszczenie do wyodrgbnienia wlasnoSci lokalu.
Przedmiotowa nieruchomoSd, w kt6rej znajduje siE 27 lokali mieszkalnych stanowi w lO0o/o

wiasnoSi miasta N-odzi. Pani Skar2qca wniosek o sprzedaz na jej rzecz lokalu zlozyla w dniu
9 stycznia 2023 r.

Zgodnie z obowiqzuj4cq w6wczas uchwal4 Nr XX)V776116 Rady Miejskiej w tr-odzi
zdnia 25 maja 2016 r. (z p6lniejszymi zmianami) w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy,
natzecz najemc6w, samodzielnych lokali mieszkalnych i garaly oraz nieruchomoSci
zabudowanych domami jednorodzinnymi, ,,lokale znajduj4ce sig na nieruchomo1ci, z kt6rej
dotychczas nie rozpoczgto sprzedaZy lokali, mog4 by6 przedmiotem sprzedaly, je2eli wszystkie
lokale na tej nieruchomoSci s4 samodzielne w rozumieniu przepis6w ustawy z dnia24 czerwca
1994 r. o wlasno5ci lokali, oraz ieZeli z wnioskiem wyst4piq najemcy, kt6rych udzialy
w czgSciach wsp6lnych nieruchomoSci w wyniku sprzeduZy lokali wynios4 co najmniej 50oh-.
Przedmiotowa uchwala zawierala takle inne ograniczenia w sprzeduZy lokali stanowi4c,
ze ,,lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowi4cych w l11YowlasnoSi miastatr-odzi,
nowo wybudowanych, zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym, mog? byi przedmiotem
sprzedtly po uplywie 10 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie lub daty
zakonczenia remontu".

W budynku przy ul. Bojownik6w Getta Warszawskiego w 2011 roku przeprowadzono
remont w ramach programu ,,Mia100 Kamienic", & w 2014 roku wykonano instalacjg
centralnego ogrzewania oraz instalacjg cieplej wody u2ytkowej.

JednoczeSnie do dokonania przez Zarz4d oceny zloaonychwniosk6w o sprzedaz lokali
mieszkalnych niezbgdne jest wykonanie przez fi.mg zewnEtrzn4 inwentaryzacji



architektoniczno-budowlanej nieruchomoSci, maj4cej na celu okreSlenie samodzielno6ci
wszystkich lokali usytuowanych w nieruchomoSci, ich powierzchni orazudzial6w w czgsciach
wsp6lnych, atakhe uzyskanie zalwiadczeri o ich samodzielnoSci. Zarzqd, Lokali Miejskich
w piSmie z dnia 10 lutego 2023 r., skierowanym do jednego z wnioskodawc6w zanieszkalych
w przedmiotowej nieruchomoSci poinformowal, 2e zlecenie wykonania inwentaryzacji jest
uzalelnione od wysokoSci Srodk6w finansowy ch zarczerwowanych na realizacjg tego zadania
w budZecie miasta tr-odzi.

W dniu 30 sierpnia 2023 r. Rada Miejska wtr odzi podjgla uchwalg Nr LXXIX l23gll23,
zmieniaj4c4 uchwalg w sprawie okreSlenia zasad, sprzedazy, na rzecz najemc6w,
samodzielnych lokali mieszkalnych i garaay oruz nieruchomogci zabudowanych domami
jednorodzinnymi. Jedn4 ze zmian bylo wprowadzenie w $ 3 ust. 5 zapisu, ze lokale
w budynkach stanowi4cych w l0O% wlasnoS6 Miasta tr odzi, nowo wybudowanych,
ztewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym mog4 by(, przedmiotem sprzeduZy po uplywie
20 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uZytkowanie albo daty zakori czenia remontu
kapitalnego. Uchwala zostala opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa
tr 6dzkiego w dniu 20 wrzeSnia2023 r. i weszla w Zyciez dniem I stycznia 2024 r.

W tym stanie rzeczy, dalsze badanie przeslanek inicjacji procesu prywatyzacji
nieruchomoSci, w kt6rej zamieszkuje Skarz4ca, w tym planowanie w budzeci e Zarzydu
na2024tok zlecenia wykonania jej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej stalo
sig bezprzedmiotowe.

Zatz4d Lokali Miejskich w korespondencji z dnia 2 sierpnia 2024 r., stanowi4cej
odpowiedz napismo Skar24cej zdnia22marca2024 r.,poinformowal o znowelizowanej tresci
$ 3 ust' 5 przywolanej uchwaly. Wskazano w niej jednoczeSnie na brak podstaw
do prywatyzacji lokali w nieruchomoSci przy ul. Bojownik6w Getta Warszawskiego
ze wzglgdunato,Ze nie uplyn4l wymagany uchwal4 dwudziestoletni okres od daty zakonczenia
remontu przedmiotowego budynku.

Odnosz4c sig do podniesionego w skardze zarzutu niewlaSciwego zastosowania przez
Zatz}dzasadreguluj4cych kwestig sprzedaZy lokali gminnych naleLywyjasni6, Lew przypadku
braku przepis6w przejSciowych przyjmuje siE zasadg dzialania nowego prawa wprost. Takie
stanowisko zostalo przyjEte zar6wno w orzecznictwie s4d6w, jak i Trybunalu Konstytucyjnego.
Zasada dzialania nowego prawa wprost sprowadza sig do twierdzenia , ze w sytuacjach, kiedy
ustawodawca nie wypowiada sig wyraznie w kwestii przepis6w przejSciowy chnalezy przyjqc,
ze nowa ustawa ma zastosowanie do zdarzenprawnych powstalych po jej wejSciu w zycie, jak
i do tych, kt6re mialy miejsce wczeSniej jednak trwaj4 dalej po wejSciu w Zycie nowej ustawy,
dlatego tez do wniosk6w o sprzedallokali mieszkalny ch zlozonych przed datE wej Sci a w zycie
uchwaly Nr LXXDV2391|23 Rady Miejskiej w l-odzi z dnia3O sierpnia 2023 r. zastosowanie
ma $ 3 ust. 5 w wersji wprowadzonej uchwalqzmieniaj4cq.

Reasumuj4c, w przedmiocie biurokratycznego zalatwienia wniosku mieszkaric6w skargE
uznaje sig za bezzasadnE, jednakze - w opinii Rady Miejskiej w N-odzi - termin udzielenia
odpowiedzi na pismo mieszkaric6w byl zbyt dlugi (133 dni) i w tym zakresie skarga jest
zasadna.

wobec powy2szego Rada Miejska w tr odzi uznaje skargg w czgsci za zasadnq.



Rada Miejska wLodzi informuje, 2e niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
osposobie zalatwienia skargi wrozumieniu art.237 5 3wzwiqzku zart.238 $ l Kodeksu
postEpowania administracyjnego, od kt6rego nie przysluguje Zaden Srodek odwolawczy
ani Srodek zaskarhenia.
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