Druk Nr 226/2024
Projekt z dnia 13 wrzesnia 2024 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarn
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 6091 721) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Dunskiej 1 Traktorowej, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) szczegdtowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%
2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;
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3) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linie ciggla, stanowigcg granice miedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linie okreslajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktéry to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomurow, podpor konstrukeyjnych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowe;j, takich jak klatki
schodowe 1 szyby windowe — wylacznie w przypadku budynkow istniejgcych;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujgcego na obszarze miasta f.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowiazuje w przypadku realizacji dréog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danej
dziatce, aw przypadku drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej — przeznaczenie, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

8) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg procentows zawartos$é
czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w F.odzi;

11) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczgce zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Dla terenu U-P obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wustug (z wykluczeniem terenow: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej oraz ustug edukacji) lub produkcji
(z wykluczeniem terenéw elektrowni wiatrowej i przemystu portowego);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimum — 0,001,

r
Projekt Strona 2 %




- maksimum — 1,6,
¢) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 21,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na
obszarze stanowigcym do 30% powierzchni budynku dla elementéw technologicznych lub czesci
budynku zwigzanych z procesami technologicznymi,

b) wysokos$¢ zabudowy dla budowli — maksimum 30,0 m,

c) geometria dachow — dachy ptaskie lub szedowe z dopuszczeniem innych form wynikajacych
z technologii lub funkcji budynkow;

3) w zakresie miejsc do parkowania:

a) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:

-dla zakladow produkcyjnych, sktadow imagazynéw — 15 stanowisk na kazdych
100 zatrudnionych,
- dla ustug — 1 stanowisko na kazde 60 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

b) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych,

¢) wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodow nalezy okreslaé:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej
liczby catkowite;,
- poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w tiret pierwsze.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) potrzebe zachowania terenu inwestycyjnego na rozwdj funkcji ustugowej lub produkcyjnej
i magazynowej,

b) porzadkowanie i uzupelnianie istnicjgcych struktur zabudowy;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy, obiektow ifunkcji — dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych;
3) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatéw wykonczeniowych dla $cian sposrdd: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia, metalu, tynku, szkta, widkno-cementu,
urzgdzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatow wykonczeniowych,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawarto$¢ czerni BoZom .
System L chromatycznosci Symbol koloru
. . (dwie pierwsze . . o Gamy barw
i edycja cyfiy) (dwie kolejne (po myslniku)
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do GOOY. Y neutralne, biele, szarosci,
NCS S 45 1ub 50 maks. 10 od YIOR do YSOR ~ | |8, Przelamanc ozc,
maks. 75 maks. 02 pelnvizalaes neutralne, biele, szarosci,
) ' grafity

c)dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w kolorze ceglastym,
brgzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze materiahu;
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4) w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych — dopuszczenie zaktadania na obiektach
budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drég publicznych znakow i sygnatow drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenistwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepiso6w odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe] w rozumieniu
przepisow odr¢bnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko za wyjatkiem przedsigwzieé
dotyczacych: zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz ztowarzyszgcg infrastrukturg,
infrastruktury technicznej, drég oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekdéw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenu przeznaczonego na cele
zabudowy oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, zdopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach  odrgbnych  dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia wwode i zbiorowego
odprowadzania Sciekéw oraz prawa wodnego a takze budownictwa,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystoscei i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwosé
zanieczyszczenia wod,

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisje substancji przekraczajgca dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

l)nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzania scalen 1 podziatdéw nieruchomosci;

2) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatlu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek:

a) powierzchnia dziatki — minimum 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°;

3) parametry dzialek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslone w pkt 2,
nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci
gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt1, ustalenia dotyczgce strefy
kontrolowanej nie obowigzuja.

8. Ustala si¢ zasady obshugi komunikacyjnej terenu z drog publicznych (ulice Dunska i Traktorowa)
potozonych poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

9. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terenu w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;
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2) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga
pehni¢ swoja funkcje oraz stacji transformatorowych.

10. Okresla sie¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa POLESIE 16;

2) podstawowe odbiorniki $ciekéw bytowych — Kolektor IV i Kolektor V;

3) podstawowe odbiorniki wéd opadowych i roztopowych — rzeka Batutka i rzeka Jasieniec;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego cisnienia Dn 200 zlokalizowany
w potudniowej cze¢sci terenu objetego planem;

5) podstawowe Zrédlo zaopatrzenia w energi¢ eclektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Teofiléw
110/15 kV;

6) podstawowe  zrédla  zaopatrzenia  wcieplo  systemowe —  rurociggi wody  goracej
2 x Dn 300 zlokalizowane w ul. Traktorowe;j.

11. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi
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Zalagcznik Nr 1

do uchwatly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
7 dnia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
7 dnia 2024 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej zostal poddany konsultacjom spotecznym w okresie
od 4 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu zostata ztozona
1 uwaga.

Uwaga
- wplyneta 6 sierpnia 2024 r. (data stempla pocztowego - 2 sierpnia 2024 r.),

- dotyczy dzialek nr: 79/148, 79/149, 79/150, 79/151, 79/152, 79/153, 70/164 (bl¢dnie wskazano
nr dziatki, prawidlowy nr dziatki 79/164), 79/169 w obrebie B-34, polozonych przy ul. Traktorowe;j
128.

Tresé¢ uwagi:

wJako wiasciciele 90% terenu objgtego Projektem Planu, kwestionujemy potrzebe jego
uchwalenia nie widzgc Zzadnego interesu publicznego jaki Plan mdglby chronié oraz wnosimy
o uchylenie wszystkich jego zapisow. Uwaga nasza jest zgodna ze zlozonym w dniu 26 kwietnia 2024
wnioskiem do Planu Ogdlnego Gminy. Wnioskujemy o mozliwosé wykorzystania terenu pofabrycznego
(dziatki jak w pkt. 7.2 na cele zabudowy mieszanej ustugowo-mieszkaniowej (MW/U).

Dzialki te znajdujq sie w strefie wplywow obszaru ul. Aleksandrowskiej i Osiedla Teofiléow co
gwarantuje bezposredni dostgp do calej infrastruktury technicznej, spotecznej (zlobki, przedszkola,
szkoly podstawowe i srednie, osrodki zdrowia, domy kultury, biblioteki itp. oraz osrodki kultu
religijnego). Znakomity jest takze dostep do komunikacji zbiorowej oraz niekolizyjne polgczenie dla
komunikacji indywidualnej i roweroweyj.

Znaczny obszar tego terenu gwarantuje takze mozliwo$é budowy z duzym udzialem terenéw
zielonych.

Istniejgce w sgsiedztwie zaklady produkcyjne i obiekty ustugowe sq nieucigzliwe dla zabudowy
mieszkaniowej.

Teren ten zostal przeznaczony dla potrzeb przemystowych w okresie lat 60. i70. Zgodnie
z owczesng doktryng ,,separacji” funkcji w projektowaniu miast. Dzis, w zwigzku z nieucigzliwoscig
technologii produkcji, ta doktryna nie ma racji bytu. Nie ma tez mozliwosci aby w tym obszarze
istniejgce fabryki mogly przeksztalcic si¢ w obiekty szczegdlnie ucigzliwe dla Srodowiska. Zatem
projektowanie funkcji mieszanej w tych strefach, ktore wpisuje sig¢ w trend ,,miasta 15 minutowego”
powinno uwzgledniaé elastycznie tego typu inicjatywy.

Informuje, ze sam fakt przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest konsekwencjq bezprawnego dziatania Prezydenta Miasta Lodzi w toku postgpowania o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy na dziatkach nr 79/149, 79/150 i fragment dziatki 79/148 obr. B-34
przy ul. Traktorowej 128 w Lodzi, dla inwestycji polegajgcej na budowie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg, w wyniku ktérej podjeto
niezgodng z prawem decyzje Prezydenta Miasta fodzi nr DPRG-UA-VII.384.2022 o odmowie
ustalenia warunkéw zabudowy oraz decyzji Prezydenta Miasta Fodzi nr DPRG-UA-VIIL.636.2023
o odmowie ustalenia warunkow zabudowy.
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Bezprawnos¢ dziatan Prezydenta Miasta fodzi (w odniesieniu do decyzji nr DPRG-UA-
VIII.384.2022) zostata potwierdzona w wyroku WSA w Eodzi z dnia 22 paZdziernika 2022 r. sygn. 11
SA/Ed 671/22. Wskazano tam, ze:

» W pierwszej kolejnosci wyjasnienia wymaga, ze za dopuszczalne uznaé nalezy lokalizowanie
zabudowy wielorodzinnej, skoro z analizy wurbanistycznej wynika bezsprzecznie, Ze sgsiedztwo
planowanej inwestycji stanowi zabudowa mieszkaniowa — niezalezna od tego, czy jest ro zabudowa
Jednorodzinna czy tez wielorodzinna. Zaréwno bowiem zabudowa wielorodzinna, jak i jednorodzinna
nalezq do tej samej kategorii zabudowy mieszkaniowej, a przede wszystkim pelniq te samq funkcje
mieszkaniowq. Podkreslic przy tym nalezy, ze w orzecznictwie utrwalony jest poglad, ze nie wolno
kwestii kontynuacji funkcji interpretowaé zawezajqco, np. jako mozliwosci powstania tylko budynkéw
tego samego rodzaju, co juz istniejgce. Jezeli zatem istniejgca zabudowa realizuje funkcje
mieszkaniowgq, oznacza to, ze nowy obiekt moze by¢ zaréwno budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
Jjak réwniez wielorodzinnym (...). Oznacza to zatem, ze nie mozna odmowié¢ ustalenia warunkow
zabudowy dla spornej inwestycji z tego powodu, ze jest to zabudowa wielorodzinna, nawet jesli
w obszarze analizowanym znajduje si¢ przede wszystkim zabudowa przemystowo-uslugowa
i zabudowa jednorodzinna. Natomiast o tym, czy nowa zabudowa zachowa zastany w danym terenie
tad przestrzenny, decydujq — poza warunkiem kontynuacji funkcji — parametry nowej zabudowy
w odniesieniu do parametréw wystepujgcych na terenie analizowanym, takie jak: wysokosé
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do terenu inwestycji, szerokos¢ elewacji frontowej, wysokosé,
geometria dachu ilinia zabudowy. Lad przestrzenny w terenie zostanie zatem zachowany, o ile
parametry dla planowanej zabudowy wielorodzinnej bgdg poréwnywalne z parametrami istniejgcej juz
zabudowy mieszkaniowej.”

(...)

. W przedmiotowej sprawie wbrew twierdzeniom organow administracyjnych tzw. Teofiléw-
Przemystowy ma obecnie charakter mieszany. Nawet jezeli z analizy wykluczy sie bloki po stronie
potudniowej ul. Aleksandrowskiej to nie ulega najmniejszej watpliwosci, ze na obszarze analizowanym
znajdujq sie budynki takze wielomieszkaniowe (...). Poza wszelkimi sporami pozostaje, iz
art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp, nie sposob interpretowaé wylgcznie przy zastosowaniu wykladu gramatycznej,
literalnej, lecz konieczne jest siegnigcie po wykladnie celowosSciowq (funkcjonalng) czy systemowg.
JednoczesSnie tez przyjmuje sie, ze przepis ten nie moze by¢ stosowany w sposéb zawezajgcy co do
obszaru poddawanego analizie urbanistycznej w zakresie zwlaszcza podobieristwa funkcji, a zreszig
takze i w pozostalym zakresie.”

Pomimo ze na mocy art. 153 ustawy o Prawo o postepowaniu przed sqdami administracyjnymi,
Prezydent Miasta Lodzi byl zwigzany z ww. oceng dokonang przez Wojewddzki Sqd Administracyjny
w Lodzi w wyroku wydanym w sprawie 1I. SA/Ld 671/22, Organ — naruszajgc ww. przepis wydal
decyzje nr DPRG-UA-VIII.36.2023, ktorej bezprawnosé¢ zostala w sposéb jednoznaczny ustalona
w kolejnym wyroku WSA w Lodzi z dnia 14 grudnia 2023 znak II SA/Ed 825/23.

Szes¢ dni po wydaniu ww. wyroku, w ktorym jednoznacznie wskazano na obowigzek Organu
wydania wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy, podjeto uchwalg nr LXXXV/2581/23 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Fodzi potozonej w rejonie ulic
Duniskiej i Traktorowej.

Zwigzek powyzszych spraw jest ewidentny, jedynie poglebiajgc skutki bezprawnego dzialania
organu wydajgcego decyzje nr DPRG-UA-VIII.384.2022 oraz nr DPRG-UA-VIII.636.2023. Gdyby
bowiem Organ zastosowal si¢ do wymogow wskazanych w prawomocnym wyroku WSA w Lodzi z dnia
22 pazdziernika 2022 r. sygn. Il SA/Ld 671/22, wowczas decyzja o warunkach zabudowy zgodna
z wnioskiem zostataby juz wydana. Organ swojego obowigzku nie wykonal, czym mogi naruszyé
art. 231 kodeksu karnego. Uchwalenie MPZP w takich okoliczno$ciach moze jedynie powiekszyé
szkode zarowno wlasciciela przedmiotowego terenu, jak i wnioskodawcy w postepowaniu o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy. Za zupelnie niezrozumiale nalezy uznaé wydawanie Srodkéw
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publicznych dla terenu, ktory w wigkszosci pokrywa sig¢ z terenem objetym postgpowaniem o wydanie
decyzji WZ i wydatkowanie srodkow publicznych dla zabudowanego terenu stanowigcego wlasnosé
dwéch podmiotow. Skrajna niegospodarnosé napedzana odwetem za przegrane sprawy przed
Wojewddzkim Sqdem Administracyjnym w Lodzi, w ktérym stwierdzono bezprawne dziatania Organu,
jest nie do pogodzenia z gwarancjami demokratycznego panstwa prawnego. W tym stanie rzeczy
wzywam do zaniechanie dalszego naruszania prawa i w konsekwencji do zakowhczenia postepowania
o uchwalenie MPZP bez jego uchwalenia. Dalsze procedowanie w tej sprawie naraza Miasto £6d? na
szkody zwigzane z bezprawnym dziataniem jej przedstawicieli, a samych funkcjonariuszy Organu — na
odpowiedzialno$¢ za przekroczenie swoich uprawnien oraz nie dopetnienie obowigzkéw, dziatajgc na
szkode interesu publicznego oraz prywatnego.”

Skladajacy uwage doprecyzowat wnioskowane przeznaczenie:

- nazwa klasy przeznaczenia terenu (albo symbol przeznaczenia terenu) — MW/U — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 55%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 35 m,

- maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednic¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie  zobowigzujacym  Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta f.0dzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej wt.odzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca
2019r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., obszar obejmujacy wskazane w uwadze dziatki
znajduje si¢ w terenach aktywnosci gospodarczej o ograniczonej uciazliwosci (AG1). Zapisy Studium
przewiduja mozliwo$¢ wyznaczenia na obszarze m.in. przedmiotowych dzialek, terendw
przeznaczonych pod zabudowe przemystowa, ustugowa, sklady, magazyny, centra logistyczne lub
tereny komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym i wykluczaja mozliwos¢ wyznaczania nowych
terenow mieszkaniowych wielorodzinnych. Wobec powyzszego przeznaczenie wnioskowanych

dzialek w projekcie planu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowg byloby sprzeczne z ustaleniami
Studium.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybic niz
ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére wydawane sa w formie decyzji.
Przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym,
zobowigzuja do wydania decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, w kazdym
przypadku, je$li spelnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jedynic regulacje zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewniajg skuteczng kontrole procesu
urbanizacji.
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Pozostale watki poruszone w uwadze nie odnoszg sie to tresci merytorycznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie podlegajg rozpatrzeniu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Brak zadan z zakresu infrastruktury technicznej b¢dacych zadaniami wiasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4
do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 r.
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic
Dunskiej i Traktorowej.

Zgodnie z uchwalg Nr LXXXV/2581/23 Rady Micjskiej w Fodzi z dnia 20 grudnia 2023 .
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Duniskiej i Traktorowe;.

Obszar objety sporzagdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslony w projekcie niniejszej uchwaty, potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci miasta,
w dziclnicy Baluty, na terenie osiedla Batuty Zachodnie. Powierzchnia obszaru wynosi
ok. 3,4 ha. Od péinocy graniczy z ul. Dunska, od wschodu z ul. Traktorowa, od potudnia
z terenem ustugowym (budynek biurowy dawnej siedziby firmy Skérimpex), potozonym na
skrzyzowaniu ulic Aleksandrowskiej i Traktorowej oraz od zachodu z terenem kompleksu
przemystowego firmy ,,Amcor”.

Pod wzgledem sposobu uzytkowania oraz wystepujacych form zagospodarowania
opisywany obszar nie jest zréznicowany. Cala jego powierzchnig zajmuja budynki
o charakterze przemystowym — dawny 1odzki zaklad przemystu skérzanego ,.SKOGAR”.
Czgs¢ nieruchomosci, stanowigce jego przedpole od ul. Traktorowej jest zagospodarowania
w formie zieleni z nielicznymi nasadzeniami w formie drzew.

W wyniku realizacjii ww. uchwaly opracowany zostal projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z politykg przestrzenng miasta okre$long w obowigzujacym Studium uwarunkowarn
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi uchwalonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1I/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021r. W obowigzujacym Studium obszar opracowania planu miejscowego potozony jest
w obrgbie jednostki funkcjonalno-przestrzennej tereny ,,AG1” - aktywnosci gospodarcze]
o ograniczonej ucigzliwosci. Jednostka ta zostata scharakteryzowana w Studium m.in. jako
obszary petnigce kluczows role dla rozwoju gospodarczego Eodzi.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta.
Ponadto plan miejscowy W sposéb szczegblowy okresli parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu, przy jednoczesnym zachowaniu wiasciwych relacji przestrzennych
z otoczeniem oraz rygoréw ochrony srodowiska.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplowniczej oraz kablowej sieci elektroenergetycznej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta
wazyl interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne
wladcicieli poszczegélnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) daje
organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktdre
mogg w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawié wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
whasnosci, jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona
1 proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiagnieciu ma stuzyé. Wyznaczenie pasa
ochronnego od sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej i strefy ochronnej od
kablowej sieci elektroenergetycznej oraz ustalenia wynikajace z ich ograniczen, w tym
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np. zakazu lokalizacji obiektow budowlanych, uniemozliwitaby wilascicielom nieruchomosci
lokalizacjg budynkéw (w ramach ww. pasa oraz strefy), ktérych realizacja jest mozliwa przy
zastosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych, na co wskazuje dotychczasowa praktyka.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepuja napowietrzne linie
elektroenergetyczne, sieci kanalizacyjne oraz kablowe sieci elektroenergetyczne. Zaznaczyé
jednak nalezy, ze Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska, prowadzi aktualizowany corocznie rejestr
zawierajacy informacje o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku, z wyszczeg6lnieniem przekroczen
dotyczacych terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla
ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia panstwowego monitoringu s$rodowiska,
kontroli podmiotow korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdafi przekazywanych
zgodnie zart. 122a ustawy prawo ochrony s$rodowiska. Ze zrodel tych nie wynikajg
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie
wojewodztwa todzkiego.

Sieci gazowe, w obszarze objetym planem wraz ze swojg strefg kontrolowana,
zlokalizowane sg w terenic U-P. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu ww. stref okreslajg przepisy dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

Sporzadzenie planu miejscowego oraz realizacja jego ustalen przyczyni si¢ do zwickszenia
roznorodnosci oferty inwestycyjnej zgodnie z zapotrzebowaniem rynku, a w konsekwencji
do powstania nowych miejsc pracy, czemu sprzyjaja dogodne warunki lokalizacyjne w postaci
istniejgcych uktadow drogowych i infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona
wtrybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
oplanowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688).

I.  Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okresienie
przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, zasad i wskaznikéw
zagospodarowania terenow oraz parametrow i zasad ksztattowania zabudowy, zasad
w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych oraz ograniczen w zakresie
stosowania kolorystyki i materiatéw wykoniczeniowych obiektow,

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie istniejacych zasobow
terenowych, wyznaczonych w Studium pod cele inwestycyjne oraz lokalizowanie
funkcji produkcyjnej na obszarach o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, charakteryzujgcych si¢ dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej, a takze zapewnienie wiasciwych relacji przestrzennych
1 srodowiskowych pomig¢dzy terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi;

3) walory architektoniczne i  krajobrazowe, poprzez ustalenia  dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania istniejacej zabudowy produkcyjnej oraz
wystepowania infrastruktury technicznej i drogowej w bezposrednim sgsiedztwie;

4) wymagania ochrony srodowiska oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w szczeg6lnosci
poprzez:



3)

6)

7

8)
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a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych: zabudowy przemystowej lub magazynowej
wraz z towarzyszacg infrastruktura, infrastruktury technicznej, drég oraz zabudowy
systemami fotowoltaicznymi,

b) nakazu stosowania kompleksowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekéw, wod deszczowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia wwode i zbiorowego
odprowadzenia sciek6w oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

¢) zasad w zakresie odnawialnych zrodet energii, a takze ochrony wéd, powietrza
1 przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

d) nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony przed hatasem ze wzgledu na brak
terenow podlegajacych ochronie akustycznej w granicach planu miejscowego;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b

ze szczegSlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) wymég stosowania rozwigzan technicznych ulatwiajgeych dostepnosé
do przestrzeni publicznych,

c¢) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

d) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh
w ich uzytkowaniu w strefie kontrolowanej od gazociagu,

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istnicjacych

elementéw zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczng przy

porzadkowaniu i uzupelnianiu istniejgcych terendw zabudowy;

prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania z poszanowaniem

dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy w granicach istniejacych podziatow

wlasnosciowych i w sposéb racjonalny ingerujacy w tereny stanowiace wiasnosé
prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu publicznego

o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

tadu przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa ustalajgc ograniczenie wysokosci

obiektow budowlanych a takze dostosowanie infrastruktury technicznej do dziatan

w sytuacjach szczegélnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu zasady ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz fadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych, okre$lajac warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy i budowy
nowych systeméw stosownie do problematyki planu;

11) zapewnienie udzialu spoteczeristwa w pracach nad sporzgdzaniem aktu planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:



a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu i zbieraniu wnioskow, a takze o rozpoczeciu konsultacji spolecznych,
spotkaniu otwartym, dyzurach projektanta i zbieraniu uwag zgodnie z wymogami
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), w formie
ogloszen w prasie, umieszczonych na tablicach ogloszen: Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, Urzedu Miasta Lodzi i Centrum Obstugi Mieszkancéw
L6dz Baluty, a takze na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskdw i uwag do projektu planu,

c) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociagowej;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska, poprzez wykluczenie lokalizacji zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

14) nie wprowadzono wymogéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania
terenéw rolniczych.

. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania

obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

5) szczegdlowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii.
Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta wazy! interes publiczny i interesy prywatne. W terminie
przewidzianym do skladania wnioskéw zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wplynat zaden wniosek.
Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty
instytucje i ograny wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostatl okreslony termin skladania wnioskéw, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wptyn¢to 14 wnioskow, w tym 4 spelniajace
wymogi formalne. Zgodnie z art. 8k ust. 1 ww. ustawy Prezydent Miasta Lodzi w formie
zarzgdzenia ustosunkowal si¢ do wnioskéw zgloszonych przez instytucje i organy
uprawnione do opiniowania i uzgadniania projekt dokumentu. Wnioski niespelniajgce
wymogo6w formalnych nie podlegaly rozstrzygnieciu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych

przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
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w projekcie planu zaproponowano rozwiazania przestrzenne i funkcjonalne bedace
wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych
tej czgsci miasta. Na catym obszarze obj¢tym projektem planu miejscowego wyznaczono
tereny pod zabudowe uslugowa (z wykluczeniem terenéw: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej oraz ustug edukacji) lub
produkcyjng (z wykluczeniem elektrowni wiatrowej i przemyshi portowego).
W planowaniu i lokalizowaniu nowej badz adaptacji istniejgcej zabudowy dazono do
racjonalnego wykorzystania terenéw inwestycyjnych wykorzystujac przestrzenne walory
lokalizacyjne w postaci potozenia obszaru w 16dzkiej dzielnicy przemystowej tzn. Teofilow
Przemystowy.

Przy wyborze ostatecznych rozwiazan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sig jednoczesnie
potrzeba uporzgdkowania i whasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscia
spelnienia wymogéw przepiséw odrgbnych oraz réwnowazeniem intereséw publicznych
i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddzialywania na srodowisko.

Zgodno$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzemnego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych

Prezydent Miasta F.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Eodzi,

zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podj¢ta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi. Analiza
ta wykazala, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowaé polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzgl¢dnia uniwersalne projektowanie:

— W zakresie dostgpnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— w zakresie dostgpnosci cyfrowej zapewniajac dostgpnosé strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
1 aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwos¢ zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogloszeniami
o przystgpieniu i o rozpoczeciu konsultacji spolecznych, informacji o mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ z przyjetymi rozwiazaniami
planistycznymi,

— w zakresic dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie
w serwisie internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w £.0dzi zdalnego dostepu
online do ustugi thumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie
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internetowej w postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przeprowadzona analiza wptywu ustaleni projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na finanse publiczne, w tym budzet gminy rozpatrywana w ujeciu dochodéw
i wydatkéw z budzetu w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazala, ze nie przewiduje si¢ dochodéw oraz wydatkow na skutek
uchwalenia mpzp.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé od rzeczywistych przyszitych
rezultatéw, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale pewnych zjawisk,
ktore mogg wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazéwka do podjecia
kierunku w polityce finansowania inwestycji.
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Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi

W zwigzku z przedtozonym do zaopiniowania, przez Skarbnika Miasta todzi

przy piSmie znak MPU.ZP2.46.1.2024.BWL.KJ z dnia 29 lipca 2024 r. projektem

uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej,

Wydziat Budzetu informuje, ze biorgc pod uwage brak wydatkéw w przedtozonym

projekcie, nie wnosi do niego uwag pod wzgledem budzetowym.
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