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wody wg wzoru: 20 litrow na osobnik + 20 litréw na kazde 2,5 cm piersnicy
drzewa. Dopuszcza si¢ takze stosowanie podziemnych i naziemnych systemdéw
nawadniania zapewniajacych ww. skutek.

Odpady wytworzone w trakcie eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach na terenie inwestycji, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych
przed przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem
0s6b postronnych izwierzat, na utwardzonym podiozu. Odpady niebezpieczne
nalezy magazynowa¢ oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed
dostgpem o0sob postronnych i zwierzat, w oznakowanych, szczelnych i zamykanych
pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym 1iszczelnym podiozu. Odpady
nalezy przekazywac¢ firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie
odpaddéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Ogrzewanie projektowanych budynkéw realizowaé za pomoca pomp ciepta.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia wodg¢ pobieraé z istniejgcej sieci
wodociagowe].

Wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni dachéw i terendéw utwardzonych
retencjonowaé w urzadzen retencyjnych (np. studzienek rewizyjnych i/lub retencji
rurowej) o pojemnosci min. 84 m? z regulatorem przeptywu o przepustowosei 10,0
dm?/s, a nastepnie odprowadzaé do sieci miejskie;j.

Wody opadowe i roztopowe 2z projektowanych terenéw utwardzonych
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do urzadzen retencyjnych podczyszczaé
w projektowanym separatorze koalescencyjnym o minimalnej przepustowosci 3 I/s.

Zrédlem emisji zorganizowanej do powietrza atmosferycznego bedzie proces
tadowania akumulatoréw woézkéw widlowych;

Parametry planowanych emitoréw emisji do powietrza:

Zrédlo Oznacze Rodzaj Min. Max.
nie wylotu wysokosé $rednica
emitora [m] [m]
Akumulat WDI13 Zadaszon 13 0,4
orownia (lub y
fabryka awaryjnie
WD14)
Zaprojektowa¢ maksymalnie nastepujace nowe punktowe Zrédia hatasu:
. . Liczba Maksymalny poziom
Budynek Rodzaj urzadzenia urzadzefi | mocy akustycznej [dB]
Wentylator dachowy 7 76
Magazyn Wentylator dachowy 2 85
Pompa ciepta 2 72
Wentylator dachowy 5 70
Czerpnia centrali 2 73
Biur wentylacyjnej
1ure Wyrzutnia centrali 2 75
wentylacyjnej
Pompa ciepta 2 70

10. Realizowac¢ obstuge komunikacyjng od ul. Ustronnej: 1 istniejacy zjazd i 1

projektowany zjazd.
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Teren porasta roslinno$¢ o charakterze synantropijnym. Roslinno$¢ terenu
planowanej inwestycji i jej otoczenia jest w wysokim stopniu przeksztalcona.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia planowana jest:
budowa budynku biurowego,
budowa budynku magazynowego,
— budowa przylaczy i sieci zewnetrznych wraz z infrastrukturs,
przebudowa i budowa zjazdu/6w z ul. Ustronnej,
budowa drog wewnetrznych, parkingéw oraz chodnikow.
Docelowo, po przebudowie na teren nieruchomosci bedg prowadzily zjazdy z ul.
Ustronne;j.

Projektowane budynki, analogicznie jak budynki istniejace, bedg przeznaczone na
wynajem firmom zajmujacym si¢ logistykg, magazynowaniem, montazem,
konfekcjonowaniem itp. Magazynowane mogg byé réznego rodzaju produkty
przemystowe, spozywcze, farmaceutyczne itp.

Na obecnym etapie przedsiewzigcia nieznani sa najemcy hali lub jej czesci. W
hali prowadzone bedg procesy przyjecia dostaw, magazynowania, kompletacji i
przygotowania wysylek towardéw, przyjmowania zwrotéw. Magazynowane moga by¢
produkty przemystowe, spozywcze, farmaceutyczne itp. Mozliwe bedzie réwniez
prowadzenie dzialalnosci w zakresie konfekcjonowania, montazu, etykietowania lub
innych nieuciazliwych ustug i produkcji.

W przypadku zaliczenia dziatalnosci do przedsiewzigé wymienionych w
rozporzagdzeniu o008, najemcy bedg zobowigzani do wuzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

W projektowanych budynkach praca bedzie odbywala si¢ wylgcznie w porze dnia.

Budynek magazynowy zastal zaprojektowany jako hala jednokondygnacyjna w
konstrukeji stupowej, zelbetowej, przykryty dachem wielospadowym o konstrukcji
stalowej. Sciany z plyt warstwowych. W zaleznosci od rodzaju najemcy w budynku
moga by¢ magazynowane réznego rodzaju produkty przemystowe, spozywcze,
farmaceutyczne itp.

Budynek biurowy zaprojektowany zostat jako czterokondygnacyjny w technologii
tradycyjnej o konstrukcji zelbetowej. W budynku biurowym zaprojektowano gtéwnie
pomieszczenia biurowe, socjalno-sanitarne, szatnie, pomieszczenia porzgdkowe,
techniczne  oraz  magazynowe. Naostatniej kondygnacji  zaprojektowano
wentylatorownie.

Wokét budynkéw przewidziano tereny utwardzone (drogi, parkingi, ciggi piesze
itp.).

|

Bilans powierzchni po realizacji przedsigwzigcia:
— powierzchnia zabudowy do 12 100 m?, w tym powierzchnia projektowana: do 4363
2
m-,
— powierzchnia utwardzona do 11 000 m?, w tym powierzchnia projektowana: do 1980
2
m-,
— powierzchnia biologicznie czynna: min. 1549 m?.

Laczna powierzchnia terenu to 24 649 m?, przy czym w zwiazku z rozbudowa
przeksztatceniu ulegnie 9850 m?,
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Wytworca odpadéw na etapie realizacji/ew. likwidacji bedzie wykonawca budowlany.
Gospodarka odpadami zawarta jest w pkt 1f uzasadnienia niniejszej decyzji;
- rozwigzania chronigce srodowisko w fazie realizacji zawarte sg w pkt IIA sentencji
niniejszej decyzji;
- Etap cksploatacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie z emisjg : zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, hatasu, sciekéw, odpadow:

- emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego:
W zwigzku z realizacjg przedsigwzigcia, jedynym zrédiem zanieczyszczen emisji
do powietrza (emisja zorganizowana) bedzie proces tadowania akumulatoréw wozkow
widlowych eksploatowanych na terenie zakladu. Pomieszczenie/stanowisko ladowania
akumulatoréw bedzie obshugiwane przez 1 przeciwwybuchowy wentylator dachowy
oraz 1 awaryjny przeciwwybuchowy wentylator dachowy. W celu uwzglednienia
potencjalnej kumulacji oddziatywan, analogiczne parametry emisji przyjeto dla hali
istniejace;.

Zrédtlo Oznaczenie Rodzaj wylotu Min. wysokoé¢ Max. §rednica
emitora [m] [m]

Akumulatorow  WDI3 Zadaszony 13 0,4

nia (lub awaryjnie

fabryka WD14)

Zrodlem emisji niezorganizowanej bedzie ruch pojazdéw. Obiekt ogrzewany bedzie za
posrednictwem pomp ciepta.
W dokumentacji przeprowadzono analiz¢ rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu
atmosferycznym. W zwigzku z przedstawionymi wynikami obliczen stanu jakoéci
powietrza emisja substancji zanieczyszczajacych z terenu przedsiewzigeia nie
spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza. W
obliczeniach wzieto pod uwage pismo Gléwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Lodzi zawierajacego tlo zanieczyszczen (zat. Nr 8 KIP).

- emisja Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
Poniewaz obiekt bgdzie przeznaczony na wynajem, trudno okreslic przewidywane
zatrudnienie. W obliczeniach przyjeto do 135 pracownikéw biurowych oraz do 60
pracownikéw magazynowych. Na etapie eksploatacji woda pobierania bedzie z
wodociggu, Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej, a
wody opadowe 1 roztopowe do miejskiej kanalizacji deszczowe;.
Jezeli ktéry$s z najemcow prowadzi¢ bedzie dziatalnosé, w wyniku ktdérej powstawac
bedg $cieki przemystowe zawierajgce substancje szkodliwe dla $rodowiska wodnego,
uzyska on wymagane pozwolenie wodnoprawne na ich odprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych. Wody opadowe 1 roztopowe bedg retencjonowane za pomocg
studzienek rewizyjnych i/lub retencji rurowej, a nastgpnie odprowadzane do sieci
miejskiej zgodnie z warunkami gestora sieci. L.aczna objetod¢ urzadzen retencyjnych
(studzienek rewizyjnych i/lub retencji rurowej) bedzie nie mniejszej niz 84 m?.
Zastosowany zostanie regulator przeplywu o przepustowosci gmax = 10,0 dm?/s. Wody
opadowe z terendw utwardzonych przed odprowadzeniem do sieci miejskiej bedg
podczyszczane w separatorze koalescencyjnym o minimalnej przepustowosci 3 dm?/s.
Wody opadowe z terendow utwardzonych bedg podczyszczane w separatorze zwigzkow
ropopochodnych.

- emisja hatasu:

Gtownymi zroédtami hatasu na etapie funkcjonowania przedsiewzigeia bedg: urzadzenia
wentylacyjne, pompy ciepla i centrale wentylacyjne, ruch pojazdow,
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nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego
pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego projektowane budynki bedg poddawane
okresowym kontrolom:

a) okresowym, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

- elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

- instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie §rodowiska,

- instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

b) okresowym, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia, kontrola ta powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu,
zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz
uziemien instalacji i aparatow

Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie pisemnie zawiadomié
wlasciwy organ o przeprowadzonej kontroli.
Ewentualne sytuacje awaryjne, zwigzane np. z pozarem czy kolizjg wigzaé si¢ bedg z
dziatalnodcig stuzb ratowniczych i specjalistycznych stuzb ppoz. W takich sytuacjach
wzmozony bedzie ruch pojazdéw oraz pojawi si¢ emisja hatasu wynikajaca
bezposérednio z dziatan ratowniczych.

Oddzialywania te bedg jednak zwigzane jedynie z zaistnialym incydentem i po
usunieciu skutkdw ustang, nie spowodujg one jednak diugotrwatych i nieodwracalnych
zmian w srodowisku.

f. przewidywanych iloéci i rodzajow wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Gospodarka odpadami realizowana bedzie, zgodnie z przepisami ustawy o
odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1597), ustawy Prawo
ochrony Srodowiska z dn. 27 kwietnia 2001 r. (j.t. Dz.U. z 2024r, poz. 54 ), ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (j.t. Dz.U.
2023r., poz.1469) oraz przepisami odrebnymi dla danych rodzajow odpadow.

.Karta...” zawiera przewidywane rodzaje odpadéw powstatych w wyniku realizaciji,
eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia.

W fazie realizacji i ew. likwidacji przedsiewzigcia mogg zostaé wytworzone
odpady z grup : 15, 171 20.

W fazie eksploatacji ze wzgledu na charakter projektowanego obiektu -
powierzchnia przeznaczona pod wynajem — trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje
odpadow oraz oszacowaé ich ilo$¢. Kazdy najemca bedzie wytwoérca odpadow.
Obowigzek uzyskania ewentualnego pozwolenia na gospodarowanie odpadami bedzie
lezat po stronie najemcy. Przewiduje si¢ wytwarzanie odpadow gltéwnie z grupy 13, 15,
16 i 20.

Wytwarzane odpady zbierane bgdg w sposob selektywny w specjalnie
oznakowanych pojemnikach, kontenerach lub workach typu big-bag zlokalizowanych w
wyznaczonych do tego celu miejscach na terenie projektowanego obiektu. Odpady
gromadzone na zewngtrznym terenie przechowywane bedg na utwardzonym szczelnym
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obszar ochrony siedlisk Buczyna Gatkowska PLH100016 w odlegtosci ok. 15,3 km.
Przedmiotowa inwestycja lezy poza zasiegiem korytarzy ekologicznych.

Podsumowujgc, przedsiewzigcie, biorge pod uwage jego skale i potozenie, nie
powinno znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony ww. obszaru Natura 2000,
w tym w szczegdlnosei nie bedzie powodowaé pogorszenia stanu siedlisk gatunkéw, dla
ochrony ktérych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bedzie wplywato
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostal wyznaczony obszar oraz nie
pogorszy integralnosci obszaru Natura 2000 i jego powigzania z innymi obszarami.

7 uwagi na wygrodzenie terenu, polozenie w obszarze miejskim oraz sgsiedztwo
ruchliwej trasy (DK91) i1 zabudowan przemystowych obszar planowanej inwestycji pod
wzgledem bogactwa gatunkowego fauny, jak i znaczenia dla lokalnych populacji
zwierzagt przedstawia si¢ bardzo ubogo. Brak tu tez siedlisk higrofilnych i zbiornikow
wodnych mozliwych do zasiedlenia przez zwierzeta. Na terenie planowanej inwestycji
brak jest siedlisk plazéw i miejsc schronienia oraz rozrodu nietoperzy. Z ssakow, na
calym obszarze planowanej inwestycji obserwowano jedynie nory i slady wystepowania
gryzoni Rhodentia. Na terenie inwestycji zaobserwowano nieliczne osobniki ptakdw
wszedobylskich gatunkéw, typowych dla srodowisk zurbanizowanych m. in. grzywacza
Columba palumbis. Wsérod ptakdow objetych ochrong stwierdzono tu nast¢pujace
gatunki: sroka Pica pica; gawron Corvus frugileus; kos Turdus merula.

Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono poza wymienionymi ptakami innych
gatunkdéw dziko wystepujacych zwierzat, w tym w szczegdlnosci gatunkow
chronionych. Na terenie inwestycji i w jej otoczeniu nie stwierdzono stanowisk
gatunkow zagrozonych w skali krajowej lub regionalnej, ani gatunkéw Natura 2000.

Obszar inwestycji zostal poddany inwentaryzacji drzewostanu (zatgcznik nr 3
KIP). Zinwentaryzowano 97 drzew w tym drzewa wielopniowe. Wszystkie sposrod
zinwentaryzowanych drzew koliduja z zamierzeniem inwestycyjnym. Na terenie
projektowanego przedsiewziecia nie wystepujg krzewy.

Przewiduje sie nasadzenia zastepcze w postaci gatunkéw roslin nieinwazyjnych,
rodzimych, w tym gatunkéw miododajnych.

W ramach kompensacji przyrodnicze] na terenie przedsiewzigcia zaplanowano
nasadzenie w liczbie wynikajgcej z zasady: za kazde rozpoczgte 50 cm obwodu
piersnicy — 1 drzewo, czyli min. 227 drzew w przypadku wycinki wszystkich z
inwentaryzowanych drzew. Ponadto Inwestor planuje dodatkowo wykonanie dwdch
tzw. ,,ziclonych $cian” na czesci elewacji od strony zachodniej z wykorzystaniem
bluszczu pospolitego, winobluszezu trdjklapowego lub innych pnaczy. Szacowana
powierzchnia zielonych $cian wyniesie ok. 243 m?,

Jednocze$nie nalezy wskazaé, ze w przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez
gatunki chronione, przed przenoszeniem gatunkéw chronionych, przed rozpoczgciem
prac moggcych doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkéw chronionych i ich siedlisk,
umyslnego ptoszenia lub niepokojenia lub moggcych mie¢ inny negatywny wplyw na
gatunki chronione nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

f. obszary, na ktérych standardy jako$ci Srodowiska zostaly przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

7 karty informacyjnej wynika, ze teren realizacji przedsiewziecia znajduje si¢
na obszarze, na ktorym standardy jakosci srodowiska nie zostaty przekroczone.
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57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla
tych czgsci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

3) Rodzajem, cechami i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w
odniesieniu do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1,
wynikajgcymi z:

a. zasiggu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
przedsigwzigcie moze oddzialywacé:

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywaé na obszary geograficzne i
znaczng liczbe ludnosci.

b. transgranicznego charakteru oddzialywania przedsi¢gwzigecia na poszczegolne
elementy przyrodnicze:

Jest to przedsigwzigcie, w przypadku ktérego nie wystgpuje ryzyko
oddzialywania transgranicznego. Planowana inwestycja polozona jest w $rodkowej
czesci Polski. Zasieg oddziatywania - lokalny.

¢. charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z
uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania:

Przedmiotowa inwestycja nie spowoduje wystgpienia oddzialywan o znacznej
wielkosci lub ztozonosei.
W zwigzku z realizacjg, funkcjonowaniem lub ew. likwidacjg inwestycji nie bedzie
ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko.

d. prawdopodobienstwa oddzialywania

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze :
- etap realizacji zwigzany bedzie z emisjg : hatasu, substancji do powietrza, sciekdw,
odpadéw. Nie bedzie ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko.
Oddziatywania jak na etapie realizacji bedg miaty charakter przejsciowy i lokalny;
- etap eksploatacji przedsiewziecia zwigzany bedzie z emisjg hatasu, substancji do
powietrza, S$ciekow, odpaddéw. Nie bedzie ponadnormatywnego oddzialywania na
srodowisko;
- etap ew. likwidacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie z emisjg : hatasu, substancji do
powietrza, Sciekow, odpadéw. Oddzialywania jak na etapie realizacji bedg mialy
charakter przejsciowy i lokalny.

e. czasu trwania, czestotliwo$ci i odwracalnosci oddzialywania.
Oddziatywania w fazie realizacji (i ew. likwidacji) bedg mialy charakter
krotkotrwaty, oddziatywania w fazie eksploatacji - ciaggty.

f. powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania sig
oddzialywan przedsiewzi¢¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie,
na ktéorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania

Urzad Miasta Lodzi
Departament Ekologii i Klimatu
Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 Lbdz, Al Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747









