Druk Nr 241/2024
Projekt z dnia 9 pazdziernika 2024 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
b 21 111 1 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r. poz.6091721) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130), w zwigzku
zart. 67 ust. 3pktl, 2i4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny, zwanego dalej
»planem”. wraz z integralnymi jej czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiagzku z wytozeniem
do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaly.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

_ § 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujgco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°
- 2) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;
3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewngetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na
te dziatke;
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4) infrastruktura techniczna — przewody 1iurzadzenia oraz obickty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) obowigzujgca linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, wzdtuz ktérej obowiazuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,

c) tarasow, werand,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejgcej;

7) przepisy odr¢bne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegdlnodci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Fodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce, przy czym wymog
ten nic obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetiajgce — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, a w przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wéd powierzchniowych -
przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

9) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sklada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$é
czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosei oraz, po myslniku, symbolu koloru 07naczajacego
procentowa zawartos¢ koloréw (zéttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

10) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosé
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zoltych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych i czarnych);

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone numerem
1 symbolem;

12) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w t.odzi;

13) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) zabudowa istniejaca — budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnieri przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony

w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

77)
1/
4
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a) zachowanie 1iochrone terenéw otwartych wchodzgcych w skltad systemu przyrodniczego miasta

Lodzi,
b) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedtuzenia Alei
Hetmanskiej,
¢) kontynuacj¢ istniejgcej struktury przestrzennej w postaci uktadu ulicowego;
2) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu — dla obiektow budowlanych okresla si¢

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu nalezg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ i KDL polegajace na
nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenow:
1) drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ,;
2) drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL,;
3) terenu kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pozostatych inwestycji celu publicznego w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, zwyjatkiem przedsiewziec
z zakresu:
- drog,
- infrastruktury kolejowej,
- infrastruktury technicznej,
- urzadzen wodnych, melioracji i obiektow mostowych,
- zalesien,
b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:
a) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,
b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajgcych
z potrzeby zapewnienia przeptywu wdd powierzchniowych, atakze budowy, odbudowy,
utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania
infrastruktury technicznej,
¢) nakaz uksztattowania przejscia dla dzikich zwierzat przez droge o symbolu 1 KDZ oraz przez teren
kanalizacji o symbolu 11K pomigdzy terenami 1RN-ZN i 2RN-ZN;
3) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $cieckow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej do terenu
przeznaczonego na cele zabudowy,
b) realizacj¢ urzgdzen infrastruktury technicznej odbioru wdod opadowych i roztopowych dla terendw
przeznaczonych na cele zabudowy i drog;
4) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymania istniejacych ciekéw jako cickdéw otwartych,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;,
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¢) zakaz wykonywania robét polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow
orazrowdw melioracyjnych spelniajacych rolg odbiornikéw woéd  powierzchniowych,
z dopuszezeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu
publicznego,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg¢ izbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze

budownictwa,
e) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwo$é zanieczyszcezenia wod,
5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia

dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem

wymogow wynikajgcych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych

utrzymania czystosci 1 porzgdku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania Zrédel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajgcg dopuszczalne normys;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istnicjgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska,

b) istnicjaca zabudowg zagrodowa zlokalizowana w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem IMNW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury techniczne;,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych ~ wprzepisach  odrgbnych  dotyczacych  ochrony  srodowiska  w budynkach
z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
budownictwa.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;
2) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w rozdziale 3.
2. Parametry dotyczace dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowiazujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych, wtym obiektéw budowlanych,
obejmujgce réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczone na obiekcie, wtym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tgeznosci publicznej, ze wzgledu na potozenie
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego im.
Wladystawa Reymonta na obszarze catego planu,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze catego
planu;
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2) wynikajgce z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego:

a) wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego obejmujace tereny: 1KK, 1IKDZ-KK i 2KDZ-KK,

b) ograniczenia sytuowania budowli i budynkéw - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako
strefa "A",

¢) ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako
strefa "B",

d) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewdéw - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego,

e) w przypadku zniesienia terenu zamknigtego ustalenia lit. a-d nie obowiazuja.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —
obstuge komunikacyjng oraz polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym stanowig tereny:

1) drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, 1KDZ-KK, 2KDZ-KK;

2) drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

3) drog publicznych oraz drég wewnetrznych polozonych poza granica obszaru objetego planem
miejscowym;

4) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR;

5) drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii
clektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petié swoje funkcje.

2. OkreSla si¢  warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wwode - magistrala wodociagowa biegngca réwnolegle
do ul. Rokicinskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Ner, zbiorniki odparowalno-chtonne
oraz zagospodarowane w miejscu powstawania;

4) podstawowe 7Zrédlo zaopatrzenia wgaz — gazociag sredniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany
w ul. Kosodrzewiny;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energie elektryczng — Gtéwny Punkt Zasilania Janow 220/110/15
kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu IMNW-U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenic podstawowe —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 20%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,25,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,2,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

- dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazdy
lokal mieszkalny,
- dla ustug — 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania dla roweré6w — minimum 1 stanowisko na kazde 200 m?2
powierzchni obiektow ustugowych,

g) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych,

h) wymagana liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw nalezy okregla¢:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore do kolejnej
liczby catkowitej,

- poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w tiret pierwsze;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — 10,5 m,

- gospodarczych i garazy — 6 m,

b) geometria dachéw — czterospadowe, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym
uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia do 35°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) zakaz lokalizacji obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej i wickszej niz 200 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych -
200 m2,

c) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych lokalizowanej, zgodnie z obowigzujacy linig
zabudowy - nakaz ksztattowania kierunku gléwnej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do
elewacji frontowej;

4) w zakresie kolorystyki oraz materialéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nic wigcej niz trzech materialdw wykoficzeniowych dla $cian sposrod: tynku,
kamienia naturalnego, betonu architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, szkla
bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

b) nakaz stosowania nic wigcej niz trzech koloréw dla scian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykoriczeniowych,
- dla powierzchni malowanych, struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Opis barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry)
NCS S maksimum 60 maksimum 02 Y,N,G neutralne, biele, szarosci

¢) dla dachéw innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze brgzowym, grafitowym lub naturalnym,
N
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- dachowki w kolorze brgzowym, szarym lub grafitowym,
- szkla,
- urzgdzen fotowoltaicznych;

5) w zakresie lokalizowania urzgdzeni technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia budynkow
takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz
instalacji stuzacych iluminacji lub zapewnieniu bezpieczefistwa,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji  iklimatyzacji oraz masztéw
telekomunikacyjnych,

¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajgcej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktore sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy zterenami drog
publicznych znakéw i sygnatéw drogowych lub innych urzgdzen bezpieczenistwa ruchu drogowego,
urzgdzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych
do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci ustala sig:

1) powierzchnig dziatki — minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki —~ minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.

§ 15. 1. Dla terenéw od 1RN-ZN do 5RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wylgczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych srédladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji budynkow;
2)dla zabudowy istniejacej dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy na
nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie maksimum 50 m2,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — facznie maksimum 500 m?2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku gtdéwnych potaci dachowych
oraz kgcie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;
3) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziahi nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;

F

i
P
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancjg 3°.

§ 16. 1. Dla terenu 11K obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniej szego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,
b) teren zieleni urzgdzone;.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%.
4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 900 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° 7 tolerancjg 3°.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 1KDL obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla KDZ — teren drogi zbiorcze;j,
b) dla KDL — teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania i parametréw funkcj onalno-technicznych terendéw
ustala sie:
1) dla terenu 1IKDZ:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,3 m do 38,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDL — ulicy Kosodrzewiny:
a) klas¢ L — lokalna,
b) szeroko$¢ w linjach rozgraniczajacych zmienna od 10,7 m do 23,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen i naroznych
scig¢ linii rozgraniczajgcych przy hukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenow 1KDZ-KK i2KDZ-KK obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i SZynowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wylgczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego obowigzujg przepisy odrebne 7 zakresu transportu kolejowego oraz ustala sic — zakaz
lokalizacji budynkow.

§ 19. 1. Dla terenu 1KK obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej i szynowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego oraz ustala sie — zakaz
lokalizacji budynkow.

§20. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR i 2KR obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — tereny infrastruktury technicznej — wyltacznie budowle.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od
10,2 m do 14,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KR szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od
9,8 m do 12,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Fodzi potozone;j

w rejonie ulic Frezjowej iKosodrzewiny zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
14 sierpnia do 5 wrzesnia 2024 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 19 wrzesnia
2024 r. nie wplyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan zzakresu infrastruktury technicznej begdacych zadaniami wiasnymi gminy w planie
nalezy:

- nabycie nieruchomosci pod realizacje inwestycji celu publicznego,

- budowa badz przebudowa drog, chodnikow, drog dla rowerow i drég dla pieszych i rowerdw,
- budowa systemu kanalizacji deszczowe;j i sanitarnej,

- budowa zbiornika retencyjnego wod opadowych,

- uzbrojenie terenu w sie¢ oswietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy obj¢tych wieloletnig prognozg
finansowg.

Finansowanie begdzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania Srodkéw zewngtrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia swsswrrsssariis T

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Frezjowej
i Kosodrzewiny.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”) zostat opracowany na podstawie
uchwaty Nr LXXIX/2400/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreslong w obowiazujgcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Fodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu wynosi okoto
8,97 ha.

Obszar objety planem stanowi cz¢s¢ osiedla Mileszki. W granicach obszaru znajdujg si¢ przede
wszystkim tereny uzytkowane rolniczo, tereny, na ktorych nastepuje sukcesja naturalna a w poinocnej
czgdci znajduje sig ciek wodny petniacy funkeje korytarza ekologicznego. Ponadto przez obszar projektu
planu przebiega projektowane przedtuzenie alei Hetmanskiej.

Celem prac planistycznych jest ochrona krajobrazéw otwartych, uzytkowanych rolniczo,
nicuzytkOw i istniejacych zadrzewien oraz zagwarantowanie przestrzeni pod planowang drogg.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi”.

Wedlug ustalen Studium, obszar objety planem, znajduje si¢ w jednostkach: tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych (PM), tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo
(O) oraz tereny zamkniete — kolejowe, policyjne (TZ). Dla terenéw ,,PM” dopuszczalne przeznaczenie to:
tereny zabudowy zagrodowej wraz z obshuga produkc;ji rolnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j.
Dla terenéw ,,0” dopuszczalne przeznaczenie to: tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodéw
dziatkowych oraz eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto Studium dopuszeza réwniez
z ograniczeniami przeznaczenie na: tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng (wylacznie w zakresie
obicktow istniejgcych z mozliwoscia rozbudowy istniejacych siedlisk) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej (wylgcznie w granicach istniejgcego zainwestowania).

Rysunek planu stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty wykonano na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz W zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688). Projekt planu zostat
sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby Zroéwnowazonego rozwoju
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: okreslenic przeznaczenia terendw spdjnego
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z polityka przestrzenng Miasta wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, precyzujgc zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania (wyznaczenie terenu MNW-
U) oraz szanujac warunki krajobrazowe i srodowiskowe (tereny otwarte, korytarz ekologiczny) oraz
ochrong krajobrazu poprzez zakaz nowej zabudowy w terenach RN-ZN oraz wprowadzenie zasad
ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu. W terenic MNW-U wprowadzono ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych, aby ujednolici¢ wielko$é zabudowy na dziatkach
0 zréznicowanej wielkosci. Parametr ten jest jednym z gabarytow obiektow;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych oraz ochrony zl6z kopalin poprzez ustalenie ograniczen i nakazéw w zakresie wykorzystywania
terenow, w tym zakazu zabudowy w terenach RN-ZN, ustalenia chroniace tereny otwarte oraz cenne
przyrodniczo (rolne i zieleni naturalnej), ustalenie przeznaczenia gruntéw rolnych w sposéb chronigcy je
przed zagospodarowaniem na cele nierolnicze. W zakresic gospodarowania wodami w terenie 11K
planowana jest realizacja zbiornika retencyjnego. Ponadto na obszarze objetym planem brak jest uzytkéw
lesnych oraz 716z kopalin;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 1. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731 i 1081) poprzez
okreslenie zasad ochrony $rodowiska i wymogéw dla przestrzeni publicznych;

4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu umozliwiajac zabudowe w potudniowo-zachodniej
czgscei obszaru (teren MNW-U) co wplynie na warto$¢ gruntdw, a takze wprowadzenie przeznaczenia
wtereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej” (tereny RN-ZN) w celu ochrony gruntéw
uzytkowanych rolniczo;

5) prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wlasno$é prywatna;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa poprzez:

- uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa,

- ustalenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakaz realizaciji
obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze,

- zabezpieczenie korytarzy pod drogi publiczne;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji. Ustalenia planu dostosowano do zmienionego przebiegu wskazanej
w Studium projektowanej linii elektroenergetycznej, ktéra obecnie planowana jest poza obszarem
objetym projektem planu;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu drogi zbiorczej o istotnym znaczeniu
w  ukladzie komunikacyjnym miasta oraz poprzez wyznaczenie terenu  kanalizacji,
w ktérym realizowany bedzie zbiornik retencyjny;

9) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu, zgodnie
z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112) w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszezonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w }.odzi,

- umozliwienie sktadania wnioskow,

- udostgpnienie projektu planu do wgladu w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu zaréwno
w siedzibie, jak i na stronie internetowej Miej skiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publiczne;j,
- umozliwienie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,

- biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejskg Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi;

10) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy (tereny RN-ZN), poprzez zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem drég, infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych, mielioracii, obiektow mostowych 1 zalesien oraz przez zakaz punktéw
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ziomu;

11) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkc;ji rolnicze;j
poprzez utrzymanie i ochrong terenéw uzytkowanych rolniczo i wyznaczenie terendw rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Plan miejscowy nie ma wplywu na uwzglednienie w nim pozostalych wymagan, waloréw
1 potrzeb, ktore uwzglednia sie w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2
WW. ustawy.

D Ustalajac  przeznaczenie  terenu, a  takze okreslajac  sposob  zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istnicjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W zwiazku z planowang droga, oznaczong symbolem 1IKDZ, ktora w czesei poludniowej bedzie
przebiegata w tunelu, wynikia potrzeba realizacji zbiornika retencyjnego. Budowa zbiornika i drogi beda
realizowane jako inwestycje celu publicznego.

3. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru wyznaczono teren MNW-U, w ktorym dopuszczono
lokalizowanie nowej zabudowy, jako kontynuacj¢ istnicjacego zagospodarowania (uktadu ulicowego
wzdtuz ulicy Kosodrzewiny) na sasiednich dziatkach znajdujacych sie poza planem. Ten niewielki teren
o niskiej intensywnosci zabudowy stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy przyulicznej i nie wplynie
na transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego oraz na mozliwosci wykorzystania transportu zbiorowego
Jako podstawowego $rodka transportu. Projekt planu wprowadza takze zmiany uktadu drogowego w celu
usprawnienia ruchu w skali miasta, co pozytywnie wplywa na transportochtonnosé.
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W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarnej. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestora sieci infrastruktury
technicznej oraz interesy prywatne wlascicieli poszczegélnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienic do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére mogg
w konsekwencji w sposéb istotny ograniczaé¢ lub nawet pozbawié wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,
ktérych osiagnigciu ma shizy¢. Rezygnacja z ww. ustaleri podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujgcych  przepiséw prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego L.odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi przyjeta uchwalag Nr
LXXXVII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  plandow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie precyzuje potrzeby aktualizacji ustalen Studium
w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. Poglebiona analiza nastgpi podczas prac nad
sporzadzeniem planu og6lnego miasta Lodzi. W zwiazku z powyzszym projekt planu nie jest niezgodny
z wynikami analizy dotyczacej aktualnosci Studium.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy, co
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Najwigkszym
obcigzeniem dla budzetu gminy bgda koszty zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego.

Nalezy pamigta¢, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz zlozony charakter
planowanych dziatan, jak réwniez mozliwosé¢ ich podejmowania z innym prawdopodobiefistwem niz
przyjgte w prognozie, oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych
przysztych rezultatéw. Nie bez znaczenia dla wplywu na ostateczny wynik pozostajg takze
nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$é uwarunkowafi
w czasie. Opracowana prognoza pokazuje jedynie skale pewnych zjawisk, ktére mogg wystapié
w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego
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td6dz, dnia 03 pazdziernika 2024 r.

L I
DFP-Bd-11.3024.157.2024
KREUJE Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Urzgd Miasta todzi Dyrektor
Departament Finanséw Publicznych Miejskiej Pracowni
Wydziat Budzetu

Urbanistycznej w todzi

ul. Sienkiewicza 5

90-13 todz

tel: + 48 42 638 45 28

fax : + 48 42 638 45 55
e-mail: w.budzetv@uml.lodz.pl

WWWL |DdZ. Fll

W  zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP4.46.5.2023.DM.DS z dnia 30 wrzesnia 2024 r. projektem uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Frezjowej i Kosodrzewiny, Wydziat Budzetu

informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 2,76 min zt, wszelkie dziatania wynikajgce z
realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

Z-ca DYREKTORA
WYDZIAtU BUDZETU

Sylwia Jakiel
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