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UCHWAEA NR 
RADY MIEJSKIEJ W EODZI 

z dnia 2017 r. 

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie przyjqcia Wieloletniego 
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi na lata 2016-2020. 

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow 
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 20 17 r. poz. 1523), Rada 
Miej ska w t odzi 

uchwala, co nastqpuje: 

5 1. 1. Przyjmuje siq tekst jednolity uchwaly Nr XXIVl572116 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 
poz. 1 1 87), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w todzi: Nr XXXl780116 z dnia 25 maja 
20 16 r. (Dz. Urz. Woj . Lodzkiego poz. 26 13), Nr XXXVIII110 1611 6 z dnia 7 grudnia 20 1 6 r. 
(Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 5784), Nr XLVl1183117 z dnia 5 kwietnia 201 7 r. (Dz. Urz. 
Woj. todzkiego poz. 2338) i Nr Ll1264117 z dnia 24 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 
poz. 2830), w formie obwieszczenia stanowiqcego zalqcznik do uchwaly. 

2. Obwieszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, podlega publikacji w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa L6dzkiego. 

5 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta todzi.  

5 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjqcia. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

I ' Tomasz KACPRZAK 

Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta Lodzi 
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Zalqcznik 

do uchwaly Nr 

Rady Miej skiej w Lodzi 

z dnia 

OBWIESZCZENIE 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie przyjqcia Wieloletniego 
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020. 

Na podstwie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow 
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 201 7 r. poz. 1523), Rada 
Miejska w Lodzi 

oglasza: 

1. Tekst jednolity uchwaly Nr XXIVl572116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lutego 
2016 r. w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1 187), 
z uwzglqdnieniem zmian wprowadzonych uchwalarni Rady Miejskiej w Lodzi: 
Nr XXXl780116 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 261 3), 
Nr XXXVIIII 10 1611 6 z dnia 7 grudnia 20 16 r. (Dz. Urz. Woj . Lodzkiego poz. 5784), 
Nr XLVl1183117 z dnia 5 kwietnia 201 7 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2338) 
i Nr Ll1264117 z dnia 24 maja 20 17 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2830), w brzmieniu 
zalqcznika do niniejszego obwieszczenia. 

2. Podany w zalqczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly 
nie obejmuje: 

1) 5 2 i 5 3 uchwaly Nr XXXl780116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 20 16 r. 
zmieniajqcej uchwalq w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 20 16-2020 (Dz. Urz. Woj . Lodzkiego 
poz. 261 3), ktore stanowiq: 

,,§ 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

tj 3. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa Lodzkiego."; 

2) 2 i 3 uchwaly Nr XXXVIII110 1611 6 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 grudnia 20 16 r. 
zmieniajqcej uchwalq w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 
poz. 5784), ktore stanowiq: 

,,§ 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

3. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa Lodzkiego."; 



3) § 2 i § 3 uchwaly Nr XLVl1183117 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 kwietnia 2017 r. 
zmieniajqcej uchwalq w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkanjowym zasobem Miasta Lodzi na lata 201 6-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 
poz. 233 8), ktore stanowiq: 

,,§ 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

3. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa Lbdzkiego."; 

4) 5 2 i 5 3 uchwaly Nr Ll1264117 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 24maja 2017r. 
zmieniajqcej uchwalq w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego 
poz. 2830), ktore stanowiq: 

,,§ 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

rj  3. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa Lodzkiego.". 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w todzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Zalqcznik 

do obwieszczenia 

Rady Miejskiej w todzi  

z dnia 

UCHWAEA NR XXIV/572/16 
RADY MIEJSKIEJ W EODZI 

z dnia 3 lutego 2016 r. 

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 201 6 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 20 17 r. 
poz. 730 i 935) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie 
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 
z 201 6 r. poz. 161 0 oraz z 201 7 r. poz. 1442 i 1529), Rada Miejska w todzi  

uchwala, co nastqpuje: 

5 1. ' )  1. Przyjmuje siq Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
hliasta todzi na iata 20 16-2020, stanowiqcy zalqcznik do niniej szej uchwaly . 

2. Rozdzial IXa Uslugi Swiadczone w ogolnym interesie gospodarczym Wieloletniego 
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020, 
o ktorym mowa w ust. 1, zachowuje rnoc do dnia 3 1 grudnia 2028 r. 

5 2. Upowaznia siq Prezydenta Miasta Lodzi do ustalania stawek czynszu najmu 
w lokalach mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy zasob Miasta todzi, zgodnie 
z zasadami okreilonymi w niniejszej uchwale. 

5 3. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Eodzi. 

9 4. Traci rnoc uchwala Nr XLIV/826/12 Rady Miejskiej w Eodzi z dnia 29 czerwca 
20 12 r. w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Miasta todzi na lata 2012-2016 (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2368), zmieniona 
uchwalami Rady Miejskiej w Eodzi: Nr LII/1079/12 z dnia 2 1 listopada 20 12 r. (Dz. Urz. 
Woj. todzkiego poz. 4563), Nr LVIII/1219/13 z dnia 6 marca 201 3 r. (Dz. Urz. Woj. 
Lodzkiego poz. 1897) i Nr LXXII/15 16/13 z dnia 23 paidziernika 201 3 r. (Dz. Urz. Woj. 
todzkiego poz. 4652). 

5 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa Lodzkiego. 

' ' W  brzmieniu ustalonym przez 5 1 pkt 1 uchwaly Nr XXXVII1/1016/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
7 grudnia 201 6 r. zmieniajqcej uchwatq w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016- 2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 261 3), ktora weszla 
w zycie z dniem 1 1 stycznia 20 17 r. 
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Zalqcznik 

do uchwaly Nr XXIVl.572116 

Rady Miejskiej w todzi  

z dnia 3 lutego 2016 r. 

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 
2016-2020 

Spis treici: 

Rozdzial I. Wstqp. 

Rozdzial 11. WielkoSd zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi. 

Rozdzial 111. Prognoza wielkoSci zasobu mieszkaniowego. 

1. System zarnian lokali mieszkalnych. 

2. Prognoza zamian w latach 2016-2020. 

Rozdzial IV. Sposob i zasady zarzqdzania budynkami i lokalami wchodzqcymi w skalad 
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi. 

Rozdzial V. Planowana sprzedaz lokali. 

1. Lokale mieszkalne. 

2. Nabywanie przez prywatnych inwestorow nieruchomoSci na cele inne niz 
gospodarcze. 

3. Program sprzedaiy lokali mieszkalnych i uzytkowych. 

Rozdzial VI. Zasady polityki czynszowej. 

Rozdzial VII. Dzialania windykacyjne w zakresie naleinoici czynszowych. 

Rozdzial VIII. Prognoza dotyczqca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. 

I .  Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu 
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata. 

2. Remonty budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Lodi  jest 
wlaScicielem czqSci lokali. 

Rozdzial IX. Dochody i wydatki zwiqzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu 
Miasta Lodzi. 

Rozdzial IXa.*) Uslugi Swiadczone w ogolnym interesie gospodarczym. 

Rozdzial X. Podsumowanie. 

?) W brzmieniu ustalonym przez 5 1 pkt 2 lit. a uchwaiy, o ktorej mowa w odnoiniku 1. 
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W dniu 29 czenvca 2012 r. Rada Miejska w Lodzi przyjqla pakiet uchwal dotyczqcych 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi, tj. uchwaly: 

- Nr XLIVl825112 w sprawie przyjqcia Polityki Miasta Lodzi dotyczqcej gminnego zasobu 
mieszkaniowego 2020+, 

- Nr XLIVl826112 w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi na lata 20 12-20 16, 

- Nr XLIVl827112 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad 
mieszkaniowego zasobu Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 3845 oraz 
z 2014 r. poz. 4409), 

- Nr XLIVl828112 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie ustalenia zasad sprzedaiy, na rzecz 
najemcbw, samodzielnych lokali mieszkalnych, nieruchomoSci zabudowanych domami 
jednorodzinnymi i garazami, stanowiqcych wlasnoic Gminy Lodz (Dz. Urz. Woj. 
Lodzkiego poz. 2252) 

Wszystkie cztery akty regulowaly kompleksowo zagadnienia mieszkalnictwa, kierujqc 
siq szczegolnie zasadami wynikajqcymi z Polityki Miasta Lodzi dotyczqcej gminnego 
zasobu mieszkaniowego 2020+. Jednak na skutek uplywu czasu i podejmowanych w tym 
okresie decyzji czqSd postanowieri z nich wynikajqcych siq zdezaktualizowala (np. 
zapowiedi zmniejszenia bonifikaty przy sprzedaiy lokali na rzecz ich najemcow), czqSC 
okazala siq nie odpowiadac aktualnemu stanowi faktycznemu (np. przeksztalcenie 
programu ,,MialOOKamienicm w program ,,Miasto Kamienic" oraz program "Rewitalizacji 
Obszarowej Centrum Lodzi"), a czqSC nie w pelni udalo siq zrealizowac z przyczyn 
niezaleznych (np. przekazanie okreSlonych Srodkow finansowych na remonty lokali). 

Dlatego zachodzi koniecznosC dostosowania przepisow do realnych mozliwoSci 
zzapewnieniem realizacji wszystkich celow wynikajqcych z Polityki Mieszkaniowej 
Miasta Lodzi dotyczqcej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+ (zwanej dalej Politykq 
Mieszkaniowq Lodzi 2020+), po jej koniecznej modyfikacji. Majqc na wzglqdzie, ze 
Polityka Mieszkaniowa Lodzi 2020+ obejmuje lata 2012-2020, a dotychczas obowiqzujqcy 
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi  zostal 
przyjqty na lata 20 12-20 16, uznano za zasadne wprowadzenie skorygowanego 
Wieloletniego programu gospodarowania Miasta Lodzi obejmujqcego lata 2016-2020, co 
pozwoli na skuteczne zamkniqcie okresu wskazanego w Polityce Mieszkaniowej Lodzi 
2020+. Opracowany Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta 
Lodzi na lata 20 16-2020 (zwany dalej Wieloletnim programem) spelnia wymogi 
wynikajqce z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. 

Jak podkreilono w Polityce Mieszkaniowej todzi 2020+, Miasto Lodi prowadzi 
zintegrowanq politykq mieszkaniowq wobec calego zasobu mieszkaniowego, ale przyjmuje 
przy tym, ze na skutek czynnikow wymienionych w przeprowadzonych diagnozach swoje 
wysilki skoncentruje przede wszystkim na uporzqdkowaniu i zreformowaniu dzialan 
wobec zasobu komunalnego, w pienvszej kolejnoici w kluczowym centralnym obszarze 
miasta. Decyduje o tym krytyczny stan techniczny zasobu komunalnego, stosunki 
wlasnoiciowe wnim panujqce oraz jego dotychczas nieefektywne ekonomicznie 
i niesprawiedliwe spolecznie traktowanie. 
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Osiq polityki mieszkaniowej, a zarazem podstawowym warunkiem jej powodzenia jest 
rozdzielenie obszaru polityki mieszkaniowej wobec zasobu socjalnego od polityki 
mieszkaniowej wobec pozostalego zasobu komunalnego. Oznacza to zdecydowane 
wyodrqbnienie funkcji komercyjnej zasobu komunalnego od jego funkcji socjalnej. 
Biezqce oplacanie przez najemcow uzasadnionego ekonomicznie czynszu za zajmowane 
lokale komunalne jest bowiem ich naturalnq i akceptowalnq spolecznie powinnoSciq. 
Dlatego obowiqzkiem Miasta Lodzi jest z jednej strony konsekwentne egzekwowanie 
wspolnych dla wszystkich regul oraz sprawne zarzqdzanie posiadanym zasobem 
komunalnym wykluczajqce marnotrawstwo publicznych Srodkow, zdrugiej zaS - 

udzielanie skutecznego socjalnego wsparcia dla tych lokatorow, ktorzy z niezaleznych od 
siebie przyczyn nie sq w stanie samodzielnie zaspokoit uzasadnionych potrzeb 
mieszkaniowych. Wskazanym celom sluiy opracowany Wieloletni program 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi na lata 201 6-2020, zwany dalej 
,,Programem". Na oznaczenie Miasta Lodzi uzywa siq w Wieloletnim programie rowniez 
wyrazu ,,Miaston. 

Rozdzial 11. WielkoSd zasobu mieszkaniowego Miasta todzi. 

Miasto poprzez jednostki budzetowe - administracje zasobow komunalnych, zarzqdza 
mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi oraz zasobem obcym (nieruchomoSciami 
stanowiqcymi wsp6lwlasnoSd osob fizycznych i Miasta, Skarbu Panstwa oraz 
nieruchomoSciami stanowiqcymi w 100 % wlasnoS6 osob fizycznych). 

Wedlug stanu na dzien 30.09.2015 r. jednostki te zarzqdzajq lqcznie 3.338 
nieruchomoSciami, w ktorych znajduje siq 60.885 lokali. Sq to lokale usytuowane 
w budynkach miejskich, Skarbu Panstwa (podlegajqcych komunalizacji), wsp6lwlasnych 
oraz prywatnych. Stanowiq one nieco ponad 15 % zasobu mieszkaniowego Miasta. 

Zasob mieszkaniowy Miasta, wedlug stanu na dzien 30.09.2015 r., stanowiq 47.782 
lokale mieszkalne (wraz z lokalami socjalnymi i pomieszczeniami tymczasowymi), 

w tym: 

1 ) 25.393 lokale mieszkalne usytuowane w 2.962 budynkach stanowiqcych w 1 00 % 
wlasnoSc Miasta; 

2) 21.038 lokali mieszkalnych stanowiqcych wlasnoid Miasta, usytuowanych w 2.762 
budynkach wspolnot mieszkaniowych; 

3) 964 lokale mieszkalne usytuowane w 134 budynkach Skarbu Panstwa (nieruchomoSci 
podlegajqce komunalizacji); 

4) 387 lokali mieszkalnych usytuowanych w 42 budynkach pozostajqcych w samoistnym 
posiadaniu Miasta. 

SpoSrod wyzej wymienionych 47.782 lokali: 

1) 1.970 lokali wynajqtych jest jako lokale socjalne; 

2) 98 wykorzystywanych jest jako pomieszczenia tymczasowe. 

Liczba lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych jest zmienna, co wynika z ich 
charakteru (umowy najmu zawierane sq na czas oznaczony, po ktorego uplywie mogq 
utracid dotychczasowy charakter). Rozpoczqto proces wyodrqbniania zasobu lokali 
socjalnych, ktore bqdq uzytkowane wylqcznie w tym charakterze. 

Rozdzial 111. Prognoza wielkoici zasobu mieszkaniowego. 
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Biorqc pod uwagq, ze celem Miasta jest dalsze ograniczenie stanu posiadania zasobu 
mieszkaniowego, w Wieloletnim programie zalozono, iz w kolejnych latach bqdzie 
nastqpowalo sukcesywne zmniejszanie liczby mieszkan na skutek: 

1) sprzedaiy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow; 

2) sprzedazy na rzecz najemcow calej nieruchornoici w budynkach, w ktorych znajdujq siq 
jeden lub dwa lokale mieszkalne bqdi, po przekwaterowaniu najenicow, sprzedai 
nieruchomoici; 

3) przekwalifikowania lokali mieszkalnych na cele gospodarcze (powstajq m.in. lokale 
uzytkowe); 

4) rozbiorek budynkow wylqczonych z uzytkowania; 

5 )  wylqczen z uiytkowania lokali mieszkalnych z uwagi na stan techniczny; 

6) dokonania polqczenia lokali przyleglych. 

Docelowo w 2020 roku zasob ten powinien osiqgnqk liczbq okolo 39 000 lokali (wraz 
z lokalami socjalnymi i pomieszczeniami tymczasowymi). Przewiduje siq, ze w latach 
2016-2020 zasob lokali socjalnych, wraz z lokalami socjalnymi poza zasobem, bqdzie siq 
zwiqkszal o 600 lokali w roku 2016 i 800 lokali corocznie w latach nastqpnych, natomiast 
odnoinie pomieszczen tymczasowych, przewiduje siq wzrost ich liczby o 80 corocznie. 

Szczegolowq prognozq w tym zakresie przedstawiono w ponizszej tabeli. 

Tabela nr 1. 

WielkoSd rasobu 

W opisywanej wyiej prognozie iloiciowej - stworzenie zasobu lokali socjalnych 
i pomieszczeri tymczasowych nastqpi w drodze: 

1) wskazania w istniejqcym zasobie Miasta budynkow o niskim standardzie, w ktorych 
zwalniane lokale bqdq wynajmowane wylqcznie jako lokale socjalne lub pomieszczenia 
tymczasowe, tj . budynkow: 

a) stanowiqcych wlasnoik Miasta, 

b) (~chylona)~) 

c) nalezqcych do grupy budynkow uzytkowanych wedlug stopnia ich zuzycia (51 % - 
70 %), w ktorych wykonywane remonty biezqce i konserwacje umozliwiq bezpieczne 
zamieszkiwanie, 

d) w ktorych lokale odpowiadak bqdq dolnym lub gornym kryteriom jakoiciowym lokalu 
socjalnego (technicznym standardom); 

2) przeksztalcania lokali mieszkalnych spelniajqcych kryteria jakoiciowe na lokale socjalne, 
w tym ustalenie dolnych i gornych kryteriow jakoiciowych lokalu socjalnego, tj.: 

3, Przez 4 1 pkt 2 lit. b tiret pienvsze uchwab, o ktorej mowa w odnosniku 1. 
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a) dolne kryteria jakoiciowe - spelnia lokal wyposaiony w instalacjq elektrycznq, piec 
wqglowy, posiadajqcy dostep do zr6dla zaopatrzenia w wodq i do ustqpu poza 
budynkiem oraz zapewniajqcy co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na jednq osobq 
(minimalny techniczny standard lokalu socjalnego), 

b) gorne kryteria jakoiciowe - spelnia lokal wyposaiony w instalacjq elektrycznq, instalacjq 
wodociqgowo-kanalizacyjnq, gazowq, piec wqglowy lub elektryczny 
(w budynkach adaptowanych w caloici lub czqSci na lokale socjalne w wyjqtkowych 
przypadkach dopuszcza siq centralne ogrzewanie lokalne lub sieciowe), pomieszczenie 
wc i iazienki w lokalu, zapewniajqcy co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na jednq 
osobq (maksymalny techniczny standard lokalu socjalnego). 

1. System zamian lokali mieszkalnych. 

Na terenie miasta todzi od wielu lat prowadzony jest wielop~aszczyznowy system 
zamian lokali mieszkalnych. Do dnia 30czerwca 2015 r. prowadzony by1 za 
poirednictwem jednostki budietowej - Biura PoSrednictwa Zamiany Mieszkan, 
nastqpnie Wydzialu Budynkow i Lokali w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem 
Urzqdu Miasta todzi, a od dnia 1 kwietnia 2016 r. zadanie to jest realizowane przez 
Zarzqd Lokali Miej~kich.~) 

Do zakresu dzialania tej komorki organizacyjnej Urzqdu Miasta todzi  nalezy 
poiredniczenie pomiqdzy osobami fizycznymi w czynnoiciach dotyczqcych dokonywania 
wzajemnych zamian lokali mieszkalnych tworzqcych mieszkaniowy zasob Miasta todzi, 
jak rowniei zamian tych lokali na lokale z innego zasobu, w szczegolnoici wydawania 
skierowan do zawarcia umowy najmu po zamianie. 

Uczestnikami wieloplaszczyznowego systemu zamian lokali mogq byd: 

1) najemcy lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta todzi; 

2) osoby posiadajqce tytul prawny do lokalu nalezqcego do innego zasobu mieszkaniowego. 

2. Prognoza zamian w latach 2016-2020. 

Przyjqcie do realizacji Polityki Mieszkaniowej Eodzi 2020+ oraz dotychczasowego 
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi  na lata 
2012-2016 wymusiio na czqici najemcow lokali komunalnych dqzenie do zamieszkania 
w lokalach, ktorych koszt utrzymania (w tym czynsz) bqdzie dla nich optymalny, a moie 
to byd osiqgalne poprzez skorzystanie z forrny zamiany. 

Celem systemu zamian lokali mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy zasob Miasta 
todzi jest: 

1) dostosowanie wielkoici i standardu lokalu mieszkalnego do mozliwoSci finansowych 
uczestnikow zamiany; 

2) poprawa efektywnoici wykorzystania lokali mieszkalnych; 

3) odzyskanie zadluienia najemcow lokali mieszkalnych. 

Jednym z instrumentow sluzqcych skutecznej windykacji naleinosci z tytulu zadluzenia 
lokali mieszkalnych jest Baza Zamiany Lokali Mieszkalnych, zwana dalej ,,Bazq", ktora 
zostala utworzona w celu udzielenia pomocy w zamianie lokali: 

J, W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 uchwaly Nr Ll1264117 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 maja 2017 r. 
zmieniajqcej uchwale w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2830), ktora weszla w iycie z dniem 
29 czerwca 20 17 r. 
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1) najemcom, ktorzy nie sq w stanie oplacad pelnych kosztow utrzymania lokali miejskich; 

2) najemcom lokali miejskich, ktorzy chcq w wyniku wzajemnej zamiany poprawic swoje 
warunki mieszkaniowe oraz przejqd wierzytelnoid dluinika bqdqcego stronq zamiany. 

W Bazie zawarte sq inforrnacje o kontrahentach deklarujqcych wstqpienie w najem 
zadluzonego lokalu z zasobu Miasta Lodzi o okreSlonych parametrach, splatq zadluzenia 
oraz informacje o dluinikach, ktorzy wyrazajq zgodq na zamianq na lokal o nizszym 
standardzie za splatq zadluienia przez kontrahenta zarniany. Stworzenie Bazy ma na celu: 

1) skoncentrowanie dzialan na realizacji zamian wzajemnych lokali mieszkalnych 
stanowiqcych mieszkaniowy zasob Miasta todzi  pomiqdzy kontrahentami, w ktorych 
najemca zamieniajqcy siq na lokal dluinika splaca caloid powstalego zadluzenia; 

2) bieiqcy monitoring w zakresie liczby zamian wzajemnych; 

3) odzyskanie naleznoici przez Miasto; 

4) zapewnienie gospodarstwom domowym o roinym poziomie dochodow mozliwoSci 
uzyskania w wyniku zamian wzajemnych mieszkania z zasobu Miasta o odpowiednim dla 
ich mozliwoSci finansowych standardzie. 

Zamiana lokali mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy zasob Miasta todzi  moze siq 
odbywad rowniez na podstawie propozycji zloionej przez Miasto, na inny, wolny lokal 
mieszkalny, w celu dostosowania wielkoici i standardu wynajmowanego lokalu do 
aktualnej wielkoici gospodarstwa domowego i mozliwoSci finansowych najemcy. 

Realizacjq zamian w latach 2012-201 5 (do 3 1.08.201 5 r.) oraz prognozq zamian na lata 
20 1 6-2020 przedstawia ponizsza tabela. 

Tabela nr 2. 

Rok 
Zamiany * 2012 12013 12014 )2015.08.31 2016 12017 ( 2018 12019 12020 

Stan Prognoza 
I , ic~ba dokonanych i prognozowanych 

zamian w kolejnych latach 
238 232 157 116 150 195 252 327 425 

*powyzsza tabela obejmuje zamiany miqdzy kontrahentami oraz zamiany realizowane 
przez Miasto t 6 d i  na inny, wolny lokal mieszkalny. 

Rozdzial IV. Spos6b i zasady zarzqdzania budynkami i lokalami wchodzqcymi 
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi. 

Rada Miejska w Lodzi w dniu 16 maja 201 3 r. podjqla decyzjq w zakresie polqczenia 
jednostek budietowych Miasta - administracji nieruchomoSciami, zarzqdzajqcych 
dotychczas miqdzy innymi zasobem mieszkaniowym Miasta i utworzenia piqciu jednostek 
budietowych w rejonie kaidej z dawnych dzielnic - administracji zasobow komunalnych. 
Zrealizowano w ten sposob jedno z kluczowych zalozen wynikajqcych z dotychczas 
obowiqzujqcego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
Miasta Lodzi na lata 20 12-20 16. 

W prognozowanym okresie przewiduje siq dalsze zmiany organizacyjne w tych 
jednostkach wcelu ograniczenia wydatkow budzetowych na ich utrzymanie oraz 
zwiqkszenie jakoici i efektywnoici zarzqdzania zasobem Miasta. 

Rozdzial V. Planowana sprzedai lokali. 

Obowiqzujqce przepisy prawa miejscowego umozliwiajq wykup lokali zarowno przez 
najemcow lokali mieszkalnych jak i uzytkowych. 
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Miasto sprzedaje lokale mieszkalne i uotkowe na rzecz najemcow w domach 
wielorodzinnych i jednorodzinnych. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uetkowych 
zawarte sq w podjqtych przez Radq Miejskq w todzi uchwalach. 

1. Lokale mieszkalne. 

Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwalq Nr 
XXXl776116 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie okreSlenia zasad 
sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz 
nieruchomoici zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 
261 0 oraz z 201 7 r. poz. 1292 i 3522). Miasto, poprzez przepisy zawarte w tej uchwale 
stwarza korzystne warunki nabycia prawa wlasnoici do najmowanego lokalu 
mie~zlalnego.~) 

Prognozuje siq zmianq przepisow prawa miejscowego dotyczqcych zasad sprzedaiy 
lokali mieszkalnych poprzez wprowadzenie nowych zasad udzielania bonifikat i zwolnien, 
polegajqcych na: 

1) planowanej i skoncentrowanej prywatyzacji zasobu komunalnego - corocznie w ramach 
przygotowywania budzetu opracowany zostanie wykaz adresowy budynkow w 100 % 
stanowiqcych wlasnoSC Miasta objqtych prywatyzacjq, co nastqpi poczqwszy od 
opracowywania budzetu Miasta na rok 20 17; 

2) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych wbudynkach 
wybudowanych przed 1 stycznia 1946 r. w wysokoici 70 % wartoici okreilonej 
w aktualnej wycenie; 

3)wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych wbudynkach 
wybudowanych pomiqdzy 1 stycznia 1946 r. a 3 1 grudnia 1989 r. w wysokoSci 40 % 
wartoici okreilonej w aktualnej wycenie; 

4) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach 
wybudowanych po 1 stycznia 1990 r. w wysokoici 30 % wartoici okreilonej w aktualnej 
wycenie; 

5) podwyiszeniu bonifikat, o ktorych mowa w pkt. 2-4, o dodatkwe 10% w przypadku 
jednorazowej wplaty naleznej kwoty oraz o kolejne 1096, jezeli najemca zlozy wniosek 
o nabycie lokalu w terrninie do 3 1 grudnia 201 7 r. lub po tej dacie w terrninie 12 miesiqcy 
od ujqcia budynku w wykazie adresowym, o ktorym mowa w pkt 1 oraz o dodatkowe 5%, 
jezeli w budynku nie wyodrqbniono dotychczas zadnego lokalu, a z wnioskiem o wykup 
lokali wystqpiq wszyscy najemcy, w przypadkach dotyczqcych zbycia lokali na warunkach 
opisanych w pkt. 2-4. Wysokoici bonifikat, o ktorych mowa w pkt. 2-4 obowiqzujq do 
3 1 grudnia 201 7 r. W okresie od 1 stycznia do 3 1 grudnia 201 8 r. wysokoici bonifikat, 
o ktorych mowa w pkt. 2-4 obniia siq o lo%, a od 1 stycznia 2019 r. o kolejne 10%; 

6) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedazy domow jednorodzinnych z bonifikatq ustalonq 
wedlug zasad dla lokali w budynkach wielolokalowych za naniesienie (bez uwzglednienia 
5% bonifikaty z tytulu zlozenia wniosku przez wszystkich najemcow) wraz z gruntem, przy 
czym zbycie gruntu, na ktorym posadowiony jest budynek nastqpuje za cenq rynkowq, 
ustalonq na podstawie aktualnego operatu szacunkowego. 

Sprzedazq nie bqdq objqte lokale w budynkach stanowiqcych w 100% wlasnoii. Miasta 
now0 wybudowanych, rewitalizowanych - wrozumieniu przepisow ustawy z dnia 
9 pazdziernika 201 5 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 201 7 r. poz. 1023, 1529 i 1566) lub po 

W brzmieniu ustalonym przez 5 1 pkt 2 lit. c uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku I .  
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remoncie kapitalnym, przez okres 10 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uiytkowanie 
lub zakonczenia remontu. 

Przewiduje siq rowniez przygotowanie preferencyjnego programu zbywania na rzecz 
wspolnot mieszkaniowych czqici nieruchomoici pozostajqcych we wlasnoici Miasta (np. 
boksow motocyklowych, pomieszczen gospodarczych, lokali o innym przeznaczeniu niz 
mieszkalne) w budynkach wspolnotowych - po zbyciu ostatniego lokalu oraz przyleglych 
do budynkow wspolnot gminnych nieruchomoici gruntowych, niezbqdnych do 
prawidlowego funkcjonowania wspolnot, na warunkach okreilonych w odrqbnej uchwale 
Rady Miejskiej w Lodzi. 

Powierzchnia nabywanego gruntu nie bqdzie mogta przekraczad 150% powierzchni 
zabudowy budynku mieszkalnego na nim posadowionego w przypadkach nabywania 
domow jednorodzinnych oraz przy rozpoczynaniu prywatyzacji budynkow, w ktorych 
znajduje siq do 7 lokali przy nabywaniu przez nie przyleglych gminnych nieruchornoici 
gruntowych, o ile bqdzie to uzasadnione interesem Miasta, przy zachowaniu zasad i norm 
wynikajqcych z innych przepisow prawa. 

W budynkach stanowiqcych w 100% wlasnoid Miasta, w ktorych jest usytuowanych od 
2 do 7 lokali oraz w domach jednorodzinnych, przy nabyciu gruntu o powierzchni 
nieprzekraczajqcej 150% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego na nim 
posadowionego, nabycie nastqpuje z zastosowaniem bonifikat obowiqzujqcych dla lokali 
mieszkalnych. Jezeli powierzchnia nabywanego gruntu przekracza 150% powierzchni 
zabudowy budynkiem mieszkalnym, pozostala powierzchnia, powyzej 150%, moze by6 
zbyta jedynie po cenach rynkowych. 

2. Nabywanie przez prywatnych inwestor6w nieruchomoSci na cele inne niz 
gospodarcze. 

Sprzedaiy oraz oddaniu w uiytkowanie wieczyste podlegajq nieruchomoici zabudowane 
i niezabudowane wchodzqce w sktad gminnego zasobu nieruchomoici, ktore nie sq 
przeznaczone na cele publiczne, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 2 1 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomoiciami (Dz. U. z 20 16 r. poz. 2 147 i 2260 oraz z 20 17 r. poz. 624, 
820, 1509, 1529, 1566 i 1595). Sprzedaz lub oddanie w uiytkowanie wieczyste nastqpuje 
w drodze przetargu, wedlug zasad okreilonych ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomoiciarni i aktami wykonawczymi do ustawy. 

Prognozq sprzedaiy nieruchomoici gminnych na cele mieszkaniowe w latach 201 6-2020 
przedstawiono w tabeli nr 3. 

Tabela nr 3 
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Lp' 

, 

, 

Sprzedai 
nieruchornoici 

Liczba sprzedanych 
nieruchornoici na cele 
mieszkaniowe oraz 
prognozowanej 
sprzedaiy 
w kolejnych latach 
Dochody ze sprzedaiy 
nieruchornoici oraz 
prognozowane 
dochody w kolejnych 
latach 
(w tys. zl) 

Rok 

2012 

Stan 

3 3 

4960  

2013 

faktjczny 

3 7 

11281 

2014 

6 1 

14865 

08.31 2015' 

49 

16185 

2016 

Prognoza 

60 

18400 

2017 

60 

18400 

2018 

60 

18400 

2019 

60 

18400 

2020 

60 

18400 



Przystqpujqc do zbycia nieruchomoSci dopuszcza siq wypowiadanie umow najmu 
z zachowaniem szeSciomiesiqcznego terminu wypowiedzenia, przy jednoczesnym 
zaoferowaniu wynajqcia w Lodzi innego lokalu, spelniajqcego wymagania co najmniej 
takie same, jakie powinien spelniad lokal zamienny w zwiqzku z planowanq sprzedazq 
lokalu, w my51 art. 21 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. 

3. Program sprzedaiy lokali mieszkalnych i uiytkowych. 

Prognozq sprzedazy sporzqdzono na podstawie danych obejmujqcych sprzedai lokali 
mieszkalnych i uzytkowych z lat 201 2-201 5 oraz obecnie obowiqzujqcych przepisow 
prawa miejscowego, dotyczqcych zasad sprzedazy lokali. 

Prognozq sprzedaiy lokali mieszkalnych iuiytkowych wlatach 2016-2020 
przedstawiono w tabeli nr 4. 

Tabela nr 4. 

Lp' Sprzedai lokali 
Kok 

mieszkalnych 2012 2013 1 2 0 1 5 '  2016 2017 2018 2019 2020 2014 08.31 
i uzytkowych 

Stan zrealizowany Prognoza 
Liczba 
sprzedanych lokali 

, mieszkalnych oraz 
prognozowanej 1 979 4 132 3 043 1058 2 000 1 500 1 500 1 500 1 500 

sprzedazy 
w kolejnych latach 
Dochody ze 
sprzedaiy lokali 
mieszkalnych oraz 

2 prognozowane 26 793 47 389 36 843 16 375 32 000 28 000 26 000 25 000 25 000 
dochody 
w kolejnych latach 
(w tys. zl) 
Liczba 
sprzedanych lokali 
uzytkowych oraz 3 
prognozowanej 5 7 53 60 3 2 45 45 45 45 45 

sprzedazy 
w kolejnych latach 
Dochody ze 
sprzedaiy lokali 
uiytkowych oraz 

4 prognozowane 10145 15038 14670 7898 13000 12000 12000 11000 11000 
dochody 
w kole.jnych latach 
(w tys. zI) 

W latach 2016-2020 przewiduje siq sukcesywne wycofywanie Miasta ze wspolnot 
mieszkaniowych. Sprzedaz lokali bqdzie nastqpowat na nastqpujqcych zasadach: 

1) prywatyzacja bqdzie nastqpowak wylqcznie w budynkach stanowiqcych wlasnoik miasta 
todzi, w ktorych wszystkie lokale bqdq samodzielne, w rozumieniu przepisow ustawy 
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoici lokali (Dz. U. z 201 5 r. poz. 1892 oraz z 201 7 r. 
poz. 1529); 

2) w nieruchomoSciach, w ktorych udzial Miasta jest mniejszy niz 50%, Miastu przysluguje 
prawo wynikajqce z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw 
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zlozenia 
najemcy oferty nabycia lokalu i prawo wypowiedzenia umowy najmu w przypadku 
nieprzyjqcia oferty z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany zostanie inny lokal zamienny. 

Projekt Strona 9 



Rozdzial VI. Zasady polityki czynszowej. 

1. Zasady polityki czynszowej w latach 2016-2020. 

1.1. Ustala siq nastqpujqce rodzaje czynszow w lokalach mieszkalnych: 

I ) za lokale socjalne; 

2) za pomieszczenia tymczasowe; 

3) za pozostale lokale mieszkalne. 

1.2. WysokoSd stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 
50% stawki najnizszego czynszu obowiqzujqcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. 
W odniesieniu do stawek czynszu za lokale socjalne nie stosuje siq czynnikow 
obnizajqcych i podwyzszajqcych, okreSlonych w ust. 2 niniejszego rozdzialu. 

1.3. W pomieszczeniach tymczasowych ustala siq stawkq czynszu w wysokoici stawki 
czynszu, jak w lokalach socjalnych. 

1 .4.6) Prezydent Miasta todzi ustala wysokoid stawki bazowej czynszu w gminnym 
zasobie mieszkaniowym za 1 m2 powierzchni uiytkowej lokali, o ktorych mowa w ust. 1.1 
pkt 3 niniejszego rozdzialu. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze 
by6 nizsza (Sredniorocznie) niz 2,2%, ani nie moze przekroczyd (Sredniorocznie) 3% 
wartoSci odtworzeniowej lokalu, ustalanej przez Wojewodq Lodzkiego. Do stawek tych 
majq zastosowanie czynniki obnizajqce okreSlone w ust. 2 niniejszego rozdzialu. 

1.5.7)Dla lokali mieszkalnych ustalenie stawki czynszu nastqpuje wedlug zasad 
okreilonych w ust. 1.4 niniejszego rozdzialu. 

2. 8, Czynniki obnizajqce bazowq stawkq czynszu: 

2.1. Ustala siq nastqpujqce czynniki obnizajqce stawkq bazowq czynszu: 

1) mieszkanie bez we, przy czym: 

a) wc w budynku - lo%, 

b) wc poza budynkiem - 20%; 

2) mieszkanie bez lazienki - 10%; 

3) mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 10%; 

4) mieszkanie bez gazu przewodowego - 5%; 

5) mieszkanie bez urzqdzen wodociqgowo-kanalizacyjnych - 20%; 

6) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbi6rki ze wzglqdu na zly stan techniczny lub 
mieszkanie, w ktorym ze wzglqdu na z'ry stan techniczny podstemplowano stropy - 20%; 

7) mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego (zakwalifikowanego do 
remontu wdanym roku kalendarzowym) lub mieszkanie zawilgocone lub 
zagrzybione - 20%; 

8) mieszkanie usytuowane poza strefq centralnq - 1%; 

6, W brzmieniu ustalonym przez 4 1 pkt 1 uchwaly Nr XXXl780/16 Rady Miejskiej w todzi  z dnia 25 maja 
201 6 r. zmieniajqcej uchwalq w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2613), ktora weszta w zycie z dniem 
30 czerwca 20 16 r. 

'1 W brzmieniu ustalonym przez 4 1 pkt 2 uchwaly, o ktorej mowa w odnoiniku 6. 
s, W brzmieniu ustalonym przez 4 1 pkt 2 lit. d tiret pienvsze uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1. 
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9) mieszkanie usytuowane powyzej 4 piqtra w budynku bez windy - 10%; 

10) mieszkanie usytuowane w suterenie - 10%; 

1 1) mieszkanie ze wspolnq uiywalnoSciq kuchni lub lazienki - 10%. 

ZL9) Suma wszystkich znizek, o ktorych mowa w ust. 2.1 niniejszego rozdzialu, 
stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu lqcznie z obnizkq czynszu, o ktorej mowa 
w ust. 5.2.3 niniejszego rozdzialu, nie moze przekraczak 60% stawki bazowej czynszu 
najmu. 

2.3.1°) Poziom czynnikow obnizajqcych, o ktorych mowa w ust. 2.1 oraz suma 
wszystkich zniiek, o ktorej mowa w ust. 2.2, majq zastosowanie do stawki bazowej 
czynszu najmu, o ktorej mowa w ust. 1.4 ustalonej po dniu 1 stycznia 2017 r. 

3. ObjaSnienia czynnikow wplywajqcych na poziom czynszu. 

3.1. Przez wc rozumie siq wydzielone na koszt wynajmujqcego pomieszczenie w lokalu 
posiadajqce instalacjq wodociqgowo-kanalizacyjnq umozliwiajqcq podlqczenie muszli 
sedesowej i spluczki. Dotyczy to rowniei wc przynaleinego indywidualnie do lokalu, 
polozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji lub polpiqtrze, jest to takie 
pomieszczenie pelniqce jednoczeSnie funkcjq lazienki. 

3.2.") Obnizenie stawki czynszu o 10% z uwagi na brak wc w lokalu mieszkalnym 
dotyczy stanu faktycznego, gdy wspolne lub indywidualne wc usytuowane jest poza 
lokalem w budynku niezaleznie od kondygnacji. Obnizenie o 20% ma miejsce wowczas, 
gdy wc znajduje siq poza budynkiem (wspolne lub indywidualne). Przepis ma 
zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o ktorej mowa w ust. 1.4 ustalonej po 
dniu 1 stycznia 20 1 7 r. 

? ?  
3.3. Przez lazienkq rozumie siq wydzielone na koszt wynajmujqcego w lokalu 

pomieszczenie posiadajqce instalacje wodociqgowo-kanalizacyjne, cieplej wody 
(dostarczanej centralnie bqdz z lokalnej kotlowni, a takze z urzqdzen zainstalowanych 
w lokalu) lub inne umozliwiajqce podlqczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka 
kqpielowego (gazowego, elektrycznego itp.). 

3.4. Przez centralne ogrzewanie rozumie siq ogrzewanie energiq cieplnq dostarczanq 
z elektrocieplowni, kotlowni lokalnych (osiedlowych lub budynkowych), a takze 
zurzqdzen zainstalowanych wlokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt 
wynajmuj qcego. 

3.5. Obnizenie stawki czynszu zpowodu braku w lokalu mieszkalnym gazu 
przewodowego nie ma zastosowania do mieszkari wyposazonych w elektryczne urzqdzenia 
do przyrzqdzania posilkow lub podgrzania wody, zainstalowane na koszt wynajmujqcego. 

3.6. Przez urzqdzenia wodociqgowo-kanalizacyjne rozumie siq rowniez lokalne 
urzqdzenia wodociqgowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo), zainstalowane na koszt 
wynajmujqcego. 

3.7. Przez budynki przeznaczone do remontu kapitalnego rozumie siq budynki, 
w ktorych naleiy wykonad zakres prac wynikajqcych z definicji remontu kapitalnego 
ustalonej przez GUS, potwierdzony orzeczeniem technicznym, o ile budynek zostal 
zakwalifikowany do remontu w planie remontow. 

') W brzmieniu ustalonym przez 5 1 pkt 2 lit. a uchwaiy, o ktorej mowa w odnosniku 4. 
'O) W brzmieniu ustalonym przez 5 1 pkt 2 lit. d tiret pienvsze uchwaly, o ktorej mowa w odnoiniku 1 
' ' 1  W brzmieniu ustalonym przez 5 1 pkt 2 lit. d tiret drugie uchwaly, o ktorej mowa w odnoiliiku 1 .  
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3.8. Podstawq uznania lokalu mieszkalnego za zagrzybione i zawilgocone jest 
orzeczenie mykologa, opinia wydana przez osoby posiadajqce uprawnienia budowlane 
i Swiadectwo ukonczenia szkolenia w zakresie ochrony budynkow przed korozjq 
biologicznq, a takze przez rzeczoznawcq. W przypadkach niebudzqcych wqtpliwoSci 
wystarczajqca jest opinia osoby posiadajqcej uprawnienia budowlane. 

3.9. Podzial Miasta na stre@, o ktorych mowa w ust. 2.1 pkt 8 niniejszego rozdzialu, 
okreSlony jest w odrqbnej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi. 

3.1 0. (uchylony) 12) 

4. Postanowienia ogolne dotyczqce najmu lokali w miejskim zasobie. 

4.1. Stawka czynszu, ustalona po uwzglqdnieniu wszystkich obnizek. o ktorych mowa 
w ust. 2.1 niniejszego rozdzialu, nie moze by6 nizsza od stawki czynszu dla lokalu 
socj alnego. 

4.2.1. Przez powierzchniq uiytkowq lokalu rozumie siq powierzchniq wszystkich 
pomieszczen znajdujqcych siq w lokalu, a w szczeg6lnoSci pokoi, kuchni, spiiarni. 
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen sluzqcych 
mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzglqdu na ich przeznaczenie 
i sposob uzywania. Nie uwaza siq za powierzchniq uzytkowq lokalu mieszkalnego 
powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w Scianach, pralni, 
suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania 
opalu. 

4.2.2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje siq w Swietle wyprawionych 
Scian. Powierzchniq pomieszczen lub ich czqSci o wysokoSci w Swietle rownej lub 
wiqkszej od 2,20 m nalezy zaliczaC do obliczen w loo%, o wysokoSci rownej lub wiqkszej 
od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysokoSci mniejszej od 1,40 m pomija siq 
calkowicie, przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynkow okreSlonych 
we wlaSciwej Polskiej Normie. 

4.3.1. Jeieli niektore pomieszczenia w lokalu mieszkalnym sluzq celom mieszkalnym 
a inne uiytkowym - czynsz oblicza siq dla kazdej czqici lokalu wedlug wlaiciwych 
stawek. 

4.3.2. Jezeli pomieszczenie wykorzystywane jest rownoczeSnie dla celow mieszkalnych 
i uiytkowych, stosuje siq stawki czynszu odpowiadajqce faktycznemu przeznaczeniu 
lokalu, o ktorym decyduje powierzchnia dominujqca. 

4.4. W razie najmu poszczegolnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez 
dwoch lub wiqcej najemcow, za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy oplacajq 
czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich, 
chyba ze zgodnie ustalq inne zasady rozliczen (np. na podstawie iloSci osbb 
zamieszkujqcych poszczegolne lokale mieszkalne). 

4.5.1. Wynajmujqcemu przysluguje prawo podwyiszenia stawki czynszu, jezeli na 
wlasny koszt dokonal w lokalu ulepszen majqcych wplyw na wysokoSd stawki czynszu. 

"'Przez 5 I pkt 4 uchwaly, o ktorej mowa w odnoSniku 6. 
") Przez 5 I pkt 4 uchwaly, o ktorej mowa w odnoSniku 6 .  
1 4 )  Przez 1 pkt 4 uchwaiy, o ktorej mowa w odnoSniku 6. 
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4.5.2. W przypadku zmniejszenia wyposaienia technicznego lokalu mieszkalnego 
majqcego wplyw na wysokoid stawki czynszu z przyczyn lezqcych po stronie 
wynajmujqcego, stawka czynszu podlega stosownemu obnizeniu. 

4.5.3. Podstawq dokonania podwyzki lub zniiki stawki czynszu, o ktorych mowa 
w ust. 4.5.1 i 4.5.2 niniejszego rozdzialu jest protokol potwierdzajqcy fakt, o ktorym mowa 
w powolanych przepisach. 

4.6. Czynsz najmu jest platny do 10 dnia kaidego miesiqca z gory na wskazany przez 
wynajmujqcego rachunek bankowy, o ile strony nie ustali4y inaczej w formie pisemnej. 

4.7. Umowa najmu, zwylqczeniem umow lokali socjalnych oraz zwiqzanych ze 
stosunkiem pracy, zostaje zawarta na czas nieoznaczony. 

4.8. Osoby zajmujqce lokal bez tytulu prawnego sq obowiqzane do dnia oproznienia 
lokalu (bqdi uregulowania stanu prawnego) do uiszczania comiesiqcznego odszkodowania, 
odpowiadajqcego wysokoici czynszu, jaki wynajmujqcy moglby otrzymad z tytulu najmu 
lokalu. 

5. Programy oslonowe dla uiytkownikciw lokali mieszkalnych. 

5.1. Uiytkownicy lokali mieszkalnych mogq skorzystad zroinych programow 
oslonowych funkcjonujqcych w Mieicie, ktore wynikajg z: 

I ) przepisow prawa powszechnie obowiqzujqcego: 

a) pobieranie dodatkow mieszkaniowych - na podstawie i wedlug zasad okreSlonych 
w ustawie z dnia 21 czenvca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. 
poz. 1 go), 

b) 15)  korzystanie z moiliwoSci obnizki czynszu z tytulu niskich dochodow, 

c) korzystanie z pomocy spolecznej - na podstawie i wedlug zasad okreilonych 
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 930, 1583, 
1948 i 2174 oraz z 2017 r. poz. 38,60,624,777,1292, 1428 i 1475). 

2) przepisow prawa miejscowego: 

a) zamiana lokalu z kontrahentem, ktory ureguluje powstalq naleinoSd czynszowq, 

b) odpracowanie zadluzenia czynszowego, 

c) skorzystanie zmozliwoSci odroczenia terminu platnoici naleznoici, rozloienia 
naleznoki na raty, a w przypadkach szczegolnych rowniez umorzenie naleznoici. 

5.2.1. W przypadku, o ktorym w ust. 5.1. pkt 1 lit. b niniejszego rozdzialu najemcy 
lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi o niskich 
dochodach (liczonych procentowo do wysokoici najnizszej emerytury obowiqzujqcej 
w dniu zlozenia wniosku) mogq ubiegad siq o obnizkq czynszu naliczonego na okres 
12 miesiqcy, poczqwszy od miesiqca, w ktorym zostal zlozony wniosek. W przypadku, gdy 
utrzymujqcy siq niski dochod to uzasadnia, obnizka czynszu moie byd udzielona na 
kolejne okresy dwunastomiesiqczne, z zastrzeieniem okreilonym w ust. 5.2.2 niniejszego 
rozdzialu. 

5.2.2. Jeieli powierzchnia zajmowanego lokalu mieszkalnego przekracza norrnatywnq 
powierzchniq uiytkowq lokalu, okreilonq w ustawie o dodatkach mieszkaniowych z dnia 
21 czenvca 2001 r., obnizka czynszu z tytulu niskich dochodow przysluguje przez okres 

IS' W brzmieniu ustalonym przez 5 1 pkt 2 lit. b uchwaly, o ktorej mowa w odnoiniku 4. 
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12 miesiqcy, bez mozliwoSci jej przedluzenia na kolejne okresy 12 miesiqczne, chyba, ze 
najemca w tenninie 6 miesiqcy od daty przyznania ulgi zloiy wniosek o przydzial lokalu 
mieszkalnego o powierzchni spelniajqcej normatywnq powierzchniq uiytkowq lokalu, 
okreilonq przepisami o dodatkach mieszkaniowych, a Miasto do konca okresu objqtego 
ulgq w czynszu nie przedstawi propozycji najmu takiego lokalu. 

5.2.3.I6)0bnizka czynszu moze by6 udzielona na wniosek najemcy, jezeli Sredni 
miesiqczny dochdd najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego 
w okresie 3 miesiqcy poprzedzajqcych date zloienia wniosku wynosi: 

1) w gospodarstwie jednoosobowym: 

a) do 90% najnizszej emerytury - obnizka 50%, 

b) powyzej 90% do 120% najnizszej emerytury - obnizka 30%, 

c) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obniika 20'33, 

d) powyzej 150% do 180% najnizszej emerytuwy - obnizka 10%; 

2) w gospodarstwie wieloosobowym: 

a) do 70% najnizszej emerytury - obnizka SO%, 

b) powyiej 70% do 100% najnizszej emerytury - obnizka 30%, 

c) powyiej 100% do 120% najnizszej emerytury - obnizka 20%, 

d) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obnizka 10%. 

5.2.4. Za gospodarstwo domowe i dochod, o ktorym mowa w ust. 5.2.3 niniejszego 
rozdzialu przyjmuje siq gospodarstwo domowe i dochod w rozumieniu przepisow 
o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.5. Najemca ubiegajqcy siq o obniikq czynszu z tytulu niskich dochodow 
zobowiqzany jest do zlozenia deklaracji o wysokoici dochodow czlonkow gospodarstwa 
domowego. W zakresie wzoru przedstawianej deklaracji stosuje siq odpowiednio przepisy 
o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.6. W razie wqtpliwoSci, co do wiarygodnoici danych zawartych w przedstawionej 
deklaracji upowainiony pracownik moze przeprowadzik wywiad Srodowiskowy oraz 
zaiqdak od najemcy i innych czlonkow gospodarstwa domowego zloienia oiwiadczenia 
majqtkowego, a takie dostarczenia zaiwiadczenia naczelnika wlaiciwego miejscowo 
urzqdu skarbowego owysokoSci dochodow wszystkich czlonkow gospodarstwa 
domowego. W zakresie wzoru kwestionariusza wywiadu Srodowiskowego i ~Swiadczenia 
majqtkowego stosuje siq odpowiednie przepisy o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.7. Obnizki czynszu nie udziela siq najemcy, ktory : 

1) nie zloiyl deklaracji o dochodach lub zioiyl deklaracjq niezgodnq z prawdq; 

2) nie zloiyl oiwiadczenia majqtkowego lub nie dostarczyl na zqdanie zaiwiadczenia, 
o ktorych mowa w ust. 5.2.6 niniejszego rozdzialu; 

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym lub tymczasowym; 

4) odm6wil przyjqcia zaproponowanego przez wynajmujqcego lokalu zamiennego (powyzsze 
dotyczy propozycji zamiany zlozonych najemcy po dniu wejScia w iycie niniejszej 
uchwaly); 

W brzmieniu ustalonym przez 1 pkt 2 lit. c uchwaly, o ktorej mowa w odnoiniku 4. 
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5) zalega z zapiatq naleznoici co najmniej za 1 miesiqc piatnoici za zajmowany lokal 
mieszkalny i nie zawari porozumienia okreilajqcego warunki spiaty naleznoSci; 

6) w dniu zlozenia wniosku o obnizkq czynszu ma przyznany dodatek mieszkaniowy. 

5.2.8. Odstqpuje siq od obnizenia czynszu, jezeli przeprowadzony przez upowaznionego 
pracownika wywiad Srodowiskowy wykaze, ze wystqpuje razqca dysproporcja miqdzy 
niskimi dochodami wykazanymi w ziozonej deklaracji, a faktycznym stanem majqtkowym 
najemcy wskazujqcym, ze jest on w stanie uiszczaC czynsz nieobnizony. 

5.2.9. Utrata prawa nastqpuje od miesiqca, w ktorym wystqpiiy okolicznoici, o ktorych 
mowa w ust. 5.2.8 niniejszego rozdzialu. 

5.2.10. Za nienaleznie pobrane Swiadczenia uwaza siq udzielenie obnizki w czynszu 
z tytuiu niskich dochodow na podstawie nieprawdziwych danych zawartych w deklaracji, 
o ktorej mowa w ust. 5.2.5 niniejszego rozdziaiu. 

5.2.1 1. Nienaleznie pobrane Swiadczenia podlegajq zwrotowi w wysokoSci 200% kwoty 
udzielonej obnizki czynszu. 

Rozdzial VII. Dzialania windykacyjne w zakresie naleinoici czynszowych. 

Jednym z priorytetow Miasta w zakresie zapewnienia realizacji dochodow wlasnych jest 
prowadzenie dzialan zmierzajqcych do zwiqkszenia skutecznoSci SciqgalnoSci opiat 
czynszowych i powstrzymanie procesu narastania zalegioSci czynszowych. 

W okresie realizacji dotychczas obowiqzujqcego Wieloletniego programu 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2012-201 6 m.in.: 

1) wdrozono narzqdzia informatyczne usprawniajqce system monitorowania piatnoici 
i zalegioici czynszowych; 

2) podjeto dziaiania majqce na celu konsekwentnq realizacjq przyjqtych procedur 
windykacyjnych; 

3) opracowano projekty programow umozliwiajqcych odpracowanie zalegioici czynszowych; 

4) wdrozono mechanizmy pomocowe dla najbardziej potrzebujqcych najemcow; 

5) wprowadzono system informacyjny o mozliwoici zamiany mieszkan, majqcy na celu 
optymalizacjq wielkoSci zajmowanych lokali w stosunku do mozliwoici finansowych 
najemcow w zakresie pokrywania kosztow najmu; 

6) rozpoczqto przekwaterowywanie diuznikbw notorycznie zalegajqcych z oplatami do lokali 
o nizszym standardzie, w tym lokali socjalnych. 

Oczekiwanym efektem podejmowanych dzialan bedzie poprawa wskainika SciqgalnoSci 
naleznoici czynszowych. 

Rozdzial VIII. Prognoza dotyczqca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. 

Zasob mieszkaniowy Miasta jest zr6znicowany, gdyz stanowiq go lokale znajdujqce siq 
w budynkach pochodzqcych z roinych okresow. Z ogolnej liczby 2962 budynkow 
stanowiqcych wlasnoSd Miasta - 15,8% budynk6w wybudowano przed 1900 rokiem, 
75,6% powstaio w okresie pomiqdzy 190 1 r. a zakonczeniem drugiej wojny Swiatowej, 
ajedynie 1,6% wzniesiono po 1990 r. Najwiqcej budynkow w wieku przekraczajqcym 
1 15 lat jest na Polesiu (1 19 budynkow) i ~rodmieiciu (1 1 5 budynkow). 

Miasto zarzqdza 134 budynkami stanowiqcymi wlasnoSC Skarbu Panstwa 
(podlegajqcych komunalizacji), z ktorych wiqkszoSd wybudowano w latach 1901- 
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1945. Budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto jest wlaicicielem lokali 
niewyodrqbnionych w wiqkszoici powstaly w latach 190 1 - 1990. Lokale miejskie znajdujq 
siq w 2762 budynkach wspolnot mieszkaniowych. 

Nieznacznq liczbq budynkow wchodzqcych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta 
stanowiq budynki wjej  samoistnym posiadaniu tj. 42 budynki, ktorych stopien zuzycia 
kwalifikuje je do grupy zasobu w stanie technicznym od 51% do 70% zuiycia. 

W 2012 r. zasob budynkow komunalnych w dobrym stanie technicznym wynosil 1,8%. 
W ramach zadan inwestycyjnych program ,,Mia100 Kamienic" (poiniej nazwanego 
,,Miastern Kamienic"), przyszlego programu ,,Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi", 
jak rowniez poprzez remonty biezqce i wyburzenia budynkow przeznaczonych do 
rozbiorki z uwagi na zly stan techniczny i nieoplacalnoiC ich remontowania, stan zasobu 
ulega ciqglej poprawie. 17) 

Prowadzone dzialania inwestycyjne d a b  efekt w postaci poprawy stanu technicznego 
i estetycznego 194 budynkow mieszkalnych (stan na koniec czerwca 201 5 r.), co stanowi 
6,27% liczby budynkow mieszkalnych stanowiqcych zasob mieszkaniowy Miasta. Do 
2020 r. przewiduje siq poprawq stanu technicznego zasobu komunalnego do wysokoici 
11%. 

Tabele nr 5-7, przedstawiajq zasob budynkow i znajdujqcych siq wnich lokali 
mieszkalnych w podziale wg stanu wlasnoici: Miasta, wspolnot mieszkaniowych, Skarbu 
Panstwa (podlegajqcych komunalizacji) oraz wg stopnia zuiycia technicznego. 

Wynika z nich, ze z ogolnej liczby 47.395 miejskich lokali mieszkalnych - 25.393 lokale 
znajdujq siq w budynkach Miasta, 21.038 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, 
964 lokali w budynkach Skarbu Panstwa (podlegajqcych komunalizacji). Ponadto 
387 lokali mieszkalnych jest w samoistnym posiadaniu Miasta, ktore w dalszych 
rozwazaniach w tym rozdziale zostaly pominiqte. 

Biorqc pod uwagq wiek budynkow, w ktorych znajdujq siq ww. lokale mieszkalne, to 
1 1.129 z nich tzn. 23,5% usytuowanych jest w budynkach wybudowanych przed 1900 r., 
a jedynie 927 tzn. 2,0% w budynkach wzniesionych po 1990 r. 

Z podanej liczby 47.395 lokali mieszkalnych: 10.034 lokale posiadajq komplet instalacji 
(wodociqg, kanalizacjq, gaz, centralne ogrzewanie, cieplq wodq uiytkowq), 33.496 lokali 
wyposazonych jest w instalacjq gazowq, 13.378 lokali posiada centralne ogrzewanie, 
8.690 lokali ma instalacjq cieplej wody uzytkowej, 44.715 lokali wyposazonych jest 
w instalacjq wodociqgowq, 40.978 lokali posiada ustqp splukiwany, a 22.288 lokali - 
lazienkq. 

Jednostki budzetowe zarzqdzajqce zasobami lokalowymi w oparciu o dokonywane 
okresowe kontrole stanu sprawnoici technicznej i przydatnoici do uzytkowania budynkow 
mieszkalnych wraz z instalacjami i urzqdzeniami, estetyki budynku i jego otoczenia 
(CO najmniej raz na 5 lat) oraz coroczne kontrole stanu sprawnoici instalacji gazowych 
i przewodow kominowych, a takze posiadane ekspertyzy techniczne zaprezentowaly 
aktualny stopien zuiycia zasobu mieszkaniowego, co znalazlo odzwierciedlenie we 
wspomnianych wyzej tabelach nr 5-7. 

Wynika z nich, ze: 

1 7 )  W brzmieniu ustalonym przez $ 1 pkt 1 lit. a uchwaly Nr XLV/1183/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
5 kwietnia 2017 r. zmieniajqcej uchwalq w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2338), ktora weszla 
w iycie z dniem 1 1  maja 201 7 r. 
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1) w budynkach zuzytych powyiej 70% znajduje siq: 

a) 7.670 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi, 

b) 1.564 lokale mieszkalne w budynkach wspblnot mieszkaniowych, 

c) 223 lokale mieszkalne w budynkach Skarbu Panstwa; 

2) w budynkach w stanie zuzycia pomiqdzy 5 1% a 70% jest: 

a) 15.367 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi, 

b) 12.132 lokale mieszkalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych, 

c) 62 1 lokali mieszkalnych w budynkach Skarbu Panstwa; 

3) w budynkach w dostatecznym stanie technicznym (zukycie 3 1 % - 50%) jest: 

a) 1.176 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi, 

b) 6.225 lokali mieszkalnych w budynkach wspblnot mieszkaniowych, 

c) 120 lokali mieszkalnych w budynkach Skarbu Panstwa; 

4) w budynkach w dobrym stanie technicznym (zuzycie poniiej 30%) jest: 

a) 1.180 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi, 

b) 1.1 17 lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych. 

Tabela nr 5. Stan zasobu mieszkaniowego - nieruchomoici stanowiqce wlasnoid Miasta. 

Tabela nr 6. Stan zasobu mieszkaniowego - nieruchomoici stanowiqce wlasnoic 
wspolnot mieszkaniowych. 

Zuzycie powyiej 
70% 
Zuzycie 51% - 
70% 
Zuiycie 31% - 
50% 
Zuzycie poniiej 
30% 
tqcznie 
w poszczeg6lnych 
latach 
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Zuzycie powyiej 
70% 
Zuzycie 51% - 
70% 
Zuiycie 31 % - 
50% 
Zuiycie ponizej 
30% 
tqcznie 
w poszczegdlnych 
latach 

Lata budowy Suma 
budynki 
mieszk. 
/szt,/ 

942 

1827 

112 

8 1 

2962 

do 1900 r. 

Lata budowy 

lokale 
mieszk. 
/szt,/ 

7670 

15367 

1176 

1180 

25393 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

211 

212 

40 

4 

467 

Suma 

lokale 
mieszk. 
1szt.I 

2137 

3197 

395 

40 

5769 

-- -- 

1901 r.-1945 r. 

budynki 
mieszk. 
lszt,/ 

191 

1418 

970 

183 

2762 

do 1900 r. 

budynki 
mieszk. 
/szt./ 

726 

1421 

60 

20 

2238 

p~ 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

1564 

12132 

6225 

1117 

21038 

budynki 
mieszk. 
Iszt.1 

103 

390 

58 

1 

552 

lokale 
mieszk. 
lszt.1 

5514 

11261 

673 

285 

17923 

1946 r.-1990 r. 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

788 

3628 

745 

3 

5164 

1901r.-1945r. 

budynki 
mieszk. 
lszt.1 

5 

194 

10 

0 

209 

po 1990 r. 

budynki 
mieszk. 
Iszt.1 

85 

537 

239 

0 

861 

lokale 
mieszk. 
/szt./ 

19 

909 

73 

0 

1001 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

0 

0 

2 

57 

48 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

699 

4716 

1329 

0 

6744 

1946r.-1990r. 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

0 

0 

3 5 

855 

700 

A 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

3 

491 

673 

179 

1346 

po 1990 r. 
lokale 
mieszk. 
1szt.l 

77 

3788 

4151 

1077 

9093 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

0 

0 

0 

3 

3 

lokale 
mieszk. 
Iszt.1 

0 

0 

0 

3 7 

3 7 



Tabela nr 7. Stan zasobu mieszkaniowego - nieruchomoici stanowiqce wlasnoSC Skarbu 
Paristwa (podlegajqce komunalizacji). 

Przedstawione dane majq charakter szacunkowy, gdyz nie dla wszystkich budynkow 
miasto Lodilwspolnoty mieszkaniowe dysponujq aktualnymi orzeczeniami technicznymi 
wraz z ustalonym w nich stopniem zuzycia technicznego i analizq oplacalnoSci 
remontu. Nie mozna zatem wykluczyk, ze stopien zuiycia przyjqty w tym opracowaniu 
odbiega od stanu faktycznego. 

Dqzeniem Miasta powinno by6 przeznaczenie niezbqdnej iloici Srodkow finansowych 
umozliwiajqcych opracowanie dla kazdego budynku tego rodzaju dokumentacji. Obecnie 
dokumentacje takie opracowuje siq przede wszystkim na okolicznoit przygotowania 
wybranych budynkow do realizacji remontow w ramach programu ,,Miasto Karnienic" 
oraz przyszlych projektow rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi (realizowanych pod 
nadzorem Biura ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta 
Lodzi. 18) 

Zuzycie powyiej 
70% 
Zuiycie 51% - 
70% 
Zuzycie 31%- 
50% 
Zuiycie poniiej 
30% 
tqcznie 
w poszczegblnych 
latach 

Z drugiej strony wydaje siq to niecelowe, jezeli nie bqdzie Miasta stat na wykonanie 
zawartych w nich zalecen, szczegolnie, ze 3342 budynkow (wlasnosc Miasta, Skarbu 
Panstwa podlegajqcych komunalizacji i wsp6lnot mieszkaniowych) wykazuje zuzycie 
pomiqdzy 51-70% (czqSk z nich kwalifikuje siq do przebudowy i modernizacji, a w czqici 
zasadne i konieczne jest wykonywanie remontow zabezpieczajqcych, zapewniajqc tym 
samym bezpieczne w nich zarnieszkiwanie przez mozliwie jak najdluzszy czas - do tzw. 
,,imierci technicznej"). 

Suma 

Glownie w zasobie mieszkaniowym, zawierajqcym siq w tym przedziale zuzycia, 
realizowane bqdq projekty rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi, ktorq objqte bqdq 
rowniez obiekty zabytkowe. Dzialania w tym zakresie przedstawione bqdq w odrqbnych 
aktach prawa miejscowego. 

budynki 
mieszk. 
/szt./ 

3 0 

97 

7 

0 

134 

Grupa budynkow - w liczbie 1163, charakteryzujqca siq stopniem zuzycia powyzej 
70%, powinna by6 w nieodleglej przyszloici przeznaczona do rozbiorki, tym samym 
Miasto straci znajdujqce siq w nich 9457 mieszkan. Nie wyklucza siq, ze obiekty gminne, 
najbardziej wartoiciowe ze wzglqdu na swoje usytuowanie lub fakt wpisania do ewidencji 
lub rejestru zabytkow, bqdq wyremontowane w ramach zadan realizowanych przez Biuro 
ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi.I9) 

lokale 
mieszk. 
/szt./ 

223 

62 1 

120 

0 

964 

Lata budowy 

W brzmieniu ustalonyrn przez 1 pkt 2 lit. e uchwaiy, o ktorej mowa w odnoiniku 1 
19) W brzmieniu ustalonyrn przez $ 1 pkt 2 lit. e uchwaiy, o ktorej mowa w odnoiniku 1 

po 1990 r. 
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budynki 
miesrk. 
lsrt.1 

0 

0 

0 

0 

0 

lokale 
mieszk. 
lszt.1 

0 

0 

0 

0 

0 

1946r.-1990r. d o  1900 r. 
budynki 
mieszk. 
1szt.l 

0 

1 

3 

0 

4 

1901r.-1945r. 
budynki 
mieszk. 
1szt.l 

9 

6 

0 

0 

15 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

0 

6 

8 1 

0 

87 

budynki 
mieszk. 
1szt.I 

2 1 

90 

4 

0 

115 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

114 

82 

0 

0 

196 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

109 

533 

39 

0 

68 1 



W grupie 1089 budynkow o stopniu zukycia pomiqdzy 3 1% - 50%, tzn. w stanie 
dostatecznym i lepszym nalezy wykonywad biezqcq konsenvacjq i remonty biezqce. 

W grupie 264 budynkow w stanie dobrym (zuzytych ponizej 30%) wykonywane bqdq 
konserwacje, remonty biezqce oraz usuwane wady technologiczne. 

1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu 
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata. 

Z przedstawionego wyzej opisu stanu technicznego zasobu mieszkaniowego wynika, ze 
wymaga on remontow. Spoir6d ogolnej liczby 3.096 budynkow stanowiqcych wlasnoid 
Miasta oraz Skarbu Panstwa (podlegajqcych komunalizacji), w ocenie administracji 
zasobow mieszkaniowych, obecnie tylko 81 budynkow, tj. 2,62% uznad mozna za bqdqce 
w stanie dobrym (zuzycie ponizej 30%). Pozostaly zasob budynkow ze wzglqdu na 
znaczne zuiycie technicme wymaga wykonania robot odpowiednich do stopnia zuqcia, 
wartoSci historycznej i zabytkowej, przewidywanego okresu eksploatacji. 

Naklady przeznaczane dotychczas w budzecie Miasta na techniczne utrzymanie 
budynkow gminnych byly niewystarczajqce, aby odczud znaczqcq poprawq stanu 
technicznego zasobu, pomimo wydatk6w poniesionych w ramach programu ,,Mia100 
Kamienic", pozniej nazwanego ,,Miastern Kamienic", realizowanego w latach 201 1 - 
201 5 r. W okresie tym (wg stanu na 10 lipca 201 5 r.) w 191 budynkach mieszkalnych 
wykonano remonty o roznym zakresie. Liczba ta stanowi 6,27% budynkow stanowiqcych 
zasob mieszkaniowy Miasta. Obecnie dokonana analiza stanu technicznego zasobu 
pozwala stwierdzid, ze dynamika dekapitalizacji zasobu postqpuje szybciej ni i  uzyskane 
efekty prowadzonych d z i a l ~  remont~wych .~~)  

Nadziejq na mozliwoSd dalszej poprawy stanu budynkow jest spodziewane przez Miasto 
pozyskanie unijnych Srodkow finansowych na wspomnianq wyzej rewitalizacjq obszarowq 
centrum m i a ~ t a . ~ ' )  

W niniejszym Wieloletnim programie zaplanowano 326,4 rnln zl na pokrycie potrzeb 
w zakresie technicznego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta Lodzi, w tym: 

1 ) 10,2 rnln zl na rozbiorki budynkow; 

2) 191,6 rnln zl na zabezpieczenia budynkow wylqczonych z uzytkowania, remonty biezqce, 
konserwacje, usuwanie wad technologicmych; 

3) 82,O rnln zl na remonty lokali socjalnych, zamiennych i pomieszczen tymczasowych; 

4) 7,3 rnln zl na modernizacjq 103 wybranych obiektow w wyniku dokonania przebudow, 
doposazenia w brakujqce instalacje wewnqtrzne (w ramach tych wydatkow realizowane 
bqdq zadania polegajqce na doposazeniu 48 budynkow w instalacje wodociqgowe 
i kanalizacyjne, 6 budynkow w centralne ogrzewanie i cieplq wodq uzytkowq oraz 
2 budynkow w centralne ogrzewanie, 4 budynkow w instalacje gazowe, 43 budynkow 
w brakujqce przewody kominowe); 

5 )  35,3 rnln zl na utworzenie nowego zasobu lokali ipomieszczen tymczasowych. 
Z wymienionej kwoty wydatkow prognozuje siq przeznaczenie 13,7 rnln zl na przebudowq 
budynkow oinnym przemaczeniu na lokale mieszkalne socjalne 
i pomieszczenia tymczasowe (przy ul. Objazdowej 17, Rogozinskiego 15, 
tqczyckiej 70 B), a pozostalq kwotq w wysokoici 21,6 rnln zl prognozuje siq przeznaczyd 
na zwiqkszenie zasobu lokali mieszkalnych w drodze podobnych lub innych dzialan 

lo) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 lit. b uchwaly, o ktorej mowa w odnoiniku 17. 
" )  W brzmieniu ustalonym przez 5 1 pkt 1 lit. b uchwaly, o ktorej mowa w odnoiniku 17. 
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inwestycyjnych. W przypadku zadania dotyczqcego przebudowy wymienionego wyiej 
budynku zakwaterowania zbiorowego - bursy na budynek mieszkalny wielorodzinny przy 
ul. Rogozinskiego 15, Miasto wystqpilo do Banku Gospodarstwa Krajowego o udzielenie 
finansowego wsparcia w wysokoici 40% kosztu tego przedsiqwziqcia. 

W tabeli nr 8 przedstawione zostaly om6wione wyiej potrzeby. 
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Rozdzial IX. Dochody i wydatki zwiqzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu 
miasta Lodzi 

W ponizszej tabeli przedstawiono zbiorcze podsumowanie planowanych wydatkow na 
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta oraz irodla ich finansowania gospodarki 
mieszkaniowej . 

Tabela nr 10. Zestawienie wydatkow i ir6del finansowania na utrzymanie zasobu 
lokalowego [zl] 

Wydatki zwiqzane z programami wsparcia najemcow lokali oraz wydatki zwiqzane 
z programami rewitalizacji obszarowej zostanq ujqte w odrqbnych politykach sektorowych 
Miasta. 

Wydatki zwiqzane zutrzymaniem zasobu lokalowego Miasta bqdq finansowane 
z dochodow uzyskiwanych z administrowanego zasobu (najem lokali) oraz z dodatkowych 
Srodkow budzetowych. 

Z przedstawionych powyiej danych wynika, ze deficyt w zakresie pokrycia wydatkow 
bieiqcych na utrzymanie zasobu (poz. A.I.1) przez dochody uzyskiwane 
z administrowanego zasobu (poz. B.I.) zawiera siq w przedziale od ok. 38,2 mln zl 
w 2017 r. do ok. 9,2 mln zl w 2020 r. Pokrycie tego deficytu, jak rowniez planowanych 
wydatkow majqtkowych (w tym zwiqzanych z rewitalizacjq), bqdzie wymagalo 
dodatkowego finansowania ze Srodkow budzetowych. 

Rozdzial IXa.22) Uslugi Swiadczone w ogcilnym interesie gospodarczym 

Planowane dzialania rewitalizacyjne w obiektach mieszkalnych objqtych zadaniem 
Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi majq charakter Swiadczenia przez Miasto Lodz 
uslug w ogolnym interesie gospodarczym. 

12) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 uchwaly, o ktorej mowa w odnoiniku 17. 
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W zwiqzku z koniecznoiciq okreilenia zasad obliczania rekompensaty z tytulu 
Swiadczenia przez Miasto Lodi uslug w ogolnym interesie gospodarczym z zakresu 
mieszkalnictwa i realizacji projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi,  zgodnie 
z decyzjq Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 201 1 r. w sprawie stosowania 
art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy pai5stwa w forrnie 
rekompensaty z tytulu Swiadczenia uslug publicznych, przyznawanej przedsiqbiorstwom 
zobowiqzanym do wykonywania uslug Swiadczonych w ogolnym interesie gospodarczym 
(Dz. Urz. UE L 7 z 11.01.2012, str. 3), wprowadza siq nastqpujqce regulacje: 

1. Stosowane w niniejszym rozdziale skr6ty 

1)  Decyzja UOIG - decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 201 1 r. w sprawie 
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy 
panstwa w formie rekompensaty z tytulu Swiadczenia uslug publicznych, przyznawanej 
przedsiqbiorstwom zobowiqzanym do wykonywania uslug Swiadczonych w ogolnym 
interesie gospodarczym; 

2) UOIG - usluga Swiadczona w ogolnym interesie gospodarczym; 

3) IRR - wskainik wewnqtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w calym okresie 
powierzenia; 

4) SWAP - wskainik przyjqty w Decyzji UOIG - stopa SWAP, ktorej wymagalnoS6 i waluta 
odpowiadajq okresowi obowiqzywania aktu powierzenia i okreSlonej w nim walucie. 

2. Zakres uslug iwiadczonych w og61nym interesie gospodarczym 

Podstawq Swiadczenia uslug jest ustawa z dnia 21 czenvca 2001 r. o ochronie praw 
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w zwiqzku 
z ustawq z dnia 9 paidziernika 2015 r. o rewitalizacji. Miasto Eodi Swiadczy uslugi 
zgodnie z Decyzjq UOIG. 

W Swietle przygotowywanego projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi oraz 
wskazanej podstawy prawnej zakres uslugi dotyczy: przeprowadzenia kompleksowych 
dzialan rewitalizacyjnych w obiektach mieszkaniowych, objqtych zakresem rewitalizacji 
obszarowej w celu stworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 
wspolnoty samorzqdowej, co sluzy zapewnieniu lokali socjalnych i lokali zamiennych, 
a takze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich 
dochodach. Podejmowane dzialania rewitalizacyjne bqdq prowadzone w celu osiqgniqcia 
efektow w strefach materialno-przestrzennej, spolecznej, gospodarczej i Srodowiskowej, 
a usluga bqdzie Swiadczona w sposob ciqgly. 

Wykonawcq uslugi Swiadczonej w ogolnym interesie gospodarczym jest Gmina - Miasto 
Eodi, a zamawiajqcym uslugi jest Rzeczpospolita Polska. 

Uslugi Swiadczone sq na terenie Lodzi. 

3. Okres powierzenia Swiadczenia uslug w og6lnym interesie gospodarczym 

Okres powierzenia: 1 stycznia 201 7 r. - 3 1 grudnia 2028 r. 

W zakres uslugi Swiadczonej wogolnym interesie gospodarczym wchodzi 
przeprowadzenie dzialan inwestycyjnych, sluzqcych tworzeniu warunkow do zaspokajania 
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzqdowej oraz zapewnienie dostqpnoSci 
mieszkan dla osob spelniajqcych warunki kwalifikujqce ich do korzystania z mieszkan 
komunalnych. ~wiadczenie uslug w ogolnym interesie gospodarczym rozpoczyna siq 
z chwilq rozpoczqcia realizacji projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi, tj. 
1 stycznia 20 1 7 r. 
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Jako moment zakonczenia Swiadczenia uslugi w ogolnym interesie gospodarczym 
przyjmuje siq zakonczenie okresu tnvaloici projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum 
Lodzi, tj . 3 1 grudnia 2028 r. 

W pienvszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustalen i jeSli okres 
tnvaloici projektow nie zakonczy siq, okres Swiadczenia UOIG zostanie wydluzony. 
Weryfikacji dokonuje Prezydent Miasta todzi  i po jej przeprowadzeniu, jeSli zajdzie 
koniecznoid wydluzenia okresu powierzenia, przedklada stosowny projekt uchwaly Radzie 
Miejskiej w Eodzi. 

Ze wzglqdu na fakt, ze z realizacjq omawianej uslugi w ogolnym interesie 
gospodarczym wiqze siq koniecmoid przeprowadzenia znacznych inwestycji, ktorych 
okres amortyzacji przekracza 10 lat, uzasadnione jest, w Swietle przepisow Decyzji UOIG 
zawarcie umowy na okres dluzszy, tj. minimum 12 lat, obejmujqcy okres realizacji 
inwestycji oraz okres trwa1oSci projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi. 

4. Rekompensata 

Za wykonywanie uslug w ogolnym interesie gospodarczym przysluguje wynagrodzenie, 
w formie rekompensaty, ktora nie moze przekroczyd kwoty niezbqdnej do pokrycia 
kosztow netto, wynikajqcych z wywiqzywania siq ze zobowiqzan z tytulu Swiadczenia 
uslug publicznych z uwzglqdnieniem rozsqdnego zysku. Koszty netto, ktore nalezy 
uwzglqdnid, obliczone sq jako roznica pomiqdzy kosztami poniesionymi na wykonywanie 
uslugi w ogolnym interesie gospodarczym oraz przychodem uzyskanym z takiej uslugi, 
przy odjqciu dochodow generowanych na dzialalnoici dodatkowej, wykonywanej 
w oparciu o majqtek wykorzystywany do Swiadczenia UOIG, co jest zgodne z regulacjami 
Decyzji UOIG. 

W ramach obliczania rekompensaty naleiy uwzglqdnid wszystkie przysporzenia 
pochodzqce ze ir6del publicznych, otrzymywane przez Miasto w dowolnej formie 
w zwiqzku z realizacjq zobowiqzania do Swiadczenia uslug w ogolnym interesie 
gospodarczym w zakresie mieszkalnictwa w ramach projektu Rewitalizacji Obszarowej 
Centrum todzi. Przysporzenia mogq pochodzid zarowno z budzetu panstwa, jak i ze 
Srodkow Unii Europejskiej oraz wszelkich innych ir6del publicznych. 

Maksymalna roczna wysokoSC rekompensaty w okresie Swiadczenia uslug nie moie 
przekraczad kwoty niezbqdnej do pokrycia kosztow netto z uwzglqdnieniem rozsqdnego 
zysku. Kalkulacja rekompensaty jest sporzqdzana w oparciu o przyjqty mechanizm. 

Szczegolowe kwestie zwiqzane z wdrozeniem mechanizmu rekompensaty przez Miasto 
t o d i ,  powinny zostad uregulowane w zarzqdzeniu Prezydenta Miasta Lodzi. 

5.  Rozsqdny zysk 

W celu okreSlenia rozsqdnego zysku zastosowano art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG przyjmujqc 
maksymalny zwrot z kapitalu jako 3,29% (stopa SWAP obowiqzujqca w okresie od 1 lipca 
201 6 r. do 3 1 grudnia 201 6 r. plus 100 punktow bazowych). 

Za wykonywanie powierzonych Miastu zadati przysluguje rekompensata niezbqdna do 
pokrycia kosztow netto, wynikajqcych z wywiqzywania siq ze zobowiqzan z tytulu 
Swiadczenia uslug publicznych, z uwzglqdnieniem rozsqdnego zysku. WysokoSd 
przyznanej Miastu rekompensaty nie moze prowadzid do przekroczenia wysokoici 3,29% 
wewnqtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w calym okresie powierzenia. 

6. Przeglqd wysokoici rekompensaty i efektywne jej wykorzystanie 

Projekt Strona 26 



Do oceny, czy rekompensata za Swiadczenie uslug publicznych nie jest nadmierna 
stosuje siq wskainik wewnqtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w calym 
okresie powierzenia, ktory nie moze przekroczyd wartoici 3,29%. 

W okresie powierzenia IRR oblicza siq na podstawie: 

1) danych historycznych, tj. rzeczywistych przeplywow pieniqznych w stosunku 
do zakonczonych lat obrotowych; 

2) prognozowanych przeplywow pieniqznych, tj. danych wynikajqcych z projekcji finansowej 
- w stosunku do niezakonczonych i przyszlych lat obrotowych pozostalych do konca 
okresu powierzenia. 

Miasto jest zobowiqzane do efektywnego wykorzystania zasobow, w szczegolnoSci 
do kontroli kosztow wykonywania dzialalnoSci powierzonej oraz dqzenia do generowania 
mozliwie najwiqkszych przychodow z dzialalnoici powierzonej. 

7. Kontrola i unikanie nadwyiek 

W celu zapewnienia, ze wszystkie warunki wynikajqce z Decyzji UOIG sq spelnione 
oraz monitorowania ewentualnych nadwyzek rekompensaty, niezbqdne jest 
przeprowadzanie biezqcej kontroli i okresowych audytow. Szczeg6lowe zasady kontroli, 
audytow, monitorowania i zasad zwrotu nadwyzek rekompensaty rocznej okresla 
zarzqdzenie Prezydenta Miasta Lodzi. 

Rozdzial X. Podsumowanie. 

Wieloletni program stanowi uaktualnienie i uszczeg6lowienie Polityki Mieszkaniowej 
Lodzi 2020+ w zakresie utrzymania i remontow budynkow bqdqcych wlasnoiciq miasta 
todzi, Skarbu Panstwa (podlegajqcych komunalizacji) oraz wspolnot mieszkaniowych 
z udzialem miasta Lodzi. Naleiy dqzyd do tego, aby budynki mogly zachowad swojq 
funkcjq uiytkowq wjak najdluiszym czasie. OsiqgnqC to mozna pod warunkiem 
utrzymania ich we wlaiciwej sprawnoici technicznej. Zalozenia Programu zmierzajq do 
tego, aby czynsze za wynajem lokali, jako jedno ze irodel finansowania, mogly pokrywad 
wiqkszq czqid kosztow eksploatacji i utrzymania budynkow oraz remontow. Nie jest 
jednak moiliwe, aby w okresie 4 lat nadrobid wieloletnie zalegloici. Naklady na remonty 
na przestrzeni ubieglych lat pozwalaly jedynie na zaspokajanie najpilniejszych potrzeb 
remontowych zasobu sprowadzajqcych siq glownie do remontow biezqcych 
i zabezpieczajqcych przed wystqpieniem zagrozenia dla ludzi. Naklady te nie pozwalaly 
natomiast na planowq politykq remontowq i modernizacyjnq. 

Realizacja Wieloletniego programu nie zabezpieczy potrzeb mieszkaniowych 
wszystkich czlonkow wspolnoty samorzqdowej. Pozwoli jednak na realizacjq 
podstawowych zadan gminy, wynikajqcych z obowiqzkow ustawowych oraz Polityki 
Mieszkaniowej todzi 2020+, umozliwi udzielenie pomocy najbiedniejszym, 
nieposiadajqcym wlasnych mieszkan, ktorzy znalezli siq w dramatycznej sytuacji 
mieszkaniowej. Program wyznacza gl6wne kierunki dzialan, jakie nalezy przyjqd 
w przyszloici w zakresie zarzqdzania zasobem mieszkaniowym. 
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UZASADNIENIE 

Z uwagi na to, ze uchwala Nr XXIVl.572116 Rady Miejskiej w todzi z dnia 

3 lutego 2016 r. w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 

mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 20 16-2020 (Dz. Urz. Woj . Lodzkiego 

poz. 1187) do chwili obecnej byla czterokrotnie zmieniana uchwalami Rady Miejskiej: 

Nr XXXl780116 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2613), 

Nr XXXVIII/1016/16 z dnia 7 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 5784), 

Nr XLV/1183/17 z dnia 5 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2338) oraz 

Nr L/1264/17 z dnia 24 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2830) zachodzi 

koniecznosC przyjecia przez Radq Miejskq w todzi tekstu jednolitego. 


