Druk Nr 239/2024
Projekt z dnia 2 fmz'o‘a.‘ evako 2024y,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czescei
obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, plk. Stanislawa
Juszezakiewicza, Janusza Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta F.odzi.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22024r. poz 609i721) oraz art. 14 ust. 8
iart. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia
7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
nicktorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ I. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta FLodzi potozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej,
ptk. Stanistawa Juszczakiewicza, Janusza Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta
Lodzi, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej whodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskie]
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze, obszaréw osuwania sic mas
ziemnych, krajobrazow  priorytetowych okreslonych  w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°

2) clektrownia stoneczna — budowl¢ bedgca instalacja odnawialnych Zrodel energii
stanowigcg systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) elewacja frontowa — elewacje budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

4) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linie ciggla, stanowiaca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linic okreslajaca cze$é
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) clementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czg¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

¢) zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wylacznie w przypadku budynkow istniejacych;

8) nadzdr archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu;

9) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania - dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, lacznikow pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych;

10) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

11) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1urzgdzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziakce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

12) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar na ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

13) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawartos$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentows zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego
— R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;
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14) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sklada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni
z0ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

15) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich cz¢sci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu,
a w przypadku terenéw drég publicznych — takze klase techniczng drogi;

16) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Micjskiej w Lodzi;

17) ustawa — wustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlane;j;

20) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

21) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budow¢ lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa
budowlanego;

22) zielen izolacyjna — skupiska drzew ikrzewow niebedace lasem lub plantacja
w rozumieniu przepisow odrgbnych o lasach i ochronie przyrody, wraz z obszarem, na
ktorym wystepuja i pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce
izolacje widokows.

2. OkreSlenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) zachowania iochrony elementéw systemu ekologicznego miasta, m.in. doliny rzeki
Lodki,

b) ochrony krajobrazu otwartego terenéw wspoltworzacych strefe terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz ich powigzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng
pozostalej czesci miasta,

¢) porzadkowania istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej,

d) zapewnienia whasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami
aktywnymi przyrodniczo oraz terenami sasiednimi;

2) w zakresie przeznaczenia terendw i lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym zlomu,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w terenach: RW/US, KSp, KS;

3) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:
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a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 0,5,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych - 30,0 m z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 11 pkt 4, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inacze;j;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materialdéw wykonczeniowych dla $cian sposrdd:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wig¢cej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialéw wykonczeniowych,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajgcych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢é Poziom Symbol koloru Opis barw
i czerni chromatycznosci (po mys$lniku)
edycja | (dwie pierwsze | (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,.N,G neutralne, biele, szarosci,
grafity

¢) dla dachéw innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:
- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym lub grafitowym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym lub grafitowym,
- szkla;
5) w zakresie lokalizowania obiektéw i urzgdzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji shuzacych iluminacji budynkéw,

b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych polozonych od strony terenéow przestrzeni
publicznej urzadzen technicznych stuzacych wentylacji iklimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych,

¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, askrzynek gazowych réwniez na ogrodzeniach wylacznie jako
wbudowanych w sciang elewacji lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania
kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub
ogrodzenia, w ktore sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie
7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrebne.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych w obszarze planu naleza: teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 1ZP oraz
tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDZ+T, 1KDL,
1KDD, polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych:
a) infrastruktury technicznej,
b) drég,

0
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¢) linii tramwajowych,

d) stacji paliw zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1U,

¢) parkingéw, zespolow parkingdw i garazy,

f) urzagdzen wodnych, melioracji i obiektéw mostowych,

g) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

h) parkow rozrywki,

i) pol golfowych;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

z zakresu odnawialnych Zrddet energii;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania rzeki Lodki jako cieku otwartego,

b) nakaz stosowania rozwiazan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia sciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

¢) nakaz utrzymania rowdéw w dotychczasowym przebiegu jako rowow otwartych,
z dopuszczeniem przeprowadzenia ich renaturyzacji,

d) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszezenia wéd,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawéw oraz
rowdw spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszezeniem ich
przebudowy i1 rozbudowy spowodowane;j realizacjg inwestycji celu publicznego;

6) w zakresie gospodarki wodnej - nakaz stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terendw przeznaczanych na cele zabudowy i drdg;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczgcych utrzymania czystoscei 1 porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowalyby zmiane rzednej
wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég,
obiektéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

8) w zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi — w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %

(raz na 500 lat), oznaczonego na rysunku planu:
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a) zakaz skladowania igromadzenia: $ciekéw, nawozdéw naturalnych, s$rodkow
chemicznych, a takze innych materiatow, ktdre mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

b) dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych, ciggéw pieszych lub drdég rowerowych,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych lub obiektow mostowych, zgodnie
z ustaleniami planu;

9)w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujace;j przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) istniejgca zabudowe zagrodowg zalicza si¢ do terendéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,,tereny zabudowy zagrodowe;j”,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW zalicza si¢ do terendéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego”,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZD zalicza si¢ do terendéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”

— w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem ,,A” oraz
kolejng liczba 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktérych przy realizacji robdt ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol na . Numer
rysunku planu Nazwa i opis zabytku AZP

Al Stanowisko Lodz-Retkinia, slad osadnictwa, pradzieje 67-51/129

A2, Stanowisko 1.6dz-Retkinia, $§lad osadnictwa, kultura tuzycka 67-51/130

A3. Stanowisko £.0dz-Brus, slad osadnictwa, kultura tuzycka 67-51/184

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej w odleglosci 30,0 m od zabytkow
archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robdt ziemnych Iub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz
na 10 lat),
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 % (raz na
100 lat);

T\J.l
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2) wprowadzenie regulacji dotyczgcych sposobu zagospodarowania terenow na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
wod oraz ochrony przed powodzia.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terendow.
2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczng.

§ 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu strefy
kontrolowanej od gazociggu wskazanego na rysunku planu okre$lajg przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

3)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 112, ustalenia dotyczace
strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
lotnictwa:

a) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych - w obszarze calego
planu,

b) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow
budowlanych, w obszarze catego planu, objetego powierzchniami ograniczajacymi
przeszkody wokot Portu Lotniczego 1.0dZ im. Wiadystawa Reymonta:

- powierzchnig poziomg wewngtrzng o rzgdnej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacijg
rejestracyjng lotniska,

- powierzchnia poziomg wewngtrzng orzednej 2254 m n.p.m., zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym,

c)w przypadku gdy powierzchnie ograniczajgce przeszkody, o ktorych — mowa
w lit. b naktadaja si¢ na siebie wysokos¢ maksymalng obiektéw stanowi warto$¢ nizsza,

d) ograniczenie wysokosci, o ktorym mowa w lit. b:

- obejmuje rowniez kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane
na obiekcie, wtym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

- nie narusza mozliwosdci uzyskania na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu
lotnictwa, odstepstwa na powstanie obiektu, ktorego wysokosé przekracza wysokosé
wyznaczong przez powierzchnie ograniczajace przeszkody;

5) granice  stref ochronnych  zwigzanych  zograniczeniami  w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
na srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energic zodnawialnych zrddet energii
omocy przekraczajagcej 100kW pokrywajg sie zliniami rozgraniczajacymi terenu
1ZN/PEEF.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych:
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1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzgcy obstudze ruchu zterenow
przylegtych, stanowig:
a) teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej ztorowiskiem tramwajowym, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDZ+T (ul. Konstantynowska),
b) teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ
(projektowana),
¢) teren drogi publicznej - ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL (ul.
ptk. Stanistawa Juszczakiewicza ,,Kornika™),
d) teren drogi publicznej - ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD
(ul. Smulska),
e) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicag obszaru objetego planem, stuzacy
obstudze ruchu z terenéw przyleglych, stanowi ul. Janusza Kusocinskiego;
3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniajg tereny, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a-d oraz pkt 2.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdw:
1) dla samochodow osobowych:
a)l miejsce parkingowe na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,
b) 10 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej obiektow
sportowych,
¢) 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m?> powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,
d) 1 miejsce parkingowe na kazde 1 000 m? powierzchni zajetej pod ogrod dziatkowy,
e) 1 miejsce parkingowe na kazde 10 000 m? powierzchni terenu rekreacji i wypoczynku;
2) dla rowerow:
a) 1 stanowisko na kazde 5 000 m? powierzchni terenu rekreacji i wypoczynku;
b) 5 stanowisk na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
i sportowych, nie mniej niz 2 stanowiska.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i stanowisk dla rowerow
nalezy okresla¢:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby naturalnej;
2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.
3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw i rowerow dotyczacej
zabudowy istniejace;.
4.Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postd) pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach oruchu drogowym,z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okre$lajg przepisy odre¢bne
dotyczace drég publicznych.
5. Przy realizacji nowych parkingdw o wielkosci powyzej 50 miejsc parkingowych
ustala si¢ nakaz urzadzenia minimuml15% powierzchni parkingu jako terenu biologicznie
CZynnego.

§ 14. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

)
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1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV  oraz
elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petnié swoja
funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewngetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana
w ul. Janusza Kusocinskiego;
2) podstawowy  odbiornik  $cickow —  kolektor  sanitarny = Va, zlokalizowany

w ul. Konstantynowskiej;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka E.odka;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Retkinia 110/15 kV;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto — z magistralnej sieci ciepta systemowego
o $rednicy 2 x Dn 600mm zlokalizowanej w al. ks. Kardynata Stefana Wyszyniskiego;

6) podstawowe Zrodto zaopatrzenia w gaz:
a) gazociag sredniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany w ul. Konstantynowskiej,
b) gazociag sredniego cisnienia Dn 200 zlokalizowany w ul. Armii Krajowej.

§ 15. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okreSleniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendéw w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenow:
1) publicznie dostepnego samorzadowego parku oznaczonego na rysunku planu symbolem
17P;
2) drég publicznych — ulicy zbiorczej, zbiorczej ztorowiskiem tramwajowym, lokalnej
1 dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDZ+T, KDL, KDD.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. I, pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw: 1MW, 2MW i 3MW obowiagzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu. "
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 3MW — maksimum 25%,
- w pozostatych terenach — maksimum 20%,
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b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 3MW — minimum 0,05, maksimum 1,3,
- w pozostatych terenach — minimum 0,05, maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokosé budynkow:
- w terenie oznaczonym symbolem 3MW — maksimum 20,0 m,

- w pozostalych terenach — maksimum 10,0 m,

b) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°.

4. W terenie 3MW pomiedzy linig rozgraniczajaca, a wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy o maksymalnej wysokosci
— 5,0 m oraz maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu — 40 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:

1) wielkos¢ dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 18.1. Dla terenéw 1U i2U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnegtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 1U — maksimum 10%,
- W terenie oznaczonym symbolem 2U — maksimum 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 1U — minimum 0,0, maksimum 0,15,
- w terenie oznaczonym symbolem 2U — minimum 0,0, maksimum 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
- w terenie oznaczonym symbolem 1U — minimum 30%,
- w terenie oznaczonym symbolem 2U — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow
- w terenie oznaczonym symbolem 1U — maksimum 6,0 m,
- w terenie oznaczonym symbolem 2U — maksimum 8,0 m,
b) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°.
4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dzialki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 19. 1. Dla terenu 1KS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3,5 m.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i funkcji:
1) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych w postaci pojedynczego
obiektu obstugi pasazerow i kierowcow;
2) w zakresie gabarytow i formy tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie:
a) powierzchni¢ zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 36,0 m2,
b) wysoko$¢ — maksimum 3,5 m,
¢) dachy plaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) wielkos¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 20. 1. Dla terenéw 1KSp i 2KSp obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3,5 m.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i funkcji:
1) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych w postaci obiektéow
stuzacych obstudze parkingu w ilodci nie wigkszej niz 2 w terenie;
2) w zakresie gabarytow i formy tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie:
a) powierzchni¢ zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 9,0 m2,
b) wysoko$¢ — maksimum 2,5 m,
c) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°.
5. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania i podziatlu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielkos¢ dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m; ,
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 21. 1. Dla terenu 1ZP obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

N
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkdw;
2) wskaznik powierzchni biologicznie ¢czynnej — minimum 75%;
3) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem infrastruktury technicznej — maksimum 8,0 m,
b) dachy ptaskie lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°.
4. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielkos$¢ dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 2°.

§22. 1. Dla terenu 1RW/US obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rekreacji i wypoczynku,
b) tereny ustug sportu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi gastronomi, edukacji i kultury,
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,0, maksimum 0,2,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy, z wyltgczeniem infrastruktury technicznej — maksimum 10,5 m,
b) dachy plaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) dopuszczenie  sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z czasowym uzytkowaniem lub sezonowym zagospodarowaniem terenu Ww postaci:
ogrédkow i obiektow gastronomicznych, wystawienniczych, handlowych, sanitarnych,
sportowych oraz scen,
b) w zakresie gabarytow i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
-dla pojedynczego obiektu gastronomicznego lub sanitarnego — powierzchnia
zabudowy - maksimum 24,0 m2, maksymalna wysokos¢ — 3,5 m,
- dla pozostatych rodzajéw obiektéw — nie ustala si¢.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 2°.
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§ 23. 1. Dla terenu 1ZD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) tereny ogrodéw dziatkowych;
2) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu ogdlnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,
b) intensywnosé zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,15,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65%;
3) wskazniki zagospodarowania terenu dziatek — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
rodzinnych ogrodow dziatkowych;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki terenu ogo6lnego — maksimum 5,0 m,
- altany dzialkowe i obiekty gospodarcze — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30 °.
4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania i1 podzialu nieruchomoscei
ustala si¢:
1) wielkos$¢ dziatki — minimum 5 000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 24. 1. Dla terenu 1ZN/PEF obowiagzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni naturalnej,
b) tereny elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
3) wysoko$é zabudowy — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektow

i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet
energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, w ktdrej
obowigzuje:

- nakaz urzadzenia w formie zwartej zieleni izolacyjnej na co najmniej 50%
powierzchni tej strefy,
- zakaz lokalizacji zabudowy.

[,‘.‘,9 /
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4, W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) wielko$¢ dzialki — minimum 5 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 25. 1. Dla terenéw: 1ZN/R, 2ZN/R, 3ZN/R, 4ZN/R i SZN/R obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni naturalne;j,
b) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.
4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejgce;j
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2)rozbudowy  inadbudowy  istniejacej  zabudowy  mieszkaniowej 1 ustugowej
na nastepujgcych warunkach:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terendéw drog,
b) powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego lub ustugowego — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 4,5 m,
d) dachy ptaskie lub o kgcie nachylenia potaci dachowych wynoszgcym do 30°;
3) rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog,
b) powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy lgcznie — maksimum 700 m?,
¢) wysokosé zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°;
4) dopuszczenia, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczg budynkow oraz czgsci budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegolowych zasad 1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.
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§ 26. 1. Dla terenow: 1ZN, 2ZN i3ZN obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej doliny rzecznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektow mostowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;
3) dla zabudowy istniejgcej — dopuszezenie remontu i przebudowy.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielkos$¢ dziatki — minimum 500 m?2;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 27. 1. Dla terendw 1ZL i2ZL obowigzuja ustalenia zawarte w Kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu. .

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;j.

§ 28. 1. Dla terenéw 1WS i2WS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektow
mostowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 29. 1. Dla terenéow: 1KDZ, 1KDZ+T, 1KDL i 1IKDD obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych — wulice wraz =z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ — ulica ,,projektowana”:
a) klas¢ 7 — zbiorcza, .
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — ulica Konstantynowska:
a) klase Z — zbiorczg z torowiskiem tramwajowym,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 17,9 m do 34,7 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

')
Projekt Strona 13 V74 L'L?



3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL - ulica ptk. Stanistawa
Juszczakiewicza ,, Kornika”:
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 13,1 m do 20,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD — ulica Smulska:
a) klasg¢ D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru objgtego planem od 8,8 m
do 22,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
i naroznych S$cie¢ linii rozgraniczajgcych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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Rady Miejskiej w Lodzi
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
7z dnia 2024 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, plk. Stanistawa Juszczakiewicza,
Janusza Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta Y.odzi zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 18 lipca 2024 r. do 8 sierpnia 2024 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 22 sierpnia 2024 r.
wplyn¢ly 24 uwagi. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich
identyfikacji. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona. Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjaé
nastepujacy sposob rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1
— wplyngta 13 sierpnia 2024 r.,
— dotyczy dziatki nr 35/42 w obre¢bie P-21, przy ulicy Janusza Kusocinskiego w t.0dzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatka nr 35/42,
obreb P-21 jest przeznaczona na teren parkingu. -

Tres¢ uwagi:

., Wnioskuje o zmiang przeznaczenia dziatki P21-35/42 z ,,KSp — teren parkingow " na
., ZP — teren zieleni urzgdzonej.”

Uzasadnienie wniosku:

L.W bliskiej okolicy znajduje si¢ juz wystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych na
parkingach wielostanowiskowych:

- na bezposrednio sgsiadujqcych dziatkach P21-89/15 (parking wielostanowiskowy nr.
1 na ponizszym rysunku) oraz P21-88 (parking nr. 2 na rysunku,).

- kolejne parkingi wielostanowiskowe znajdujq sie w niedalekiej odleglosci przy ul.
Armii Krajowej -- 290 m do parkingu wielostanowiskowego nr. 3; 450 m do parkingu nr. 4,
550 m do parkingu nr. 5.

- wszystkie w/w parkingi sq dogodnie usytuowane — w poblizu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ale jednoczesnie w odleglosci przynajmniej kilkunastu metréw od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej i zatem nienaruszajgce komfortu zycia mieszkancow.

2.Pdlnocna granica dziatki P21-35/42 lezy w odleglosci tylko ok. 4 metréw od Sciany
Sfrontowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego pod adresem Kusocinskiego 117,
a jednoczesnie obecny projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza mozliwo$é zabudowania ww. dziatki wiatami parkingowymi do wysokosci 3,5 m.
Ewentualne powstanie parkingu wielostanowiskowego dostownie kilka metrow od okien
bytoby bardzo ucigzliwe dla mieszkancow.
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3. Wszystkie juz istniejgce mieszkania w budynkach pod adresami Kusocinskiego 115,
117 oraz obecnie budowane mieszkania pod adresami Kusociniskiego 119, 121 posiadajq /
bedq posiadac¢ wilasne miejsca parkingowe na terenie nieruchomosci.

4.Jesli zdaniem autorow projektu MPZP potrzebne sq na terenie obszaru nr.
223 dodatkowe przestrzenie przeznaczone na parkowanie, proponuje przeznaczyé¢ na ten
cel inng, bardziej odpowiedniq i tez dogodnie polozong dzialke nr. P21-35/18.”

Tres¢ uwagi zostata zilustrowana graficznie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem m. in. istniejgcego stanu zagospodarowania
i aktualnych potrzeb funkcjonalno-przestrzennych. Na cele zieleni urzadzonej
przeznaczone zostaly rozlegle tereny otwarte potozone na pétnoc od istniejacej przy ul.
Janusza Kusocinskiego zabudowy o powierzchni okoto 14,7 ha. Tak wyznaczony teren
zieleni urzadzonej, bez prawa lokalizacji budynkéw zapewnia powigzanie ekologiczne

z terenami sasiednimi w kierunku zachdd-wschéd, stanowige jednoczesnie element
przestrzenny poprawiajgcy jakos¢ zycia okolicznych mieszkafncow.

Jednoczesnie, mieszkancy przedmiotowego obszaru i uzytkownicy parkingéw przy ulicy
Janusza Kusocinskiego w toku trwania prac nad projektem planu miejscowego wyrazali
zaniepokojenie ewentualnoscig likwidacji funkcjonujgcych parkingdéw 1 postulowali
o zabezpieczenic w projekcie planu terenu pod miejsca parkingowe. Sposréd gruntdéw
objetych projektem planu, najlepiej predysponowana na ten cel jest wlasnie dziatka nr
35/42, poprzez swoje potozenie na zapleczu istniejacego parkingu oraz blisko$é budynkow
mieszkalnych.

Dziatka, o ktérej mowa w uwadze znajduje si¢ pomiedzy terenem parkingu, a terenem
niedawno powstatego osiedla mieszkaniowego. Przeznaczenie jej na cele zieleni
urzadzonej nie znajduje uzasadnienia przestrzennego ani funkcjonalnego.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie zitym planem (...)”. Oznacza to, Ze plan miejscowy
nie wprowadza obowigzku realizacji parkingu na przedmiotowej nieruchomosci. To
w gestii wihasciciela terenu lezy decyzja o realizacji lub zaniechaniu zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu miejscowego.

Uwagi Nr 2 - 23, tej samej tresci
— wplynely 21 sierpnia 2024 r.,
— dotyczg dzialek nr: 35/48, 53, 35/22 w obrebie P-21,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

-- ww. dziatka nr 35/48, obreb P-21 jest przeznaczona na teren drogi publicznej — ulicy
zbiorczej, teren zieleni naturalnej lub rolnictwa, teren zieleni naturalnej lub elektrowni
stonecznej, teren wypoczynku, rekreacji i sportu, las, teren zieleni urzadzonej,

-- ww. dziatka nr 35/22, obrgb P-21 jest przeznaczona na teren zieleni naturalnej doliny
rzecznej, las,
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-- ww. dzialka nr 53, obrgb P-21 jest przeznaczona na teren zieleni naturalnej Iub
rolnictwa.

Tresé uwagi:

»Na calym terenie znajduje si¢ wiele gatunkow roslin izwierzqt, dla ktérych przez
ostatnie 40 lat ten teren byl domem, wsréd nich sq gatunki pod catkowitq lub czesciowqg
ochrong. Do gatunkéw pod catkowitq ochrong nalezq np. sierpowki, wréble, kawki, sojki,
szpaki, strzepotek hero, a z roslin mozna tu spotkaé gwiazdosz wegierski, goZdzik kosmaty,
dzwonki szerokolistne, zas pod czesciowq ochrong: wiewidrki pospolite, jeze zachodnie,
krety, sroki, gawrony, kruki, wrony siwe.

Dlatego wnosze¢ o zmniejszenie terenéw oznaczonych jako I1ZN/PEF i IRW/US,
a zwigkszenie 2ZL oraz wydzielenie ich od 2ZL strefqg ochronng 10m oraz zwiekszenie
udzialu terenow biologicznie czynnych do 75%.

W terenie 1ZN/PEF i IRW/US znajdujg sig mlodniki lesne, ktore sq schronieniem dla
licznie wystepujqcych w tym terenie zwierzqt: zajecy, saren, lisow, dzikow oraz przepidrek
i bazantow itp., wydzielenie tak duzych stref wplynie negatywnie na faung i flore w tym
ferenie, utwardzenie terenu wplynie na obnizenie wod gruntowych i schnigcie istniejgcego
drzewostanu, co wigze sig z niszczeniem calego ekosystemu.

Whnosze tez o zmniejszenie mozliwosci zabudowy w cze¢sci IRW/US zwlaszcza w obrebie
strefy chronionej A2 i oddalenie linii zabudowy od granicy strefy o Sm.

Dodatkowo prosze o oddzielenie 1KDZ od stref 171, 2ZL, 5ZNR, 4ZNR 1PZ zielonych
pasami ochronnymi. "

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Wyjasnienie:

Linie rozgraniczajace terenu 2ZL wyznaczone zostaty zgodnie z ewidencja gruntow po
obrysie uzytku lesnego (Ls), uwzgl¢dniajac tym samym istniejgcy las. Brak jest podstaw
dla rozszerzenia funkcji lesnej na tereny sagsiednie — zalesienia tego obszaru nie zostaty
uwzglednione  ani  w Studium  uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi, ani w uproszczonym planie urzadzenia lasu dla Miasta .6dz
na okres gospodarczy od 1.01.2021 r. do 31.12.2030 r. Jednoczesnie nie mozna wykluczy¢
naturalnej sukcesji le$nej na tereny sasiednie.

Wszystkie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalane
w planie miejscowym sa Scisle dostosowane do indywidualnych cech kazdego terenu ftj.
potozenia, wielkosci, 1 przede wszystkim funkcji, na jaka jest przeznaczony. Ustalony
w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70% dla terenu
IRW/US oraz 50% dla terenu 1ZN/PEF oprécz oczywistego utrzymania powierzchni
zielonych iprzepuszczalnych, shuzy takze zabezpieczeniu mozliwosci realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

Teren 1ZN/PEF, w granicach ktéorego mozliwa jest lokalizacja urzadzen
fotowoltaicznych wyznaczony zostal w oparciu o ustalenia Studium, ktéore m. in.
wramach  jednostek  funkcjonalno-przestrzennych o symbolu RW  dopuszcza
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
powyzej 100kW. Sposrdd rozpatrywanych lokalizacji wskazano obszar optymalny (tj.
pozbawiony zabudowy ioddalony od jej wigkszych skupisk, potozony blisko ulic
o tranzytowym znaczeniu, bedacy w sasiedztwie infrastruktury elektroenergetycznej
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umozliwiajacej wlaczenie do sieci, na gruntach o niskiej wartosci przyrodniczej
1 pozbawionych roslinnosci wysokiej), majgc na uwadze potrzeb¢ minimalizacji
konfliktéw przestrzennych i krajobrazowych. Ponadto, nalezy zauwazyé, ze elektrownia
stoneczna w postaci wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych jest jedng z mozliwych form
zagospodarowania, jaka moze by¢ realizowana w terenie 1ZN/PEF. Projekt planu
nie narzuca obowigzku jej realizacji, jednoczesnic jednak aby taka mozliwo$é
zabezpieczy¢, niezbedne byto dobranie odpowiednich wskaznikow urbanistycznych.
Ustalony na poziomie 50% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zapewnia
mozliwos¢ wykonania utwardzonych dojs¢ idojazdow czy placow pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do funkcjonowania elektrowni
stonecznej. Zagospodarowanie terenu 17ZN/PEF przewidziane planem nie budzi obaw
w zakresie trwatego wylaczenia gruntdw przepuszczalnych iaktywnych biologicznie
z funkeji przyrodniczych na calej powierzchni zajmowanej przez panele. Ubytek
powierzchni biologicznie czynnej nastgpi wylgcznie w miejscu sytuowania stelazy, na
ktorych panele fotowoltaiczne sa montowane oraz w miejscach sytuowania niezbednych
do ich funkcjonowania elementow infrastruktury technicznej w postaci m. in. inwerterow,
stacji transformatorowych. Ponadto, projekt planu wskazuje strefe, w ktorej wszelka
zabudowa jest wykluczona, a priorytetem jest zielei w postaci skupisk drzew i krzewow.

Teren IRW/US, w myS$l zapisow Studium, znajdujacych odzwierciedlenie w ustaleniach
projektu planu, laczy¢ ma funkcje wypoczynku irekreacji oraz ustug sportu przy
wykorzystaniu jego potencjatu przyrodniczego. W jego granicach dopuszczona jest
lokalizacja budynkow, a dla zapewnienia mozliwosci realizacji obicktu wpisujgcego sie
w funkcje uslug sportu, rekreacji i wypoczynku o minimalnej wielkosci, w projekcie planu
ustalono wskaznik powierzchni zabudowy na maksymalnym poziomie 10%, co na tle
terenow budowlanych jest wskaznikiem bardzo niskim. Jednoczesnie, przyjety wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej gwarantuje pozostawienie co najmniej 70% terenu jako
przepuszczalnego 1 aktywnego przyrodniczo. Zagospodarowanie na cele sportu, rekreacji,
nawet przy ograniczonych mozliwosciach realizacji budynkéw wymaga wykonania
minimalnej ilosci utwardzonych dojs¢ idojazdow czy placéw pod lokalizacje
dopuszczonych elementéw zagospodarowania w postaci np. urzadzen sportowych, scen.

Nalezy mie¢ rowniez na uwadze, ze ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej okresla minimalny jej udzial procentowy, co oznacza, ze w praktyce
tereny aktywne przyrodniczo zarowno w terenie 1RW/US, jak i 1ZN/PEF mogg mieé
szerszy zasieg, siggajacy 75% powierzchni terenu lub wigcej.

W zakresie zmniejszenia mozliwosci zabudowy w terenic IRW/US w obrebie ,,strefy
chronionej A2”, wyjasnienia wymaga fakt, iz wskazana strefa, to wyznaczona w oparciu
owytyczne Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw wlodzi strefa  ochrony
archeologicznej od zabytku archeologicznego. Ustalone planem zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow odpowiadaja wymogom przepisdéw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami. Nie ma uzasadnienia dla
wprowadzania dodatkowych ograniczen zabudowy. Jednoczesnie, nalezy zauwazyé, ze
wyznaczona planem linia zabudowy jest linig nieprzekraczalng, zatem nie przesadza
o obowigzku lokalizacji budynku w tym miejscu.

Odnoszgc si¢ do tresci uwagi dotyczacej wyznaczenia 10 metrowej strefy ochronnej od
terenu 2ZL nalezy wskazaé, ze w kontekscie przeznaczenia terendow sasiednich (teren
wypoczynku, rekreacji isportu oraz teren zieleni naturalnej lub elektrowni stonecznej)
nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowej strefy, bowiem dopuszczone w ich granicach
funkcje nie bedg rodzi¢ konfliktow przestrzennych ani $rodowiskowych w stosunku do
terenow lesnych. Ponadto, odlegtos¢ sytuowania budynkéw od terenow lesnych reguluja
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przepisy odrebne z zakresu budownictwa (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki iich usytuowanie Dz. U. 22022 r. poz. 1225, z 2023 r. poz. 2442 oraz z 2024 r.
poz. 474 1 726), ktére obowigzuja niezaleznie od miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wyznaczenia ,,zielonych paséw ochronnych”
wzdhuz projektowanej drogi 1KDZ, nalezy zauwazy¢, ze w otoczeniu ww. drogi brak jest
terenow, ktore wymagajg ochrony przed jej negatywnym oddziatywaniem w postaci stref
buforowych. Zagospodarowanie takich paséw ochronnych nie odbiegaloby niczym od
ustalonego w projekcie planu przeznaczenia terenow sgsiednich, tj. na tereny zieleni
naturalnej lub rolnictwa, las, teren zieleni urzadzonej. Dodatkowo, zauwazy¢ nalezy, ze
ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia terendow wzdluz ww. drogi oraz
lokalizacji linii zabudowy w terenie IRW/US stwarzajg mozliwos¢ wytworzenia pasow,
ojakich mowa wuwadze. Co wiecej, wterenic 1ZN/PEF uzyskanie takiej strefy
przewidziane zostato poprzez ustanowienie strefy ograniczen w zabudowie.

Uwaga Nr 24

— wplynela 26 sierpnia 2024 r., data stempla pocztowego 22 sierpnia 2024 .

— dotyczy dziatek nr: 35/38, 89/15, 88, 35/42, 35/48, 53, 35/22 w obrgbie P-21;
— zgodnie z wytozonym do publicznego wglgdu projektem planu:

-- ww. dziatki ni: 35/42, 35/38, 88189/15, obreb P-21 sa przeznaczone na teren
parkingu,

-- ww. dziatka nr 35/48, obr¢b P-21 jest przeznaczona na teren drogi publicznej — ulicy
zbiorczej, teren zieleni naturalnej lub rolnictwa, teren zieleni naturalnej lub elektrowni
stonecznej, teren wypoczynku, rekreacji i sportu, las, teren zieleni urzadzone;j,

-- ww. dziatka nr 35/22, obreb P-21 jest przeznaczona na teren zieleni naturalnej doliny
rzecznej, las,

-- ww. dzialka nr 53, obr¢b P-21 jest przeznaczona na teren zieleni naturalnej lub
rolnictwa.

Tres¢ uwagi:
. (...) wnioskujemy o:

D)przeznaczenie czesci dzialek numer ewidencyjny 35/38 oraz 89/15 i 88, na funkcje
mieszkaniowq wielorodzinng z dopuszczeniem nowej zabudowy oraz wyznaczenie strefy
zieleni urzqdzonej lub zieleni naturalnej na pozostatej czesci dziatki 35/38,

2)wyznaczenie ciggow napowietrzajgcych / korytarzy ekologicznych przez czesé nowej
zabudowy, co pozwoli korzystnie ksztaltowaé pierzeje ulicy Kusocinskiego iumozliwi
dostep do terenow zieleni dla sqsiednich mieszkancow i innych zainteresowanych,

3)mozliwos¢ lokalizacji ciggu pieszo-rowerowego w ciggach napowietrzajgcych,

Yyusuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi
1KDZ,

S)przeznaczenie pasa terenu znajdujgcego sie pomiedzy strefq bezpieczevstwa linii
energetycznej a pasem drogowym pod zabudowe,
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6)ustalenie dla pasa terenu znajdujgcego si¢ miedzy pasem drogowym ulicy
Kusocinskiego, a linig napowietrzng o funkcji podstawowej, jako zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

Tyustalenie nastepujgcych parametrow i wskaznikow urbanistycznych dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

-przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
-wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 45%,

-powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%,

-wysokos¢ zabudowy do 20,0 m,

-dachy plaskie lub o kqcie nachylenia wynoszgcym do 30 stopni,
8)wyznaczenie stref planistycznych zgodnie z zalqczong mapkq poglgdowq.

Ponadto skiadamy uwage do projektu planu miejscowego takze w zakresie ustalen dla
obszaru znaczonego 1KSp i2KSp. W projekcie planu obszar jest przeznaczony pod
parkingi. Takie zalozenie nie dopuszcza wytworzenia pierzei w pasie terenu przyleglym do
ulicy Kusocinskiego, ktory jest juz zagospodarowany i czesciowo zurbanizowany.

Uzasadnienie uwagi:

Nieruchomosci objete uwagq do projektu planu znajdujg sie wedlug Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miast Lodzi, na terenach
o najnizszych wartosciach krajobrazowych, tereny vrolne z elementami osadnictwa
wiejskiego.

Jest to obszar poza strefq ochrony widokow, widokami, ciagami iotwarciami
widokowymi.

Teren przylegajgcy do zabudowanego pasa tereny wzdiuz ulicy Kusocinskiego -
zabudowa wielorodzinna, garaze, zabudowa ustugowa — supermarket.

Ujednolicona forma projektowanej zabudowy zapewni stworzenie spojnej Sciany
urbanistycznej wzdluz ulicy Kusocinskiego, ktora skalg nawigzuje do sposobu
zagospodarowania terenow sasiednich.”

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi
sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
wUstalenia studium sqg wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu plandw
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta F.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.) obszar, ktérego dotyczy uwaga stanowi strefe
terendbw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

(RW). Funkcja zabudowy mieszkaniowej w jednostce RW dopuszczona zostata
warunkowo,  wylacznie  wgranicach  istniejagcego  zainwestowania. W zwigzku
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Z powyzszym wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej jest mozliwe
w ramach istniejacych terenéw budowlanych lub terenéw objetych prawomocnym
pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem. Wyklucza to wujecie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna oraz dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy obszarow
wskazanych w uwadze tj.: dzialek 35/38, 88, 89/15 oraz cyt. ,,pasa terenu znajdujgcego sie
miedzy pasem drogowym ulicy Kusocinskiego, a linig napowietrzng” w zakresie wiekszym
niz w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu.

Oproécz wyznaczenia jednostek funkcjonalno-przestrzennych i przeznaczenia terenow,
Studium okresla takze docelowy uklad komunikacyjny, wtym przebiegi drég.
Wyznaczona w projekcie planu droga 1KDZ stanowi fragment wskazanego w Studium,
projektowanego ciggu komunikacyjnego 1laczacego ulice ks. Jerzego Popietuszki
i Kaczencows. Wymog zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z kierunkami
polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium dotyczy
rowniez ukladu komunikacyjnego. Ztego wzgledu w projekcie planu musi zostaé
wskazany przebieg drogi 1KDZ.

Odnoszgc si¢ do tresci uwagi dotyczacej parametrow i wskaznikow urbanistycznych dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zauwazyé, ze w zwigzku
z nieuwzglednieniem uwagi w zakresie rozszerzenia funkcji zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wzgledem jej zasiggu wyznaczonego w projekcie planu, wskazane
wuwadze wskazniki rozpatrywane moga by¢ tylko w odniesieniu do wyznaczonego
w projekcie planu terenu 3MW. Postulowane w uwadze warto$§¢ maksymalnej wysokosci
zabudowy 1 geometrii dachu sa identyczne jak te ustalone w projekcie planu. W tym
zakresie uwage nalezy uzna¢ za bezzasadng. Pozostale wskazniki, o ktorych mowa
wuwadze, t]. maksymalna powierzchnia zabudowy oraz minimalna powierzchnia
biologicznie czynna zostaly w projekcie planu ustalone na poziomie, ktory odzwierciedla
istniejgce  zagospodarowanie. Zastosowanie wskaznikow, zgodnie ze wskazaniami
wuwadze (t. wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie maksimum 45% oraz
powierzchnia biologicznie czynna na poziomie minimum 20%) oznaczatoby umozliwienie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, co z kolei naruszaloby wymdg zachowania zgodnosci
projektu planu miejscowego ze Studium, oktorym mowa powyzej (dopuszczenie
zabudowy  mieszkaniowej  warunkowo,  wylgcznie  w granicach  istniejacego
zainwestowania).

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wyznaczenia ciggoéw napowietrzajacych lub
korytarzy ekologicznych z mozliwoscig lokalizacji wich przebiegu ciggu pieszo-
rowerowego, nalezy zauwazyC, ze w zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi w zakresie
rozszerzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzgledem jej zasiegu
wyznaczonego w projekcie planu bezzasadna staje si¢ potrzeba zapewnienia dostepu do
terendw zieleni mieszkancom terendw potozonych na potudnie od ul. Janusza
Kusocinskiego, tak samo jak i tre$¢ uwagi. W projekcie planu tereny wskazane w uwadze
jako ciagi napowietrzajgce lub korytarze ekologiczne uj¢te sg jako teren zieleni urzadzonej
(1ZP) z mozliwoscia realizacji drog wewnetrznych jako przeznaczenia uzupetniajacego.
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Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem m. in. istniejacego stanu zagospodarowania
i aktualnych potrzeb funkcjonalnych. W trakcie sporzadzania planu miejscowego wazone
sg zarowno wzgledy przestrzenne i estetyczne, jak i interesy roznych uzytkownikow danej
przestrzeni. Rozlegle tereny otwarte potozone na poinoc od istniejgcej przy ul. Janusza
Kusocinskiego zabudowy przeznaczone zostaly na cele réznych form zieleni, a takze na
cele wypoczynku, rekreacji, ustug sporu oraz elektrowni stonecznych. Wybér i lokalizacja
kazdego z ww. przeznaczen sa uzasadnione wzgledami srodowiskowymi, przestrzennymi
lub funkcjonalnymi oraz, jak wskazano powyzej, pozostaja w zgodnosci z kierunkami
polityki przestrzennej miasta Lodzi wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢c raz jeszcze nalezy, ze przeznaczenie
terenow wzdluz ul. Janusza Kusocinskiego na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w zakresie wickszym, iz wynika to z istniejacego stanu zagospodarowania
stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Natomiast tak wyznaczone tereny z dominujgca
funkcja zieleni, w wiekszosci bez prawa lokalizacji budynkow zapewniaja powigzania
ekologiczne z terenami sgsiednimi w kierunku zachod-wschdd, stanowige jednoczesnie
element przestrzenny poprawiajacy jakosé zycia okolicznych mieszkancow i wypelniajacy
cele stawiane przedmiotowemu projektowi planu. Wyznaczenie w projekcie planu terendw
IKSp 12Kp zwigzane jest zusankcjonowaniem funkcjonujgcych na tych terenach
parkingéw, atakze stanowi dopelienie struktury funkcjonalnej obszaru poprzez
zapewnienie obstugi komunikacyjnej funkcji dopuszczonych w terenie 1RW/US, co na
mocy Studium jest dopuszczalne i zgodne z jego ustaleniami. Ponadto, nalezy zauwazy¢,
ze w toku trwania prac nad projektem planu miejscowego mieszkancy przedmiotowego
obszaru iuzytkownicy przedmiotowych parkingdw przy ulicy Janusza Kusocinskiego
wyrazali  zaniepokojenie  ewentualnoscig  likwidacji  parkingdw i postulowali
o zabezpieczenie w projekcie planu terenu pod miejsca parkingowe. Ujecie w projekcie
planu istniejacych parkingdw poprzez wyznaczenie terenow 1-2KSp stanowi spetnienie
postulatéw lokalnej spotecznosci.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego,

- budowa drég publicznych, wtym: jezdni, chodnikéw, drogi dla rowerdw i sieci
oswietlenia ulicznego,

- budowa sieci infrastruktury technicznej: kanalizacji deszczowe;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognozg finansows.

Finansowanie be¢dzie odbywato si¢ woparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w L.odzi
z dnia 2024 r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic:
Konstantynowskiej, plk. Stanistawa Juszczakiewicza, Janusza Kusocinskiego oraz
zachodniej granicy miasta Lodzi.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXI1/1931/18 z dnia 14 czerwca 2018 r. przystapiono
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi polozonej wrejonie ulic: Konstantynowskiej, ptk. Stanistawa
Juszczakiewicza, Janusza Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta Eodzi.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 87,7 ha polozony jest
w zachodniej czgsci miasta, pomigdzy ulicg Konstantynowska, a Janusza Kusocinskiego,
obejmuje fragment doliny rzeki Lodki. Znajduje si¢ w obrebie dwoch jednostek
pomocniczych Miasta t.0dzi - Osiedla Ziotno oraz Osiedla Retkinia.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
isposobu zagospodarowania terenow wspoltworzacych strefe terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, wtym przestrzeni publicznych, ze szczegélnym uwzglednieniem
elementow przyrodniczo cennych m.in. wdolinie rzeki Lodki. Celem jest réwniez
powigzanie obszaru wskazanego do rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych ze
strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostalej czgsci miasta - zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w FLodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.).

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowiazuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania 1 warunkdéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesoOw inwestycyjnych jest nicuporzadkowana struktura zabudowy, ktéra ingeruje
wtereny aktywne przyrodniczo. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, regulujac zasady zagospodarowania terendéw, zapobiega procesom
dalszego, niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie¢ zabudowy w samej dolinie rzecznej
ina terenach do niej przyleglych. Jednoczesnie uwzglednia potencjat zachowanych
terenOw otwartych dla lokalizacji funkcji rekreacji, sportu i wypoczynku.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci wodociggowej,
kabli elektroenergetycznych irurociggow wody gorgcej. Podejmujac takg decyzje
Prezydent Miasta zwazy! interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz
interesy prywatne wihascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130) daje organowi planistycznemu upowaznienie
do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga w konsekwencji w sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawié¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
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mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku
do celow, ktérych osiggnigciu ma shuzyé. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest
brakiem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych nakazujgcych wprowadzenie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejacych gazociggéw.
Szerokos¢ stref kontrolowanych okreslono zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe 1iich usytuowanie (Dz.U. poz.640) na podstawie danych
otrzymanych od gestora sieci dotyczacych parametrow gazociagow wystepujacych
w granicach obszaru objetego planem oraz roku ich budowy i zastosowanego materiatu.
W pisSmie Nr LO.RODZ.422.25.AP.2023 zdnia 5 stycznia 2023 r. Polska Spotka
Gazownictwa sp. zo. o. Zaklad Gazowniczy w Lodzi wskazala nastepujace parametry
sieci gazowe] Ww obszarze planu: gazociag S$redniego ci$nienia, rury zmateriatu PE
o Srednicy 63, wybudowany w 2014 r. Szerokos¢ strefy kontrolowanej od ww. gazociagu
winna wynosi¢ 1m (po 0,5m na strone od osi gazociagu).

Wyznaczony w projekcie planu teren 1ZN/PEF stanowi tereny, na ktorym mozliwa jest
lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie zodnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW. Wynika to zustalonego planem przeznaczenia terenu (teren
elektrowni stoneczuej), a takze z § 24 ust 3 pkt. 4 lit. a projektu uchwaty, ktéry dopuszcza
lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji. Moc
mikroinstalacji okreslona w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach
energii wynosi: nie wigeej niz S0kW tgcznej zainstalowanej mocy elektrycznej. Przy tak
sformulowanych ustaleniach planu pominigto powtorzenie w zapisach planu, iz jest to
jednoczesnie teren lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.
Postgpowanie zgodne zplanem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania. Standardy zagospodarowania iuzytkowania terenow, ktére plan
ksztattuje uwzgledniajg potrzeby:

1) zachowania i ochrony elementéw systemu ekologicznego miasta, m.in. doliny rzeki
Lodki;
2) ochrony krajobrazu otwartego terendw wspdttworzacych strefe terendéw rekreacyjno-

wypoczynkowych, wtym przestrzeni publicznych oraz ich powigzania ze strukturg
funkcjonalno-przestrzenna pozostatej cz¢sci miasta;

3) porzadkowania istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej;

4) zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami
aktywnymi przyrodniczo oraz terenami sgsiednimi.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1.W projekcie planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii  rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow
zagospodarowania terenéw 1 parametréw ksztaltowania zabudowy oraz wymagan
w zakresie ksztattowania elewacji i dachéw budynkoéw i przestrzeni publicznych;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéow, w tym wprowadzonej strefie zieleni izolacyjnej,
ustalonym zasadom sytuowania urzadzen technicznych oraz infrastruktury technicznej;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a)zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b)zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjgtkiem przedsigwzie¢ dotyczacych: infrastruktury technicznej, drog,
linii tramwajowych, stacji paliw, parkingdw, zespotéw parkingdw i garazy, urzadzen
wodnych, zabudowy systemami fotowoltaicznymi, parkéw rozrywki, pol golfowych,
melioracji,

c)nakazu zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d)zakazu likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego
funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej,

e)nakazu utrzymania rzeki £.odki jako cieku otwartego,

finakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Sciekow oraz
prawa wodnego i budownictwa,

g)nakazu utrzymania rowdéw w dotychczasowym przebiegu jako rowdw otwartych,
z dopuszcezeniem przeprowadzenia ich renaturyzacii,

h)zakazu  stosowania  rozwigzan  technicznych  stwarzajagcych  mozliwosé
zanieczyszczenia wod,

i)zakazu dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja
z dzialan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, wodne;j,

j)zakazu wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw oraz
rowow spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszezeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

k)nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie infrastruktury
technicznej wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych
na cele zabudowy oraz realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych 1 roztopowych dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,
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Dnakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzgdku w gminie,

m)zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowalyby zmiane
rzednej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m wstosunku do rodzimego gruntu
w granicach korytarza ekologicznego, za wyjgtkiem niwelacji niezbednych do realizacji
inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog, obiektow mostowych, urzadzen
wodnych oraz rekultywacji,

n)zakazu stosowania zrédet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje substancji
przekraczajacych dopuszezalne normy,

o)zakazu lokalizacji  infrastruktury technicznej powodujgcej  przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
budownictwa,

p)strefy ograniczen w zabudowie, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuje
nakaz urzadzenia w formie zwartej zieleni izolacyjnej na co najmniej 50% powierzchni tej
strefy oraz zakaz lokalizacji zabudowy;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez wskazanie
zabytkéw archeologicznych oraz wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej a takze
okreslenie warunkéw prowadzenia dziatan inwestycyjnych zapewniajacych wlasciwg ich
ochrong;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby
0sob ze szczegbdlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz
wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych w obszarze
planu nalezg teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP oraz tereny drog
publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, 1IKDZ+T, 1KDL, 1KDD;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7T)walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajgce ich istniejace uzytkowanie i zainwestowanie, z zachowaniem wymogow
ochrony srodowiska, oraz umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez
wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania
terenu; '

8)prawo  wiasnosci  poprzez  ksztaltowanie zagospodarowania  zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem 1 w sposob racjonalnie ingerujacy w tereny stanowigce
wlasno$¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska
i tadu przestrzennego;

9)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie droég publicznych, sieci iurzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;
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10)potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekceie planu tereny przeznaczone pod
drogi publiczne, zielen urzadzona, atakze wskazujac tereny wspottworzace system
przyrodniczy Miasta, wtym doling¢ rzeki L.odki, tereny zieleni naturalnej ilaséw do
utrzymania i ochrony;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady
ich realizacji;

12)zapewnienie udzialu spofeczenstwa wpracach nad miejscowym planem

zagospodarowania  przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkow  komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b)wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i organizacji dyskusji publicznej nad
rozwiazaniami przyj¢tymi w projekcie planu,

¢)mozliwosci skladania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

d)mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu  informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 722024 r. poz. 1112) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

14)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig
ilos¢ 1 jakos$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosei.

2. Ustalajagc przeznaczenie terenu, atakze okreslajagc sposdb zagospodarowania
1 korzystania zterenu, Prezydent Miasta F.odzi zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane wnioski i uwagi.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie  planu  miejscowego  uwzgledniono  ochron¢ istniejacego  stanu
zagospodarowania terenéw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji w dolinie rzeki
Loédki oraz lasow, atakze wskazanie kierunkéw rozwoju terenow otwartych
zapewniajacych ochrone¢ waloréw przyrodniczych i wykorzystujgcych ich potencjal do
lokalizacji funkcji rekreacyjnych.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic: Konstantynowskiej, plk. Stanistawa
Juszczakiewicza,  Janusza Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta Lodzi
w przewidzianym terminie wptynely dwa wnioski, ktore zostaly rozpatrzone zarzadzeniem
Nr 2466/2022 Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 8 listopada 2022 r. w sprawie rozpatrzenia
wnioskow  zlozonych w zwiazku 2z ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, ptk. Stanistawa Juszczakiewicza, Janusza
Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta f.odzi, zmienione zarzadzeniem
Nr 1763/2023 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 31 lipca 2023 r.

Projekt planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 lipca
2024 r. do 8sierpnia 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 24 lipca 2024 r. W terminie przewidzianym do sktadania
uwag, tj. do dnia 22 sierpnia 2024 wplynely 24 uwagi. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Lodzi uwagi nie zostaly uwzglednione.

3.Umozliwiajgc  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

I)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny:
wprowadzajagc droge 1KDZ o znaczeniu ogoélnomiejskim, stanowigcg projektowane
przedtuzenie ul. ks. J. Popietuszki w kierunku pétnocnym do ul. Kaczencowej;

2)wprowadzone rozwigzania nie wplywajg na mozliwosci wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)obszar, dla ktorego zostat sporzgdzony projekt planu stanowi cz¢$¢ miasta, ktora
w czescl jest zagospodarowana. Plan w sposob istotny ogranicza mozliwosci sytuowania
budynkéw w terenach juz zainwestowanych, natomiast w terenach otwartych wprowadza
funkcje oparte na zagospodarowaniu o niskiej intensywnosci ograniczajgc jednoczesnie
mozliwosci lokalizacji nowych budynkow.

Il. Zgodno$s¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Y.odzi przyjetej uchwatg LXXXVIII/2684/24
Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 13 marca 2024 r.

W wyniku przeprowadzonej oceny aktualno$ci obowigzujace Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uznane zostato za aktualne.

Na obszarze objetym projektem planu w dacie sporzadzenia ww. oceny nie obowiazywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze dochody
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja wydatki. Najwicksze koszty
wigzg sie¢ zrealizacjg inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego oraz nabyciem
nieruchomosci pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz
zlozony charakter planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie
w zwigzku zinnym niz przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji.
Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos$é zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
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oraz.zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.

Z-ca Dyrektora

Mleislzie: Praco?w Urbamstycmtl wtodzl

Paul
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