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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
Z ANia eeeeererenniiiniinne 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Bréjeckiej, Paprociowej, Bronisin, Wiskickiej i $w. Rafala
Kalinowskiego oraz poludniowej granicy miasta Y.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 2z2024r. poz. 1130), w zwigzku
zart. 67 ust. 3pkt1, 2idustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic: Bréjeckiej, Paprociowej, Bronisin, Wiskickiej
i $w. Rafata Kalinowskiego oraz poludniowej granicy miasta F.odzi, zwanego dalej ,,planem”, wraz 7 jej
integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwala Nr [LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w F.odzi Nr V1/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okredla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej;

2) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
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1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wigcznie;

2) elektrownia stoneczna — budowle bedaca instalacja odnawialnych zrddet energii stanowigca systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastrukturg;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewngtrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sie gtoéwny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linie ciagta, stanowigcg granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie
nawarstwienn majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robot ziemnych Iub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziatce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe na dane;j
dzialce, a w przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wéd powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

9) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na ktérym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim
znajdowac;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czeéei, oznaczone liczba
catkowita i symbolem:;

11) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Fodzi;

12) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) zabudowa istnicjgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposodb okreglony

w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) ochrona terenow otwartych, aktywnych przyrodniczo przed niekontrolowanym procesem ich
urbanizacji,
b) ochrona walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych doliny cieku z Bronisina
(cieku od ul. Brojeckiej) — terenu wspottworzacego system ekologiczny miasta,
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) zapewnienie  wlasciwych relacji  przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy —terenami
inwestycyjnymi, a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo;
2) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
w tym ztomu;
3) wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksimum 30 m.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej: 1KDG, 1KDZ, 1KDIL., 2KDL, 1KDD
1 2KDD oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR polegajace na nakazie stosowania zasad
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem: drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektéw mostowych, urzadzen wodnych
1 zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedgcych mikroinstalacjg pozostatych instalacji
odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng zenergii promieniowania
stonecznego, bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojgce, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego w zakresie swobodnego przeplywu mas
powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania
iremontdw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej
infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisje substancji przekraczajgca dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony wadd:

a) nakaz:

- utrzymania cieku z Bronisina (cieku od ul. Bréjeckiej) jako cieku otwartego,

- stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru woéd
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg izbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz:

- stosowania rozwiazan technicznych stwarzajgcych mozliwosé zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dzialan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

- wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawéw
oraz rowow melioracyjnych, spetiajagcych rol¢ odbiornikow wdd  powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu
publicznego;

6) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $cickow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terenéw drog;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:
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a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych  z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére powodowatyby zmiane rzednej
wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach korytarza
ekologicznego za wyjatkiem niwelacji niezb¢dnych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury
technicznej, drég, obiektow mostowych, urzgdzen wodnych oraz rekultywacji;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury techniczne;j,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejgca zabudowe:

a) mieszkaniowg zalicza si¢ do terendow chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) zagrodowa zalicza si¢ do teren6w chronionych akustycznie okre§lonych jako ,tereny zabudowy
zagrodowe;j”

— w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) wskazuje si¢ lokalizacje zabytku archeologicznego oznaczonego na rysunku planu i wymienionego
w ponizsze] tabeli, dla ktérego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie zprzepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i prawa budowlanego:

Numer Numer stanowiska - o Nazwa stanowiska .
ol . Miejscowosd I Kultura Chronologia
AZP w miejscowosci i opis zabytku
68-52 31 Léd2 — Wiskitno punkt - R o e
nowozytnosé

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktdérej nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu; wydanie
pozwolenia na nadzdr archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1)nie wyznacza sig¢ granic obszarow okres§lonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzania scalen i podzialdow nieruchomogci;
2) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terendéw, nie obowiazujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
oraz infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku planu strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu: 220kV, 110 kV i 15kV;
2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu stref kontrolowanych od gazociagéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji
infrastruktury technicznej gazowej;

/f/@'
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3) zakaz tworzenia hald i nasypéw we wskazanej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizacji hatd
i nasypow;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1-3, zakazy dotyczace odpowiednio stref
ochronnych, strefy ograniczen w lokalizacji hatd i nasypow oraz stref kontrolowanych nie obowiazuja;

5) granice  stref ochronnych zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na Srodowisko dla urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, pokrywaja sie
z liniami rozgraniczajacymi terenow od 1PEF-RN-ZN do SPEF-RN-ZN;

6) wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego — ograniczenie wysokosci
zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na czedci obszaru planu wskazanej na rysunku.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz obshugi

terenow przylegtych ustala sie, ze:
1) uktad komunikacyjny shizacy obstudze obszaru objetego planem stanowia:

a) teren drogi gtéwnej 1KDG,

b) teren drogi zbiorczej 1IKDZ,

¢) tereny drog lokalnych 1IKDL (ul. $w. Rafata Kalinowskiego) i 2KDL (ul. Bréjecka),

d) tereny drog dojazdowych 1KDD (ul. Paprociowa) i 2KDD (ul. Wiskicka),

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

f) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,

g) drogi potozone poza granicami obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym;
2) pofaczenie  uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem  z zewnetrznym  ukladem

komunikacyjnym zapewniaja:

a) teren drogi gtdownej 1KDG,

b) teren drogi zbiorczej 1KDZ,

¢) tereny drog lokalnych 1KDL (ul. $w. Rafata Kalinowskiego) i 2KDL (ul. Bréjecka).

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
napowietrznych  linii  elektroenergetycznych o napigciu  110kV  lub  wyzszym,  stacji
transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga
petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociagowa GORNA biegnaca w ulicach
Rzgowskiej i Kolumny;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — Kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych — rzeka Ner, zbiorniki i rowy chtonne;

4) podstawowe zrédto zaopatrzenia wgaz — gazociag Sredniego cisnienia Dn 90 zlokalizowany
w ul. Wiskickiej;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania EC-4 110/15 kV.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktoére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenéw komunikacji
drogowej publicznej: 1KDG, 1KDZ, 1IKDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD.

2. Dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terendw niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terendw.
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§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw od 1PEF-RN-ZN do SPEF-RN-ZN obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,
c) teren wod powierzchniowych srodladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
3) wysokos¢ zabudowy — dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji urzadzenn fotowoltaicznych, wtym omocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,
b) wprowadza si¢ stref¢ ograniczen w zabudowie oraz stref¢ wolng od lokalizacji infrastruktury
towarzyszacej panelom fotowoltaicznym (pas eksploatacyjny), wskazane na rysunku planu,
w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji systeméw fotowoltaicznych oraz zakaz lokalizacji
naziemnych obiektow budowlanych towarzyszacych tym systemom pod napowietrzng linia
elektroenergetyczng o napieciu 220k V.
4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy ustala sie
dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — tacznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
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- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy - maksimum 8,0 m,

¢) dachy:
- budynkow mieszkalnych — ptaskie, dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenow 1RN-ZN i2RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy ustala sie
dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy 1nadbudowy istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — facznie maksimum 50 m2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c) dachy — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — tgcznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
¢) dachy:
- budynkéw mieszkalnych — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich igarazy — o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

e
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4) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nie dotycza budynkéw oraz czesci budynkéw polozonych
w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenéw: 1KDG, 1KDZ, od 1KDL do 2KDL oraz od 1IKDD do 2KDD obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDG - teren drogi gtowne;j,
b) 1IKDZ — teren drogi zbiorczej,
¢) 1 KDL i 2KDL —tereny drog lokalnych,
d) 1IKDD i 2KDD - tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow: magazynu
gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDG — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 25,1 m do 70,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDZ — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych réwna 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1KDL — ulica $w. Rafata Kalinowskiego — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
od 15,2 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 2KDL - ulica Brojecka —szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,5 m
do 13,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5)dla terenu 1KDD — ulica Paprociowa — szeroko$¢ pomiedzy granicg obszaru objetego planem,
a pétnocno-wschodnig linig rozgraniczajgca zmienng od 2,1 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6)dla terenu 2KDD — ulica Wiskicka — szeroko$¢ pomigdzy granica obszaru objetego planem,
apoludniowa linig rozgraniczajaca réwng 1m, bez uwzglednienia poszerzenia przy placu
do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen inaroznych
scie¢ linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenu 1KR obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow: magazynu
gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkdéw i parametrow funkcjonalno-technicznych wustala sie dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR szerokos¢ pomigdzy granicg obszaru objetego planem,
a potudniows linia rozgraniczajacg zmienng od 3,7 m do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen inaroznych
scig¢ linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

/
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§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta ¥.odzi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawca jest
Prezydent Miasta *.odzi

Adam Pustelnik
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Rady Miejskiej w Lodzi
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| POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA ZABUDOWE (BRA) OD LOTNICZYCH URZADZER
T NAZIEMNYCH {LUN)

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

STREFA KONTROLOWANA OD PROJEKTOWANEGO GAZOCIAGU WYSOKIEGO
CISNIENIA DN 500 MOP 5,5 MPa

ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE)

o STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE ORAZ STREFA WOLNA 0D INFRASTRUKTURY
TOWARZYSZALE] PANELOM FOTOWOLTAICINYM POD NAPOWIETRENA LINIA
' ELEXTROENERGETYCINA 220 kY (PAS EXSPLOATAGYINY}

{ STREFA OGRANICZER W ZABUDOWIE
| STREFA OGRANICZEN W LOKALIZAC! HALD | NASYPOW
i}(’}:}’j STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNYCH LiNII ELEKTROENERGETYCZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACY GAZOCIAG $REDNIEGO CIANIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSGKIEGO CISNIENIA DN 500 MOP 5,5 MPa
ISTNIEJACA LINIA KABLOWA 16 KV

ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15 kV

ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 110 k¥

ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 220 kv

ISTNIEJACA TRAFOSTACJA
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| POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJ! SANITARNEY - TLOCZNE)
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia........ceneee 2024 r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wglgdu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Bréjeckiej, Paprociowej, Bronisin, Wiskickiej i §w. Rafata Kalinowskiego
oraz potudniowej granicy miasta Lodzi zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
5 sierpnia 2024 r. do 25 sierpnia 2024 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, tj. do dnia 8 wrzesnia 2024 r. wptynety 4 uwagi.

Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag
nie zostala uwzgledniona.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Y.odzi, Rada Miejska w t.odzi
postanawia przyjaé nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
— wplyneta 3 wrzesnia 2024 r.,

— dotyczy dziatek nr: 221/15, 221/16, 221/20 1 221/21 w obrebie G-54.

Tresé uwagi:

W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego fereny, ktére obejmujg te
dzialki przeznaczone sq pod teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej oraz teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te zakazujq
lokalizacji nowej zabudowy.

Jednakze w ostatnim czasie zostaly wydane decyzje o pozwoleniu na budowe dla budowy
17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dec. DPRG-UA-1V.1236.2024 z dn. 25.06.2024) oraz
budowe 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (dec. DPRG-UA-IV.2081.2023 z dn. 13.11.2023)
dla dziatek réwniez znajdujgcych si¢ na tym terenie. Po zakoviczeniu wyzej wymienionych budow teren
ten nie bedzie mial dalej charakteru terenu zieleni naturalnej — zmieni si¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenu. Wprowadzenie zakazu nowej zabudowy dla terenu uniemozliwi
Jakiekolwiek zagospodarowanie naszych dzialek, ktére bedq sqsiadowaly z budynkami mieszkalnymi.
Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi
dopuszcza z ograniczeniami na tym terenie réwniez tereny zabudowy zwiqzanej z produkcjq rolng oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej.

W zwiqzku z powyzszym prosze¢ o wprowadzenie lub dopuszczenie na przedmiotowym terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o parametrach:

l.wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — max. 0,13

2.szerokos¢ elewacji frontowej — do 17 m

3.wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (do okapu) — do 6 m

4.dach dwu lub wielospadowy o kqcie nachylenia od 20° do 35°, wysokos$é¢ kalenicy gléwnej do 9 m,
kalenica gtéwna réownolegle do frontu dziatki

5.powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,

Powyzsze paramelry umozliwiajq zagospodarowanie wyzej wymienionych dziatek oraz umozliwiajg
Jjak najwigksze zachowanie naturalnego charakteru terenu.”
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (..)”.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Obszar objety projektem planu, ktory w obowigzujagcym
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi strefe terendw wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych
procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dzialan budowlanych wylacznic dla
istniejgce} na tych terenach zabudowy. W § 4 ust. 1 pkt 13 projektu planu miejscowego poprzez
zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Ustalenia w projekcie planu w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania
terenow, wtym zachowania iochrony terendw wspierajacych system ekologiczny miasta odzi
zostaly sformutowane w mysl ustalen Studium. Nie zachodzi tu niezgodnos$¢ kierunkoéw polityki
przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami projektu planu
miejscowego.

Uwaga Nr 2
— wplyneta 4 wrzesnia 2024 1.,

— dotyczy dzialek nr: 227/22, 227/23, 227/24, 227/25, 227/30, 227/31, 227/32, 227/33, 227/34,
227/161227/17 w obrebie G-54.

Tres¢ uwagi:

»~Whioskuje o przeznaczenie dzialek pod zabudowe jednorodzinng. Poczynilem znaczne inwestycje
w postaci podziatu gruntu, doprowadzenia wody, gazu oraz prqdu dziatkqg 227/13 zwang ,, Esperanto”
(nadano nazwe). Dzialki od paru lat sg zabudowane zgodnie z wydanymi pozwoleniami na budowe. ”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organdéw gminy
przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Obszar objety projektem planu, ktory w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
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stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczgtych
procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla
istniejgcej na tych terenach zabudowy. W § 4 ust. 1 pkt 13 projektu planu miejscowego poprzez
zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Uwagi Nr 3 i 4 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspélnie
— wplynely 10 wrzesnia 2024 r. (data stempla pocztowego: 6 wrzesnia 2024 1.),
— dotycza dziatek nr 84/3 i 84/4 w obrebie G-55.

Tresé¢ uwag:

Jako wspdlwlasciciel w/w dzialek wnioskuje o ujecie ich w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako tereny pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng (klasa MN) lub wielorodzinng
(klasa MW) z racji dominujgcego typu zabudowy osiedla Wiskitno, charakteru otoczenia i mozliwego
do wykorzystania potencjatu mieszkaniowego. Ewentualnie (w drugiej kolejnosci), z racji bliskosci
polozenia w/w dzialek w bezposrednim sqsiedziwie III etapu Trasy Gérnej (1j. dogodnego dojazdu do
autostrady Al) oraz przyszlej Obwodnicy Wiskitna, wnioskuje o uwzglednienie dzialek jako terendw
inwestycyjnych np. pod budowe hal fabrycznych (klasa PP) lub magazynowych (klasa PS)
(analogicznie do zagospodarowania juz w ten sposéb terenéw Wiskitna — Jedrzejowa Przemystowego).
Istotnym jest fakt, iz w/w dziatki od wielu lat pozostawaly jedynie terenami rolniczymi bez mozliwosci
zabudowy z powodu przewidywanego przeznaczenia ich pod budowe III etapu Trasy Gornej. Po
oddaniu Trasy do uzytku (co nastgpilo w 2023 r.) wnioskuje o uwolnienie terenéw dziatek pod
zabudowe (mieszkalng lub inwestycyjng).

W przestawionym projekcie tereny w/w dzialek zostaly zakwalifikowane jako teren elektrowni
slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, co jest marnowaniem ich
potencjalu inwestycyjnego i mieszkaniowego z racji na wymienione przeze mnie aspekty ich polozenia
(4. w bezposrednim sqsiedztwie Trasy Gornej iObwodnicy Wiskitna oraz w poblizu osiedli
mieszkaniowych oraz terendw przemyslowo-magazynowych). 7 kolei koniecznosé potencialnego
utrzymywania terendw rolniczych w ramach granic miasta ale jednoczesnie w sgsiedziwie tras
0 wysokim natgzeniu ruchu wydaje si¢ byé co najmniej niezrozumiala. Jesli chodzi o zakwalifikowanie
nieruchomosci jako terendw zieleni naturalnej z zakazem zabudowy, powinno lezeé to w gestii miasta
na terenach do niego nalezqcych a nie na obszarach wiasnosci prywatnej. Co wiecej, przedstawiony
projekt stanowi powazne ograniczenie mozliwosci dysponowania moimi nieruchomosciami (ij. ich
potencjalnej zabudowy) oraz spowoduje znaczgce obnizenie ich wartosci rynkowej, a co za tym idzie
uszczerbek majgtkowy wspétwlascicieli. ”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,.(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (..)”.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu plandw miejscowych”. Obszar objety projektem planu, ktory w obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwala
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Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi stref¢ terendw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych
procesoOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylgcznie dla
istniejgcej na tych terenach zabudowy. W § 4 ust. 1 pkt 13 projektu planu miejscowego poprzez
zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostateczne; decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Nalezy podkreslié, ze prawo wlasnosci do nieruchomosci nie jest tozsame zprawem do
swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania i zabudowania. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajgca
tytut prawny do nieruchomodci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Ponadto ustalenia projektu planu nie ograniczaja wykorzystywania terenu w sposob
dotychczasowy.

Nalezy wyjasnié, ze kwestie proporcji miedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe,
a wylaczonymi z takiej mozliwoéci (tzw. otwartymi) zostaly wywazone na etapie sporzadzania
Studium. Podczas sporzadzania projektu planu wazac interesy publiczne 1 prywatne dopuszczono
mozliwie najszersze zagospodarowanie wynikajace z kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium.

Ustalenia w projekcie planu w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania
terendw, wtym zachowania iochrony terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta Fodzi
zostaly sformutowane w mysl ustalen Studium. Nie zachodzi tu niezgodno$é kierunkow polityki
przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami projektu planu
miejscowego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia.......ccoevennee. 2024 r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bgdgcych zadaniami wiasnymi gminy w planie
nalezy:

- nabycie nieruchomosci pod realizacje inwestycji celu publicznego,

- budowa bgdz przebudowa chodnikow,

- realizacja terenéw zieleni urzadzone;j,

- uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania §rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia.......ccouneee. 2024 r

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Brojeckiej,
Paprociowej, Bronisin, Wiskickiej i §w. Rafala Kalinowskiego oraz poludniowej granicy miasta
Lodzi.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXX/2101/22 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 21 grudnia 2022 r.
przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg¢scei obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bréjeckiej, Paprociowej, Bronisin, Wiskickiej
i $w. Rafata Kalinowskiego oraz potudniowej granicy miasta Lodzi.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 177 ha potozony jest w potudniowe;
czg$ci miasta, na terenie osiedla Wiskitno. Obejmuje on swoim zasiegiem doline cieku z Bronisina
(cicku od ul. Brojeckiej), atakze fragment trasy Gornej III. Ponadto przy ul. Wiskickiej oraz
ul. Bronisin zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dawne gospodarstwa rolne).

Granice obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczaja:
1) od pétnocy — zabudowa zlokalizowana przy ul. Wiskickiej;

2) od wschodu — zachodnie granice dziatek nr ew.: 70/26, 73/12 i 73/21 w obrebie G-55 oraz
ul. $w. Rafata Kalinowskiego;

3) od potudnia — potudniowa granica miasta oraz zabudowa przy ul. Brojeckiej i ul. Paprociowe;;
4) od zachodu — zabudowa przy ul. Bronisin.

Przez obszar przebiega korytarz drogowy Trasy Gornej etap Il — odcinek taczacy Lodz
7z autostrada Al.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko iprognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowana polityka
przestrzenng miasta  okreslong w Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Y.odzi z dnia
28 marca 2018 r. wsprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w t.odzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. W obowigzujagcym Studium obszar objety
projektem planu wskazany zostal jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo —
symbol O. Glowng cecha obszaru objetego opracowaniem jest wystepowanie doliny cieku z Bronisina
(cieku od ul. Bréjeckiej) i terenow zieleni naturalnej, ktore w projekcie planu wskazane zostaly do
utrzymania i ochrony oraz przebiegajaca z zachodu na wschod Trasa Gorna I11.

Obowigzujacy dokument Studium nie wyznacza na opracowywanym obszatze nielicznej, istniejacej,
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast dopuszcza mozliwosé jej
funkcjonowania (jako funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla
Jednostek funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu) w granicach istniejacego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (zlokalizowanej m. in. przy ulicach Wiskickiej i Bronisin)
okreslone zostaly mozliwosci i zasady prowadzenia robot budowlanych.
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Teren objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w granicach wystgpowania stanowiska archeologicznego AZP 68-52/31 oraz w obrebie
30 — metrowej strefy ochrony archeologicznej od ww. stanowiska. W planie miejscowym zostaty
wprowadzone ustalenia dotyczace realizacji robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu i zwigzanym z powyzszym
prowadzeniem nadzoru archeologicznego na terenie opracowania.

W uktadzie komunikacyjnym wskazane zostaly w projekcie planu tereny drog publicznych:
glownej, zbiorezej, lokalnych i dojazdowych, a takze teren istniejgcej drogi wewnetrznej.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie micjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku zczym okreslanie sposobu zagospodarowania
1 warunkow zabudowy terenu wostatnich latach odbywato sic wdrodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Prawdopodobnym efektem takiego mechanizmu proceséw
inwestycyjnych bedzie nieuporzadkowana struktura zabudowy ingerujaca wtereny aktywne
przyrodniczo. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada
przeciwdziatanie urbanizacji na przedmiotowym terenie oraz ochron¢ terenéw doliny cieku
z Bronisina (cieku od ul. Bréjeckiej) i towarzyszacej jej zieleni naturalnej. Projekt planu regulujgc
zasady zagospodarowania terenéw zapobiega procesom nickontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy
na terenach aktywnych przyrodniczo, tak jak ma to czesto miejsce w wielu czedciach miasta
nieposiadajacych obowigzujacego mpzp.

Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow
poprzez ochrong terendw otwartych stanowigcych system przyrodniczy Miasta, pehiacy role
rekreacyjno-wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczna;  ochrone  waloréw  przyrodniczych
i krajobrazowych doliny cieku z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej) oraz jej otoczenia, jako terenéw
wspottworzacych system ekologiczny miasta, atakze zapewnienie wiasciwych relacji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi, a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo.

W projekeie planu nie ustalono szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen
wuzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowej i kanalizacyijnej.
Podejmujgc decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej
oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore
mogg w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawié wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnogci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,
ktorych osiggnigciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujagcych  przepisbw prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu.

W granicach projektu planu powstanie gazocigg wysokiego cisnienia gwe500 na mocy decyzji
Wojewody Lodzkiego Nr 13/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. (znak: GPB-1.747.13.2021) o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji pn.: ,, Budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN MOP
3,5 MPa na terenie miasta Lodzi w ramach budowy gazociggu Lyszkowice-Koluszki-Brzeziny-£.od?
wraz z infrastrukiurg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztwa todzkiego oraz gazociggu
Lodz-Konstantynéw Lodzki-Pabianice-Rzgow-Konstantyna-Léd; wraz z infrastrukturg niezbedng do
Jjego obstugi na terenie wojewddztwa 1odzkiego” — odcinek Wezel Gazowy Eodé Wschéd — Stacja
gazowa Konstantyna”. Projekt planu umozliwia realizacje inwestycji okreslonej w ww. decyzji.
Ustalono, zgodnie z przedmiotows decyzja, strefe kontrolowang o szerokosci 8 m (po 4 m na strone
liczac od osi gazociagu).
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Ponadto, w projekcie planu dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia gwec400 (DN 400 MOP
3,2 MPa stal relacji Piotrkéw Trybunalski — £.0dZ) ustalono strefe kontrolowang o szerokosci 40 m (po
20 m na strong liczgc od osi gazociggu).

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja m. in.. przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasady ochrony srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania
1 uzytkowania terenow, ktore plan ksztattuje uwzgledniajg potrzeby ksztattowania terenu doliny cieku
z Bronisina (cieku od ul. Bréjeckiej) oraz zieleni naturalnej stanowigcych system przyrodniczy Miasta,
ochrony przed narastajgca presjg urbanistyczng oraz zapewnienie wilasciwych relacji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi, a terenami otwartymi.

Projekt planu miejscowego okresla réwniez szezegdlne warunki zagospodarowania trendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z polozenia obszaru objetego planem w zasiegu strefy
powierzchni ograniczajacych zabudowg¢ (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) oraz
granice stref ochronnych zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko dla urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu micjscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ww. ustawy.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie oraz w trakcie procedury jego sporzadzania planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendéw, zasad iwskaznikow zagospodarowania terendw,
parametrow ksztalttowania zabudowy istniejacej oraz wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym zagospodarowania
terendw, w szczegdlnosci terendow zieleni naturalnej oraz ustalonym zasadom sytuowania
infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem:
drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow mostowych, urzadzen
wodnych i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz nieb¢dgcych mikroinstalacjg pozostatych instalacji
odnawialnych 7Zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng zenergii promieniowania
stonecznego, bedgcymi urzadzeniami innymi niz wolnostojgce, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii,

¢) nakazu zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego w zakresie swobodnego przeplywu mas
powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,
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d) zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania
iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejacej
infrastruktury technicznej,

e) nakazu utrzymania cieku z Bronisina (cicku od ul. Bréjeckiej) jako cieku otwartego,

f) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzenia $cickéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

g) zakazu stosowania rozwiazan technicznych stwarzajgcych mozliwo$é zanieczyszczenia wod,

h) zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te niec wynikaja z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

i) zakazu wykonywania robét polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych, stawéw
oraz rowow melioracyjnych, spelniajacych role odbiornikow wod — powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowane;j realizacjg inwestycji celu publicznego,

J) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia odpadow
stalych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

k) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

1) klasyfikacji istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej jako terendéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegélnych terendw,
uwzgledniajgce ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska oraz
umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem iw sposOb racjonalny ingerujacy wtereny stanowigce wiasnosé prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc  ograniczenia w sposobic
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obicktéw budowlanych, a takze
dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegélnych
zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajagc mozliwo$¢ wyposazenia
teren6w w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;
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10) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowe] Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosei opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres
pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacija sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112)
przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujacy plan miejscowy nie ma wplywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan,
waloréw i potrzeb, ktére uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie
z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania
zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny iinteresy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spofeczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Brojeckiej, Paprociowej, Bronisin, Wiskickiej i $w. Rafata Kalinowskiego
oraz potudniowej granicy miasta Lodzi w wyznaczonym terminie wplynety 92 wnioski w tym
7 wnioskéw w dwoch identycznych egzemplarzach. Zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 2743/2023
Prezydenta Miasta F.odzi z dnia 18 grudnia 2023 r.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem analizy obecnego
stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czeSci miasta. W projekcie planu
miejscowego uwzgledniono ochrone istniejgcego stanu zagospodarowania terendéw poprzez
utrzymanic dotychczasowych funkcji na terenach doliny cieku z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej),
zieleni naturalnej oraz terenéw o charakterze rolniczym, jak rdwniez zapewnienie wlasciwej relacji
pomiedzy terenami inwestycyjnymi, a aktywnymi przyrodniczo.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m. in. przez
instytucje i organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na Srodowisko. Podczas prac nad
projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzebag uporzgdkowania i wlasciwego
uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spelnienia wymogéw przepiséw odrebnych oraz
réwnowazeniem interesow publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze oddzialywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkéw finansowych uchwaty.
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II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Lodzi oraz sposéb uwzgl¢dnienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi uchwalonej uchwatg Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w F.0dzi
zdnia 13 marca 2024 r. W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ¥.odzi uznane zostalo za
czesciowo nieaktualne.

Nalezy wskaza¢, ze w granicach projektu planu doszlo do dezaktualizacji uktadu komunikacyjnego
w zakresie przebiegu: projektowanej drogi klasy glownej (G) - trasy Gornej III oraz projektowanej
drogi klasy zbiorczej (Z) wskazanych w Studium. W projekcie planu zostaty uwzglednione aktualne
przebiegi tych drog.

W projekcie planu zapewniono dostepnosci wyznaczonych przestrzeni publicznych osobom ze
szczegblnymi potrzebami zgodnie z zasadg uniwersalnego projektowania.

I1I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Celem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego byla proba okreslenia
potencjalnych wydatkéw idochodéw z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Bréjeckiej, Paprociowe;,
Bronisin, Wiskickiej i sw. Rafata Kalinowskiego oraz potudniowej granicy miasta F.odzi.

Wykonana analiza wykazata, ze uchwalenic projektu planu nie bedzie generowalo dochodéw
i wydatkow z budzetu gminy.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow,
zuwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych oraz zmienno$é
uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skalg pewnych zjawisk, ktére moga wystapié
w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazdwka do podjecia kierunku w polityce finansowania
inwestycji. Ma ona na celu uswiadamia¢ skale problemow i podaé przyblizone wielkosci kwot, ktére
mogg potencjalnie wystapi¢. Podanych wartodci nie nalezy utozsamia¢ zopinia o wartosci
nieruchomosci sporzadzang w formie operatu szacunkowego.

Obliczone wiclkosci dochodéw 1 wplywéw w niniejszej prognozie moga zostaé wykorzystane
wylacznie do wspomagania procesu decyzyjnego w zakresie: wyboru wariantéw rozwigzan w planie.
okreslania zakresu opracowywania planu, ustalania kolejnosci etapowania prac, wstepnego
budzetowania dochodéw i wydatkéw whasnych gminy zwigzanych z wpltywem ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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