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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2024 r.

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej
osobie fizycznej od ceny sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 609 i 721), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 i 1222), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:
§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej osobie
fizycznej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, oznaczonego numerem 17, usytuowanego
w budynku potozonym w Lodzi, przy ul. Gojawiczynskiej 19, z wlasnoscia ktérego zwigzany

jest udzial wynoszacy 10/1000 czgéci w prawie wlasnosci nieruchomosci zabudowanej,
oznaczonej jako dziatka numer 158/7 w obrebie G—-17.

2.Dla lokalu mieszkalnego, o ktéorym mowa wust. 1, Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srédmiescia w Lodzi XVI Wydziat Ksiag W1eczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr LD1M/00318665/5.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli nabywca nieruchomosci zbyl nieruchomos$¢ lub wykorzystal ja nainne cele, niz cele
uzasadniajagce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci
stanowiacej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat od dnia nabycia, jest zobowiazany do zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastgpuje na zadanie wlasciwego
organu — Prezydenta Miasta Lodzi.

Zgodnie z art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami Prezydent Miasta f.odzi
moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz okreslone w ust.
2a ustawy, za zgodg Rady Miejskiej w Lodzi. Uzasadnieniem dla wprowadzenia takiej regulacji byta
mozliwos¢ zaistnienia w praktyce réznorodnych sytuacji, ktérych nie sposob bylo przewidzie¢
w przepisach ustawy.

Na podstawie aktu notarialnego z dnia 09 czerwca 2017 r. Rep A nr 2782/2017, Miasto £6dz
sprzedato osobie fizycznej lokal mieszkalny, oznaczony numerem 17, usytuowany w budynku
wielolokalowym, potozonym w Lodzi, przy ul. Gojawiczynskiej 19, wraz z udzialem wynoszacym
10/1000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki oznaczonej nr 158/7
w obrebie geodezyjnym G — 17. Ustawowy okres karencji uptynal w dniu 09 czerwca 2022 roku.

Obecnie, w zwigzku z przeksztalceniem, z dniem 01 stycznia 2019 r. z mocy prawa,
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasnosci, z lokalem nr 17 zwigzany jest udzial
wynoszacy 10/1000 czesci w prawie wlasnosci ww. nieruchomosci.

Cena przedmiotowego lokalu zostata okreslona przez rzeczoznawce majatkowego na dzien
sprzedazy przez Miasto, na kwote 111.300,00 zt, od ktdrej, zostata udzielona 90% bonifikata oraz
20 % bonifikata ztytulu jednorazowej wptaty reszty ceny gotowka przed podpisaniem aktu
notarialnego. Cena sprzedazy lokalu bez gruntu wyniosta 8.904,00 zt. Pierwsza optata z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosita 583,50 zt, od ktorej zostata udzielona 92% bonifikata. Pierwsza
oplata stanowita kwote 46,68 zI powigkszong o nalezny podatek VAT w kwocie 10,74 zt. Cena
sprzedazy lokalu wraz z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu po bonifikacie wyniosta
8.950,68 zI netto. Bonifikata udzielona od ceny lokalu oraz od pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu wyniosta tagcznie 102.932.82 zl. Zwaloryzowana kwota udzielonej bonifikaty
wynosi 163.569,53 zi.

Ze wzgledu na stan zdrowia, wlascicielka mieszkania w lutym 2022 roku (a wigc 4 m-ce
przed koncem okresu karencji) przeprowadzila si¢ w miejsce zamieszkania bardziej dostosowane do
jej wymagan. Wobec opisanej sytuacji, nabywezyni nie bylo sta¢ na utrzymanie pustego lokalu, w
zwigzku z czym tez od lutego 2022 roku, wynajeta mieszkanie. Dochdd z najmu pokrywatl koszty
zwigzane z lokalem (czynsz, prad, gaz) oraz leczeniem. Wynajem lokalu stanowit i stanowi dla
wnioskodawczyni jedyny dochod.

Majac na wzgledzie trudng sytuacje zdrowotng oraz krotki okres do konca piecioletniego okresu
karencji (4 m-ce), brak jest podstaw by uzna¢, ze zawarcie umowy najmu miato charakter
spekulacyjny i zmierzalo do ominigcia przepisdéw prawa. Wspomniana umowa, nie zostata zawarta
w celu osiaggnigcia korzysci majatkowych. Jej celem bylo pozyskanie $rodkow na pokrycie
zwiekszonych kosztéw utrzymania i leczenia wiascicielki lokalu.
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W podobnych postgpowaniach prowadzonych dotychczas z wniosku Miasta o zwrot
bonifikaty, sad wydawal niekorzystne dla Miasta wyroki, powolujgc si¢ na zasady wspolzycia
spofecznego (art. 5 kodeksu cywilnego), co pociaglo za sobg duze koszty po stronie Miasta.
W przypadku oddalenia powoédztwa, Miasto ponosi koszt oplaty sadowej oraz wynagrodzenia
pelnomocnika strony pozwanej.

W przedmiotowej sprawie, istnieje duze prawdopodobiefistwo, ze Sad oddali powddztwo
Miasta £odzi powotujac na art. 5 kodeksu cywilnego. Z uwagi na powyzsze, poniesienie kosztow
zwigzanych z wystgpieniem na droge sadowa w sytuacji, gdy istnieje bardzo niskie
prawdopodobienfistwo zaspokojenia i zwrot wydatkoéw zwigzanych z dochodzeniem naleznosci,
byloby sprzeczne z dokonywaniem wydatkéw w sposob celowy i oszczedny.

Biorac pod uwagg powyzsze, zasadne jest odstapienie od zgdania zwrotu udzielonej
bonifikaty w niniejszej sprawie.

TIALU
POE_)__ NSPEKTOR , o T
/ 73 S \ e i
Wk Z{)Mﬂﬂ e
Ka!armska Piotr Wisniewski
Projekt

Strona 2



