Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2024 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy alei Marszalka
Jozefa Pilsudskiego bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465) oraz art. 7ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195). Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ wnioskodawcy Cavatina SPV9 Sp. z0.0. zsiedzibg w Krakowie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na przebudowie, nadbudowie
1 zmianie sposobu uzytkowania budynku przedzalni ,.amerykanskiej”, nalezacej do dawnych
..Widzewskich Zakladow Przemyshu Bawelnianego WI-MA S.A.” z funkcji produkceyjno-
magazynowe] na budynek mieszkalny wielorodzinny zczescig ustlugowa i garazem
podziemnym i nadziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura.
przebudowa ukfadu komunikacyjnego i budowa miejsc postojowvch, na dziatkach nr: 257,
2581259 oraz czesciach dziatek nr 1/62 i 1/65 w obrgbie W-27 przy alei Marszatka Jozefa
Pilsudskiego bez numeru w Lodzi.

§ 2. Zgodnie z art. 15 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacvch, skarga na uchwale
w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, moze by¢ wniesiona
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia tej uchwaly inwestorowi.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
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Uzasadnienie

Inwestor Cavatina SPV9 Sp. z 0.0. pismem z dnia 18 lipca 2024 r. (data wplywu 01
sierpnia 2024 r.) wystapit do Rady Miejskiej w Lodzi. za posrednictwem Prezydenta Miasta
Fodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzedu Miasta Lodzi, o ustalenie na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195). zwanej dalej specustawa, lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na przebudowie, nadbudowie izmianie sposobu uzytkowania
budynku przedzalni .,amerykanskiej", nalezacej do dawnych ,,Widzewskich Zakladow Przemystu
Bawetnianego WI-MA S.A." zfunkcji produkcyjno-magazynowej na budynek mieszkalny
wielorodzinny  zczgscia uslugowa igarazem podziemnym inadziemnym wraz
z zagospodarowaniem  terenu  oraz niezbedna  infrastrukturg, przebudowsa ukladu
komunikacyjnego ibudowa miejsc postojowych, na dziatkach nr: 257. 258 i 259
oraz cz¢sciach dzialek nr 1/62 1 1/65 w obrebie W-27 przy alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego
bez numeru w Lodzi. Wniosek byl modyfikowany i zostal ostatecznie poprawnie uzupelniony
dnia 05 wrzesnia 2024 r.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, Ze speinia wymogi dotyczgce kompletnosci
wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego
wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalna
i maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wynoszaca od 12500 m? do 14400 m?
oraz planowana minimalng i maksymalng liczbe¢ mieszkan wynoszaca od 270 do 293.
Okreslono zakres inwestycji przeznaczony na dzialalnos¢ handlowg i ustugowg o powierzchni
wynoszgcej nie mniej niz 2500 m? i nie wiecej niz 2880 m?2. Wniosek obejmuje analize
powigzania inwestycji mieszkaniowej zuzbrojeniem terenu orazich charakterystyke.
Whnioskodawca wskazal nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosei oraz ksiag
wieczystych, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa.
Zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i po jej nowelizacji
wprowadzonej ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) — art. 70
pozostawia w mocy uchylony w art. 45 — art. 5 ust. 4 pkt 1, do momentu wejscia w zycie
planu ogolnego gminy, ktory mowi. ze warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenow, ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe. wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie te funkcje nie sg na tych terenach realizowane.
Inwestor we wniosku wykazal, ze planowana inwestycja znajduje si¢ na terenach
poprodukcyjnych w zwigzku z czym nie musi byé niesprzeczna ze wskazaniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Wskazano rowniez,
w jakim zakresie planowane inwestycje nie uwzgledniajg ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w jakim zakresie sa sprzeczne ze Studium.
Wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom. o ktorych mowa w rozdziale
3 specustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym, przyjetym uchwalg
Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta fLodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5644, z pdzn. zm.). Do wniosku zalgczono koncepcj¢ urbanistyczno-architektoniczna.
sporzadzong przez osob¢ wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego architektow
posiadajacg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej oraz inne wymagane oswiadczenia i zaswiadczenia.

Projekt

Strona |



W dniu 09 wrzesnia 2024 r. wniosek zostal udostepniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie skladania
uwag. Ponadto, wdniu 13 wrzesnia 2024 r. wlokalnej prasie .Lodz.pl” pojawila sie
informacja o wplywie przedmiotowego wniosku wraz zinformacja o formie, miejscu
i terminie skladania uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta nie trafily
zadne uwagi do planowanej inwestycji.

Pismami z dnia 10 i 11 wrzesnia 2024 r. powiadomiono organy opiniujace i uzgadniajace,

o ktérych mowa wart. 7 ust. 121 14 specustawy. o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.

Nastepujace organy opiniujgce udzielity odpowiedzi:

— Prezydent Miasta Lodzi. w ktérego imieniu dziala Zastepca Dyrektora Lodzkiego
Osrodka Geodezji - opinia zdnia 13 wrzesnia 2024 r., znak OKS.071.63.2024.1.AG.
informujgca o braku zastrzezen w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz w zakresie
przepisow prawa geodezyjnego i kartograficznego:;

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamiejscowego
w Lodzi - pismo z dnia 13 wrzesnia 2024 r. znak: CWCR_0OZ_L6dz-WWiZ.0732.350.2024
informujace o braku uwag i wnioskow do przedmiotowej lokalizacji;

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wydala pozytywna opinig
wyrazong w uchwale nr 32/XV/2024 z dnia 19 wrzesnia 2024 r.;

— Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pozytywna opinia
z dnia 20 wrzesnia 2024 r., znak: NS OZNS.9022.421.2024 KH:

— Zarzagd Wojewddztwa Lodzkiego - pismo zdnia 01 pazdziernika 2024 r., znak
BPPWL.ZP.405.05.2024, informujace o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny
przedlozonego projektu izaopiniowania go zuwagi na fakt, ze Wojewddztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego.

Wyzej wymienione opinie zostaly wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie. wlasciwe wedlug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Lodzkiego Wojewodzkiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Lodzi;

— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;

— Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi;

— Komendanta Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego:

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

co do ktorych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

— Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 09 pazdziernika
2024 r., znak WUOZ-PP.5151.1532.2024. KP uzgodnil przedtozony wniosek w zakresie
zgodnos$ci z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,
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— Zarzad Drog i Transportu postanowieniem z dnia 18 wrze$nia 2024 r. znak pisma
ZDiT- UU.40121.5.140.2024 r. uzgodnil przedtozony wniosek zakresie w jakim
projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci wehodzace w sktad pasa drogowego,
przylega do nieruchomosci wchodzacych w sklad pasa drogowego, przylega do
nieruchomosci wchodzacych w skiad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie
zagospodarowania pasa drogowego, i akceptuje zaproponowana obstuga komunikacyjng
poprzez dwa istniejgce, przeznaczone do przebudowy zjazdy z pasa drogowego al. marsz.
Jozefa Pilsudskiego, jeden na teren dz. nr 1/49 w obrebie W-27, drugi na teren dz. nr 258
w obrgbie W-27.

Wydane w sprawie postanowienia zostaty przekazane do wnioskodawcy.

Pismem z dnia 13 wrzesnia 2024 r. uzupelionym w dniu 26 wrzesnia 2024 r. Biuro
Architekta Miasta wnioslo zapytanie do Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w
Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta Lodzi, czy tre$¢ wniosku o ustanowienie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej okre$lajaca planowane przedsiewziecie na terenie
»» Widzewskiej Manufaktury WI-MA" przy al. marsz. J. Pitsudskiego w Lodzi zawiera si¢ w
tresci decyzji nr 43/U/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 05 czerwca 2024 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zastgpca Dyrektora Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa pismem z dnia 02
pazdziernika 2024 r. poinformowal, ze w oparciu o przekazane przez Biuro Architekta Miasta
dane dotyczgce parametréw przedsigwziecia wskazanego we wniosku o ustanowienie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie wymaga uzyskania nowej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia badz jej zmiany.

Do projektu uchwaly, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dotfaczone zostaly uzyskane
opinie i uzgodnienia. Z ich tresci wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajace nie
wniosly sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu obejmuje nadbudowg, przebudowe i
zmiang sposobu uzytkowania z funkcji produkecyjno-magazynowej budynku przedzalni
~amerykanskiej”, nalezacy do kompleksu budynkéw dawnych ,,Widzewskich Zaktadow
Przemystu Bawelnianego WI-MA S.A”, na budynek mieszkalny, wielorodzinny
(przewidziana liczba mieszkan od 270 do 293) z czescig ustugowa i handlowa i garazem na 2
dolnych kondygnacjach. W planowanym budynku projektuje si¢ nad garazem zielone patio
wewnetrzne zamknigte od strony potudniowej dominanta w postaci azurowej wiezy o
wysokosci do 39 m. Wysokos¢ budynku nie przekroczy 7 kondygnacji, w tym kondygnacja o
duzej réznicy pozioméw terenu, w ktorej planuje sie zlokalizowaé garaz i czes¢ handlowo-
ustugowa. Wokoét budynku i na terenie inwestycji planuje sie wykonanie utwardzonych
ciaggdw pieszych, pieszo-jezdnych, naziemnych miejsc parkingowych, fos, pochylni
wjazdowych do garazu i schodéw terenowych. Ponadto w ramach inwestycji mieszkaniowej
przewiduje si¢ budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci instalacji: energetycznej i
cieplowniczej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z planowang retencja
kanatows i jej ujsciem do rzeki Jasien. Powierzchnia zabudowy inwestycji bedzie zawierata
si¢ w zakresie od 7500 m” do 8500 m’ Przy inwestycji znajduje si¢ teren rekreacji i
wypoczynku okreslany potocznie jako ,,park WI-MA™ o powierzchni okoto 7100 m2, ktory
wraz z pozostalymi zielencami stanowi 31% powierzchni biologicznie czynnej terenu
objetego wnioskiem.

Whioskodawca ztozyt oswiadczenie, w ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktére majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.
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Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem lub mpzp) objetego uchwalg
Nr XXI11/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozone] w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow
kolejowych, Stanistaw Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej ze zmiang planu
przyjeta uchwala Nr LVIII/1745/22 z dnia 13 kwietnia 2022 r. Z pordéwnania
charakterystycznych parametréw projektowanej inwestycji z ustaleniami mpzp wynika
niezgodnos¢ inwestycji z wymogami Planu. w zakresie przedstawionym ponizej:

1) przeznaczenie terenu:

a) w Planie - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i domow opieki zdrowotnej. spolecznej i socjalnej. stacji paliw.
stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych,

b) projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z czescia handlowo-ustugowa,
2) wysokosci projektowanego budynku:

a) w Planie dla obiektu nr 4 - do szesciu kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 25 m.
dla wiezy do 40 m,

b) projektowany budynek przewiduje siedem kondygnacji naziemnych w tym pierwsza
jest zlokalizowana na terenie z duza réznica poziomow - powyzej 3,5 m, wysokos¢ budynku
mierzac od najnizej potozonego wejscia wynosi do 26,5 m, wysokos¢ wiezy do 39 m.

Po analizie zgodnosci z mpzp inwestycja spetnia pozostale wymogi, mowiace o:
1) w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego tj. parkingoéw kubaturowych i podziemnych
- w koncepcji garaz wielostanowiskowy zlokalizowany na dwoch najnizszych
kondygnacjach.

2) maksymalnej powierzchni zabudowy - do 60% (projektowane 33.83%).
3) intensywnosci zabudowy od 1.4 do 3 (projektowane 1.7).
4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 15% (projektowane 31.16%).

5) wysokosci dla pozostatych obiektow - nie wigkszej niz 12 m — wiata smietnikowa do
wysokosci 3.5 m,

6) zastosowaniu dachu plaskiego z wylaczeniem wiezy, dla ktorej nachylenie potaci
wynosi od 40° do 45° - zgodne z koncepcja.

7)  dopuszczeniu dla zabudowy istniejacej wylacznie remontu, przebudowy oraz
prowadzenia innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z
przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow i jakosci uzytkowania —
zgodnie z koncepcja,

8) zasadach stosowania materialow wykonczeniowvch - dopuszczenie stosowania
materiatow, takich jak: aluminium. miedz, stal nierdzewna, niebarwione szklo, kamien,
cegla — zgodnie z koncepcja.

9) dopuszczeniu ogrodzen azurowych do wysokosci 1.5 m — koncepcja nie przewiduje
ogrodzenia innego niz istniejgce historyczne murowane ogrodzenie,

10) nakazie:
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- stosowania wylacznie cegly jako materialu wykonczeniowego elewacji wschodniej.
zachodniej oraz poludniowej i rekonstrukcji wiezy jako dominanty zespotu przedzalni -
projekt elewacji 1 wiezy zostal zatwierdzony przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow — pismo WUOZ-ZN.5183.97.20241J,

- zachowania istniejacych stlupéw (podpor) Il kondygnacji — koncepcja adaptuje
wskazane elementy architektoniczne,

11) zakazie:

- stosowania innego anizeli Slusarka wypelnienia otworéw okiennych (o drobnych
podzialach charakterystycznych dla todzkiej architektury przemystowej) - warunek
spetniony,

- stosowania do wykanczania elewacji plytek ceramicznych, elementéw winylowych i
szkta refleksyjnego - nie stosuje sie,

12) dopuszczeniu:

- stosowania na przebudowanych. nadbudowanych i rozbudowanych elewacjach oraz na
elewacji potnocnej materialu wykonczeniowego innego niz cegla — uzgodniono pismem
WUOZ-ZN.5183.97.20241J,

- usuniecia czesci stupow wewnetrznych na Il kondygnacji budynku pod warunkiem
zachowania 1 wkomponowania ich w projektowang zabudoweg przy jednoczesnym
zaakcentowaniu miejsc po usunigtych stlupach w posadzce — adaptuje sie wspomniane
stupy dodajac je do aranzacji lobby oraz na dziedzincu.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy, w zwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace realizuje sig
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
warunkiem, Ze nie sg sprzeczne ze Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego. Nalezy zaznaczy¢
jednak, ze zgodnie z przytoczonym art. 70 w ust. 2 powyzszej ustawy pozostaje w mocy
uchylony w art. 45 - art. 5 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji towarzyszgcych. do
momentu wejscia w zycie planu ogélnego gminy. ktory mowi, ze warunek niesprzecznosci ze
Studium nie dotyczy terendw. ktore w przeszlosci byly wykorzystywane jako tereny
kolejowe. wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie te funkcje nie sa na tych
terenach realizowane. Inwestor wykazal, Zze teren objety wnioskiem byl terenem
produkcyjnym ., Widzewskich Zakladow Przemystu Bawelnianego WI-MA". a obecnie
produkcja si¢ tam nie odbywa, co oznacza. ze planowana inwestycja moze nie spelniac
warunku niesprzecznoscei ze Studium.

Z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
przyjetego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwatg Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.. zwanego dalej Studium, wynika, ze
lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w jednostce U — oznaczonej
jako strefa ogdlnomiejska o funkcji zabudowy uslugowej. na ktorej dopuszcza si¢ takze
obiekty zamieszkania zbiorowego i zabudowy zwigzanej z przedsigwzigciami realizowanymi
w ramach wyzszych uczelni, osrodkéw naukowo-badawczych, lotniska, tereny obstugi
komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
Studium w tym zakresie, poniewaz przewiduje zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
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z czescia uslugowa 1 handlowa, spelnia jednak ustalone dla terenu U kierunki zmian w ramach
struktury przestrzennej, poprzez ksztaltowanie czytelnej, zwartej struktury zabudowy
i dopelnienie uktadow urbanistycznych z dbaloscia o dominanty. osie widokowe oraz
usytuowanie frontow zabudowy wzdiuz przestrzeni publicznych. Inwestycja wzmacnia
znaczenie istniejacych obiektow w strukturze miasta, rewitalizuje zaniedbane przestrzenie
publiczne wprowadzajac do monofunkcyjnych kompleksow nowe funkcje umozliwiajac
funkcjonowanie pofabrycznych struktur w cyklu dobowym. Lokalizacja inwestycji zapewnia
uzytkownikom dogodny dostep do komunikacji zbiorowej (odlegtosé 105 m do przystanku).
nowych, jak i istniejgcych przestrzeni zielonych. Inwestycja spelnia wskazany w Studium
warunek powierzchni biologicznie czynnej tj. minimum 15% jak i intensywnosci zabudowy
dla catego terenu — do 2.0. W Studium okreslono maksymalng wysokos$¢ zabudowy wzdiuz
korytarzy drogowych powyzej 35 metrow szerokosci tj. nie wyzej niz w 30 metrow,
z dopuszezeniem przewyzszen do 35 metrow w sytuacjach uzasadnionych kompozycyjnie.
Planowana zabudowa od strony al. marsz. J. Pilsudskiego spelnia powyzsze zapisy. Wniosek
takze spelnia wymagania Studium w zalozeniach polityki parkingowej zakladajacej
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy minimum 15 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Whniosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujgcy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez zjazd z al.
marsz. Jozefa Pilsudskiego, oraz dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, takze
posiadajacg zjazd z al. Pilsudskiego zgodnie z postanowieniem Zarzadu Drog i Transportu
z dnia 18 wrzesnia 2024 r. znak pisma ZDiT- UU.40121.5.140.2024 r..

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej - zgodnie
z pismem z Zakladu Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z o.0. znak: WTT.424.3238.2019/W/MP.
WTT.661.177.2020/T/EL i 1T.424.2813.2023/W/MP 7 08.01.2024 r., jak rowniez zgodnie
z pozwoleniem wodnoprawnym wydanym przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu pismem PO.ZUZ.5.421.609.2019.PL z dnia 12 listopada
2019 r. 1 decyzja nr DPRG-UA-1.821.2022 utrzymujaca w mocy pozwolenie wodnoprawne.

¢) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej - zgodnie
z oswiadczeniem o mozliwosci przylaczenia do sieci elektroenergetycznej oraz zapewnieniem
dostaw energii elektrycznej o obiektu o mocy przylaczeniowej wiekszej niz 40 KW pismem
znak:2022.13 007 01 z dnia 16.12.2023 r. wystawionym przez ACPRO sp. z 0.0. 3 sp.k. we
Wroclawiu,

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi:

a) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci dojscia nie wigkszej niz 500 m
od istniejacego przystanku publicznego transportu zbiorowego - odleglos¢ przystanku
tramwajowego przy al. marsz. Jozefa Pilsudskiego wynosi ok. 105 m.

b) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m
od szkoly podstawowej. ktora jest w stanie przyja¢c nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigce] nie mniej niz 7% planowanych mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej - we
wniosku wskazano, ze odleglos¢ dojscia do Szkoly Podstawowej nr 37 przy ul. Szpitalnej
wynosi ok. 475 m, co spelnia wymagane warunki,
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3) zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy spelnienie wymogu okreslonego w ustawie art. 17
ust. 2 pkt 2 potwierdzil Prezydent Miasta FL.odzi zaswiadczeniem nr DEP-ED-1.0124.12.2023
z dnia 15 grudnia 2023 r.,

4) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci ok 600 m od Parku
Widzewskiego o powierzchni ok. 7.8 ha. czyli mniejszej niz 1000 m wskazanych w uchwale
1 0 powierzchni wigkszej niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow - 514 osdb
oraz wskaznika wynoszacego 4 m? = 2056 m2,

5) zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 1 specustawy planowana inwestycja musi zapewni¢
minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej. przy czym co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji i sportu w granicach terenu objetego wnioskiem — we wniosku
wskazano. ze powierzchnia biologicznie stanowi do 31.16% (do 7505 m?) powierzchni terenu
inwestycji w tym ,,park WI-MA" stanowi jej 79,56%.

6) zgodnie z art. 17 ust. 6 i w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi. projektowany budynek bedzie miat nie wigcej niz VII kondygnacji.

7) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieplowniczej zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez VEOLIA ENERGIA LODZ S.A. Zaklad Sieci Cieplnej w
Lodzi nr 2/24, ISO-PO 03/2021/1125/TP z dnia 09 stycznia 2024 r.,

b) zapewniono niezbg¢dna minimalna liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej. rowna minimalnemu wskaznikowi wynoszgcemu 1,5 miejsca parkingowego.
na lokal mieszkalny zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 2 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi. oraz 1.5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej czesci budynku stanowiacej inwestycje mieszkaniowa dla ushug i handlu tj. przy
maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 293 oraz maksymalnej powierzchni calkowitej dla
ustug w obiekcie stanowiacym inwestycje towarzyszaca wynoszaca 2880 m’, minimalna
liczba miejsc parkingowych wynosi 484.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa iinwestycje towarzyszace nie zostaly
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa
na podstawie odrgbnych przepisow. atakze w granicach otulin form ochrony przyrody.
rodzinnych ogrodow dziatkowych czy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie
zart. Sust. 112 specustawy. Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana w odlegtosci,
o ktore) mowa w art. 5 ust. 3a specustawy, nie jest takze zlokalizowana w granicach Parku
Kulturowego.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzadzonego na jego podstawie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Lodzi podejmujac uchwale
w sprawie uchwalenia miejscowego planu, zawierajaca w swych granicach miedzy innymi
kwartal pomigdzy aleja Marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulicami: Sobolowa do terenow
kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, objela
ochrona wpisany do ewidencji zabytkow zespol pofabryczny, wyznaczajac mu przeznaczenie
glowne jako ustugowe. Plan mial na celu zachowanie zabytkowego charakteru obiektow
wraz z ich funkcja ustugowa, a takze zagospodarowania przestrzennego budynkow jako
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swiadectwa historii przemyslowej Lodzi. Inwestor w swej koncepcji nie wykorzystuje
istniejacego w danym ukladzie potencjatu iingeruje zaréwno w wyglad, wprowadzajac
nowoczesne elementy w bryle, jak rowniez w wiodgcg funkcje danego miejsca, zmieniajac ja
na mieszkaniowa. co moze spowodowac jej dalsza ekspansje zaprzeczajac jasnym zapisom
planu, powodujac jednoczesnie utrate historycznej tozsamosci calego zespotu. Ingerowanie
w zabytkowa tkanke kompleksu fabrycznego chroniong planem i celowa zmiana jej funkcji
nie znajduja uzasadnienia dla Rady Miejskiej w Lodzi do podjecia uchwaty o ustaleniu
wnioskowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w danej lokalizacji.
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