16dZ, dnia 24.10.2024 1.
Prezydent Miasta Y.odzi
90-926 L.0dz, ul. Piotrkowska 104
DPRG-UA.1.6740.259.2024
438927.SF

DECYZJA NR DPRG-UA-1.2087.2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572.), art. 28 ust. 1 i art. 34 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725), po ponownym rozpatrzeniu wniosku
z dnia 24.11.2023 r., w zwiazku z decyzja Wojewody Lodzkiego z dnia 12.07.2024r. nr 186/2024

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany
i udzielam

TDG 23 Sp. z o0.0. Julianéw Sp. k.
90-350 L.6dz, ul. ks. bp. W. Tymienieckiego 30a

pozwolenia na
budowe zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (pie¢ budynkow B1, B2, B3, C1, C2)
z uzupelniajacg funkcja wuslugowa, garazami podziemnymi, wiatami S$mietnikowymi
I parkingowymi, infrastruktura techniczna i komunikacyjna na nieruchomosci polozonej
w Lodzi przy ul. Zgierskiej b.n., dzialki ewid. nr: 64/9, 64/10, 64/11 oraz fragment 64/7
w obrebie B-5, zgodnie z projektami zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanym,
bedacymi zatacznikami do niniejszej decyzji, opracowanymi przez:

TYTUL, IMIE i NAZWISKO IZBA SAMORZADU NUMER UPRAWNIEN SPECJALNOSC, ZAKRES
PROJEKTANTA ZAWODOWEGO BUDOWLANYCH UPRAWNIEN BUDOWLANYCH
mgr inz. arch. LO-0137 166/74/L.m architektoniczna

Andrzej Owczarek

mgr. inz. LOD/BD/0794/02 R6/91/WE konstrukcy!no -inzynieryjna,
Pawet Sobczyk budowa drog

instalacyjna, w zakresie sieci ,
mgr inz. o LOD/IS/0150/02 141/01/WE instancji i }lrzqdzen cieplnych,
Rafat Rydzynski wentylacyjnych, gazowych,

wodociagowych i kanalizacyjnych

instalacyjna, w zakresie sieci,
mgrinz. MAZ/IE/0571/16 MAZ/0500/PBE/16 mstalacp i urzadzen elektrycznych
Tomasz Jakimiec i elektroenergetycznych

Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane okreslam warunki i informacje
dotyczace realizacji inwestycji:
1. przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

- ustanowi¢ kierownika budowy,

- zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor budowlany
0 zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, zgodnie z wymogami art. 41 ust. 4;

2. kierownik budowy jest obowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z informacjg dotyczaca
bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia, z poszanowaniem uzasadnionych interesow o0sob trzecich, przy
uzyciu wyroboéw dopuszczonych w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego lub
jednostkowego,

- prowadzi¢ dziennik budowy 1 umie$ci¢c na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablicg
informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

3. inwestor jest obowigzany przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego uzyska¢ decyzje 0

pozwoleniu na uzytkowanie zgodnie z art. 55.

4. Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy

podlega poddaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.



Uzasadnienie

W dniu 15.04.2024r. Prezydent Miasta Lodzi decyzja nr DPRG-UA-11.703.2024 zatwierdzit
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielit roku spotce TDG
23 Sp. z 0.0. Julianéw Sp. k., reprezentowanej przez pana Andrzeja Owczarka, pozwolenie na
budowe Ww. inwestycji na terenie nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Zgierskiej b.n., dziatki
ewid. nr: 64/9, 64/10, 64/11 oraz fragment 64/7 w obrebie B-5.

W wyniku odwotania ztozonego przez jedng ze Stron postgpowania Wojewoda L.odzki w dniu
12.07.2024r. (wptyw do tut. organu 15.07.2024r.) uchylit decyzj¢ Prezydenta Miasta todzi
i przekazal sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji. W ocenie organu
odwotawczego miejsca postojowe W poludniowej czgsci inwestycji zostaly zaprojektowane bez
zachowania odleglosci o jakich mowa w § 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, a ,,miejsca postojowe tworza grupy, ktore znajdujg si¢ w bardzo bliskiej od siebie
odlegtosci, miedzy grupami wydzielonych miejsc postojowych nie ma trwalych przeszkod
utrudniajacych korzystanie z miejsc postojowych, grupy te nie tworza odrebnych zrodet emisji
w stosunku do mieszkancéw budynkéw zlokalizowanych lub mogacych by¢é w przysziosci
zlokalizowanych na dziatkach budowlanych”.

Postanowieniem z dnia 22.07.2024 roku nr DPRG-UA-I1.1512.2024 natozono na Inwestora
obowigzek usunigcia nieprawidlowosci w przedtozonej dokumentacji zgodnie z uwagami
Wojewody Lodzkiego do dnia 20.09.2024r.

W dniu 02.09.2024r. wplyneto uzupetlienie dokumentacji. W wykonaniu obowigzku
natozonego ww. postanowieniem inwestor przedtozyl nowy projekt zagospodarowania terenu,
w ktorym w czeSci poludniowej wprowadzono wyrazne rozdzielenie grup parkingéw, m.in.
zrezygnowano z 20 miejsc postojowych (nadal zachowujac zgodno$¢ z miejscami wymaganymi
w decyzji o warunkach zabudowy) i w ich miejsce wprowadzono intensywng zielen izolacyjna,
a dwa zespoty parkingéw o 50 i 43 miejscach postojowych obstugiwane sa obecnie oddzielnymi
siggaczami rozdzielonymi placem dla ruchu pieszego z matg architekturg i zielenig rekreacyjna.

Pismem z dnia 25.09.2024r. zawiadomiono strony 0 toczacym si¢ postgpowaniu, zebraniu
materialu dowodowego dajacego podstawe do wydania decyzji, a takze o mozliwosci zapoznania
si¢ z dokumentami oraz wniesienia uwag, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia ww. zawiadomienia.
Do dnia wydania decyzji zadne uwagi nie wptynety.

Pismem z dnia 25.09.2024r. powiadomiono wtascicieli dziatki nr 93 w obrebie B-5 0 utracie
statusu strony postepowania w zwigzku z przeprojektowaniem miejsc postojowych i brakiem
oddziatywania projektowanej inwestycji na ich nieruchomos¢.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 682
ze zm.) kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do
dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane, pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia
budowlanego z przepisami.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ww. ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane organ administracji architektoniczno — budowlanej sprawdza:

1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w  przypadku braku  miejscowego planu, wymaganiami  ochrony  $rodowiska,
W szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa
w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, ustaleniami uchwaty o ustaleniu inwestycji mieszkaniowej,

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, kopi
zaswiadczenia o ktérym mowa w art. 12 ust.7, oswiadczen , o ktorych mowa w art. 33 ust.2 pkt 9
i 10;

4. posiadanie przez projektanta 1 projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.


https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art%2871%29ust%281%29&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16796118_art%2835%29_1?pit=2021-12-01

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego w razie spelnienia wymagan okreslonych
w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odméowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Obszar, na ktérym znajduje si¢ projektowana inwestycja, nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego, zgodnie z art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata wydana
przez Prezydenta Miasta Lodzi ostateczna o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-VI111.1341.2023
z dnia 20.11.2023 roku dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcjg ustugowa, garazami podziemnymi, wiatami $mietnikowymi
I parkingowymi, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na nieruchomosci potozonej w Lodzi
przy ul. Zgierskiej b.n., dziatki ewid. nr: 64/6, 64/7, 64/9, 64/10, 64/11 i 65 w obrebie B-5.

Projektowana inwestycja jest zgodna z ww. decyzja 0 warunkach zabudowy w zakresie
zamierzenia budowlanego — zabudowa mieszkalna wielorodzinna.

Spelnione sg takze ustalone w decyzji warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Dla przedmiotowej inwestycji, spetnione zostaly warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, ustalone w pkt 3.1 ww. decyzji dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, €.0. i odprowadzenie $cickow bytowych — w oparciu o0 sieci miejskie na warunkach
okreslonych przez gestorow tych sieci. Odprowadzanie wod deszczowych odbywaé si¢ bedzie
docelowo do kanalizacji miejskiej i na teren inwestycji, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci. Zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie z projektowanej sieci wodociggowe;j, dla ktorej
wydano ostateczng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr DPRG-
UA.VI1.230.P.2023 z dnia 17.10.2023 roku, a nast¢pnie w dniu 06.05.2024 roku przyjeto zgtoszenia
budowy sieci wodociggowej na potrzeby ww. inwestycji.

Jednoczesnie w pkt 3.2 decyzji o warunkach zabudowy okreslono warunki obstugi terenu
inwestycji w zakresie komunikacji ustalajagc obstuge komunikacyjng terenu inwestycji poprzez
projektowany zjazd z projektowanej drogi serwisowej ul. Zgierskiej wraz z pelnym skrzyzowaniem
z sygnalizacjg $wietlng naprzeciw ul. Bema wraz z przebudowa chodnika i drogi rowerowe;j.
Przebudowa skrzyzowania, budowa drogi serwisowej i budowa zjazdu objeta jest ustaleniami
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-11.1874.2022 z dnia 05.10.2022 roku,
przeniesionej na rzecz inwestora ostateczng decyzja nr DPRG-UA-11.1024.2023 z dnia 12.06.2023
roku. Dla obstugi planowanej inwestycji (pkt 3.3 i 3.4 ww. decyzji) nalezy rowniez zapewni¢
miejsca postojowe (garazowe) dla samochodow osobowych, na terenie inwestycji w liczbie: dla
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej 1-2 mp/na kazde 60m? powierzchni uzytkowej oraz dla
funkcji ustugowej i handlowej 1,5-2 mp/na 100m? powierzchni uzytkowej.

W ocenie tutejszego organu, warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej i zapewnienia miejsc
postojowych dla inwestycji zostaty spetnione.

W projekcie budowlanym wykazano, ze inwestycja jest zgodna z Ustawsg
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875 t.j.).

Dla inwestycji (facznie z etapem inwestycji objetym ostateczng decyzja pozwolenia na
budowe nr DPRG-UA-I11.1874.2022 z dnia 05.10.2022 roku, przeniesiong na rzecz inwestora
ostateczng decyzja nr DPRG-UA-11.1024.2023 z dnia 12.06.2023 roku) wydana zostata ostateczna
decyzja nr 2/U/2022 z dnia 12.01.2022 roku o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, przeniesiona nastepnie na rzecz inwestora ostateczng decyzja nr 98/U/2022 z dnia
22.11.2022 roku, w ktorej stwierdza si¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsiewzigcia oraz okresla warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem korzysci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw
sgsiednich. Projektowana inwestycja jest zgodna z warunkami okreslonymi w tej decyzji.

Projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami techniczno — budowlanymi, w tym zawartymi
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 poz. 1225 t.}.),
w szczegolnosSci w zakresie: usytuowania budynkéw na dzialce, przestaniania, nastonecznienia
budynkow mieszkalnych oraz bezpieczenstwa pozarowego. Projekty posiadaja wymagane
uzgodnienie z rzeczoznawcami ds. sanitarno-higienicznych i ds. przeciwpozarowych.

Po dokonaniu weryfikacji catosci materialu dowodowego w przedmiotowej sprawie organ
stwierdza, ze przedmiotowe projekty sg kompletne. Projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany spetniajag wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju



z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
22022 r. poz. 1679 t.j.). Ponadto, zastosowane rozwigzania zostaty zaprojektowane przez osoby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane, aktualne na dzien ich opracowania. Projektanci
ztozyli réwniez o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego
dotyczace sporzadzenia projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej.

Przed wydaniem decyzji organ umozliwil stronom zapoznanie si¢ z materiatem dowodowym.
Do czasu wydania niniejszej decyzji, strony postgpowania nie zajely stanowiska w przedmiotowej
sprawie.

Po sprawdzeniu przedtozonej dokumentacji oraz stwierdzeniu, ze wniosek wraz z projektem
budowlanym spetnia wymagania okreslone przepisami art. 33 ust. 2 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, dotyczace zawarto$ci wniosku i zakresu sprawdzenia projektu budowlanego, orzeczono
jak w sentencji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody L.odzkiego za posrednictwem organu, ktory
wydatl niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu ww.
14 dniowego terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi
KIEROWNIK
Oddziatu Architektoniczno-Budowlanego |
Sylwia Famulska

Otrzymuja wraz z zatacznikami:
1. Pan Andrzej Owczarek— pelnomocnik Inwestora

2. Aa
Otrzymuja:
1. Pan
2. Pan
3. Pani

adresy o0sob fizycznych w aktach sprawy
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w L.odzi (wraz z zatgcznikiem)
2. Wydziat Gospodarki Komunalnej UML
3. Wydziat Urbanistyki i Architektury UML (VIII Oddziat Urbanistyki)
4. Wydziat Finansowy Urze¢du Miasta Lodzi

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej
Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (Dz.U. z 2022 r. poz.
2142 t,j.), dokonanie czynnosci urzedowej w sprawach budownictwa mieszkaniowego nie podlega optacie skarbowe;j,
za pozwolenie na budowe na lokalu ustugowego wniesiono optate skarbowg 56 zt oraz na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 2
ww. ustawy wniesiono optat¢ skarbowa 17 zt od zlozenia dokumentu stwierdzajacego udzielenie pelnomocnictwa.

Sprawe prowadzi: kierownik Oddzialu Sylwia Famulska tel. 0-42 272-61-69, Wydzial Urbanistyki i Architektury
w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Lodzi. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnoSci
urzgdowych. Maja Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych na zasadach okre$lonych w
ogélnym rozporzadzeniu. W zwigzku z przystugujacym Panstwu prawem dostepu do tresci swoich danych, na podstawie art. 15
0goblnego rozporzadzenia (RODO), dodatkowo informuje, ze zgodnie z art. 84aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), prawo dostepu do informacji o zrédle pochodzenia danych, przystuguje w zakresie,
w jakim nie ma wptywu na ochrong praw i wolnosci osoby, od ktorej dane pozyskano.

Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad
Miasta Lodzi.



