
Druk Nr 121 /LO{? 
Projekt z dnia 14 W ~ h b  2017~1 

UCHWAEA NR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqSci 
obszaru miasta Lodzi obejmujqcej dolinq rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego 
oraz dolinq rzeki Gadki, poloionej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej 

granicy miasta. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 201 6 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 201 7 r. poz. 730 
i 935) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20 17 r. poz. 1073 i 1566), w zwiqzku 
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niekt6rych ustaw w zwiqzku 
ze wzmocnieniem narzqdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), Rada Miejska 
w todzi 

uchwala, co nastqpuje: 

Rozdziat 1 
Przepisy ogolne 

5 1. 1. Przedmiotem uchwaly sq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqici obszaru miasta todzi obejmujqcej dolinq rzeki Ner wraz ze 
Stawami Stefanskiego oraz dolinq rzeki Gadki, poloionej na odcinku od ul. Pabianickiej do 
poludniowej granicy miasta, zwanego dalej ,,planem". 

2. Integralnymi czqiciami uchwaly sq: 

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokoSciowej w skali 1 : 1000, stanowiqcy 
zalqcznik Nr 1 do uchwaly, skladajqcy siq z trzech arkuszy; 

2) rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiqzku 
z wyloieniem do publicznego wglqdu, stanowiqce zalqcznik Nr 2 do uchwaly; 

3) rozstrzygniqcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt6re nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiqce zalqcznik 
Nr 3 do uchwaly. 

3. Granice obszaru objqtego planem okreilono na rysunku planu, o kt6rym mowa 
w ust. 2 pkt 1. 

§ 2. Stwierdza siq, i e  plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowali i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi", uchwalonego uchwalq Nr XCIX/1826/10 
Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 paidziernika 2010 r. 

5 3. 1. Ze wzglqdu na brak podstaw wynikajqcych ze stanu faktycznego, w planie 
nie okreila siq: 

- - 
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1) granic i sposob6w zagospodarowania terenow g6rniczych, a takze obszar6w osuwania siq 
mas ziemnych; 

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uiytkowania teren6w. 

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiqzujqce oraz oznaczenia graficzne 
o charakterze informacyjnym, zgodnie z legendq oznaczen zamieszczonq na rysunku. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uiytkowania poszczeg6lnych 
teren6w okreila siq lqcznie na podstawie: 

1) ustalen zawartych w rozdziale 2; 

2) ustalen szczeg6lowych zawartych w rozdziale 3; 

3) ustalen obowiqzujqcych zawartych na rysunku planu. 

4. Polozenie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy w miejscach, kt6re nie zostaly 
zwymiarowane na rysunku planu naleiy ustalad. poprzez odczyt rysunku planu w oparciu 
o jego skalq. 

5 4. 1. Okreilenia stosowane w uchwale nalezy rozumieC nastqpujqco: 

1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowiqce wartoid. historycznq, artystycznq 
lub naukowq okreilone na podstawie akt6w archiwalnych; 

2) dach plaski - dach o kqcie nachylenia polaci do 15"; 

3) elewacja budynku eksponowana z przestrzeni publicznej - zewnqtrzna powierzchnia iciany 
budynku ze wszystkimi znajdujqcymi siq na niej elementami, widoczna od strony 
istniejqcych i projektowanych przestrzeni publicznych; 

4) front dzialki - czqiC dzialki budowlanej, kt6ra przylega do drogi publicznej lub innego 
ciqgu komunikacyjnego, z kt6rego odbywa siq glowny wjazd lub wejicie na tq dzialkq; 

5) granica obszaru objqtego planem - granica sporzqdzenia planu miejscowego okreilona 
w uchwale o przystqpieniu do sporzqdzenia planu; 

6) infrastruktura techniczna - przewody i urzqdzenia oraz obiekty budowlane: wodociqgowe, 
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne; 

7) istniejqca zabudowa - budynki istniejqce lub posiadajqce ostatecznq decyzjq 
o pozwoleniu na budowq w dniu wejicia w iycie planu; 

8) intensywnoid. zabudowy - wskainik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni dzialki budowlanej, z tym ze przez powierzchniq calkowitq zabudowy nalezy 
rozumied. lqcznq powierzchniq wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie 
zewnqtrznym wszystkich budynk6w istniejqcych i lokalizowanych na dzialce budowlanej; 

9) linia rozgraniczajqca - wyznaczona na rysunku planu linia ciqgla, stanowiqca granicq 
miqdzy terenami o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania; 

10) linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, odpowiednio: obowiqzujqca, 
nieprzekraczalna; 

11) nadz6r archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajqcych na obserwacji 
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t 
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnoici wiqzqcej 
siq z naruszeniem struktury gruntu; 
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12) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, okreilajqca czqid 
dzialki budowlanej, na kt6rej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej 
przekraczania, kt61-y nie dotyczy elementow wejicia do budynku takich jak: schody, 
pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen takich jak balkon, wykusz, 
gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czqSci budynku i urzqdzen budowlanych 
zwiqzanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygajq inaczej; 

13) obowiqzujqca linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, okreilajqca czqid 
dzialki budowlanej na kt6rej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, wzdhz kt6rej 
obowiqzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni iciany frontowej budynku, z zakazem 
jej przekraczania, kt6ry nie dotyczy elementow wejicia do budynku takich jak: schody, 
pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen takich jak balkon, wykusz, 
gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czqici budynku i urzqdzeri budowlanych 
zwiqzanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygajq inaczej; 

14) przepisy odrqbne - przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoici ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze miasta 
todzi; 

15) przeznaczenie terenu - sposob wykorzystywania terenu pod okreilonq funkcjq 
wraz z niezbqdnymi obiektami i urzqdzeniami budowlanymi; 

16) przeznaczenie podstawowe - ustalone planem przeznaczenie terenu, przewazajqce na tym 
terenie; 

17) przeznaczenie uzupelniajqce - dodatkowy spos6b wykorzystania terenu dopuszczony 
na warunkach okreilonych w ustaleniach szczeg6lowych; 

18) strefa ochrony archeologicznej - strefa ochrony konsenvatorskiej wyznaczona na rysunku 
planu, obejmujqca obszar, na ktorym zlokalizowane sq zabytki archeologiczne lub istnieje 
uzasadnione podejrzenie, ze mogq siq one na nim znajdowad; 

19) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujqcy w mieicie todzi na podstawie 
przepisow odrqbnych, jednolity system informacji obejmujqcy tablice, znaki informacyjne 
i przestrzenne noiniki informacji stanowiqce elementy systemu informacji ulicowej, 
adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki drogowe i noiniki reklamowe; 

20) tablica infomacyjna - noinik informacji wizualnej niestanowiqcej reklamy; 

21) teren - wydzielone liniami rozgraniczajqcymi lub liniami granic opracowania planu 
nieruchomoici lub ich czqici, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z kt6rych 
cyfry oznaczajq numer porzqdkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu; 

22) uchwala - niniejsza uchwala Rady Miejskiej w todzi; 

23)ushgi podstawowe - ushgi, kt6rych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie 
podstawowych potrzeb ludnoici wrejonie zamieszkania bqdi miejsca stalego 
przebywania, takie jak zaklady uslug bytowych (np. fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia 
czy sprzqtu gospodarstwa domowego), sklepy branzy ogdlnospozywczej i przemyslowej 
oraz apteki, cukiernictwo, biura, gabinety lekarskie; 

24) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej; 

25) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - wskainik okreilajqcy udzial procentowy 
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej; 



26) wskainik powierzchni zabudowy - wskainik okreSlajqcy udzial powierzchni wyznaczonej 
przez rzuty poziome wszystkich budynk6w w ich obrysie zewnqtrznym w powierzchni 
dzialki budowlanej; 

27) wysokoSC zabudowy - okreilona w metrach wysokoiC budynku mierzona zgodnie 
z wymogami przepisow odrqbnych dotyczqcych budownictwa lub wysokoid obiektu 
budowlanego nie bqdqcego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu 
w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu jego konstrukcji; 

28) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna-rezydencjonalna - rodzaj zabudowy 
jednorodzinnej w rozumieniu przepis6w odrqbnych z zakresu budownictwa, realizowanej 
na duzych dzialkach, o niskiej intensywnoici zabudowy, z wysokim wskaznikiem 
powierzchni biologicznie czynnej; 

29) zielen izolacyjna - zadrzewienia i zakrzewienia, gl6wnie zimozielone o zwartej strukturze 
albo formowane w postaci regularnych (rzqdowych) nasadzen lub szpaler6w, stanowiqce 
strefq lagodzqcq negatywne oddzialywanie komunikacji i infrastruktury. 

2. OkreSlenia uiyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieC w spos6b 
okreilony w ustawie lub przepisach odrqbnych, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu 
powszec hnym. 

Rozdzial2 
Ustalenia dla calego obszaru objqtego planem 

5. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony i ksztakowania tadu przestrzennego: 

1 )  nakaz zagospodarowania dzialek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, parametrami 
i wskainikami ksztahowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla 
poszczeg6lnych terenow; 

2) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiqzujqcymi liniami 
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu; 

3) dopuszczenie lokalizacji paneli slonecznych wylqcznie na powierzchni dach6w z zakazem 
wykraczania poza obrys zewnqtrzny budynku oraz ustalonq w planie wysokoSC zabudowy; 

4) dla istniejqcej zabudowy niespelniajqcej wyznaczonych wskainik6w i parametrow oraz dla 
budynk6w lub ich czqici zlokalizowanych pomiqdzy wyznaczonymi w planie liniami 
zabudowy, a liniami rozgraniczajqcymi - dopuszczenie wylqcznie remontow, przebudowy 
oraz prowadzenia innych robot budowlanych polegajqcych nadoprowadzeniu do 
zgodnoSci z przepisami prawa; 

5) dla istniejqcej zabudowy, ktorej funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu ustalonym 
w planie - dopuszczenie: 

a) zmiany sposobu uzytkowania na funkcjq zgodnq z przeznaczeniem terenu, 

b) remont6w i przebudowy bez prawa do odbudowy, rozbudowy i nadbudowy; 

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiekt6w budowlanych, za wyjqtkiem: 

a) obiekt6w dopuszczonych w przestrzeniach publicznych, 

b) obiekt6w dopuszczonych na terenie US; 

7) w zakresie kolorystyki i materialow wykoticzeniowych obiektow: 

a) zabytkowych - zgodnie z ustaleniami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytkow, 
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b) pozostalych: 

- zakaz stosowania wiqcej niz trzech rodzaj6w material6w wykonczeniowych elewacji 
(z wylqczeniem Slusarki i stolarki okiennej i drzwiowej), takich jak: tynk, drewno, 
fasada szklana i kamien naturalny, 

- zakaz stosowania wiqcej niz dw6ch kolor6w wypraw tynkarskich z dopuszczeniem 
maksymalnie dwdch odcieni kazdego koloru, tj. r6zniqcych siq stopniem nasycenia 
tej samej barwy, 

- nakaz stosowania kolorystyki dach6w spadowych w odcieniach czerwieni, brqzu 
i szaroSci; 

8) w zakresie zasad i warunk6w sytuowania tablic informacyjnych - dopuszczenie 
lokalizowania tablic informacyjnych na obiekcie budowlanym, ogrodzeniu lub jako wolno 
stojqcych o powierzchni nie wiqkszej niz: 

a) 1,50 m2 - na terenach U, UP, US, T , 

b) 4,O m2 - na terenach ZC, ZP, ZP/U, ZN, 

c) 0,5 m2 - na pozostalych terenach. 

5 6. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego wynikajqce z potrzeb ochrony Srodowiska: 

1) nakaz stosowania rozwiqzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych 
zapewniajqcych zachowanie standard6w jakoSci Srodowiska okreilonych na podstawie 
przepis6w odrqbnych; 

2) zakaz lokalizacji przedsiqwziqd mogqcych zawsze znaczqco oddzialywad, na Srodowisko; 

3) zakaz lokalizacji przedsiqwziqd, mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywat 
na Srodowisko z wylqczeniem inwestycji celu publicznego i zabudowy przemyslowej 
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha, z tym, ze na uzytek tego przepisu przez 
powierzchniq zabudowy rozumie siq powierzchniq terenu zajqtq przez obiekty budowlane 
oraz pozostalq powierzchniq przeznaczonq do przeksztatcenia w wyniku realizacji 
przedsiqwziqcia; 

4) w zakresie ochrony i ksztahowania zieleni - nakaz zachowania istniejqcych szpalerow 
drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania 
drzewostanu w spos6b kontynuujqcy zasady kompozycji i doboru gatunkowego; 

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: 

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzqdzen i sieci infrastrukturalnych, kt6re powodujq 
przekroczenie dopuszczalnych poziom6w pol elektromagnetycznych w Srodowisku 
okreSlonych w przepisach odrqbnych dotyczqcych ochrony Srodowiska w obrqbie 
budynk6w z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepis6w 
odrqbnych dotyczqcych budownictwa, 

b) dopuszczenie lokalizacji obiekt6w infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym 
oddzialywaniu w rozumieniu przepis6w odrqbnych dotyczqcych rozwoju ushg i sieci 
telekomunikacyjnych; 

6) w zakresie ochrony powietrza: 

a) zaopatrzenie odbiorc6w w energiq elektrycznq z sieci elektroenergetycznej Sredniego 
i niskiego napiqcia, 
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b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych ir6del energii dla realizacji zaopatrzenia 
w energiq elektrycznq i cieplo; 

7) w zakresie ochrony wod: 

a) nakaz odprowadzania Sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie 
z przepisami odrqbnymi, 

b) dopuszczenie odprowadzania Sciek6w bytowych do indywidualnych oczyszczalni 
Sciekow, w przypadku braku dostqpu do sieci kanalizacyjnej, 

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w komunalnych do w6d i do ziemi, 

d) nakaz zagospodarowania w6d opadowych i roztopowych w granicach terenu, 
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreSlonych w przepisach 
odrqbnyc h, 

e) zakaz zasypywania i likwidacji ciek6w wodnych, stawow, oczek wodnych, mokradel 
okresowych i stabch oraz row6w melioracyjnych spelniajqcych rolq odbiornik6w w6d 
powierzchniowych; 

8) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomoici miejsca sluiqcego do 
czasowego gromadzenia odpad6w statych, z uwzglqdnieniem wymogow wynikajqcych 
z przepis6w odrqbnych dotyczqcych budownictwa oraz dotyczqcych utrzymania czystoSci 
i porzqdku w gminach; 

9) w zakresie ochrony korytarzy ekologicznych wprowadza siq nakaz stosowania rozwiqzan 
techniczno-budowlanych umozliwiajqcych zachowanie ciqgloici korytarzy ekologicznych 
w terenach WS; 

10) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje siq tereny chronione akustycznie 
w rozumieniu przepis6w odrqbnych dotyczqcych ochrony Srodowiska: 

a) oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MNR, jako naleiqce do teren6w 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MNIU, lU, 4U i 5U, jako nalezqce do 
teren6w mieszkaniowo-ustugowych, 

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MW, MWIU, lUKR i 3UKR, jako 
nalezqce do teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania 
zbiorowego, 

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP, ZPIU i US, jako nalezqce do 
teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych. 

9 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz d6br kultury 
wsp6lczesnej : 

1) wskazuje siq zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkbw, wymieniony 
w ustaleniach szczegdtowych i wskazany graficznie na rysunku planu, w ktorym 
prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlaiciwego organu, zgodnie 
z przepisami odrqbnymi z zakresu ochrony zabytk6w i prawa budowlanego; 

2) wskazuje siq zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytk6w archeologicznych, dla 
kt6rych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru 
dotychczasowej dzialalnoici nakazuje siq przeprowadzenie badari archeologicznych, 
zgodnie z przepisami odrqbnymi, wymienione w tabeli w ustaleniach szczegolowych 
i wskazane graficznie na rysunku planu; 
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3) wyznacza siq strefy ochrony archeologicznej, wskazane na rysunku planu, w kt6rych przy 
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnoSci wiqzqcej 
siq z naruszeniem struktury gruntu obowiqzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego; 
wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego regulujq przepisy odrqbne 
dotyczqce ochrony zabytkow; 

4) wskazuje siq miejsce pamiqci narodowej, wymienione w ustaleniach szczeg6lowych 
i wskazane graficznie na rysunku planu; 

5) wskazuje siq dobro kultury wsp6lczesnej, wymienione w ustaleniach szczegolowych 
i wskazane graficznie na rysunku planu, dla kt6rego ustala siq ochronq poprzez: 

a) zakaz prowadzenia na dzialce wmiejscu dobra kultury wsp6lczesnej, rob6t 
budowlanych innych nii  odbudowa z odtworzeniem na podstawie akt6w archiwalnych - 
w przypadku gdyby uleglo ono zniszczeniu, 

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, 

c) nakazy, zakazy i dopuszczenia okreSlone w ustaleniach szczegblowych; 

6) wskazuje siq zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w tabelach 
w ustaleniach szczeg6lowych i wskazane graficznie na rysunku planu, dla kt6rych ustala 
siq ochronq poprzez: 

a) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, rob6t budowlanych innych nii 
odbudowa budynku z odtworzeniem cech historycznych zabytku - w przypadku gdyby 
ulegl on zniszczeniu, 

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy, 

c) zakaz przy przebudowie: 

- wykonywania rob& w elewacji budynku powodujqcych zmiany artykulacji elewacji 
oraz wyglqdu detali architektonicznych, 

- lokalizacji element6w technicznego wyposaienia budynkbw, takich jak: 
klimatyzator6w, anten satelitarnych i instalacji elektrycznych na elewacji 
eksponowanej z przestrzeni publicznej oraz pozostalych elewacjach z detalami 
architektonicznymi, o ile z ustalen szczegolowych nie wynika inaczej, 

- stosowania na elewacji eksponowanej z przestrzeni publicznej parapetbw, rynien i rur 
spustowych wykonanych z PCV, 

d) dopuszczenie przy przebudowie: 

- wymiany stolarki i Slusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem zastosowania formy 
(gabarytbw, geometrii, podziakw) oraz material6w i kolorystyki zgodnych z cechami 
historycznymi zabytku, 

- przywrbcenia pierwotnych ceglanych elewacji na otynkowanych budynkach, 
wyjqcznie gdy nie bqdzie to skutkowalo destrukcjq lica ceglanego, 

e) nakaz uwzglqdnienia cech historycznych zabytku, przy prowadzeniu robdt 
budowlanych, 

f) nakazy, zakazy i dopuszczenia okreilone w ustaleniach szczegolowych do 
poszczeg6lnych zabytk6w. 
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3 8. Ustala siq nastqpujqce wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych, do kt6rych na obszarze planu nalezq tereny: dr6g publicznych KDGP+T, KDZ, 
KDL i KDD, dr6g wewnqtrznych KDW, zieleni urzqdzonej ZP i ZPIU: 

I) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych: 

a) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych, pawilonbw wystawienniczych 
ihandlowych, przeznaczonych do sezonowego uzytkowania, podlegajqcych 
demontazowi po zakoliczeniu sezonu wiosenno-letniego, 

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow towarzyszqcych imprezom plenerowym na okres 
nie dluzszy niz czas tnvania imprezy; 

2) w zakresie zasad umieszczania urzqdzeli technicznych - dopuszczenie sytuowania 
naziemnych urzqdzeli technicznych pod warunkiem wkomponowania w istniejqce 
zagospodarowanie; 

3) nakaz stosowania rozwiqzali technicznych uwzglqdniajqcych potrzeby osob 
niepelnosprawnych; 

4) nakaz stosowania tablic i znak6w informacyjnych zgodnych z systemem informacji 
miejskiej (SIM). 

3 9. Ustala siq granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekt6w 
podlegajqcych ochronie, w tym obszardw szczeg6lnego zagroienia powodziq, ustalonych na 
podstawie przepis6w odrqbnych: 

1) wskazuje siq na rysunku planu: 

a) pomniki przyrody ustanowione zarzqdzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi z dnia 
10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworow przyrody na terenie wojew6dztwa 
l6dzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnik6w (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego 
Nr 3, poz. 24): 

- dqb szypulkowy zlokalizowany na nieruchomoici przy ul. Rudzkiej 55/57 
w granicach terenu 2ZN i oznaczony nr 1 na rysunku planu, 

- dqb szypulkowy zlokalizowany na nieruchomoici przy ul. Rudzkiej 55/57 
w granicach terenu 2ZN i oznaczony nr 2 na rysunku planu, 

b) pomnik przyrody ustanowiony zarzqdzeniem Nr 12/91 Wojewody tbdzkiego z dnia 
16 grudnia 1991 r. w sprawie uznania niekt6rych twor6w przyrody na terenie 
wojewodztwa Mdzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnik6w (Dz. Urz. Woj. 
todzkiego Nr 11, poz. 235) - topola czarna zlokalizowana w pasie drogowym ulicy 
1 KDZ, przy ul. Rudzkiej 69/71, oznaczona nr 3 na rysunku planu, 

c) granice zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa", ustanowione uchwalq 
Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
t6dzkiego z 2017 r. poz. 2340), 

d) obiekt wpisany do rejestru zabytkow, zabytki archeologiczne oraz miejsce pamiqci 
narodowej, o kt6rych mowa w 5 7, 

e) granice obszar6w naraionych na niebezpieczeristwo powodzi, w tym obszary 
szczeg6lnego zagrozenia powodziq; 

2) okreila siq sposob zagospodarowania i zasady ochrony: 
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a) pomnik6w przyrody zgodnie z uchwalq Nr XCIl1612110 Rady Miejskiej w todzi z dnia 
7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnik6w 
przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niekt6rych obiekt6w 
(Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 20 15 r. poz. 25 l ) ,  

b) w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Ruda Willowa", zgodnie z uchwalq 
Nr LVIIIII 104109 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespoh przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa", 

c) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodziq (zasiqg wody I 0-letniej lub wody 100- 
letniej), zgodnie z przepisami odrqbnymi dotyczqcymi ochrony w6d oraz ochrony przed 
powodziq, 

d)na obszarach, na ktdrych prawdopodobienstwo wystqpienia powodzi jest niskie 
i wynosi raz na 500 lat: 

- zakaz gromadzenia iciekbw, odchod6w zwierzqcych, Srodkow chemicznych, a takze 
innych material6w, ktore mogq zanieczyicik wody, prowadzenia odzysku lub 
unieszkodliwiania odpadbw, w tym w szczeg6lnoSci ich skladowania, 

- dopuszczenie lokalizacji zabudowy oraz dr6g rowerowych, zgodnie z ustaleniami 
planu. 

5 10. 1. W zakresie zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoici: 

I) nie wyznacza siq granic obszar6w okreilonych w przepisach odrqbnych wymagajqcych 
obowiqzkowego przeprowadzenia scalen i podzial6w nieruchomoSci; 

2) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziah nieruchomoici dokonywanego 
na wniosek okreilono w ustaleniach szczegolowych w rozdziale 3. 

2. Parametry dotyczqce dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchomoici okreilone w ustaleniach szczegdlowych dla teren6w nie obowiqzujq dla 
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie dr6g istniejqcych oraz dla 
dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

5 11. Ustala siq szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich 
uiytkowaniu: 

1) zakaz lokalizacji studni sluzqcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, 
budynk6w mieszkalnych, zaklad6w produkujqcych zywnoik, zakladbw zywienia 
zbiorowego, zaklad6w przechowujqcych artykuly zywnoici oraz innych budynk6w 
przeznaczonych na staly pobyt ludzi we wskazanej na rysunku planu strefie ochrony 
sanitarnej cmentarza, kt6rej granice wyznaczono w odlegloici 50,O m od granicy 
cmentarza; 

2) zakaz lokalizacji obiekt6w budowlanych (w tym inwestycji celu publicznego z zakresu 
lqcznoici publicznej) i naturalnych przekraczajqcych powierzchnie ograniczajqce lotniska 
L6di - Lublinek, przy czym linie wysokoiciowe powierzchni ograniczajqcych lotniska, 
wskazane na rysunku planu, oznaczajq: 

a) linia wysokoiciowa 224 m n. p. m. wyznacza krawqdi powierzchni poziomej 
wewnqtrznej, polozonej na pblnoc od niej oraz krawqdi dolnq powierzchni stozkowej 
o nachyleniu 5%, polozonq na poludnie od niej, 

b) linie wysokoiciowe 230, 240, 250, 260, 270, 280 i 290 m n. p. m. sq liniami 
na powierzchni stozkowej; 

3) na obszarze zagrozonym powodziq w dolinie rzeki Gadki: 
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a) zakaz gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzqcych, Srodk6w chemicznych, a takze 
innych materialow, ktore mogq zanieczySciC wody, prowadzenia odzysku lub 
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczeg6lnoSci ich skladowania, 

b) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjqtkiem drdg rowerowych i przejiC przez rzekq, 

c) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, z wyjqtkiem robot zwipanych z regulacjq lub 
utrzymaniem wod, budowq, przebudowq lub remontem dr6g rowerowych i przejSd 
przez rzekq; 

4) w zakresie lokalizacji obiekt6w budowlanych, stalrych naniesien oraz drzew: 

a) w pasach ochronnych od przewod6w wodociqgowych i kanalizacyjnych - obowiqzujq 
ustalenia zawarte w przepisach odrqbnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodq 
i zbiorowego odprowadzania iciekow, 

b) w strefach kontrolowanych od gazociqg6w - obowiqzujq ustalenia zawarte w przepisach 
odrqbnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych; 

5) zakaz lokalizacji budynkdw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach bezpieczefistwa od 
istniejqcych elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV, wskazanych na rysunku 
planu, wynoszqcych 6 m od rzutu pionowego osi linii po jej obu stronach. 

5 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji 
ustala siq: 

1) zachowanie istniejqcego ukladu drogowo-ulicznego z mozliwoiciq przebudowy 
i rozbudowy; 

2) zachowanie istniejqcych i budowq nowych dr6g rowerowych; 

3) zachowanie istniejqcego szlaku rowerowego; 

4) budowe drdg wewnqtrznych; 

5) obshgq komunikacyjnq obszaru planu przez docelowy uklad drogowo-uliczny w granicach 
wyznaczonych teren6w dr6g publicznych, drog wewnqtrznych oraz dr6g rowerowych 
okreilony na rysunku planu; 

6) powiqzanie obszaru planu z zewnqtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez: 

a) istniejqcq ulicq gl6wnq ruchu przyspieszonego z tramwajem oznaczonq symbolem 
1 KDGP + T i 2KDGP + T - ul. Pabianicka - droga krajowa nr 14, 

b) ulice zbiorcze, oznaczone symbolami: 

- 1 KDZ, 2KDZ (ul. Rudzka), 

- 3KDZ (ciqg ulic: Farna, Patriotyczna, Ksawerowska), 

- 4KDZ (ulica Zastawna, na odcinku od ul. Rudzkiej do ul. Lucernianej zlokalizowanej 
poza granicq opracowania planu, w gminie Rzg6w); 

7) elementy polqczen w ramach podstawowego wewnqtrznego ukladu drogowego poprzez 
istniejqce ulice lokalne: 

a) 1 KDL (ul. Farna na odcinku od ul. Patriotycznej do zachodniej granicy planu), 

b) 2KDL (ciqg ulic: Konna, Mierzejowa), 

c) 3KDL (ul. Patriotyczna, na odcinku od ul. Ksawerowskiej do ul. Zastawnej), 
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d) 4KDL (ul. Zastawna, na odcinku od ul. Lucernianej w gminie Rzg6w do 
ul. Ogrodnik6w w gminie Ksawerbw), 

e) 5KDL (ul. Promowa); 

8) uklad drogowy uzupelniajqcy poprzez: 

a) istniejqce ulice dojazdowe: 

- I KDD (ul. Slupska), 

- 2KDD (ul. Narwik), 

- 3KDD (ciqg ulic: Plazowa, Wirowa). 

- 4KDD (ul. Koszalinska), 

- 5KDD (ciqg ulic: Wqdkarska, Pogorzel), 

- 6KDD (ul. Tczewska), 

- 7KDD (ul. Bosmahska), 

- 8KDD (ciqg ulic: Pozioma, Zarzeczna), 

- 9KDD ( ul. Nad Nerem), 

- I OKDD (ul. Rafowa), 

b) istniejqce drogi wewnqtrzne: 1KDW (ul. Lubuska), 2KDW (ul.Falowa), 3KDW, 
4KDW, 5KDW (ul. Murawy), 6KDW (ul.Goplany) i 7KDW (ul. Nad Nerem), 

c) projektowane drogi wewnqtrzne: 8KDW i 9KDW. 

2. Ustala siq obslugq komunikacyjnq teren6w: 

1) za pomocq zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog 
publicznych oraz dr6g wewnqtrznych przylegiych do terenbw, z uwzglqdnieniem 
ograniczen wynikajqcych z przepisow odrqbnych dotyczqcych dr6g; 

2) z dr6g wewnqtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu nastqpujqcych 
warunk6w: 

a) minimalna szerokoSC drogi w liniach rozgraniczajqcych 7 m, 

b) dla dr6g bez wylotu, sluzqcych obsludze powyzej dwdch dzialek - obowiqzek 
zakonczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrqbnymi. 

3. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala siq nakaz dostosowania ulic zbiorczych dla 
potrzeb publicznego transportu autobusowego. 

4 13. 1.Ustala siq minimalnq liczbq miejsc do parkowania, wtym miejsc 
przeznaczonych do parkowania pojazd6w zaopatrzonych w kartq parkingowq: 

1) dla samochodow osobowych: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej-rezydencjonalnej 
i wielorodzinnej 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie, 

b) dla funkcji uslugowej, stanowiqcej przeznaczenie uzupelniajqce dla teren6w zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej-rezydencjonalnej oraz wielorodzinnej 
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczqte 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu 
uslugowego, 
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c) dla uslug handlu 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczqte 100 m2 powierzchni 
sprzedazy, 

d) dla uslug biurowych 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych, 

e) dla uslug sportu 4 miejsca parkingowe na 20 miejsc dla widzbw, nie mniej niz 
50 miejsc parkingowych, 

f) dla zabudowy uslugowo-produkcyjnej 5 miejsc parkingowych na kazde rozpoczqte 
1000 m2 powierzchni uzytkowej, 

g) dla terenu parku, oznaczonego symbolami 2ZPlU i 3ZPlU nie mniej niz 5 miejsc 
parkingowych w kazdej wyznaczonej na rysunku planu strefie parkowania, 

h) dla pozostalych uslug 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczqte 100 m2 powierzchni 
uzytkowej lokalu; 

2) dla rowerow: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce parkingowe na kazde 
mieszkanie, 

b) dla ustug handlu 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczqte 100 m2 powierzchni 
uzytkowej lokalu, 

c) dla uslug biurowych 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych, 

d) dla uslug sportu 5 miejsc parkingowych na 100 miejsc dla widzow, nie mniej niz 
10 stojak6w rowerowych, 

e) dla zabudowy uslugowo-produkcyjnej 2 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni 
uzytkowej, 

f) dla pozostalych ushg 6 miejsc parkingowych na pelne 1000 m2 powierzchni uzytkowej 
lokalu, nie mniej niz 3 stojaki rowerowe, 

g) dla terenu parku, oznaczonego symbolem 2ZPlU i 3ZP/U nie mniej niz 5 stojak6w 
rowerowych w kazdej wyznaczonej na rysunku planu strefie parkowania. 

2. W ramach miejsc do parkowania dla samochod6w osobowych liczqcych wiqcej niz 
5 miejsc parkingowych nalezy przeznaczyt minimum 4% ogblnej liczby miejsc, lecz 
nie mniej niz 1 miejsce na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartq parkingowq, o kt6rej 
mowa wprzepisach o ruchu drogowym, zzastrzezeniem: drog publicznych, stref 
zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalna liczbq stanowisk postojowych dla 
pojazdbw zaopatrzonych w kartq parkingowq okreilajq przepisy odrqbne dotyczqce drdg 
publicznych. 

5 14. Ustala siq zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury 
technicznej: 

1) wyposazanie teren6w w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, a t a k e  przebudowq 
i rozbudowq istniejqcych sieci, zgodnie z przepisami odrqbnymi; 

2) nakaz lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej: 

a) w terenach przeznaczonych pod tq infrastrukturq, oraz terenach drag, 

b) w sposob maksymalnie chroniqcy istniejqcq szatq roilinnq; 

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej w terenach o innym 
przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2 lit. a, zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi; 
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4) nakaz lokalizacji sieci wodociqgowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych 
i gazowych jako podziemnych; 

) nakaz lokalizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej z wylqczeniem infrastruktury 
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaiywaniu w rozumieniu przepis6w odrqbnych 
dotyczqcych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych; 

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejqcych sieci okreilonych w pkt 4 i 5 nakaz 
ich lokalizowania jako podziemnych. 

5 15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoici patistwa ustala 
siq: 

1)nakaz ograniczenia wysokoici obiekt6w budowlanych inaturalnych ze wzglqdu 
na lokalizacjq obszaru w rejonie lotniska t d d i  - Lublinek; 

2) nakaz zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowq, wtaiciwym organom 
odpowiedzialnym za bezpieczelistwo wojskowego ruchu lotniczego (Szefostwu Sluzby 
Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP) wszystkich obiekt6w (wiez, kominbw, masztow, 
shp6w itp.) o wysokoici 50,OO m nad poziomem terenu i wiqkszej w celu ustalenia 
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiekt6w; 

3) nakaz dostosowania do dziaiari w sytuacji szczegolnych zagroieli, zgodnie z wymaganiami 
przepis6w dotyczqcych obronnoici panstwa: 

a) dr6g publicznych i parkingbw, 

b) sieci i urzqdzen zaopatrzenia w wodq, 

c) sieci i urzqdzen telekomunikacyjnych. 

5 16. 1. Ustala siq stawkq procentowq wzrostu wartoici nieruchomoici, siuzqcq 
okreileniu oplaty, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokoici 30% dla teren6w 
oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, IOMN, 
1 1 MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 2 1 MN, 22MN, 
23MN, 24MN, 25MN, IMNIU, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, lMNR, lMW, 2MW, lMWIU, 
lU,2U,3U,4U,5U,6U,7U,3UKR, lUIP, lUS, IZPIU, IG, IT, 1E. 

2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1 znajdujqcych siq na obszarze planu, nie ustala 
siq stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoici. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczeg6lowe dla terendw 

5 17. 1. Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2MN i od 4MN 
do 25MN, obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala siq: 

I) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) ustugi podstawowe, 

b) zabudowa zwiqzana z produkcjq ogrodniczq na terenie 17MN, 

c) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: 

1) wskazuje siq zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w: 
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2) tereny oznaczone symbolami od 8MN do 16MN i 18MN oraz fragment terenu 17MN 
znajdujq siq w strefie ochrony archeologicznej. 

Symbol 
na 

rysunku 
planu 

E 1 
E3 

El0 

El 1 

El3 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztakowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

Adres zabytku i nazwa 
(symbol terenu) 

ul. Falowa 6a - Willa (7MN) 
ul. Farna 19 - Willa (20MN) 
ul. Rudzka 43, 
Zespol willowo-ogrodowy (wraz 
z ogrodzeniem) Braci Kiorhassan, 
(5MN) 
ul. Rudzka 49 - Willa (7MN) 

ul. Rudzka 97- Willa (8MN) 

a) wskainik powierzchni zabudowy: 

Szczegolowy zakres ustaleti 

- nakaz zachowania oryginalnych 
elewacji ceglanych i otynkowanych, 
- zakaz zmiany kqta nachylenia dachu, 
- zakaz realizacji nowych lukarn i okien 
polaciowych, 
- zakaz likwidacji detali 
architektonicznych i elementow wystroju 
architektonicznego, w tym: balkonow, 
balustrad, schodow zewnqtrznych, 
- zakaz stosowania rolet zewnqtrznych, 
krat i okiennic, niezgodnych z cechami 
historycznvmi zabytku 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni do 1000 m2 - maksimum 25%, 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m2 do 2000 m2 - maksimum 
20%, 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m2 - maksimum 15%, 

b) intensywnoSC zabudowy: 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni do I000 m2 - minimum 0,2, maksimum 0,7, 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m2 do 2000 m2 - minimum 0,2, 
maksimum 0,6, 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m2 - minimum 0,15, 
maksimum 0,4, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni do I000 m2 - minimum 55%, 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyiej 1000 m2 do 2000 m2 - minimum 
60%, 

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m2 - minimum 65%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoSC obiektdw budowlanych nie moze przekroczyk powierzchni ograniczajqcych 
lotniska t 6 d i  - Lublinek, wskazanych na rysunku planu, 

b) dla zabytk6w nakaz utrzymania istniejqcej wysokoici zabudowy i iloSci kondygnacji 
oraz ksztaltu dachu, 



c) wysokoik zabudowy dla budynk6w niebqdqcych zabytkami: 

- mieszkalnych - maksimum 11,O m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze 
uzytkowe, 

- gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, 

d) geometria dach6w budynk6w niebqdqcych zabytkami: 

- mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych 
20"-35", 

- gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia 
polaci dachowych 20"-35" lub dachy plaskie, 

- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezpoirednio przy granicy z sqsiedniq 
dzialkq budowlanq - dachy plaskie; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, 

b) na terenach 21 MN, 22MN i 24MN dopuszczenie lokalizacji budynk6w gospodarczych 
i garazowych wylqcznie dobudowanych do budynk6w mieszkalnych, 

c) dopuszczenie lokalizacji uslug wylqcznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku 
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrqbnymi, z zakresu budownictwa. 

5. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 

I) dla teren6w: IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN i 25MN - 
800 m2, 

2) dla teren6w: 1 8MN, 21 MN i 22MN - 1000 m2, 

3) dla teren6w: 8MN, 9MN, I OMN, 1 1 MN, 12MN i 13MN - 1500 m2, 

4) dla teren6w 5MN i 14MN - 2000 m2, 

5) dla teren6w: 15MN, 16MN i 17MN - 2500 m2 

- parametry te nie dotyczq dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie 
dr6g istniejqcych oraz dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki: 

a) dla teren6w: lMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN i 25MN - 
minimalna - 800 m2, 

b) dla terenbw: 1 8MN, 21MN i 22MN - minimalna - 1000 m2, 

c) dla teren6w: 8MN, 9MN, 1 OMN, 1 1 MN, 12MN i 13MN - minimalna - 1500 m2, 

d) dla teren6w 5MN i 14MN - minimalna - 2000 m2, 

e) dla terenow: 15MN, 16MN i 17MN - minimalna - 2500 m2; 

2) szerokoik frontu dzialki: 

a) dla terenow: 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN - minimalna - 25,O m, 

b) dla pozosta%ych teren6w - minimalna - 20,O m; 
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3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 52" do 90". 

8 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1 )  wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%; 

2)wysokoiC obiekt6w budowlanych niemoze przekroczyd powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji - zakaz lokalizacji 
budynk6w. 

4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziah nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 100 m2; 

2) szerokoik frontu dzialki - minimalna - 20,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 59" do 90". 

8 19. 1. Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od I MNIU do 4MN/U, 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy 
uslugowej ; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej na terenie 
1 MN/U. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 15%, 

b) intensywnoid zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,3, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoid obiekt6w budowlanych nie moie przekroczyd powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) wysokoSd zabudowy: 

- dla budynkdw mieszkalnych - maksimum 11,O m, do 2 kondygnacji nadziemnych 
plus poddasze uiytkowe, 

- dla budynk6w uslugowych - maksimum 1 1,O m, do 3 kondygnacji nadziemnych, 

- dla budynk6w gospodarczych i garaiowych - maksimum 4,5 m, I kondygnacja 
nadziemna, 

c) geometria dach6w: 

pr0- Strona 16 



- dla budynk6w mieszkalnych i ushgowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie 
nachylenia polaci dachowych 20"-35", 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie 
nachylenia polaci dachowych 20"-35" lub dachy ptaskie, 

- dla budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezpoirednio przy 
granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq - dachy plaskie; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 

a) zakaz lokalizacji budynk6w mieszkalnych w wyznaczonej strefie ochrony sanitarnej 
cmentarza, 

b) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, 

c) dopuszczenie lokalizacji uslug w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego lub 
w odrqbnym budynku uslugowym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqcej 50 % 
powierzchni calkowitej wszystkich budynk6w na dzialce. 

4. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
1500 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie dr6g istniejqcych oraz dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoSci: 

1) powierzchnia dzialki minimalna - 1500 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki minimalna - 30,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 87" do 90". 

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNR, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1)przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 
rezydencjonalnej ; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - uslugi podstawowe. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: 

1) wskazuje siq zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytk6w archeologicznych: 
.- - 

Symbol , Nr I 

- na Obszar stanowiska Lokaliza- stanowiska 1 Funkcja Kultura 

osadniczy 2. przeworska 
2. Slad okres 

rysunku AZP na cj a w miejsco- 
Obiektu 

chronologia 
planu ' obszarze woSci 

osadniczy wplyw6w 

I A1 68-5 1 10 
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I 
I i lrilad 1. tuzycka 



L) reren znajauje s ~ q  w srrerle ocnrony arcneologlcznej. 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

- 

I  A3 

I 
I  

I  

I )  wskainiki zagospodarowania terenu: 

8 1 

I  

- 

I  - -  - .  

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum lo%, 

b) intensywnoik zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,2, 

- 

- 1 -  

I 
I 

Lodi. I 

I 

I  

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoSC obiekt6w budowlanych nie moze przekroczyd powierzchni ograniczajqcych 
lotniska t 6 d i  - Lublinek, wskazanych na rysunku planu, 

- 

l r z J ! ! - -  
I 1. nieokreilo- 
na pradzieje 
2. p6ine 
Sredniowiecze 
Iokres 
nowozytny 
xv - XVII 
wiek 

- - -  

- - -  - - I  

b) wysokoSk zabudowy : 

I  

- dla budynkow mieszkalnych - maksimum 11,O m, do 2 kondygnacji nadziemnych 
plus poddasze uzytkowe, 

1. Slad 
osadniczy, 
2. punkt 
osadniczy 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja 
nadziemna, 

- - - 

c) geometria dach6w - dachy wielospadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych 20"-35" 
lub dachy plaskie; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie 
lokalizacji uslug wylqcznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie 
z przepisami odrqbnymi. 

5. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
5000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie dr6g istniejqcych. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoici: 

I )  powierzchnia dzialki - minimalna - 2500 m2; 

2) szerokoik frontu dzialki - minimalna - 25,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

$21. 1. Dla terenhw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW, 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 



2) przeznaczenie uzupe%niajqce - uslugi podstawowe. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzichva kulturowego i zabytk6w: 

1) wskazuje siq zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytk6w: 

i Symbol I 

rysunku 

1 planu 

Adres zabytku i nazwa 
(symbol terenu) 

I 

El4 ul. Rudzka 991101 - Willa (2MW) 

Szczeg6lowy zakres ustaleti 

- zakaz zmiany kqta nachylenia dachu, 
- zakaz realizacji nowych lukarn 
i okien polaciowych, I 

I 

- zakaz likwidacji detali 
architektonicznych i element6w 
wystroju architektonicznego, w tym: 
balkonbw, schod6w zewnqtrznych, 
- zakaz stosowania rolet zewnqtrznych, 
krat i okiennic 

2) tereny znajdujq siq w strefie ochrony archeologicznej. 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 15 %, 

b) intensywnoid zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70 %; 

2) parametry ksztahowania zabudowy: 

a) wysokoSC obiekt6w budowlanych nie moze przekroczyd powierzchni ograniczajqcych 
lotniska t 6 d i  - Lublinek, wskazanych na rysunku planu, 

b) dla zabytkbw nakaz utrzymania istniejqcej wysokoici zabudowy i iloSci kondygnacji 
oraz ksztahu dachu, 

c) wysokoSC zabudowy dla budynkow niebqdqcych zabytkami - maksimum 11,O m, do 
3 kondygnacj i nadziemnych, 

d) geometria dach6w budynk6w niebqdqcych zabytkami - dachy plaskie; 

3) zasady ksztahowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) dopuszczenie lokalizacji ushg wylqcznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku 
mieszkalnego, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajqcej 30 % powierzchni 
catkowitej poszczeg6lnych budynkow, 

b) zakaz lokalizacji wolno stojqcych budynk6w gospodarczych i garaiowych. 

5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
2200 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie dr6g istniejqcych. 

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkbw scalania i podzialu nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoSci: 
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1) powierzchnia dzialki - minimalna - 2200 m2; 

2) szerokoid frontu dzialki - minimalna - 30,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 85" do 90". 

5 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem lMW/U, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

I) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy 
uslugowej ; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - wskazuje siq 
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w: 

Adres zabytku i nazwa 

Symbol 
na 

rysunku 
planu ! 

I ul. Rudzka 33/35 
Zespbl fabryczny A. Ejznera i Z. 

I Erlichstera, 
I pbiniej Rudzkiej Przqdzalni Bawelny, 
I na kt6ry skladajq siq obiekty oznaczone 

E9 1 numerem: 
2. oficyna mieszkalna, 

I 
3. stol6wka i ambulatorium, pdiniej 
oirodek zdrowia i budynek mieszkalny, 
4. stajnia, pbiniej budynek mieszkalny 

Szczegolowy zakres ustaleli 

I - dopuszczenie zmiany sposobu 
uzytkowania na uslugi podstawowe 1 

I 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztakowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 20 %, 

b) intensywnoid zabudowy - minimum 0,2, maksimum 1,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60 %; 

2) parametry ksztattowania zabudowy: 

a) wysokoSd obiekt6w budowlanych nie moze przekroczyd powierzchni ograniczajqcych 
lotniska t b d i  - Lublinek, wskazanych na rysunku planu, 

b) dla zabytk6w nakaz utrzymania istniejqcej wysokoici zabudowy i iloici kondygnacji 
oraz ksztaltu dachu, 

c) wysokoSC zabudowy dla budynk6w niebqdqcych zabytkami - maksimum 10,5 m, do 
3 kondygnacji nadziemnych, 

d) geometria dach6w budynk6w niebqdqcych zabytkami - dachy plaskie; 

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdw i funkcji: 

Y 
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dopuszczenie lokalizacji ushg w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego, 
o powierzchni calkowitej nieprzekraczajqcej 30 % powierzchni calkowitej 
poszczeg6lnych budynkow, 

b) zakaz lokalizacji wolno stojqcych budynkow gospodarczych i garazowych. 

5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
1700 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie drog istniejqcych. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoSci: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 1700 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 25,0 m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

5 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IU, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

b) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: 

1) wskazuje siq zabytek wpisany do rejestru zabytkow: 

I Symbol 
na 

rysunku 
Adres zabytku i nazwa Nr rejestru, data wpisu 

plan u i 

ul. Pabianicka 238 - Zespol willowy P. Al294, 
I R1 Habika z dnia 20 grudnia 1983 r. 1 
2) wskazuje siq zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow: 

Symbol I 

na 
rysunku 

Adres zabytku i nazwa Szczeg64owy zakres ustalen 
I 

planu ! 
ul. Rudzka 7 - zakaz likiidacji tablicy 

E8 Budynek dawnego magistratu miasta pamiqtkowej upamietniajqcej Bitwq 
Ruda Pabianicka 1 pod Grunwaldem 

3) wyznacza siq strefq ochrony archeologicznej, w granicach zespolu willowego P. Habika. 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i kszta'rtowania ladu przestrzennego ustala siq: 

I )  wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum lo%, 

b) intensywnoSC zabudowy - minimum 0,07, maksimum 0,3, 
1 

- 
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c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%; 

2) parametry ksztakowania zabudowy: 

a)wysokoiC obiekt6w budowlanych nie moie przekroczyt powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) dla zabytkdw nakaz utrzymania istniejqcej wysokoici zabudowy i iloici kondygnacji 
oraz ksztaltu dachu, 

c) wysokoit zabudowy dla budynk6w niebqdqcych zabytkami: 

- mieszkalnych i uslugowych - maksimum 1 1,O m do 2 kondygnacji nadziemnych plus 
poddasze uiytkowe, 

- gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, 

d) geometria dachdw budynk6w niebqdqcych zabytkami: 

- mieszkalnych i ushgowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci 
dachowych 20"-35", 

- gospodarczych i garaiowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia 
polaci dachowych 20"-35" lub dachy plaskie, 

- gospodarczych i garaiowych zlokalizowanych bezpoirednio przy granicy z sqsiedniq 
dzialkq budowlanq - dachy plaskie; 

3) zasady ksztakowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowiqcej nie wiqcej nii 
50 % powierzchni uiytkowej poszczeg6lnych budynkbw, 

b) dopuszczenie lokalizacji budynk6w zwr6conych Scianq bez otwor6w okiennych lub 
drzwiowych w stronq granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq w odlegloici 1,5 m od tej 
granicy lub bezpoirednio przy niej. 

5. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
3500 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie dr6g istniejqcych oraz dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 3500 m2; 

2) szerokoSt frontu dzialki - minimalna - 35,O m; 

3) kqt poloienia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

4 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - wskazuje siq 
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w: 
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4. W zakresie warunk6w zabudowy i'zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

Szczegolowy zakres ustaleti 

- zakaz zmiany formy, ksztaltu, 
konstrukcji i rodzaju pokrycia dachu 
szedowego budynku przqdzalni, 
- zakaz wyburzania komina, 
- dopuszczenie lokalizacji urzqdzen 
telekomunikacyjnych na najwyzszych 
czqSciach obiekt6w budowlanych, 
np.: kominie 

Symbol 
na 

rysunku 
planu 

E9 

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%, 

Adres zabytku i nazwa 

ul. Rudzka 33/35 
Zesp6l fabryczny A. Ejznera i Z. 
Erlichstera, 
p6iniej Rudzkiej Przqdzalni Bawelny, 
na ktory sklada siq obiekt oznaczony 
numerem: 
1. przqdzalnia, p6iniej tkalnia, 
maszynownia pdiniej brakarnia, 
kotlownia z kominem, 
warsztat elektryczny - 

b) intensywnoit zabudowy - minimum 0,3, maksimum 1,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoit obiektbw budowlanych nie moze przekroczyt powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) dla zabytku nakaz utrzymania istniejqcej wysokoSci zabudowy i iloSci kondygnacji oraz 
ksztaltu dachu, 

c) wysokoSC zabudowy dla budynkdw niebqdqcych zabytkami - maksimum 15,O m, do 
2 kondygnacji nadziemnych, 

d) geometria dach6w budynkow niebqdqcych zabytkami - dachy plaskie; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji - zakaz lokalizacji 
wolno stojqcych stacji transformatorowych. 

5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych - 
10000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie dr6g istniejqcych. 

6. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziah nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 10000 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 60,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 71 "do 90". 

5 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
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I) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - zabudowa produkcyjna. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 50%, 

b) intensywnoSC zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,7, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoSC obiekt6w budowlanych nie moze przekroczyk powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) wysokoSk zabudowy: 

- dla budynk6w uslugowych i produkcyjnych- maksimum 1 1,O m, do 3 kondygnacji 
nadziemnych, 

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, I kondygnacja 
nadziemna, 

c) geometria dach6w - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych 
20"-35" lub dachy plaskie. 

4. 0kreSla siq minimalnq powierzchni~ now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
1000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie drog istniejqcych. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoSci: 

I) powierzchnia dzialki minimalna - 1000 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki minimalna - 30,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 86" do 90". 

tj 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

I) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 

3. W zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 20%, 

b) intensywnoSC zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 



a) wysokoSC obiektow budowlanych niemoze przekroczyC powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b)wysokoiC zabudowy dla budynk6w - maksimum 11,O m, do 2 kondygnacji 
nadziemnych plus poddasze uiytkowe, 

c) geometria dachow - dachy dwuspadowe o spadkach 20"-35" lub dachy plaskie; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowiqcej nie wiqcej nii  
50 % powierzchni uiytkowej poszczeg6lnych budynkbw, 

b) dopuszczenie lokalizacji budynk6w zwr6conych Scianq bez otwor6w okiennych lub 
drzwiowych w stronq granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq w odlegloSci 1,5 m od tej 
granicy lub bezpoirednio przy niej. 

4. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
2000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie dr6g istniejqcych. 

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomodci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 2000 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 30,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90" 

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - teren znajduje siq 
w wyznaczonej strefie ochrony archeologicznej. 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 25%, 

b) intensywnoSC zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,7, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%; 

2) parametry ksztakowania zabudowy: 

a) wysokoSC obiekt6w budowlanych nie moze przekroczyC powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b)wysokoiC zabudowy dla budynk6w - maksimum 11,O m, do 2 kondygnacji 
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, 

c) geometria dach6w - dachy dwuspadowe o spadkach 20"-35" lub dachy plaskie; 

3) zasady ksztakowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdw i funkcji: 



a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowiqcej nie wiqcej niz 
50 % powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych budynkow, 

b) dopuszczenie lokalizacji budynk6w zwroconych icianq bez otwor6w okiennych lub 
drzwiowych w stronq granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq w odlegloici 1,5 m od tej 
granicy lub bezpoirednio przy niej. 

5. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
2000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie dr6g istniejqcych. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 2000 m2; 

2) szerokoik frontu dzialki - minimalna - 30,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

tj 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 15%, 

b) intensywnoit zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,3, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75%; 

2) parametry ksztattowania zabudowy: 

a)wysokoSC obiekt6w budowlanych nie moie przekroczyk powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b)wysokoid zabudowy dla budynk6w - maksimum 11,O m, do 2 kondygnacji 
nadziemnych, 

c) geometria dach6w: 

- dla budynkow uslugowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci 
dachowych 20"-35", 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie 
nachylenia polaci dachowych 20"-35" lub dachy plaskie, 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezpoirednio przy 
granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq - dachy plaskie; 

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji - dopuszczenie 
lokalizacji budynk6w zwr6conych icianq bez otwor6w okiennych lub drzwiowych 
w stronq granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq w odlegloici 1,5 m od tej granicy lub 
bezpoirednio przy niej. 

4. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
1000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie drog istniejqcych. 
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5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 1000 m2; 

2) szerokoSk frontu dzialki - minimalna - 22,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie terenu - teren zabudowy ushgowej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 40%, 

b) intensywnoSk zabudowy - minimum 0,2, maksimum 1,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%; 

2) parametry ksztattowania zabudowy: 

a) wysokoSC obiekt6w budowlanych nie moze przekroczyk powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b)wysokoSc zabudowy dla budynkow - maksimum 15,O m, do 3 kondygnacji 
nadziemnych, 

c) geometria dachow - dachy plaskie; 

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji - dopuszczenie 
lokalizacji budynk6w zwr6conych Scianq bez otwor6w okiennych lub drzwiowych 
w strone granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq w odlegloici 1,5 m od tej granicy lub 
bezpoSrednio przy niej. 

4. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
2000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie dr6g istniejqcych. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoSci: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 2000 m2; 

2) szerokoSk frontu dzialki - minimalna - 22,O m; 

3) kqt poloienia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

5 30. I .  Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od IUKR do 3UKR, 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala siq: 

I )  przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslug kultu religijnego; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) zabudowa uslug oiwiaty, 

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego na terenach 1 UKR i 3UKR, 
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c) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej na terenie 1 UKR. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: 

1) wskazuje siq zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w: 

Symbol ' 

na Adres zabytku i nazwa 
rysunku (symbol terenu) 
planu 

ul. Farna 15 

E2 
KoSci61 rzymsko-katolicki 
pod wezwaniem SW. J6zefa Oblubienca 
NajSwiqtszej Maryi Panny (2UKR) . . 

ul. ~udzka-55/57 - 

KoSci6t ewangelicko-augsburski, 
I El2 obecnie KoSci61- rzymsko-katolicki pod 

I wezwaniem NajSwiqtszej Maryi Panny 
] Ostrobramskiej (1 UKR) 

Szczeg6lowy zakres ustaler5 

2) wskazuje siq dobro kultury wsp6lczesnej : 

- dopuszczenie lokalizacji urzqdzen 
telekomunikacyjnych na najwyzszych 
czqSciach obiekt6w budowlanych, 
np.: wiezy 

symbol 
na 

rysunku Szczeg6lowy zakres ustalen 
Adres i nazwa 

(symbol terenu) 

' ul. Farna 15 I - zakaz zmiany artykulacji i wyglqdu 
I Dzwonnica przy KoSciele rzymsko- 

element6w architektonicznych, DKW 1 katolicki pod wezwaniem SW. J6zefa 
- nakaz zachowania pomnikowej 

Oblubielica NajSwiqtszej Maryi Panny 
(2UKR) 

formy wolno stojqcej 
- . . 

planu , 

3) teren 3UKR znajduje siq w strefie ochrony archeologicznej. 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 35%, 

b) intensywnoSk zabudowy - minimum 0,07, maksimum 0,5, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%; 

2) parametry ksztahowania zabudowy: 

a) wysokoSk obiekt6w budowlanych nie moie przekroczyk powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) dla zabytk6w nakaz utrzymania istniejqcej wysokoSci zabudowy i iloSci kondygnacji 
oraz ksztattu dachu, 

c) dla dobra kultury wspolczesnej nakaz utrzymania istniejqcej wysokoici zabudowy, 

d) wysokoid zabudowy dla budynkow niebqdqcych zabytkami - maksimum 12 m, do 
2 kondygnacji nadziemnych, 

e) geometria dach6w budynkow niebqdqcych zabytkami - dachy plaskie; 
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3) zasady ksztahowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdw i funkcji - dopuszczenie 
lokalizacji budynk6w zwroconych Scianq bez otworow okiennych lub drzwiowych 
w stronq granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq w odlegloici 1,5 m od tej granicy lub 
bezpoirednio przy niej. 

5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
2000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie drog istniejqcych. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziah nieruchomoSci 
ustala siq parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 2000 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 25,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

tj 3 1. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UIP, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala siq: 

I )  przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) sklady, magazyny, 

b) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 35%, 

b) intensywnoSC zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,7, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%; 

2) parametry ksztahowania zabudowy: 

a)wysokoSC obiekt6w budowlanych niemoze przekroczyC powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) wysokoSC zabudowy dla budynk6w - maksimum 15,O m, do 2 kondygnacji 
nadziemnych, 

c) geometria dachow - dachy plaskie; 

3) zasady ksztahowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji - zakaz lokalizacji 
wolno stojqcych stacji transformatorowych. 

4. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
10000 m2. Parametry te nie dotyczq dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie drdg istniejqcych oraz dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoSci: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 5000 m2; 

p r o j c i  Strona 29 



2) szerokoid, frontu dzialki - minimalna - 50,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 71 "do 90". 

5 32. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IUS, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslug sportu i rekreacji; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) zabudowa hotelowa i biurowo-administracyjna, 

b) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 20%, 

b) intensywnoSC zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4, 

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoid, obiekt6w budowlanych nie moze przekroczyd, powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) wysokoid, zabudowy: 

- dla budynku hali sportowej - maksimum 15 m, do 1 kondygnacji nadziemnej, 

- dla budynkow: hotelu i biurowo-administracyjnego - maksimum 15,O m, do 
4 kondygnacji nadziemnej, 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, do 1 kondygnacji 
nadziemnej, 

c) geometria dach6w - dachy dwuspadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych 20"-35" 
lub dachy plaskie; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji - dopuszczenie 
lokalizacji: 

a) tymczasowych obiekt6w budowlanych, takich jak: pawilony handlowe i wystawowe, 
przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzqdzenia rozrywkowe, barakowozy 
i obiekty kontenerowe, na czas trwania imprezy masowej, 

b) wolnostojqcych masztow telekomunikacyjnych. 

4. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
25000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie drog istniejqcych oraz dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkdw scalania i podziah nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah niemchomoSci: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 12500 m2; 

2) szerokoSc frontu dzialki - minimalna - 75,O m; 
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3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 65" do 90". 

§ 33. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IZC, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie terenu - cmentarz. 

Adres zabytku i nazwa Szczeg6lowy zakres ustalen 

4. W zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztakowania ladu przestrzennego ustala siq: 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wskazuje siq zabytek 
wpisany do gminnej ewidencji zabytk6w oraz miejsce pamiqci narodowej: 

- 

Symbol ' 

1) obowiqzek zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrqbnymi o cmentarzach 
i chowaniu zmarlych; 

na 
rysunku 

planu 

E4 
MPNI 

2) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 0,05%, 

ul. Mierzejowa 1 
Cmentarz rzymsko-katolicki - zakaz zmiany ukladu rozplanowania 
parafii SW. Jozefa Oblubierica przestrzennego cmentarza 

b) intensywnoSC zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,05, 

NajSwiqtszej Maryi Panny I 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%; 

3) parametry ksztakowania zabudowy: 

a)wysokoSC obiekt6w budowlanych nie moze przekroczyC powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) wysokoSC zabudowy dla budynk6w - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, 

c) geometria dach6w - dachy dwuspadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych 20"-35" 
lub dachy plaskie; 

4) nakaz zachowania istniejqcych wejSd na cmentarz. 

5. W zakresie szczeg61.owych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoSci: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 15000 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 80,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90" 

5 34. 1. Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie teren6w - zielen urzqdzona. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - tereny znajdujq siq 
w wyznaczonej strefie ochrony archeologicznej . 
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4. W zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%; 

2) wysokoid obiektow budowlanych nie moze przekroczyt powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu; 

3) zasady ksztakowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdw i funkcji - zakaz lokalizacji 
budynkow i ogrodzen. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoSci: 

I)  powierzchnia dzialki: 

a) dla terenu 1ZP - minimalna - 1500 m2, 

b) dla terenu 2ZP - minimalna 7000 m2; 

2) szerokoid frontu dzialki - minimalna - 60,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 66" do 107". 

5 35. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IZPIU, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie terenu - teren zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej 
w postaci zabudowy hotelowej . 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

I )  wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum lo%, 

b) intensywnoSd zabudowy - minimum 0,15, maksimum 0,3, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%; 

2) parametry ksztakowania zabudowy: 

a)wysokoiC obiekt6w budowlanych .nie moze przekroczyd powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) wysokoid zabudowy: 

- dla budynku hotelu - maksimum 11,O m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus 
poddasze uzytkowe, 

- dla budynk6w gospodarczych i garaiowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja 
nadziemna, 

c) geometria dach6w: 

- dla budynku hotelu - dach dwuspadowy o kqcie nachylenia polaci dachowych do 45", 

- dla budynkdw gospodarczych i garazowych - dachy dwuspadowe o kqcie nachylenia 
polaci dachowych do 45" lub dachy plaskie. 

4. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
3700 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzenie drog istniejqcych. 
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5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziah nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 3700 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 25,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 77" do 90" 

ij 36. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2ZPlU do 4ZP/U, 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej w postaci 
zabudowy hotelowej, gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: 

1) na terenie 3ZPIU wskazuje siq zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: 

na 
rysunku 

Adres zabytku i nazwa Szczeg6lowy zakres ustalen 

planu , - - .- - I 
E5 

ul. Patriotyczna 2 
Budynek dawnej cukrowni 

I 
- -  - - - 

I 

I 
E6 I ul. Patriotyczna 10 - Willa 

E7 I ul. Patriotyczna 32/36 - Willa 

- zakaz zmiany kqta nachy lenia 
dachu, 
- zakaz realizacji okien polaciowych I 

- zakaz zmiany kqta nachylenia 
I dachu, 
- zakaz realizacji lukarn i okien 
polaciowych, 
- zakaz likwidacji detali 
architektonicznych i elementow 
wystroju architektonicznego, w tym: 
balkonow, schod6w zewnqtrznych, 
- zakaz stosowania rolet 
zewnqtrznych, krat i okiennic 
- nakaz zachowania oryginalnych 
elewacji ceglanych i pokrycia 
dachowego, 
- zakaz zmiany kqta nachylenia dachu 
- zakaz realizacji okien polaciowych, 
- zakaz likwidacji detali 
architektonicznych i elementow 
wystroju architektonicznego, w tym: 
balkonow, schod6w zewnqtrznych, 
- zakaz stosowania rolet 
zewnqtrznych, krat i okiennic 

2) na terenie 4ZPIU wskazuje siq zabytek archeologiczny wpisany do ewidencji zabytkow 
archeologicznych: 
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3) tereny znajdujq siq w strefie ochrony archeologicznej. 

Symbol 
na 

rysunku 
planu 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) zagospodarowanie terenow w formie parku z uwzglqdnieniem: 

Obszar 
AZP 

a) nakazu zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75%, 

b) wysokoSd obiekt6w budowlanych nie moze przekroczyt powierzchni ograniczajqcych 
lotniska t o d i  - Lublinek, wskazanych na rysunku planu, 

Nr 
stanowiska 

na 
obszarze 

A1 

c) nakazu urzqdzenia zalozenia parkowego z zieleniq z duzym udzialem przestrzeni 
otwartych, 

1.nieokre- 
Slona 
2. Slad 
osadniczy 

d) nakazu urzqdzenia glownych wejSC na teren parku, 

Lokaliza- 
cj a 

1. hzycka 
2. 
przeworska 
okres 
wplywbw 

, rzymskich 

68-5 1 

e) zakazu lokalizacji nowych budynk6w i ogrodzen, 

t 6 d i  

f) dopuszczenia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i remontu istniejqcej zabudowy 
zgodnej z przeznaczeniem terenu, parametrami i wskainikami ksztaltowania zabudowy, 
oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, 

Nr 
stanowiska 
w miejsco- 

woSci 

g) dopuszczenia zmiany sposobu uzytkowania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej 
na zabudowq uslugowq: hotelowq, gastronomicznq, sportowo-rekreacyjnq, 

h) dopuszczenia lokalizacji ciqgdw pieszych, 

Funkcja 
obiektu 

i) dopuszczenia lokalizacji dr6g rowerowych, zgodnie z przepisami odrqbnymi, 

Kultura 
chronologia 

j) dopuszczenia lokalizacji urzqdzen sportowo-rekreacyjnych, 

k) dopuszczenia lokalizacji miejsc do parkowania w wyznaczonych na rysunku planu 
strefach parkowania; 

2) dla istniejqcej zabudowy hotelowej: 

a) wskainiki zagospodarowania terenu: 

- wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 35%, 

- intensywnoSC zabudowy - minimum 0,3, maksimum 0,6, 

- wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%, 

b) parametry ksztahowania zabudowy: 

- dla zabytku nakaz utrzymania istniejqcej wysokoici zabudowy i iloici kondygnacji 
oraz ksztahu dachu, 
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- wysokoSC zabudowy dla budynku niebqdqcego zabytkiem - maksimum 11,O m, do 
3 kondygnacj i nadziemnych, 

- geometria dachu budynku niebqdqcego zabytkiem - dach plaski, 

c) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

- nakaz lokalizacji zabudowy wylqcznie jako wolno stojqcej, 

- zakaz lokalizacji budynk6w gospodarczych i garazowych, 

d) minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 3500 m2; 

3) dla istniejqcej zabudowy obslugi przystani: 

a) wskazniki zagospodarowania terenu: 

- wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 30%, 

- intensywnoSC zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,3, 

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%, 

b) parametry ksztaltowania zabudowy: 

- wysokoSC zabudowy - maksimum 5,O m, 1 kondygnacja nadziemna, 

- geometria dach6w - dachy ptaskie, 

c) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektbw i funkcji: 

- nakaz lokalizacji zabudowy wylqcznie, jako wolno stojqcej, 

- zakaz lokalizacji budynk6w gospodarczych i garaiowych, 

d) minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 2000 m2. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoSci: 

I) powierzchnia dzialki - minimalna - 80 000 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 100,O m; 

3) kqt poloienia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

5 37. 1. Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 8ZN, 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala siq: 

1)  przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej na terenach IZN 
i 2ZN. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - teren 3ZN oraz 
fragmenty terenow 4ZN i 5ZN znajdujq siq w strefie ochrony archeologicznej. 

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu ustala siq: 

1) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 95%; 

2)wysokoSC obiekt6w budowlanych niemoze przekroczyd powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m. oraz powierzchni ograniczajqcych lotniska t o d z  - 
Lublinek, wskazanych na rysunku planu; 
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3) nakaz lokalizacji drogi rowerowej wzdluz zachodniej linii rozgraniczajqcej terenu 1ZN; 

4) nakaz zagospodarowania terenu 2ZN, poza granicami obszar6w szczegolnego zagrozenia 
powodziq, w formie bulwaru z uwzglqdnieniem lokalizacji: 

a) drogi rowerowej wzdh i  wschodniej linii rozgraniczajqcej terenu, 

b) urzqdzeli sportowo-rekreacyjnych; 

5) zakaz lokalizacji budynk6w i ogrodzeli; 

6) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych na pozosta'rych terenach; 

7) dopuszczenie lokalizacji przejiC pieszo-rowerowych przez rzekq. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki: 

a) dla teren6w 1ZN i 2ZN - minimalna - 70000 m2, 

b) dla terenu 3ZN - minimalna - 4000 m2, 

c) dla teren6w 4ZN i 5ZN - minimalna - 20000 m2, 

d) dla teren6w 6ZN i 18ZN - minimalna - 15000 m2, 

e) dla terenu 7ZN - minimalna - 8000 m2; 

2) szerokoid. frontu dzialki - minimalna - 70,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 5 l o  do 1 1 1 ". 

tj 38. 1. Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do llZL, 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie teren6w - lasy i zalesienia. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - tereny od 3ZL do 
8ZL znajdujq siq w strefie ochrony archeologicznej. 

4. W zakresie warunkdw zagospodarowania terenu ustala siq: 

1) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 95%; 

2) wysokoSC obiekt6w budowlanych nie moie przekroczyd. powierzchni ograniczajqcych 
lotniska L6dz - Lublinek, wskazanych na rysunku planu; 

3) nakaz prowadzenia trwale zr6wnowazonej gospodarki leinej, zgodnie z przepisami 
odrqbnymi, dotyczqcymi lasow; 

4) zakaz lokalizacji budynkdw i ogrodzen; 

5) na terenach 1ZL i 4ZL dopuszczenie lokalizacji iciezek dydaktycznych i dr6g 
rowerowych; 

6) na terenach 1ZL i 4ZL dopuszczenie lokalizacji obiektbw i urzqdzen sportowo- 
rekreacyjnych; 

7) na terenie 1ZL nakaz zachowania istniejqcego uksztakowania terenu oraz zieleni, 
tworzqcych uroczysko ,,Przy ul. Rudzkiej"; 

8) na terenie 4ZL dopuszczenie zmiany sposobu uiytkowania istniejqcej zabudowy 
mieszkaniowej na zabudowq zwiqzanq z gospodarkq IeSnq i rekreacjq. 
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fj 39. 1. Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 5WS, 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala siq: 

I) przeznaczenie podstawowe - tereny w6d powierzchniowych wraz z przepustami, mostami, 
urzqdzeniami sluzqcymi ochronie przeciwpowodziowej i urzqdzeniami infrastruktury 
technicznej; 

2) przeznaczenie uzupehiajqce: 

a) dla terenu 2WS - obiekty i urzqdzenia sportowo-rekreacyjne, 

b) dla terenu 3WS - obiekty i urzqdzenia shzqce gospodarce rybackiej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - tereny od 2WS do 
4WS oraz fragment terenu 5WS znajdujq siq w strefie ochrony archeologicznej. 

fj 40. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IG, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie terenu - teren obiekt6w i urzqdzen gazowniczych - stacja 
redukcyjno-pomiarowa. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 20%, 

b) intensywnoiC zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,2, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%; 

2) parametry ksztahowania zabudowy: 

a)wysokoSC obiektow budowlanych nie moze przekroczy powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) wysokoic zabudowy dla budynk6w - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, 

c) geometria dachow - dachy plaskie. 

4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoici: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 500 m2; 

2) szerokoiC frontu dzialki - minimalna - 5,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

$41.  1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie terenu - teren obiekt6w i urzqdzen telekomunikacyjnych - 
stacja nadawcza i przekainikowa. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - teren znajduje siq 
w strefie ochrony archeologicznej. 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala siq: 



1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 5%, 

b) intensywnoSC zabudowy - minimum 0,001, maksimum 0,03, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoSC obiektdw budowlanych nie moze przekroczyC powierzchni ograniczajqcych 
lotniska t o d i  - Lublinek, wskazanych na rysunku planu, 

b) wysokoSC zabudowy dla budynkdw - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, 

c) geometria dach6w - dachy plaskie. 

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoici 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoSci: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 1000 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 25,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

$ 42. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem I E, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala siq przeznaczenie terenu - teren obiekt6w i urzqdzen elektroenergetycznych - 
stacja transformatorowa. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - teren 1E znajduje 
siq w strefie ochrony archeologicznej. 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 40%, 

b) intensywnoSC zabudowy - minimum 0,3, maksimum 0,4, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoSC obiektow budowlanych nie moze przekroczyC powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) wysokoic zabudowy dla budynk6w - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, 

c) geometria dach6w - dachy plaskie. 

5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
70 m2. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziah nieruchomoSci: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 70 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 7,O m; 

,?) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 
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8 43. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem lKS, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren wielostanowiskowego parkingu naziemnego o lqcznej 
iloSci miejsc parkingowych do 60 wraz z sanitariatami; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztakowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 100,O m2, 

b) intensywnoSd zabudowy - minimum 0,O 1, maksimum 0,05, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%; 

2) parametry ksztakowania zabudowy: 

a) wysokoS6 obiekt6w budowlanych niemoze przekroczyd powierzchni poziomej 
wewnqtrznej wynoszqcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu, 

b) wysokoSd zabudowy dla budynku - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, 

c) geometria dach6w - dachy plaskie; 

3) nakaz stosowania nawierzchni utwardzonej z material6w azurowych; 

4) nakaz wykonania nasadzen zieleni izolacyjnej wokdl parkingu. 

4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoSci 
ustala siq parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoSci: 

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 1000 m2; 

2) szerokoSC frontu dzialki - minimalna - 22,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90". 

5 44. 1. Dla teren6w dr6g publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
KDGP + T, KDZ, KDL, KDD obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach 
niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - ulice, ulica z tramwajem wraz z obiektami i urzqdzeniami 
zwiqzanymi z prowadzeniem i obslugq ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty 
malej architektury, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, 
kioski uliczne zespolone z wiatq przystankowq. 

3. W zakresie warunk6w i parametr6w funkcjonalno-technicznych ustala siq: 

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 KDGP+T i 2KDGP+T - ul. Pabianicka: 

a) klasq GP - gl6wna ruchu przyspieszonego, 

b) tramwaj na wydzielonym torowisku, 

c) poludniowo-wschodniq liniq rozgraniczajqcq, zgodnie z rysunkiem planu, 
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d) szerokoSC fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy oznaczonej symbolem lKDGP +T, 
zawarty w granicach planu zmienna od 0,7 m do 27,3 m, zgodnie z rysunkiem planu, 

e) szerokoSC fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy oznaczonej symbolem 2KDGP +T, 
zawarty w granicach planu zmienna od 14,3 m do 17,8 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDZ - ul. Rudzka na odcinku od ulicy 
lKDGP+T (ul. Pabianicka) do ul. Popiolry zlokalizowanej poza granicami planu: 

a) klasq Z - zbiorcza, 

b) zachodniq liniq rozgraniczajqcq oraz fragmenty wschodniej linii rozgraniczajqcej, 
zgodnie z rysunkiem planu, 

c) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 21,3 m do 27,9 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

d) szerokoSC fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu zmienna 
od 18,6 m do 33,O m, zgodnie z rysunkiem planu, 

e) nakaz zachowania istniejqcej drogi rowerowej; 

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ - ul. Rudzka na odcinku 
od ul. Popioly do poludniowej granicy planu: 

a) klasq Z - zbiorcza, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 18,3 m do 28,O m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) nakaz zachowania istniejqcej drogi rowerowej; 

4) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDZ - ciqg ulic: Farna, Patriotyczna, 
Ksawerowska: 

a) klasq Z - zbiorcze, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 20,O m do 21,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) ulica znajduje siq w strefie ochrony archeologicznej; 

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ - ul. Zastawna na odcinku od ulicy 
2 KDZ (ul. Rudzka) do ul. Lucernianej (zlokalizowanej poza granicq planu, 
w gminie Rzg6w): 

a) klasq Z - zbiorcza, 

b) p6lnocno-zachodniq liniq rozgraniczajqcq zgodnie z rysunkiem planu, 

c) szerokoid fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu zmienna 
od 14,3 m do 17,9 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDL - ul. Farna na odcinku od ulicy 
3KDZ (ul. Patriotyczna) do zachodniej granicy planu: 

a) klasq L - lokalna, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 13,7 m do 16,6 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

7) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDL - ciqg ulic: Konna, Mierzejowa: 

a) klase L - lokalna, 

J 
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b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 12,5 m do 15,8 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - ul. Patriotyczna na odcinku od 
ulicy 3 KDZ (ul. Ksawerowska) do ulicy 4 KDL (ul. Zastawna): 

a) klasq L - lokalna, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 12,O m do 16,1 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) ulica znajduje siq w strefie ochrony archeologicznej; 

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL - ul. Zastawna na odcinku od 
ul. Lucernianej w gm. Rzgdw do ul. Ogrodnik6w w gm. Ksawer6w (obie zlokalizowane 
poza granicq planu): 

a) klasq L - lokalna, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych 12,O m zgodnie z rysunkiem planu; 

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL - ul. Promowa: 

a) klasq L - lokalna, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od l2,O m do l6,O m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) na odcinku ulicy w pohdniowej czqici obszaru planu - wschodniq liniq rozgraniczajqcq 
oraz fragment terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu o szerokoSci 
zmiennej od 8,l m do 16,O m, zgodnie z rysunkiem planu; 

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDD - ul. Shpska: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 12,O m do 14,3 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) ulica zakoliczona placem do zawracania od strony terenu 2ZN; 

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Narwik: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 12,8 m do 13,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) ulica zakoliczona placem do zawracania od strony terenu 2ZN; 

13) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD - ciqg ulic: Plazowa, Wirowa: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 9,6 m do 14,9 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) ulica znajduje siq w wyznaczonej strefie ochrony archeologicznej; 

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Koszaliliska: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoid. w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 9,1 m do 20,7 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 
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c) zakonczenie ulicy placem do zawracania bez moiliwoSci podlqczenia do ulicy 
1 KDGP+T; 

15) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem SKDD - ciqg ulic: Wqdkarska, 
Pogorzel: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 9,4 m do 1 7,O m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ul. Tczewska: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 11,6 m do 13,2 rn, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) zakonczenie ulicy placem do zawracania do strony terenu 1ZN; 

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - ul. Bosmanska: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoS6 w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 11,2 m do 12,3 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

18) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDD - ciqg ulic: Pozioma, Zarzeczna: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 10,2 m do 13,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD - ul. Nad Nerem: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 14,4m do 16,4 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) zakonczenie ulicy placem do zawracania od strony terenu IZN; 

20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 OKDD - ul. Rafowa: 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) pohdniowq liniq rozgraniczajqcq oraz fragment pblnocnej linii rozgraniczajqcej 
zgodnie z rysunkiern planu, 

c) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od l l , l  m do 12,s m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

d) fragment terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu o szerokoici 
zmiennej od 8,2 m do 12,4 m, zgodnie z rysunkiem. 

4. W rejonie skrzyzowan dopuszcza siq poszerzenie ulic w liniach rozgraniczajqcych, 
zgodnie z rysunkiem planu. 

§ 45. 1. Dla terenow dr6g wewnqtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 
KDW obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq: 

- - 
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1) przeznaczenie podstawowe - ciqgi komunikacyjne wraz z obiektami i urzqdzeniami 
zwiqzanymi z prowadzeniem i obslugq ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty 
malej architektury. 

3. W zakresie warunk6w i parametr6w funkcjonalno-technicznych ustala siq: 

1) dla ciqgu kornunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem lKDW - istniejqcy 
ciqg pieszo-jezdny - ul. Lubuska: 

a) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 8 ,4m do 9,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

b) zakonczenie ciqgu placem do zawracania od strony terenu 2ZN; 

2) dla ciqgu kornunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW - istniejqcy 
ciqg pieszo-jezdny - ul. Falowa: 

a) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 8,2 m do 8,6 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

b) zakonczenie ciqgu placem do zawracania od strony terenu 2ZN; 

3) dla ciqgu kornunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW - istniejqcy 
ciqg pieszo-jezdny- szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 8,7 m do 11,9 m, 
zgodnie z rysunkiem planu; 

4) dla ciqgu kornunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW - istniejqcy 
ciqg pieszo-jezdny: 

a) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 7,6 m do 8,l m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

b) zakonczenie ciqgu placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu; 

5) dla ciqgu kornunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDW- istniejqcy 
ciqg pieszo-jezdny - ul. Murawy: 

a) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 10,O m do 16,7 m zgodnie 
z rysunkiem planu, 

b) zakohczenie ciqgu placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu, 

c) ciqg pieszo-jezdny znajduje siq w wyznaczonej strefie ochrony archeologicznej; 

6) dla ciqgu kornunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW - istniejqcy 
ciqg pieszo-jezdny - ul. Goplany: 

a) szerokoSd w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 6,O m do 13,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

b) zakonczenie ciqgu placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu; 

7) dla ciqgu kornunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDW - istniejqcy 
ciqg pieszo-jezdny - ul. Nad Nerem na odcinku od ulicy 3KDZ do ulicy 9KDD - szerokoSC 
w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 5,7 m do 1 1,4 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

8) dla ciqgu kornunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDW - 
projektowana droga rowerowa - szerokoid w liniach rozgraniczajqcych 5,l m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 
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9)dla ciqgu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDW - 
projektowana droga rowerowa - szerokoii: w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 9,l m 
do 11,7 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

Rozdzial4 
Przepisy koncowe 

8 46. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta todzi. 

4 47. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojew6dztwa t6dzkiego. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta todzi 

Pod wzgledem forn~alno-prawnym 
projekt nie bud21 zastrzeien 























Zalqcznik Nr 2 
do uchwalry Nr 
Rady Miejskiej w todzi 
z dnia 2017 r. 

Rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czqSci obszaru miasta Eodzi obejmujqcej dolinq 
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, polozonej na odcinku 

od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta wniesionych w zwiqzku z wyloieniem 
do publicznego wglqdu. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru miasta 
todzi obejmujqcej dolinq rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz dolinq rzeki Gadki, 
polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta zostal wylozony do 
publicznego wglqdu dwukrotnie, tj. od 18 paidziernika 2016 r. do 18 listopada 2016 r. oraz od 
21 czenvca 2017 r. do 21 lipca 2017 r. 

I. Pierwsze wytozenie w okresie od 18 pazdziernika 2016 r. do 18 listopada 2016 r. 

W wyznaczonym terminie tj. do 2 grudnia 2016 r. wplrynqlry 23 uwagi. Prezydent Miasta 
todzi zarzqdzeniem Nr 501 6/VII/16 z dnia 19 grudnia 2016 r. rozpatrzyl uwagi dotyczqce 
projektu planu, zgodnie z przywolanymi w wyjagnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu 
na dzien podpisania zarzqdzenia. Uzywane w tredciach uwag oraz wyjagnieniach symbole 
teren6w i odwolali do zapis6w projektu uchwalry mogq dotyczyd projektu planu jaki podlegal 
wylozeniu do publicznego wglqdu w ww. terminie. Osiem uwag zostalo uwzglqdnionych 
w caloici, tj. uwagi o numerach: 1, 2, 5, 6, 7, 9, 11 i 20. 

W zakresie uwag nieuwzglqdnionych przez Prezydenta Miasta todzi, Rada Miejska w todzi 
postanawia przyjqd nastqpujqcy spos6b rozpatrzenia: 

Uwaga nr 3 

- wplrynqla 3 listopada 20 16 r., 

- dotyczy dzialek nr 1/39 i 1/40 obrqb G-5 1 przy ul. Patriotycznej 28 i ul Glqbinowej, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki znajdujq siq 
wjednostce oznaczonej symbolem 3ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej. 

Pani Joanna Jedynska sprzeciwia siq przeznaczeniu terenu jako teren zieleni urzqdzonej 
(ZP) wobec niesp6jnooS zapis6w projektu Studium i dzialan miasta (wydana decyzja 
o warunkach zabudowy). 

Zawnioskowaia o zmianq przeznaczenia terenu z ZP na teren zabudowy mieszkaniowej 
(MN). Powiqkszenie terenu pod zabudowq mieszkaniowq, tak aby zostalry objqte dzialki 
nr 1/39 i 1/40, zdaniem Skladajqcej uwagq pozwoliloby na uwzglqdnienie w Studium 
istniejqcej oraz obecnie powstajqcej zabudowy wzdluz ulicy Patriotycznej i ulicy Glqbinowej. 

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowana argumentuje, cytujq: ,, Wpropozycji Studium brak 
jest merytorycznych i prawnych podstaw aby jedynie dziatkg 1/39 (ul. Patriotyczna 
28/ul. Gtgbinowa) wytqczyC spoirdd sqsiednich dziaiek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna 
26 i ul. Gtgbinowa I )  jako teren bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Bytby to jedyny na tym 
obszarze precedens - nie uwzglgdniajqcy istniejqcego stanu zabudowy - na ktdry nie mozemy 

- -- 
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sip zgodzii.. Przypominamy, ze wtaiciciele dziatki 1/39 oddali nieodptatnie czpiC dziatki 
(obecnie 1/38) na potrzeby Gminy Eddi. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnit uwagi. 

Wyjainienia: 

Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201 6 r. poz. 778 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowiqzujqcej, jednak jego 
zapisy rzutujq na ustalenia planu miejscowego. W studium okreSla siq strukturq przestrzennq 
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczeg6lnych obszardw gminy. Realizacja 
ustaleli studium nastqpuje poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania 
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowari i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq 
funkcjq, dla teren6w poloionych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni 
urzqdzonej z programem uslugowym (ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem 
lokalizacji obiekt6w i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza 
lokalizacjq obiekt6w obslugi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie 
w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni 
urzqdzonej i zabudowy ushgowej. 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoid sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoSd planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposobbw i kierunk6w wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r, w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
tddzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w todzi Nr VIII/1 49/15 
z dnia 18 marca 201 5 r. (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia 
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2614). 

NieruchomoSci polozone wzdluz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz polozone 
przy ul. Glqbinowej znajdujq siq w granicach ustanowionego zespolu przyrodniczo- 
krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwaie w ij 3 
ust. 1, a w szczeg6lnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz 
uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, 
uniemozliwiajq przeznaczenie tych terenow pod funkcjq ' mieszkaniowq. Zgodnie 
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego organem 
opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwq gleby. 
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Uwaga nr 4 

- wplynqla 4 listopada 2016 r., 

- dotyczy dzialek nr 1/39 i 1/40 obrqb G-5 1 przy ul. Patriotycznej 28 i ul Glqbinowej, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki znajdujq siq 
wjednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej. 

Pani Jolanta Jajte i Pani Irena Lewkowicz sprzeciwiajq siq przeznaczeniu terenu jako teren 
zieleni urzqdzonej (ZP) wobec niespojnoici zapisow projektu Studium i dziatan miasta 
(wydana decyzja o warunkach zabudowy). 

Zawnioskowaly o zmianq terenu z ZP na teren o przewadze zabudowy mieszkaniowej (MN). 
Powiqkszenie terenu pod zabudowq mieszkaniowq, tak aby zostaly objqte dzialki nr 1/39 
i 1/40, co zdaniem Skladajqcych uwagq pozwoliloby na uwzglqdnienie w Studium istniejqcej 
oraz obecnie powstajqcej zabudowy wzdluz ulicy Patriotycznej i ulicy Glqbinowej. 

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowane argumentujq, cytujq: ,, Wpropozycji Studium brak 
jest merytorycznych iprawnych podstaw aby jedynie dziatkg 1/39 (ul. Patriotyczna 
28/ul. G Eg binowa) wytqczyi. spoirdd sqsiednich dziatek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna 
26 i ul. Gtgbinowa I )  jako teren bez prawa zabudowy mieszkaniowej. ByEby to jedyny na tym 
obszarze precedens - nie uwzglgdniajqcy istniejqcego stanu zabudowy - na ktdry nie moiemy 
sig zgodziC. Przypominamy, ze wtaiciciele dziatki 1/39 oddali nieodptalnie czgs'C dziatki 
(obecnie 1/38) napotrzeby Gminy L6di." 

W zalqczeniu Zainteresowane przesylajq poprzednie pisma - wnioski do MPU w todzi, na 
ktore, jak twierdzq, nie otrzymaly zadnej odpowiedzi - co ich zdaniem, oznacza akceptacjq ze 
strony Urzqdu. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnit uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzglqdnii uwagi. 

Wyjainienia: 

Projekty plandw miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowiqzujqcej, jednak jego 
zapisy rzutujq na ustalenia planu miejscowego. W studium okreila siq strukturq przestrzennq 
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczeg6lnych obszar6w gminy. Realizacja 
ustalen studium nastqpuje poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania 
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowali i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq 
funkcjq, dla teren6w polozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni 
urzqdzonej z programem ushgowym (ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem 
lokalizacji obiekt6w i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza 
lokalizacjq obiekt6w obshgi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie 
wprojekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni 
urzqdzonej i zabudowy ushgowej . 

.- . - .- 

Projekt Strona 3 



Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoSC sporzqdzanych planbw miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoS6 planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposobow i kierunkow wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVIIII 104109 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
todzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w todzi Nr VIII/149/15 
z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 1548) iNr  XXX/781/16 z dnia 
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 261 4). 

NieruchomoSci polozone wzdluz przy ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie 
oraz polozone przy ul. Glqbinowej znajdujq siq w granicach ustanowionego zespolu 
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczen ustalonych 
w ww. uchwale w 5 3 ust. 1, a w szczeg6lnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania 
lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu 
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajq przeznaczenie tych terenow pod funkcjq mieszkaniowq. 
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego 
organem opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajqca 
na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencjq 
w warstwq gleby. 

Zalqczone do uwagi pisma skladane przez Zainteresowanych: wniosek do studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z dnia 4 marca 
2007 r oraz wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici 
obszaru miasta todzi obejmujqcej dolinq rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz dolinq 
rzeki gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta z dnia 
1 8 lutego 20 12 r. przeslany drogq pocztowq oraz e-mailem w dniu 19 lutego 20 12 r. 
i uzupelniony wnioskiem z dnia 16 marca 201 3 r. zostaly rozpatrzone. 

Wniosek do studium z 2007 roku zostal rozpatrzony zarzqdzeniem Nr 2502lVl08 Prezydenta 
Miasta todzi z dnia 23 paidziernika 2008 r. 

Wniosek do przedmiotowego miejscowego planu zostal rozpatrzony zarzqdzeniem 
Nr 1161lVIIl15 Prezydenta Miasta todzi z dnia 29 maja 2015 r. zmienionym zarzqdzeniem 
Nr 3576lVIIl16 Prezydenta Miasta todzi z dnia 13 maja 201 6 r. Zarzqdzenia sq dostqpne 
na stronie Urzqdu Miasta todzi. 

Uwaga nr 8 

- wplynqla 28 listopada 20 16 r., 

- dotyczy dzialki nr 6616 obrqb G-5 1 przy ul. Zastawnej 1711 9, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dzialka znajduje 
siq w jednostce oznaczonej symbolem IMNR - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czqiciowo w jednostce oznaczonej symbolem 4ZPlU - 
tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, 
sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czqSciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej 
w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL. 
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Pan Arkadiusz ~miechowicz podnosi, ze projekt planu jest niesprawiedliwy i krzywdzqcy, 
poniewaz na dzialce o powierzchni okolo 1,5 ha pod zabudowq przeznaczone zostalo tylko 
okolo 4000,OO m2 od ulicy. Sqsiednie dziatki zabudowane sq w glqbi obszaru i dodatkowo 
zyskujq przywilej budowy z przodu nieruchomoSci. Nadmienia, i e  wyrazil zgodq 
na poprowadzenie kanalizacji (na przedluzeniu ul. Murawy) w nadziei, i e  kazdy z wlaicicieli 
bqdzie mogt siq wybudowaC. 

Prezydent Miasta Lodzi czqiciowo nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdniair uwagi w czqici nieuwzglqdnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Wyj ainienia: 

Uwaga zostala uwzglqdniona w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy. 

W projekcie planu miejscowego zostal poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zosta'iy 
uksztakowane w sposob pozwalajqcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnqtrznej. 

Uwagi nie uwzglqdnia siq w zakresie wytyczenia drogi w Sladzie budowanej infrastruktury 
technicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemdw komunikacji pozwala na wytyczanie dr6g wewnqtrznych niewyznaczonych 
na rysunku planu. Zapis ten umoiliwia przedluzenie ul. Murawy w Sladzie budowanej sieci 
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji dr6g 
wewnqtrznych, kt6re powinny mieC w liniach rozgraniczajqcych minimum 7,O m szerokoici. 
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, sluzqcej obshdze powyzej dw6ch dzialek, 
powinna by6 ona zakonczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami 
prawa. 

Uwaga nr 10 

- wp'iynqla 28 listopada 20 16 r., 

- dotyczy dzialki nr 6616 obrqb G-5 1 przy ul. Zastawnej 1711 9, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dzialka znajduje 
siq w jednostce oznaczonej symbolem IMNR - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czqSciowo w jednostce oznaczonej symbolem 4ZPlU - 
tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, 
sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czqSciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej 
w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL. 

Pani Monika ~miechowicz podnosi, i e  projekt planu, okreilajqc dla przedmiotowej dzialki 
mozliwoSC zabudowy okolo 4000,OO m2, jest wielce krzywdzqcy, poniewaz w zamierzeniach 
wsp6lwlaScicieli bylo wybudowanie domu przez kaidego znich. Nadmienia, 
ze wsp6lw4aSciciele wyrazili nieodplatnie zgodq na poprowadzenie kanalizacji przez ich 
nieruchomoid. Ponadto sqsiednie nieruchomoSci sq juz zabudowane w glqbi obszaru, tam 
gdzie projekt planu nie pozwala na zabudowq, dodatkowo bqdq mia'iy przywilej budowy 
z przodu. 

Prezydent Miasta todzi czqiciowo nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzglqdniair uwagi w czqici nieuwzglqdnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Wyjainienia: 

Uwaga zostala uwzglqdniona w zakresie zm iany przebiegu linii zabudowy . 
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W projekcie planu miejscowego zostal poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaly 
uksztakowane w spos6b pozwalajqcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnqtrznej. 

Uwagi nie uwzglqdnia siq w zakresie wytyczenia drogi w Sladzie budowanej infrastruktury 
technicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemow komunikacji pozwala na wytyczanie dr6g wewnqtrznych niewyznaczonych 
na rysunku planu. Zapis ten umozliwia przedluzenie ul. Murawy w Sladzie budowanej sieci 
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji dr6g 
wewnqtrznych, ktore powinny mied w liniach rozgraniczajqcych minimum 7,O m szerokoici. 
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, sluzqcej obsludze powyzej dw6ch dzialek, 
powinna by6 ona zakonczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami 
prawa. 

Uwaga nr 12 

- wplynqla 30 listopada 201 6 r., 

- dotyczy dzialek przy ul. Patriotycznej i ul. Glqbinowej, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki znajdujq siq 
wjednostce oznaczonej symbolem 3ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej. 

Mieszkancy ulicy Patriotycznej i Glqbinowej podpisani pod uwagq: Pani Jolanta Jajte, 
Pani Irena Lewkowicz, Pani Joanna Jedynska, Panstwo Grzegorz i Iwona Kawa, 
Panstwo Jolanta i Antoni Morajko, Pan Benedykt Krawczyk i Pani Malgorzata 
Krawczyk kwestionujq ustalenia przyjqte w projekcie planu miejscowego i wnoszq 
propozycje zapisow dla teren6w poloionych po wschodniej stronie ulicy Patriotycznej 
oraz dla terenow polozonych przy ulicy Glqbinowej. 

Zdaniem wnoszqcych uwagq opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru nie powinien powolywa6 siq na ustalenia Studium uwarunkowan 
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta todz i  z 201 0 r. oraz uchwaly Rady 
Miejskiej w todzi  z 2009 r., wraz ze zmianami w 2015 i 2016 r., ustanawiajqcej granice 
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa", gdyz cytujq: ,,wg Naczelnego Sqdu 
Administracyjnego, Studium jako uchwala podjgta w sprawie z zakresu administracji 
publicznej, nie stanow i aktu prawa m iejscowego a jego funkcjq jest jedynie koordynacja 
ustalen miejscowych gminy tzn. zawiera wytyczne do planowania miejscowego 
dostosowanego do potrzeb danej gminy (wyrok NSA z 8.5.2012 r., I/OSK 404/12). " 

Podnoszq, iz w obecnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru w stosunku do ustalen obowiqzujqcego Studium uwarunkowan i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. jest juz jedno odstqpstwo dotyczqce ulicy 
Patriotycznej. Przywolujq zapisy Prognozy oddzialywania na Srodowisko, sporzqdzonej 
dla potrzeb opracowywanego planu miejscowego - ,,SprzecznoSC w zakresie przeznaczenia 
terenu migdzy zapisami obowiqzujqcego Studium aprojektem planu dotyczy obszaru 
w poiudniowej czgs'ci analizowanego obszaru polozonego po zachodniej stronie ulicy 
Patriotycznej. Rozbieznos'ci w ustaleniach tych dwbch dokumentbw wynikajq przede 
wszystkim z adaptacji stanu istniejqcego - w chwili sporzqdzania projektu planu wszystkie 
dzialki potozone na poludnie od lasu i po  zachodniej stronie ulicy Patriotycznej sq 
zainwestowane zabudowq mieszkaniowq. Dlatego tez projekt planu wyznacza teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 6 W ,  mimo iz zgodnie zustaleniami 
obowiqzujqcego Studium winien by13 to teren ZP lub ZN". 
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Zwracajq uwagq, ze po stronie wschodniej ulicy Patriotycznej i w ulicy Glqbinowej 
zaproponowano teren o symbolu 3ZP/U, gdzie w stosunku do juz istniejqcych budynk6w 
projekt planu zakazuje odbudowy, rozbudowy inadbudowy - co ich zdaniem jest 
pogwalceniem prawa wlasnoici. 

Zaznaczajq, ze proponowany teren 3ZPlU wzdhz ulicy Patriotycznej po stronie wschodniej 
praktycznie ze wszystkich stron sqsiaduje z terenami budownictwa jednorodzinnego. 
Zainteresowani uwazajq, ze taka propozycja - szczeg6lnego przywileju dla terenu 16MN 
po zachodniej stronie ulicy Patriotycznej jest nielogiczna i sprzeczna z potrzebami 
i oczekiwaniami lokalnej spolecznoici. Wnoszq protest przeciwko propozycji takiego planu. 
Cytuj q : ,&ie zgadzamy sig na nierdwne, dyskryminacyjne, traktowanie wtas'cicieli dziatek, 
poEozonych przy tej samej ulicy. Dzielenie ludzi na lepszych i gorszych byto normq w ustroju 
socjalistycznym, w ktdrym zabrano prawowitym wtas'cicielom tereny wokdt Stawu 
Stefanskiego. " 

Mieszkancy wnioskujq o zmianq przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3ZPlU na MN 
wzdluz calej ulicy Patriotycznej i Glqbinowej, co ich zdaniem jest zgodne z wymogiem 
zachowania cech i parametrow architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez 
stan dotychczasowej zabudowy tego samego rodzaju. 

Powolujqc siq na zapisy Prognozy oddzialywania na Srodowisko, podkreilajq - ,,ze granice 
parku nie sq wyznaczone w terenie. Wgranicach streJjl ,,Stawy Stefanskiego" znajduje sig 
czgs'i. ogrodzonych izabudowanych nieruchomos'ci mieszkaniowych ozrdznicowanej 
strukturze i charakterze, zlokalizowanych gtdwnie przy ul. Patriotycznej oraz Gtgbinowej, 
siggajqcych do samej doliny rzeki Gadki. " 

Zainteresowani w uwadze przywohjq ustalenia sformulowane w projekcie planu dla terenow 
2ZPlU do 4ZP/U, dla kt6rych przewiduje siq zagospodarowanie w formie parku 
z uwzglqdnieniem: 

,, - nakazu urzqdzenia zatozenia parkowego z zieleniq o zrdznicowanej kolorystyce z duzym 
udziatem trawnikdw i przestrzeni otwartych, 

- nakazu urzqdzenia gtdwnych wejii. do parku, 

- zakazu lokalizacji nowych budynkdw i ogrodzen, 

- dopuszczenia lokalizacji ciqgdw pieszych, drdg rowerowych, urzqdzeri sportowo- 
rekreacyjnych oraz miejsc do parkowania. " 

Z przytoczonych sformulowan wnioskujq, iz miasto zamierza na dzialkach bqdqcych 
wlasnoiciq prywatnq i za pomocq prywatnych irodk6w finansowych (placone od lat podatki, 
urzqdzenia infrastruktury technicznej) urzqdzid publiczne zaplecze parkowe, pozbawiajqc 
wlaicicieli prawa dysponowania wlasnoiciq. Zwracajq uwagq na zmianq wczeiniejszych 
wydanych postanowien (prawo do rozbudowy budynk6w czy wydane okreilone warunki 
zabudowy), sprzyjanie deweloperom przy budowie duzych osiedli dom6w jednorodzinnych 
w miejscach wczeiniej nieujqtych w planach Studium oraz wydawanie decyzji na budowq 
dla olbrzymich posiadloici w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Ruda Willowa", po 
stronie zachodniej ulicy Patriotycznej. 

Mieszkancy przytaczajq ustalenia 5 16 ust. 2, cytujq: ,, Ponadto, cytujqc za ww. projektem: 
,, Dla terendw niewymienionych w ust. 1 (G. 2ZP/U do 4ZP/U) znajdujqcych sig. na obszarze 
planu, nie ustala sig stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu wartos'ci nieruchornos'ci". 
Projektanci planu i Rada Miasta najwidoczniej pomineli fakt, ze na tych terenach nastqpi 
obnizenie wartos'ci nieruchomos'ci. 
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Podnoszq, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyrainie przewiduje 
zasady odpowiedzialnoSci odszkodowawczej na wypadek uszczuplenia cudzego mienia 
uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmianq. Powolujq siq art. 36 ust. 1 ustawy, zgodnie 
z kt6rym w+aSciciel moze zqdaC od gminy: pkt 1 odszkodowania za poniesiona szkodq 
lub pkt 2 wykupienia nieruchomoSci lub jej czqSci, cytujq: ,,Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 36, Odszkodowanie z tytuk utraty 
praw nabytych, art. 21 ustawa 2 i ustawa I Konslytucji RP, art. 7 tzw. Malej Konstytucji 
z 1989 roku oraz stanowisko Trybunah Konstytucyjnego wyraione w orzeczeniu z dnia 
20 sierpnia 1992 roku o rekompensacie zpowodu utratypraw nabytych. " 

Zainteresowani zapowiadajq, ze bqdq domagali siq respektowania swoich praw 
i rekompensaty od miasta. 

Stwierdzajq, ze projekt planu nie uwzglqdnia ani wymagan spolecznych, ani prawnych 
mieszkanc6w ul. Patriotycznej i ul. Glqbinowej, a tym samym jest niemoiliwy do przyjqcia. 

~ q d a j q  odstqpienia od przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqSci obszaru miasta todzi obejmujqcej dolinq rzeki Ner wraz ze 
Stawami Stefanskiego oraz dolinq rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do 
pohdniowej granicy miasta. 

Deklarujq, ze sq zdeterminowani. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, i e  ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. Art. 15 ustawy m6wi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowiqzujqcej, jednak jego 
zapisy rzutujq na ustalenia planu miejscowego. W studium okreSla siq strukturq przestrzennq 
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczeg6lnych obszar6w gminy. Realizacja 
ustalen studium nastqpuje poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania 
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowari i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq 
hnkcjq, dla terenow polozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni 
urzqdzonej z programem uslugowym (ZP), ktore obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem 
lokalizacji obiekt6w i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza 
lokalizacjq obiekt6w obshgi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie 
w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni 
urzqdzonej i zabudowy ushgowej. 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoid sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a t a k e  akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoSC planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposob6w i kierunk6w wykonywania 
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kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
tddzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w todzi Nr VIII/149/15 
z dnia 18 marca 201 5 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia 
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2614). 

NieruchomoSci poloione wzdluz przy ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie 
oraz polozone przy ul. Glqbinowej znajdujq siq w granicach ustanowionego zespolu 
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczeli ustalonych 
w ww. uchwale w 5 3 ust. 1, a w szczegolnoici: zakaz niszczenia, uszkadzania 
lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu 
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajq przeznaczenie tych teren6w pod funkcjq mieszkaniowq. 
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego 
organem opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. atiret trzecie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajqca 
na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym powoduje ingerencjq 
w warstwe gleby. 

Przytoczone w uwadze zapisy Prognozy oddzialywania na Srodowisko odnoszq siq do terenu, 
oznaczonego symbolem 16MN, polozonego po zachodniej stronie ul. Patriotycznej, poza 
granicami zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Obowiqzujqce studium 
uwarunkowali i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dla teren6w 
polozonych przy ul. Patriotycznej na odcinku od ul. Zastawnej w kierunku do rzeki Gadki 
wyznaczylo tereny o wiodqcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zapisy studium 
wskazujq, ze granice poszczeg6lnych teren6w odpowiadajq dok'radnoSci mapy (w skali 
1:25000), na kt6rej zostalo ono sporzqdzone, a ich uSciSlenie oraz dostosowanie do granic 
ewidencyjnych nieruchomoSci nastqpuje wmiejscowych planach zagospodarowania. 
OkolicznoSci prawne - zapisy studium oraz fakt, i i  nieruchomoSci po zachodniej stronie 
ul. Patriotycznej znajdujq siq poza ustanowionq formq ochrony przyrody, pozwolily 
na uwzglqdnienie istniejqcego zagospodarowania i wyznaczenie teren6w z zabudowq 
mieszkaniowq jednorodzinnq. 

W granicach ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi projekt planu dla 
obszar6w przy ul. Patriotycznej i ul. Glqbinowej, przewiduje tereny zieleni urzqdzonej 
zagospodarowane w formie parku, oznaczone symbolami 2ZP/U, 3ZPIU i 4ZP/U. Wskazanie 
w projekcie planu okreilonego przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania 
nie nalezy interpretowad jako nakaz realizacji zagospodarowania zgodnie znowo 
wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu w inny 
spos6b niz wskazany w planie. Niezaleznie od przewidywanego przeznaczenia okreilonego 
w planie miejscowym, nieruchomoici mogq by6 wykorzystywane w spos6b dotychczasowy 
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. 

W 5 16 ust. 1 zosta'ry wymienione tereny, dla kt6rych ustala siq 30% stawkq wzrostu wartoSci 
nieruchomoSci, sluzqcq okreileniu oplaty, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Teren6w 
2ZP/U, 3ZPIU i 4ZP/U niezostaly wymienione w ust. 1, gdyz dla tych terenow 
nie przewiduje siq wzrostu wartoSci nieruchomoSci. OczywiScie nie mozna wykluczyd 
roszczeli odszkodowawczych ze strony wlaicicieli lub wieczystych uzytkownik6w 
nieruchomoSci, jeSli wykazq, iz wartoSC ich nieruchomoSci uleg'ra obnizeniu. 

Uwaga nr 13 

- wp'rynqla 30 listopada 2016 r., 
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- dotyczy dzialki nr 360 obrqb (3-50 przy ul. Zastawnej 47, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dzialka znajduje siq 
w jednostce oznaczonej symbolem 5ZN - tereny zieleni naturalnej oraz czqiciowo pod 
poszerzenia ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL. 

Pani Beata Bednarek reprezentowana przez adwokata Piotra Snopczyka, zlozyla uwagq, 
w kt6rej zarzuca nieuzasadnione oznaczenie nieruchomoici przy ul. Zastawnej 47 symbolem 
5ZN i wskazanie przeznaczenia podstawowego jako terenow zieleni naturalnej. Wnioskuje 
o zmianq przeznaczeniem podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(podobnie jak dla teren6w oznaczonych symbolem 16MN) w szczeg6lnoici dla czqSci 
poludniowej i wschodniej nieruchomoici, na kt6rej brak jest obecnie naturalnego zalesienia 
oraz znajduje siq siedlisko obejmujqce dom jednorodzinny. 

W uzasadnieniu podnoszone sq nastqpujqce kwestie, cytujq.: ,, Wprojekcie miejscowegoplanu 
zagospodarowania przestrzennego dla czgs'ci obszaru miasta Lodzi obejmujqcej doling rzeki 
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. 
Pabianickiej do potudniowej granicy miasta nieruchomos'i. przy ul. Zastawnej 47, Lddi, obrgb 
G-50, nr dziatki 360, stanowiqca wspdhtasnos'i. Beaty Bednarek zostata objgta oznaczeniem 
5ZN, co oznacza, ze podstawowym przeznaczeniem w/w. terenu jest zieleii naturalna. 

Nadanie w/w. przeznaczenia nieruchomos'ci w iqze sig z licznym i ograniczeniami, w tym 
przede wszystkim z zakazem lokalizacji budynkdw i ogrodzen oraz wskainikiem powierzchni 
biologicznie czynnej - minimum 95 %, co de facto pozbawia mojq Mocodawczynig mozliwos'ci 
dokonywania jakichkolwiek inwestycji na nalezqcej do niej nieruchomos'ci, pomimo ze w/w 
nieruchomos'i. w przewazajqcej czgs'ci nie jest obecnie zalesiona, znajduje sig w stanie 
przygotowanym pod zabudowg, a nadto usytuowany jest juz na niej budynek jednorodzinny. 

Wskazai. przy tym naleiy, ze sqsiadujqce nieruchomos'ci o takich samych wtas'ciwoiciach 
zostaty w projekcie objgte symbolem 16MN, czego uzasadnianiem byto, jak mozna przeczytai. 
w ,,Prognozie oddziabwania na s'rodowisko ustalen projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czgs'ci obszaru miasta todzi  obejmujqcej doling rzeki 
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od 
ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miast ", na str. 15 zainwestowanie zabudowq 
mieszkaniowq, co stanowito podstawg zmiany przeznaczenia w/w terenu w stosunku do 
zatozen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, 
a co z nieznanych powoddw nie stajo sig przyczynq objgcia oznaczeniem I6MN rdwniez 
dziatki o nr 360, obrgb G-50, pomimo ze na w/w nieruchomoici znajduje sig juz dom 
jednorodzinny, nieruchomos'C w przewazajqcej czgici jest niezalesiona, zai jej wtas'cicielka 
dokonata juz czynnos'ci zmierzajqcych do przeznaczenia w/w nieruchomos'ci pod dalszq 
zabudowg oraz rozbudowg istniejqcego budynku poprzez: 

1. przeprowadzenie podzialu geodezyjnego dziatek w celu ich dostosowania do 
przeznaczenia pod zabudowg jednorodzinnq, w szczegdlnos'ci poprzez zapewnienie dostgpu do 
drogi publicznej (dowdd: mapa z projektem podziatu nieruchomos'ci rolnej sporzqdzona na 
potrzeby postgpowania zakonczonego dokonaniem wpisu w dniu 8 stycznia 2015 r.); 

2. wyslqpienie z wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajqcej 
na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianego do realizacji w Lodzi 
przy ul. Zastawnej 47 (dowdd: postanowienie o zawieszeniu postgpowania nr DAR-UA- 
X63.2016 z dnia 22 lutego 2016); 

3. rozpoczg cie prac polegajqcych na przygotowaniu projektu podtqczenia kanalizacji do 
nieruchomos'ci, wykonywanej wspdlnie z Lddzkq Spdtkq Infrastrukturaln Sp. z o. o. (dowdd: 
os'w iadczenie z dnia 2 7.03.201 5 r. wraz z zatqcznikiem graficznym); 
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4. utrzymywanie nieruchomos'ci w stanie pozwalajqcym na natychmiastowe rozpoczqcie 
budowy poprzez systematyczne wykaszanie traw oraz karczowanie powstajqcych zaros'li 
(dowdd: dokumentacja fotograficzna). 

Pomimo w/w okolicznos'ci, nieruchomos'i. mojej Mocodawczyni zostata przeznaczona 
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do jej zagospodarowania 
pod zielen naturalnq, co stanowi bezsporne naruszenie: 

1) zasad wskazanych w art. I. ust.2. ustawy z dnia 2 7 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U 201 2.64 7 j. t./ poprzez nieuwzglq dnienie 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie nieruchomos'ci 
nalezqcej do Beaty Bednarek m. in: zasady proporcjonalnos'ci w ograniczaniu prawa 
wtasnos'ci nieruchomos'ci mojej Mocodawczyni, majqc na uwadze dotychczasowe 
przeznaczenie nieruchomos'ci, islniejqce zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, 
wymagania tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony, a takze obowiqzku dqienia do 
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej 
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnos'ci poprzez uzupetnianie 
istniejqcej zabudowy. W tyrn miejscu nalezy wskazai., ze nieruchomos'i. stanowiqca dziatkq 
nr 360 obrgb G-50 tylko w niewielkim zakresie, obejmujqcym pdlnocno-zachodniq granicq 
dziatki przebiega przez tereny zalewowe rzeki Gadki iznajduje siq na niej zielen 
naturalna. Wpozostatym zakresie, stanowiqcyrn ok. 90 % powierzchni dziatki, na 
nieruchomos'ci znajduje siq budynek jednorodzinny, ogrdd oraz teren pokryty trawq 
a takze niew ielki zbiornik wodny wykopany przez poprzednika prawnego mojej 
Mocodawczyni, niemajqcy jakiegokolwiek potqczenia z korytem rzeki Gadki (dowdd: 
dokumentacja fotograjkzna). W zwiqzku z powyzszym oznaczenie przeznaczenia catej w/w 
nieruchomos'ci, jako zieleni naturalnej uznai. nalezy za zbyt daleko idqce ograniczenie 
prawa wtasnos'ci, nieznajdujqce zadnego uzasadnienia prawnego ani faktycznego, 
w sposd b razqcy naruszajqce zasadq proporcjonalnos'ci i zasadq ingerencji w prawo 
wtasnos'ci tylko w niezbqdnym, uzasadnionym zakresie. 

2 )  zasady rdwnego traktowania przez wfadze publiczne wyrazonej w art. 32.1. Konstytucji RP 
poprzez bezzasadne i nieuzasadnione nierdwne traktowanie mojej Mocodawczyni oraz 
wtas'cicieli nieruchomoici objgtych oznaczeniem 16MN, pomimo ze nie ma zadnych 
przestanek do tego, aby w/w osoby i ich prawa wtasnos'ci nieruchomos'ci traktowai. 
w rdzny sposdb poprzez de facto zakazanie wznoszenia jakichkolwiek budynkdw przez 
mojq Mocodawczynig na nalezqcej do niej nieruchomos'ci, przy jednoczesnym oznaczeniu 
sqsiadujqcych nieruchomos'ci o podobnych cechach, jako przeznaczonych pod zabudowq 
jednorodzinnq. W tym miejscu nalezy wskazai., ze w/w nieruchomos'i., na ktdrej znajduje 
siq zarnieszkaty dom jednorodzinny, ktdry moja Mocodawczyni chce rozbudowywak 
utrzymana jest w dobrym, zagospodarowanym stanie (dowdd: dokumentacja 
fotograficzna). Nie ma wiqc zadnych racjonalnych powoddw, aby wskazywai. inne 
przeznaczenie w/w nieruchomos'ci, niz terendw objqtych symbolem MN. Takie dzialanie 
uznai. nalezy za nierbwne traktowanie obywateli nieznajdujqce podstaw faktycznych, ani 
prawnych. 

3 )  art. 21 oraz 64.2. Konstytucji RP poprzez nieuzasadnione ograniczenie prawa wtasnos'ci 
mojej Mocodawczyni polegajqce na nieproporcjonalnym i niczym nieuzasadnionym 
ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomos'ci poprzez okreilenie przeznaczenia calej 
nieruchomoici na zielen naturalnq, a co za tyrn idzie, zakazanie m.in. wznoszenia 
budynkdw i ogrodzeti, pomimo ze w/w nieruchomos'k jest zabudowana i zamieszkana, 
a nadto pozbawiona jest naturalnego drzewostanu, podobnie jak nieruchomos'ci 
sqsiadujqce, ktdre oznaczone zostaty symbolem 16MN z przeznaczeniem pod zabudowq 
jednorodzinnq, 
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4 )  granic wladztwa planistycznego przy sporzqdzaniu projektu MPZP w 0g6le nie rozwazono, 
czy ingerencja w sferg prawa i wolnoici nie jest nadmierna w stosunku do chronionej 
wartoici. Zmiana przeznaczenia catego terenu pozbawiajqca wtaiciciela prawa jego 
zabudowy to zbyt daleko idqca ingerencja w prawo wtasnoici by mogta zostaC dokonana 
bez nalezytego uzasadnienia, w tym wskazania, jakie wartoici w ten sposdb miab byC 
chronione i czy faktycznie cala nieruchomoii. wymaga takiego przeznaczenia. 

5) art. 6.1. ustawy z dnia 2 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
/Dz. U2012.647 j.t./poprzez nieuwzglgdnienie prawa mojej Mocodawczyni do: 

a)zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami 
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza 
to chronionego prawem interesu publicznego oraz osdb trzecich; 

b )  ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezqcych do 
innych osdb lub jednostek organizacyjnych. 

5 .  Naruszenie zasady zaufania do organdw samorzqdowych oraz zasady pewnoici 
prawa wyrazonej m. in. w obowiqzku gtg bokiego rozwaienia ewentualnej koniecznoici zmiany 
w czeiniejszy ch opracowan planistycznych. W/w zasada zostata naruszona w w/w uchwale 
poprzez catkowicie bezzasadne rdznicowanie przeznaczenia nieruchornoici mojej 
Mocodawczyni isqsiadujqcych nieruchomoici objgtych oznaczeniem 1 6 M ,  pomimo ze 
wczeiniej, swoim i dzialaniami organy administracji publicznej nie wskazywaty na mozliwoii. 
zmiany przeznaczenia nieruchomoici poprzez przeprowadzenie na wniosek mojej 
Mocodawczyni podziatu geodezyjnego dziatek w celu ich dostosowania do przeznaczenia pod 
zabudowp jednorodzinnq, procedowanie wniosku o ustalenie warunkdw zabudowy dla 
inwestycji polegajqcej na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
przewidzianego do realizacji w todzi  przy ul. Zastawnej 47, rozpoczgcie prac polegajqcych 
na przygotowaniu projektu podlqczenia kanalizacji do nieruchomoici, wykonywanej wspdlnie 
z tddzkq Spdlkq Inzaslrukturalnq Sp. z 0.0. 

Interes prawny mojej Mocodawczyni w ztozeniu niniejszych uwag jest bezsporny wobec faktu, 
iz jest ona wspdlwtaicicielkq nieruchomoici przy ul. Zastawnej 47, t dd i ,  obrgb G-50, 
nr dziatki 360 (dowdd: wydruk z KW nr LDIM/00281462/3, wypis z rejestru gruntdw). 

Majqc na uwadze powyzsze, wnoszg o dokonanie zm ian w projekcie m iejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czgici obszaru miasta todzi  obejmujqcej doling rzeki 
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od 
ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta. poprzez wskazanie przeznaczenia 
nieruchomoici przy ul. Zastawnej 47, Lddi, obrgb G-50, nr dziaAi 360jako zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej MN. " 

Do uwagi zalqczono: 

- pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem dokonania oplaty skarbowej z ty tuh jego 
udzielenia, 

- dokumentacjq fotograficznq, 

- map? z projektem podzialu nieruchomoSci rolnej, sporzqdzonq na potrzeby postepowania 
zakonczonego dokonaniem wpisu w dniu 8 stycznia 20 15 r., 

- wydruk z KW nr LDl M 10028 146213, 

- wypis z rejestru gruntbw, 

- ~Swiadczenie z dnia 27.03.2015 r. wraz z zalqcznikiem graficznym, 
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- postanowienie o zawieszeniu postqpowania nr DAR-UA-X63.2016 z dnia 22 lutego 2016 r. 

Prezydent Miasta Lodzi czqiciowo nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdniai uwagi w czqici nieuwzglqdnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Wyjainienia: 

Uwagq uwzglqdniono czqiciowo w zakresie zmiany przeznaczenia czqici nieruchomoici. 
W projekcie planu zostato zmienione przeznaczenie czqici dzialki nr 360 obrqb G-50, 
(polozonej najblizej terenu 16MN) z istniejqcym budynkiem, z teren6w zieleni naturalnej 
(5ZN) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (16MN) oraz zostaly wytyczone 
linie zabudowy umozliwiajqce sytuowanie zabudowy. 

Uwagi nie uwzglqdnia siq w zakresie zmiany przeznaczenia pozostalej czqici nieruchomoici. 
Na pozostatej czqici nieruchomoici zostanie utrzymana funkcja ZN, zgodnie z faktycznym 
sposobem zagospodarowania. 

Uwaga nr 14 

- wplynqla 1 grudnia 20 16 r., 

- dotyczy dzialek nr 4012 i 4011 obrqb G-5 1 przy ul. Glqbinowej ID, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki znajdujq siq 
wjednostce oznaczonej symbolem 3ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz 
w jednostce oznaczonej symbolem 4WS - tereny w6d powierzchniowych. 

Pan Konrad Szalkiewicz podnosi, ze przeznaczenie podstawowe, zapisane w projekcie planu 
jako, tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, 
sportowo- rekreacyjnej i dydaktycznej, naruszajq jego prawo wlasnoici. Oiwiadczyl, cytujq: 
, ,ie nie posiadam ani s'rodkow, ani umiejgtnos'ci, ani ochoty na zmiang mojego sposobu iycia, 
co narzuca mi projekt planu miejscowego; moje zamierzenia inwestycyjne na mojej 
nieruchomoici to rozbudowa istniejqcego budynku mieszkalnego. " 

Poinforrnowal, ze ww. dzialka powstala w wyniku podzialu gospodarstwa rolnego w celu 
zamieszkania. Grunty na terenie nieruchomoici zosta4y wylqczone z produkcji rolnej. 
Ostatnio dzialkq podlqczono do sieci kanalizacji miejskiej. Zainteresowany posiada, takze 
warunki techniczne Zakladu Wodociqgow Kanalizacji sp. z o. o. na podlqczenie 
nieruchomoici do sieci wodociqgowej. 

Podnosi, iz planowana rozbudowa budynku mieszkalnego nie narusza zasad ,,dobrego 
sqsiedztwa", poniewaz granica dzialki od strony polnocno-zachodniej przylega do terendw 
zabudowy mieszkaniowej. Jego zdaniem, planowana inwestycja nie bqdzie sprzeczna 
z uchwalq Nr LVIIIII 104109 z dnia 27.05.2009 r. w sprawie ustanowienia zespolu 
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego Nr 193, 
poz. 1764), ani nie zostanq tez wzaden spos6b naruszone przepisy ustawy o ochronie 
przyrody (tj. Dz. U. z 201 5 r. poz. 165 1). 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnii uwagi. 

Wyj ainienia: 

Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6in. zm.). 
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Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowati i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. Art. 15 ustawy m6wi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowiqzujqcej, jednak jego 
zapisy rzutujq na ustalenia planu miejscowego. W studium okreSla siq strukturq przestrzennq 
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczeg6lnych obszar6w gminy. Realizacja 
ustalen studium nastqpuje poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania 
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowali i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq 
funkcjq, dla teren6w polozonych przy ul. Glqbinowej, jako tereny zieleni urzqdzonej 
z programem ushgowym (ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji 
obiekt6w i urzqdzeri sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjq 
obiekt6w obslugi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie w projekcie planu 
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej . 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoSC sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a t a k e  akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoSC planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustaleli zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposob6w i kierunk6w wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
L6dzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VIIIl149115 
z dnia 18 marca 201 5 r. (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 1548) i Nr XXXl78 111 6 z dnia 
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2614). 

NieruchomoSci polozone wzdhz przy ul. Glqbinowej znajdujq siq w granicach ustanowionego 
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczen ustalonych 
w ww. uchwale w tj 3 ust. I ,  a w szczeg6lnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania 
lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu 
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajq przeznaczenie tych teren6w pod funkcjq mieszkaniowq. 
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego 
organem opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwe gleby. 

Jednoczeinie, zgodnie z art. 35 ustawy, niezaleznie od przewidywanego w planie 
przeznaczenia, nieruchomoici mogq by6 wykorzystywane w spos6b dotychczasowy do czasu 
zagospodarowania ich zgodnie z planem. W projekcie planu okreSlono warunki 
dla dotychczasowego wykorzystania terenu oraz istniejqcej zabudowy. 

Uwaga nr 15 

- wplynqla 1 grudnia 20 16 r., 

- dotyczy dziatek nr 8311 i 7819 obrqb G-5 1 przy ul. Rudzkiej 147, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przewiduje siq nastqpujqce 
przeznaczenie: 
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- dzialka nr 8311 znajduje siq w jednostce oznaczonej symbolem 14MN - tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w jednostce oznaczonej symbolem 2ZPlU - tereny 
zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo- 
rekreacyjnej i dydaktycznej, 

- dzialka nr 7819 znajduje siq wjednostce oznaczonej symbolem 2ZPlU - tereny zieleni 
urzqdzonej i zabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej 
i dydaktycznej. 

Pani Grazyna Bartczak i Pan Stefan Bartczak podnoszq w swoje uwadze, i e  istniejqca 
zabudowa na dzialce 8311 przy ul. Rudzkiej 147 zdecydowanie wykracza poza pas mozliwej 
na przyszloid. zabudowy w projektowanym planie. Poza liniami zabudowy pozostaje jeden 
z budynkow mieszkalnych (murowany) oraz budynki gospodarcze. 

Zainteresowani wnoszq o takie zaprojektowanie pasa zabudowy, aby zostaly nim objqte 
wszystkie istniejqce zabudowania na nieruchomoici. 

Na nieruchomoici przy ul. Rudzkiej 147 byly prowadzone liczne prace ziemne i nigdy 
nie zostaly znalezione eksponaty archeologiczne. Panstwo Grazyna i Stefan Bartczak, wobec 
powyiszego, niezgadzajq siq na wprowadzenie obowiqzku przeprowadzania badali 
archeologicznych, gdyi moze wiqzaC siq to z dodatkowymi trudnoiciami, formalnoiciami 
i kosztami w procesie inwestycyjnym. Zaproponowane ograniczenia mogq spowodowaC 
utrudnienia w prowadzeniu dzialalnoici gospodarczej. 

Prezydent Miasta Lodzi czqiciowo nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglqdniat uwagi w czqici nieuwzglqdnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Wyjainienia: 

Uwaga zostala uwzglqdniona czqiciowo w zakresie przesuniqcia linii zabudowy. 

W projekcie planu miejscowego zostal poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy objqly 
swym zasiqgiem istniejqce budynki mieszkalne. Budynki gospodarcze polozone w zachodniej 
czqici dzialki, bliiej rzeki Ner pozostaly poza wyznaczonym pasem zabudowy. Zapisy planu 
miejscowego dla budynk6w znajdujqcych siq poza liniami zabudowy dopuszczajq remont 
i przebudowq. 

Uwagi nie uwzglqdnia siq w zakresie obowiqzku przeprowadzania badari archeologicznych. 

Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta todzi wskazuje 
na koniecznoid. wyznaczenia w planach miejscowych stref archeologicznych. Strefy swym 
zasiqgiem powinny obejmowak obszary istniejqcych ipotencjalnych stanowisk 
archeologicznych oraz dolin rzek, czyli obszary o domniemanej i potwierdzonej zawartoici 
relikt6w archeologicznych. Na obszarze projektu planu miejscowego w dolinie rzeki Ner 
t6dzki Wojew6dzki Konsenvator Zabytk6w wskazal zabytki archeologiczne o okreilonej 
lokalizacji oraz zasiqg strefy ochrony archeologicznej. W strefie przy realizacji rob6t 
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnoici wiqzqcej siq 
z naruszeniem struktury gruntu obowiqzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego, bqdqcego 
rodzajem badali archeologicznych. Dzialania zwiqzane z prowadzeniem nadzoru 
archeologicznego regulujq przepisy odrqbne dotyczqce ochrony zabytk6w. Projekt planu 
miejscowego zostal uzgodniony z Lbdzkim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w 
wzakresie ustale6 ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz d6br kultury 
wspolczesnej . 

Uwaga nr 16 
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- wplynqla 1 grudnia 20 16 r., 

- dotyczy dzialek nr 64 (obecnie nr 6412) i nr 65 (obecnie nr 6512) obrqb (3-51 przy 
ul. Zastawnej 21, 

- w wytozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki znajdujq siq 
wjednostce oznaczonej symbolem lMNR - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czqSciowo w jednostce oznaczonej symbolem 4ZPlU - 
tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo- 
rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czqSciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej wjednostce 
oznaczonej symbolem 4KDL. 

Pani Danuta ~miechowicz i Pan Kazimierz ~miechowicz wnoszq o poprowadzenie drogi 
wyjazdowej z dzialek nr 6412 i 6512 przez dzialki nr 63 (obecnie 6312) i nr 62 (obecnie 6212) 
do ul. Murawy w linii budowanej sieci wodociqgowej i kanalizacyjnej oraz mozliwoSci 
budowania od strony polnocnej nieruchomoSci w linii zabudowali na nieruchomoSci przy 
ul. Zastawnej 23. Zainteresowani podnoszq, ze brak mozliwoSci budowy w obszarze 200,O m 
od stawu spowoduje brak mozliwoSci zagospodarowania i bezuzytecznoSC nieruchomoSci. 

Prezydent Miasta Lodzi czqSciowo nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdniak uwagi w czq6ci nieuwzglqdnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Uwagq uwzglqdniono w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy. 

W projekcie planu miejscowego zostal poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaly 
uksztakowane w spos6b pozwalajqcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnqtrznej. 
Budynki znajdujqce siq poza wytyczonymi liniami zabudowy mogq by6 remontowane 
i przebudowywane. 

Uwagi nie uwzglqdnia siq w zakresie wytyczenia drogi w Sladzie budowanej infrastruktury 
technicznej. Projekt planu miejscowego wzakresie modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemow komunikacji pozwala na wytyczanie drog wewnqtrznych niewyznaczonych 
na rysunku planu. Zapis ten umoiliwia przedluienie ul. Murawy w Sladzie budowanej sieci 
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji drog 
wewnqtrznych, kt6re powinny mieC w liniach rozgraniczajqcych minimum 7,0 m szerokoici. 
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, sluzqcej obsludze powyzej dw6ch dzialek, 
powinna by6 ona zakoliczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami 
prawa. 

Uwaga nr 17 

- wplynqla I grudnia 20 16 r., 

- dotyczy dzialki nr 63 (obecnie nr 6312) obrqb G-5 1 przy ul. Zastawnej 23, 

- w wytozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dzialka znajduje siq 
wjednostce oznaczonej symbolem lMNR - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czqSciowo w jednostce oznaczonej symbolem 4ZPlU - 
tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo- 
rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czqSciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej wjednostce 
oznaczonej symbolem 4KDL. 

Pan Jan ~miechowicz wnosi, aby w zwiqzku z budowq wodociqgu i kanalizacji 
od ul. Murawy, o poprowadzenie w Swietle planowanej infrastruktury drogi dojazdowej 
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na przedhzeniu ul. Murawy oraz o umozliwienie lokalizacji zabudowy po obu stronach 
wspomnianej wyzej drogi. 

Prezydent Miasta Lodzi czqSciowo nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdniat uwagi w czqkci nieuwzglqdnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

WyjaSnienia: 

Uwagq uwzglqdniono w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy. 

W projekcie planu miejscowego zostal poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaly 
uksztakowane w sposob pozwalajqcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnqtrznej. 
Budynki znajdujqce siq poza wytyczonymi liniami zabudowy mogq by6 remontowane 
i przebudowywane. 

Uwagi nie uwzglqdnia siq w zakresie wytyczenia drogi w iladzie budowanej infrastruktury 
technicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemow komunikacji pozwala na wytyczanie drdg wewnqtrznych niewyznaczonych 
na rysunku planu. Zapis ten umozliwia przedluzenie ul. Murawy w Sladzie budowanej sieci 
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji dr6g 
wewnqtrznych, kt6re powinny mieC w liniach rozgraniczajqcych minimum 7,O m szerokoici. 
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, sluzqcej obshdze powyzej dwoch dzialek, 
powinna by6 ona zakonczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami 
prawa. 

Uwaga nr 18 

- wplynqla 1 grudnia 20 16 r., 

- dotyczy dzialek nr 6211 i 6212 obrqb G-5 1 przy ul. Zastawnej 25, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przewiduje siq nastqpujqce 
przeznaczenie : 

- dzialka nr 6212 znajduje siq w jednostce oznaczonej symbolem I MNR - tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czqiciowo wjednostce oznaczonej 
symbolem 4ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy ushgowej w postaci zabudowy 
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czqiciowo pod poszerzenie 
ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL, 

- dzialka nr 6211 znajduje siq w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL - pod poszerzenie ul. 
Zastawnej. 

Pan Jacek Wyrzuc wnosi, o ujqcie w planie zagospodarowania przestrzennego przedhzenia 
ul. Murawy w pasie wodociqgu i kanalizacji (w budowie) do posesji przy ul. Zastawnej 
21 oraz mozliwoSci zabudowy dzialki od ul. Zastawnej do istniejqcych budynkow. 

Prezydent Miasta Eodzi czqSciowo nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdniac uwagi w czqSci nieuwzglqdnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

WyjaSnienia: 

Uwagq uwzglqdniono w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy. 

W projekcie planu miejscowego zostal poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaly 
uksztakowane w spos6b pozwalajqcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnqtrznej. 
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Budynki znajdujqce siq poza wytyczonymi liniami zabudowy mogq by6 remontowane 
i przebudowywane. 

Uwagi nie uwzglqdnia siq w zakresie wytyczenia drogi w iladzie budowanej infrastruktury 
technicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemow komunikacji pozwala na wytyczanie dr6g wewnqtrznych niewyznaczonych 
na rysunku planu. Zapis ten umozliwia przedluzenie ul. Murawy w Sladzie budowanej sieci 
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji drdg 
wewnqtrznych, kt6re powinny mieC w liniach rozgraniczajqcych minimum 7,O m szerokoici. 
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, sluzqcej obsludze powyzej dwdch dzialek, 
powinna by6 ona zakonczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami 
prawa. 

Uwaga nr 19 

- wplynqla 2 grudnia 20 16 r., 

- dotyczy dzialek nr 7415, 7416, 7417 obrqb G-40 przy ul. Rudzkiej 5 1, 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki znalazly siq 
w jednostce oznaczonej symbolem I MNIU - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i zabudowy ushgowej. 

Pan Krzysztof Slobinski firma Kamilena P.P.H.U. wnosi o zmianq przeznaczenia terenu 
z mieszkalno-uslugowego na mieszkalno-uslugowo-produkcyjne (lh4NIUlP) z uwagi na fakt, 
iz obecnie na przedmiotowej nieruchomoici znajdujq siq budynek mieszkalny, gospodarczy 
i produkcyjny, w ktorym to wytwarzane sq guziki oraz inne male metalowe i plastikowe 
czqici. W procesie tym uiywa siq maszyn przemyslowych takich jak wtryskarki i szlifierki, 
choC podkreilid nalezy, ze uciqzliwoiC powyiszej dzialalnoSci nie wykracza poza granice 
nieruchomoici. 

Ponadto, wnosi o zmianq miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici 
obszaru miasta todzi  obejmujqcej dolinq rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz dolinq 
rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta przez: 

a) zmianq fj 18 ust. 2 pkt 1 - z ,,przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i zabudowy ushgowej", na ,,przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ushgowej oraz zabudowy produkcyjnej 
z uciqzliwoSciami niewykraczajqcymi poza granicq. nieruchomoici IMN/U/P", 

b) zmianq $18 ust. 3 pkt 1 lit. a - z ,,wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - 
maksimum 15%" na ,,wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej maksimum 
go%", 

c) zmianq $ 18 ust. 3 pkt 1 lit. b - z ,,intensywnoSci zabudowy dzialki budowlanej - minimum 
0,06, maksimum 0,3" na ,,intensywnoici zabudowy dzialki budowlanej - minimum 0,06, 
maksimum 0,7", 

d) zmianq $18 ust. 3 pkt 1 lit. c - z ,, wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki 
budowlanej - minimum 75%" na ,,wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki 
budowlanej - minimum 30%", 

e) zmianq $18 ust. 3 pkt 2 lit. b 

z: ,,wysokoiC zabudowy: 

- dla budynk6w mieszkalnych - maksimum 11,O m do 2 kondygnacji nadziemnych plus 
poddasze uzytkowe, 
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- dla budynk6w ushgowych- maksimum 1 1,O m do 3 kondygnacji nadziemnych, 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m 1 kondygnacja 
nadziemna" 

na: ,,wysokoit zabudowy: 

- dla budynk6w mieszkalnych - maksimum 11,O m do 2 kondygnacji nadziemnych plus 
poddasze uzytkowe, 

- dla budynk6w uslugowych- maksimum 1 1 ,O m do 3 kondygnacji nadziemnych, 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m 1 kondygnacja 
nadziemna, 

- dla budynk6w produkcyjnych - maksimum 1 1,O m do 3 kondygnacji nadziemnych", 

f) zmianq $1 8 ust. 3 pkt 2 lit. c 

- dla budynkdw mieszkalnych i ushgowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie 
nachylenia polaci dachowych 20"-35", 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych - dachy, dwu lub wielospadowe o kqcie 
nachylenia polaci dachowych 20"-35" lub dachy plaskie, 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezpoSrednio przy granicy 
z sqsiedniq dzialkq budowlanq - dachy plaskie" 

na: ,,geometria dach6w: 

- dla budynk6w mieszkalnych i ushgowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie 
nachylenia polaci dachowych 20"-35", 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych - dachy, dwu lub wielospadowe o kqcie 
nachylenia polaci dachowych 20"-35" lub dachy plaskie, 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezpoirednio przy granicy 
z sqsiedniq dzialkq budowlanq - dachy plaskie, 

- dla budynkow produkcyjnych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia polaci 
dachowych 20"-35" lub dachy plaskie". 

Zainteresowany podkreSla, ze chcialby na wskazanej nieruchomoici nie tylko mieszkad 
i prowadzit dzialalnoid uslugowq, ale takze prowadzik dzialalnoiC gospodarczq polegajqcq 
na produkcji guzik6w oraz wytwarzaniu innych malych czqici z metalu i plastiku. 

Prezydent Miasta Lodzi czqiciowo nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdniad. uwagi w czqici nieuwzglqdnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Wyjainienia: 

Uwagi nie uwzglqdnia siq w zakresie zmiany przeznaczenia terenu z mieszkalno-uslugowego 
na mieszkalno-us'rugowo-produkcyjne (IMNIUIP). 

W projekcie planu zmieniono przeznaczenie czqici nieruchomoici, oznaczonej symbolem 
1 MNIU. NieruchomoSd przy ul. Rudzkiej 5 1 sklada siq z trzech dzialek o numerach 7415, 7416 
i 7417. Na dzialce nr 7416 o powierzchni 1330,2 m2 zlokalizowany jest parterowy budynek 
produkcyjno-uslugowy o powierzchni 328,O m2 oraz budynek inny niemieszkalny, r6wniez 
parterowy o powierzchni 56,O m2. Dzialki nr 7415 i 7417, lqcznie o powierzchni 6939,4 m2, 
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sq wsp6lnie zagospodarowane i zlokalizowany jest na nich budynek mieszkalny 
jednorodzinny o powierzchni 393,O m2. W granicach dzialki nr 7415 wyodrqbniono 
samodzielnq jednostkq o funkcji uslugowej z dopuszczeniem dzialalnoici produkcyjnej. 
Wskainiki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy zostaiy 
dostosowane do nowego przeznaczenia teren6w. Przeznaczenie pozosta4ych dzialek 
nie uleglo zmianie. 

Uwaga nr 21 

- data nadania 2 grudnia 201 6 r., 

- dotyczy dzialki nr 1814 obrqb G-5 1 przy ul. Rudzkiej 10311 05, 

- w wyloionym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dzialka znajduje 
siq w jednostce oznaczonej symbolem 4ZL - lasy i zalesienia. 

Pan Arkadiusz Lindner, Pan Radoslaw Lindner i Pani Iwona Lindner sprzeciwiajq siq 
przeznaczeniu w projekcie planu miejscowego nieruchomoici polozonej przy ul. Rudzkiej 
10311 05 - dzialka nr 1814 na funkcje leine. Podnoszq, ze jest to niezgodne z konstytucyjnq 
zasadq ochrony wlasnoici, naruszana jest r6wniez zasada ciqgloici w planowaniu 
przestrzennym. Poinforrnowali, ze w tej kwestii zlozyli wniosek o podjqcie uchwaiy o zmianq 
studium uwarunkowali i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. 

Wnoszq o umozliwienie wybudowania na przedmiotowym terenie 2 budynkbw mieszkalnych 
z przeznaczeniem dla dzieci i wnuk6w. 

Zainteresowani nadmienili, iz na dzialkach sqsiednich zostala zrealizowana niska zabudowa 
mieszkaniowa. Ich zdaniem zabudowa ta winna byd kontynuowana, gdyz ze wzglqdu 
na uregulowania zawarte w ustawie prawo budowlane nieruchomoSci istniejqce oddzialujq 
na naszq dzialkq. Cytujq: ,,Uwazamy, ze winna byC kontynuowana funkcja istniejqca, bowiem 
planowanie przestrzenne jest procesem ciqgtym. Nie wynikajq zadne wnioski z tzw. 
,, inwentaryzacji terenu ". " 

Zainteresowani wnoszq o przeznaczenie nieruchomoici na budownictwo mieszkaniowe. 
Oczekujq, ze dzialka przedmiotowa bqdzie przeznaczona dla realizacji potrzeb 
mieszkaniowych. Obecnie zamierzajq uzyskad decyzjq ustalajqcq warunki zabudowy zgodnie 
z prawem ,,dobrego sqsiedztwa". 

PodkreSlili, iz planowanie przestrzenne jako proces ciqgiy winno uwzglqdniad zaszloici 
i zgodnoid z przepisami techniczno-budowlanymi oraz rozpatrywad konsekwencje 
pozbawienia prawa wlasnoici dla realizacji ladu przestrzennego, ktory nie jest celem samym 
w sobie, a rodzi skutki odszkodowawcze. 

Zdaniem Zainteresowanych planowana inwestycja nie naruszy zasad ,,dobrego sqsiedztwa", 
gdyz dzialka sqsiednia uwzglqdnia wskazania dla teren6w zabudowy mieszkaniowej i nie 
powoduje sprzecznoici z uchwalq Nr LVIIIl1104109 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 
2009 r. dotyczqcq ustanowienia zespoh przyrodniczo- krajobrazowego ,,Ruda Willowa". 

Prezydent Miasta todzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w todzi postanowila nie uwzglqdnii uwagi. 

Projekty planow miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poin. zm.). 
Przy okreilaniu przeznaczenia w projekcie planu miejscowego nalezy kierowad siq stanem 
istniejqcym, uwarunkowaniami przyrodniczymi, zapisami obowiqzujqcego studium 
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oraz przepisami odrqbnymi. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt 
planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Obowiqzujqce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 
todzi dla terenu, na kt6rym znajduje siq przedmiotowa dzialka, wyznaczylo tereny 
o wiodqcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Jednoczeinie zapisy studium 
wskazujq, ze granice poszczeg6lnych teren6w odpowiadajq dokladnoici mapy (w skali 
1:25000), na kt6rej zostalo ono sporzqdzone, a ich uiciilenie oraz dostosowanie do granic 
ewidencyjnych nieruchomoici nastqpuje w miejscowych planach zagospodarowania. 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoik sporzqdzanych planow miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoSC planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalefi zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposob6w i kierunk6w wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
tddzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VIIIl149115 
z dnia 18 marca 201 5 r. (Dz. Urz. Woj. Lbdzkiego poz. 1548) i Nr XXXl781116 z dnia 
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 2614). 

Zgodnie z ww. uchwalq dzialka nr 1814 znalazla siq w granicach wydzielenia oznaczonego 
literq E, w kt6rym nie obowiqzujq zakazy wymienione w ust. 1 pkt 1, 3, 7 i 10 (pkt 1 - zakaz 
niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru, pkt 3 - zakaz uszkadzania 
i zanieczyszczania gleby, pkt 7 - zmiany sposobu uzytkowania ziemi i pkt 10 - zakaz 
umieszczania tablic reklamowych), za wyjqtkiem gruntow leinych ujawnionych w ewidencji 
grunt6w i budynk6w. Przedmiotowa dziatka zgodnie z wypisem z rejestru grunt6w ma uzytek 
leiny (Ls). Biorqc pod uwagq ustalenia zawarte w uchwale o zespole ( 5  3 ust. 3) oraz fakt, 
iz dzialka nr 1814 ma uzytek leiny (Ls), w przygotowywanym projekcie planu miejscowego 
zostala zakwalifikowana do terenbw las6w i zalesiefi (4ZL). 

Ponadto projekt planu nie narusza dotychczasowego przeznaczenia dzialki, gdyz obecnie 
dzialka jest zalesiona i niezabudowana. 

- data nadania 2 grudnia 20 16 r., 

- dotyczy dziatki nr 1/24 obrqb G-50 przy ul. Patriotycznej 18, 

- w wytozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje 
siq w jednostce oznaczonej symbolem 3ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
ushgowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej. 

Pan Arkadiusz Lindner i Pani Iwona Lindner stwierdzajq cytujq: ,,Przeznaczenie 
podstawowe naszej nieruchomoici wprojekcie planu to Mn. Zachowanie funkcji 
budownictwa mieszkaniowego podobnie jest na naszej dzialce i dzialkach sqsiednich. Jednak 
w naszym odczuciu istnieje sprzecznoii. migdzy czgiciq opisowq, a czgs'ciq graficznq Studium. 
Wystqpiliimy o poajgcie uchwaty zmieniajqcej Studium. " 

Zainteresowani podnoszq, iz ich zamiarem inwestycyjnym jest rozbudowa oraz przebudowa 
istniejqcego budynku mieszkalnego, a takie zmiana zagospodarowania terenu o elementy 
malej architektury. Nadmieniajq, iz planowane zamierzenia inwestycyjne nie naruszajq zasad 
,,dobrego sqsiedztwa". Podnoszq, iz w obszarze definiowanym jako obszar ,,dobrego 

- - - 
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sqsiedztwa" istnieje zabudowa, kt6rq chcieliby przebudowad i rozbudowac. PodkreSlajq, 
ze dzialania te nie bqdq sprzeczne z uchwalq Nr LVIIIII 104109 Rady Miejskiej w todzi 
z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustalenia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda 
Willowa". 

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglqdniC uwagi. 

Wyjainienia: 

Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. Art. 15 ustawy m6wi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowiqzujqcej, jednak jego 
zapisy rzutujq na ustalenia planu miejscowego. W studium okreila siq strukturq przestrzennq 
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczeg6lnych obszar6w gminy. Realizacja 
ustalen studium nastqpuje poprzez uchwalenie miejscowych planow zagospodarowania 
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq 
finkcjq, dla teren6w polozonych po wschodnie stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni 
urzqdzonej z programem uslugowym (ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem 
lokalizacji obiekt6w i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza 
lokalizacjq obiektow obslugi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie 
w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni 
urzqdzonej i zabudowy ushgowej . 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoSd sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoici ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoid planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposob6w i kierunkow wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w Eodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
tddzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w todzi Nr VIIIl149115 
z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. tbdzkiego poz. 1548) i Nr XXXl781116 z dnia 
25 maja 201 6 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 2614). 

NieruchomoSd polozona przy ul. Patriotycznej 18 znajduje siq w granicach ustanowionego 
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczeri ustalonych 
w ww. uchwale w tj 3 ust. 1, a w szczegblnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania 
lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu 
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajq przeznaczenie tych teren6w pod funkcjq mieszkaniowq. 
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego 
organem opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwq gleby. 
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Uwaga nr 23 

- data nadania 2 grudnia 201 6 r., 

- dotyczy dzialki nr 3814 obrqb G-5 1 przy ul. Glqbinowej 1, 
1 

- w wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dzialka znajduje 
siq wjednostce oznaczonej symbolem 3ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej. 

Pani Jolanta Morajko sprzeciwia siq przeznaczeniu w projekcie planu miejscowego 
nieruchomoSci polozonej przy ul. Glqbinowej 1 na zielen urzqdzonq i zabudowq ushgowq 
w postaci zabudowy hotelowej, sportowo- rekreacyjnej i dydaktycznej, gdyz godzi to 
w prawo wlasnoici. Zainteresowana podnosi, iz nie posiada Srodkdw na dzialania 
inwestycyjne okreilone projektem planu. Zamierza na nieruchomoSci zrealizowaC zabudowq 
mieszkaniowq. Nadmienila, ze zabudowa, kt6rq zamierza realizowaC nie narusza zasad 
dobrego sqsiedztwa, gdyz przylega do teren6w zabudowy mieszkaniowej. PodkreSlila, ze 
nie jest to r6wniez sprzeczne z uchwalq Rady Miejskiej w Lodzi Nr LVIIIII 104109 z dnia 
27 maja 2009 r. dotyczqcej ustanowienia zespoh przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda 
Willows". Zdaniem Zainteresowanej jest to zgodne z zasadq ciqgloSci planowania 
przestrzennego i zmierza do spelnienia wszelkich warunkow urbanistycznych zawartych 
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisow zawartych 
w rozporzqdzeniach wykonawczych do niej wydanych. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnit uwagi. 

Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowiqzujqcej, jednak jego 
zapisy rzutujq na ustalenia planu miejscowego. W studium okreSla siq strukturq przestrzennq 
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczegolnych obszar6w gminy. Realizacja 
ustalen studium nastqpuje poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania 
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 201 0 r., wyznacza wiodqcq 
funkcjq, dla teren6w polozonych przy ul. Glqbinowej, jako tereny zieleni urzqdzonej 
z programem uslugowym (ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji 
obiekt6w i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjq 
obiekt6w obslugi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie w projekcie planu 
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej . 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoSC sporzqdzanych planow miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoSd planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustaleli zawartych w przepisach odrqbnych. 
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Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposobow i kierunkdw wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LV1111104109 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
tddzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w todzi Nr VIII/149/15 
z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. tddzkiego poz. 1548) i Nr XXXl781116 z dnia 
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. tbdzkiego poz. 2614). 

NieruchomoSC polozona przy ul. Glqbinowej 1 znajduje siq w granicach ustanowionego 
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczen ustalonych 
w ww. uchwale w $ 3 ust. 1, a w szczegolnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania 
lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu 
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajq przeznaczenie tych terenow pod funkcjq mieszkaniowq. 
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego 
organem opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwq gleby. 

11. Drugie wyloienie w okresie od 21 czenvca 2017 r. do 21 lipca 2017 r. 

W wyznaczonym terminie tj. do 4 sierpnia 2017 r. wplynqlo 14 uwag. Prezydent Miasta todzi 
zarzqdzeniem Nr 6778lVIIl17 z dnia 25 sierpnia 2017 r. rozpatrzyl uwagi dotyczqce projektu 
planu, zgodnie z przywolanymi w wyjainieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien 
podpisania zarzqdzenia. Jedna z uwag zostala uwzglqdniona w czqSci, tj. uwaga nr 1. 

W zakresie uwag nieuwzglqdnionych przez Prezydenta Miasta todzi, Rada Miejska w todzi 
postanawia przyjqC nastqpujqcy sposdb rozpatrzenia: 

Uwaga nr 1 

- wplynqla 10 lipca 2017 r., 

- dotyczy dzialek nr 611, 612, 711, 712, 17/34 i 17/36 obrqb G-52 przy 
ul. Plazowej 81ul. Rudzkiej 75, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki 
znalazlry siq wjednostce oznaczonej symbolem IMW o przeznaczeniu - zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna. 

Pirma PRO DOMUS CONCEPT sp. z 0.0. oraz firma PORTUCALE sp. z o. o. 
reprezentowane przez adwokata Patrycjq Kaimierczak wniosly o zmianq ustaleli projektu 
planu z: 

- obowiqzujqca linia zabudowy, 

- maksymalny wskainik powierzchni zabudowy 15%, 

- intensywnoSC zabudowy minimum 0,2 - maksimum 0,4 

- wskainik powierzchni biologicznej czynnej - minimum 70%; 

- nieprzekraczalna linia zabudowy, 

- wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 35%, 

- intensywnoSC zabudowy minimum 0,2 - maksimum 1,0, 
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- wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%; 

W uzasadnieniu adwokat Patrycja Kaimierczak poinformowala o: 

1) umowach zawartych pomiqdzy jej mocodawcami, odnoinie nieruchomoici polozonej przy 
ul. Plazowej 8 i Rudzkiej - dzialki o numerach 611 i 612 w obrqbie (3-52, o lqcznej 
powierzchni 2479,OO m2, (jako dowod zalqczono warunkowq umowq sprzedazy z dnia 
3 1 marca 2017 r. oraz umowq przeniesienia sprzedaiy z dnia 26 kwietnia 2017 r.); 

2) uzyskanej, dla ww. dzialek, decyzji o warunkach zabudowy (DAR-UA-X.1646.2014 z dnia 
30 paidziernika 2014 r.) dla inwestycji polegajqcej na budowie budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym oraz z urzqdzeniami budowlanymi 
i projektowanym wjazdemlwyjazdem z ul. Plazowej, w kt6rej ustalono m.in.: 

- nieprzekraczalnq liniq zabudowy, 

- wskainik wielkoici powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - od 
0,19 do 0,41 (1 9%-4 1 %) 

i nie ustalono parametru intensywnoiC zabudowy oraz wskainika powierzchni biologicznie 
czynnej, (jako dow6d zalqczono decyzjq o warunkach zabudowy); 

3) wydanej (dla ww. dzialek), w dniu 6 grudnia 2016 r., decyzji nr DAR-UA-111.2400.2016 
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu sp6lce pozwolenia na budowq 
wielorodzinnego budynku mieszkalnego z garazem podziemnym i zewnqtrznymi 
instalacjami: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociqgowej, gazowej 
i elektrycznej, ktdra ma charakter decyzji ostatecznej, (jako dow6d zalqczono decyzjq 
o pozwoleniu na budowq); 

4) nabyciu, przez kolejnego mocodawcq, od Miasta todzi w drodze ustnego przetargu 
nieograniczonego wlasnoSC nieruchomoici polozonej w Lodzi przy ulicy Rudzkiej bez 
numeru, obrqb G- 52, dz. nr 17/34 i 17136 o lqcznej powierzchni 399,OO m2, (jako dowod 
zalqczono protokbl z ustnego przetargu z dnia 9 czerwca 20 17 r.); 

5) umowie sprzedazy na rzecz zleceniodawcy, prawa uzytkowania wieczystego 
nieruchomoici gruntowej oznaczonej, jako dzialki gruntu nr 711 i 712, polozonej w Lodzi- 
G6rna przy ul. Rudzkiej o lqcznej powierzchni 1176,OO m2, (jako dow6d zalqczono 
przedwstqpnq umowq sprzedazy, warunkowq umowq sprzedazy); 

6) planowanej przez mocodawc6w, jeszcze w roku 2018, wsp6lnej inwestycji polegajqcej 
na budowie budynku wielorodzinnego, na dzialce nr 612 oraz na nieruchomoiciach 
obejmujqcych dzialki nr 711, 712, 17/34 oraz 17/36. 

Nastqpnie adwokat Patrycja Kaimierczak w uzasadnieniu podniosla, cytujg: ,,Odnoszqc sig do 
ustalenia w zakresie obowiqzujqcej linii zabudowy podnoszg, iz jest to rozwiqzanie 
niewtaiciwe, nieuwzglgdniajqce biezqcego zagospodarowania terenu oraz mozliwych zmian 
inji-astruktury. 

Zgodnie z definicjq zawartq wprojekcie uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgici obszaru miasta 
Lodzi obejmujqcej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz Doling rzeki Gadki, 
polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta obowiqzujqca linia 
zabudowy to wyznaczona na rysunku planu linia, okreilajqca czgik dziatki budowlanej, 
na ktbrej mozliwe jest lo kalizowanie budynkbw, wzdtuz ktdrej; o bow iqzuje sytuowanie 
minimum 70% powierzchni iciany Ji.ontowej; budynku, z zakazem jej przekraczania, ktdry 
nie dotyczy elementdw wejicia do budynku takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, 
zadaszenie, elementbw nadwieszeri takich jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, oraz 
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podziemnych czgs'ci budynku i urzqdzen budowlanych zwiqzanych z budynkiem, chyba, 
i e  ustalenia planu rozslrzygujq inaczej. 

W tym miejscu wskazujg, iz obszar oznaczony na planie symbolem IMW zjednej strony 
graniczy z ulicq Rudzkq, z drugiej zas' strony z ulicq Plaiowq. 

Wskazujg, i i  ulica Rudzka to jedna z najbardziej ruchliwych ulic w obszarze, dla ktdrego 
stworzony zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wzmoiony 
ruch uliczny oraz towarzyszqcy mu hatas nie sprzyjajq budowie budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego w granicy dziatki, a w tyrn miejscu wyznaczona zostata zgodnie z projektem 
planu obowiqzujqca linia zabudowy. Rozwiqzanie takie jest nieracjonalne, bowiem 
nie uwzglgdnia faktu, i e  dom ma byi. przede wszystkim azylem i miejscem odpoczynku od 
miejskiego zgietku. Posadowienie zas' budynku mieszkaniowego wielorodzinnego w granicy 
dziatki wyiej wymienionego celu nie pozwoli osiqgnqi., a wprost przeciwnie - potencjalni 
mieszkaticy narazeni bgdq na wzmozony hatas i ruch uliczny. Tyrn samym sposdb ustalenia 
linii zabudowy nie uwzglgdnia przewidywanego charakteru zabudowy w strejie 1 W .  

Nadto, nie jest wykluczone, iz z uwagi na czgstotliwoii. ruchu ulicznego, w przysztoici ulica 
Rudzka zostanie rozbudowana lub poddana przebudow ie. W takim wypadku usytuowanie 
budynkdw w obowiqzujqcych aktualnie granicach dziatki moze w istotny sposdb utrudnii. 
plany inwestycyjne zwiqzane z poszerzeniem lub renowacjq drogi. 

Co wigcej, nalezy zauwaiyi., iz dla obszaru 5U znajdujqcego sig bezpos'rednio na pdtnoc od 
obszaru 1 M, projekt planu przew iduje nieprzekraczalnq linip zabudowg. Z uwagi na fakt, 
i i  obszar 5U i IMW znajdujq sig w bezpoirednim sqsiedzhvie zasadnym bytoby by linia 
zabudowy zostata dla nich ustalona wjednakowy sposdb w celu zachowania tadu 
przestrzennego. Zastanawiajqce jest przy tyrn, jakie jest uzasadnienie Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej by dla o bszaru przeznaczonego pod zabudowg ustugowq, dla ktorej odlegtos'i. 
od ulicy nie ma znaczenia, a wprost przeciwnie - posadowienie budynku w granicy dziatki 
moze korzystnie wptywaC na rozwdj ustug - ustanowii. nieprzekraczalnq linig zabudowy, zas' 
dla obszaru przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowq, gdzie posadowienie budynku 
w granicy dziatki moze byi. dla rnieszkaricdw dokuczliwe, ustanowii. obowiqzujqcq linig 
zabudowy w granicy dziatki. 

Co do ulicy Plazowej podnoszg nadto, iz zgodnie z pismem Zaktadu Wodociqgdw 
i Kanalizacji sp. z 0.0. z dnia 5 maja 2016 r. dla kanatu sanitarnego D=0,20 m 
zlokalizowanego w ulicy Plaiowej w odlegtos'ci okoto 2m od granicy zdziatkq 6/2, 
obowiqzujq pasy ochronne o szerokos'ci po 5,O m po obu stronach przewoddw liczqc od jego 
krawgdzi skrajnych. Wpasach tych nie wolno dokonywai. zabudowy oraz statych naniesieri. 
Zpowyiszego wynika, iz usytuowanie obowiqzujqcej linii zabudowy w granicy dziatki, 
zgodnie z wytozonym projektem planu, moze spowodowai. kolizjg z istniejqcym kanatem 
sanitarnym. Stqd ustalenie o bow iqzujqcej linii zabudowy zgodnie z wytozonym projektem 
planu jest niemozliwe, chyba, i e  Miejska Pracownia Urbanistyczna jest wposiadaniu 
warunkdw technicznych wydanych przez Zaklad Wodociqgow i Kanalizacji sp. z o. o. 
wskazujqcych inne wytyczne. " 

Jako dowdd zalqczono pismo ZWIK z 5 maja 2016 r. 

Dalej adwokat Patrycja Kaimierczak odnoszqc siq do linii zabudowy zwr6cil.a uwagq na fakt, 
ze, cytujq: ,,(...) w decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajqcej 
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy Plazowej 8, nr dziatki 6/2, ustalona 
zostata nieprzekraczalna linia zabudowy, nie zas' obowiqzujqca linia zabudowy. Tyrn samym 
wy!ozony projekt planu sprzeczny jest z wczeiniej wydanq indywidualnq ostatecznq decyzjq 
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o ustalenie warunkdw zabudowy, ktdra zostata wydana w oparciu o szczegdtowq analizg 
obszaru sqsiadujqcq z w/w dziatkq. 

Stqd wniosek o ustalenie dla obszaru 1 MW nieprzekraczalnej linii zabudowy jest w petni 
zasadny i zasluguje na uwzglgdnienie." 

Nastqpnie adwokat Patrycja Kaimierczak w uzasadnieniu kwestionuje ustalone dla obszaru 
1MW wskainiki: powierzchni zabudowy, intensywnoici zabudowy oraz powierzchni 
biologicznie czynnej . 
Cytujg : ,, W pierwszej kolejnos'ci podnoszg, iz decyzja o ustaleniu warunkdw zabudowy 
zatqczona do niniejszych uwag, wydana dla dziatki nr 6/2 okres'la wskainik powierzchni 
zabudowy na poziomie od 0,19 do 0,41 (tj. od 19% do 41%). Tym samyrn wskainik 
powierzchni zabudowy przewidziany w projekcie planu dla terenu oznaczonego 1MW 
przewiduje wartos'i. niemalze trzykrotnie nizszq niz wczes'niej ustalona dla czgs'ci tego 
obszaru, t j .  dziatki nr 6/2, w drodze decyzji. 

Podnoszg przy tym, iz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie de cyzji o warunkach zabudowy jest moiliwe 
jedynie w przypadku tqcznego spehienia warunkdw wskazanych w tyrn przepisie, w tyrn, gdy 
co najmniej jedna dziatka sqsiednia dostgpna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana 
w sposdb pozwalajqcy na okres'lenie wymagari dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie 
kontynuacji funkcji, parametrdw cech iwskainikdw ksztattowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektdw 
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos'ci wykorzystania terenu. 

Nalezy, zatem zauwazyi., iz organ wydajqcy decyzjg o warunkach zabudowy wydat 
przedrniotowq decyzjg w oparciu o analizg obszaru sqsiadujqcego z dziatkq nr 6/2. 
Zpowyzszego wynika, iz w obszarze sqsiadujqcym z dziatkq nr 6/2 o 121,5 m, a co za tyrn 
rdwniez w obszarze sqsiadujqcym z dziatkq nr 7/1 i 7/2 oraz 17/34 i 17/36, znajdujq siq inne 
dziatki, dla ktdrych wskainik powierzchni zabudowy wynosi do 41 %, migdzy innymi dziatka 
o numerze ewid. 15/1 wprost wskazana w decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy nr DAR- 
UA-X 1646.2014. Zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Lodzi, przedstawionym 
w w/w decyzji ,, tak ustalony wskainik nie zaburzy tadu przestrzennego w sqsiedztwie ". 
Ustalenie wskainika powierzchni na poziomie maksimum do 35% stanowid bgdzie 
kontynuacjg zabudowy w tymze obszarze. 

Zasadne izgodne z obowiqzujqcym tadem przestrzennym jest, zatem ustalenie wskainika 
powierzchni zabudowy na poziomie 35%, zgodnie z wnioskiem powyzej. 

Parametr odnoszqcy sig do intensywnos'ci zabudowy, rozumianej, jako wskainik powierzchni 
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, z tym, ze przez 
powierzchnig catkowitq zabudowy nalezy rozumied tqcznq powierzchnig wszystkich 
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewngtrznym wszystkich budynkdw istniejqcych 
i lokalizowanych na dziatce budowlane (zgodnie definicjq zawartq w projekcie uchwaty Rady 
Miejskiej w todzi  w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czgs'ci obszaru miasta Lodzi obejmujqcej doling rzeki Ner wraz 
ze Stawami Stefanskiego oraz Doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej 
do potudniowej granicy miasta) nie byt w ogdle przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy. 

Niemniej jednak nalezy zauwazyd, iz spdtka Pro Domus Concept sp. z o. o. jest w posiadaniu 
ostatecznej decyzjg Prezydenta Miasta Eodzi o zatwierdzeniu projektu budowlanego 
i udzieleniu spdtce pozwolenia na budowg. Zatw ierdzony projekt budowlany przew iduje 
realizacjg inwestycji o powierzchni zabudowy 861,42m2. 
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Uwzglgdnienie parametru odnoszqcego sig intensywnoici zabudowy na poziomie wskazanym 
wprojekcie planu, przy wskazanym tam wskainiku powierzchni zabudowy, uniemozliwia 
realizacjg w/w inwestycji zgodnie z decyzjq o pozwoleniu na budowg oraz zatw ierdzonym 
projektem budow lanym. Co wig cej, powyzsze parametry umozliw iajq realizacjg inwestycji 
o powierzchni zabudowy okoto 400 m2 na catym obszarze planowanej inwestycji t j .  na dziatce 
6/2 wraz z dziatkami tj. 7/1, 7/2, 1 7/34 oraz 1 7/36, co stanowi potowg powierzchni zabudowy, 
ktdra wynika z decyzji opozwoleniu na budowg. Tym samym sposdb okreilenia parametru 
intensywnoici zabudowy jest skrajnie niekorzystny dla inwestordw ipomimo oznaczenia 
przedmiotowego obszaru, jako teren pod zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq w praktyce 
uniemozliwia takq zabudowg z uwagi na jej ekonomicznq nieoptacalnos'i.. 

Zasadnym jest, zatem by intensywnoii. zabudowy zostafa ustalona na poziomie 
wnioskowanym przez moje Mocodawczynie t j .  maksimum I,O, co znajduje uzasadnienie takze 
w innych ustaleniach przewidzianych w projekcie planu. 

Zauwazam, iz dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem l W / U  intensywnoii. 
zabudowy ustalono minimum 0,2 maksimum 1,O. Podnoszg przy tym, iz zardwno w/w obszar 
oznaczony symbolem IMW/U, jak i obszar, ktdrego dotyczy niniejszy wniosek tj. 1MW dotyczq 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z tyrn zastrzezeniem, ze strefa lMW/U dopuszcza 
rdwniez zabudowg usiugowq, niemniej jednak oczywistym jest, iz zabudowa uslugowa, co do 
zasady znajduje sie na pienvszej kondygnacji budynku, wszelkie zai wyzsze kondygnacje 
przeznaczone sq pod zabudowg mieszkaniowq. Nadto nie mozna porninqC faktu, ze obszary te 
sq od siebie oddalone zaledwie o 950 m. Nie jest, zatem zasadnym by rdznicowaC 
intensywnoii. zabudowy obu w/w stref; skoro posiadajq one tozsame przeznaczenie i znajdujq 
sip w bliskim sqsiedztwie. 

Co wigcej nalezy zauwazyi., iz obszar 1MW sqsiaduje bezpoirednio ze strefq 5U, dla ktdrej 
ustalono wskainik maksimum zabudowy na poziomie 25%, a intensywnos'i. zabudowy 
minimum 0,2 maksimum 0,7. Tym samym, pomimo faktu, ze obszar 5U znajduje sig 
w bezpoirednim sqsiedztwie strefi, w ktdrej znajdujq sig nieruchornoici bgdqce wiasnoiciq 
moich Mocodawcdw, to wskainik zabudowy jest dla tego obszaru o 10 punktdw procentowych 
wyzszy, zai  wskainik intensyw nos'ci zabudowy jest niemalze o potowg wyzszy. Brak przy tym 
uzasadnienia, z jakiego powodu wskainik intensywnos'ci zabudowy jest wyzszy dla zabudowy 
ustugowej niz zabudowy w ielorodzinnej mieszkaniowej. 

Odnoszqc sig do wniosku w zakresie wskainika powierzchni biologicznej czynnej nalezy 
zauwazyi., ze wskainik ten jest wypadkowq powierzchni pod zabudowe oraz powierzchni pod 
utwardzenie. Oczywistym jest przy tyrn, iz przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 
koniecznym jest przeznaczenie powierzchni pod utwardzenie m.in. na parking dla 
mieszkakcdw. Stqd zasadnym jest by ok. 15-20% powierzchni dziatki przew idziana byta pod 
utwardzenie, co zostaio takze uwzglqdnione w projekcie planu przy zatozeniu, ze wskainik 
powierzchni zabudowy wynosi 15%, a wskainik powierzchni biologicznie czynnej 70%. 
Zaktadajqc, zatem, iz wskainik powierzchni zabudowy wynosit bgdzie 35% zamiast 15%, 
zgodnie z wnioskiem, zasadnym jest odpowiednie zmniejszenie o 20% wskainika powierzchni 
biologicznej czynnej z 70% do 50%." 

Na zakonczenie adwokat Patrycja Kaimierczak podkredlila, cytujq: ,,(...) ze w uzasadnieniu 
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego wskazano, ze w projekcie uwzglgdniono in. in. wymagania tadu 
przestrzennego, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnoici. Podnoszq jednak, ze dla 
omawianego obszaru w/w warunki bedq zrealizowane w sposdb petny, jezeli ustalona 
zostanie nieprzekraczalna linia zabudowy, zamiast obowiqzujqcej linii zabudowy, za4 
pozostale parametry zostanq okreilone zgodnie z wnioskiem. 
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Po pierwsze, zostanie zachowany lad przestrzenny, bow iern 1 inia zabudowy oraz wskainik 
powierzchni zabudowy wskazane we wniosku wpisujq sig w analizg obszaru wchodzqcego 
w strefg I M ,  ktdra zostala przeprowadzona nu potrzeby decyzji o warunkach zabudowy dla 
dziaKi nr 6/2 w paidzierniku 2014 r. Nadto nieprzekraczalna linia zabudowy stanowii bgdzie 
kontynuacjg linig zabudowy przewidzianej dla obszaru 5U. Po drugie, uwzglgdnione zostanq 
walory ekonomiczne przestrzeni, bow iern sposd b jej przeznaczenia bgdzie uwzglgdniai ich 
zamierzone uzytkowanie. Wreszcie, nie zostanie naruszone prawo wiasnos'ci moich 
Mocodawczyri, bowiem zagospodarowanie zostanie uksztaltowane w sposdb zgodny 
z posiadanymi przez spdlkg Pro Domus Concept sp. z o. o. decyzjami o warunkach zabudowy 
oraz pozwoleniu nu budowg i nie bgdzie ingerowai w plany inwestycyjne spdlki. Nadto 
wskazujg, iz dla planowanej inwestycji powstat juz projekt budowlany oraz projekt 
wykonawczy, zas' spdika poniosla z zw iqzku z powyzszym koszty nu poziomie ok. 200.000 zl 
netto. Istotna zmiana parametrdw zabudowy, zgodnie zprojektem planu, uniemozliwi 
realizacjg projektdw planowanych przez spdlki, w konsekwencji narazajqc spdlki na straty - 

budowa budynku wielorodzinnego mieszkaniowego o parametrach przew idzianych 
w projekcie planu nie bgdzie, bowiem intratna. 

Za zmianq parametru wskainika powierzchni oraz intensywnos'ci zabudowy przemawiajq 
rdwniez walory architektoniczne. Nalezy, bowiem zauwazyi, iz w bliskim sqsiedzhvie dzialek 
nr 6/1, 6/2, 7/1, 7/2, 17/33, 17/34, 17/35, 17/36 istniejq juz osiedla wielorodzinne, o podobnej 
formie iprojekcie. Migdzy innymi w odleglos'ci zaledwie kilkuset metrdw od planowanej 
inwestycji znajduje sig osiedle Villa Park w todzi przy ul. Rudzkiej. Zardwno istniejqce 
osiedla, jak i planowana przez moja Mocodawczynig inwestycja charakteryzujq sig 
nowoczesnos'ci~ wysokq klasq i elegancjq, przy zachowaniu prostej formy, o czym s'wiadczq 
zatqczone w izualizacje inwestycji. Zmiana parametrdw zabudowy uniemozliw i zas' osiqgnigcie 
przewidywanych walordw architektonicznych." 

Jako dow6d zalqczono wizualizacje inwestycj i. 

Podsumowujqc adwokat Patrycja Kaimierczak dodala, cytujq: ,,Podnoszg przy tym, 
iz lokalizacja planowanego budynku wielomieszkaniowego jest bardzo atrakcyjna z uwagi 
nu bliskoii do terendw zielonych, atrakcji w postaci Stawdw Stefariskiego, a jednoczes'nie do 
komunikacji miejskiej, a takze punktdw handlowych oraz edukacji, stqd zainteresowanie 
potencjalnych nabywcdw lokali jest ogromne, a inicjatywa powigkszenia inwestycji o teren 
dzialek nr 17/34 i 17/36 w pelni uzasadniona. Nie jest, zatem zasadne by poprzez ustalenie 
parametrdw zabudowy, przewidzianych w przedlozonym projekcie, ktdre nie sq zasadne pod 
kqtem obowiqzujqcego ladu przestrzennego, niweczyi plany inwestycyjne moich 
Mocodawczyri oraz dzialai wbrew inwestorom, ktdrych zamiarem jest uczynienie Lodzi 
miastem atrakcyjnym dla inwestordw oraz mieszkariciiw." 

Do uwagi zalqczono: 

odpis pelnomocnictwa, 

warunkowa umowa sprzedazy z dnia 3 1 marca 201 7 r., 

umowa przeniesienia sprzedazy z dnia 26 kwietnia 201 7 r., 

decyzja o warunkach zabudowy DAR-UA-X. 1646.20 14, 

decyzja o pozwoleniu na budowq nr DAR-UA-111.2400.2016, 

protokdl z ustnego przetargu z dnia 9 czerwca 201 7 r., 

przedwstqpna umowa sprzedazy z 3 1.05.20 17 r., 

warunkowa umowa sprzedazy z 22.06.2017 r., 
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pismo ZWIK z 5 maja 2016 r., 

wizualizacje. 

Prezydent Miasta Eodzi czqiciowo nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglqdniak uwagi w czqSci nieuwzglqdnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Wyjainienia: 

Uwaga zostala czqiciowo uwzglqdniona w zakresie zmiany linii zabudowy z obowiqzujqcej 
na nieprzekraczalnq wzdluz dzialki 612 od ul. Plazowej. 

Ze wzglqdu na istniejqce usytuowanie budynkbw, o tym samym przeznaczeniu, wzdluz 
ul. Rudzkiej i ul. Plazowej, w terenie lMW, dla zachowania ciqgloici zabudowy wyznaczono 
obowiqzujqce linie zabudowy. Jednakze, w zwiqzku z koniecznoiciq zachowania 
odpowiedniej odlegloici od istniejqcego kanah sanitarnego, biegnqcego w ul. Plazowej 
postanowiono zmieniC wyznaczonq liniq zabudowy obowiqzujqcq na nieprzekraczalnq. 

Uwagi nie uwzglqdnia siq w zakresie zaproponowanych zmian odnoinie wskainikdw 
zagospodarowania terenu, przyjqtych wprojekcie planu miejscowego. Wyznaczone 
w projekcie planu tereny z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq nie przewidujq tak 
wysokich wskainikow jak zaproponowano w uwadze. Na etapie opracowywania projektu 
planu szczeg6lowo przeanalizowano istniejqce parametry zagospodarowania terenow 
z istniejqcq zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq. Nalezy zwr6ciC uwagq, ze tereny przy 
ul. Rudzkiej stanowiq obszar obrzezny miasta, w znacznej czqici polozone w granicach 
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego. Zlokalizowana na terenie istniejqca zabudowa 
mieszkaniowa, zarowno historycznie uksztakowana, jak i now0 powstala, to obiekty 
o niewielkich gabarytach, wkomponowane w naturalny krajobraz. Zaproponowane 
w projekcie dokumentu wskainiki majq na celu ujednolicenie parametr6w i gabaryt6w 
budynk6w o tej samej funkcji. W granicach terenu 1MW budynki mieszkalne 
nie przekraczajq 385,OO m2 powierzchni zabudowy, co jest por6wnywalne z istniejqcq 
zabudowq zlokalizowanq na terenie oznaczonym, w projekcie planu, symbolem 2MW. 
Ustalenie wskainika zabudowy na poziome 35%, i wskainika intensywnoici zabudowy 1,0, 
nanieruchomoici opowierzchni 4000,OO m2, pozwoliloby na realizacjq budynku 
opowierzchni zabudowy 1400,OO m2, niemal czterokrotnie wiqkszego niz wielkoid 
budynk6w mieszkalnych w sqsiedztwie, co w sposbb istotny naruszaloby zasady ochrony 
i uksztakowania ladu przestrzennego. Przyjqty w projekcie wskainik powierzchni zabudowy, 
maksymalnie 1596, na poziomie zapewniajqcym zachowanie wlaiciwych proporcji pomiqdzy 
obecnq i przyszlq zabudowq jest optymalny. 

Uwaga nr 2 

- wptynqla 13 lipca 20 17 r., 

- dotyczy dzialek nr 108 i 109 obrqb G-39 przy ul. Wqdkarskiej 32 i 34 oraz calego 
obszaru objqtego planem, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe 
dzialki znalaz'ry siq wjednostce oznaczonej symbolem 22MN o przeznaczeniu - 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

Pan Adam Broiyna wnosi o zmianq kqta nachylenia gl6wnych polaci dachowych - od 25 do 
45 stopni. 

W uzasadnieniu Zainteresowany podnosi, cytujq: ,,Proponowane zmiany, bezpoirednio 
nawiqzujq do istniejqcej zabudowy zlokalizowanej nu obszarze powstajqcego planu. Naleiy 
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zauwazy C, ze rolq uchwalenia mpzp, jest wprowadzenie zasad i kryteridw, wprowadzajqcych 
przemys'lany porzqde k urbanistyczny i tad przestrzenny, co pow inno m ieC swoje 
odzwierciedlenie w wyznaczonych obszarach, bez tzw. kolizji wzrokowej zardwno pod 
wzglgdem formy zabudowy - architektury, jak rdwniez podstawowych parametrdw 
charakteryzujqcych danq zabudowg. 

Brak naw iqzania do sqsiedniej oraz istniejqcej zab udowy poprzez ograniczenie kqta potaci 
dachowych do 35 stopni nie jest uzasadniony, albowiem na caIym obszarze powstajqcego 
mpzp, oraz na terenach przylegajqcych mozemy odnaleii wiele przyktaddw domdw 
z pofaciami dachowymi, ktdrych kqt nachylenia przekracza 35 stopni. 

Nie bez znaczenia jest rdwniez aspekt ekologiczny. Wigkszy kqt nachylenia pofaci dachowych 
pozwala optymalnie wykorzystaC energig stonecznq w skali caiego roku (kolektory, ogniwa 
fotowoltaiczne, dachdwki z naniesionymi ogniwami). W szczegdlnos'ci zimq, wiosnq i jesieniq, 
gdy zapotrzebowanie energetyczne jest najwigksze, zeby otrzymaC jak najwigcej energii nalezy 
montowaC te urzqdzenia pod jak najwigkszym kqtem. (irddto - 
http://solarislB.blogspot.com/2009/04/optymalne-ustawienie : kolektora.htm1 - blog 

prowadzi pan Bogdan Szymariski, Absolwent Akadem ii Gdrniczo-Hutniczej w Krakowie - 
specjalnos'i odnawialne irddta energii, Inzynier projektu nadzorujqcy budowg farm 
fotowoltaicznych na terenie catego kraju). " 

W zalqczeniu Pan Adam Brozyna zalqczyl dokumentacjq fotograficznq kilkudziesiqciu 
przykladowych obiektow wraz z okreileniem ich lokalizacji. 

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglqdnik uwagi. 

Wyjainienia: 

Geometria dachow istniejqcych budynkow zlokalizowanych na obszarze, dla ktorego 
sporzqdzany jest projekt planu miejscowego, jest roznorodna: od dachbw pfaskich, do 
stromych jedno, dwu czy wielospadowych. Kqty nachylenia polaci dachowych w dachach 
stromych, czyli powyzej 15", w wiqkszoSci nie przekraczajq kqta 35". W granicach planu 
znajdujq siq oczywiicie pojedyncze przypadki, gdy kqty nachylenia polaci dachowych siqgajq 
lub nawet przekraczajq kqt 45", sq to wyjqtki zaklocajqce porzqdek urbanistyczny i lad 
przestrzenny, ktbrych wartoi6 dostrzega Wnoszqcy uwagq w treici swojej wypowiedzi. 

Przedstawione w uwadze przyklady (na zalqczonych zdjqciach) pokazujqce budynki 
z dachami stromymi o kqtach okolo 45", stanowiq ewenement, ktory ustaleniami projektu 
planu miejscowego nie powinien by6 utnvalony. 

Ustalone w projekcie planu kqty nachylenia polaci dachowych nie wykluczajq mozliwoici 
instalowania na dachach paneli slonecznych. Pochylenie kolektorow slonecznych moze by6 
inne niz kqt nachylenia polaci dachowych i moze by6 regulowane w zaleznoici od 
naslonecznienia w danej porze roku. 

Uwaga nr 3 

- wplrynqla 19 lipca 20 17 r., 

- dotyczy jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN, 

- w ponownie wyfozonym do publicznego wglqdu projekcie planu jednostka 
oznaczona symbolem 1MN przeznaczona zostala na zabudowq mieszkaniowq 
jednorodzinnq. 
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Pan Kamil LeSnik wnioskuje o wprowadzenie do projektu zmian w obszarze 1MN 
polegajqcych na zmianie przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
na zabudowq mieszkaniowq jednorodzinnq i wielorodzinnq z uwagi na fakt, ie, cytujq: ,, (...) 
w danym obszarze wystgpujq, co najmniej 3 lokalizacje z zabudowq wielorodzinnq. 

Zainteresowany wnosi o wprowadzenie do ustalefi szczegblowych dla przedmiotowej 
jednostki w rozdziale 3 nastqpujqcych zmian, cytujq: 

,, I. Dla terendw, oznaczonych na rysunkuplanu symbolami IMiV/3MW obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu. 

6. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno rodzinnej 
oraz wielorodzinnej; 

2) przeznaczenie uzupeiniajqce - ustugi podstawowe. 

7 .  W zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaitowania iadu przestrzennego ustala sig : 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainikpowierzchni zabudowy - maksimum 25 %, 

b) intensywnos't zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4, 

c) wskainikpowierzchni biologicznie czynnej - minimum 70 %; 

2) parametry ksztaitowania zabudowy: 

a) wyso kos'i. obiektdw budowlanych nie moze przekroczyt pow ierzchni ograniczajqcych 
lotniska Eddi - Lublinek, wskazanych na rysunku planu, 

b) dla zabytkdw nakaz utrzymania istniejqcej wysokoici zabudowy i ilos'ci kondygnacji 
oraz ksztattu dachu, 

c) wysokos't zabudowy dla budynkdw niebgdqcych zabytkami - maksimum 11,O m, 
do 3 kondygnacji nadziemnych, 

d) geometria dachdw budynkdw nie bgdqcych zabytkami: 

- mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia poiaci dachowych 
0'-354 

- gospodarczych igarazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia 
poiaci dachowych 20'-35' lub dachy piaskie, 

I 

- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezpos'rednio przy granicy z sqsiedniq 
dziaikq budowlanq - dachy piaskie; 

3) zasady ksztaitowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdw i funkcji: 

a) dopuszczenie lokalizacji ustug wyiqcznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku 
mieszkalnego, o pow ierzchni caikowitej nieprzekraczajqcej 30 % powierzchni 
catkowitej poszczegdlnych budynkdw, 

b) zakaz lokalizacji wolno stojqcych budynkdw gospodarczych i garaiowych. 

8. Okres'la sig minimalnq powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych 
800 m2. Parametr ten nie dotyczy dziaiek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie 
drdg istniejqcych. 
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9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania ipodziatu nieruchomoici 
ustala sig parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoici: 

1)powierzchnia dziatki - minimalna - 800 m2; 

2)  szerokoiifi.ontu dziatki - minimalna - 20,0 m; 

3) kqtpotozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85" do 90". " 

Nastqpnie pan Kamil LeSnik podnosi, ze cytujq: ,,MPZP jest dokumentem prawa 
miejscowego, kosztownym i skomplikowanym w przygotowaniu i dlatego nalezy go wykonab 
z nalezytq starannoiciq, tak, aby ustabilizowat tad przestrzenny miasta na dtugie lata. 
Wprowadzenie zbyt sztywnych i jednoznacznych parametrdw zabudowy zmusi do ingerencji 
wplan w bardzo krdtkim czasie. Koniecznos'i nowelizacji planu bgdzie czynnikiem 
korupcjogennym, zniechecajqcym inwestordw i hamujqcym rozwdj obszaru. Zabudowa 
wielorodzinna, jako bardziej skoncentrowana wymaga mniejszych naktaddw, aprzynosi 
wigksze dochody do budzetu gminy. " 

Pan Kamil LeSnik wnioskuje rowniez ozmianq linii zabudowy zobowiqzujqcej 
na nieprzekraczalnq. Cytujq: ,,W analizowanym obszarze wystgpuje zabudowa zardwno w linii 
zabudowy jak ipoza niq. Proponowana zmiana nie zaburzy tadu przestrzennego, natomiast 
zniweluje niekorzystne oddzialywanie ruchliwej ulicy Rudzkiej na budynki i ich 
mieszkancow. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnit uwagi. 

WyjaSnienia: 

W projekcie planu miejscowego w jednostce IMN wiqkszoid nieruchomoSci zabudowana jest 
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi - spoSr6d 16dzialek tylko na dw6ch 
zlokalizowane sq budynki mieszkalne wielorodzinne. W przedmiotowej jednostce przewaia, 
zatem funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i taka zostala wyznaczona w projekcie planu 
miej scowego. 

Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy wrysowane zostalry jako kontynuacja 
lokalizacji frontow budynk6w istniejqcych. Dla zachowania ladu przestrzennego nowa 
zabudowa powinna nawiqzywad do zabudowy istniejqcej poprzez harmonijne 
wkomponowanie w zastane struktury, w szczegolnoSci w zakresie usytuowania budynkbw, 
jak i parametrow. 

Uwaga nr 4 

- wplrynqla 2 sierpnia 201 7 r., 

- dotyczy dzialek nr 1/39 i 1/40 obrqb (3-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul Glqbinowej, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki 
znajdujq siq w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U - tereny zieleni urzqdzonej 
i zabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej 
i dydaktycznej . 

Pani Jolanta Jajte i Pani Irena Lewkowicz zglaszajq sw6j sprzeciw wobec projektowanego 
przeznaczenia dzialek nr 1/39 i nr 1/40 na teren zieleni urzqdzonej (3ZPlU) oraz niesp6jnoSci 
zapisow projektu planu/Studium z wydanq decyzjq o warunkach zabudowy. 
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Zdaniem sktadajqcych uwagq jest to nieuzasadniona zmiana przeznaczenia z terenu 
przeznaczonego na zabudowq jednorodzinnq na teren majqcy pelniC funkcjq 
rekreacyjno-wypoczynkowq, wraz z nakazem zagospodarowania tego terenu w formie parku. 

Zawnioskowaly ozmianq terenu oznaczonego symbolem 3ZPlU na MN wzdluz calej 
ul. Patriotycznej i ul. G'rqbinowej Zdaniem Zainteresowanych jest to zgodne z wymogiem 
zachowania cech i parametrow architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez 
stan dotychczasowej zabudowy tego samego rodzaju, jak r6wniez zgodne z zachowaniem 
wszystkich parametrow oddzialywania na Srodowisko. 

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowane argumentujq, cytujq: ,,Wpropozycji Studium brak 
jest merytorycznych iprawnych podstaw aby jedynie dziatkg 1/39 (ul. Patriotyczna 
28/ul. Gtgbinowa) wytqczyC spos'rdd sqsiednich dziatek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna 
26 i ul. Gtgbinowa) jako teren bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Bytby to jedyny na tyrn 
obszarze precedens - wbrew zasadq iprawu budowlanemu - nieuwzglgdniajqcy istniejqcego 
stanu zabudowy, na co nie wyrazamy zgody. Wpolskim orzecznictwie jednoznacznie 
przyjmuje sig, ze nadmierna inieproporcjonalna ingerencja wprawo wtasnos'ci 
nieruchomos'ci zapos'rednictwem plandw miejscowych oznacza naruszenie wladztwa 
planistycznego oraz naruszenie interesu prawnego wlas'ciciela takiej nieruchomos'ci. 
Co zachodzi zwtaszcza wdwczas, gdy jest ona nieusprawiedliwiona okolicznos'ciarni, czyli gdy 
mozna znaleii. inne, alternatywne rozwiqzanie, ktdre nie bgdzie ograniczai. praw wtasnos'ci. 

Przew idywany w projekcie m iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
wieloletni charakter zamierzen Miasta i brak precyzyjnej informacji o dacie ich zakonczenia, 
potqczony z przewidywanym zakazem zabudowy jednorodzinnej dla tych terendw, oznacza dla 
nas jako wtas'cicieli potozonej na tym terenie dziatki catkowite pozbawienie nas prawa do 
zagospodarowania nieruchomos'ci, do ktdrej posiadamy tylut prawny. Ponadto, zgodnie 
z polskim prawodawstwem nie mozna ograniczai prawa wtasnos'ci do dysponowania wlasnq 
nieruchomos'ciq i dodatkowo jeszcze warunkowai. to dysponowanie wtasnos'ciq od innych 
czynnikbw jak np. nakazdw i zakazdw uwzglgdnionych w projekcie dla 3ZP/U. 

Pozbawienie nas praw do swobodnego dysponowania naszq wlasnos'ciq jest tyrn bardziej 
zdumiewajqce, ze wspdtwtas'ciciele w/w dzialek, odzyskujqc je po ponad budzies tu  latach 
staran, kierujqc sig dobrem spotecznym, zdecydowali - w sposdb pozbawiony precedensu na 
terenie naszego Miasta - o przekazaniu jej najatrakcyjniejszej i bardzo duzej czgs'ci (1500 m2, 
obecnie dziatka o nr 1/38) nieodptatnie na rzecz Miasta. Przypominamy: decyzja o zwrocie 
nieruchomos'ci zatwierdzata - z dniem, w ktbrym stata sig ostateczna (czyli 18.03.2009) - 
podzial nieruchomos'ci potozonej w Eodzi przy ul. Patriotycznej 28, oznaczonej jako dzialka 
1/36 na trzy dziatki: nr 1/38, nr 1/39 i nr 1/40, zgodnie z mapq sytuacyjnq dc. prawnych 
zprojektem podziatu zewidencjonowanq w Miejskim Os'rodku Dokumentacji Geodezyjnej 
i Kartograficznej w Eodzi z dnia 16.12.2008 roku za numerem 5/6855. Dziatka nr 1/38 
o szerokos'ci Sredniej wynoszqcej 75 m ipowierzchni ponad 1500 m2, potozona na obrzezach 
Stawu Stefanskiego, zostala wydzielona z catej nieruchomos'ci i nieodplatnie przejgta od 
wlas'cicieli przez Urzqd Miasta Lodzi na cele rekreacyjne, wspomagajqce funkcje pobliskiego 
Parku im. 1 Maja, a w chwili obecnej juz istnieje na jej obszarze np. s'ciezka rowerowa. 

Wlas'ciciele dziatki nie otrzymali takze nigdy zadnej re kompe nsaty za uzytkowanie naszego 
terenu przez Miasto, zardwno bezpos'rednio po 11 wojnie s'wiatowej - gdy bezprawnie 
odebrano im ten teren - jak i w latach pdiniejszych, takze w ostatnim okresie, gdy by1 
bezustannie wykorzystywany do celdw publicznych." 

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglqdnit uwagi. 
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Projekty planow miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20 17 r. poz. 1073 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. Art. 15 ustawy m6wi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wp'rywajq na ustalenia planu 
miejscowego. W studium okreSla siq strukturq przestrzennq gminy, dokonuje kwalifikacji 
i przeznaczenia poszczeg6lnych obszar6w gminy. Realizacja ustalen studium nastqpuje 
poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, jako prawa 
miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq funkcjq, dla terenow 
poiozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzqdzonej 
z programem ushgowym (ZP), ktore obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji 
obiektow i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjq 
obiekt6w obslugi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie w projekcie planu 
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej. 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoid sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dziaialnoSd planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposobdw i kierunk6w wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
t6dzkiego z 201 7 r. poz. 2340). 

NieruchomoSci polozone wzdtuz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz poiozone 
przy ul. Glqbinowej znajdujq siq w granicach ustanowionego zespolu przyrodniczo- 
krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w 5 3 
ust. 1, a w szczeg6lnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz 
uszkadzania izanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, 
uniemozliwiajq przeznaczenie tych teren6w pod funkcjq mieszkaniowq. Zgodnie 
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego organem 
opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwq gleby. 

Jednoczeinie przedmiotowe nieruchomoSci zlokalizowane sq w strefie obrzeznej miasta, 
na terenie doliny rzeki Ner, tworzqcej system przyrodniczy miasta. Wskazanie w projekcie 
planu okreSlonego przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania nie nalezy 
interpretowad, jako nakaz realizacji zagospodarowania zgodnie z now0 wyznaczonym 
przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu w inny sposdb niz 
wskazany w planie. Niezaleznie od przewidywanego przeznaczenia okreSlonego w planie 
miejscowym, nieruchomoici mogq byd wykorzystywane w spos6b dotychczasowy do czasu 
ich zagospodarowania zgodnie z planem. 
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Uwaga nr 5 

- wplynqla 2 sierpnia 20 17 r., 

- dotyczy nieruchomoSci polozonych przy ul. Zastawnej 13, 17, 19,21 i 23, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe 
nieruchomoSci znalazty siq w jednostce oznaczonej symbolem 1 MNR o przeznaczeniu - 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - rezydencjonalna, czqSciowo wjednostce 
oznaczonej symbolem 4ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy ushgowej w postaci 
zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czqSciowo pod 
poszerzenie ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL. 

Pan Arkadiusz ~miechowicz, Pan Jan Smiechowicz, Pani Danuta ~miechowicz oraz Pan 
Kazimierz ~miechowicz proszq o przesuniqcie linii zabudowy z ostatniego wylozenia 
projektu o 70,O m na pdlnoc od obecnie planowanej. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnit uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnit uwagi. 

Wyj ainienia: 

W wersji projektu planu z pierwszego wylozenia do publicznego wglqdu wjednostce 
oznaczonej symbolem lMNR wyznaczono wzdhz ul. Zastawnej nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy pas 100,O m, dla lokalizacji budynk6w. W wyniku uwzglqdnienia uwag, zlozonych 
w6wczas, pas zabudowy zostal rozszerzony w kierunku p6lnocnym. Linie zabudowy zostaty 
uksztaitowane w sposob pozwalajqcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnqtrznej 
na przedluzeniu ul. Murawy, w Sladzie infrastruktury technicznej i objqty swym zasiqgiem 
niemal calq istniejqcq zabudowq. Przesuniqcie linii zabudowy o kolejne 70,O m, w kierunku 
p6lnocnym spowodowaloby wejScie z zabudowq w tereny o innym przeznaczeniu - zieleni 
urzqdzonej (4ZPlU). Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy dotyczq nowej 
zabudowy i majq na celu harmonijne wkomponowanie jej w krajobraz, kt6ry z uwagi na 
swoje walory przyrodniczo-krajobrazowe zostal objqty ochrona prawnq oraz zmniejszenie 
presji, jakq mogq wywierad nowe tereny mieszkaniowe na polozone w sqsiedztwie obszary 
pelniqce istotnq role w systemie ekologicznym miasta, biegnqcym wzdtuz doliny rzeki Ner. 

Uwaga nr 6 

- wptynqla 2 sierpnia 201 7 r., 

- dotyczy nieruchomoici polozonej przy ul. Zastawnej 21, 

- w ponownie wy'rozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe 
nieruchomoSci znalazty siq w jednostce oznaczonej symbolem 1 MNR o przeznaczeniu - 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - rezydencjonalna, czqSciowo wjednostce 
oznaczonej symbolem 4ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy ustugowej w postaci 
zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czqiciowo pod 
poszerzenie ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL. 

Pani Danuta ~miechowicz i Pan Kazimierz ~miechowicz proszq o przesuniqcie linii 
zabudowy na terenie nieruchomoici przy ul. Zastawnej 21 o 70,O m w kierunku p6lnocnym. 
Podnoszq, ze obecnie wyznaczona linia zabudowy odcina dzialkq o powierzchni okolo 
5000,O m bez prawa zabudowy. Czujq siq pokrzywdzeni, gdyz ich zdaniem, tak duza 
powierzchnia znaczqco wptywa na obniienie wartoSci nieruchomoSci. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnii. uwagi. 
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W wersji projektu planu z pierwszego wylozenia do publicznego wglqdu wjednostce 
oznaczonej symbolem lMNR wyznaczono wzdhz  ul. Zastawnej nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy pas 100,O m, dla lokalizacji budynk6w. W wyniku uwzglqdnienia uwag, zlozonych 
wbwczas, pas zabudowy zostal rozszerzony w kierunku p6lnocnym. Linie zabudowy zostaty 
uksztakowane w spos6b pozwalajqcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnqtrznej 
na przedhzeniu ul. Murawy, w Sladzie infrastruktury technicznej i objqty swym zasiqgiem 
niemal catq istniejqcq zabudowq. Ustalona w projekcie planu, w jednostce IMNR, 
nieprzekraczalna linia zabudowy pozostawia bez mozliwoSci lokalizacji budynk6w polnocnq 
czqSd nieruchomoSci przy ul. Zastawnej 21 o powierzchni okolo 1540,OO m2. Przesuniqcie 
linii zabudowy o kolejne 70,O m, w kierunku p61nocnym7 spowodowaloby wejicie 
z zabudowq w tereny o innym przeznaczeniu - zieleni urzqdzonej (4ZPlU). Wyznaczone 
w projekcie planu linie zabudowy dotyczq nowej zabudowy i majq na celu harmonijne 
wkomponowanie jej w krajobraz, kt6ry z uwagi na swoje walory przyrodniczo-krajobrazowe 
zostal objqty ochrona prawnq oraz zmniejszenie presji, jakq mogq wywierad nowe tereny 
mieszkaniowe na polozone w sqsiedztwie obszary petniqce istotnq role w systemie 
ekologicznym miasta, biegnqcym wzdluz doliny rzeki Ner. 

Uwaga nr 7 

- wplrynqla 3 sierpnia 201 7 r., 

- dotyczy dzialek nr 1/39 i 1/40 obrqb (3-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul Gtqbinowej, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki 
znajdujq siq wjednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U - tereny zieleni urzqdzonej 
i zabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej 
i dydaktycznej . 

Pani Joanna Jedynska zlozyla uwagq tej samej treSci, co przy pienvszym wyloieniu 
projektu planu miejscowego do publicznego wglqdu. Ponownie sprzeciwia siq przeznaczeniu 
terenu, jako teren zieleni urzqdzonej (ZP) wobec niesp6jnoSci zapis6w projektu Studium 
i dzialali miasta (wydana decyzja o warunkach zabudowy). 

Zawnioskowala o zmianq przeznaczenia terenu z ZP na teren zabudowy mieszkaniowej 
(MN). Powiqkszenie terenu pod zabudowq mieszkaniowq, tak, aby zostaty objqte dzialki 
nr 1/39 i 1/40, zdaniem Skladajqcej uwagq pozwolitoby na uwzglqdnienie w Studium 
istniejqcej oraz obecnie powstajqcej zabudowy wzdlui ulicy Patriotycznej i ulicy Glqbinowej. 

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowana argumentuje, cytujq: ,, W propozycji Studium brak 
jest merytorycznych iprawnych podstaw, aby jedynie dziatkg 1/39 (ul. Patriotyczna 
28/ul. Gfgbinowa) wylqczyi spos'rod sqsiednich dziafek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna 
26 i ul. Gfgbinowa I) ,  jako teren bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Byfby to jedyny nu tym 
obszarze precedens - nieuwzglgdniajqcy istniejqcego stanu zabudowy - nu ktbry nie mozemy 
sig zgodzit. Przypominamy, ze wfaiciciele dziafki 1/39 oddali nieodpfatnie czgii dziafki 
(obecnie 1/38) na potrzeby Gminy Lcidi." 

Pani Joanna Jedynska dodala, cytujq: ,Jednoczeinie dziwny i niepokojqcy pozostaje fakt, 
i e  Staw Stefariskiego dzieli obszar na dwie czqs'ci, z ktbrych jedna - mniej zabudowana zostaia 
uznana jako obszar ochrony zieleni zas' druga zostafa przeznaczona na budownictwo 
wielorodzinne. " 

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglednil uwagi. 

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglqdni6 uwagi. 
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Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pbin. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. Art. 15 ustawy m6wi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wplywajq na ustalenia planu 
miejscowego. W studium okreSla siq strukturq przestrzennq gminy, dokonuje kwalifikacji 
i przeznaczenia poszczegolnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastqpuje 
poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, jako prawa 
miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 20 10 r., wyznacza wiodqcq funkcjq, dla terenow 
potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzqdzonej 
z programem ushgowym (ZP), ktore obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji 
obiekt6w i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjq 
obiekt6w obshgi zwiqzanych z hnkcjq podstawowq. Na tej podstawie w projekcie planu 
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej . 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoS6 sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoid planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposob6w i kierunk6w wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwaia Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
t6dzkiego z 20 17 r., poz. 2340). 

NieruchomoSci polozone wzdtuz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz polozone 
przy ul. Glqbinowej znajdujq siq w granicach ustanowionego zespolu przyrodniczo- 
krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w 5 3 
ust. 1, a w szczeg6lnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru, zakaz 
uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, 
uniemoiliwiajq przeznaczenie tych teren6w pod funkcjq mieszkaniowq. Zgodnie 
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w Lodzi, bqdqcego organem 
opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwe gleby. 

Uwaga nr 8 

- wplynqla 8 sierpnia 201 7 r., 

- dotyczy dziatek przy ul. Patriotycznej i ul. Giqbinowej, 
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- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki 
znajdujq siq wjednostce oznaczonej symbolem 3ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej 
izabudowy uslugowej wpostaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej 
i dydaktycznej . 

Pani Joanna Jedyriska w zalqczeniu przeslala, po raz kolejny, protest mieszkalicbw 
ul. Patriotycznej i ul. Glqbinowej przeciw rozwiqzaniom proponowanym w projekcie 
zagospodarowania przestrzennego dla obrqbu (3-5 1, kt6rego oryginal zostal zlozony w dniu 
30 listopada 2016 r., z proSbq o ponowne rozpatrzenie i uwzglqdnianie. 

Mieszkancy ulicy Patriotycznej i Glqbinowej podpisani pod uwagq: Pani Jolanta Jajte, 
Pani Irena Lewkowicz, Pani Joanna Jedynska, Panstwo Grzegorz i Iwona Kawa, 
Paristwo Jolanta i Antoni Morajko, Pan Benedykt Krawczyk i Pani Malgorzata 
Krawczyk kwestionujq ustalenia przyjqte w projekcie planu miejscowego i wnoszq 
propozycje zapisdw dla terenow potozonych po wschodniej stronie ulicy Patriotycznej 
oraz dla teren6w polozonych przy ulicy Glqbinowej. 

Zdaniem wnoszqcych uwagq opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru nie powinien powolywad siq na ustalenia Studium uwarunkowan 
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi z 2010 r. oraz uchwaly Rady 
Miejskiej w todzi z 2009 r., wraz ze zmianami w 2015 i 2016 r., ustanawiajqcej granice 
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willows", gdyz cytujq: ,,wg Naczelnego Sqdu 
Administracyjnego, Studium, jako uchwata podjgta w sprawie z zakresu administracji 
publicznej, nie stanowi aktu prawa miejscowego a jego funkcjq jest jedynie koordynacja 
ustalen miejscowych gminy tzn. zawiera wytyczne do planowania miejscowego 
dostosowanego do potrzeb danej gminy (wyrok NSA z 8.5.201 2 r., I/OSK 404/12). " 

Podnoszq, iz w obecnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru w stosunku do ustaleti obowiqzujqcego Studium uwarunkowati i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. jest juz jedno odstqpstwo dotyczqce ulicy 
Patriotycznej. Przywolujq zapisy Prognozy oddzialywania na Srodowisko, sporzqdzonej 
dla potrzeb opracowywanego planu miejscowego - ,,Sprzecznos'd w zakresie przeznaczenia 
terenu migdzy zapisami obowiqzujqcego Studium aprojektem planu dotyczy obszaru 
w potudniowej czgs'ci analizowanego obszaru potozonego po zachodniej stronie ulicy 
Patriotycznej. Rozbieznoici w ustaleniach tych dwdch dokumentdw wynikajq przede 
wszystkim z adaptacji stanu istniejqcego - w chwili sporzqdzania projektu planu wszystkie 
dziatki potozone na potudnie od lasu i po  zachodniej stronie ulicy Patriotycznej sq 
zainwestowane zabudowq rnieszkaniowq. Dlatego tez projekt planu wyznacza teren zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 6 m  mimo iz zgodnie z ustaleniami obowiqzujqcego 
Studium winien byi. to teren ZP lub ZN". 

Zwracajq uwagq., ze po stronie wschodniej ulicy Patriotycznej i w ulicy Glqbinowej 
zaproponowano teren o symbolu 3ZP/U, gdzie w stosunku do juz istniejqcych budynkow 
projekt planu zakazuje odbudowy, rozbudowy inadbudowy - co ich zdaniem jest 
pogwalceniem prawa wlasnoSci. 

Zaznaczajq, ze proponowany teren 3ZPlU wzdluz ulicy Patriotycznej po stronie wschodniej 
praktycznie ze wszystkich stron sqsiaduje z terenami budownictwa jednorodzinnego. 
Zainteresowani uwazajq, ze taka propozycja - szczeg6lnego przywileju dla terenu 16MN 
po zachodniej stronie ulicy Patriotycznej jest nielogiczna i sprzeczna z potrzebami 
i oczekiwaniami lokalnej spolecznoSci. Wnoszq protest przeciwko propozycji takiego planu. 
Cytujq: ,,Nie zgadzamy sig na nierdwne, dyskryrninacyjne, traktowanie wtaicicieli dziatek, 
potozonych przy tej samej ulicy. Dzielenie ludzi na lepszych i gorszych byto normq w ustroju 
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socjalistycznym, w ktdrym zabrano prawowitym wtaicicielom tereny w o k 2  Stawu 
Stefahskiego. " 

Mieszkancy wnioskujq o zmianq przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3ZPlU na MN 
wzdluz calej ulicy Patriotycznej i Glqbinowej, co ich zdaniem jest zgodne z wymogiem 
zachowania cech i parametr6w architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez 
stan dotychczasowej zabudowy tego samego rodzaju. 

Powolujqc siq na zapisy Prognozy oddzialywania na Srodowisko, podkreSlajq -,, ze granice 
parku nie sq wyznaczone w terenie. W granicach strefy ,, Stawy Ste fanskiego " znajduje sig 
czgiC ogrodzonych izabudowanych nieruchomoici mieszkaniowych ozroznicowanej 
strukturze i charakterze, zlokalizowanych gtdwnie przy ul. Patriotycznej oraz Gtgbinowej, 
siggajqcych do samej doliny rzeki Gadki. " 

Zainteresowani w uwadze przywohjq ustalenia sformulowane w projekcie planu dla teren6w 
2ZPlU do 4ZP/U, dla kt6rych przewiduje siq zagospodarowanie w formie parku 
z uwzglqdnieniem: 

, , - nakazu urzqdzenia zatozenia parkowego z zieleniq o zroznicowanej kolorystyce z duzym 
udziatem trawnikd w i przestrzeni otwartych, 

- nakazu urzqdzenia gtownych wejii. do parku, 

- zakazu lokalizacji nowych budynkdw i ogrodzen, 

- dopuszczenia lokalizacji ciqgdw pieszych, drdg rowerowych, urzqdzeri sportowo- 
rekreacyjnych oraz miejsc do parkowania. " 

Z przytoczonych sformulowan wnioskujq, iz miasto zamierza na dziatkach bqdqcych 
wlasnoSciq prywatnq i za pomocq prywatnych Srodk6w finansowych (ptacone od lat podatki, 
urzqdzenia infrastruktury technicznej) urzqdziC publiczne zaplecze parkowe, pozbawiajqc 
wtaScicieli prawa dysponowania wlasnoSciq. Zwracajq uwagq na zmianq wczeSniejszych 
wydanych postanowien (prawo do rozbudowy budynk6w czy wydane okreilone warunki 
zabudowy), sprzyjanie deweloperom przy budowie duzych osiedli dom6w jednorodzinnych 
w miejscach wczeSniej nieujqtych w planach Studium oraz wydawanie decyzji na budowq 
dla olbrzymich posiadloici w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Ruda Willowa", po 
stronie zachodniej ulicy Patriotycznej. 

Mieszkancy przytaczajq ustalenia 5 16 ust. 2, cytujq: ,, Ponadto, cytujqc za ww. projektem: 
,, Dla terendw niewymienionych w ust. 1 (g. 2ZP/U do 4ZP/U) znajdujqcych sig na obszarze 
planu, nie ustala sig stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoici". 
Projektanci planu i Rada Miasta najwidoczniej pomingli fakt, ze na tych terenach nastqpi 
obnizenie wartoici nieruchomoici. 

Podnoszq, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyrainie przewiduje 
zasady odpowiedzialnoSci odszkodowawczej na wypadek uszczuplenia cudzego mienia 
uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmianq. Powolujq siq art. 36 ust. 1 ustawy, 
zgodnie, z kt6rym wtaiciciel moze zqdad od gminy: pkt. 1 odszkodowania za poniesiona 
szkodq lub pkt 2 wykupienia nieruchornoici lub jej czqsci, cytujq: ,,Ustawa z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 36, Odszkodowanie z tytutu 
utraty praw nabytych, art. 21 ustawa 2 i ustawa I Konstytucji RP, art. 7 tzw. Matej 
Konstytucji z 1989 roku oraz stanowisko Trybunaiu Konstytucyjnego wyrazone w orzeczeniu 
z dnia 20 sierpnia 1992 roku o rekompensacie z powodu utratypraw nabytych. " 

Zainteresowani zapowiadajq, ze bqdq domagali siq respektowania swoich praw 
i rekompensaty od miasta. 
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Stwierdzajq, i e  projekt planu nie uwzglqdnia ani wymagan spolecznych, ani prawnych 
mieszkanc6w ul. Patriotycznej i ul. Glqbinowej, a tym samym jest niemozliwy do przyjqcia. 

~ q d a j q  odstqpienia od przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqSci obszaru miasta todzi obejmujqcej dolinq rzeki Ner wraz 
ze Stawami Stefanskiego oraz dolinq rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do 
poludniowej granicy miasta. 

Deklarujq, ze sq zdeterminowani. 

Prezydent Miasta todzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w todzi postanowila nie uwzglqdniC uwagi. 

WyjaSnienia: 

Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowali i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqiqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. Art. 15 ustawy mbwi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wp'rywajq na ustalenia planu 
miejscowego. W studium okreila siq strukturq przestrzennq gminy, dokonuje kwalifikacji 
i przeznaczenia poszczeg6lnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastqpuje 
poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, jako prawa 
miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq finkcjq, dla teren6w 
poloionych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzqdzonej 
z programem ushgowym (ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji 
obiekt6w i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjq 
obiekt6w obslugi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie w projekcie planu 
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej. 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoid sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoSd planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposob6w i kierunkow wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
t6dzkiego z 201 7 r., poz. 2340). 

NieruchomoSci polozone wzdhz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz poloione 
przy ul. Glqbinowej znajdujq siq w granicach ustanowionego zespolu przyrodniczo- 
krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w 
3 ust. 1, a w szczeg6lnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru, zakaz 
uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi, 
uniemoiliwiajq przeznaczenie tych terenow pod funkcjq mieszkaniowq. Zgodnie 
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego organem 
opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwq gleby. 

Przytoczone w uwadze zapisy Prognozy oddzialywania na Srodowisko odnoszq siq do wersji 
dokumentu z pierwszego wylozenia do publicznego wglqdu i dotyczyly terenu, oznaczonego 
symbolem 16MN, polozonego po zachodniej stronie ul. Patriotycznej, poza granicami zespolu 
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Obowiqzujqce studium uwarunkowan 
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi dla teren6w polozonych przy 
ul. Patriotycznej na odcinku od ul. Zastawnej w kierunku do rzeki Gadki wyznaczylo tereny 
o wiodqcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zapisy studium wskazujq, ze granice 
poszczegolnych terendw odpowiadajq dokladnoici mapy (w skali 1 : 25000), na kt6rej zostalo . 
ono sporzqdzone, a ich uiciilenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomoici 
nastqpuje w miejscowych planach zagospodarowania. Okolicznoici prawne - zapisy studium 
oraz fakt, iz nieruchomoici po zachodniej stronie ul. Patriotycznej znajdujq siq poza 
ustanowionq formq ochrony przyrody, pozwoli'ry na uwzglqdnienie istniejqcego 
zagospodarowania i wyznaczenie teren6w z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinnq. 

W granicach ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi projekt planu dla 
obszarow przy ul. Patriotycznej i ul. Glqbinowej, przewiduje tereny zieleni urzqdzonej 
zagospodarowane w formie parku, oznaczone symbolami 2ZP/U, 3ZPlU i 4ZPlU. Wskazanie 
w projekcie planu okreilonego przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania 
nie nalezy interpretowad, jako nakaz realizacji zagospodarowania zgodnie z now0 
wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu w inny 
spos6b niz wskazany w planie. Zakaz lokalizacji nowych budynk6w i ogrodzen wynika 
z chqci zachowania ochrony walor6w krajobrazowych teren6w przyrodniczych. Niezaleznie 
od przewidywanego przeznaczenia okreilonego w planie miejscowym, nieruchomoici mogq 
byd wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie 
z planem. 

W 3 16 ust. 1 zosta'ry wymienione tereny, dla ktdrych ustala siq stawkq procentowq sluzqcq 
okreileniu oplaty, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku wzrostu wartoici 
nieruchomoici. Tereny 2ZP/U, 3ZPlU i 4ZPlU nie zostaly wymienione w ust. 1, gdyz dla tych 
teren6w nie przewiduje siq wzrostu wartoici nieruchomoici. Ustawodawca nie wiqze stawki 
okreilenia oplaty, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z przypadkami, gdy dochodzi do 
obnizenia wartoici nieruchomoici. Oczywiicie nie mozna wykluczyd roszczen 
odszkodowawczych ze strony wlaicicieli lub wieczystych uzytkownikow nieruchomoici, jeili 
wykazq, iz wartoid ich nieruchomoici ulegla obniieniu. 

Uwaga nr 9 

- wplynqla 4 sierpnia 20 17 r., 

- dotyczy dzialek nr 4012 i 4011 obrqb G-5 1 przy ul. Glqbinowej, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dziatki 
znajdujq siq w jednostce oznaczonej symbolem 3ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej 
izabudowy us%ugowej wpostaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej 
i dydaktycznej oraz wjednostce oznaczonej symbolem 4WS - tereny w6d 
powierzchniowych. 

Pan Konrad Szalkiewicz podnosi, ze przeznaczenie podstawowe, ustalone w 36 projektu 
uchwaly, jako tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej wpostaci zabudowy 
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej idydaktycznej, naruszajq jego prawo wlasnoici. 
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OSwiadczyl, cytujq:, ,,ze nie posiadam ani s'rodkdw, ani umiejqtnos'ci, ani ochoty na zmiang 
mojego sposobu zycia, co narzuca mi projekt planu miejscowego; moje zamierzenia 
inwestycyjne na mojej nieruchomos'ci to rozbudowa istniejqcego budynku mieszkalnego. " 

Zainteresowany nie zgadza siq na utrzymywanie na przedmiotowej nieruchomoici parku 
publicznego. Zwraca uwagq, i e  proponowany plan nie pozwala nam nawet na poprawq 
warunk6w zycia codziennego (np. brak mozliwoSci rozbudowy domu, a nawet wybudowania 
garazu, czy ogrodzenia terenu wlasnej dzialki). Nie akceptuje uciqzliwoSci, kt6re proponuje 
tworzony plan. 

Pan Konrad Szalkiewicz pyta, cytujq:, ,,Dlaczego w§ 16 ust. I wprojekcie uchwaty, gdzie 
wymienione sq tereny, dla ktdrych ustala siq stawkg procentowq wzrostu wartos'ci 
nieruchomos'ci, stuzqcq okres'leniu optaty planistycznej (zgodnie z art., o ktdrej mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) brak jest 
wymienionego terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U? 

W zwiqzku z zapisem w § 16. ust.2 ,, Dla terendw niewyrnienionych w ust. I znajdujqcych sig 
na obszarze planu, nie ustala sig stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu wartos'ci 
nieruchomos'ci." 

Zdaniem Zainteresowanego brak wysokoici stawki procentowej uwzglqdniajqcej teren, 
na kt6rych znajdujq siq nieruchomoSci przy ul. Glqbinowej, nie pozwoli na, cytujq: 
,,dochodzenie roszczen zwiqzanych z obnizeniem wartos'ci dziatek bgdqcych obecnie dzialkami 
budowlanymi na dziatki o przeznaczeniu uslugowym w postaci zabudowy hotelowej." 

Wnoszqcy uwagq pyta, cytujq:, ,,Dlaczego naraza sig mnie na dodatkowe koszty i kiopoty 
zwiqzane z moiliwos'ciq uzyskania odszkodowania rdwnego obnizeniu wartos'ci dziatki? 
(Zgodnie z orzecznictwem, aby mdc okres'lii. wysokos'i. odszkodowania - rdwnego obnizeniu 
wartos'ci dziatki, konieczne jest zasiggniqcie opinii rzeczoznawcy majqtkowego w formie 
operatu szacunkowego. Wtas'ciciel nieruchomos'ci ma obowiqzek udowodnienia, i e  wartos'i. 
jego nieruchomos'ci ulegla obnizeniu. Wprzypadku gdyby wniosek wlas'ciciela nie zostat 
rozpatrzony pozytywnie, wszelkie spory w tych sprawach rozstrzygajq sqdy powszechne.)." 

Pan Konrad Szalkiewicz prosi o uwzglqdnienie jego uwag, gdyi cytujq: ,,(...) na kaictym 
etapie nie bgdzie mojej zgody i bgdg zaskarzai. takq propozycjg planu. Drugie wytozenie 
planu w ogdle nie uwzglgdnito rnoichpros'b i uwag, takjakby nikt nawet ich nie czytat." 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnit uwagi. 

Wyjainienia: 

Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowali i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, i e  prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wpkywajq na ustalenia planu 
miejscowego. W studium okreSla siq strukturq przestrzennq gminy, dokonuje kwalifikacji 
i przeznaczenia poszczeg6lnych obszar6w gminy. Realizacja ustaleti studium nastqpuje 
poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, jako prawa 
miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq funkcjq, dla teren6w 
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polozonych przy ul. Glqbinowej, jako tereny zieleni urzqdzonej z programem ushgowym 
(ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiekt6w i urzqdzen 
sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjq obiekt6w obslugi 
zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono 
przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy uslugowej. 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoid sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoid planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposobbw i kierunk6w wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVIIII 104109 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
L6dzkiego z 20 17 r., poz. 2340). 

Nieruchomoici polozone wzdluz ul. Glqbinowej znajdujq siq w granicach ustanowionego 
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczen ustalonych 
www. uchwale w 5 3 ust. 1, awszczeg6lnoici: zakaz niszczenia, uszkadzania 
lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu 
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajq przeznaczenie tych terendw pod funkcjq mieszkaniowq. 
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego 
organem opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwq gleby. 

Jednoczeinie nieruchomoici polozone wzdhz przy ul. Glqbinowej zlokalizowane sq w strefie 
obrzeznej miasta, na terenie doliny rzeki Ner, tworzqcej system przyrodniczy miasta. 
Wskazanie wprojekcie planu okreilonego przeznaczenia terenu oraz zasad jego 
zagospodarowania nie nalezy interpretowad, jako nakaz realizacji zagospodarowania zgodnie 
z now0 wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu 
w inny spos6b niz wskazany w planie. Zakaz lokalizacji nowych budynk6w i ogrodzen 
wynika z chqci zachowania ochrony walorbw krajobrazowych teren6w przyrodniczych. 
Niezaleznie od przewidywanego przeznaczenia okreilonego wplanie miejscowym, 
nieruchomoici mogq byd wykorzystywane w spos6b dotychczasowy do czasu ich 
zagospodarowania zgodnie z planem. 

W 5 16 ust. 1 zostaly wymienione tereny, dla kt6rych ustala siq stawkq procentowq sluzqcq 
okreileniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku wzrostu wartoici 
nieruchomoici. wzrostu wartoici nieruchomoici. Tereny 2ZP/U, 3ZPlU i 4ZPlU nie zostaly 
wymienione w ust. I, gdyz dla tych terendw nie przewiduje siq wzrostu wartoici 
nieruchomoici w zwiqzku z ustaleniem nowego przeznaczenia. Ustawodawca nie wiqze 
stawki okreilenia op'raty, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z przypadkami, gdy dochodzi 
do obnizenia wartoici nieruchomoici. Oczywiicie niemozna wykluczyd roszczen 
odszkodowawczych ze strony wlaicicieli lub wieczystych uzytkownik6w nieruchomoici, jeili 
wykazq, iz wartoid ich nieruchomoici ulegla obnizeniu. 

Uwaga nr 10 

- wp'rynqla 4 sierpnia 201 7 r., 
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- dotyczy dzialek nr 4312, 4112, 4412, 4212, 4012, 3 114, 3 115, 3117 i 1139 obrqb G-51 przy ul. 
Glqbinowej i ul. Patriotycznej. 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe dzialki 
znajdujq siq wjednostce oznaczonej symbolem 3ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej 
i zabudowy ushgowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej 
i dydaktycznej oraz wjednostce oznaczonej symbolem 4WS - tereny w6d 
powierzchniowych. 

Pani Marta Bryks - Domagala wnioskuje o pozostawienie terenu wylqcznie, jako tereny 
zieleni urzqdzonej bez mozliwoSci lokalizacji zabudowy ushgowej - hotelowej, sportowo- 
rekreacyjnej i dydaktycznej. Wskazuje, ze na przedmiotowym terenie przebywajq sowy, jeze, 
bazanty oraz wiele innych rodzajow ptakow. Zdaniem zainteresowanej, cytujq: 
,, Umiejscow ienie na tych terenach zabudowy uslugowej doprowadzilo by do koniecznoici 
wyemigrowania tych zw ierzqt. Tego typu inwestycje spowodowa/yby znaczne zwipkszenie 
ruchu ulicznego. Wiqze sig rdwniez z realizacjq rdznego typu imprez, a co za tym idzie 
znacznym halasem - tuz obok wskazanych dziatek znajdujq sig budynki mieszkaniowe, 
a w wigkszoici z nich mieszkajq mafe dzieci. Miejscem na uslugi hotelowe, 
czy gastronomiczne, naprawdp nie musi byC teren wciqz jeszcze bardzo naturalny, peten 
zwierzqt, zieleni i ciszy." 

Prezydent Miasta todzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w todzi postanowila nie uwzglqdnit uwagi. 

Wyjainienia: 

Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. Art. 15 ustawy mbwi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wp%ywajq na ustalenia planu 
miejscowego. W studium okreila siq strukturq przestrzennq gminy, dokonuje kwalifikacji 
i przeznaczenia poszczeg6lnych obszar6w gminy. Realizacja ustaleli studium nastqpuje 
poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, jako prawa 
miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 201 0 r., wyznacza wiodqcq funkcjq, dla teren6w 
polozonych przy ul. Glqbinowej i ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzqdzonej 
z programem uslugowym (ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji 
obiekt6w i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjq 
obiekt6w obshgi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie w projekcie planu 
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej. JednoczeSnie ustalenia projektu planu nie pozwalajq na lokalizacjq nowych 
budynkbw, zatem funkcja uslugowa zostala ograniczona do juz istniejqcej zabudowy. 

Uwaga nr 11 

- data stempla pocztowego 4 sierpnia 2017 r., 

- dotyczy dzialki nr 1814 obrqb G-5 1 przy ul. Rudzkiej 10311 05, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dzialka 
znajduje siq w jednostce oznaczonej symbolem 4ZL - lasy i zalesienia. 
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Pan Arkadiusz Lindner, Pan Radoslaw Lindner i Pani Iwona Lindner zlozyli uwagq tej 
samej treici, co przy pienvszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego 
wglqdu. Ponownie sprzeciwiajq siq przeznaczeniu wprojekcie planu miejscowego 
nieruchomoici polozonej przy ul. Rudzkiej 10311 05 - dzialka nr 1814 na funkcje IeSne. 
Podnoszq, ze jest to niezgodne z konstytucyjnq zasadq ochrony wlasnoici, naruszana jest 
r6wniez zasada ciqgloici w planowaniu przestrzennym. Poinformowali, ze w tej kwestii 
zlozyli wniosek o podjqcie uchwaly o zmianq studium uwarunkowali i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. 

Wnoszq o umozliwienie wybudowania na przedmiotowym terenie 2 budynk6w mieszkalnych 
z przeznaczeniem dla dzieci i wnuk6w. 

Zainteresowani nadmienili, iz na dzialkach sqsiednich zostala zrealizowana niska zabudowa 
mieszkaniowa. Ich zdaniem zabudowa ta winna by6 kontynuowana, gdyz ze wzglqdu 
na uregulowania zawarte w ustawie prawo budowlane nieruchomoici istniejqce oddziahjq 
na naszq dzialkq. Cytujq: ,,Uwazamy, ze winna byC kontynuowana funkcja istniejqca, bowiem 
planowanie przestrzenne jest procesem ciqglym. Nie wynikajq zadne wnioski z tzw.,, 
inwentaryzacji terenu ". " 

Zainteresowani wnoszq o przeznaczenie nieruchomoici na budownictwo mieszkaniowe. 
Oczekujg ze dzialka przedmiotowa bqdzie przeznaczona dla realizacji potrzeb 
mieszkaniowych. Obecnie zamierzajq uzyskad decyzjq ustalajqcq warunki zabudowy zgodnie 
z prawem ,,dobrego sqsiedztwa". 

Podkreilili, iz planowanie przestrzenne, jako proces ciqgly winno uwzglqdniad zaszloici 
i zgodnoid z przepisami techniczno-budowlanymi oraz rozpatrywad konsekwencje 
pozbawienia prawa wlasnoici dla realizacji ladu przestrzennego, kt6ry nie jest celem samym 
w sobie, a rodzi skutki odszkodowawcze. 

Zdaniem Zainteresowanych planowana inwestycja nie naruszy zasad ,,dobrego sqsiedztwa", 
gdyz dzialka sqsiednia uwzglqdnia wskazania dla teren6w zabudowy mieszkaniowej i nie 
powoduje sprzecznoici z uchwalq Nr LVIII11104109 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 
2009 r. dotyczqcq ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willows". 

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnit uwagi. 

Projekty plan6w miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201 7 r. poz. 1073 z poin. zm.). 
Przy okreilaniu przeznaczenia w projekcie planu miejscowego nalezy kierowad siq stanem 
istniejqcym, uwarunkowaniami przyrodniczymi, zapisami obowiqzujqcego studium 
oraz przepisami odrqbnymi. Art. 15 ustawy mbwi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt 
planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Obowiqzujqce studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 
todzi dla terenu, na kt6rym znajduje siq przedmiotowa dzialka, wyznaczylo tereny 
o wiodqcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Jednoczeinie zapisy studium 
wskazujq, ze granice poszczeg6lnych teren6w odpowiadajq dokladnoici mapy (w skali 
1:25000), na kt6rej zostalo ono sporzqdzone, a ich uiciSlenie oraz dostosowanie do granic 
ewidencyjnych nieruchomoici nastqpuje w miejscowych planach zagospodarowania. 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoid sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoici ustawy 
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i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoid planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposobow i kierunkow wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
t6dzkiego z 201 7 r. poz. 2340). 

Zgodnie z ww. uchwalq dzialka nr 1814 znalazla siq w granicach wydzielenia oznaczonego 
literq E, w ktorym nie obowiqzujq zakazy wymienione w ust. 1 pkt 1, 3, 7 i 10 (pkt 1 - zakaz 
niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru, pkt 3 - zakaz uszkadzania 
i zanieczyszczania gleby, pkt 7 - zmiany sposobu uzytkowania ziemi i pkt 10 - zakaz 
umieszczania tablic reklamowych), za wyjqtkiem grunt6w leinych ujawnionych w ewidencji 
grunt6w i budynkow. Przedmiotowa dzialka zgodnie z wypisem z rejestru grunt6w ma uzytek 
leiny (Ls). Biorqc pod uwagq ustalenia zawarte w uchwale o zespole (8 3 ust. 3) oraz fakt, 
iz dzialka nr 1814 ma uzytek leiny (Ls), w przygotowywanym projekcie planu miejscowego 
zostala zakwalifikowana do teren6w lasow i zalesien (4ZL). 

Ponadto projekt planu nie narusza dotychczasowego sposobu zagospodarowania dzialki, 
gdyi obecnie dzialka jest zalesiona i niezabudowana. 

Uwaga nr 12 

- data stempla pocztowego 4 sierpnia 201 7 r., 

- dotyczy dzialki nr 3814 obrqb G-5 1 przy ul. Glqbinowej 1, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dzialka 
znajduje siq wjednostce oznaczonej symbolem 3ZPlU - tereny zieleni urzqdzonej 
i zabudowy ushgowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej 
i dydaktycznej . 

Pani Iwona Lindner sprzeciwia siq przeznaczeniu wprojekcie planu miejscowego 
nieruchomoici polozonej przy ul. Glqbinowej 1 na zielen urzqdzonq i zabudowq ushgowq 
w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej, gdyz godzi to w prawo 
wlasnoici. Zainteresowana podnosi, iz nie posiada irodk6w na dzialania inwestycyjne 
okreilone projektem planu. Zamierza na nieruchomoici zrealizowaC zabudowq 
mieszkaniowq. Nadmienila, ze zabudowa, kt6rq zamierza realizowat nie narusza zasad 
dobrego sqsiedztwa, gdyz przylega do terenow zabudowy mieszkaniowej. Podkreilila, 
ze nie jest to r6wniez sprzeczne z uchwalq Rady Miejskiej w todzi Nr LVIIIII 104109 z dnia 
27 maja 2009 r. dotyczqcej ustanowienia zespoh przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda 
Willowa". Zdaniem Zainteresowanej jest to zgodne zzasadq ciqgloici planowania 
przestrzennego i zmierza do spelnienia wszelkich warunkow urbanistycznych zawartych 
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisow zawartych 
w rozporzqdzeniach wykonawczych do niej wydanych. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglqdnit uwagi. 

Projekty planow miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6in. zm.). 
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Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. Art. 15 ustawy m6wi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wplywajq na ustalenia planu 
miejscowego. W studium okreila siq strukturq przestrzennq gminy, dokonuje kwalifikacji 
i przeznaczenia poszczeg6lnych obszar6w gminy. Realizacja ustalen studium nastqpuje 
poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, jako prawa 
miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq funkcjq, dla teren6w 
polozonych przy ul. Glqbinowej, jako tereny zieleni urzqdzonej z programem uslugowym 
(ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiekt6w i urzqdzen 
sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjq obiekt6w obslugi 
zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono 
przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy ushgowej. 

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoSC sporzqdzanych plandw miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoid, planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustaleri zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposob6w i kierunk6w wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
L6dzkiego z 201 7 r. poz. 2340). 

NieruchomoSd. polozona przy ul. Glqbinowej 1 znajduje siq w granicach ustanowionego 
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczeli ustalonych 
w ww. uchwale w 3 ust. 1, a w szczegolnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania 
lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu 
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajq przeznaczenie tych terenow pod funkcjq mieszkaniowq. 
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego 
organem opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwq gleby. 

Uwaga nr 13 

- data stempla pocztowego 4 sierpnia 201 7 r., 

- dotyczy dzialki nr 1/24 obrqb G-50 przy ul. Patriotycznej 18, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowa dzialka 
znajduje siq w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U - tereny zieleni urzqdzonej 
i zabudowy ushgowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej 
i dydaktycznej . 

Pan Arkadiusz Lindner i Pani Iwona Lindner zlozyli uwagq przy pierwszym wylozeniu 
projektu planu miejscowego do publicznego wglqdu, kt6ra niezostata uwzglqdniona. 
Stwierdzajq cytujq: ,,Przeznaczenie podstawowe naszej nieruchomos'ci w projekcie planu 
to MN. Zachowanie funkcji budownictwa mieszkaniowego podobnie jest na naszej dziake 
i dzialkach sqsiednich. Jednak w naszym odczuciu istnieje sprzecznos'i. m ig dzy czgiciq 
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opisowq, a czgs'ciq graficznq Studium. Wystqpiliimy opodjgcie uchwa& zmieniajqcej 
Studium. " 

Zainteresowani informujq, iz ich zamiarem inwestycyjnym jest rozbudowa oraz przebudowa 
istniejqcego budynku mieszkalnego, a takze zmiana zagospodarowania terenu o elementy 
malej architektury. Nadmieniajq, iz planowane zamierzenia inwestycyjne nie naruszajq zasad 
,,dobrego sqsiedztwa". Podnoszq, iz w obszarze definiowanym, jako obszar ,,dobrego 
sqsiedztwa" istnieje zabudowa, kt6rq chcieliby przebudowak i rozbudowad. PodkreSlajq, 
ze dziafania te nie bqdq sprzeczne z uchwalq Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi 
z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustalenia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda 
Willowa". 

Pan Arkadiusz Lindner i Pani Iwona Lindner podnoszq, cytujq: ,,Natomiast podjgte dziatania 
celem przeforsowania nowej uchwalFy Rady Miejskiej wytqczajqcej mojq nieruchornoii. 
ze sposobu zainwestowania jedynie budownichvem mieszkaniowym sq niedopuszczalne. 

Sposdb zagospodarowania mojej dziatki wskazany w projekcie planu jest sprzeczny 
ze Studium, jego czgs'ciq graficznq. 

Wqtpliwos'ci budzi rbwniez tryb przedtozonych uzgodnieri przew idzianych przy ustalaniu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z organem dziatajqcym w trybie 
przepisdw szczegdtowych, tj. dotyczqcych ochrony przyrody. 

Przy uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moie uc hwata 
Rady Miejskiej zastgpowai. catej procedury planistycznej. " 

Do uwagi zalqczono kopie pisma kierowanego do Dyrektora Wydzialu Ochrony ~rodowiska 
i Rolnichva UML z wnioskiem o zmianq stanowiska w przedmiocie zagospodarowania 
dziafki nr 1/24 obrqb G-50 przy ul. Patriotycznej 18 i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnii uwagi. 

Projekty planow miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6in. zm.). 

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. Art. 15 ustawy m6wi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy w p m a j q  na ustalenia planu 
miejscowego. W studium okreSla siq strukturq przestrzennq gminy, dokonuje kwalifikacji 
i przeznaczenia poszczeg6lnych obszardw gminy. Realizacja ustalen studium nastqpuje 
poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, jako prawa 
miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta todzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodqcq funkcjq, dla teren6w 
poloionych po wschodnie stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzqdzonej 
z programem usfugowym (ZP), kt6re obejmujq tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji 
obiektow i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjq 
obiektow obslugi zwiqzanych z funkcjq podstawowq. Na tej podstawie w projekcie planu 
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzqdzonej i zabudowy 
uslugowej . 

Projekt Strona 49 



Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnoiC sporzqdzanych plan6w miejscowych z przepisami 
odrqbnymi. Sq to przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze gminy. 
Prezydent, bqdqcy organem prowadzqcym dzialalnoiC planistycznq gminy, ustawowo jest 
zobowiqzany do przestrzegania (uwzglqdniania) ustalen zawartych w przepisach odrqbnych. 
Niewqtpliwie ograniczajq one swobodq wyboru sposob6w i kierunk6w wykonywania 
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest 
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie 
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa" (Dz. Urz. Woj. 
L6dzkiego z 201 7 r. poz. 2340). 

NieruchomoSC polozona przy ul. Patriotycznej 18 znajduje siq w granicach ustanowionego 
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa". Katalog ograniczen ustalonych 
w ww. uchwale w § 3 ust. 1, a w szczegolnoSci: zakaz niszczenia, uszkadzania 
lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu 
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajq przeznaczenie tych teren6w pod funkcjq mieszkaniowq. 
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony ~rodowiska w todzi, bqdqcego 
organem opiniujqcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej 
inwestycji polegajqca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym 
powoduje ingerencjq w warstwq gleby. 

Projekt planu zostal sporzqdzony w zgodnoici z kierunkami okreSlonymi w obowiqzujqcym 
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta todzi z 201 0 r. 
oraz przepisami odrqbnymi. 

Procedura planistyczna zostal przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy, gdzie kolejno 
okreilono czynnoici sporzqdzania plan6w miejscowych. 

- data stempla pocztowego 4 sierpnia 201 7 r., 

- dotyczy dzialki nr 360 obrqb G-50 przy ul. Zastawnej 47, 

- w ponownie wylozonym do publicznego wglqdu projekcie planu przedmiotowe 
nieruchomoici znalaz'ry siq w jednostce oznaczonej symbolem 16MN o przeznaczeniu - 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czqiciowo wjednostce oznaczonej symbolem 
5ZN - tereny zieleni naturalnej oraz czqSciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej w jednostce 
oznaczonej symbolem 4KDL. 

Pani Beata Bednarek reprezentowana przez adwokata Piotra Snopczyka, zlozyla uwagq, 

w kt6rej zarzuca nieuzasadnione oznaczenie czqici nieruchomoici przy ul. Zastawnej 
47 symbolem 5ZN i wskazanie przeznaczenia podstawowego jako teren6w zieleni naturalnej. 
Wnioskuje o zmianq przeznaczeniem podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (podobnie jak dla teren6w oznaczonych symbolem 16MN) w szczeg6lnoici 
dla czqici poludniowej i wschodniej nieruchomoici, na ktorej brak jest obecnie naturalnego 
zalesienia. 

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowana argumentuje, cytujq: W projekcie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgici obszaru miasta Eodzi obejmujqcej doling 
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od 
ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta nieruchomoii przy ul. Zastawnej 47, Lbdi, 
obreb G-50, nr dziaMi 360, stanowiqca wspbhtasnoii. Beaty Bednarek zostata objgta 
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oznaczeniem 5ZN, co oznacza, ze podstawowym przeznaczeniem w/w terenu jest zieleri 
naturalna. 

Nadanie w/w przeznaczenia nieruchomoici wiqzato sig z licznymi ograniczeniami, w tym 
przede wszystkim zakazem lokalizacji budynkdw i ogrodzeri oraz wskainikiem powierzchni 
biologicznie czynnej - minimum 95 %,co de facto pozbawiato mojq Mocodawczynig 
mozliwoici dokonywania jakichkolwiek inwestycji na nalezqcej do niej nieruchomoici, 
pomimo ze w/w nieruchomoii. w przewazajqcej czgici nie byta zalesiona, znajdowata 
sig w stanie przygotowanym pod zabudowg, a nadto usytuowany byt juz na niej budynek 
jednorodzinny. 

W wyniku ztozonych uwag po pienvszym wytozeniu do publicznej wiadomoici projektu planu, 
Prezydent Miasta Eodzi uwzglgdnita uwagg czgiciowo w zakresie zmiany przeznaczenia 
czgici nieruchomos'ci. Wprojekcie planu zostato zmienione przeznaczenie czgici dziatki 
nr 360 obrgb G-50, (potozonej najblizej terenu 16MN) z istniejqcyrn budynkiem, z terendw 
zieleni naturalnej (5ZN) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1 6 m )  
oraz zostaly wytyczone linie zabudowy umozliwiajqce sytuowanie zabudowy. Na pozostatej 
czgici nieruchomoici zostala utrzymana funkcja 5ZN. 

W uzasadnieniu utrzymania funkcji ZN na pozostalej czgici nieruchomoici Prezydent Miasta 
Eodzi wskazata, ze jest to zgodne z faktycznym sposobem zagospodarowania, co byto i jest 
niezgodne zprawdq, na dowdd czego zatqczam dokumentacjg folograficznq zokresy 
pienvszego wytozenia w/w planu, jak i obecnq. 

W zw iqzku z nieprecyzyjnym wskazanie w lreici Zarzqdze nia Prezydenta Miasta Eodzi 
nr 51 6/VII/l6, iz uwaga zostata uwzglgdniona jedynie w czgici obejmujqcej dziaikg 
nr 360 obrgb G-50poIozonq ,,najblizej terenu 16MNJ' skierowatem w dniu 16 stycznia 201 7 r. 
do Prezydent Miasta Eodzi pismo, w ktdrym wskazatem, ze nie jest mozliwe na obecnym 
etapie odniesienie sig merytoryczne do zakresu planowanej zmiany w projekcie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego. W/w ustosunkowanie sig bgdzie mozliwe dopier0 po 
dokonaniu wytozenia w/w projektu planu po uwzglgdnieniu w/w zmian. (dowdd: pismo z dnia 
16 stycznia 201 7 r.) 

Jednoczeinie wskazatem jednoznacznie, ze majqc nu uwadze treii. w/w zarzqdzenia 
w zakresie uzasadnienia nieuwzglg dnienia uwagi w catoici, wskazai., nalezy, ze zgodnie 
z ,,faktycznym sposobem zagospodarowania", na terenie catej dziatki nr 360 obrgb G-50 
uzasadnione jest wskazanie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
majqc na uwadze brak zalesienia w/w terenu oraz argumenty wskazane w treici ztozonej 
uwagi, w tym fakt, ze wtaicicielka dokonata juz czynnoici zmierzajqcych do przeznaczenia 
w/w nieruchornoici pod dalszq zabudow g oraz rozbudowg istniejqcego budynku poprzez: 

I .  przeprowadzenie podziatu geodezyjnego dziatek w celu ich dostosowania 
do przeznaczenia pod zabudowg jednorodzinnq, w szczegdlnos'ci poprzez zapewnienie dostgpu 
do drogi publicznej (dowdd: mapa zprojektem podziatu nieruchornoici rolnej sporzqdzona 
na potrze by postgpowania zakoriczonego do konaniem wpisu w dniu 8 stycznia 201 5 r.); 

2. wystqpienie z wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajqcej 
na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianego do realizacji w Eodzi 
przy ul. Zastawnej 4 7 (dowdd: postanow ienie o zaw ieszeniu postgpowania nr DAR- UA- 
X63.2016 z dnia 22 lutego 2016). 

3.  rozpoczgcie prac polegajqcych na przygotowaniu projektu podtqczenia kanalizacji 
do nieruchomoici, wykonywanej wspdlnie z Eddzkq Spdtkq Injkastrukturalnq Sp. z o. o. 
(dowdd: oiwiadczenie z dnia 27.03.2015 r. wraz z zatqcznikiern graJicznym), 
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4. utrzymywanie nieruchomos'ci w stanie pozwalajqcym na natychmiastowe rozpoczgcie 
budowy poprzez systematyczne wykaszanie traw oraz karczowanie powstajqcych zaros'li 
(dowdd: dokumentacja fotograficzna). 

Pomimo w/w zastrzezeri, w wytozonym ponownie do publicznej wiadomos'ci w dniach 
21 czenvca 201 7 r. - 21 lipca 201 7 r. projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu, 
jedynie niewielka czes'i. nieruchomos'ci mojej Mocodawczyni zostala oznaczona jako tereny 
pod zabudowg jednorodzinnq 16MN, co pozostaje w sprzecznos'ci nie tylko z obecnym 
przeznaczeniem dziatki i sposobem jej zagospodarowania, ale rdwniez z zalozeniami samego 
planu. 

W/w zastrzezenia odnoszq sig przede wszystkim do czgs'ci dzialki znajdujqcej sig na zachdd od 
czgs'ci nieruchomos'ci, ktdrej przeznaczenie zostato zmienione na 16MN ( w/w czes't dzialki 
zostata zaznaczona kolorem id  ltym na za tqczonym zdj pciu satelitarnym i wycinku projektu 
MPZP). W/w czes't dzialki pozostaje bowiem niezalesiona, nie ma bezpos'redniego kontaktu 
z terenem zalewowym rzeki Gadki, ma bezpoiredni dostgp do drogi publicznej - ul Zastawnej 
oraz do infi.astruktury wodociqgowej i energetycznej apoza tym wraz z czgs'ciq dzialki, ktdrej 
przeznaczenie zmieniono, stanowi integralna catoii., spehiajqcq warunki wskazane 
w projekcie planu, w szczegdlnos'ci w zakresie minimalnej powierzchni - 2.500 m2, czego 
nie mozna powiedziei. o czgs'ci nieruchomos'ci, ktdrej przeznaczenie zmieniono po pierwszym 
wylozeniu projektu planu. 

Majqc na uwadze przeznaczenie pozostatej czps'ci nieruchomos'ci na zieleri naturalnq, nalezy 
wskazai., ze moja Mocodawczyni nie bgdzie mogla nie tylko prowadzii na w/w czgs'ci 
nieruchomos'ci ogrddka ani w jakikolwiek sposdb ingerowai. w ros'linnos'i., ale nawet ogrodzii. 
calej swojej dzialki przylegajqcej do ul. Zastawnej. 

Na marginesie jedynie pragnp wskazai., ze utrzymanie oznaczenia 5ZN dla zachodniej czgici 
dziatki 360 bgdzie powodowato koniecznos't skorzystania przez mojq Mocodawczynig 
z uprawnienia przewidzianego w art. 36 ust. I p. 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, 0. zqdania wykupienia czgs'ci nieruchomos'ci, ktdrej nie moze uzytkowai. 
zgodnie zjej  dotychczasowym przeznaczeniem. W/w roszczenie spowoduje natomiast 
koniecznos'i. podziatu dzialki 360, wskutek ktdrego zabudowana dzialka oznaczona jako 
16MN nie bgdzie spetniata wymogdw wzakresie minimalnej powierzchni 2.500 m2 
wskazanych w p. 6. 1 e) projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czgs'ci obszaru miasta Lodzi obejmujqcej doling rzeki Ner wraz 
ze Stawami Stefariskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do 
poludniowej granicy m iasta. 

Majqc na uwadze powyzsze, wytozonemu ponownie do publicznej wiadomos'ci projektowi 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs'ci obszaru miasta Lodzi 
obejmujqcej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefariskiego oraz doling rzeki Gadki, 
polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta wraz uzasadnieniem 
i z prognozq oddziatywania na s'rodowisko zarzucam naruszenie: 
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1.  zasad wskazanych w art. I. ust.2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. 201 2.64 7 j t poprzez nieuwzglgdnienie 
w m iejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie nieruchomos'ci nalezqcej 
do Beaty Bednarek m.in: zasady proporcjonalnoici w ograniczaniu prawa wlasnos'ci 
nieruchomos'ci mojej Mocodawczyni, majqc na uwadze dotychczasowe przeznaczenie 
nieruchomoici, istniejqce zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, wymagania iadu 
przestrzennego i wymogi jego ochrony, a takze obowiqzku dqienia do planowania 
i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnos'ci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy. 
W tyrn miejscu nalezy wskazaC, ze nieruchomoiC stanowiqca dzialkg nr 360 obrgb G-50 tylko 
w niewielkim zakresie, obejmujqcym pdtnocno-zachodniq granicg dzialki przebiega przez 
tereny zalewowe rzeki Gadki i znajduje sig na niej zielen naturalna. Wpozostatym zakresie, 
stanowiqcym ok. 90 % powierzchni dziatki, na nieruchomos'ci znajduje sig budynek 
jednorodzinny, ogrdd oraz teren pokryty trawq a takze niewielki zbiornik wodny wykopany 
przez poprzednika prawnego mojej Mocodawczyni, niemajqcy jakiegokolwiek potqczenia 
z korytem rzeki Gadki (dowd d: dokumentacja fotograJiczna) . W zw iqzku z powyzszym 
oznaczenie przeznaczenia w/w nieruchomoici, w przew azajqcej czgs'ci, w tyrn w zakresie 
niezalesionej dzialki przylegajqcej do ulicy Zastawnej, jako zieleni naturalnej uznad nalezy 
zazbyt daleko idqce ograniczenie prawa wlasnoici, nieznajdujqce zadnego uzasadnienia 
prawnego ani faktycznego, w sposdb razqcy naruszajqce zasadg proporcjonalnoici i zasadg 
ingerencji w prawo wlasnos'ci tylko w niezbgdnym, uzasadnionym zakresie. 

2. zasady rdwnego traktowania przez wladze publiczne wyraionej wart. 32.1. 
Konstytucji RP poprzez bezzasadne inieuzasadnione nierdwne traktowanie mojej 
Mocodawczyni oraz wtaicicieli nieruchomoici objgtych oznaczeniem 16MN, pomimo ze 
nie ma zadnych przestanek do tego, aby w/w osoby i ich prawa wtasnos'ci nieruchomoici 
traktowad w rdzny sposdb poprzez de facto zakazanie wznoszenia jakichkolwiek budynkdw, 
a nawet ogrodzenia przez mojq Mocodawczynig na nalezqcej do niej nieruchomoici, przy 
jednoczesnym oznaczeniu sqsiadujqcych nieruchomos'ci opodobnych cechach, jako 
przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinnq. 

3.  art. 21 oraz 64.2. Konstytucji RP poprzez nieuzasadnione ograniczenie prawa 
wlasnos'ci mojej Mocodawczyni polegajqce na nieproporcjonalnym i niczym nieuzasadnionym 
ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomoici poprzez okreilenie przeznaczenia 
przewazajqcej czgici nieruchomos'ci na zielen naturalnq, a co za tym idzie, zakazanie m.in. 
wznoszenia budynkdw i ogrodzeh, pomimo ze w/w nieruchomo4C pozbawiona jest naturalnego 
drzewostanu. 

4. granic wtadztwa planistycznego. Przy sporzqdzaniu projektu MPZP w ogdle 
nie rozwazono, czy ingerencja w sferg prawa i wolnoici nie jest nadmierna w stosunku do 
chronionej wartos'ci. Zmiana przeznaczenia terenu pozbawiajqca wlas'ciciela prawa jego 
zabudowy to zbyt daleko idqca ingerencja w prawo wtasnos'ci by mogta zostai dokonana bez 
nalezytego uzasadnienia, w tym wskazania, jakie wartoici w ten sposdb miaty byd chronione 
i czy faktycznie cala nieruchomos'd wymaga takiego przeznaczenia. 

5 .  art. 6.1. ustawy z dnia 2 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym /Dz. U.2012.64 7 j. t./ poprzez nieuwzglgdnienie prawa mojej Mocodawczyni do: 

1) zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi 
w m iejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to 
chronionego prawem interesu publicznego oraz osdb trzecich; 

2 )  ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezqcych do 
innych osdb lub jednostek organizacyjnych. 
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6 .  Naruszenie zasady zaufania do organdw samorzqdowych oraz zasady pewnos'ci 
prawa wyrazonej m. in. w o bowiqzku gtgbokiego rozwazenia ewentualnej koniecznoici zmiany 
wczeiniejszych opracowan planistycznych. W/w zasada zostata naruszona w w/w uchwale 
poprzez catkowicie bezzasadne rdznicowanie przeznaczenia nieruchomoici mojej 
Mocodawczyni i sqsiadujqcych nieruchomoici objgtych oznaczeniem I6MiV, pomimo 
i e  wczeiniej, swoimi dziafaniami organy administracji publicznej nie wskazywaty na 
rnoiliwos'C zmiany przeznaczenia nieruchomos'ci poprzez przeprowadzenie na wniosek mojej 
Mocodawczyni podziatu geodezyjnego dziatek w celu ich dostosowania do przeznaczenia pod 
zabudowg jednorodzinnq, procedowanie wniosku o ustalenie warunkdw zabudowy dla 
inwestycji polegajqcej na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
przewidzianego do realizacji w Lodzi przy ul. Zastawnej 47, rozpoczgcie prac polegajqcych 
na przygotowaniu projektu podlqczenia kanalizacji do nieruchomos'ci, wykonywanej wspdlnie 
z Lddzkq Spdfkq Inzastrukturalnq Sp. z 0.0. 

Interes prawny mojej Mocodawczyni w ztozeniu niniejszych uwag jest bezsporny wobec faktu, 
iz jest ona wspohtas'cicielkq nieruchomos'ci przy ul. Zastawnej 47, Lddi, obrgb G-50, 
nr dziatki 360 (dowdd: wydruk z ksiggi wieczystej, wypis z rejestru gruntdw). 

Majqc na uwadze powyzsze, wnoszg o dokonanie zmian wprojekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czgs'ci obszaru miasta Lodzi obejmujqcej doling rzeki 
Ner wraz ze Stawami Stefariskiego oraz doling rzeki Gadki, pofozonej na odcinku od ul. 
Pabianickiej do po fudniowej granicy m iasta poprzez wskazanie przeznaczenia catej 
nieruchomos'ci przy ul. Zastawnej 47, Lddi, obrgb G-50, nr dziafki 360jako zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej 16MN. 

W przypadku zai uznania, ze przeznaczenie czgs'ci pdtnocno-zachodniej nieruchornos'ci jest 
niemoiliwe, wnoszg o zmiang przeznaczenia przynajmniej czgici nieruchomoici potudniowo- 
zachodniej, majqcej doslqp do ul. Zastawnej, ktdra jest niezalesiona i stanowi inlegralnq 
czgs'C zzabudowanq czgs'ciq dziatki przeznaczonej na cele zabudowy jednorodzinnej 
o powierzchni powyzej 2.500 m2, zgodnie z zafozeniami projektowanego planu dla obszardw 
1 6 M .  

Do uwagi zalqczono: 

- pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem dokonania op'raty skarbowej z tytulu jego 
udzielenia, 

- dokumentacjq fotograficznq, 

- map9 z projektem podziah nieruchomoSci rolnej, sporzqdzonq na potrzeby postqpowania 
zakoliczonego dokonaniem wpisu w dniu 8 stycznia 201 5 r., 

- wydruk z ksiqgi wieczystej, 

- wypis z rejestru gruntdw, 

- oiwiadczenie z dnia 27.03.2015 r. wraz z zalqcznikiem graficznym, 

- postanowienie o zawieszeniu postqpowania nr DAR-UA-X63.2016 z dnia 22 lutego 2016 r. 

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglqdniir uwagi. 

Wyj ainienia: 

Projekty plandw miejscowych sporzqdzane sq na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.). 
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Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowali i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy sq wiqzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu planow 
miejscowych. Art. 15 ustawy m6wi, ze prezydent miasta sporzqdza projekt planu 
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrqbnymi. 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wplywajq na ustalenia planu 
miejscowego. W studium okreSla siq strukturq przestrzennq gminy, dokonuje kwalifikacji 
i przeznaczenia poszczeg6lnych obszar6w gminy. Realizacja ustaleli studium nastqpuje 
poprzez uchwalenie miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, jako prawa 
miejscowego. Obowiqzujqce Studium uwarunkowali i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta todzi ,  uchwalone w 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta 
wyroznia strefy: centralnq, Srbdmiejskq, zespol6w miejskich i obrzeznq. NieruchomoSC 
polozona przy ul. Zastawnej 47 dzialka nr 360 obrqb (3-50 znajduje siq w strefie obrzeznej 
miasta. W strefie tej, studium wskazuje, i e  teren polozone wzdhz  rzek tworzqce doliny 
rzeczne oraz zespo'ry leSne stanowiq gl6wne elementy systemu ekologicznego miasta. 
Studium pozwala w strefie obrzeznej na wyodrqbnienie stref zabudowy peryferyjnej, kt6rej 
rozw6j powinien by6 w znacznej mierze ograniczany w celu zachowania obszar6w otwartych, 
wolnych od zabudowy. W strefie tej zabudowa mieszkaniowa powinna by6 ograniczona do 
budownictwa ekstensywnego o charakterze rezydencjonalnym lqczqcym funkcjq 
mieszkaniowq z dopelniajqcq funkcjq ekologicznq. 

W studium zgodnie ze strukturq funkcjonalnq miasta dla terendw poloionych po wschodniej 
stronie ul. Patriotycznej na odcinku od ul. Zastawnej w kierunku do rzeki Gadki wyznaczylo 
tereny o wiodqcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zapisy studium wskazujq, 
ze granice poszczeg6lnych teren6w odpowiadajq dokladnoSci mapy (w skali 1:25000), 
na kt6rej zostalo ono sporzqdzone, a i ch  uSciSlenie oraz dostosowanie do granic 
ewidencyjnych nieruchomoSci nastqpuje wmiejscowych planach zagospodarowania. 
OkolicznoSci prawne - zapisy studium oraz fakt, i i  nieruchomoici po zachodniej stronie 
ul. Patriotycznej nie sq objqte zadnq formq ochrony przyrody, pozwoli'ry na uwzglqdnienie 
istniejqcego zagospodarowania i wyznaczenie terenu z zabudowq mieszkaniowq 
jednorodzinnq (1 6MN), w granice kt6rego wlqczono r6wniei czqici (polowq) nieruchomoici 
poloionej przy ul. Zastawnej 47 (w wyniku uwzglqdnienia czqSci uwagi zloionej przy 
pierwszym wylozeniu do publicznego wglqdu). Pozostala czqS6 dzialki zostala przeznaczona 
na zieleli naturalnq, nieurzqdzonq, zwiqzanq z obnizeniami dolinnymi i korytarzami 
ekologicznymi, gdzie, jak wskazuje studium, powinno siq dqzyt do eliminacji zabudowy, 
ogrodzen oraz nawierzchni utwardzonych wcelu tworzenia szerokich korytarzy 
ekologicznych umozliwiajqcych swobodnq migracjq zwierzqt oraz zachowania ochrony 
walorow krajobrazowych teren6w przyrodniczych. Tereny przylegajqce bezpoirednio 
do wyznaczonych dolin nie powinny podlegaC intensywnym procesom inwestycyjnym. 

W wyniku uwzglqdnienia uwagi z pierwszego wylozenia do publicznego wglqdu w granice 
jednostki 16MN zostal wlqczony wiqkszy fragment nieruchomoSci polozonej przy 
ul. Zastawnej 47 (o powierzchni 2699,18 m2), na kt6rej znajduje siq budynek mieszkalny 
o powierzchni 55,O m2 oraz budynek gospodarczy o powierzchni 14,O m 2. Ten fragment 
dzialki to grunty o uzytkach faktycznych oznaczonych Br (gruntu rolne zabudowane 
o powierzchni 495 m2), t (lqki trwale o powierzchni 5 16 m2) i czqS6 grunt6w o uzytku 
faktycznym oznaczonych R (grunty rolne o powierzchni 1688 m2). W jednostce oznaczonej 
ZN znalazla siq czqSC nieruchomoSci o powierzchni 2645,21 m2, o uzytku faktycznym 
oznaczonym R (grunty rolne), apostala czqS6 zostala przeznaczona pod poszerzenie 
ul. Zastawnej. 

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, 
ze ustalenia miejscowego planu ksztattujq wraz z innymi przepisami prawa, spos6b 
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wykonywania prawa w%asnoici nieruchomoSci. Ustalenia planu miejscowego wyznaczajq 
granice korzystania znier~~chomoici, stanowiq podstawq do ograniczenia swobody 
w wykonywaniu prawa w%asnoSci, co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa 
wlasnoici. 

W projekcie planu ustalono przeznaczenie poszczegdlnych terendw w sposdb racjonalny. 
Ingerencja w tereny stanowiqce wlasnoiC prywatnq ograniczona jest do uzasadnionych 
potrzeb wynikajqcych z interesu publicznego o znaczeniu zardwno lokalnym, jak 
i ponadlokalnym. Uwzglqdniono istniejqce uiytkowanie z zachowaniem wymogdw ochrony 
Srodowiska, wymaganych ze wzglqdu na polozenie w otoczeniu terendw chronionych, 
tworzqcych system ekologiczny miasta zlokalizowanych wzdh i  dolin rzeki Ner i Gadki. 
Umozliwiono zagospodarowanie terendw przy uwzglqdnieniu dostqpnoici do komunikacji 
i niezbqdnej sieci infrastruktury technicznej. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Eodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Zalqcznik Nr 3 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w todzi 
z dnia 2017 r 

Rozstrzygniqcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru miasta Lodzi obejmujqcej dolinq 
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz dolinq rzeki Gadki, polozonej na odcinku 
od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta, inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, kt6re nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bqdqcych zadaniami wlasnymi gminy w planie 
nale2y: 

- nabycie nieruchomoici przewidzianych pod inwestycje celu publicznego, 

- modernizacja istniejqcych ulic lokalnych i dojazdowych, 

- budowa chodnikow i drog rowerowych, 

- budowa sied kanalizacji deszczowej. 

Realizacja sieci infrastruktury technicznej w zakresie: gazociqgu, cieplociqgow, energetyki 
(w tym stacji transformatorowych), telekomunikacyjnych bqdzie obciqzad gestorow sieci. 
Ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wlaicicieli nieruchomoici bqdzie 
przedmiotem indywidualnych ustalen. 

Planowana jest budowa: 

- okolo 0,47 km drog lokalnych (L), 

- okolo 0,78 km drog dojazdowych (D) 

- okolo 6,65 km chodnikow, 

- okolo 2,56 krn drog rowerowych, 

- okolo 2,14 km sieci kanalizacji deszczowej. 

Do pozostalych inwestycji stanowiqcych przestrzeli publicznq nie bqdqcych inwestycjami celu 
publicznego nalezq budowa dr6g wewnqtrznych (W) - okolo 0,44 km. 

Powyzsze zadania bqdq umieszczone w programach rozwoju poszczeg6lnych elementow 
zagospodarowania, a nastqpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objqtych wieloletniq 
prognozq finansowq. 
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Finansowanie bqdzie odbywato siq w oparciu o budzet gminny, z wykorzystaniem funduszy 
strukturalnych Unii Europejskiej oraz Srodkow Funduszu Ochrony ~rodowiska, a t a k e  
Srodkdw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju 
Regionalnego. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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UZASADNIENIE 

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqici obszaru miasta Lodzi obejmujqcej doline raeki Ner 
wrazze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, poloionej na odcinku od 
ul. Pabianickiej do poiudniowej granicy miasta. 

Zgodnie z podjqtq uchwalq Nr XXVIII/481/11 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
14 grudnia 201 1 r. przyslqpiono do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzcnncgo dla czqici obszaru miasta Lodzi obejmujqcej dolinq rzeki Ner 
wraz ze Stawami Stefaliskiego oraz dolinq rzeki Gadki, polozonej na odcinku 
od ul. Pabianickicj do poludniowej granicy miasta, o powierzchni okolo 192 ha. 

W wyni ku realizacj i uchwaly zostal opracowany proj ekt miej sco wego planu wraz 
z ,,Prognozq oddzia'rywania na Srodowisko" i ,,l'rognozq skutkow finansowych uchwalenia 
planu rniejscowego". 

Procedura fom~alno-prawna sporzqdzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona 
w trybic art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
pr.zestxzcnnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 3 1566) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 
3 paAdzicrnika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronic, udziale 
spoleczeristwa w ochronic Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. 
r. 2017 r. poz. 1405 i 1566). 

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania teren6w 
zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowanq politykq przcstrzennq miasta, 
a szczcg6lnoSci przeciwdzialanie procesom rozlewania miasta, ochrona obszaru przed 
niekantrolowmg zabudowq, okreilenie zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i walor6w 
krajobrazowych oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. 

W sporzgdzonym projekcie pIanu miejscowego wyznaczono tereny o nastqpujqcym 
podslawowym przeznaczeniu: 
1) tercny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN; 
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us~ugowcj, oznaczone 

syrnbolcrn MN/U; 
3)  teren zabudowy rnicszkaniowej jednorodziimej-rczydencjonalnej, oznaczony symbolem 

MNK; 
4) tereny zabudowy rnieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW; 
5 )  teren zabudowy rnieszkaniowcj wielorodzinnej i zabudowy uslugowej MW/U; 
6) tcreny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U; 
7) tereny zabudowy uslug kultu religijnego, oznaczone symbolem UKR; 
8) tcren zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczony symbolem UIP; 
9) teren zabudowy uslug sportu, oznaczony symbolem US; 
10) cmentarz, oznaczony symbolem ZC; 
1 1 ) tereny zieleni uirzqdzonej , oznaczone symbolem ZP; 
12) lereny zieleni urzqdzoncj i zabudowy uslugowej, oznaczonc symbolem ZP/U; 
13) tcreny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN; 
14) lasy i zalesienia, oznaczone symbolem ZL,; 
1 5) tereny w6d powicrzchniowych, oznaczone symbolem WS; 
16) teren obiektciw i urzqdzcn gazowniczych, oznaczony symbolem G; 
17) tcren obiektow i urzqdzeli telekomunikacyjnych, oznaczony symbolem T; 



1 8)  teren obiekt6w i urzqdzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E; 
1.9) teren wielostanowiskowego parkingu naziemnego, oznaczony symbolem KS; 
30) tereny drog publicznych: 

a) ulicy glownej ruchu przyspieszonego z tramwajem, oznaczona symbolem KDGP+T, 
b) ulic zhiorczych, oznaczonych symbolem KDZ, 
c) ulic lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, 
d) ulic dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD; 

2 1) tereny dr6g wewnqtrznych, oznaczone symbolem KDW. 

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono analizq rozwiqzah przyjqtych 
w projekcie planu pod kqtem zgodnoici z polityk4 rozwoju przestrzennego miasta zawartq 
\v Studium uwarunkowaJl i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, 
przyjqtym uchwalq Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pakdziernika 2010 r. 
I:lLa obszaru objq.tego projektem planu w Studium wskazano funkcje: 
I )  tereny koncentracji uslugowych (UC), obejmujqce obiekty jak i zespoly obiektow, 

wyrnagajqce wydzielenia terenow i spelniajqce funkcje ogolnomiejskie; funkcje 
dopelniajqce uznaje siq za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcjq 
podstawowq; funkcje mieszkaniowq uznaje siq za uzupelniajqca, pod warunkiem, 
ii wynika oiza z potrzeb funkcji podstawowej; 

2) tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obejmujqce tereny 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w roznych formach i intensywno5ciacl1, 
zarowno jako obiekty wolnostojqce, bliiniacze, czy szeregowe; tereny te, w zaleznoSci 
od wielkoici, obejrnujq rowniez program uslug lokalnych w zakresie obslugi, czy 
rckreacji; inne elementy programu, jak dzialralnoiC gospodarcza, dopuszcza siq pod 
warunkiem braku kolizji z funkcjq podstawowq; 

3) tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej (MK), obejrnujq tereny zabudowy 
wolnostojqcej na duhych dzialkach, nawiqizujqc do istniejqcych ukladow przestrzennych 
lub tworzqce nowe zespoly o atrakcyjnym polozeniu, nawiqzujqce do teren6w 
otwartych, rolnych lub leinych; 

4) tereny zieleni Iesnej (ZL,), obejmujqce tereny lasow, przewidzianych do tnvalego 
zachowania oraz tereny zalesien; za funkcje uzupelniajqce uznaje siq drobne obiekty 
slukqce gospodarce leinej oraz rekreacji; 

5 )  tereny zieleni urzqdzonej z programem uslugowym (ZP), obejmujqce tereny zicleni 
z dopuszczeniern lokalizacji obiektbw i urzqdzen sportowych, rekreacyjnych 
i dydaktycznych; dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obslugi zwiqzanych z funkcjq 
podstawowa; 

6 )  tereny crnentarzy (ZC), obejrnujqce cmentarze kornunalne i wyznaniowe, zarowno 
grzebalne jak i zamkniqte, z dopuszczeniem programu obslugi; 

7 )  tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych (ZN), obejmujqce obszary zwiqzane 
z obnikeniami dolinnymi, zwlaszcza den dolinnych, korytarzy ekologicznych 
oraz terenarni otwartyrni; obowiqzuje zakaz zabudowy, z wyliqczeniern urzqdzeli obslugi 
tych teren6w i infrastruktury technicznej; 

8) tereny w6d otwartych (W), obejmujqce rzeki prowadzqce wodq w spos6b ciqgly 
oraz zbiorniki wodne zaliczane do systemu malej retencji; obowiqzuje zakaz zabudowy, 
z wylqczeniem urzq&en obslugi tych terenhw i infrastruktury technicznej. 

W myil uslalcn Studium: ,,@anice poszczeg6lnych obszarow odpowiadajq dokladnoici 
skaIi mapy. Ich uiciilenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomoici nastqpi 
w rniejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przedstawione prieznaczenie 
teren6w odnosi siy do wyznaczonego na rysunku Studium obszaru i oznacza jego wiodqcq 



fixnkcjc;. Nie odnosi siq do poszczegcilnych nieruchomoSci, a stanowi ustalenie do okreSlcnia 
f~~nkc~ji  podstawowcj w miejscowyrn planie zagospodarowania przestrzennego". 

W zwiqzku z powykszym w projekcie planu miejscowego przy ustalaniu podstawowego 
przeznaczenia poszczeg6lnych terenow kierowano siq istniejqcym xagospodarowaniem 
i ukytkowaniem nieruchomoSci, przyjmujqc za fundament tych dziaiari zrciwnowakony rozwoj 
i lad przestrzenny. Rozwiqzania planistyczne zaproponowane w projekcie planu miejscowego 
stanowiq uszczeg6lowienie ustalen obowiqzujqcego Studium, bowiem w planie m. in. 
okreilonc zostaly szczegolowe wskainiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania 
terenu. 

Powyisza analiza pozwala na stwierdzenie, i e  projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla cze6ci obszaru miasta Lodzi obejmujqcej dolinq rzeki 
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, polozonej na odcinku 
od 111. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi  przyjqtego uchwalq 
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pakdziernika 201 0 r. 

I. liealizacja wymogdw wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 
i zagospudarowaniu przestrzennym. 

U' projekcie planu uwzglqdniono: 
1) wymagania ladu przestrzennego, w tyrn urbanistyki i architektury poprzez okreilenie 

przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajqcych, obowiqzujqcych i nieprzckraczalnych 
linii zabudowy, wskaznik6w zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania 
zabudowy i zasad ksztaitowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow oraz ograniczen 
w zakresie stosowania materialow wykonczeniowych i kolorystyki obiektow; 

2) walory architcktoniczne i krajobraxowe poprzez ustalenie zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w 
oraz dObr kultury wspcilczesnej, a takze wskazanie terenciw i obiektow podlegajqcych 
ochronie, w tym granic zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa7' 
oraz pomnik6w przyrody ustanowionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody; 

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow 
ralnych i leSnych poprzez: 

a) ustalenie nakazu stosowania rozwiqzan technicznych, technologicznych 
i organizacyjnych zapewniajqcych zachowanie standardciw jakoici Srodowiska 
oheSlonych na podstawie przepisow odrqbnych, zakazu lokalizacji przedsiqwziqd 
mogqcych zawsze znaczqco oddzialywad na Srodowisko oraz potencjalnie znaczqco 
oddziaiywaC na Srodowisko z wylqczeniem inwestycji celu publicznego i zabudowy 
przemyslowej o powierzchni zabudowy nie rnniejszej niz 1 ha, a takze okreilenie 
zasad w zakresie ochrony powietrza, w6d, zierni, ochrony przed halasem i polami 
elektromagnctycznymi, 

b) wyznaczenie terenciw wod powicrzchniowych i ochronq zasob6w wodnych 
w granicach planu: rzeki Ner, rzeki Gadki i zbiornik6w wodnych - istniejqcych 
Staw6w Stefanskiego, a takie ustalenie zakazu zasypywania i likwidacji ciekow 
i oczek wodnych, stawow, mokradet okresowych i sta4ych oraz rowow 
rnelioracyjnyck, a lakke wskazaniu obszar6w nararionych na niebezpieczenstwo 
powodzi, 

c) ochronq kornplcksow leSnych zlokalizowanych na obszarze objqtym planem, 
un~okliwienie zalesienia terenow rolnych, znajdujqcych siq w pokudniowo- 
zachodniej czqici obszaru objqtego planem - w dolinie rzeki Gadki, obecnie 



czqiciowo pokrytych roilinnoiciq letSnq z samozasiew6w lub planowanych 
zalesieli, 

d) ograniczenie skutk6w ujemnego oddzialywania na grunty leSne - uzyskanie zg6d 
na zrnianq przeznaczenia gruntow leinych na cele nieleine wylqcznie niewielkich 
fragmentbw obszarow leinych przewidzianych w projekcie planu miejscowego do 
zmiany ukytku leinego w zwiqzku z przeznaczeniem tych obszar6w pod: tereny 
dr6g publicznych (klasy lokalnej), teren drogi wewnqtrznej i teren zabudowy 
mieszkaniowej j ednorodzinnej ; 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury 
wsp6lczesnej poprzez wskazanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, 
wprowadzenic zasad ochrony dla zabytk6w wpisanych do ewidencji grninnej 
zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej, wskazanie zabytk6w archeologicznych 
wpisanych do ewidcncji zabytkow archeologicznych oraz wyznaczenic strefy ochrony 
archeologicznej ; 

5 )  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takke potrzeby 
os6b niepelnosprawnych poprzez okreSlenie zasad ochrony przed hatasem, wskazanie 
obszar6w narakonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszarow szczeg6lnego 
zagro2enia powodziq dla ochrony ludzi i mienia, a takze ustalenie nakazu stosowania, 
w przcstrzeniach publicznych, rozwiqzan technicznych uwzglqdniajqcych potrzeby 
os6b niepelnosprawnych oraz zasad w zakresie miejsc parkingowych prze~naczonych 
na parkowanie po.jazd6w zaopatrzonych w kart9 parkingowq; 

6) waloly ekonomiczne przestrzeni ustalajqc przeznaczenia poszczeg6lnych terenow, 
uwzglqdniajqce ich istniejqce uzytkowanie z zachowaniem wyrnogow ochrony 
Brodowiska oraz umozliwiajqc racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez 
wykorzystanie poloienia w otoczeniu teren6w rekreacyjno-wypociynkowych 
i zielonych zlokalizowanych wzdluz dolin rzeki Ner i Gadki oraz przy uwzglqdnieniu 
dostqpnoici do komunikacji i niezbqdnej sieci infrastruktury technicznej; 

7) prawo wlasnoSci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowyrn 
pr~~naczetz iem i w spos6b racjonalny ingerujqcy w tereny stanowiqce wlasnoi6 
prywatnq, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajqcych z intcresu 
publicznego o znaczeniu zarowno lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami 
ochrony Srodowiska i ladu przestrzennego; 

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajqc ograniczenie wysokosci 
obiekt6w budowlanych i naturalnych ze wzglqdu na lokalizacje obszaru w otoczeniu 
lotniska oraz dostosowanie drog publicznych, sieci i urzqdzeti zaopatrzenia w wodq, 
sieci i urzqdzeri telekomunikacyjnych do dzialan w sytuacjach szczeg6lnych zagrozefi; 

0) potrzeby interesu publicznego poprzez zachowanie istniejqcych drbg publicznych 
i wcwnqtrznych z uwzglqdnieniem ich przebudowy do parametrow wymaganych 
przepisami prawa oraz budowe drog rowerowych i ustalenie zasad zagospodarowania 
terenow rckreacyjno-wypoczynkowych i zielonych; 

1O)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sieci 
szerokopasmowych, okrehlajqc motliwo46 wyposazenia teren6w w sieci i wzqdzenia 
ilrfiastruktury technicznej, precyzujqc zasady ich realizacji oraz poprzez umohliwienie 
lokalizowania i zachowania istniejqcych obiektbw i urzqdzen telekomunikacyjnych; 

1 1 )  ~apewnienie udziaiu spoleczelistwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodk6w komunikacji 
elektronicznej poprzez zamieszczanie ogloszen w prasie oraz obwieszczeli 
na tablicach ogloszen Urzqdu Miasta Eodzi i na stronie intemetowej Miejskiej 
Pracowni Urbanistycznej w todzi, o: 



-- przystqpieniu do sporzqdzenia projektu planu i o wyioieniach projektu 
do publicznego wglqdu, 

- rnoiliwoici skiadania wnioskow i uwag do planu na piSmie, ustnie do protokolu 
lub za pomocq Srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznoSci opatrywania 
ich podpisem elektronicznym na adres pracowni, 

-- rno2liwoSci zapoznania siq z niezbqdnq dokumentacjq sprawy; 
12) zachowanie jawnoSci i przejrzystoici procedur planistycznych poprzez prowadzenie 

czynno$ci formalno-prawnych w spos6b okreilony w art. 17 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak r6wniez stosownie do wymagan okreSlonych 
w art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostqpnieniu informacji o Srodowisku i jego 
ochronie, udziale spoleczelistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania 
na Srodowisko przy przeprowadzaniu strategicmqj oceny oddzialywania 
na Srodowisko skulkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego; 

I3)potrzebq zapewnienia odpowiedniej iloici i jakoSci wody do cel6w zaopatrzenia 
ludnoici do obsliugi planowanych teren6w inwestycyjnych poprzez wykorzystanie 
istniejqcych rnagistrali wodociqgowych, biegnqcych wzdluz rzeki Ner i sieci 
wodociqgowej rozdzielczej, kt6ra tylko w nielicznych przypadkach wymagana 
rozbudowy lub przebudowy. 

2. IJstalajqc przeznaczenie terenu, a takze okreilajqc potencjalny sposob zagospodarowania 
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta todzi zwazyl interes publiczny i interesy 
prywatne. 
Ustos~mkowal siq do wniosk6w instytucji opiniujqcych i uzgadniajqcych zgloszonych 
w trybie art. 17 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. Prezydent Miasta todzi rozpatrzyl wnioski zgloszone w trybie art. 17 pkt 1 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zarzqdzenien~ Nr 1 16 1/VII/15 
z dnia 29 maja 20 15 r. oraz zarzqdzeniem Nr 3576/VII/l6 z dnia 13 maja 20 16 r. Wplynqlo 
5 wnioskow, kt6re zostaly nieuwzglqdnione. 
Prrojekt planu miejscowego zostal po raz pierwszy wylokony do publicznego wglqdu 
w dniach od 18 paidziernika do 18 listopada 20 16 r. Uwagi mokna bylo skiadaC do dnia 
2 grudnia 2016 r. W ramach procedury wyloienia przeprowadzono w dniu 8 listopada 
20 1 5 r. dyskusj q publicznq nad rozwiqzaniami przyj qtymi w proj ekcie planu miej scowego. 
W wyznaczonym terminie wplynqly 23 uwagi. Zarzqdzeniem Nr 5016lVI1/16 Prezydenta 
Miasta Lodzi I. dnia 19 grudnia 2016 r. uwzglqdniono 8 uwag, nie uwzgledniono 7 uwag 
oraz czc$ciowo uwzglqdniono 8 uwag. Rozpatrzenie uwag wymagalo wprowadzenia zmian 
do projektu planu miejscowego i ponowienia procedury planistycznej. 
IJrugie wylokenie do publicznego wglqdu odbyio siq w dniach od 21 czerwca 2017 r. 
do 21 lipca 2017 r. Dyskusja publiczna nad pxzyjqtymi w projekcie planu miejscowego 
rozwiqzaniami planistycznymi zostala zorganizowana w dniu 4 lipca 2017 r. Uwagi rnokna 
byio sk%adaC do dnia 4 sierpnia 2017 r. W wyznaczonym terminie wplynqlo 14 uwag. 
Zarzqdzcniem Nr 6778/VII/17 Prezydenta Miasta todzi z dnia 25 sierpilia 2017 r. 
czqSciowo uwzgledniono 1 uwagq pozostale uwagi zostaly nieuwzglqdnione. 

3. Bior4c pod uwagq postanowienia ,,Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+", 
przyjqtej uchwalq Nr XLIII/824/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 czerwca 2012 r., m. 
in. cel TI: ograniczenie zjawiska ,,rozlewania sit; Miasta" - powstrzymanie suburbanizacji, 
ochrone teren6w niezurbanizowanyeh oraz istotnych ekologicznie, w projekcie planu 
nliejscowego nie wyznaczono nowych terendw dla lokalizowania zabudowy. 
llwzglqdniajqc wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania 



przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w projekcie planu przewidziano 
uzupeinienie i uporzqdkowanie istniejqcej struktury funkcj onalno-przestrzennej . 
Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejqcy uklad komunikacyjny 
z uwzglqdnieniem jego przebudowy, w zakresie niezbqdnym do obslugi wyznaczonej 
w planie fullkcji terenu, a takze w oparciu o rozbudowq istniejqcego systemu infrastruktury 
lechnicznej . 
Uwzglqdniono przebieg istniejqcej trasy autobusowej w ul. Rudzkiej i linii tramwajowej 
w ul. Pabianickiej, kt6re umokliwiajq maksymalne wykorzystanie transportu publicznego 
jako podstawowego Srodka transportu. 
Zaproponowane rozwiqzania przestrzenne ulatwiq praemieszczanie siq pieszych 
i rowerzyst6w poprzez wyznaczenie teren6w dr6g rowerowych, umozliwiq urzqdzenie 
dr6g rowerowych w istniejqcych drogach publicznych oraz lokalizacjq ciqg6w pieszych 
na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych i zieleni urzqdzonej, naturalnej. 

II.  ZgodnoS6 z wynikami analizy dot. oceny aktualnoici studium uwarunkowan 
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planciw 
zagospodarowania przestrzennego Eodzi. 

Ocena aktualnoSci Studium uwarunkowari i kierunkbw zagospodarowania 
przestrzennego oraz rniejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego miasta 
f,adzi zostala przyjqta uchwalq Nr LXVI/1415/13 Rady Miejskiej w todzi  z dnia 3 lipca 
2013 r. 

Wyniki analizy wskazujq na koniecznoSC aktualizacji i korekty obowiqzujqcego 
St~rdium w zakresie uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych. W uwarunkowaniach 
Studium tcreny polozone wzdluk ul. Rudzkiej oznaczone zostaly jako lereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzi~mej, co nie jest zgodne ze stancm faktycznym. W stanie 
istniejqcym w wielu rniejscach przy ul. Rudzkiej znajduje siq zabudowa mieszkaniowa 
wielorodzinna. Nic zostala r6wniez uwzglqdniona zabudowa produkcyjno-uslugowa 
zlokalizowana po polnocno-zachodniej stronie ul. Rudzkiej. 
Projckl planu miejscowego ustosunkowuje siq do stwierdzonych w ww. analizie rozbie8noSci 
stanu faktycznego z zapisami Studium poprzez wyodrqbnienie teren6w o zr6znicowanych 
funkc-jach przy zachowaniu generalnych zasad polityki przestrzennej w nim zawartych. 
NalcZy stwierdzic, he projekt planu pozostaje w zgodnoSci z wynikami analizy oceny 
aktualnoici studium i planow miejscowych. 

111. W p h  na finanse publiczne, w tym budket gminy. 

W celu zbadania wplywu projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym 
budiet gminy, zostala sporzqdzona prognoza skutk6w finansowych uchwaleiiia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru rniasta Lodzi obejmujqcej dolinq 
rzeki Ncr wraz ze Stawami Stefafiskiego oraz dolinq rzeki Gadki, polozonej na odcinku 
od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta. 

Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy na poziomie ok. 0,26 rnln zl, 
co oznacza, ie wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajq dochody. 

Obliczona wielko6C dochodow wyniesie 7,88 mln zl, a wydatk6w 8,14 rnln zl. 
N aj wiqkszyrn obciqieniem dla budzetu miasta bqdzie realizacj a inwestycj i z zakresu ukladu 
kornunikacyjnego (modernizacja dr6g lokalnych i dojazdowych, budowa chodnikbw i iciekek 
rowerowych) oraz infrastruktury technicznej (budowa kanalizacji deszczowej). 



Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo6ciach 
zagospodarowania obszaru objqtego. Prognozowany poziom wyniku finansowego moze ulec 
zmianie, z uwagi na nieprzewidywalno66 cen rynkowych oraz zmiennogd uwantnkowah 
w czasie. Szacunkowe wydatki jakie poniesie gmina w zwiqzku z realizacjq ustalen planu nie 
obcigq jej budzetu bezpogredni po uchwaleniu planu, lecz bqdq roz~ozone w czasie, podobnie 
jak wplywy do budzetu. 

Nie mozna r6wniez wykluczyd wystqpienia roszczen odszkodowawczych ze strony 
wlaicicieli lub uzytkownik6w wieczystych nieruchomo6ci, kt6rych wart066 ulegla obnizeniu 
na skutek zmiany przeznaczenia terenu, bqdi utraty mozliwoSci zabudowy. 



Lodi, dnia 14.09.201 7 r. 

Pan 
Robert Warsza 
Dyrektor 
Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi 

I 
W odpowiedzi na pisino z dnia 7 wrzeinia 2017 r., skierowane do Pana Skarbn' 

w sprawie zajgcia stanowiska dotyczqcego: 

- projektu uchwaly Rady Miejskiej w Eodzi w sprawie uchwalenia miejscowego pl 1;; 
k zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru Miasta Lodzi obejmujqcej doling rz ki 

Ner wraz ze Stawa~ni Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku od 1. 

Pabianitkiej do poludniowej granicy miasta, 

- prognozy skutk6w finansowych uchwalenia ww. planu, 

I 
Wydzial Budzetu informuje, ze biorqc pod uwagg wykazany w ww. prognozie, niewis ki, 

ujemny wynik finansowy na poziomie 0,26 mln zl, nie wnosi uwag pod wzglqd m 

budietowym. I I I Jednoczesnie Wydzial Budzetu prosi o wyjainienie powod6w wskazania w h6dl ch I 

I I I 
informacji i wykorzystanych materialow Uchwaly Nr LXXIXl1646114 Rady Miejskiej 

w Lodzi z dnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia budbtu miasta Lodzi na 2014 L U ~ .  
I 




