Druk Nr 221 /201F , ,
Pr(;ekt zdnia 4 wrsesitia ZO1#r

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego
oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej

granicy miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2016r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z2017r. poz. 730
1935) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 i 1566), w zwigzku
zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 7741 1688), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ I. 1. Przedmiotem uchwaty s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze
Stawami Stefandskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do
potudniowej granicy miasta, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do uchwaty, sktadajgcy sig z trzech arkuszy;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie  realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwata Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:
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1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia graficzne
o charakterze informacyjnym, zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terendw okresla si¢ tgcznie na podstawie:

1) ustalen zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujgco:

1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowiace warto$¢ historyczna, artystyczng
lub naukowg okreslone na podstawie aktow archiwalnych;

2) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 15°;

3) elewacja budynku eksponowana z przestrzeni publicznej - zewngtrzna powierzchnia $ciany
budynku ze wszystkimi znajdujgcymi si¢ na niej elementami, widoczna od strony
istniejgcych i projektowanych przestrzeni publicznych;

4) front dziatki - cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dzialke;

5) granica obszaru objetego planem - granica sporzadzenia planu miejscowego okreslona
w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu;

6) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obickty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) istniejgca zabudowa - budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu;

8) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchni¢ catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ taczng powierzchnie wszystkich kondygnacji nadziemnych wich obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) linia rozgraniczajagca - wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granicg
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, odpowiednio: obowiazujaca,
nieprzekraczalna;

11) nadzor archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajagcych na obserwacji
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
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12) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, okre$lajgca czes¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkdw, zzakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: schody,
pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementoéw nadwieszen takich jak balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czgsci budynku iurzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem, chyba Ze ustalenia planu rozstrzygajg inaczej;

13) obowigzujaca linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, okreslajgca cze$¢
dziatki budowlanej na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku, z zakazem
Jjej przekraczania, ktory nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: schody,
pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen takich jak balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czesci budynku iurzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem, chyba Ze ustalenia planu rozstrzygajg inaczej;

14) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

15) przeznaczenie terenu - sposob wykorzystywania terenu pod okresSlong funkcje
wraz z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami budowlanymi;

16) przeznaczenie podstawowe - ustalone planem przeznaczenie terenu, przewazajgce na tym
terenie;

17) przeznaczenie uzupelniajace - dodatkowy sposéb wykorzystania terenu dopuszczony
na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

18) strefa ochrony archeologicznej - strefa ochrony konserwatorskiej wyznaczona na rysunku
planu, obejmujaca obszar, na ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje
uzasadnione podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

19) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujagcy w miescie Lodzi na podstawic
przepiséw odrebnych, jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne
i przestrzenne nosniki informacji stanowigce elementy systemu informacji ulicowej,
adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki drogowe i nosniki reklamowe;

20) tablica informacyjna - nosnik informacji wizualnej niestanowiacej reklamy;

21) teren - wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich cze¢sci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczajg numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

22) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

23) ushugi podstawowe - wushugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci wrejonie zamieszkania badZz miejsca statego
przebywania, takie jak zaktady ustug bytowych (np. fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia
czy sprzetu gospodarstwa domowego), sklepy branzy ogdlnospozywczej i przemystowej
oraz apteki, cukiernictwo, biura, gabinety lekarskie;

24) ustawa - ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - wskaznik okreslajacy udziat procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
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26) wskaznik powierzchni zabudowy - wskaznik okreslajacy udziat powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewne¢trznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

27) wysokos¢ zabudowy - okreslona w metrach wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa lub wysokos¢ obiektu
budowlanego nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu
w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

28) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna-rezydencjonalna - rodzaj zabudowy
jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa, realizowanej
na duzych dziatkach, o niskiej intensywnosci zabudowy, z wysokim wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej;

29) zielen izolacyjna - zadrzewienia i zakrzewienia, gtownie zimozielone o zwartej strukturze
albo formowane w postaci regularnych (rzgdowych) nasadzeni lub szpalerow, stanowigce
strefe tagodzaca negatywne oddzialywanie komunikacji i infrastruktury.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub przepisach odrgbnych, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz zagospodarowania dziatek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, parametrami
i wskaznikami ksztaltowania zabudowy zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow;

2) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji paneli stonecznych wytacznie na powierzchni dachéw z zakazem
wykraczania poza obrys zewngtrzny budynku oraz ustalong w planie wysokosé zabudowy;

4) dla istniejgcej zabudowy niespetniajacej wyznaczonych wskaznikow i parametrow oraz dla
budynkéw lub ich czgsci zlokalizowanych pomigdzy wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi - dopuszczenie wylgcznie remontdw, przebudowy
oraz prowadzenia innych robdt budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami prawa;

5) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie - dopuszczenie:

a) zmiany sposobu uzytkowania na funkcje¢ zgodng z przeznaczeniem terenu,
b) remontoéw i przebudowy bez prawa do odbudowy, rozbudowy i nadbudowy;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem:
a) obiektéw dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,
b) obiektow dopuszczonych na terenie US;
7) w zakresie kolorystyki i materiatow wykoniczeniowych obiektow:

a) zabytkowych - zgodnie z ustaleniami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow,
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b) pozostatych:

- zakaz stosowania wiecej niz trzech rodzajéw materiatéw wykonczeniowych elewacji
(z wylaczeniem S$lusarki i stolarki okiennej i drzwiowej), takich jak: tynk, drewno,
fasada szklana i kamien naturalny,

- zakaz stosowania wigcej niz dwoch koloréw wypraw tynkarskich z dopuszczeniem
maksymalnie dwdch odcieni kazdego koloru, tj. rézniagcych si¢ stopniem nasycenia
tej samej barwy,

- nakaz stosowania kolorystyki dachéw spadowych w odcieniach czerwieni, brazu
i szarosci;
8) w zakresie zasad iwarunkdw sytuowania tablic informacyjnych - dopuszczenie

lokalizowania tablic informacyjnych na obiekcie budowlanym, ogrodzeniu lub jako wolno
stojacych o powierzchni nie wigkszej niz:

a) 1,50 m? - na terenach U, UP, US, T,
b) 4,0 m? - na terenach ZC, ZP, ZP/U, ZN,
¢) 0,5 m? - na pozostatych terenach.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie
przepiséw odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego izabudowy przemystowej
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz lha, z tym, ze na uzytek tego przepisu przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajetg przez obiekty budowlane
oraz pozostata powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsigwzigcia;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni - nakaz zachowania istniejacych szpaleréw

drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem wymiany i uzupetniania
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczgcych ochrony srodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych;

6) w zakresie ochrony powictrza:
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a) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego
i niskiego napigcia,




b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto;

7) w zakresie ochrony woéd:

a) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni
$ciekow, w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjnej,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wéd i do ziemi,

d) nakaz zagospodarowania wdod opadowych iroztopowych w granicach terenu,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) zakaz zasypywania i likwidacji ciekow wodnych, stawow, oczek wodnych, mokradet
okresowych i stalych oraz rowow melioracyjnych spetniajgcych role odbiornikow wéd
powierzchniowych;

8) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadoéw statych, z uwzglgdnieniem wymogdéw wynikajgcych
z przepisOw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminach;

9) w zakresie ochrony korytarzy ekologicznych wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwigzan
techniczno-budowlanych umozliwiajgcych zachowanie ciagtosci korytarzy ekologicznych
w terenach WS;

10) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny chronione akustycznie
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska:

a) oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MNR, jako nalezace do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN/U, 1U, 4U i 5U, jako nalezgce do
terendw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MW, MW/U, 1UKR i 3UKR, jako
nalezace do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP, ZP/U iUS, jako nalezgce do
terenOw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesne;j:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkéw, wymieniony
w ustaleniach szczegétowych iwskazany graficznie na rysunku planu, w ktérym
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa budowlanego;

2) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkdw archeologicznych, dla
ktorych przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnosci nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, wymienione w tabeli w ustaleniach szczegotowych
i wskazane graficznie na rysunku planu;
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3) wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej, wskazane na rysunku planu, w ktérych przy
realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego;
wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego regulujg przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ miejsce pamigci narodowej, wymienione w ustaleniach szczegotowych
i wskazane graficznie na rysunku planu;

5) wskazuje si¢ dobro kultury wspdiczesnej, wymienione w ustaleniach szczegdtowych
i wskazane graficznie na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ ochrong poprzez:

a) zakaz prowadzenia na dzialce wmiejscu dobra kultury wspotczesnej, robot
budowlanych innych niz odbudowa z odtworzeniem na podstawie aktéw archiwalnych -
w przypadku gdyby ulegto ono zniszczeniu,

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,
c) nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w ustaleniach szczegotowych;

6) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w tabelach
w ustaleniach szczegotowych i wskazane graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala
si¢ ochrong poprzez:

a) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, robdt budowlanych innych niz
odbudowa budynku z odtworzeniem cech historycznych zabytku - w przypadku gdyby
ulegt on zniszczeniu,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
c) zakaz przy przebudowie:

- wykonywania robdt w elewacji budynku powodujacych zmiany artykulacji elewacji
oraz wygladu detali architektonicznych,

- lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, takich jak:
klimatyzatorow, anten satelitarnych i instalacji elektrycznych na elewacji
eksponowanej z przestrzeni publicznej oraz pozostatych elewacjach z detalami
architektonicznymi, o ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej,

- stosowania na elewacji eksponowanej z przestrzeni publicznej parapetéw, rynien i rur
spustowych wykonanych z PCV,

d) dopuszczenie przy przebudowie:

- wymiany stolarki i slusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem zastosowania formy
(gabarytow, geometrii, podziatow) oraz materiatow i kolorystyki zgodnych z cechami
historycznymi zabytku,

- przywrdcenia pierwotnych ceglanych elewacji na otynkowanych budynkach,
wytacznie gdy nie bedzie to skutkowato destrukcja lica ceglanego,

e) nakaz uwzglednienia cech historycznych zabytku, przy prowadzeniu robdt
budowlanych,

f) nakazy, zakazy idopuszczenia okreslone w ustaleniach szczegdtowych do
poszczegdlnych zabytkow.
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§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny: drég publicznych KDGP+T, KDZ,
KDL i KDD, drég wewnetrznych KDW, zieleni urzadzonej ZP i ZP/U:

1) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych:

a) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych, pawilonéw wystawienniczych
i handlowych, przeznaczonych do sezonowego uzytkowania, podlegajacych
demontazowi po zakonczeniu sezonu wiosenno-letniego,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw towarzyszacych imprezom plenerowym na okres
nie dluzszy niz czas trwania imprezy;

2) w zakresic zasad umieszczania urzadzen technicznych - dopuszczenie sytuowania
naziemnych urzadzen technicznych pod warunkiem wkomponowania w istniejgce
zagospodarowanic;

3)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

4) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych zsystemem informacji
miejskiej (SIM).

§ 9. Ustala si¢ granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia
10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania twordw przyrody na terenie wojewodztwa
todzkiego za pomniki przyrody iochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 3, poz. 24):

-dab szypulkowy zlokalizowany na nieruchomos$ci przy ul. Rudzkiej 55/57
w granicach terenu 2ZN i oznaczony nr 1 na rysunku planu,

-dab szyputkowy zlokalizowany na nieruchomosci przy ul. Rudzkiej 55/57
w granicach terenu 2ZN i oznaczony nr 2 na rysunku planu,

b) pomnik przyrody ustanowiony zarzadzeniem Nr 12/91 Wojewody L.odzkiego z dnia
16 grudnia 1991 r. wsprawie uznania niektérych twordw przyrody na terenie
wojewddztwa todzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj.
Loédzkiego Nr 11, poz. 235) -topola czarna zlokalizowana w pasie drogowym ulicy
1KDZ, przy ul. Rudzkiej 69/71, oznaczona nr 3 na rysunku planu,

c) granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, ustanowione uchwalg
Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2017 r. poz. 2340),

d) obiekt wpisany do rejestru zabytkow, zabytki archeologiczne oraz miejsce pamigci
narodowej, o ktorych mowa w § 7,

e) granice obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wtym obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzia;

2) okresla si¢ sposob zagospodarowania i zasady ochrony:
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a) pomnikdw przyrody zgodnie z uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia
7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikow
przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektérych obiektow
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2015 r. poz. 251),

b) w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Ruda Willowa”, zgodnie zuchwalg
Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”,

¢) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (zasigg wody 10-letniej lub wody 100-
letniej), zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony wéd oraz ochrony przed
powodzig,

d)na obszarach, na ktérych prawdopodobieastwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat:

- zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze
innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

- dopuszczenie lokalizacji zabudowy oraz drog rowerowych, zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dla
dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
budynkéw mieszkalnych, zakladow produkujacych zywnos¢, zakladéw zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosci oraz innych budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi we wskazanej na rysunku planu strefie ochrony
sanitarnej cmentarza, ktoérej granice wyznaczono w odleglosci 50,0 m od granicy
cmentarza;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych (w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej) i naturalnych przekraczajacych powierzchnie ograniczajgce lotniska
1.6dz - Lublinek, przy czym linie wysokos$ciowe powierzchni ograniczajgcych lotniska,
wskazane na rysunku planu, oznaczaja:

a) linia wysokosciowa 224 m n. p. m. wyznacza krawedz powierzchni poziomej
wewngtrznej, potozonej na pétnoc od niej oraz krawedz dolng powierzchni stozkowej
o nachyleniu 5%, potozona na potudnie od niej,

b) linie wysokosciowe 230, 240, 250, 260, 270, 280i290 m n. p. m. sg liniami
na powierzchni stozkowej;

3) na obszarze zagrozonym powodzig w dolinie rzeki Gadki:

i
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a) zakaz gromadzenia Sciekow, odchoddw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze
innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,

b) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem drdg rowerowych i przejs¢ przez rzeke,

c) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, z wyjatkiem robdt zwigzanych zregulacja lub
utrzymaniem wodd, budowa, przebudowa lub remontem droég rowerowych i przejsé
przez rzeke;

4) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, statych naniesien oraz drzew:

a) w pasach ochronnych od przewodoéw wodociagowych i kanalizacyjnych - obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzania $ciekow,

b) w strefach kontrolowanych od gazociaggow - obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od
istniejgcych elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV, wskazanych na rysunku
planu, wynoszacych 6 m od rzutu pionowego osi linii po jej obu stronach.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego ukladu drogowo-ulicznego z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy;

2) zachowanie istniejacych i budow¢ nowych drég rowerowych;
3) zachowanie istniejgcego szlaku rowerowego;
4) budowe drég wewngtrznych;

5) obstuge komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny w granicach
wyznaczonych terendw drég publicznych, drég wewnetrznych oraz drég rowerowych
okreslony na rysunku planu;

6) powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) istniejgca ulicg gltowng ruchu przyspieszonego ztramwajem oznaczong symbolem
IKDGP + T i 2KDGP + T — ul. Pabianicka - droga krajowa nr 14,

b) ulice zbiorcze, oznaczone symbolami:
- 1KDZ, 2KDZ (ul. Rudzka),
- 3KDZ (ciag ulic: Farna, Patriotyczna, Ksawerowska),

- 4KDZ (ulica Zastawna, na odcinku od ul. Rudzkiej do ul. Lucernianej zlokalizowane;j
poza granicg opracowania planu, w gminie Rzgow);

7) elementy potaczen w ramach podstawowego wewnetrznego uktadu drogowego poprzez
istniejgce ulice lokalne:

a) IKDL (ul. Farna na odcinku od ul. Patriotycznej do zachodniej granicy planu),
b) 2KDL (cigg ulic: Konna, Mierzejowa),

¢) 3KDL (ul. Patriotyczna, na odcinku od ul. Ksawerowskiej do ul. Zastawnej),

(
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d)4KDL (ul. Zastawna, na odcinku od ul. Lucernianej w gminic Rzgéw do
ul. Ogrodnikow w gminie Ksawerow),

¢) SKDL (ul. Promowa);
8) uktad drogowy uzupetniajacy poprzez:

a) istniejace ulice dojazdowe:
- 1KDD (ul. Stupska),
- 2KDD (ul. Narwik),
- 3KDD (ciag ulic: Plazowa, Wirowa),
- 4KDD (ul. Koszalinska),
- SKDD (ciag ulic: Wedkarska, Pogorzel),
- 6KDD (ul. Tczewska),
- 7KDD (ul. Bosmanska),
- 8KDD (ciag ulic: Pozioma, Zarzeczna),
- 9KDD (ul. Nad Nerem),
- 10KDD (ul. Rafowa),

b) istniejgce drogi wewngtrzne: IKDW (ul. Lubuska), 2KDW (ul.Falowa), 3KDW,
4KDW, 5KDW (ul. Murawy), 6KDW (ul.Goplany) i 7KDW (ul. Nad Nerem),

¢) projektowane drogi wewngtrzne: 8KDW i 9KDW.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:

1)za pomocg zjazdéw indywidualnych ipublicznych z wyznaczonych w planie drég
publicznych oraz dréog wewngtrznych przyleglych do terenéw, zuwzglg¢dnieniem
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrgbnych dotyczacych drog;

2) z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu nastgpujgcych
warunkow:
a) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 7 m,

b)dla drég bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek - obowiagzek
zakonczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ nakaz dostosowania ulic zbiorczych dla
potrzeb publicznego transportu autobusowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

1) dla samochod6éw osobowych:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej-rezydencjonalnej
i wielorodzinnej 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej, stanowigcej przeznaczenie uzupetniajace dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej-rezydencjonalnej oraz wiclorodzinnej
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

~
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c)dla ustug handlu 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla ustug biurowych 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych,

e)dla ushug sportu 4 miejsca parkingowe na 20 miejsc dla widzéw, nie mniej niz
50 miejsc parkingowych,

f) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej 5 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla terenu parku, oznaczonego symbolami 2ZP/U i3ZP/U nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych w kazdej wyznaczonej na rysunku planu strefie parkowania,

h) dla pozostatych ustug 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu;

2) dla rowerow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b)dla ustug handlu 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu,

¢) dla ustug biurowych 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

d) dla ustug sportu 5 miejsc parkingowych na 100 miejsc dla widzéw, nie mniej niz
10 stojakéw rowerowych,

¢) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej 2 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

f) dla pozostatych ustug 6 miejsc parkingowych na petne 1000 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, nie mniej niz 3 stojaki rowerowe,

g)dla terenu parku, oznaczonego symbolem 2ZP/U i3ZP/U nie mniej niz 5 stojakow
rowerowych w kazdej wyznaczonej na rysunku planu strefie parkowania.

2. W ramach miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz
5 miejsc parkingowych nalezy przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz
nie mniej niz 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, o ktorej
mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drdég publicznych, stref
zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalna liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
1 rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) w terenach przeznaczonych pod t¢ infrastrukture, oraz terenach drég,
b) w spos6b maksymalnie chronigcy istniejgcg szatg roslinnag;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2 lit. a, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
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4)nakaz lokalizacji sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych
i gazowych jako podziemnych;

5) nakaz lokalizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej z wytgczeniem infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych sieci okreslonych w pkt 4 i 5 nakaz
ich lokalizowania jako podziemnych.

§ 15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala
sig:
1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych inaturalnych ze wzgledu
na lokalizacje obszaru w rejonie lotniska £.6dZ - Lublinek;

2) nakaz zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowg, wlasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo wojskowego ruchu lotniczego (Szefostwu Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP) wszystkich obiektéw (wiez, komindw, masztow,
shupow itp.) o wysokosci 50,00 m nad poziomem terenu iwigkszej w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

3) nakaz dostosowania do dziatan w sytuacji szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepiséw dotyczgcych obronnosci patnistwa:

a) drég publicznych i parkingow,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzaca
okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% dla terenow
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, IMNR, 1MW, 2MW, 1TMW/U,
1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 3UKR, 1U/P, 1US, 1ZP/U, 1G, 1T, 1E.

2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 znajdujacych si¢ na obszarze planu, nie ustala
si¢ stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i od 4MN
do 25MN, obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) zabudowa zwigzana z produkcja ogrodniczg na terenie 17MN,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

VN
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Symbol

T ‘ ‘
|
na ‘ Adres zabytku i nazwa | Szczegdtowy zakres ustalen
| ‘
|
|
|
|

| rysunku (symbol terenu)
. planu | ‘
; El ] ul. Falowa 6a - Willa (TMN) | —nakaz zachowania oryginalnych
. E3 | ul. Farna 19 - Willa (20MN) | elewacji ceglanych i otynkowanych,
ul. Rudzka 43, | —zakaz zmiany kata nachylenia dachu,
Zespot willowo-ogrodowy (wraz ‘ — zakaz realizacji nowych lukarn i okien
E10 | ) e N
z ogrodzeniem) Braci Kiorhassan, potaciowych,
| (5SMN) | —zakaz likwidacji detali
E1l | ul. Rudzka 49 - Willa (7TMN) | architektonicznych i elementéw wystroju
' ‘ architektonicznego, w tym: balkonéw,
balustrad, schodéw zewngtrznych,
E13 ul. Rudzka 97- Willa (8MN) —zakaz stosowania rolet zewnetrznych,
krat i okiennic, niezgodnych z cechami
historycznymi zabytku

2) tereny oznaczone symbolami od 8MN do 16MN i 18MN oraz fragment terenu 17MN
znajdujg si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1000 m? - maksimum 25%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - maksimum
20%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m? - maksimum 15%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1000 m? - minimum 0,2, maksimum 0,7,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m?2 - minimum 0,2,
maksimum 0,6,

-dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m? - minimum 0,15,
maksimum 0,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1000 m? - minimum 55%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m? - minimum
60%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m? - minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni ograniczajacych
lotniska 1.6dzZ - Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) dla zabytkow nakaz utrzymania istniejgcej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji
oraz ksztattu dachu,
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¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkow niebgdacych zabytkami:

- mieszkalnych - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe,

- gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) geometria dachow budynkoéw niebedacych zabytkami:

- mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
20°-35°,

- gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 20°-35° lub dachy pftaskie,

- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

b) na terenach 21MN, 22MN i 24MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych wyltacznie dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji uslug wylacznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zakresu budownictwa.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terenéw: IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN i 25MN -
800 m?,

2) dla terenéw: 18MN, 21MN i 22MN - 1000 m?,

3) dla terenéw: 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN - 1500 m?,
4) dla terenéw 5MN i 14MN - 2000 m?,

5) dla terenéw: 15MN, 16MN i 17MN - 2500 m?

—  parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie
drég istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw: 1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN i 25MN -
minimalna - 800 m?2,

b) dla teren6w: 18MN, 21MN i 22MN - minimaina - 1000 m?2,
¢) dla terenow: 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN - minimalna - 1500 m?,
d) dla terenow SMN i 14MN - minimalna - 2000 m?,
¢) dla terendw: 15MN, 16MN i 17MN - minimalna - 2500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw: 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN - minimalna - 25,0 m,

b) dla pozostatych terenéw - minimalna - 20,0 m;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 52° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - zakaz lokalizacji
budynkdw.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 100 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki - minimalna - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 59° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 4MN/U,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace - sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej na terenie
IMN/U.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 15%,

b) intensywno$é zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,3,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej
wewngetrznej wynoszgeej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw ustugowych - maksimum 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych igarazowych - maksimum 4,5 m, I kondygnacja
nadziemna,

¢) geometria dachow:
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- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20°-35°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatka budowlang - dachy plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w wyznaczonej strefie ochrony sanitarnej
cmentarza,

b) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

¢) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego lub
w odrebnym budynku ustugowym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50 %
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatlek budowlanych
1500 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejgcych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki minimalna - 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 87° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNR, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-
rezydencjonalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych:

Symbol | Nr ' Nr |
na Obszar | stanowiska | Lokaliza- |  stanowiska Funkcja Kultura
rysunku | AZP na cja w miejsco- obiektu chronologia
planu | | obszarze | ,_ wosci _
' 1. 1. tuzycka,
nieokreslo- 2. przeworska
Al 68-51 10 1.odz 405 na okres
| 2. slad wpltywow
- - | osadniczy | rzymskich
. ' 1. $lad 1. tuzycka
A2 68-51 1 Lods 406 osa’dniczy 2. przeworska
' 2. $lad okres
| osadniczy | wplywow

b
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_ ; - | rzymskich |
‘ ' 1. nieokreslo-
' na pradzieje
1. $lad 2. pdzne
i A3 68-51 31 Lods 427 osadniczy, Sredniowiecze
2. punkt /okres
! ' ‘ osadniczy | nowozytny
| XV - XVII
‘ ‘ | | wiek

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni ograniczajacych
lotniska £.6dz - Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw gospodarczych igarazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

¢) geometria dachow - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35°
lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie
lokalizacji ustug wytacznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatlek budowlanych
5000 m2. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejgcych.

6. W zakresie szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 21. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i2MW,
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi podstawowe.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:

' Symbol |
na AdrESIzaoFc Az Szczegotowy zakres ustalen
rysunku (symbol terenu) gotowy
|_planu
| — zakaz zmiany kata nachylenia dachu,
— zakaz realizacji nowych lukarn
| i okien potaciowych, :

— zakaz likwidacji detali
architektonicznych i elementow
wystroju architektonicznego, w tym:
balkonéw, schodéw zewngtrznych,

— zakaz stosowania rolet zewngtrznych,
krat i okiennic

|
E14 | ul. Rudzka 99/101 - Willa 2MW)

2) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j.

4. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 15 %,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢é powierzchni ograniczajgcych
lotniska }.6dz - Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) dla zabytkow nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji
oraz ksztattu dachu,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw niebgdacych zabytkami - maksimum 11,0 m, do
3 kondygnacji nadziemnych,

d) geometria dachow budynkow niebedacych zabytkami - dachy plaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji ustug wylacznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku
mieszkalnego, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej poszczeg6lnych budynkow,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
2200 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejgcych.

6. W zakresic szczegbtowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

A
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1) powierzchnia dziafki - minimalna - 2200 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki - minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IMW/U, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - wskazuje si¢
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol
rysrlllerllku Adres zabytku i nazwa Szczegotowy zakres ustalen
planu | -
ul. Rudzka 33/35
| Zespot fabryczny A. Ejznera i Z.
[ Erlichstera,
| pozniej Rudzkiej Przgdzalni Bawelny, ,
E9 | na ktory sktadaja si¢ obiekty oznaczone —dopuszczenie  zmiany  sposobu
[ numerem: uzytkowania na ustugi podstawowe |
2. oficyna mieszkalna, ‘
| 3. stolowka i ambulatorium, pdzniej

osrodek zdrowia i budynek mieszkalny, | |
| 4. stajnia, pdZniej budynek mieszkalny | !

4., W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20 %,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 1,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni ograniczajacych
lotniska 1.0dz - Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) dla zabytkéw nakaz utrzymania istniejgcej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji
oraz ksztattu dachu,

¢) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow niebedgcych zabytkami - maksimum 10,5 m, do
3 kondygnacji nadziemnych,

d) geometria dachow budynkow niebgdacych zabytkami - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
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a) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalu uzytkowym w bryle budynku mieszkalnego,
o powierzchni  catkowitej  nieprzekraczajacej 30%  powierzchni  catkowitej
poszczegblnych budynkow,

b) zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1700 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drédg istniejgcych.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow:

' Symbol -
na Adres zabytku i nazwa Nr rejestru, data wpisu
rysunku |
planu | __ l
R1 ul. Pabianicka 238 - Zespot willowy P. A/294,
| | Habika z dnia 20 grudnia 1983 r. |
2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
' Symbol - [ |
na | . ' . .
rysunku | Adres zabytku i nazwa ‘ Szczegolowy zakres ustalert
planu | | — —
ul. Rudzka 7 — zakaz  likwidacji  tablicy
E8 | Budynek dawnego magistratu miasta pamiagtkowej upamigtniajgcej Bitwe
| Ruda Pabianicka pod Grunwaldem

3) wyznacza sig strefe ochrony archeologicznej, w granicach zespotu willowego P. Habika.

4. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,07, maksimum 0,3,
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¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ obicktéw budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej
wewnegtrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) dla zabytkéw nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji
oraz ksztattu dachu,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw niebgdacych zabytkami:

- mieszkalnych i ustugowych - maksimum 11,0 m do 2 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe,

- gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) geometria dachéw budynkow niebedacych zabytkami:

- mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35°,

- gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie,

- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang - dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowigcej nie wiecej niz
50 % powierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkow,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwréconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlana w odlegtoséci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy niej.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
3500 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkdéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 3500 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - wskazuje sic
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
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Symbol '
na

F T Adres zabytku i nazwa Szczegotowy zakres ustalen
planu

ul. Rudzka 33/35

| Zespot fabryczny A. Ejznera i Z. — zakaz zmiany formy, ksztaltu,
Erlichstera, konstrukcji irodzaju pokrycia dachu

| p6zniej Rudzkiej Przgdzalni Bawetny, szedowego budynku przedzalni,

E9 na ktory sktada sig¢ obiekt oznaczony — zakaz wyburzania komina,

numerem: — dopuszczenie lokalizacji urzadzen
1. prz¢dzalnia, p6zniej tkalnia, telekomunikacyjnych na najwyzszych
maszynownia pdzniej brakarnia, cze$ciach  obiektow  budowlanych,
kottownia z kominem, np.: kominie

| warsztat elektryczny

4, W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,3, maksimum 1,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) dla zabytku nakaz utrzymania istniejacej wysoko$ci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz
ksztattu dachu,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw niebedacych zabytkami - maksimum 15,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych,

d) geometria dachéw budynkow niebedacych zabytkami - dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obicktow i funkcji - zakaz lokalizacji
wolno stojacych stacji transformatorowych.

5. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
10000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejgcych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 10000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 60,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 71°do 90°.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:




1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa produkcyjna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,

b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,7,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektdow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych- maksimum 11,0 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych,

- dla budynkow gospodarczych igarazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

c) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
20°-35° lub dachy ptaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejacych.

5. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki minimalna - 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 86° do 90°.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelhniajace - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ obiektéow budowlanych nie moze przekroczy¢é powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

c) geometria dachow - dachy dwuspadowe o spadkach 20°-35° lub dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowiacej nie wigcej niz
50 % powierzchni uzytkowej poszczegolnych budynkow,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwréconych $ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtoéci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy niej.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatlek budowlanych
2000 m2. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejgcych.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren znajduje sie
w wyznaczonej strefie ochrony archeologiczne;.

4. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 25%,

b) intensywno$é zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,7,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej
wewngtrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

c) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o spadkach 20°-35° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
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a) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni stanowigcej nie wigcej niz
50 % powierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkow,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy niej.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
2000 m2. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejgcych.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci
ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 15%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,3,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢é powierzchni poziomej
wewngetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych,

c¢) geometria dachow:

- dla budynkow ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35¢,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie,

-dla budynkéw gospodarczych igarazowych zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang - dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie
lokalizacji budynkéw zwroconych sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy nie;j.

4. Okre$la sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1000 m2. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejacych.
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5. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 1,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej
wewngtrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 15,0 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych,

c¢) geometria dachdw - dachy plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie
lokalizacji budynkéw zwréconych sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy niej.

4. Okredla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
2000 m2, Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drég istniejgcych.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatlu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomodci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 30. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od ITUKR do 3UKR,
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustug oswiaty,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego na terenach 1UKR i 3UKR,
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¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej na terenie 1UKR.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

. Symbol |
- ANIES by EsU LN azva Szczegbdtowy zakres ustalen
rysunku (symbol terenu)
planu |
ul. Farna 15
B2 Koscidt rzymsko-katolicki

pod wezwaniem Sw. Jozefa Oblubienica
| Najswigtszej Maryi Panny (2UKR)

ul. Rudzka 55/57

Kosciot ewangelicko-augsburski,
' EI2 obecnie Koscidl rzymsko-katolicki pod
| wezwaniem Najswictszej Maryi Panny
| Ostrobramskiej (1UKR)

2) wskazuje si¢ dobro kultury wspolczesne;j:

—dopuszczenie lokalizacji urzgdzen
telekomunikacyjnych na najwyzszych
czgsciach  obiektéw  budowlanych,
np.: wiezy

Symbol

na aIGHES s Szczegotowy zakres ustalen
rysunku (symbol terenu) golowy

planu

' ul. Farna 15
| Dzwonnica przy Kosciele rzymsko-
DKW1 | katolicki pod wezwaniem Sw. Jozefa
Oblubienca Najswigtszej Maryi Panny
| (2UKR)

3) teren 3UKR znajduje si¢ w strefie ochrony archeologiczne;.

| — zakaz zmiany artykulacji i wygladu
elementow architektonicznych,
—nakaz zachowania pomnikowej
formy wolno stojgce;j

4. W zakresie warunkdow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,07, maksimum 0,5,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) dla zabytkéw nakaz utrzymania istniejgcej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji
oraz ksztattu dachu,

c) dla dobra kultury wspotczesnej nakaz utrzymania istniejgcej wysokosci zabudowy,

d) wysokos¢ zabudowy dla budynkéow niebedacych zabytkami - maksimum 12 m, do
2 kondygnacji nadziemnych,

e¢) geometria dachéw budynkow niebgdacych zabytkami - dachy plaskie;
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3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie
lokalizacji budynkéw zwrdoconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w stron¢ granicy z sgsiednia dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy niej.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
2000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejgcych.

6. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomodci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 2000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sktady, magazyny,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,7,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢é powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 15,0m, do 2 kondygnacji
nadziemnych,

c¢) geometria dachoéw - dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - zakaz lokalizacji
wolno stojgcych stacji transformatorowych.

4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
10000 m2. Parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejagcych oraz dziatek pod urzagdzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomodci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 5000 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 71°do 90°.

§ 32. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa hotelowa i biurowo-administracyjna,
b) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku hali sportowej - maksimum 15 m, do 1 kondygnacji nadziemne;j,

-dla budynkow: hotelu i biurowo-administracyjnego - maksimum 15,0 m, do
4 kondygnacji nadziemnej,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m, do 1 kondygnacji
nadziemnej,

c) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35°
lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie
lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, takich jak: pawilony handlowe i wystawowe,
przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy
i obiekty kontenerowe, na czas trwania imprezy masowej,

b) wolnostojacych masztéw telekomunikacyjnych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
25000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejagcych oraz dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatlu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziahu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 12500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 75,0 m;

Y1)
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 65° do 90°.

§ 33. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - cmentarz.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oraz miejsce pamigci narodowe;j:

Symbol
rysrlliiku Adres zabytku i nazwa Szczegdtowy zakres ustalen
planu
ul. Mierzejowa 1
E4 Cmentarz rzymsko-katolicki — zakaz zmiany uktadu rozplanowania
MPN1 | parafii Sw. Jozefa Oblubierica przestrzennego cmentarza |

| Najswigtszej Maryi Panny _ |

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) obowiagzek zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi o cmentarzach
i chowaniu zmartych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 0,05%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,05,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkow - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

¢) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-35°
lub dachy ptaskie;

4) nakaz zachowania istniejacych wejs¢ na cmentarz.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 15000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 80,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 34. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw - zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - tereny znajduja si¢
w wyznaczonej strefie ochrony archeologiczne;j.
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4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziomej
wewngtrznej wynoszgcej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - zakaz lokalizacji
budynkéw i ogrodzen.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:
a) dla terenu 1ZP - minimalna - 1500 m?,
b) dla terenu 2ZP - minimalna 7000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 60,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 66° do 107°.

§ 35. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/U, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej
w postaci zabudowy hotelowej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 10%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,15, maksimum 0,3,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych -nie moze przekroczyé powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszgceej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynku hotelu - maksimum 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw gospodarczych igarazowych - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

c) geometria dachow:
- dla budynku hotelu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

4, Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
3700 m2. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejgcych.
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5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 3700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 77° do 90°.

§ 36. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2ZP/U do 4ZP/U,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci
zabudowy hotelowej, gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenie 3ZP/U wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

' Symbol |
na . " .
rysunku Adres zabytku i nazwa Szczegdtowy zakres ustalen
planu L
ul. Patriotyczna 2 — zakaz zmiany kata nachylenia
ES . . dachu,
Budynek dawnej cukrowni S .
. o | — zakaz realizacji okien potaciowych
|[ — zakaz zmiany kata nachylenia
| dachu,
— zakaz realizacji lukarn i okien
potaciowych,
E6 | ul. Patriotyczna 10 - Willa — zakaz likwidacji detali

architektonicznych i elementow
wystroju architektonicznego, w tym:
balkonéw, schodow zewngetrznych,
— zakaz stosowania rolet
zewngtrznych, krat i okiennic
— nakaz zachowania oryginalnych
elewacji ceglanych i pokrycia
| dachowego,
— zakaz zmiany kata nachylenia dachu
| — zakaz realizacji okien potaciowych,
E7 | ul Patriotyczna 32/36 - Willa — zakaz likwidacji detali
architektonicznych i elementow
wystroju architektonicznego, w tym:
balkonéw, schodéw zewngtrznych,
— zakaz stosowania rolet
! ‘_ | zewnetrznych, krat i okiennic

2) na terenie 4ZP/U wskazuje si¢ zabytek archeologiczny wpisany do ewidencji zabytkow
archeologicznych:
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Symbol | ‘ Nr - ] Nr

na Obszar | stanowiska | Lokaliza- | stanowiska Funkcja Kultura
rysunku | AZP na cja | W migjsco- obiektu | chronologia
planu | | obszarze | : wosci =.
1. tuzycka
| 1.nieokre- | 2.
e | $lona | przeworska
Al 68-51 | 10 Lodz 405 2 dlad okres
‘ osadniczy | wplywéw
I | | | rzymskich |

3) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony archeologiczne;.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenéw w formie parku z uwzglednieniem:
a) nakazu zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75%,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni ograniczajacych
lotniska £.6dz - Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

¢) nakazu urzadzenia zatozenia parkowego zzielenia z duzym udziatem przestrzeni
otwartych,

d) nakazu urzadzenia gtoéwnych wej$¢ na teren parku,
e) zakazu lokalizacji nowych budynkéw i ogrodzet,

f) dopuszczenia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy iremontu istniejgcej zabudowy
zgodnej z przeznaczeniem terenu, parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy,
oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

g) dopuszczenia zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej
na zabudowg ustugowa: hotelows, gastronomiczna, sportowo-rekreacyjna,

h) dopuszczenia lokalizacji ciggdw pieszych,
i) dopuszczenia lokalizacji drég rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Jj) dopuszczenia lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

k) dopuszczenia lokalizacji miejsc do parkowania w wyznaczonych na rysunku planu
strefach parkowania;

2) dla istniejgcej zabudowy hotelowej:
a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%,
- intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,3, maksimum 0,6,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%,
b) parametry ksztalttowania zabudowy:

- dla zabytku nakaz utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji
oraz ksztattu dachu,

i

i
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- wysoko$¢ zabudowy dla budynku niebg¢dacego zabytkiem - maksimum 11,0 m, do
3 kondygnacji nadziemnych,

- geometria dachu budynku nieb¢dgcego zabytkiem - dach plaski,
c) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
- nakaz lokalizacji zabudowy wylacznie jako wolno stojacej,
- zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garaZOW};ch,
d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?;
3) dla istniejgcej zabudowy obstugi przystani:
a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%,
- intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,06, maksimum 0,3,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%,
b) parametry ksztattowania zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy - maksimum 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- geometria dachow - dachy ptaskie,
¢) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
- nakaz lokalizacji zabudowy wylgcznie, jako wolno stojacej,
- zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 80 000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki - minimalna - 100,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 37. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 8ZN,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej na terenach 1ZN
i 2ZN.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren 3ZN oraz
fragmenty terenéw 4ZN i 5ZN znajduja si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 95%;

2) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m. oraz powierzchni ograniczajacych lotniska £.6dz -
Lublinek, wskazanych na rysunku planu;
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3) nakaz lokalizacji drogi rowerowej wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu 1ZN;

4) nakaz zagospodarowania terenu 2ZN, poza granicami obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w formie bulwaru z uwzglednieniem lokalizacji:

a) drogi rowerowej wzdhuz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
5) zakaz lokalizacji budynkow i ogrodzen;
6) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych na pozostatych terenach;
7) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ pieszo-rowerowych przez rzeke.

5. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw 1ZN i 2ZN - minimalna - 70000 m?,
b) dla terenu 3ZN - minimalna - 4000 m?,
¢) dla terenéw 4ZN i 5ZN - minimalna - 20000 m?,
d) dla terendw 6ZN i 18ZN - minimalna - 15000 m?,
e) dla terenu 7ZN - minimalna - 8000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki - minimalna - 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 51°do 111°.

§ 38. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 11ZL,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow - lasy i zalesienia.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - tereny od 3ZL do
8ZL znajdujg si¢ w strefie ochrony archeologicznej.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 95%;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni ograniczajgcych
lotniska 1.6dz - Lublinek, wskazanych na rysunku planu;

3) nakaz prowadzenia trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi lasow;

4) zakaz lokalizacji budynkdéw i ogrodzen;

5)na terenach 1ZL i4ZL dopuszczenie lokalizacji s$ciezek dydaktycznych i drog
rowerowych;

6)na terenach 1ZL 14Zl. dopuszczenie lokalizacji obiektow iurzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

7)na terenie 1ZL nakaz zachowania istniejgcego uksztaltowania terenu oraz zieleni,
tworzacych uroczysko ,,Przy ul. Rudzkiej”;

8)na terenie 4ZL. dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na zabudowg zwigzang z gospodarka lesng i rekreacjg.
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§ 39. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do SWS,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wdod powierzchniowych wraz z przepustami, mostami,
urzadzeniami stuzacymi ochronie przeciwpowodziowej i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dla terenu 2WS - obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) dla terenu 3WS - obiekty i urzadzenia stuzgce gospodarce rybackie;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - tereny od 2WS do
4 WS oraz fragment terenu SWS znajduja si¢ w strefie ochrony archeologiczne;j.

§ 40. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren obiektdéw i urzgdzeni gazowniczych - stacja
redukcyjno-pomiarowa.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektdow budowlanych nie moze przekroczy powierzchni poziomej
wewnetrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c¢) geometria dachow - dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 41. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren obiektow i urzgdzen telekomunikacyjnych -
stacja nadawcza i przekaznikowa.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren znajduje sie
w strefie ochrony archeologiczne;j.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

c
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 5%,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,001, maksimum 0,03,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ powierzchni ograniczajgcych
lotniska £.6dZ - Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c) geometria dachow - dachy ptaskie.

5. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 25,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 42. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren obiektéw i urzgdzen elektroenergetycznych -
stacja transformatorowa.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren 1E znajduje
si¢ w strefie ochrony archeologicznej.

4. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,3, maksimum 0,4,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢é powierzchni poziomej
wewngtrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkdw - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
¢) geometria dachéw - dachy ptaskie.

5. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
70 m?2,

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunk6éw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki - minimalna - 70 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimalna - 7,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.
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§43.1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren wielostanowiskowego parkingu naziemnego o tacznej
ilosci miejsc parkingowych do 60 wraz z sanitariatami;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 100,0 m?,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,05,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni poziome;j
wewngtrznej wynoszacej 224 m n. p. m., wskazanej na rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynku - maksimum 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
¢) geometria dachow - dachy ptaskie;

3) nakaz stosowania nawierzchni utwardzonej z materiatéw azurowych;

4) nakaz wykonania nasadzen zieleni izolacyjnej wokot parkingu.

4. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 1000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki - minimalna - 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 44. 1. Dla terendw drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDGP+T, KDZ,KDL,KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ulice, ulica z tramwajem wraz z obiektami iurzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty
matej architektury, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe,
kioski uliczne zespolone z wiatg przystankows.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolami IKDGP+T i 2KDGP+T - ul. Pabianicka:
a) klas¢ GP - gtowna ruchu przyspieszonego,
b) tramwaj na wydzielonym torowisku,

¢) potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) szeroko$¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP +T,
zawarty w granicach planu zmienna od 0,7 m do 27,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

€) szerokos¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy oznaczonej symbolem 2KDGP +T,
zawarty w granicach planu zmienna od 14,3 m do 17,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ul. Rudzka na odcinku od ulicy
IKDGP+T (ul. Pabianicka) do ul. Popioty zlokalizowanej poza granicami planu:

a) klase Z - zbiorcza,

b) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca oraz fragmenty wschodniej linii rozgraniczajacej,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,3m do 27,9m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) szeroko$¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu zmienna
od 18,6 m do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz zachowania istniejgcej drogi rowerowe;j;

3)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ - ul. Rudzka na odcinku
od ul. Popioty do potudniowej granicy planu:

a) klase Z - zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,3 mdo 28,0m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) nakaz zachowania istniejgcej drogi rowerowe;j;

4) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDZ - ciag ulic: Farna, Patriotyczna,
Ksawerowska:

a) klasg¢ Z - zbiorcze,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0m do 21,5m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) ulica znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ - ul. Zastawna na odcinku od ulicy
2KDZ (ul. Rudzka) do ul. Lucernianej (zlokalizowanej poza granicg planu,
w gminie Rzgow):

a) klasg Z - zbiorcza,
b) péinocno—zachodnia lini¢ rozgraniczajgcg zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szerokos¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu zmienna
od 14,3 m do 17,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ul. Farna na odcinku od ulicy
3KDZ (ul. Patriotyczna) do zachodniej granicy planu:

a) klasg L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 13,7m do 16,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDL - ciag ulic: Konna, Mierzejowa:

Pr(;J:EI(t Strona 40 W

a) klasg L. - lokalna,




b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,5m do 15,8 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - ul. Patriotyczna na odcinku od
ulicy 3 KDZ (ul. Ksawerowska) do ulicy 4 KDL (ul. Zastawna):

a) klasg¢ L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0m do 16,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) ulica znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL - ul. Zastawna na odcinku od
ul. Lucernianej w gm. Rzgéw do ul. Ogrodnikéw w gm. Ksaweréw (obie zlokalizowane
poza granicg planu):

a) klasg L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL - ul. Promowa:

a) klase L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0m do 16,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) na odcinku ulicy w potudniowej czgséci obszaru planu - wschodnig linig rozgraniczajaca
oraz fragment terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu o szerokosci
zmiennej od 8,1 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - ul. Stupska:
a) klas¢ D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0m do 14,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) ulica zakonczona placem do zawracania od strony terenu 2ZN;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Narwik:
a) klas¢ D - dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,8 m do 13,5m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) ulica zakonczona placem do zawracania od strony terenu 2ZN;
13) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD - cigg ulic: Plazowa, Wirowa:
a) klase D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,6 m do 14,9 m, zgodnic
z rysunkiem planu,

¢) ulica znajduje si¢ w wyznaczone;j strefie ochrony archeologiczne;j;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Koszalinska:
a) klas¢ D - dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,1 m do 20,7m, zgodnie
z rysunkiem planu,
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¢) zakoriczenie ulicy placem do zawracania bez mozliwosci podigczenia do ulicy
IKDGP+T;

15)dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KDD - ciag ulic: Wedkarska,
Pogorzel:

a) klasg¢ D - dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 94m do 17,0m, zgodnie
z rysunkiem planu;

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ul. Tczewska:
a) klas¢ D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 11,6 m do 13,2m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) zakonczenie ulicy placem do zawracania do strony terenu 1ZN;
17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - ul. Bosmariska:
a) klase D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 11,2m do 12,3m, zgodnie
z rysunkiem planu;

18) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 8KDD - ciag ulic: Pozioma, Zarzeczna:
a) klas¢ D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,2m do 13,5m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD - ul. Nad Nerem:
a) klas¢ D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,4m do 16,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) zakonczenie ulicy placem do zawracania od strony terenu 1ZN;
20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD - ul. Rafowa:
a) klase D - dojazdowa,

b) potudniowg lini¢ rozgraniczajagca oraz fragment pétnocnej linii rozgraniczajacej
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 11,1 m do 12,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) fragment terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu o szerokosci
zmiennej od 8,2 m do 12,4 m, zgodnie z rysunkiem.

4. W rejonie skrzyzowan dopuszcza si¢ poszerzenie ulic w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDW obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - ciagi komunikacyjne wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, obiekty
malej architektury.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW - istniejacy
cigg pieszo-jezdny - ul. Lubuska:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 8,4m do 9,5m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) zakoniczenie ciggu placem do zawracania od strony terenu 2ZN;

2) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW - istniejacy
ciag pieszo-jezdny - ul. Falowa:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 8,2m do 8,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) zakonczenie ciggu placem do zawracania od strony terenu 2ZN;

3) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW - istniejgcy
cigg pieszo-jezdny- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,7 m do 11,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW - istniejacy
ciag pieszo-jezdny:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,6 m do 8,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) zakonczenie ciggu placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDW- istniejgcy
cigg pieszo-jezdny - ul. Murawy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 16,7 m zgodnie
z rysunkiem planu,

b) zakonczenie ciggu placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
c) cigg pieszo-jezdny znajduje si¢ w wyznaczonej strefie ochrony archeologiczne;j;

6) dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW - istnicjgcy
cigg pieszo-jezdny - ul. Goplany:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 13,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) zakoriczenie ciggu placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ciagu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDW - istniejacy
ciag pieszo-jezdny - ul. Nad Nerem na odcinku od ulicy 3KDZ do ulicy 9KDD - szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,7 m do 11,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8)dla ciaggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDW -
projektowana droga rowerowa - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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9)dla ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDW -
projektowana droga rowerowa - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,1 m
do 11,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa 1.0dzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Tomasz KACPRZAK
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Prezydent Miasta Lodzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2017 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling
rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAR!
WRAZ ZE STAWAMI STEFANSKIE!
GRANICY MIASTA

RYSUNEK PLANU
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IWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA tODZI OBEJMUJACEJ DOLINE RZEKI NER
30 ORAZ DOLINE RZEKI GADKI, POLOZONEJ NA ODCINKU OD UL. PABIANICKIEJ DO POLUDNIOWE.

SKALA 1:1000

ARKUSZ 7.2

i
vy \

y \
Lol

s

ARKUSZ 1
ARKUSZ 2
ARKUSZ 3.

N

Srr s e
T e R A

Projekt Strona 4



= I
i Lok
! Y
[

Es
Mewe 120

=
ey,
4 l o W g,
n leqs (B34

e BRI

Projekt

Strona 5



e ARKUSZ 1

0 5 ARKUSZ 2

B e ARKUSZ 3

P 7
pozioma
&erﬂuﬂowmumﬂmjmmn p.m

0

Projekt Strona 6



P

_ T | L
] ,I_ I

Strona 7

Projekt



Projekt Strona 8



K

wh

3

ARKUSZ 1
ARKUSZ 2

ARKUSZ 3"

Projekt

Strona 9



USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB RO2NYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE. | ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ-REZYDENCJONALNE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE.)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNEJ | ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)
TERENY ZABUDOWY USLUG KULTU RELIGNNEGO

TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-PRODUKGYJNEY

TERENY ZABUDOWY USLUG SPORTU | REKREAGU!

CMENTARZ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ | ZABUDOWY USLUGOWEJ
TERENY ZIELENI NATURALNES

LASY | ZALESIENIA

TERENY WAD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN GAZOWNICZYCH

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN TELEKOMUNIKACYJINYCH
TERENY OBIEKTOW | URZADZEN ELEKTROENERGETYGZNYCH

TEREN WIELOSTANOWISKOWEGO PARKINGU NAZIEMNEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
Z TRAMWAJEM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE

TERENY DROG PUBLIGZNYCH - ULICE LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE.)

DOBRO KULTURY WSPOLCZESNES

ZABYTKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJ! ZABYTKOW

STREFA OCHRONY SANITARNE) GMENTARZA (50,0 M)

LINIE WYSOKOSCIOWE POWIERZCHNI ORGANICZAJAGYCH LOTNISKA

GRANICA OBSZARU ZAGROZONEGO POWODZIA W DOLINIE RZEKI GADKI

STREFA BEZPIECZENSTWA OD LINIl NAPOWIETRZNEJ 15 KV

OZNACZENIA INFORMACYJNE

[

R

GRANICA MIASTA

GRANICE | NUMERY DZIALEK

LINIE ROZGRANICZAJACE ULIC POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

SZLAK ROWEROWY

ISTNIEJACA DROGA ROWEROWA

PROJEKTOWANA DROGA ROWEROWA

ISTNIEJACE DROGI WEWNETRZNE PRZEZ TERENY 3ZL | 4ZI. DO TERENOW MN
STREFA PARKOWANIA

GLOWNE WEJSCIA NA TEREN PARKU

ISTNIEJACE WEJSCIA NA CMENTARZ

UDOKUMENTOWANE UJECIA WOD PODZIEMNYCH

GRANICE PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"DOLINA GORNEGO NERU*

OBS2AR LESNY O ZNACZENIU PRZYRODNICZYM | KLIMATYCZNYM
- UROCZYSKO "PRZY UL RUDZKIES®

BZPALER DRZEW
MOKRADLA OKRESOWE / STALE

WODY POWIERZCHNIOWE

ORSZAR O WARUNKACH GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH
NIEKORZYSTNYCH DLA POSADOWIENIA BUDYNKOW

PUNKTOWA PRZESZKODA LOTNICZA - NIEOSWIETLONA
ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15 KV

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE - SLUPOWE
ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE - KUBATUROWE
ISTNIEJACY MASZT TELEKOMUNIKACYJNY

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
PROJEKTOWANY GAZOCIAG BREDNIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA
PROJEKTOWANY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA

ISTNIEJACY WODOCIAG

PROJEKTOWANY WODOCIAG

ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

ISTNIEJACY KANAL SANITARNY GRAWITACYJNY
ISTNIEJACY KANAL SANITARNY TLOCZNY
PROERTOWANY sAMAL SANITARKY

ISTNIEJACA PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

IETNIEJACY KANAL DESZCZOWY

PROJEKTOWANY KANAL DESZCZOWY

PASY QCHRONNE OD PRZEWODOW WODOCIAGOWYCH | KANALIZACYJNYCH
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USTALENIA OBOWIAZUJACE
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

R ZABYTEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

'@ ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE
MIEJSCE PAMIECI NARODOWEJ

POMNIK PRZYRODY

- ‘GRANICA ZESPOLU PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE GO "RUDA WILLOWA™
WRAZ ZE STREFAMIA, C. D IE. :\\'Yﬂﬂmlﬂh W GRANICAGH

ZESPOLY
GRANICE OBSZAROW NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI:

- GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - ZASIEG WODY

10-LETNIEJ

100-LETNIEJ

POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - ZASIEG WODY

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA £ODZI

Uchwala XCIX/1826/10 Rady Miejskle} w Lodzl z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Kierunki zagospodarowania — struktura przestrzenna miasta

Kierunki zagospodarowania — struktura funkcjonalna miasta

[=="] cRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
DZNAGZENIA {wyclag)

[—==] GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
[E=] STREFA ZESPOLOW MIEJSKICH
[]_] sTRera oBRzE2NA

[HHIE svsvem exoLociczny miasTa
ST uKLAD DROGOWY MIASTA

=] GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
QZNACZENIA (wyclag)
———] GRANICA ADMINISTRACYNA MIASTA
DROG| PUBLICZNE
PRZEZNACZENIE TERENU
[ | TERENY KONGENTRAGI USLUGOWYCH
TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIGWE.) JEDNORODZINNES
! i TERENY ZABUDOWY JEONORGDZINNEJ REZYDENCJONALNE.!
TERENY ZIELENI LESNES
TERENY ZIELEN|I URZADZONEJ Z PROGRAMEM USLUGOWYM
TERENY CMENTARZY
151 | TERENY ZIELENI NATURALNEJ | DOLIN RZECZNYCH
] | TERENY WOD OTWARTYCH
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2017 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta f.odzi obejmujgcej doling
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefaniskiego oraz dolin¢ rzeki Gadki, poloZzonej na odcinku

od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki,
potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta zostat wytozony do
publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od 18 pazdziernika 2016 r. do 18 listopada 2016 r. oraz od
21 czerwca 2017 r. do 21 lipca 2017 r.

I. Pierwsze wylozenie w okresie od 18 pazdziernika 2016 r. do 18 listopada 2016 r.

W wyznaczonym terminie tj. do 2 grudnia 2016 r. wplynety 23 uwagi. Prezydent Miasta
Lodzi zarzadzeniem Nr 5016/VII/16 z dnia 19 grudnia 2016 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace
projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu
na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz wyjasnieniach symbole
terendéw i odwotan do zapisoéw projektu uchwaty moga dotyczy¢ projektu planu jaki podlegat
wyltozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Osiem uwag zostato uwzglednionych
w calosci, tj. uwagi o numerach: 1,2,5,6,7,9, 111 20.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.0dzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastgpujacy sposéb rozpatrzenia:

Uwaga nr 3
- wptyngta 3 listopada 2016 r.,
- dotyczy dziatek nr 1/39 i 1/40 obreb G-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul Glgbinowej,

- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajdujg si¢
w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej izabudowy
ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktyczne;.

Pani Joanna Jedynska sprzeciwia si¢ przeznaczeniu terenu jako teren zieleni urzadzonej
(ZP) wobec niespdjnosci zapisdw projektu Studium i dziatan miasta (wydana decyzja
o warunkach zabudowy).

Zawnioskowata o zmiang przeznaczenia terenu z ZP na teren zabudowy mieszkaniowej
(MN). Powigkszenie terenu pod zabudowe mieszkaniows, tak aby zostaly objete dziatki
nr 1/39 i1/40, zdaniem Skiadajgcej uwagg pozwolitoby na uwzglednienie w Studium
istniejgcej oraz obecnie powstajacej zabudowy wzdtuz ulicy Patriotycznej i ulicy Glebinowe;j.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowana argumentuje, cytuj¢: ,,W propozycji Studium brak
Jest merytorycznych i prawnych podstaw aby jedynie dziatke 1/39 (ul. Patriotyczna
28/ul. Glebinowa) wylgezyé sposrod sgsiednich dziatek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna
26 i ul. Gigbinowa l) jako teren bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Bytby to jedyny na tym
obszarze precedens - nie uwzglgdniajgcy istniejgcego stanu zabudowy - na ktory nie mozemy
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sie zgodzi¢. Przypominamy, ze wiasciciele dziatki 1/39 oddali nieodptatnie czes¢ dziatki
(obecnie 1/38) na potrzeby Gminy F.odz.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy s3 wiazgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, Zze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowigzujgcej, jednak jego
zapisy rzutujg na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla si¢ struktur¢ przestrzenng
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczegdlnych obszardw gminy. Realizacja
ustalen studium nastepuje poprzez uchwalenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca
funkcje, dla terenéw potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni
urzgdzonej z programem ustugowym (ZP), ktore obejmujag tereny zieleni z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw iurzadzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza
lokalizacje obiektow obstugi zwigzanych z funkcja podstawowa. Na tej podstawie
w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
urzgdzonej i zabudowy ustugowe;j.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$¢ sporzadzanych plandéw miejscowych z przepisami
odrgbnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujgcego na obszarze gminy.
Prezydent, bedacy organem prowadzacym dziatalnos¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych w przepisach odrebnych.
Niewatpliwie ograniczaja one swobode wyboru sposobow ikierunkéw wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej wiLodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Loédzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VIII/149/15
zdnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2614).

Nieruchomosci potozone wzdtuz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone
przy ul. Gigbinowe] znajdujg si¢ w granicach ustanowionego zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczefi ustalonych w ww. uchwale w §3
ust. 1, a w szczegolnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz
uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
uniemozliwiajg przeznaczenie tych terenéw pod funkcje mieszkaniowa. Zgodnie
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w F.odzi, bedacego organem
opiniujacym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. atiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajgca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencj¢ w warstwe gleby.
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Uwaga nr 4
- wplyneta 4 listopada 2016 1.,
- dotyczy dziatek nr 1/39 i 1/40 obreb G-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul Glgbinowej,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢
w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej izabudowy
uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktyczne;.

Pani Jolanta Jajte i Pani Irena Lewkowicz sprzeciwiaja si¢ przeznaczeniu terenu jako teren
zieleni urzadzonej (ZP) wobec niespojnosci zapiséw projektu Studium i dziatan miasta
(wydana decyzja o warunkach zabudowy).

Zawnioskowaly o zmiang terenu z ZP na teren o przewadze zabudowy mieszkaniowej (MN).
Powickszenie terenu pod zabudoweg mieszkaniows, tak aby zostaly objete dziatki nr 1/39
i1/40, co zdaniem Sktadajacych uwage pozwolitoby na uwzglgdnienie w Studium istniejace;j
oraz obecnie powstajgcej zabudowy wzdtuz ulicy Patriotycznej i ulicy Glgbinowe;.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowane argumentuja, cytuje: ,,W propozycji Studium brak
jest merytorycznych i prawnych podstaw aby jedynie dziatke 1/39 (ul. Patriotyczna
28/ul. Glebinowa) wylqcezy¢ sposrod sqsiednich dziatek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna
26 i ul. Glgbinowa l) jako teren bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Bylby to jedyny na tym
obszarze precedens - nie uwzgledniajgcy istniejgcego stanu zabudowy - na ktory nie mozemy
sie zgodzi¢. Przypominamy, ze wiasciciele dziatki 1/39 oddali nieodplatnie czes¢ dziatki
(obecnie 1/38) na potrzeby Gminy £.6d2.”

W zatagczeniu Zainteresowane przesylaja poprzednie pisma — wnioski do MPU w todzi, na
ktore, jak twierdza, nie otrzymaly zadnej odpowiedzi — co ich zdaniem, oznacza akceptacje ze
strony Urzedu.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy s3 wigzace dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowigzujacej, jednak jego
zapisy rzutuja na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczeg6inych obszarow gminy. Realizacja
ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodacg
funkcje, dla terendw potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni
urzadzonej z programem ushlugowym (ZP), ktére obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw iurzadzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza
lokalizacje obiektow obstugi zwigzanych z funkcjg podstawowsg. Na tej podstawie
w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
urzgdzonej i zabudowy ustugowe;j.
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Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$é sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami
odrgbnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy.
Prezydent, bedacy organem prowadzacym dziatalnosé¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych.
Niewatpliwie ograniczajg one swobode wyboru sposobdw ikierunkow wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwala Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
L.odzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VIII/149/15
zdnia 18 marca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 2614).

Nieruchomosci potozone wzdtluz przy ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie
oraz potozone przy ul. Gigbinowej znajdujg si¢ w granicach ustanowionego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda  Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych
www. uchwale w§3 ust.1, aw szczegdlnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania
lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terendéw pod funkcje mieszkaniowa.
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, bedacego
organem opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajaca
na budowie, rozbudowie c¢zy odbudowie, wterenie chronionym powoduje ingerencje
w warstwe gleby.

Zalaczone do uwagi pisma skladane przez Zainteresowanych: wniosek do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tL.odzi z dnia 4 marca
2007 r oraz wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta F.odzi obejmujacej doline rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling
rzeki gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta z dnia
18 lutego 2012 r. przestany drogg pocztowg oraz e-mailem wdniu 19 lutego 2012r.
i uzupetniony wnioskiem z dnia 16 marca 2013 r. zostaly rozpatrzone.

Whiosek do studium z 2007 roku zostat rozpatrzony zarzadzeniem Nr 2502/V/08 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 23 pazdziernika 2008 r.

Whniosek do przedmiotowego miejscowego planu zostat rozpatrzony zarzadzeniem
Nr 1161/VII/15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 29 maja 2015 r. zmienionym zarzadzeniem
Nr 3576/VII/16 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 13 maja 2016 r. Zarzadzenia sg dostgpne
na stronie Urzgdu Miasta Lodzi.

Uwaga nr 8
- wplyneta 28 listopada 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 66/6 obr¢b G-51 przy ul. Zastawnej 17/19,

- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje

si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 1IMNR - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czgsciowo w jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U —
tereny zieleni urzadzonej izabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelowe;j,
sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czgSciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej
w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL.
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Pan Arkadiusz Smiechowicz podnosi, ze projekt planu jest niesprawiedliwy i krzywdzacy,
poniewaz na dziatce o powierzchni okoto 1,5 ha pod zabudowe przeznaczone zostato tylko
okoto 4000,00 m? od ulicy. Sgsiednie dziatki zabudowane sg w glebi obszaru i dodatkowo
zyskujg przywilej budowy zprzodu nieruchomosci. Nadmienia, ze wyrazil zgodg
na poprowadzenie kanalizacji (na przedtuzeniu ul. Murawy) w nadziei, ze kazdy z wihascicieli
bedzie mogt si¢ wybudowac.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w czeSci nieuwzglednione;j
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyja$nienia:
Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostat poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaty
uksztattowane w sposob pozwalajgcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewngtrzne;j.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wytyczenia drogi w $ladzie budowanej infrastruktury
technicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw komunikacji pozwala na wytyczanie drog wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu. Zapis ten umozliwia przedtuzenie ul. Murawy w sladzie budowanej sieci
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji drog
wewnetrznych, ktoére powinny mie¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 7,0 m szerokosci.
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzacej obstudze powyzej dwoch dziatek,
powinna by¢ ona zakonczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
prawa.

Uwaga nr 10
- wptyneta 28 listopada 2016 r.,
- dotyczy dziatki nr 66/6 obr¢b G-51 przy ul. Zastawnej 17/19,

- w wyltozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje
si¢ w jednostce oznaczonej symbolem IMNR - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej-rezydencjonalnej, cz¢sciowo w jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U —
tereny zieleni urzadzonej izabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelowej,
sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czgsciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej
w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pani Monika Smiechowicz podnosi, ze projekt planu, okreslajac dla przedmiotowej dziatki
mozliwos¢ zabudowy okoto 4000,00 m?, jest wielce krzywdzacy, poniewaz w zamierzeniach
wspotwlascicieli bylo wybudowanie domu przez kazdego znich. Nadmienia,
ze wspotwlasciciele wyrazili nieodptatnie zgod¢ na poprowadzenie kanalizacji przez ich
nieruchomos¢. Ponadto sgsiednie nieruchomosci sg juz zabudowane w glebi obszaru, tam
gdzie projekt planu nie pozwala na zabudowg, dodatkowo bedg miaty przywilej budowy
z przodu.

Prezydent Miasta Y.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.
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W projekcie planu miejscowego zostal poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaty
uksztalttowane w sposéb pozwalajacy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnetrzne;.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wytyczenia drogi w sladzie budowanej infrastruktury
technicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOw komunikacji pozwala na wytyczanie drég wewngtrznych niewyznaczonych
na rysunku planu. Zapis ten umozliwia przedtuzenie ul. Murawy w sladzie budowanej sieci
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji drog
wewngtrznych, ktére powinny mie¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 7,0 m szerokoSci.
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzgcej obstudze powyzej dwoch dziatek,
powinna by¢ ona zakonczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
prawa.

Uwaga nr 12
- wptyngta 30 listopada 2016 r.,

- dotyczy dziatek przy ul. Patriotycznej i ul. Gtgbinowe;j,

- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajdujg si¢
w jednostce oznaczonej symbolem 37ZP/U — tereny zieleni urzadzonej izabudowy
ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktyczne;j.

Mieszkancy ulicy Patriotycznej i Glgbinowej podpisani pod uwaga: Pani Jolanta Jajte,
Pani Irena Lewkowicz, Pani Joanna Jedynska, Panstwo Grzegorz ilwona Kawa,
Panstwo Jolanta i Antoni Morajko, Pan Benedykt Krawczyk iPani Malgorzata
Krawezyk kwestionuja ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego iwnosza
propozycje zapisow dla terenéw potozonych po wschodniej stronie ulicy Patriotycznej
oraz dla terendéw potozonych przy ulicy Glgbinowe;.

Zdaniem wnoszacych uwage opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru nie powinien powolywaé si¢ na ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi z 2010 r. oraz uchwaty Rady
Miejskiej w Lodzi 22009 r., wraz ze zmianami w2015 i2016r., ustanawiajgcej granice
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, gdyz cytuj¢: ,,wg Naczelnego Sqdu
Administracyjnego, Studium jako uchwata podjeta w sprawie zzakresu administracji
publicznej, nie stanowi aktu prawa miejscowego ajego funkcjq jest jedynie koordynacja
ustalen miejscowych gminy tzn. zawiera wytyczne do planowania miejscowego
dostosowanego do potrzeb danej gminy (wyrok NSA z 8.5.2012 r., I/OSK 404/12).”

Podnoszg, iz w obecnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w stosunku do ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z2010r. jest juz jedno odstgpstwo dotyczgce ulicy
Patriotycznej. Przywotujg zapisy Prognozy oddzialywania na s$rodowisko, sporzgdzonej
dla potrzeb opracowywanego planu miejscowego — ,,Sprzecznos¢ w zakresie przeznaczenia
terenu miedzy zapisami obowigzujgcego Studium a projektem planu dotyczy obszaru
w potudniowej czesci analizowanego obszaru polozonego po zachodniej stronie ulicy
Patriotycznej. Rozbieznosci w ustaleniach tych dwéch dokumentéow wynikajq przede
wszystkim z adaptacji stanu istniejgcego - w chwili sporzgdzania projektu planu wszystkie
dziatki potozone na poludnie od lasu ipo zachodniej stronie ulicy Patriotycznej sq
zainwestowane zabudowq  mieszkaniowq. Dlatego tez projekt planu wyznacza teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - I16MN, mimo iz zgodnie z ustaleniami
obowiqgzujgcego Studium winien byc to teren ZP lub ZN”.
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Zwracajg uwage, ze po stronie wschodniej ulicy Patriotycznej iw ulicy Gigbinowej
zaproponowano teren o symbolu 3ZP/U, gdzie w stosunku do juz istniejgcych budynkéw
projekt planu zakazuje odbudowy, rozbudowy inadbudowy - co ich zdaniem jest
pogwatceniem prawa wlasnosci.

Zaznaczajg, ze proponowany teren 3ZP/U wzdtuz ulicy Patriotycznej po stronie wschodniej
praktycznie ze wszystkich stron sgsiaduje zterenami budownictwa jednorodzinnego.
Zainteresowani uwazaja, ze taka propozycja - szczegOlnego przywileju dla terenu 16MN
po zachodniej stronie ulicy Patriotycznej jest nielogiczna isprzeczna z potrzebami
i oczekiwaniami lokalnej spolecznosci. Wnoszg protest przeciwko propozycji takiego planu.
Cytuje: ,,Nie zgadzamy si¢ na nieréwne, dyskryminacyjne, traktowanie wiascicieli dziatek,
potozonych przy tej samej ulicy. Dzielenie ludzi na lepszych i gorszych byto normg w ustroju
socjalistycznym, w ktorym zabrano prawowitym wlascicielom tereny wokot Stawu
Stefanskiego.

Mieszkancy wnioskuja o zmiane¢ przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U na MN
wzdtuz calej ulicy Patriotycznej i Glebinowej, co ich zdaniem jest zgodne z wymogiem
zachowania cech i parametrow architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez
stan dotychczasowej zabudowy tego samego rodzaju.

Powotujac si¢ na zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko, podkreslaja - ,,ze granice
parku nie sq wyznaczone w terenie. W granicach strefy , Stawy Stefanskiego” znajduje sie
cze$¢  ogrodzonych izabudowanych nieruchomosci mieszkaniowych o zréznicowanej
strukturze i charakterze, zlokalizowanych gtéwnie przy ul. Patriotycznej oraz Glebinowej,
siegajgcych do samej doliny rzeki Gadki.”

Zainteresowani w uwadze przywotuja ustalenia sformutowane w projekcie planu dla terendéw
27P/U do 4ZP/U, dla ktérych przewiduje si¢ zagospodarowanie w formie parku
z uwzglednieniem:

»— hakazu urzqdzenia zatozenia parkowego z zieleniq o zréznicowanej kolorystyce z duzym
udziatem trawnikow i przestrzeni otwartych,

- nakazu urzgdzenia glownych wejsé do parku,
- zakazu lokalizacji nowych budynkéw i ogrodzen,

- dopuszczenia lokalizacji ciqgow pieszych, drog rowerowych, wurzqdzen sportowo-
rekreacyjnych oraz miejsc do parkowania.”

Z przytoczonych sformutowan wnioskujg, iz miasto zamierza na dziatkach bedgcych
wiasnoscia prywatng i za pomoca prywatnych $rodkéw finansowych (ptacone od lat podatki,
urzadzenia infrastruktury technicznej) urzadzi¢ publiczne zaplecze parkowe, pozbawiajac
wiascicieli prawa dysponowania wlasnoscig. Zwracajg uwage na zmiang wczesniejszych
wydanych postanowien (prawo do rozbudowy budynkow czy wydane okreslone warunki
zabudowy), sprzyjanie deweloperom przy budowie duzych osiedli domow jednorodzinnych
w miejscach wezesniej nieujetych w planach Studium oraz wydawanie decyzji na budowe
dla olbrzymich posiadfosci w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Ruda Willowa”, po
stronie zachodniej ulicy Patriotyczne;j.

Mieszkancy przytaczajg ustalenia § 16 ust. 2, cytuje: ,, Ponadto, cytujgc za ww. projektem:
. Dla terendéw niewymienionych w ust. 1 (1j. 2ZP/U do 4ZP/U) znajdujgcych sie na obszarze
planu, nie ustala si¢ stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci’.
Projektanci planu i Rada Miasta najwidoczniej pomingli fakt, ze na tych terenach nastgpi

obnizenie wartosci nieruchomosci.
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Podnoszg, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyraznie przewiduje
zasady odpowiedzialno$ci odszkodowawczej na wypadek uszczuplenia cudzego mienia
uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang. Powotujg si¢ art. 36 ust. 1 ustawy, zgodnie
z ktorym wlasciciel moze zada¢ od gminy: pkt 1 odszkodowania za poniesiona szkodg
lub pkt 2 wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, cytuje: ,,Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym art. 36, Odszkodowanie z tytutu utraty
praw nabytych, art. 21 ustawa 2 i ustawa 1 Konstytucji RP, art. 7 tzw. Matej Konstytucji
z 1989 roku oraz stanowisko Trybunatu Konstytucyjnego wyrazone w orzeczeniu z dnia
20 sierpnia 1992 roku o rekompensacie z powodu utraty praw nabytych.”

Zainteresowani zapowiadaja, ze beda domagali si¢ respektowania swoich praw
i rekompensaty od miasta.

Stwierdzaja, ze projekt planu nie uwzglednia ani wymagan spotecznych, ani prawnych
mieszkanicow ul. Patriotycznej i ul. Glebinowej, a tym samym jest niemozliwy do przyjecia.

Zadaja odstgpienia od przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze
Stawami Stefariskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do
potudniowej granicy miasta.

Deklaruja, ze sg zdeterminowani.

Prezydent Miasta }.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowigzujacej, jednak jego
zapisy rzutujg na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla sie struktur¢ przestrzenna
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw gminy. Realizacja
ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w2010 r., wyznacza wiodaca
funkcje, dla terenéw potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni
urzadzonej z programem ustugowym (ZP), ktore obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow iurzgdzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza
lokalizacj¢ obiektow obstugi zwigzanych =z funkcja podstawowa. Na tej podstawie
w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
urzadzonej i zabudowy ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos$¢ sporzgdzanych planéw miejscowych z przepisami
odrebnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze gminy.
Prezydent, bedgcy organem prowadzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzglgdniania) ustalen zawartych w przepisach odrebnych.
Niewatpliwie ograniczaja one swobod¢ wyboru sposobow ikierunkéw wykonywania
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kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata NrLVII/1104/09 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Y.édzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VIII/149/15
zdnia 18 marca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2614).

Nieruchomosci potozone wzdtuz przy ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie
oraz potozone przy ul. Glebinowej znajdujg si¢ w granicach ustanowionego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda  Willowa”. Katalog ograniczefi ustalonych
www. uchwale w§ 3ust.1, awszczeg6lnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania
lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu
uzytkowania ziemi, uniemozliwiaja przeznaczenie tych terenéw pod funkcje mieszkaniowa.
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, bedacego
organem opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. atiret trzecie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej inwestycji polegajaca
na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenic chronionym powoduje ingerencje
w warstwe gleby.

Przytoczone w uwadze zapisy Prognozy oddzialywania na srodowisko odnoszg si¢ do terenu,
oznaczonego symbolem 16MN, potozonego po zachodniej stronie ul. Patriotycznej, poza
granicami zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dla terenow
potozonych przy ul. Patriotycznej na odcinku od ul. Zastawnej w kierunku do rzeki Gadki
wyznaczylo tereny o wiodgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zapisy studium
wskazuja, ze granice poszczegllnych terendw odpowiadaja doktadnosci mapy (w skali
1:25000), na ktorej zostalo ono sporzgdzone, a ich uscislenie oraz dostosowanie do granic
ewidencyjnych nieruchomos$ci nastgpuje w miejscowych planach zagospodarowania.
Okoliczno$ci prawne - zapisy studium oraz fakt, iz nieruchomosci po zachodniej stronie
ul. Patriotycznej znajdujg si¢ poza ustanowiong formag ochrony przyrody, pozwolity
na uwzglednienie istniejgcego zagospodarowania i wyznaczenie terenow zzabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

W granicach ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi projekt planu dla
obszardw przy ul. Patriotycznej iul. Glgbinowej, przewiduje tereny zieleni urzgdzonej
zagospodarowane w formie parku, oznaczone symbolami 2ZP/U, 3ZP/U i 4ZP/U. Wskazanie
w projekcie planu okreslonego przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania
nie nalezy interpretowac jako nakaz realizacji zagospodarowania zgodnie znowo
wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu w inny
sposob niz wskazany w planie. Niezaleznie od przewidywanego przeznaczenia okreslonego
w planie miejscowym, nieruchomos$ci mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W § 16 ust. 1 zostaly wymienione tereny, dla ktérych ustala si¢ 30% stawke wzrostu warto$ci
nieruchomosci, stuzaca okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Terenow
27P/U, 37P/U i14ZP/U nie zostaly wymienione wust. 1, gdyz dla tych terenéw
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci. Oczywiscie nie mozna wykluczyé
roszczefi odszkodowawczych ze strony wilascicieli lub wieczystych uzytkownikow
nieruchomosci, jesli wykaza, iz warto$¢ ich nieruchomosci ulegta obnizeniu.

Uwaga nr 13
- wplyneta 30 listopada 2016 r.,
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- dotyczy dziatki nr 360 obreb G-50 przy ul. Zastawnej 47,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w jednostce oznaczonej symbolem 5ZN — tereny zieleni naturalnej oraz cz¢sciowo pod
poszerzenia ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pani Beata Bednarek reprezentowana przez adwokata Piotra Snopcezyka, ztozyta uwage,
w ktorej zarzuca nieuzasadnione oznaczenie nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47 symbolem
SZN i wskazanie przeznaczenia podstawowego jako terenow zieleni naturalnej. Wnioskuje
0 Zmiang przeznaczeniem podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(podobnie jak dla terenéw oznaczonych symbolem 16MN) w szczegdlnosci dla czesci
potudniowej i wschodniej nieruchomosci, na ktorej brak jest obecnie naturalnego zalesienia
oraz znajduje si¢ siedlisko obejmujace dom jednorodzinny.

W uzasadnieniu podnoszone sg nastgpujace kwestie, cytuje.: ,,W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi obejmujqgcej doling rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul.
Pabianickiej do potudniowej granicy miasta nieruchomosé¢ przy ul. Zastawnej 47, £6dz, obreb
G-50, nr dziatki 360, stanowigca wspotwtasnos¢ Beaty Bednarek zostata objeta oznaczeniem
5ZN, co oznacza, ze podstawowym przeznaczeniem w/w. terenu jest zielen naturalna.

Nadanie w/w. przeznaczenia nieruchomosci wiqgze sig z licznymi ograniczeniami, w tym
przede wszystkim z zakazem lokalizacji budynkow i ogrodzen oraz wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej - minimum 95 %, co de facto pozbawia mojg Mocodawczynie mozliwosci
dokonywania jakichkolwiek inwestycji na nalezqcej do niej nieruchomosci, pomimo ze w/w
nieruchomos¢ w przewazajgcej czesci nie jest obecnie zalesiona, znajduje si¢ w stanie
przygotowanym pod zabudowe, a nadlto usytuowany jest juz na niej budynek jednorodzinny.

Wskazac przy tym nalezy, ze sgsiadujgce nieruchomosci o takich samych wiasciwosciach
zostaty w projekcie objete symbolem 16MN, czego uzasadnianiem bylo, jak mozna przeczytaé
w ,, Prognozie oddzialywania na Srodowisko wustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od
ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miast”, na str. 15 zainwestowanie zabudowq
mieszkaniowg, co stanowilo podstawe zmiany przeznaczenia w/w terenu w stosunku do
zatozen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi,
aco z nieznanych powodow nie stalo sie przyczyng objecia oznaczeniem 16MN rowniez
dziatki o nr 360, obr¢b G-50, pomimo ze na w/w nieruchomosci znajduje si¢ juz dom
Jjednorodzinny, nieruchomosé w przewazajgcej czgsci jest niezalesiona, zas jej wiascicielka
dokonata juz czynnosci zmierzajgcych do przezmnaczenia w/w nieruchomosci pod dalszg
zabudowe oraz rozbudowe istniejqgcego budynku poprzez:

1. przeprowadzenie podziatu geodezyjnego dzialek w celu ich dostosowania do
przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng, w szczegolnosci poprzez zapewnienie dostgpu do
drogi publicznej (dowod: mapa z projektem podziatu nieruchomosci rolnej sporzgdzona na
potrzeby postepowania zakonczonego dokonaniem wpisu w dniu 8 stycznia 2015 r.),

2. wystgpienie z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianego do realizacji w fodzi
przy ul. Zastawnej 47 (dowdd: postanowienie o zawieszeniu postgpowania nr DAR-UA-
X63.2016 z dnia 22 lutego 2016),

3. rozpoczecie prac polegajgcych na przygotowaniu projektu podigczenia kanalizacji do
nieruchomosci, wykonywanej wspolnie z Lodzkq Spotkg Infrastrukturalng Sp. z o. o. (dowdd:
oswiadczenie z dnia 27.03.2015 r. wraz z zafgcznikiem graficznym),
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4. utrzymywanie nieruchomosci w stanie pozwalajgcym na natychmiastowe rozpoczecie
budowy poprzez systematyczne wykaszanie traw oraz karczowanie powstajgcych zarosli
(dowod: dokumentacja fotograficzna).

Pomimo w/w okolicznosci, nieruchomos¢ mojej Mocodawczyni zostata przeznaczona
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do jej zagospodarowania
pod zielen naturalng, co stanowi bezsporne naruszenie:

1) zasad wskazanych wart. 1. wust.2. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t./ poprzez nieuwzglednienie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie nieruchomosci
nalezgcej do Beaty Bednarek m.in: zasady proporcjonalnosci w ograniczaniu prawa
wlasnosci nieruchomosci mojej Mocodawczyni, majgc na uwadze dotychczasowe
przeznaczenie nieruchomosci, istniejgce zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,
wymagania tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony, a lakze obowigzku dgzenia do
planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnoSci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy. W tym miejscu nalezy wskazad, ze nieruchomosé stanowigca dziatke
nr 360 obreb G-50 tylko w niewielkim zakresie, obejmujgcym potnocno-zachodniq granice
dziatki przebiega przez tereny zalewowe rzeki Gadki iznajduje si¢ na niej zielen
naturalna. W pozostalym zakresie, stanowigcym ok. 90 % powierzchni dziatki, na
nieruchomosci znajduje si¢ budynek jednorodzinny, ogrod oraz teren pokryty trawq
atakze niewielki zbiornik wodny wykopany przez poprzednika prawnego mojej
Mocodawczyni, niemajqgcy jakiegokolwiek polgczenia z korytem rzeki Gadki (dowdd:
dokumentacja fotograficzna). W zwigzku z powyzszym oznaczenie przeznaczenia calej w/w
nieruchomosci, jako zieleni naturalnej uznac¢ nalezy za zbyt daleko idgce ograniczenie
prawa witasnosci, nieznajdujgce Zadnego wuzasadnienia prawnego ani faktycznego,
w Sposob razgcy naruszajgce zasadg proporcjonalnosci izasade ingerencji w prawo
wlasnosci tylko w niezbednym, uzasadnionym zakresie.

2) zasady rownego traktowania przez wladze publiczne wyrazonej w art. 32.1. Konstytucji RP
poprzez bezzasadne i nieuzasadnione nierowne traktowanie mojej Mocodawczyni oraz
wlascicieli nieruchomosci objetych oznaczeniem 16MN, pomimo ze nie ma ZzZadnych
przestanek do tego, aby w/w osoby iich prawa wilasnosci nieruchomosci traktowac
w rézny sposob poprzez de facto zakazanie wznoszenia jakichkolwiek budynkow przez
mojg Mocodawczynig na nalezgcej do niej nieruchomosci, przy jednoczesnym oznaczeniu
sgsiadujgcych nieruchomosci o podobnych cechach, jako przeznaczonych pod zabudowe
Jjednorodzinng. W tym miejscu nalezy wskazaé, ze w/w nieruchomosé, na ktorej znajduje
sig zamieszkaly dom jednorodzinny, kiory moja Mocodawczyni chce rozbudowywac
utrzymana  jest w dobrym, zagospodarowanym  stanie (dowdd:  dokumentacja
fotograficzna). Nie ma wiec zadnych racjonalnych powodow, aby wskazywaé inne
przeznaczenie w/w nieruchomosci, niz terenow objetych symbolem MN. Takie dziatanie
uznaé nalezy za nieréwne traktowanie obywateli nieznajdujgce podstaw faktycznych, ani
prawnych.

3) art. 21 oraz 64.2. Konstytucji RP poprzez nieuzasadnione ograniczenie prawa wiasnosci
mojej Mocodawczyni polegajgce na nieproporcjonalnym i niczym nieuzasadnionym
ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci poprzez okreslenie przeznaczenia catej
nieruchomosci na zielen naturalng, aco za tym idzie, zakazanie m.in. wznoszenia
budynkow iogrodzen, pomimo ze w/w nieruchomosé¢ jest zabudowana izamieszkana,
a nadto pozbawiona jest naturalnego drzewostanu, podobnie jak nieruchomosci
sqsiadujgce, ktore oznaczone zostaly symbolem 16MN z przeznaczeniem pod zabudowe
Jednorodzinng,
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4) granic wiadztwa planistycznego przy sporzgdzaniu projektu MPZP w ogéle nie rozwazono,
czy ingerencja w sfer¢ prawa iwolnosci nie jest nadmierna w stosunku do chronionej
wartosci. Zmiana przeznaczenia cafego terenu pozbawiajgca wlasciciela prawa jego
zabudowy to zbyt daleko idgca ingerencja w prawo wlasnosci by mogta zostaé dokonana
bez nalezytego uzasadnienia, w tym wskazania, jakie wartosci w ten sposéb mialy by¢
chronione i czy faktycznie cala nieruchomosé wymaga takiego przeznaczenia.

5)art. 6.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U.2012.647 j.t./ poprzez nieuwzglednienie prawa mojej Mocodawczyni do:

a) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich,

b) ochrony wilasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalezgcych do
innych 0sob lub jednostek organizacyjnych.

5. Naruszenie zasady zaufania do organow samorzgdowych oraz zasady pewnosci
prawa wyrazonej m.in. w obowigzku glebokiego rozwazenia ewentualnej koniecznosci zmiany
wczesniejszych opracowan planistycznych. W/w zasada zostata naruszona w w/w uchwale
poprzez  catkowicie bezzasadne roznicowanie przeznaczenia nieruchomosci  mojej
Mocodawczyni i sgsiadujgcych nieruchomosci objetych oznaczeniem 16MN, pomimo Ze
wczeSniej, swoimi dzialaniami organy administracji publicznej nie wskazywaly na mozliwosc
zmiany przeznaczenia nieruchomosci poprzez przeprowadzenie na wniosek mojej
Mocodawczyni podziatu geodezyjnego dziatek w celu ich dostosowania do przeznaczenia pod
zabudowe jednorodzinng, procedowanie wniosku o ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji  polegajgcej na rozbudowie  budynku mieszkalnego  jednorodzinnego
przewidzianego do realizacji w Lodzi przy ul. Zastawnej 47, rozpoczgcie prac polegajgcych
na przygotowaniu projektu podlgczenia kanalizacji do nieruchomosci, wykonywanej wspolnie
z Lodzkg Spotkg Infrastrukturalng Sp. z o.0.

Interes prawny mojej Mocodawczyni w ztozeniu niniejszych uwag jest bezsporny wobec faktu,
iz jest ona wspotwitascicielkq nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47, Lodz, obreb G-50,
nr dziatki 360 (dowod: wydruk z KW nr LDIM /00281462/3, wypis z rejestru gruntow).

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze o dokonanie zmian w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od
ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta. poprzez wskazanie przeznaczenia
nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47, Lodz, obreb G-50, nr dziatki 360 jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.”

Do uwagi zatgczono:

- pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem dokonania optaty skarbowej ztytulu jego
udzielenia,

- dokumentacj¢ fotograficzna,

- mape z projektem podziatu nieruchomosci rolnej, sporzadzona na potrzeby postgpowania
zakonczonego dokonaniem wpisu w dniu 8 stycznia 2015 r.,

- wydruk z KW nr LD1M /00281462/3,
- Wypis z rejestru gruntow,

- o$wiadczenie z dnia 27.03.2015 r. wraz z zalgcznikiem graficznym,
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- postanowienie o zawieszeniu postgpowania nr DAR-UA-X63.2016 z dnia 22 lutego 2016 r.
Prezydent Miasta ¥.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienia:

Uwage uwzgledniono czg¢sciowo w zakresie zmiany przeznaczenia czesci nieruchomosci.
W projekcie planu zostato zmienione przeznaczenie czg¢sci dzialki nr 360 obrgb G-50,
(potozonej najblizej terenu 16MN) z istniejgcym budynkiem, zterendw zieleni naturalnej

(5ZN) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (16MN) oraz zostaly wytyczone
linie zabudowy umozliwiajace sytuowanie zabudowy.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmiany przeznaczenia pozostatej czgsci nieruchomosci.
Na pozostatej czgsci nieruchomosci zostanie utrzymana funkcja ZN, zgodnie z faktycznym
sposobem zagospodarowania.

Uwaga nr 14
- wptyneta 1 grudnia 2016 r.,
- dotyczy dziatek nr 40/2 i 40/1 obrgb G-51 przy ul. Glgbinowej 1D,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajdujg si¢
w jednostce oznaczonej symbolem 37ZP/U — tereny zieleni urzgdzonej izabudowy
ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej idydaktycznej oraz
w jednostce oznaczonej symbolem 4WS — tereny wdd powierzchniowych.

Pan Konrad Szalkiewicz podnosi, ze przeznaczenie podstawowe, zapisane w projekcie planu
jako, tereny zieleni urzadzonej izabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelowe;j,
sportowo- rekreacyjnej i dydaktycznej, naruszaja jego prawo wiasnosci. Oswiadczyl, cytuje:
., Ze nie posiadam ani srodkow, ani umiejetnosci, ani ochoty na zmiang mojego sposobu zycia,
co narzuca mi projekt planu miejscowego; moje zamierzenia inwestycyjne na mojej
nieruchomosci to rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego.”

Poinformowat, ze ww. dziatka powstata w wyniku podziatu gospodarstwa rolnego w celu
zamieszkania. Grunty na terenie nieruchomosci zostaly wytaczone z produkcji rolne;j.
Ostatnio dziatk¢ podigczono do sieci kanalizacji miejskiej. Zainteresowany posiada, takze
warunki techniczne Zaktadu Wodociggéw Kanalizacji sp. zo. o. na podlaczenie
nieruchomosci do sieci wodociggowe;.

Podnosi, iz planowana rozbudowa budynku mieszkalnego nie narusza zasad ,,dobrego
sasiedztwa”, poniewaz granica dziatki od strony poétnocno-zachodniej przylega do terenow
zabudowy mieszkaniowej. Jego zdaniem, planowana inwestycja nie bgdzie sprzeczna
zuchwalg Nr LVIII/1104/09 zdnia 27.05.2009r. w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 193,
poz. 1764), ani nie zostang tez w zaden sposéb naruszone przepisy ustawy o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651).

Prezydent Miasta }.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednic¢ uwagi.

Wyijas$nienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poézn. zm.).
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Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Art. 15 ustawy moéwi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechniec obowigzujgcej, jednak jego
zapisy rzutujg na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenna
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw gminy. Realizacja
ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodacg
funkcje, dla terenéw potozonych przy ul. Giebinowej, jako tereny zieleni urzadzonej
z programem ustugowym (ZP), ktore obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow i urzadzenn sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje
obiektow obstugi zwigzanych z funkcjg podstawowsg. Na tej podstawie w projekcie planu
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planow miejscowych z przepisami
odrebnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy.
Prezydent, bedacy organem prowadzacym dziatalnos¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych.
Niewatpliwie ograniczaja one swobod¢ wyboru sposobow i kierunkéw wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata NrLVII/1104/09 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
1.6dzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VIII/149/15
zdnia 18 marca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 zdnia
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2614).

Nieruchomosci potozone wzdtuz przy ul. Gigbinowej znajduja si¢ w granicach ustanowionego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych
www. uchwale w§ 3ust.1, awszczegolnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania
lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terenéw pod funkcj¢ mieszkaniows.
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, bedacego
organem opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencje w warstwe gleby.

Jednoczesnie, zgodnie zart. 35 ustawy, niezaleznie od przewidywanego w planie
przeznaczenia, nieruchomosci mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnie zplanem. W projekcie planu okreslono warunki
dla dotychczasowego wykorzystania terenu oraz istniejgcej zabudowy.
Uwaga nr 15

- wptyneta 1 grudnia 2016 r.,

- dotyczy dziatek nr 83/1 i 78/9 obrgb G-51 przy ul. Rudzkiej 147,

-w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przewiduje si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
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- dziatka nr 83/1 znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 14MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w jednostce oznaczonej symbolem 2ZP/U — tereny
zieleni urzadzonej izabudowy uslugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-
rekreacyjnej i dydaktycznej,

- dziatka nr 78/9 znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 2ZP/U — tereny zicleni
urzgdzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej
i dydaktyczne;.

Pani Grazyna Bartczak i Pan Stefan Bartczak podnosza w swoje uwadze, ze istnicjgca
zabudowa na dziatce 83/1 przy ul. Rudzkiej 147 zdecydowanie wykracza poza pas mozliwej
na przysztos¢ zabudowy w projektowanym planie. Poza liniami zabudowy pozostaje jeden
z budynkéw mieszkalnych (murowany) oraz budynki gospodarcze.

Zainteresowani wnosza o takie zaprojektowanie pasa zabudowy, aby zostaly nim objgte
wszystkie istniejace zabudowania na nieruchomosci.

Na nieruchomosci przy ul. Rudzkiej 147 byly prowadzone liczne prace ziemne i nigdy
nie zostaly znalezione eksponaty archeologiczne. Panstwo Grazyna i Stefan Bartczak, wobec
powyzszego, nie zgadzajg si¢ na wprowadzenie obowigzku przeprowadzania badan
archeologicznych, gdyz moze wigzaé si¢ to z dodatkowymi trudnosciami, formalnosciami
i kosztami w procesie inwestycyjnym. Zaproponowane ograniczenia moga spowodowaé
utrudnienia w prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze;j.

Prezydent Miasta L.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta f.odzi.

Wyjasnienia:
Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo w zakresie przesunigcia linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostal poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy objety
swym zasi¢giem istniejgce budynki mieszkalne. Budynki gospodarcze potozone w zachodniej
cz¢sei dziatki, blizej rzeki Ner pozostaty poza wyznaczonym pasem zabudowy. Zapisy planu
miejscowego dla budynkow znajdujacych si¢ poza liniami zabudowy dopuszczajg remont
i przebudowe.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie obowiazku przeprowadzania badan archeologicznych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi wskazuje
na koniecznos¢ wyznaczenia w planach miejscowych stref archeologicznych. Strefy swym
zasiggiem powinny obejmowaé obszary istniejgcych i potencjalnych  stanowisk
archeologicznych oraz dolin rzek, czyli obszary o domniemanej i potwierdzonej zawartosci
reliktow archeologicznych. Na obszarze projektu planu miejscowego w dolinie rzeki Ner
Lédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow wskazat zabytki archeologiczne o okreslonej
lokalizacji oraz zasi¢g strefy ochrony archeologicznej. W strefie przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sig¢
z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego, bgdacego
rodzajem badan archeologicznych. Drziatania zwigzane z prowadzeniem nadzoru
archeologicznego regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw. Projekt planu
miejscowego zostat uzgodniony zbLodzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w zakresie ustalen ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

Uwaga nr 16
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- wptyngta 1 grudnia 2016 r.,

- dotyczy dziatek nr 64 (obecnie nr 64/2) inr 65 (obecnie nr 65/2) obreb G-51 przy
ul. Zastawnej 21,

- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢
w jednostce oznaczonej symbolem IMNR — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czg¢sciowo w jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U —
tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-
rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czgsciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej w jednostce
oznaczonej symbolem 4KDL.

Pani Danuta Smiechowicz i Pan Kazimierz Smiechowicz wnosza o poprowadzenie drogi
wyjazdowej z dziatek nr 64/2 i 65/2 przez dziatki nr 63 (obecnie 63/2) i nr 62 (obecnie 62/2)
do ul. Murawy w linii budowanej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz mozliwosci
budowania od strony potnocnej nieruchomosci w linii zabudowan na nieruchomosci przy
ul. Zastawnej 23. Zainteresowani podnosza, ze brak mozliwosci budowy w obszarze 200,0 m
od stawu spowoduje brak mozliwosci zagospodarowania i bezuzytecznos¢ nieruchomosci.

Prezydent Miasta Lodzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w czeSci nicuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta ¥Y.odzi.

Wyjasnienia:
Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostal poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaly
uksztattowane w sposéb pozwalajacy na potencjalne poprowadzenie drogi wewngtrzne;.
Budynki znajdujace si¢ poza wytyczonymi liniami zabudowy mogg by¢ remontowane
i przebudowywane.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wytyczenia drogi w $ladzie budowanej infrastruktury
technicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoéw komunikacji pozwala na wytyczanie drég wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu. Zapis ten umozliwia przedtuzenie ul. Murawy w $ladzie budowanej sieci
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji drog
wewngetrznych, ktore powinny mie¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7,0 m szerokosci.
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzacej obstudze powyzej dwodch dziatek,
powinna by¢ ona zakoniczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
prawa.

Uwaga nr 17
- wplyneta 1 grudnia 2016 r.,

- dotyczy dziatki nr 63 (obecnie nr 63/2) obrgb G-51 przy ul. Zastawnej 23,

- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje sig
w jednostce oznaczonej symbolem IMNR — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czesciowo w jednostce oznaczonej symbolem 4ZP/U —
tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-
rekreacyjnej i dydaktycznej oraz czgsciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej w jednostce
oznaczonej symbolem 4KDL..

Pan Jan Smiechowicz wnosi, aby w zwigzku zbudowa wodociggu i kanalizacji
od ul. Murawy, o poprowadzenie w $wietle planowanej infrastruktury drogi dojazdowe;j
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na przedtuzeniu ul. Murawy oraz o umozliwienie lokalizacji zabudowy po obu stronach
wspomniangj wyzej drogi.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢$ciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledniaé¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:
Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostat poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaty
uksztattowane w sposob pozwalajgcy na potencjalne poprowadzenie drogi wewngtrzne;j.
Budynki znajdujace si¢ poza wytyczonymi liniami zabudowy mogg by¢ remontowane
i przebudowywane.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wytyczenia drogi w §ladzie budowanej infrastruktury
technicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOéw komunikacji pozwala na wytyczanie drég wewngtrznych niewyznaczonych
na rysunku planu. Zapis ten umozliwia przedtuzenie ul. Murawy w §ladzie budowanej sieci
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji drog
wewnetrznych, ktére powinny mie¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7,0 m szerokosci.
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzgcej obstudze powyzej dwoch dziatek,
powinna by¢ ona zakoriczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
prawa.

Uwaga nr 18
- wptyneta 1 grudnia 2016 r.,
- dotyczy dziatek nr 62/1 i 62/2 obreb G-51 przy ul. Zastawnej 25,

-w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przewiduje si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

- dziatka nr 62/2 znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem IMNR — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej-rezydencjonalnej, czesciowo w jednostce oznaczonej
symbolem 4ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci zabudowy

hotelowej, sportowo-rekreacyjnej idydaktycznej oraz czgsciowo pod poszerzenie
ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL,

- dziatka nr 62/1 znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL — pod poszerzenie ul.
Zastawnej.

Pan Jacek Wyrzuc wnosi, o ujecie w planie zagospodarowania przestrzennego przedhuzenia
ul. Murawy w pasie wodociaggu i kanalizacji (w budowie) do posesji przy ul. Zastawnej
21 oraz mozliwosci zabudowy dziatki od ul. Zastawnej do istniejacych budynkow.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w cz¢Sci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyijasnienia:
Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy.

W projekcie planu miejscowego zostat poszerzony pas zabudowy. Linie zabudowy zostaty
uksztaltowane w sposob pozwalajacy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnetrznej.
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Budynki znajdujgce si¢ poza wytyczonymi liniami zabudowy moga by¢ remontowane
i przebudowywane.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wytyczenia drogi w $ladzie budowanej infrastruktury
technicznej. Projekt planu miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoéw komunikacji pozwala na wytyczanie drog wewngtrznych niewyznaczonych
na rysunku planu. Zapis ten umozliwia przedtuzenie ul. Murawy w $ladzie budowanej sieci
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustalono wytyczne dla realizacji drog
wewngtrznych, ktére powinny mie¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7,0 m szerokosci.
W przypadku wyznaczenia drogi bez wylotu, stuzacej obstudze powyzej dwoch dziatek,
powinna by¢ ona zakonczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
prawa.

Uwaga nr 19
- wplyneta 2 grudnia 2016 r.,
- dotyczy dziatek nr 74/5, 74/6, 74/7 obrgb G-40 przy ul. Rudzkiej 51,

- w wyltozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki znalazty sig
w jednostce oznaczonej symbolem [IMN/U — tereny =zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ushugowej.

Pan Krzysztof Slobinski firma Kamilena P.P.H.U. wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu
z mieszkalno-ustugowego na mieszkalno-ustugowo-produkcyjne (IMN/U/P) z uwagi na fakt,
iz obecnie na przedmiotowej nieruchomosci znajdujg si¢ budynek mieszkalny, gospodarczy
i produkcyjny, w ktorym to wytwarzane sa guziki oraz inne male metalowe i plastikowe
czesci. W procesie tym uzywa si¢ maszyn przemystowych takich jak wtryskarki i szlifierki,
cho¢ podkresli¢ nalezy, ze ucigzliwosé powyzszej dzialalnosci nie wykracza poza granice
nieruchomosci.

Ponadto, wnosi o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doline
rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta przez:

a) zmiang §18 ust. 2 pkt 1 - z ,,przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i zabudowy ustugowej”, na ,,przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej
z ucigzliwosciami niewykraczajgcymi poza granicg nieruchomosci IMN/U/P”,

b) zmian¢ §18 ust. 3 pkt 1 lit. a- z ,,wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej -
maksimum 15%” na ,,wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej maksimum
80%”,

¢) zmiang §18 ust. 3 pkt | lit. b - z ,,intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - minimum
0,06, maksimum 0,3” na ,,intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - minimum 0,06,
maksimum 0,77,

d) zmiang §18 ust. 3 pkt1lit. ¢ - z,, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej - minimum 75%” na ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej - minimum 30%”,

¢) zmiang §18 ust. 3 pkt 2 lit. b
z: ,,wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - maksimum 11,0 m do 2 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe,
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- dla budynkéw ustugowych- maksimum 11,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych,

-dla budynkow gospodarczych i garazowych - maksimum 4,5 m I kondygnacja
nadziemna”

na: ,,wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - maksimum 11,0 m do 2 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw ustugowych- maksimum 11,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych,

-dla budynkoéw gospodarczych igarazowych - maksimum 4,5 m 1 kondygnacja
nadziemna,

- dla budynkow produkcyjnych - maksimum 11,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych”,
f) zmiang §18 ust. 3 pkt 2 lit. ¢
z: ,,geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20°-35°,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - dachy, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang - dachy ptaskie”

na: ,,geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20°-35°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20°-35° lub dachy plaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang - dachy ptaskie,

- dla budynkoéw produkcyjnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20°-35° lub dachy ptaskie”.

Zainteresowany podkresla, ze chciatby na wskazanej nieruchomosci nie tylko mieszkaé
i prowadzi¢ dziatalnos¢ ustugowa, ale takze prowadzi¢ dziatalno$é gospodarcza polegajaca
na produkcji guzikdw oraz wytwarzaniu innych matych cz¢sci z metalu i plastiku.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledniaé¢ uwagi w cze¢sci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta f.odzi.

Wyjasnienia:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmiany przeznaczenia terenu z mieszkalno-ustugowego
na mieszkalno-ustugowo-produkcyjne (IMN/U/P).

W projekcie planu zmieniono przeznaczenie czgsci nieruchomosci, oznaczonej symbolem
IMN/U. Nieruchomos¢ przy ul. Rudzkiej 51 sktada si¢ z trzech dziatek o numerach 74/5, 74/6
i1 74/7. Na dzialce nr 74/6 o powierzchni 1330,2 m? zlokalizowany jest parterowy budynek
produkcyjno-ustugowy o powierzchni 328,0 m? oraz budynek inny niemieszkalny, rowniez
parterowy o powierzchni 56,0 m2. Dziatki nr 74/5 i 74/7, tacznie o powierzchni 6939,4 m?,
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sg wspdlnie zagospodarowane i zlokalizowany jest na nich budynek mieszkalny
jednorodzinny o powierzchni 393,0 m2. W granicach dziatki nr 74/5 wyodrebniono
samodzielng jednostke o funkcji ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci produkceyjne;.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy zostaly
dostosowane do nowego przeznaczenia terendw. Przeznaczenie pozostatych dziatek
nie ulegto zmianie.

Uwaga nr 21
- data nadania 2 grudnia 2016 r.,

- dotyczy dziatki nr 18/4 obrgb G-51 przy ul. Rudzkiej 103/105,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje
si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 4ZL — lasy i zalesienia.

Pan Arkadiusz Lindner, Pan Radostaw Lindner i Pani Iwona Lindner sprzeciwiaja si¢
przeznaczeniu w projekcie planu miejscowego nieruchomosci potozonej przy ul. Rudzkiej
103/105 - dziatka nr 18/4 na funkcje lesne. Podnosza, Ze jest to niezgodne z konstytucyjng
zasadg ochrony wlasnosci, naruszana jest rowniez zasada cigglosci w planowaniu
przestrzennym. Poinformowali, ze w tej kwestii ztozyli wniosek o podj¢cie uchwaly o zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi.

Wnoszg o umozliwienie wybudowania na przedmiotowym terenie 2 budynkéw mieszkalnych
z przeznaczeniem dla dzieci i wnukow.

Zainteresowani nadmienili, iz na dziatkach sgsiednich zostata zrealizowana niska zabudowa
mieszkaniowa. Ich zdaniem zabudowa ta winna by¢ kontynuowana, gdyz ze wzglgdu
na uregulowania zawarte w ustawie prawo budowlane nieruchomosci istniejgce oddziatujg
na naszg dziatk¢. Cytuj¢: ,,Uwazamy, ze winna by¢ kontynuowana funkcja istniejgca, bowiem
planowanie przestrzenne jest procesem cigglym. Nie wynikajg zadne wnioski z tzw.

33 3

,,inwentaryzacji terenu .

Zainteresowani wnoszg o przeznaczenie nieruchomosci na budownictwo mieszkaniowe.
Oczekuja, ze dziatka przedmiotowa bedzie przeznaczona dla realizacji potrzeb
mieszkaniowych. Obecnie zamierzaja uzyskaé decyzjg ustalajaca warunki zabudowy zgodnie
z prawem ,.dobrego sasiedztwa”.

Podkreslili, iz planowanie przestrzenne jako proces ciggly winno uwzgledniaé zasztoSci
1zgodno§¢ zprzepisami techniczno-budowlanymi oraz rozpatrywaé konsekwencje
pozbawienia prawa wiasnosci dla realizacji tadu przestrzennego, ktéry nie jest celem samym
w sobie, a rodzi skutki odszkodowawcze.

Zdaniem Zainteresowanych planowana inwestycja nie naruszy zasad ,,dobrego sasiedztwa”,
gdyz dziatka sasiednia uwzglednia wskazania dla terenow zabudowy mieszkaniowej i nie
powoduje sprzecznosci z uchwatg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja
2009 r. dotyczacg ustanowienia zespotu przyrodniczo- krajobrazowego ,,Ruda Willowa”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Przy okreslaniu przeznaczenia w projekcie planu miejscowego nalezy kierowac si¢ stanem
istniejacym, uwarunkowaniami przyrodniczymi, zapisami obowigzujacego studium
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oraz przepisami odr¢bnymi. Art. 15 ustawy moéwi, ze prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi dla terenu, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa dziatka, wyznaczylo tereny
o wiodgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Jednoczesnie zapisy studium
wskazuja, ze granice poszczegélnych terenéw odpowiadajg doktadnosci mapy (w skali
1:25000), na ktérej zostato ono sporzadzone, a ich uscislenie oraz dostosowanie do granic
ewidencyjnych nieruchomosci nast¢puje w miejscowych planach zagospodarowania.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami
odrebnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowiagzujgcego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy.
Prezydent, begdacy organem prowadzacym dziatalnos¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzglgdniania) ustalei zawartych w przepisach odrebnych.
Niewatpliwie ograniczajg one swobod¢ wyboru sposobow i kierunkéw wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VIII/149/15
zdnia 18 marca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2614).

Zgodnie z ww. uchwatg dziatka nr 18/4 znalazta si¢ w granicach wydzielenia oznaczonego
literg E, w ktorym nie obowigzuja zakazy wymienione w ust. 1 pkt 1, 3, 71 10 (pkt 1 - zakaz
niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru, pkt3- zakaz uszkadzania
i zanieczyszczania gleby, pkt7- zmiany sposobu uzytkowania ziemi 1ipkt 10— zakaz
umieszczania tablic reklamowych), za wyjatkiem gruntow lesnych ujawnionych w ewidencji
gruntéw i budynkow. Przedmiotowa dziatka zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw ma uzytek
lesny (Ls). Biorac pod uwage ustalenia zawarte w uchwale o zespole (§ 3 ust. 3) oraz fakt,
iz dzialka nr 18/4 ma uzytek lesny (Ls), w przygotowywanym projekcie planu miejscowego
zostata zakwalifikowana do terendw lasow i zalesien (4ZL).

Ponadto projekt planu nie narusza dotychczasowego przeznaczenia dziatki, gdyz obecnie
dziatka jest zalesiona i niezabudowana.

Uwaga nr 22
- data nadania 2 grudnia 2016 r.,

- dotyczy dziatki nr 1/24 obreb G-50 przy ul. Patriotycznej 18,

- w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje
sie w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Pan Arkadiusz Lindner iPani Iwona Lindner stwierdzajg cytuje: ,,Przeznaczenie
podstawowe naszej nieruchomosci w projekcie planu to Mn. Zachowanie funkcji
budownictwa mieszkaniowego podobnie jest na naszej dzialce i dziatkach sgsiednich. Jednak
w naszym odczuciu istnieje sprzecznosé¢ migdzy czeSciq opisowq, a czgScig graficzng Studium.
Wystgpilismy o podjecie uchwaty zmieniajgcej Studium.”

Zainteresowani podnoszg, iz ich zamiarem inwestycyjnym jest rozbudowa oraz przebudowa
istniejacego budynku mieszkalnego, atakze zmiana zagospodarowania terenu o elementy
matej architektury. Nadmieniaja, iz planowane zamierzenia inwestycyjne nie naruszajg zasad
,dobrego sasiedztwa”. Podnoszg, iz w obszarze definiowanym jako obszar ,dobrego
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sgsiedztwa” istnieje zabudowa, ktorag chcieliby przebudowaé i rozbudowaé. Podkreslaja,
ze dziatania te nie bedg sprzeczne z uchwatg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustalenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,.Ruda
Willowa”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy s3 wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéow
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, Zze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowigzujacej, jednak jego
zapisy rzutujg na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla sie strukture przestrzenng
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczegélnych obszarow gminy. Realizacja
ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca
funkcje, dla terendw potozonych po wschodnie stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni
urzadzonej z programem ustugowym (ZP), ktére obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza
lokalizacj¢ obiektow obstugi zwigzanych =z funkcja podstawowa. Na tej podstawie
w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
urzadzonej i zabudowy ushugowe;j.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos$¢ sporzadzanych planow miejscowych z przepisami
odrebnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze gminy.
Prezydent, bedacy organem prowadzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowiazany do przestrzegania (uwzglgdniania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych.
Niewagtpliwie ograniczajg one swobod¢ wyboru sposobow i kierunkéw wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VIII/149/15
zdnia 18 marca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 2614).

Nieruchomos¢ potozona przy ul. Patriotycznej 18 znajduje si¢ w granicach ustanowionego
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych
www. uchwale w¢§ 3ust.l, awszczegolnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania
lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terenow pod funkcj¢ mieszkaniows.
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi, bedacego
organem opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencje w warstwg gleby.
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Uwaga nr 23
- data nadania 2 grudnia 2016 r.,

- dotyczy dziatki nr 38/4 obreb G-51 przy ul. Glebinowej 1,

- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje
si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej.

Pani Jolanta Morajko sprzeciwia si¢ przeznaczeniu w projekcie planu miejscowego
nieruchomosci potozonej przy ul. Glgbinowej | na zielen urzadzong i zabudowg ustugowg
w postaci zabudowy hotelowej, sportowo- rekreacyjnej i dydaktycznej, gdyz godzi to
w prawo wlasnosci. Zainteresowana podnosi, iz nie posiada sSrodkéw na dziatania
inwestycyjne okreslone projektem planu. Zamierza na nieruchomosci zrealizowaé zabudowg
mieszkaniowg. Nadmienita, ze zabudowa, ktérg zamierza realizowaé nie narusza zasad
dobrego sgsiedztwa, gdyz przylega do terenow zabudowy mieszkaniowej. Podkreslita, ze
nie jest to rowniez sprzeczne z uchwalg Rady Miejskiej w Lodzi Nr LVIII/1104/09 z dnia
27 maja 2009r. dotyczgcej ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”. Zdaniem Zainteresowanej jest to zgodne zzasadg ciaglosci planowania
przestrzennego izmierza do spetnienia wszelkich warunkéw urbanistycznych zawartych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepiséw zawartych
w rozporzgdzeniach wykonawczych do niej wydanych.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, Ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sg wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowigzujacej, jednak jego
zapisy rzutuja na ustalenia planu miejscowego. W studium okresla si¢ strukturg przestrzenng
gminy, dokonuje kwalifikacji i przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw gminy. Realizacja
ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jako prawa miejscowego. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca
funkcje, dla terendw potozonych przy ul. Glgbinowej, jako tereny zieleni urzadzonej
z programem ustugowym (ZP), ktére obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw iurzadzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje
obiektow obshlugi zwigzanych z funkcjg podstawowg. Na tej podstawie w projekcie planu
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zicleni urzadzonej izabudowy
ustugowej.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnosé sporzadzanych planow miejscowych z przepisami
odrgbnymi. Sa to przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy.
Prezydent, bgdgcy organem prowadzacym dziatalnos$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalenn zawartych w przepisach odrgbnych.
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Niewatpliwie ograniczaja one swobod¢ wyboru sposobow i kierunkéw wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata NrLVII/1104/09 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lédzkiego Nr 193, poz. 1764), zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w f.odzi Nr VIII/149/15
zdnia 18 marca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia
25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2614).

Nieruchomo$é potozona przy ul. Gigbinowej 1 znajduje si¢ w granicach ustanowionego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych
www. uchwale w¢§ 3ust.1, awszczegdlnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania
lub przeksztalcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terendw pod funkcj¢ mieszkaniowa.
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, bedacego
organem opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencj¢ w warstwe gleby.

II. Drugie wylozenie w okresie od 21 czerwca 2017 r. do 21 lipca 2017 r.

W wyznaczonym terminie tj. do 4 sierpnia 2017 r. wplyneto 14 uwag. Prezydent Miasta Lodzi
zarzgdzeniem Nr 6778/VII/17 z dnia 25 sierpnia 2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzagdzenia. Jedna z uwag zostata uwzgledniona w czgsci, tj. uwaga nr 1.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastgpujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyngta 10 lipca 2017 r.,

-dotyczy dziatek nr 6/1, 6/2, 7/1, 7/2, 17/34 117/36 obreb G-52 przy
ul. Plazowej 8/ul. Rudzkiej 75,

- w ponownie¢ wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki
znalazty si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 1MW o przeznaczeniu — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Firma PRO DOMUS CONCEPT sp. zo.0. oraz firma PORTUCALE sp. zo. o.
reprezentowane przez adwokata Patrycje Kazmierczak wniosty o zmiang ustalen projektu
planu z:

- obowigzujaca linia zabudowy,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%,

- intensywno$¢ zabudowy minimum 0,2 - maksimum 0,4

- wskaznik powierzchni biologicznej czynnej - minimum 70%;
na

- nieprzekraczalna linia zabudowy,

- wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%,

- intensywnos¢ zabudowy minimum 0,2 - maksimum 1,0,
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- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;
W uzasadnieniu adwokat Patrycja Kazmierczak poinformowata o:

1) umowach zawartych pomi¢dzy jej mocodawcami, odnosnie nieruchomosci potozonej przy
ul. Plazowej 8 i Rudzkiej — dziatki o numerach 6/1 i6/2 wobrgbie G-52, o tacznej
powierzchni 2479,00 m?, (jako dowod zalgczono warunkowa umowe sprzedazy z dnia
31 marca 2017 r. oraz umowe przeniesienia sprzedazy z dnia 26 kwietnia 2017 r.);

2) uzyskanej, dla ww. dziatek, decyzji o warunkach zabudowy (DAR-UA-X.1646.2014 z dnia
30 pazdziernika 2014 r.) dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym oraz zurzadzeniami budowlanymi
i projektowanym wjazdem/wyjazdem z ul. Plazowej, w ktorej ustalono m.in.:

- nieprzekraczalng linig¢ zabudowy,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - od
0,19 do 0,41 (19%-41%)

i nie ustalono parametru intensywnos$¢ zabudowy oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, (jako dowdd zataczono decyzj¢ o warunkach zabudowy);

3) wydanej (dla ww. dziatek), w dniu 6 grudnia 2016 r., decyzji nr DAR-UA-I11.2400.2016
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu spdtce pozwolenia na budowe
wielorodzinnego budynku mieszkalnego zgarazem podziemnym izewngtrznymi
instalacjami: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociggowej, gazowej
i elektrycznej, ktora ma charakter decyzji ostatecznej, (jako dowod zatgczono decyzje
o pozwoleniu na budowg);

4) nabyciu, przez kolejnego mocodawce, od Miasta todzi w drodze ustnego przetargu
nieograniczonego wiasnos¢ nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Rudzkiej bez
numeru, obreb G- 52, dz. nr 17/34 i 17/36 o tacznej powierzchni 399,00 m?, (jako dowod
zatgczono protokot z ustnego przetargu z dnia 9 czerwea 2017 r.);

5)umowie sprzedazy na rzecz zleceniodawcy, prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej oznaczonej, jako dziatki gruntu nr 7/1 i 7/2, potozonej w Lodzi-
Gorna przy ul. Rudzkiej ofacznej powierzchni 1176,00 m? (jako dowodd zatgczono
przedwstgpna umowe sprzedazy, warunkowg umowe sprzedazy);

6) planowanej przez mocodawcow, jeszcze w roku 2018, wspolnej inwestycji polegajacej
na budowie budynku wielorodzinnego, na dzialce nr 6/2 oraz na nieruchomosciach
obejmujgcych dziatki nr 7/1, 7/2, 17/34 oraz 17/36.

Nastepnie adwokat Patrycja Kazmierczak w uzasadnieniu podniosta, cytuje. ,,Odnoszqgc sig do
ustalenia w zakresie obowiqzujgcej linii zabudowy podnosze, iz jest to rozwigzanie
niewlasciwe, nieuwzgledniajgce biezgcego zagospodarowania terenu oraz mozliwych zmian
infrastruktury.

Zgodnie z definicjq zawartq w projekcie uchwalty Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujqcej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz Doling rzeki Gadki,
polozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta obowigzujgca linia
zabudowy to wyznaczona na rysunku planu linia, okreslajgca cze¢s¢ dziatki budowlaney,
na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, wzdluz ktorej; obowiqzuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni Sciany frontowej, budynku, z zakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie, elementow nadwieszen takich jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, oraz
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podziemnych czesci budynku iurzgdzen budowlanych zwiqzanych z budynkiem, chyba,
ze ustalenia planu rozstrzygajq inaczej.

W tym miejscu wskazuje, iz obszar oznaczony na planie symbolem IMW z jednej strony
graniczy z ulicqg Rudzkq, z drugiej zas strony z ulicg Plazowaq.

Wskazuje, iz ulica Rudzka to jedna z najbardziej ruchliwych ulic w obszarze, dla ktérego
stworzony zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wzmozony
ruch uliczny oraz towarzyszqcy mu hatas nie sprzyjajqg budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w granicy dziatki, a w tym miejscu wyznaczona zostata zgodnie z projektem
planu obowigzujgca linia zabudowy. Rozwigzanie takie jest nieracjonalne, bowiem
nie uwzglednia faktu, ze dom ma by¢ przede wszystkim azylem i miejscem odpoczynku od
miejskiego zgietku. Posadowienie zas budynku mieszkaniowego wielorodzinnego w granicy
dziatki wyzej wymienionego celu nie pozwoli osiggngé, a wprost przeciwnie - potencjalni
mieszkancy narazeni bedq na wzmozony hatas i ruch uliczny. Tym samym sposob ustalenia
linii zabudowy nie uwzglednia przewidywanego charakteru zabudowy w strefie 1MW.

Nadto, nie jest wykluczone, iz z uwagi na czestotliwosé¢ ruchu ulicznego, w przysztosci ulica
Rudzka zostanie rozbudowana lub poddana przebudowie. W takim wypadku usytuowanie
budynkéw w obowigzujgcych aktualnie granicach dziatki moze w istotny sposob utrudnié
plany inwestycyjne zwigzane z poszerzeniem lub renowacjq drogi.

Co wigcej, nalezy zauwazyé, iz dla obszaru 5U znajdujgcego si¢ bezposrednio na potnoc od
obszaru 1MW, projekt planu przewiduje nieprzekraczalng lini¢ zabudowe. Z uwagi na fakt,
iz obszar SU i IMW znajdujq si¢ w bezposrednim sqsiedztwie zasadnym bytoby by linia
zabudowy zostata dla nich wustalona w jednakowy sposob w celu zachowania tadu
przestrzennego. Zastanawiajgce jest przy tym, jakie jest uzasadnienie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej by dla obszaru przeznaczonego pod zabudowe ustugowq, dla ktorej odlegtosé
od ulicy nie ma znaczenia, a wprost przeciwnie - posadowienie budynku w granicy dzialki
moze korzystnie wpltywaé na rozwdj ustug - ustanowié nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zas
dla obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq, gdzie posadowienie budynku
w granicy dziatki moze byé dla mieszkancow dokuczliwe, ustanowié¢ obowiqgzujgcq linie
zabudowy w granicy dziatki.

Co do ulicy Plazowej podnoszg¢ nadto, iz zgodnie zpismem Zakiadu Wodociggéw
i Kanalizacji sp. zo.0. zdnia 5maja 2016r. dla kanatu sanitarnego D=0,20 m
zlokalizowanego w ulicy Plazowej w odlegtosci okoto 2m od granicy z dziatkg 6/2,
obowiqzujq pasy ochronne o szerokosci po 5,0 m po obu stronach przewodow liczgc od jego
krawedzi skrajnych. W pasach tych nie wolno dokonywaé zabudowy oraz statych naniesien.
Z powyzszego wynika, iz usytuowanie obowiqzujgcej linii zabudowy w granicy dziatki,
zgodnie z wylozonym projektem planu, moze spowodowaé kolizje z istniejgcym kanatem
sanitarnym. Stgd ustalenie obowigzujgcej linii zabudowy zgodnie z wylozonym projektem
planu jest niemozliwe, chyba, ze Miejska Pracownia Urbanistyczna jest w posiadaniu
warunkow technicznych wydanych przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. zo. o.
wskazujgcych inne wytyczne.”

Jako dowdd zatgczono pismo ZWIK z 5 maja 2016 r.

Dalej adwokat Patrycja Kazmierczak odnoszac si¢ do linii zabudowy zwrdcita uwagge na fakt,
ze, cytuje: ,(...) wdecyzji o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy Plazowej 8, nr dziatki 6/2, ustalona
zostata nieprzekraczalna linia zabudowy, nie zas obowiqzujgca linia zabudowy. Tym samym
wylozony projekt planu sprzeczny jest z wezesniej wydang indywidualng ostateczng decyzjg
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o ustalenie warunkéw zabudowy, ktora zostala wydana w oparciu o szczegolowq analize
obszaru sgsiadujgcq z w/w dziatkg.

Stgd wniosek o ustalenie dla obszaru IMW nieprzekraczalnej linii zabudowy jest w pelni
zasadny i zastuguje na uwzglednienie.”

Nastgpnie adwokat Patrycja Kazmierczak w uzasadnieniu kwestionuje ustalone dla obszaru
IMW wskazniki: powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej.

Cytuje: W pierwszej kolejnosci podnosze, iz decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy
zalgczona do niniejszych uwag, wydana dla dziatki nr 6/2 okresla wskaznik powierzchni
zabudowy na poziomie od 0,19 do 0,41 (4. od 19% do 41%). Tym samym wskaznik
powierzchni zabudowy przewidziany w projekcie planu dla terenu oznaczonego 1MW
przewiduje wartos¢ niemalze trzykrotnie nizszq niz wczesniej ustalona dla czesci tego
obszaru, tj. dziatki nr 6/2, w drodze decyzji.

Podnoszeg przy tym, iz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
Jjedynie w przypadku tgcznego spetnienia warunkow wskazanych w tym przepisie, w tym, gdy
co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow  cech iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, witym gabarytow iformy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Nalezy, zatem zauwazyé, iz ovgan wydajgcy decyzje o warunkach zabudowy wydat
przedmiotowq decyzje w oparciu o analize obszaru sgsiadujgcego z dzialkq nr 6/2.
Z powyzszego wynika, iz w obszarze sqsiadujgcym z dziatkg nr 6/2 0 121,5 m, aco za tym
rowniez w obszarze sgsiadujgcym z dziatkg nr 7/1 i 7/2 oraz 17/34 i 17/36, znajdujq si¢ inne
dziatki, dla ktorych wskaznik powierzchni zabudowy wynosi do 41%, migdzy innymi dzialtka
o numerze ewid. 15/1 wprost wskazana w decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy nr DAR-
UA-X1646.2014. Zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Lodzi, przedstawionym
w w/w decyzji ,,tak ustalony wskaznik nie zaburzy tadu przestrzennego w sgsiedziwie”.
Ustalenie wskaznika powierzchni na poziomie maksimum do 35% stanowié bedzie

kontynuacje zabudowy w tymze obszarze.

Zasadne izgodne z obowiqzujgcym fadem przestrzennym jest, zatem ustalenie wskaznika
powierzchni zabudowy na poziomie 35%, zgodnie z wnioskiem powyzej.

Parametr odnoszqgcy sig¢ do intensywnosci zabudowy, rozumianej, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, z tym, ze przez
powierzchnig catkowitq zabudowy nalezy vozumie¢ Igczng powierzchnie wszystkich
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow istniejgcych
i lokalizowanych na dziatce budowlane (zgodnie definicjq zawartg w projekcie uchwaly Rady
Miejskiej w Lodzi w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling rzeki Ner wraz
ze Stawami Stefanskiego oraz Doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej
do potudniowej granicy miasta) nie byt w ogdle przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy.

Niemniej jednak nalezy zauwazy¢, iz spotka Pro Domus Concept sp. z 0. o. jest w posiadaniu
ostatecznej decyzje Prezydenta Miasta fodzi o zatwierdzeniu projektu budowlanego
i udzieleniu spotce pozwolenia na budowe. Zatwierdzony projekt budowlany przewiduje
realizacje inwestycji o powierzchni zabudowy 861,42m?.
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Uwzglednienie parametru odnoszgcego si¢ intensywnosci zabudowy na poziomie wskazanym
w projekcie planu, przy wskazanym tam wskazniku powierzchni zabudowy, uniemozliwia
realizacje w/w inwestycji zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na budowe oraz zatwierdzonym
projektem budowlanym. Co wigcej, powyzsze parametry umozliwiajq realizacje inwestycji
0 powierzchni zabudowy okoto 400 m? na catym obszarze planowanej inwestycji tj. na dziatce
6/2 wraz z dziatkami §j. 7/1, 7/2, 17/34 oraz 17/36, co stanowi polowg powierzchni zabudowy,
ktora wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe. Tym samym sposob okreslenia parametru
intensywnosci zabudowy jest skrajnie niekorzysiny dla inwestoréow ipomimo ozmnaczenia
przedmiotowego obszaru, jako teren pod zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng w praktyce
uniemozliwia takg zabudowe z uwagi na jej ekonomiczng nieoptacalnosc.

Zasadnym jest, zatem by intensywnos¢ zabudowy zostata wustalona na poziomie
wnioskowanym przez moje Mocodawczynie tj. maksimum 1,0, co znajduje uzasadnienie takze
w innych ustaleniach przewidzianych w projekcie planu.

Zauwazam, iz dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMW/U intensywnosé
zabudowy ustalono minimum 0,2 maksimum 1,0. Podnosze¢ przy tym, iz zarowno w/w obszar
oznaczony symbolem IMW/U, jak i obszar, ktorego dotyczy niniejszy wniosek tj. 1MW dotyczqg
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z tym zastrzezeniem, ze strefa IMW/U dopuszcza
réwniez zabudowe ustugowq, niemniej jednak oczywistym jest, iz zabudowa ustugowa, co do
zasady znajduje si¢ na pierwszej kondygnacji budynku, wszelkie zas wyzsze kondygnacje
przeznaczone sq pod zabudowe mieszkaniowq. Nadto nie mozna poming¢ faktu, ze obszary te
sq od siebie oddalone zaledwie o0 950 m. Nie jest, zatem zasadnym by roznicowaé
intensywnos¢ zabudowy obu w/w stref, skoro posiadajq one tozsame przeznaczenie i znajdujq
si¢ w bliskim sgsiedztwie.

Co wiecej nalezy zauwazyé¢, iz obszar IMW sgsiaduje bezposrednio ze strefg SU, dla ktorej
ustalono wskaznik maksimum zabudowy na poziomie 25%, a intensywnosé zabudowy
minimum 0,2 maksimum 0,7. Tym samym, pomimo faktu, ze obszar SU znajduje sig
w bezposrednim sqsiedztwie strefy, w ktorej znajdujq sie nieruchomosci bedgce wilasnoscig
moich Mocodawcow, to wskaznik zabudowy jest dla tego obszaru o 10 punktow procentowych
wyzszy, zas wskaznik intensywnosci zabudowy jest niemalze o potowg wyzszy. Brak przy tym
uzasadnienia, z jakiego powodu wskaznik intensywnosci zabudowy jest wyzszy dla zabudowy
ustugowej niz zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej.

Odnoszgc sig do wniosku w zakresie wskaznika powierzchni biologicznej czynnej nalezy
zauwazyé, ze wskaznik ten jest wypadkowq powierzchni pod zabudowe oraz powierzchni pod
utwardzenie. Oczywistym jest przy tym, iz przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
koniecznym jest przeznaczenie powierzchni pod utwardzenie m.in. na parking dla
mieszkancow. Stqd zasadnym jest by ok. 15-20% powierzchni dziatki przewidziana byla pod
utwardzenie, co zostalo takze uwzglednione w projekcie planu przy zalozeniu, ze wskaznik
powierzchni zabudowy wynosi 15%, awskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%.
Zakladajgc, zatem, iz wskaznik powierzchni zabudowy wynosit bedzie 35% zamiast 15%,
zgodnie z wnioskiem, zasadnym jest odpowiednie zmniejszenie o 20% wskaznika powierzchni
biologicznej czynnej z 70% do 50%.”

Na zakonczenie adwokat Patrycja Kazmierczak podkreslita, cytuje: ,.(...) ze w uzasadnieniu
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazano, ze w projekcie uwzgledniono m.in. wymagania tadu
przestrzennego, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci. Podnosze jednak, ze dla
omawianego obszaru w/w warunki bedq zrealizowane w sposob pelny, jezeli ustalona
zostanie nieprzekraczalna linia zabudowy, zamiast obowigzujgcej linii zabudowy, zas
pozostale parametry zostang okreslone zgodnie z wnioskiem.
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Po pierwsze, zostanie zachowany tad przestrzenny, bowiem linia zabudowy oraz wskaznik
powierzchni zabudowy wskazane we wniosku wpisujq si¢ w analize obszaru wchodzqgcego
w strefe IMW, ktora zostata przeprowadzona na potrzeby decyzji o warunkach zabudowy dla
dziatki nr 6/2 w pazdzierniku 2014 r. Nadto nieprzekraczalna linia zabudowy stanowié¢ bedzie
kontynuacje lini¢ zabudowy przewidzianej dla obszaru 5U. Po drugie, uwzglednione zostang
walory ekonomiczne przestrzeni, bowiem sposob jej przeznaczenia bedzie uwzgledniaé ich
zamierzone uzytkowanie. Wreszcie, nie zostanie naruszone prawo wlasnosci moich
Mocodawczyn, bowiem zagospodarowanie zostanie uksztattowane w sposob zgodny
z posiadanymi przez spotke Pro Domus Concept sp. z o. o. decyzjami o warunkach zabudowy
oraz pozwoleniu na budowe inie begdzie ingerowaé w plany inwestycyjne spotki. Nadlto
wskazuje, iz dla planowanej inwestycji powstal juz projekt budowlany oraz projekt
wykonawczy, zas spotka poniosta z zwigzku z powyzszym koszty na poziomie ok. 200.000 zt
netto. Istotna zmiana parametrow zabudowy, zgodnie z projektem planu, uniemozliwi
realizacje¢ projektow planowanych przez spotki, w konsekwencji narazajgc spotki na straty -
budowa budynku wielorodzinnego mieszkaniowego o parametrach przewidzianych
w projekcie planu nie bedzie, bowiem intratna.

Za zmiang parametru wskaznika powierzchni oraz intensywnosci zabudowy przemawiajg
rowniez walory architektoniczne. Nalezy, bowiem zauwazy¢, iz w bliskim sgsiedztwie dziatek
nr 6/1, 6/2, 7/1, 7/2, 17/33, 17/34, 17/35, 17/36 istniejq juz osiedla wielorodzinne, o podobnej
Sformie iprojekcie. Miedzy innymi w odlegtosci zaledwie kilkuset metrow od planowanej
inwestycji znajduje si¢ osiedle Villa Park w todzi przy ul. Rudzkiej. Zaréwno istniejgce
osiedla, jak iplanowana przez moja Mocodawczyni¢ inwestycja charakteryzujq sie
nowoczesnoscig, wysokq klasq i elegancjqg, przy zachowaniu prostej formy, o czym Swiadczqg
zalgczone wizualizacje inwestycji. Zmiana parametrow zabudowy uniemozliwi zas osiggnigcie
przewidywanych walorow architektonicznych.”

Jako dowdéd zatgczono wizualizacje inwestycji.

Podsumowujac adwokat Patrycja KaZmierczak dodata, cytuje: ,,Podnosz¢ przy tym,
iz lokalizacja planowanego budynku wielomieszkaniowego jest bardzo atrakcyjna z uwagi
na bliskos¢ do terenéw zielonych, atrakcji w postaci Stawéw Stefanskiego, a jednoczesnie do
komunikacji miejskiej, a takze punktéow handlowych oraz edukacji, stqd zainteresowanie
potencjalnych nabywcow lokali jest ogromne, a inicjatywa powigkszenia inwestycji o teren
dziatek nr 17/34 i 17/36 w pelni uzasadniona. Nie jest, zatem zasadne by poprzez ustalenie
parametrow zabudowy, przewidzianych w przedlozonym projekcie, ktore nie sq zasadne pod
kgtem obowiqzujgcego tadu przestrzennego, niweczy¢ plany inwestycyjne moich
Mocodawczyn oraz dzialtac wbrew inwestorom, ktorych zamiarem jest uczynienie Fodzi
miastem atrakcyjnym dla inwestorow oraz mieszkancow.”

Do uwagi zataczono:
- odpis petnomocnictwa,
- warunkowa umowa sprzedazy z dnia 31 marca 2017 r.,
- umowa przeniesienia sprzedazy z dnia 26 kwietnia 2017 r.,
- decyzja o warunkach zabudowy DAR-UA-X.1646.2014,
- decyzja o pozwoleniu na budowe nr DAR-UA-I11.2400.2016,
- protokét z ustnego przetargu z dnia 9 czerwcea 2017 r.,
- przedwstepna umowa sprzedazy z 31.05.2017 r.,

- warunkowa umowa sprzedazy z 22.06.2017 r.,
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- pismo ZWIK z 5 maja 2016 r.,
- wizualizacje.
Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednia¢ uwagi w cz¢Sci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta ¥.odzi.

Wyjasnienia:
Uwaga zostala czgsciowo uwzglgdniona w zakresie zmiany linii zabudowy z obowigzujace;j
na nieprzekraczalng wzdtuz dziatki 6/2 od ul. Plazowe;j.

Ze wzgledu na istniejagce usytuowanie budynkow, otym samym przeznaczeniu, wzdtuz
ul. Rudzkiej i ul. Plazowej, w terenic 1MW, dla zachowania cigglo$ci zabudowy wyznaczono
obowigzujace linie zabudowy. Jednakze, w zwigzku 2z konieczno$cia zachowania
odpowiedniej odlegtosci od istniejacego kanatu sanitarnego, biegngcego w ul. Plazowej
postanowiono zmieni¢ wyznaczong lini¢ zabudowy obowiazujacg na nieprzekraczalng.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zaproponowanych zmian odnosnie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, przyjetych w projekcie planu miejscowego. Wyznaczone
w projekcie planu tereny zzabudowg mieszkaniowg wielorodzinng nie przewidujg tak
wysokich wskaznikéw jak zaproponowano w uwadze. Na etapie opracowywania projektu
planu szczegélowo przeanalizowano istniejace parametry zagospodarowania terenow
z istniejagcg zabudowsg mieszkaniowa wielorodzinng. Nalezy zwrdcié uwage, ze tereny przy
ul. Rudzkiej stanowig obszar obrzezny miasta, w znacznej czg¢Sci potozone w granicach
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego. Zlokalizowana na terenie istniejgca zabudowa
mieszkaniowa, zarOwno historycznie uksztaltowana, jak inowo powstata, to obiekty
oniewielkich gabarytach, wkomponowane w naturalny krajobraz. Zaproponowane
w projekcie dokumentu wskazniki majg na celu ujednolicenie parametrow i gabarytéw
budynkéw otej samej funkcji. W granicach terenu 1MW budynki mieszkalne
nie przekraczaja 385,00 m? powierzchni zabudowy, co jest porownywalne z istniejaca
zabudowa zlokalizowana na terenie oznaczonym, w projekcie planu, symbolem 2MW.
Ustalenie wskaznika zabudowy na poziome 35%, i wskaznika intensywnosci zabudowy 1,0,
na nieruchomosci o powierzchni  4000,00 m?, pozwoliloby na realizacje budynku
o powierzchni zabudowy 1400,00 m?, niemal czterokrotnie wiekszego niz wielko$¢
budynkéw mieszkalnych w sasiedztwie, co w sposob istotny naruszatoby zasady ochrony
i uksztattowania fadu przestrzennego. Przyje¢ty w projekcie wskaznik powierzchni zabudowy,
maksymalnie 15%, na poziomie zapewniajagcym zachowanie wtasciwych proporcji pomigdzy
obecng i przyszta zabudowa jest optymalny.

Uwaga nr 2
- wptyneta 13 lipca 2017 r.,

- dotyczy dziatek nr 108 i 109 obreb G-39 przy ul. Wedkarskiej 32 i 34 oraz catego
obszaru objgtego planem,

-w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe
dziatki znalazty si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 22MN o przeznaczeniu —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Pan Adam Brozyna wnosi o0 zmiang kata nachylenia gldéwnych potaci dachowych - od 25 do
45 stopni.

W uzasadnieniu Zainteresowany podnosi, cytuj¢: ,, Proponowane zmiany, bezposrednio
nawigzujq do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na obszarze powstajgcego planu. Nalezy
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zauwazyé, ze rolg uchwalenia mpzp, jest wprowadzenie zasad i kryteriow, wprowadzajgcych
przemyslany porzgdek urbanistyczny itfad przestrzenny, co powinno mie¢ swoje
odzwierciedlenie w wyznaczonych obszarach, bez tzw. kolizji wzrokowej zarowno pod
wzgledem formy zabudowy - architektury, jak rowniez podstawowych parametrow
charakteryzujgcych dang zabudowe.

Brak nawigzania do sgsiedniej oraz istniejgcej zabudowy poprzez ograniczenie kgta polaci
dachowych do 35 stopni nie jest uzasadniony, albowiem na calym obszarze powstajgcego
mpzp, oraz na terenach przylegajgcych mozemy odnalezé wiele przykladow domow
z potaciami dachowymi, ktorych kgt nachylenia przekracza 35 stopni.

Nie bez znaczenia jest rowniez aspekt ekologiczny. Wigkszy kgt nachylenia potlaci dachowych
pozwala optymalnie wykorzystaé energi¢ sltoneczng w skali calego roku (kolektory, ogniwa
Jfotowoltaiczne, dachowki z naniesionymi ogniwami). W szczegolnosci zimg, wiosng i jesienig,
gdy zapotrzebowanie energetyczne jest najwigksze, zeby otrzymac jak najwigcej energii nalezy
montowac te urzgdzenia  pod  jak najwigkszym kgtem. (Zrodto -
http://solarisIB.blogspot.com/2009/04/optymalne-ustawienie : kolektora.html - blog
prowadzi pan Bogdan Szymanski, Absolwent Akademii Gorniczo-Hutniczej w Krakowie -
specjalnos¢ odnawialne zZrodla energii, Inzynier projektu nadzorujgcy budowe farm
Jfotowoltaicznych na terenie catego kraju).”

W zataczeniu Pan Adam Brozyna zalgczyl dokumentacj¢ fotograficzng kilkudziesigciu
przyktadowych obiektow wraz z okresleniem ich lokalizacji.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzgl¢dnil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Geometria dachéw istniejagcych budynkéw zlokalizowanych na obszarze, dla ktérego
sporzadzany jest projekt planu miejscowego, jest roznorodna: od dachéw ptaskich, do
stromych jedno, dwu czy wielospadowych. Katy nachylenia potaci dachowych w dachach
stromych, czyli powyzej 15°, w wigkszosci nie przekraczaja kata 35°. W granicach planu
znajduja si¢ oczywiscie pojedyncze przypadki, gdy katy nachylenia potaci dachowych siggaja
lub nawet przekraczajg kat 45°, sa to wyjatki zaklocajace porzadek urbanistyczny itad
przestrzenny, ktérych wartos¢ dostrzega Wnoszacy uwagg w tresci swojej wypowiedzi.

Przedstawione w uwadze przyktady (na zafgczonych zdjgciach) pokazujace budynki
z dachami stromymi o katach okolo 45°, stanowig ewenement, ktory ustaleniami projektu
planu miejscowego nie powinien by¢ utrwalony.

Ustalone w projekcie planu katy nachylenia potaci dachowych nie wykluczaja mozliwosci
instalowania na dachach paneli stonecznych. Pochylenie kolektoréw stonecznych moze by¢
inne niz kat nachylenia potaci dachowych imoze by¢ regulowane w zaleznosci od
nastonecznienia w danej porze roku.

Uwaga nr 3
- wptyngta 19 lipca 2017 r.,
- dotyczy jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN,

-w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu jednostka
oznaczona symbolem IMN przeznaczona zostala na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.
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Pan Kamil Le$nik wnioskuje o wprowadzenie do projektu zmian w obszarze IMN
polegajacych na zmianie przeznaczenia zzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng z uwagi na fakt, ze, cytuje: ,,(...)
w danym obszarze wystgpujq, co najmniej 3 lokalizacje z zabudowqg wielorodzinng.

Zainteresowany wnosi o wprowadzenie do ustalen szczegdtowych dla przedmiotowej
jednostki w rozdziale 3 nast¢pujacych zmian, cytujg:

., 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN/3MW obowiqgzujq ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

6. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno rodzinnej
oraz wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe.

7. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 25 %,

b) intensywnosé zabudowy - minimum 0,2, maksimum 0,4,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczyé powierzchni ograniczajgcych
lotniska £.6d? - Lublinek, wskazanych na rysunku planu,

b) dla zabytkéw nakaz utrzymania istniejgcej wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji
oraz ksztattu dachu,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkow niebedgcych zabytkami - maksimum 11,0 m,
do 3 kondygnacji nadziemnych,

d) geometria dachow budynkow niebedgcych zabytkami:

- mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
0°-35°,

- gospodarczych i garazowych - dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia
potaci dachowych 20°-35° lub dachy plaskie,

- gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiedniq
dziatkq budowlang - dachy plaskie,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji ustug wylqgcznie w lokalu uzytkowym w bryle budynku
mieszkalnego, o powierzchni  catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej poszczegolnych budynkow,

b) zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

8. Okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych
800 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie
drog istniejgcych.
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9. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - minimalna - 800 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimalna - 20,0 m;
3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 90°.”

Nastepnie pan Kamil Lesnik podnosi, ze cytuje: ,MPZP jest dokumentem prawa
miejscowego, kosztownym i skomplikowanym w przygotowaniu i dlatego nalezy go wykonaé
z nalezytq starannosciqg, tak, aby ustabilizowat lad przestrzenny miasta na dlugie lata.
Wprowadzenie zbyt sztywnych i jednoznacznych parametréow zabudowy zmusi do ingerencji
wplan w bardzo krotkim czasie. Koniecznos¢ nowelizacji planu bedzie czynnikiem
korupcjogennym, zniechgcajgcym inwestorow i hamujgcym rozwdj obszaru. Zabudowa
wielorodzinna, jako bardziej skoncentrowana wymaga mniejszych naktadow, a przynosi
wigksze dochody do budzetu gminy.”

Pan Kamil Lesnik wnioskuje réwniez ozmiang linii zabudowy z obowigzujgcej
na nieprzekraczalng. Cytuje: ,,W analizowanym obszarze wystepuje zabudowa zaréowno w linii
zabudowy jak i poza niqg. Proponowana zmiana nie zaburzy tadu przestrzennego, natomiast
zniweluje  niekorzystne oddzialywanie ruchliwej ulicy Rudzkiej na budynki iich
mieszkancow.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienia:

W projekcie planu miejscowego w jednostce | MN wigkszos¢ nieruchomosci zabudowana jest
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi - spos$réd 16 dziatek tylko na dwoch
zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne. W przedmiotowej jednostce przewaza,

zatem funkcja mieszkaniowa jednorodzinna itaka zostala wyznaczona w projekcie planu
miejscowego.

Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy wrysowane zostaty jako kontynuacja
lokalizacji frontéw budynkoéw istniejgcych. Dla zachowania tadu przestrzennego nowa
zabudowa powinna nawigzywaé¢ do zabudowy istniejgcej poprzez harmonijne
wkomponowanie w zastane struktury, w szczegdlnosci w zakresie usytuowania budynkow,
jak i parametrow.

Uwaga nr 4
- wptyneta 2 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatek nr 1/39 i 1/40 obrgb G-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul Glgbinowe;j,

- w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki

znajdujg si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzgdzonej
i zabudowy ustugowej wpostaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej
i dydaktyczne;j.

Pani Jolanta Jajte i Pani Irena Lewkowicz zgtaszajg swdj sprzeciw wobec projektowanego
przeznaczenia dziatek nr 1/39 i nr 1/40 na teren zieleni urzadzonej (3ZP/U) oraz niespojnosci
zapisOw projektu planu/Studium z wydang decyzja o warunkach zabudowy.
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Zdaniem sktadajagcych uwage jest to nieuzasadniona zmiana przeznaczenia zterenu
przeznaczonego na zabudowe¢ jednorodzinng na teren majacy petni¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowa, wraz z nakazem zagospodarowania tego terenu w formie parku.

Zawnioskowaly o zmiang terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U na MN wzdhiz calej
ul. Patriotycznej iul. Gigbinowej Zdaniem Zainteresowanych jest to zgodne z wymogiem
zachowania cech i parametréw architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez
stan dotychczasowej zabudowy tego samego rodzaju, jak réwniez zgodne zzachowaniem
wszystkich parametréw oddziatywania na srodowisko.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowane argumentuja, cytuje: ,,W propozycji Studium brak
jest merytorycznych iprawnych podstaw aby jedynie dziatke 1/39 (ul. Patriotyczna
28/ul. Glebinowa) wylgezyé sposrod sgsiednich dziatek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna
26 i ul. Glgbinowa) jako teren bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Bytby to jedyny na tym
obszarze precedens — whrew zasadqg i prawu budowlanemu - nieuwzgledniajqcy istniejgcego
stanu zabudowy, na co nie wyrazamy zgody. W polskim orzecznictwie jednoznacznie
przyjmuje sig, Ze nadmierna i nieproporcjonalna ingerencja w prawo wiasnosci
nieruchomosci za posrednictwem planow miejscowych oznacza naruszenie wladztwa
planistycznego oraz naruszenie interesu prawnego wiasciciela takiej nieruchomosci.
Co zachodzi zwlaszcza wowczas, gdy jest ona nieusprawiedliwiona okolicznosciami, czyli gdy
mozna znalezé inne, alternatywne rozwigzanie, ktore nie bedzie ograniczac praw wlasnosci.

Przewidywany w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wieloletni charakter zamierzen Miasta i brak precyzyjnej informacji o dacie ich zakonczenia,
polgczony z przewidywanym zakazem zabudowy jednorodzinnej dla tych terenow, oznacza dla
nas jako wtascicieli potozonej na tym terenie dziatki catkowite pozbawienie nas prawa do
zagospodarowania nieruchomosci, do ktorej posiadamy tytul prawny. Ponadto, zgodnie
z polskim prawodawstwem nie mozna ogranicza¢ prawa wiasnosci do dysponowania wlasng
nieruchomosciq i dodatkowo jeszcze warunkowaé to dysponowanie wiasnoscig od innych
czynnikow jak np. nakazow i zakazéw uwzglednionych w projekcie dla 37P/U.

Pozbawienie nas praw do swobodnego dysponowania naszg wiasnoscig jest tym bardziej
zdumiewajgce, ze wspotwlasciciele w/w dziatek, odzyskujgc je po ponad dwudziestu latach
staran, kierujqc si¢ dobrem spotecznym, zdecydowali - w sposob pozbawiony precedensu na
terenie naszego Miasta - o przekazaniu jej najatrakcyjniejszej i bardzo duzej czesci (1500 m?,
obecnie dziatka o nr 1/38) nieodptatnie na rzecz Miasta. Przypominamy: decyzja o zwrocie
nieruchomosci zatwierdzata - z dniem, w ktorym stata si¢ ostateczna (czyli 18.03.2009) -
podzial nieruchomosci potozonej w fodzi przy ul. Patriotycznej 28, oznaczonej jako dziatka
1/36 na trzy dzialki: nr 1/38, nr 1/39 inr 1/40, zgodnie z mapqg sytuacyjng dc. prawnych
z projektem podzialu zewidencjonowang w Miejskim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Lodzi z dnia 16.12.2008 roku za numerem 5/6855. Dziatka nr 1/38
o szerokosci Sredniej wynoszgcej 75 m i powierzchni ponad 1500 m?, potozona na obrzezach
Stawu Stefanskiego, zostata wydzielona z catej nieruchomosci i nieodplatnie przejeta od
wlascicieli przez Urzqd Miasta Lodzi na cele rekreacyjne, wspomagajqce funkcje pobliskiego
Parku im. 1 Maja, a w chwili obecnej juz istnieje na jej obszarze np. Sciezka rowerowa.

Wiasciciele dziatki nie otrzymali takze nigdy zadnej rekompensaty za uzytkowanie naszego
terenu przez Miasto, zardowno bezposrednio po Il wojnie swiatowej - gdy bezprawnie
odebrano im ten teren - jak iw latach podzniejszych, takze w ostatnim okresie, gdy byl
bezustannie wykorzystywany do celow publicznych.”

Prezydent Miasta }.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
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Wyijasnienia:
Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, Ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wplywajg na ustalenia planu
miejscowego. W studium okresla si¢ strukturg przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji
i przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw gminy. Realizacja ustalen studium nastepuje
poprzez uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa
miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla terenow
pofozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzadzonej
z programem ustugowym (ZP), ktére obejmuja tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje
obicktéw obstugi zwigzanych z funkcja podstawows. Na tej podstawie w projekcie planu
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ushugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami
odrebnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze gminy.
Prezydent, bedacy organem prowadzgcym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych.
Niewatpliwie ograniczaja one swobode wyboru sposobow i kierunkow wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata NrLVII/1104/09 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
L.odzkiego z 2017 r. poz. 2340).

Nieruchomosci potozone wzdtuz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone
przy ul. Giebinowej znajdujg si¢ w granicach ustanowionego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w§ 3
ust. 1, a w szczegdlnoscei: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przcksztatcania obszaru, zakaz
uszkadzania izanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
uniemozliwiajg przeznaczenie tych terendow pod funkcje mieszkaniowg. Zgodnie
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w E.odzi, bedacego organem
opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. atiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajaca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencjg w warstwe gleby.

Jednoczesnie przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sg w strefie obrzeznej miasta,
na terenie doliny rzeki Ner, tworzacej system przyrodniczy miasta. Wskazanie w projekcie
planu okreslonego przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania nie nalezy
interpretowac, jako nakaz realizacji zagospodarowania zgodnie znowo wyznaczonym
przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu w inny sposdb niz
wskazany w planie. Niezaleznie od przewidywanego przeznaczenia okreslonego w planie
miejscowym, nieruchomosci moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Projekt Strona 35



Uwaga nr 5
- wptyneta 2 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy nieruchomosci potozonych przy ul. Zastawnej 13, 17, 19, 21 i 23,

-w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe
nieruchomosci znalazly si¢ w jednostce oznaczonej symbolem IMNR o przeznaczeniu —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - rezydencjonalna, czg$ciowo w jednostce
oznaczonej symbolem 4ZP/U — tereny zieleni urzgdzonej i zabudowy ustugowej w postaci
zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej idydaktycznej oraz czg¢sciowo pod
poszerzenie ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pan Arkadiusz Smiechowicz, Pan Jan Smiechowicz, Pani Danuta Smiechowicz oraz Pan
Kazimierz Smiechowicz prosza o przesuniecie linii zabudowy z ostatniego wylozenia
projektu o 70,0 m na pdétnoc od obecnie planowane;.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

W wersji projektu planu z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w jednostce
oznaczonej symbolem 1MNR wyznaczono wzdtuz ul. Zastawnej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy pas 100,0 m, dla lokalizacji budynkéw. W wyniku uwzglednienia uwag, ztozonych
wowczas, pas zabudowy zostat rozszerzony w kierunku pétnocnym. Linie zabudowy zostaty
uksztattowane w sposob pozwalajacy na potencjalne poprowadzenie drogi wewnetrznej
na przedtuzeniu ul. Murawy, w $ladzie infrastruktury technicznej i objely swym zasiegiem
niemal catg istniejagcg zabudowe. Przesunigcie linii zabudowy o kolejne 70,0 m, w kierunku
pétnocnym spowodowatoby wejscie z zabudowa w tereny o innym przeznaczeniu - zieleni
urzadzonej (4ZP/U). Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy dotyczg nowej
zabudowy imajg na celu harmonijne wkomponowanie jej w krajobraz, ktéry zuwagi na
swoje walory przyrodniczo-krajobrazowe zostat objety ochrona prawng oraz zmnicjszenie
presji, jakg mogg wywiera¢ nowe tereny mieszkaniowe na polozone w sgsiedztwie obszary
petniace istotng rolg w systemie ekologicznym miasta, biegngcym wzdtuz doliny rzeki Ner.

Uwaga nr 6
- wptyneta 2 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Zastawnej 21,

-w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe
nieruchomosci znalazty si¢ w jednostce oznaczonej symbolem IMNR o przeznaczeniu —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rezydencjonalna, czg¢sciowo w jednostce
oznaczonej symbolem 4ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej w postaci
zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej idydaktycznej oraz czeSciowo pod
poszerzenie ul. Zastawnej w jednostce oznaczonej symbolem 4KDL.

Pani Danuta Smiechowicz i Pan Kazimierz Smiechowicz proszg o przesunigcie linii
zabudowy na terenie nieruchomosci przy ul. Zastawnej 21 o 70,0 m w kierunku pétnocnym.
Podnosza, ze obecnie wyznaczona linia zabudowy odcina dziatke o powierzchni okoto
5000,0 m bez prawa zabudowy. Czuja si¢ pokrzywdzeni, gdyz ich zdaniem, tak duza
powierzchnia znaczaco wptywa na obnizenie warto$ci nieruchomosci.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienia:

W wersji projektu planu z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w jednostce
oznaczonej symbolem IMNR wyznaczono wzdtuz ul. Zastawnej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy pas 100,0 m, dla lokalizacji budynkéw. W wyniku uwzglednienia uwag, ztozonych
wowczas, pas zabudowy zostatl rozszerzony w kierunku péinocnym. Linie zabudowy zostaty
uksztaltowane w sposéb pozwalajacy na potencjalne poprowadzenie drogi wewngtrznej
na przedtuzeniu ul. Murawy, w §ladzie infrastruktury technicznej i objgty swym zasiggiem
niemal catg istniejgcg zabudowe. Ustalona w projekcie planu, w jednostce 1MNR,
nieprzekraczalna linia zabudowy pozostawia bez mozliwosci lokalizacji budynkow potnocng
cze$¢ nieruchomosci przy ul. Zastawnej 21 o powierzchni okoto 1540,00 m?. Przesunigcie
linii zabudowy o kolejne 70,0 m, w kierunku pétnocnym, spowodowatoby wejscie
z zabudowg w tereny o innym przeznaczeniu - zieleni urzadzonej (4ZP/U). Wyznaczone
w projekcie planu linie zabudowy dotycza nowej zabudowy imaja na celu harmonijne
wkomponowanie jej w krajobraz, ktéry z uwagi na swoje walory przyrodniczo-krajobrazowe
zostal objety ochrona prawng oraz zmniejszenie presji, jaka moga wywieraé nowe tereny
mieszkaniowe na potozone w sasiedztwie obszary pelnigce istotng role w systemie
ekologicznym miasta, biegngcym wzdtuz doliny rzeki Ner.

Uwaga nr 7
- wplyngta 3 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatek nr 1/39 i 1/40 obreb G-51 przy ul. Patriotycznej 28 i ul Gigbinowe;j,

- w ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki
znajdujg si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej
i zabudowy ustugowej wpostaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej
i dydaktycznej.

Pani Joanna Jedynska zlozyla uwage tej samej tresci, co przy pierwszym wylozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Ponownie sprzeciwia si¢ przeznaczeniu
terenu, jako teren zieleni urzgdzonej (ZP) wobec niespdjnosci zapisow projektu Studium
i dziatan miasta (wydana decyzja o warunkach zabudowy).

Zawnioskowala o zmiang¢ przeznaczenia terenu z ZP na teren zabudowy mieszkaniowej
(MN). Powickszenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, tak, aby zostaly objete dziakki
nr 1/39 i1/40, zdaniem Skladajacej uwage pozwolitoby na uwzglednienie w Studium
istniejgcej oraz obecnie powstajacej zabudowy wzdtuz ulicy Patriotycznej i ulicy Glebinowe;.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowana argumentuje, cytuje: ,,W propozycji Studium brak
Jjest merytorycznych i prawnych podstaw, aby jedynie dzialtke 1/39 (ul. Patriotyczna
28/ul. Glebinowa) wylqczyé sposrod sqsiednich dziatek juz zabudowanych (ul. Patriotyczna
26 i ul. Glgbinowa 1), jako teren bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Bylby to jedyny na tym
obszarze precedens - nieuwzgledniajgcy istniejgcego stanu zabudowy - na ktéry nie mozemy
si¢ zgodzi¢. Przypominamy, ze wlasciciele dziatki 1/39 oddali nieodplatnie cze¢s¢ dziatki
(obecnie 1/38) na potrzeby Gminy £6dz2.”

Pani Joanna Jedynska dodata, cytuj¢: ,.Jednoczesnie dziwny iniepokojgcy pozostaje fakt,
ze Staw Stefanskiego dzieli obszar na dwie cz¢sci, z kiorych jedna - mniej zabudowana zostata
uznana jako obszar ochrony zieleni zas druga zostata przeznaczona na budownictwo
wielorodzinne.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Art. 15 ustawy moéwi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wplywaja na ustalenia planu
miejscowego. W studium okre$la si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji
i przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw gminy. Realizacja ustalen studium nast¢puje
poprzez uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa
miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla terenow
potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzgdzonej
z programem ustugowym (ZP), ktore obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow iurzadzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje
obiektow obshugi zwigzanych z funkcjg podstawowa. Na tej podstawie w projekcie planu
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgdzonej i zabudowy
ustugowe;j.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$é sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami
odrebnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze gminy.
Prezydent, bgdacy organem prowadzacym dziatalnos¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych.
Niewatpliwie ograniczajg one swobode wyboru sposobéw i kierunkéw wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata Nr LVII/1104/09 Rady Miejskicj wlodzi zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2017 r., poz. 2340).

Nieruchomosci potozone wzdluz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone
przy ul. Glgbinowej znajdujg si¢ w granicach ustanowionego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w § 3
ust. 1, a w szczegdlnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru, zakaz
uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
uniemozliwiajg przeznaczenie tych terendw pod funkcje mieszkaniowa. Zgodnie
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi, bedacego organem
opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. atiret trzecie ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajgca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencj¢ w warstwe gleby.

Uwaga nr 8
- wptynela 8 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatek przy ul. Patriotycznej i ul. Glgbinowe;j,
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- w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki
znajduja si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U - tereny zieleni urzgdzonej
i zabudowy ustugowej wpostaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej
i dydaktyczne;.

Pani Joanna Jedynska w zalgczeniu przestata, po raz kolejny, protest mieszkancow
ul. Patriotycznej iul. Gilebinowej przeciw rozwigzaniom proponowanym w projekcie
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu G-51, ktérego oryginat zostat zlozony w dniu
30 listopada 2016 r., z prosba o ponowne rozpatrzenie i uwzglednianie.

Mieszkancy ulicy Patriotycznej i Gl¢gbinowej podpisani pod uwaga: Pani Jolanta Jajte,
Pani Iremna Lewkowicz, Pani Joanna Jedynska, Panstwo Grzegorz ilwona Kawa,
Panstwo Jolanta i Antoni Morajko, Pan Benedykt Krawczyk iPani Malgorzata
Krawczyk kwestionuja ustalenia przyjgte w projekcie planu miejscowego iwnosza
propozycje zapisobw dla terendw potozonych po wschodniej stronie ulicy Patriotycznej
oraz dla terenéw potozonych przy ulicy Glebinowe;j.

Zdaniem wnoszacych uwage opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru nie powinien powotywacé si¢ na ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi z 2010 r. oraz uchwaty Rady
Miejskiej w Lodzi 22009 r., wraz ze zmianami w 2015 i2016 r., ustanawiajacej granice
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, gdyz cytuj¢: ,,wg Naczelnego Sqdu
Administracyjnego, Studium, jako uchwata podjeta w sprawie zzakresu administracji
publicznej, nie stanowi aktu prawa miejscowego ajego funkcjg jest jedynie koordynacja
ustalen miejscowych gminy zn. zawiera wytyczne do planowania miejscowego
dostosowanego do potrzeb danej gminy (wyrok NSA z 8.5.2012 r., I/OSK 404/12).”

Podnosza, iz w obecnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w stosunku do ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z2010r. jest juz jedno odstepstwo dotyczace ulicy
Patriotycznej. Przywoluja zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej
dla potrzeb opracowywanego planu miejscowego — ,,Sprzecznos¢ w zakresie przeznaczenia
terenu miedzy zapisami obowiqzujgcego Studium a projektem planu dotyczy obszaru
w poludniowej czesci analizowanego obszaru potozonego po zachodniej stronie ulicy
Patriotycznej. Rozbieznosci w ustaleniach tych dwoch dokumentéw wynikajg przede
wszystkim z adaptacji stanu istniejgcego - w chwili sporzqdzania projektu planu wszystkie
dziatki polozone na potudnie od lasu ipo zachodniej stronie ulicy Patriotycznej sq
zainwestowane zabudowq mieszkaniowq. Dlatego tez projekt planu wyznacza teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 16MN, mimo iz zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
Studium winien by¢ to teren ZP lub ZN .

Zwracaja uwagg, ze po stronie wschodniej ulicy Patriotycznej iw ulicy Glebinowej
zaproponowano teren o symbolu 3ZP/U, gdzie w stosunku do juz istniejgcych budynkdéw
projekt planu zakazuje odbudowy, rozbudowy inadbudowy - co ich zdaniem jest
pogwatceniem prawa wilasnosci.

Zaznaczajg, ze proponowany teren 3ZP/U wzdtuz ulicy Patriotycznej po stronie wschodniej
praktycznie ze wszystkich stron sasiaduje zterenami budownictwa jednorodzinnego.
Zainteresowani uwazajg, ze taka propozycja - szczegdlnego przywileju dla terenu 16MN
po zachodniej stronie ulicy Patriotycznej jest nielogiczna isprzeczna z potrzebami
i oczekiwaniami lokalnej spotecznosci. Wnoszg protest przeciwko propozycji takiego planu.
Cytuje: ,,Nie zgadzamy si¢ na nieréowne, dyskryminacyjne, traktowanie wiascicieli dziatek,
polozonych przy tej samej ulicy. Dzielenie ludzi na lepszych i gorszych byto normg w ustroju
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socjalistycznym, w ktérym zabrano prawowitym wlascicielom tereny wokét Stawu
Stefanskiego.”

Mieszkaricy wnioskujg o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U na MN
wzdtuz catej ulicy Patriotycznej i Glgbinowej, co ich zdaniem jest zgodne z wymogiem
zachowania cech i parametréw architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez
stan dotychczasowej zabudowy tego samego rodzaju.

Powotlujac si¢ na zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko, podkreslaja -,, ze granice
parku nie sq wyznaczone w terenie. W granicach strefy ,,Stawy Stefarskiego” znajduje sig
czes¢ ogrodzonych izabudowanych nieruchomosci mieszkaniowych o zréznicowanej
strukturze i charakterze, zlokalizowanych gléwnie przy ul. Patriotycznej oraz Glebinowej,
siegajgcych do samej doliny rzeki Gadki.”

Zainteresowani w uwadze przywotuja ustalenia sformutowane w projekcie planu dla terenow
2ZP/U do 4ZP/U, dla ktérych przewiduje si¢ zagospodarowanic w formie parku
z uwzglednieniem:

,,— nakazu urzqdzenia zatozenia parkowego z zielenig o zréznicowanej kolorystyce z duzym
udzialem trawnikow i przestrzeni otwartych,

- nakazu urzgdzenia gtownych wejsé do parku,
- zakazu lokalizacji nowych budynkow i ogrodzen,

- dopuszczenia lokalizacji ciggow pieszych, drog rowerowych, urzqdzev sportowo-
rekreacyjnych oraz miejsc do parkowania.”

Z przytoczonych sformutowan wnioskuja, iz miasto zamierza na dziatkach bedgcych
wlasnos$cig prywatng i za pomoca prywatnych srodkow finansowych (ptacone od lat podatki,
urzadzenia infrastruktury technicznej) urzadzi¢ publiczne zaplecze parkowe, pozbawiajgc
wiascicieli prawa dysponowania wlasnoscig. Zwracaja uwag¢ na zmiang wczesniejszych
wydanych postanowien (prawo do rozbudowy budynkéw czy wydane okre$lone warunki
zabudowy), sprzyjanie deweloperom przy budowie duzych osiedli doméw jednorodzinnych
w miejscach wczesniej nieujetych w planach Studium oraz wydawanie decyzji na budowe
dla olbrzymich posiadtosci w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Ruda Willowa”, po
stronie zachodniej ulicy Patriotycznej.

Mieszkancy przytaczaja ustalenia § 16 ust. 2, cytuj¢: ,, Ponadlto, cytujgc za ww. projektem:
., Dla terenow niewymienionych w ust. 1 (tj. 2ZP/U do 4ZP/U) znajdujgcych si¢ na obszarze
planu, nie ustala sig¢ stawki procentowej z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci”.
Projektanci planu i Rada Miasta najwidoczniej pomingli fakt, ze na tych terenach nastgpi

obnizenie wartosci nieruchomosci.

Podnoszg, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyraznie przewiduje
zasady odpowiedzialnosci odszkodowawczej na wypadek uszczuplenia cudzego mienia
uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiana. Powolujg si¢ art. 36 ust. 1 ustawy,
zgodnie, z ktorym wlasciciel moze zada¢ od gminy: pkt. 1 odszkodowania za poniesiona
szkode lub pkt 2 wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, cytuje: ,,Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 36, Odszkodowanie z tytutu
utraty praw nabytych, art. 21 ustawa 2 iustawa 1 Konstytucji RP, art. 7 tzw. Malej
Konstytucji z 1989 roku oraz stanowisko Trybunatu Konstytucyjnego wyrazone w orzeczeniu
z dnia 20 sierpnia 1992 roku o rekompensacie z powodu utraty praw nabytych.”

Zainteresowani zapowiadaja, ze be¢da domagali si¢ respektowania swoich praw
i rekompensaty od miasta.
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Stwierdzaja, ze projekt planu nie uwzglednia ani wymagan spofecznych, ani prawnych
mieszkancow ul. Patriotycznej i ul. Glgbinowej, a tym samym jest niemozliwy do przyjecia.

Zadaja odstgpienia od przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner wraz
ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do
potudniowej granicy miasta.

Deklarujg, ze sa zdeterminowani.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzgl¢dnil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy s3 wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. Art. 15 ustawy moéwi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu
migjscowego. W studium okresla si¢ strukturg przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji
i przeznaczenia poszczeg6lnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje
poprzez uchwalenie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa
miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodacg funkcje, dla terenow
potozonych po wschodniej stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzadzonej
z programem ustugowym (ZP), ktore obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow iurzadzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje
obiektow obstugi zwigzanych z funkcjg podstawowg. Na tej podstawie w projekcie planu
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami
odrgbnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy.
Prezydent, bgdacy organem prowadzacym dziatalnos¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych.
Niewatpliwie ograniczaja one swobod¢ wyboru sposobow i kierunkow wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej wbLodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2017 r., poz. 2340).

Nieruchomosci potozone wzdhuz ul. Patriotycznej, po jej wschodniej stronie oraz potozone
przy ul. Giebinowej znajdujg si¢ w granicach ustanowionego zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych w ww. uchwale w§
3 ust. 1, a w szczego6lnosci: zakaz niszezenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, zakaz
uszkadzania 1izanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
uniemozliwiaja przeznaczenie tych terendéw pod funkcje mieszkaniows. Zgodnie
ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w f.odzi, bedacego organem
opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. atiret trzecie ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajaca nabudowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencje w warstwe gleby.

Przytoczone w uwadze zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko odnosza si¢ do wersji
dokumentu z pierwszego wytozenia do publicznego wgladu i dotyczyly terenu, oznaczonego
symbolem 16MN, potozonego po zachodniej stronie ul. Patriotycznej, poza granicami zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Obowigzujace studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi dla terenow potozonych przy
ul. Patriotycznej na odcinku od ul. Zastawnej w kierunku do rzeki Gadki wyznaczyto tereny
o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zapisy studium wskazuja, Zze granice
poszczegdlnych terenow odpowiadaja doktadnosci mapy (w skali 1: 25000), na ktorej zostato
ono sporzadzone, a ich uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci
nastgpuje w miejscowych planach zagospodarowania. Okolicznosci prawne - zapisy studium
oraz fakt, iz nieruchomosci po zachodniej stronie ul. Patriotycznej znajduja si¢ poza
ustanowiong formg ochrony przyrody, pozwolity nauwzglednienie istniejacego
zagospodarowania i wyznaczenie terendw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

W granicach ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi projekt planu dla
obszarow przy ul. Patriotycznej iul. Glebinowej, przewiduje tereny zieleni urzadzonej
zagospodarowane w formie parku, oznaczone symbolami 2ZP/U, 3ZP/U i 4ZP/U. Wskazanie
w projekcie planu okreslonego przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania
nie nalezy interpretowaé, jako nakaz realizacji zagospodarowania zgodnie znowo
wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu w inny
sposob niz wskazany w planie. Zakaz lokalizacji nowych budynkow iogrodzen wynika
z checi zachowania ochrony waloréw krajobrazowych terenéw przyrodniczych. Niezaleznie
od przewidywanego przeznaczenia okreslonego w planie miejscowym, nieruchomosci mogg
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

W § 16 ust. | zostaly wymienione tereny, dla ktérych ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca
okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, w przypadku wzrostu  wartosci
nieruchomosci. Tereny 2ZP/U, 3ZP/U i 4ZP/U nie zostaty wymienione w ust. 1, gdyz dla tych
terendw nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci. Ustawodawca nie wigze stawki
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z przypadkami, gdy dochodzi do
obnizenia wartosci nieruchomosci. Oczywiscie nie mozna  wykluczy¢ roszczen
odszkodowawczych ze strony wilascicieli lub wieczystych uzytkownikow nieruchomosci, jesli
wykazg, iz wartos¢ ich nieruchomosci ulegfa obnizeniu.

Uwaga nr 9
- wplyneta 4 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatek nr 40/2 i 40/1 obreb G-51 przy ul. Glgbinowe;j,

-w ponownie wyltozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki

znajdujg si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej
izabudowy ustugowej wpostaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej
i dydaktycznej oraz wjednostce oznaczonej symbolem 4WS - tereny wdd
powierzchniowych.

Pan Konrad Szalkiewicz podnosi, ze przeznaczenie podstawowe, ustalone w § 36 projektu
uchwaly, jako tereny zieleni urzadzonej izabudowy uslugowej w postaci zabudowy
hotelowej, sportowo-rekreacyjnej idydaktycznej, naruszaja jego prawo wilasnosci.
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Oswiadczyt, cytuje:, ,,ze nie posiadam ani srodkow, ani umiejetnosci, ani ochoty na zmiang
mojego sposobu Zycia, co narzuca mi projekt planu miejscowego; moje zamierzenia
inwestycyjne na mojej nieruchomosci to rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego.”

Zainteresowany nie zgadza si¢ na utrzymywanie na przedmiotowej nieruchomosci parku
publicznego. Zwraca uwage, ze proponowany plan nie pozwala nam nawet na poprawe
warunkow zycia codziennego (np. brak mozliwosci rozbudowy domu, a nawet wybudowania
garazu, czy ogrodzenia terenu wiasnej dziatki). Nie akceptuje ucigzliwosci, ktére proponuje
tworzony plan.

Pan Konrad Szatkiewicz pyta, cytuje:, ,,Dlaczego w§ 16 ust. I w projekcie uchwaty, gdzie
wymienione sq tereny, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowqg wzrostu wartosci
nieruchomosci, stuzqcq okresleniu optaty planistycznej (zgodnie zart., o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym) brak jest
wymienionego terenu oznaczonego symbolem 3ZP/U?

W zwiqzku z zapisem w § 16. ust.2 ,, Dla terenow niewymienionych w ust. 1 znajdujgcych si¢
na obszarze planu, nie ustala si¢ stawki procemtowej z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.”

Zdaniem Zainteresowanego brak wysokosci stawki procentowej uwzgledniajgcej teren,
na ktorych znajdujg si¢ nieruchomos$ci przy ul. Glgbinowej, nie pozwoli na, cytuje:
»dochodzenie roszczen zwigzanych z obnizeniem wartosci dzialek bedqgcych obecnie dziatkami
budowlanymi na dziatki o przeznaczeniu ustugowym w postaci zabudowy hotelowej.”

Wnoszacy uwage pyta, cytuj¢:, ,,Dlaczego naraza si¢ mnie na dodatkowe koszty i klopoty
zwigzane z mozliwoscig uzyskania odszkodowania rownego obnizeniu wartosci dziatki?
(Zgodnie z orzecznictwem, aby moc okreslic wysoko$é odszkodowania - rownego obnizeniu
wartosci dziatki, konieczne jest zasiggnigcie opinii rzeczoznawcy majgtkowego w formie
operatu szacunkowego. Wiasciciel nieruchomosci ma obowigzek udowodnienia, ze wartosé
jego nieruchomosci ulegla obnizeniu. W przypadku gdyby wniosek wiasciciela nie zostal
rozpatrzony pozytywnie, wszelkie spory w tych sprawach rozstrzygajq sqdy powszechne.).”

Pan Konrad Szatkiewicz prosi o uwzglgdnienie jego uwag, gdyz cytuje: ,(...) na kazdym
etapie nie bedzie mojej zgody i bede zaskarzaé takq propozycje planu. Drugie wylozenie
planu w ogole nie uwzglgdnito moich prosb i uwag, tak jakby nikt nawet ich nie czytal.”

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planow miejscowych sporzadzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wplywaja na ustalenia planu
miejscowego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji
i przeznaczenia poszczegdlnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje
poprzez uchwalenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, jako prawa
miejscowego. Obowigzujgce Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodgcg funkcje, dla terenow
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potozonych przy ul. Glgbinowej, jako tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym
(ZP), ktore obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i urzadzen
sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje obiektow obstugi
zwigzanych z funkcja podstawowa. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono
przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami
odrebnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze gminy.
Prezydent, bgdacy organem prowadzgcym dziatalnos¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalenn zawartych w przepisach odrgbnych.
Niewatpliwie ograniczajg one swobode wyboru sposobow ikierunkéw wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata NrLVII/1104/09 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2017 r., poz. 2340).

Nieruchomosci potozone wzdtuz ul. Glebinowej znajdujg si¢ w granicach ustanowionego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczen ustalonych
www. uchwale w§ 3ust. 1, awszczegélnosci: zakaz niszczenia, uszkadzania
lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu
uzytkowania ziemi, uniemozliwiaja przeznaczenie tych terendw pod funkcje mieszkaniows.
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, bedacego
organem opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajgca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencje w warstwe gleby.

Jednoczesnie nieruchomosci potozone wzdhuz przy ul. Glgbinowej zlokalizowane sg w strefie
obrzeznej miasta, na terenie doliny rzeki Ner, tworzacej system przyrodniczy miasta.
Wskazanie w projekcie planu okreslonego przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania nie nalezy interpretowac, jako nakaz realizacji zagospodarowania zgodnie
Z NnOWO wyznaczonym przeznaczeniem, lecz jako zakaz zagospodarowania danego terenu
winny sposob niz wskazany w planie. Zakaz lokalizacji nowych budynkdéw i ogrodzen
wynika zcheci zachowania ochrony waloréw krajobrazowych terendw przyrodniczych.
Niezaleznie od przewidywanego przeznaczenia okreslonego w planie miejscowym,
nieruchomosci moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

W § 16 ust. 1 zostaly wymienione tereny, dla ktérych ustala si¢ stawke procentowg stuzacg
okresleniu optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, w przypadku wzrostu  wartosci
nieruchomosci. wzrostu wartosci nieruchomosci. Tereny 2ZP/U, 3ZP/U i 4ZP/U nie zostaly
wymienione wust. I, gdyz dla tych terendw nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z ustaleniem nowego przeznaczenia. Ustawodawca nie wigze
stawki okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z przypadkami, gdy dochodzi
do obnizenia warto$ci nieruchomosci. Oczywiscie nie mozna wykluczyé roszczen
odszkodowawczych ze strony wiascicieli lub wieczystych uzytkownikow nieruchomosci, jesli
wykaza, iz warto$¢ ich nieruchomosci ulegta obnizeniu.

Uwaga nr 10
- wptyngta 4 sierpnia 2017 r.,
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- dotyczy dziatek nr 43/2, 41/2, 44/2, 42/2, 40/2, 31/4, 31/5, 31/7 i 1/39 obrgb G-51 przy ul.
Glgbinowe;j i ul. Patriotyczne;.

- w ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe dziatki
znajdujg si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzadzonej
i zabudowy ustugowej wpostaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej
i dydaktycznej oraz wjednostce oznaczonej symbolem 4WS — tereny wod
powierzchniowych.

Pani Marta Bryks — Domagala wnioskuje o pozostawienie terenu wyfacznie, jako tereny
zieleni urzadzonej bez mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej — hotelowej, sportowo-
rekreacyjnej i dydaktycznej. Wskazuje, ze na przedmiotowym terenie przebywajg sowy, jeze,
bazanty oraz wiele innych rodzajow ptakéw. Zdaniem zainteresowanej, cytuje:
wUmiejscowienie na tych terenach zabudowy ustugowej doprowadzitoby do koniecznosci
wyemigrowania tych zwierzqt. Tego typu inwestycje spowodowalyby znaczne zwigkszenie
ruchu ulicznego. Wigze si¢ rowniez z realizacjq rézinego typu imprez, aco za tym idzie
znacznym hatasem — tuz obok wskazanych dziatek znajdujq sig budynki mieszkaniowe,
aw wigkszosci  zmich mieszkajg male dzieci. Miejscem na ustugi  hotelowe,
czy gastronomiczne, naprawdg nie musi by¢ terem wcigz jeszcze bardzo naturalny, peten
zwierzgt, zieleni i ciszy.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzgdzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, Ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Art. 15 ustawy moéwi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu
miejscowego. W studium okresla si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji
i przeznaczenia poszczeg6lnych obszaréw gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje
poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa
miejscowego. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla terenow
potozonych przy ul. Gilgbinowej iul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzadzonej
z programem ustugowym (ZP), ktére obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow iurzgdzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjg
obiektow obshugi zwigzanych z funkcja podstawowsa. Na tej podstawie w projekcie planu
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej. Jednoczesnie ustalenia projektu planu nie pozwalajg na lokalizacje nowych
budynkdéw, zatem funkcja ustugowa zostata ograniczona do juz istniejacej zabudowy.

Uwaga nr 11
- data stempla pocztowego 4 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 18/4 obreb G-51 przy ul. Rudzkiej 103/105,

- w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 4ZL — lasy i zalesienia.
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Pan Arkadiusz Lindner, Pan Radostaw Lindner i Pani Iwona Lindner ztozyli uwage tej
samej tresci, co przy pierwszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu. Ponownie sprzeciwiaja si¢ przeznaczeniu w projekcie planu miejscowego
nieruchomosci potozonej przy ul. Rudzkiej 103/105 - dziatka nr 18/4 na funkcje lesne.
Podnosza, ze jest to niezgodne z konstytucyjng zasada ochrony wiasnosci, naruszana jest
rowniez zasada cigglo$ci w planowaniu przestrzennym. Poinformowali, ze wtej kwestii
ztozyli wniosek o podjecie uchwaly ozmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Wnosza o umozliwieniec wybudowania na przedmiotowym terenie 2 budynkéw mieszkalnych
z przeznaczeniem dla dzieci i wnukow.

Zainteresowani nadmienili, iz na dziatkach sasiednich zostala zrealizowana niska zabudowa
mieszkaniowa. Ich zdaniem zabudowa ta winna by¢ kontynuowana, gdyz ze wzgledu
na uregulowania zawarte w ustawie prawo budowlane nieruchomosci istniejace oddziatujg
na naszg dziatke. Cytuje: ,,Uwazamy, ze winna by¢ kontynuowana funkcja istniejgca, bowiem
planowanie przestrzenne jest procesem cigglym. Nie wynikajq Zadne wnioski z tzw.,,

LRI T

inwentaryzacji terenu .

Zainteresowani wnoszg o przeznaczenie nieruchomosci na budownictwo mieszkaniowe.
Oczekuja, ze dzialka przedmiotowa bedzie przeznaczona dla realizacji potrzeb
mieszkaniowych. Obecnie zamierzajg uzyskaé decyzja ustalajacg warunki zabudowy zgodnie
z prawem ,.dobrego sagsiedztwa”.

Podkreslili, iz planowanie przestrzenne, jako proces ciggly winno uwzgledniaé zaszlosci
i zgodno§¢ =z przepisami techniczno-budowlanymi oraz rozpatrywa¢ konsekwencje
pozbawienia prawa wlasnosci dla realizacji tadu przestrzennego, ktory nie jest celem samym
w sobie, a rodzi skutki odszkodowawcze.

Zdaniem Zainteresowanych planowana inwestycja nie naruszy zasad ,,dobrego sgsiedztwa”,
gdyz dziatka sgsiednia uwzglednia wskazania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i nie
powoduje sprzecznos$ci z uchwatg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 27 maja
2009 r. dotyczacg ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).
Przy okreslaniu przeznaczenia w projekcie planu miejscowego nalezy kierowaé si¢ stanem
istniejgcym, uwarunkowaniami przyrodniczymi, zapisami obowigzujacego studium
oraz przepisami odrgbnymi. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi dla terenu, na ktéorym znajduje si¢ przedmiotowa dziatka, wyznaczylo tereny
o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Jednocze$nie zapisy studium
wskazujg, ze granice poszczegdlnych terenéw odpowiadajg dokladnosci mapy (w skali
1:25000), na ktoérej zostalo ono sporzadzone, a ich usci$lenie oraz dostosowanie do granic
ewidencyjnych nieruchomosci nastepuje w miejscowych planach zagospodarowania.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodno$¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami
odrebnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
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irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy.
Prezydent, bedacy organem prowadzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgledniania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych.
Niewatpliwie ograniczajg one swobod¢e wyboru sposobdéw i kierunkow wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
L.odzkiego z 2017 r. poz. 2340).

Zgodnie z ww. uchwatlg dziatka nr 18/4 znalazta si¢ w granicach wydzielenia oznaczonego
litera E, w ktorym nie obowiazujg zakazy wymienione wust. 1 pkt 1, 3, 71 10 (pkt 1 - zakaz
niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, pkt3 - zakaz uszkadzania
i zanieczyszczania gleby, pkt7- zmiany sposobu uzytkowania ziemi ipkt10— zakaz
umieszczania tablic reklamowych), za wyjatkiem gruntdéw lesnych ujawnionych w ewidencji
gruntéw i budynkdéw. Przedmiotowa dziatka zgodnie z wypisem z rejestru gruntow ma uzytek
lesny (Ls). Biorgc pod uwage ustalenia zawarte w uchwale o zespole (§ 3 ust. 3) oraz fakt,
iz dziatka nr 18/4 ma uzytek lesny (Ls), w przygotowywanym projekcie planu miejscowego
zostata zakwalifikowana do terendw lasdéw i zalesien (4ZL).

Ponadto projekt planu nie narusza dotychczasowego sposobu zagospodarowania dziafki,
gdyz obecnie dziatka jest zalesiona i niezabudowana.

Uwaga nr 12
- data stempla pocztowego 4 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 38/4 obrgb G-51 przy ul. Glgbinowej 1,

- w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 37ZP/U — tereny zieleni urzadzonegj
i zabudowy uslugowej wpostaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej
i dydaktyczne;.

Pani Iwona Lindner sprzeciwia si¢ przeznaczeniu w projekcie planu miejscowego
nieruchomosci potozonej przy ul. Glgbinowej 1 na zielen urzadzong i zabudowg ushugowa
w postaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej i dydaktycznej, gdyz godzi to w prawo
wlasnosci. Zainteresowana podnosi, iz nie posiada srodkow na dziatania inwestycyjne
okreslone projektem planu. Zamierza na nieruchomos$ci zrealizowaé¢ zabudowg
mieszkaniowa. Nadmienita, ze zabudowa, ktérg zamierza realizowaé nie narusza zasad
dobrego sasiedztwa, gdyz przylega do terenéw zabudowy mieszkaniowej. Podkreslita,
ze nie jest to rdwniez sprzeczne z uchwata Rady Miejskiej w L.odzi Nr LVIII/1104/09 z dnia
27 maja 2009 r. dotyczacej ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”. Zdaniem Zainteresowanej jest to zgodne zzasadg ciagglosci planowania
przestrzennego izmierza do spetnienia wszelkich warunkéw urbanistycznych zawartych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisdw zawartych
w rozporzgdzeniach wykonawczych do niej wydanych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty plandw miejscowych sporzgdzane sa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).
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Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw
miejscowych. Art. 15 ustawy moéwi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu
miejscowego. W studium okresla si¢ strukturg przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji
i przeznaczenia poszczegdlnych obszarow gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje
poprzez uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa
miejscowego. Obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodgca funkcje, dla terenéw
polozonych przy ul. Gigbinowej, jako tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym
(ZP), ktore obejmuja tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obicktow iurzadzen
sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza lokalizacjg obiektow obstugi
zwigzanych z funkcjg podstawowa. Na tej podstawie w projekcie planu miejscowego ustalono
przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;j.

Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos¢ sporzadzanych planéw miejscowych z przepisami
odrgbnymi. Sa to przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegblnosci ustawy
i rozporzgdzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujagcego na obszarze gminy.
Prezydent, bedacy organem prowadzacym dziatalnos¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgl¢dniania) ustalen zawartych w przepisach odrgbnych.
Niewatpliwie ograniczaja one swobode wyboru sposobow i kierunkéw wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2017 r. poz. 2340).

Nieruchomos¢ potozona przy ul. Glgbinowej 1 znajduje si¢ w granicach ustanowionego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczeri ustalonych
www. uchwale w§ 3ust.1, awszczegolnosci: =zakaz niszczenia, uszkadzania
lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terenow pod funkcje mieszkaniowa.
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, bedacego
organem opiniujgcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajgca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencj¢ w warstwe gleby.

Uwaga nr 13
- data stempla pocztowego 4 sierpnia 2017 r.,

- dotyczy dziatki nr 1/24 obr¢b G-50 przy ul. Patriotycznej 18,

- w ponownie wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka

znajduje sie¢ w jednostce oznaczonej symbolem 3ZP/U — tereny zieleni urzgdzonej
izabudowy ustugowej wpostaci zabudowy hotelowej, sportowo-rekreacyjnej
i dydaktycznej.

Pan Arkadiusz Lindner i Pani Iwona Lindner ztozyli uwage przy pierwszym wylozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, ktéra nie zostata uwzgledniona.
Stwierdzaja cytujg¢: ,,Przeznaczenie podstawowe naszej nieruchomosci w projekcie planu
to MN. Zachowanie funkcji budownictwa mieszkaniowego podobnie jest na naszej dzialce
i dziatkach sgsiednich. Jednak w naszym odczuciu istnieje sprzecznosé¢ miedzy czescig
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opisowg, a czeSciq graficzng Studium. Wystgpilismy o podjecie uchwaly zmieniajgcej
Studium.”

Zainteresowani informuja, iz ich zamiarem inwestycyjnym jest rozbudowa oraz przebudowa
istniejgcego budynku mieszkalnego, atakze zmiana zagospodarowania terenu o elementy
matej architektury. Nadmieniaja, iz planowane zamierzenia inwestycyjne nie naruszajg zasad
»dobrego sgsiedztwa”. Podnosza, iz w obszarze definiowanym, jako obszar ,dobrego
sasiedztwa” istnieje zabudowa, ktorg chcieliby przebudowaé irozbudowaé. Podkreslaja,
ze dziatania te nie beda sprzeczne zuchwatg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustalenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”.

Pan Arkadiusz Lindner i Pani Iwona Lindner podnosza, cytuj¢: ,,Natomiast podjete dziatania
celem przeforsowania nowej uchwaly Rady Miejskiej wylgczajgcej mojq nieruchomosé
ze sposobu zainwestowania jedynie budownictwem mieszkaniowym sq niedopuszczalne.

Sposob  zagospodarowania mojej dziatki wskazany w projekcie planu jest sprzeczny
ze Studium, jego czesciq graficzng.

Watpliwosci budzi réwniez tryb przediozonych uzgodnien przewidzianych przy ustalaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z organem dziatajgcym w trybie
przepisow szczegotowych, tj. dotyczqgcych ochrony przyrody.

Przy uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze uchwata
Rady Miejskiej zastgpowa¢ catej procedury planistycznej.”

Do uwagi zalgczono kopie pisma kierowanego do Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa UML z wnioskiem o zmiang stanowiska w przedmiocie zagospodarowania
dziatki nr 1/24 obreb G-50 przy ul. Patriotycznej 18 i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe;.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienia:

Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sa wigzace dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych. Art. 15 ustawy mowi, ze prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wplywajg na ustalenia planu
miejscowego. W studium okresla si¢ struktur¢ przestrzenna gminy, dokonuje kwalifikacji
i przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw gminy. Realizacja ustaleri studium nastgpuje
poprzez uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa
miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalone w 2010 r., wyznacza wiodaca funkcje, dla terenow
potozonych po wschodnie stronie ul. Patriotycznej, jako tereny zieleni urzadzone;j
z programem ustugowym (ZP), ktére obejmujg tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow iurzadzen sportowych, rekreacyjnych idydaktycznych. Dopuszcza lokalizacje
obiektéw obstugi zwigzanych z funkcjg podstawows. Na tej podstawie w projekcie planu
miejscowego ustalono przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej izabudowy
ustugowe;.
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Dalej ustawodawca wskazuje na zgodnos$¢ sporzadzanych plandw miejscowych z przepisami
odrebnymi. Sg to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujagcego na obszarze gminy.
Prezydent, bedacy organem prowadzacym dziatalno$¢ planistyczng gminy, ustawowo jest
zobowigzany do przestrzegania (uwzgl¢dniania) ustalen zawartych w przepisach odrebnych.
Niewatpliwie ograniczajg one swobode wyboru sposobow i kierunkow wykonywania
kompetencji gmin w dziedzinie planowania miejscowego. Aktem prawa miejscowego jest
uchwata Nr LVII/1104/09 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 27 maja 2009r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
1.6dzkiego z 2017 r. poz. 2340).

Nieruchomos¢ potozona przy ul. Patriotycznej 18 znajduje si¢ w granicach ustanowionego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Katalog ograniczefi ustalonych
www. uchwale w§ 3ust.], awszczegolnos$ci: zakaz niszczenia, uszkadzania
lub przeksztatcania obszaru, zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, czy zmiany sposobu
uzytkowania ziemi, uniemozliwiajg przeznaczenie tych terenéw pod funkcj¢ mieszkaniows.
Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, bedacego
organem opiniujagcym projekt planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), realizacja kazdej
inwestycji polegajagca na budowie, rozbudowie czy odbudowie, w terenie chronionym
powoduje ingerencje w warstwe gleby.

Projekt planu zostat sporzadzony w zgodnosci z kierunkami okreslonymi w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi z 2010 r.
oraz przepisami odrgbnymi.

Procedura planistyczna zostal przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy, gdzie kolejno
okreslono czynnosci sporzadzania planow miejscowych.

Uwaga nr 14
- data stempla pocztowego 4 sierpnia 2017 r.,
- dotyczy dziatki nr 360 obreb G-50 przy ul. Zastawnej 47,

-w ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowe
nieruchomosci znalazly si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 16MN o przeznaczeniu —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czg¢sciowo w jednostce oznaczonej symbolem
57N — tereny zieleni naturalnej oraz czgsciowo pod poszerzenie ul. Zastawnej w jednostce
oznaczonej symbolem 4KDL.

Pani Beata Bednarek reprezentowana przez adwokata Piotra Snopczyka, ztozyla uwage,

w ktorej zarzuca nieuzasadnione oznaczenie czg¢Sci nieruchomosdci przy ul. Zastawnej
47 symbolem 5ZN i wskazanie przeznaczenia podstawowego jako terendw zieleni naturalne;j.
Whnioskuje o zmiang przeznaczeniem podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (podobnie jak dla terenéw oznaczonych symbolem 16MN) w szczegdlnosci
dla czgsci potudniowej i wschodniej nieruchomosci, na ktorej brak jest obecnie naturalnego
zalesienia.

W uzasadnieniu do uwagi Zainteresowana argumentuje, cytuje: W projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujqgcej doling
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od
ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta nieruchomosé¢ przy ul. Zastawnej 47, £0dZ,
obreb G-50, nr dziatki 360, stanowigca wspotwtasnosé Beaty Bednarek zostala — objeta
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oznaczeniem S5ZN, co oznacza, ze podstawowym przeznaczeniem w/w terenu jest zielen
naturalna.

Nadanie w/w przeznaczenia nieruchomosci wigzato si¢ z licznymi ograniczeniami, w tym
przede wszystkim zakazem lokalizacji budynkow i ogrodzen oraz wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej - minimum 95 %,co de facto pozbawiato mojq Mocodawczynie
mozliwosci dokonywania jakichkolwiek inwestycji na nalezgcej do niej nieruchomosci,
pomimo ze w/w nieruchomosé¢ w przewazajgcej czesci nie byta zalesiona, znajdowata
sieg w stanie przygotowanym pod zabudowe, a nadto usytuowany byt juz na niej budynek
Jednorodzinny.

W wyniku ztozonych uwag po pierwszym wytozeniu do publicznej wiadomosci projektu planu,
Prezydent Miasta Lodzi uwzglednila uwage czesSciowo w zakresie zmiany przeznaczenia
czesci  nieruchomosci. W projekcie planu zostato zmienione przeznaczenmie czesci dziatki
nr 360 obreb G-50, (potozonej najblizej terenu 16MN) z istniejgcym budynkiem, z terenow
zieleni naturalnej (5ZN) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (16MN)
oraz zostaty wytyczone linie zabudowy umozliwiajgce sytuowanie zabudowy. Na pozostatej
czesci nieruchomosci zostata utrzymana funkcja 5ZN.

W uzasadnieniu utrzymania funkcji ZN na pozostatej czesci nieruchomosci Prezydent Miasta
Lodzi wskazala, ze jest to zgodne z faktycznym sposobem zagospodarowania, co bylo ijest
niezgodne z prawdq, na dowdd czego zalgczam dokumentacje fotograficzng z okresy
pierwszego wylozenia w/w planu, jak i obecng.

W zwigzku z nieprecyzyjnym wskazanie w tresci Zavzgdzewnia Prezydenta Miasta fodzi
nr 516/VII/16, iz uwaga zostala uwzgledniona jedynie w czesci obejmujgcej dziatke
nr 360 obreb G-50 potozong ,, najblizej terenu I6MN”’ skierowatem w dniu 16 stycznia 2017 r.
do Prezydent Miasta Lodzi pismo, w ktorym wskazatem, ze nie jest mozliwe na obecnym
etapie odniesienie si¢ merytoryczne do zakresu planowanej zmiany w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W/w ustosunkowanie si¢ bedzie mozliwe dopiero po
dokonaniu wylozenia w/w projektu planu po uwzglednieniu w/w zmian. (dowdd: pismo z dnia
16 stycznia 2017 r.)

Jednoczesnie wskazatem jednoznacznie, e majgc na uwadze tres¢ w/w zarzgdzenia
w zakresie uzasadnienia nieuwzglednienia uwagi w calosci, wskazaé, nalezy, ze zgodnie
z ,.faktycznym sposobem zagospodarowania”, na terenie calej dziatki nr 360 obr¢b G-50
uzasadnione jest wskazanie przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
majqgc na uwadze brak zalesienia w/w terenu oraz argumenty wskazane w tresci ztozonej
uwagi, w tym fakt, ze wlascicielka dokonala juz czynnosci zmierzajgcych do przeznaczenia
w/w nieruchomosci pod dalszq zabudowe oraz rozbudowe istniejgcego budynku poprzez:

1. przeprowadzenie podzialu geodezyjnego dzialek w celu ich dostosowania
do przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie dostepu
do drogi publicznej (dowod: mapa z projektem podziatu nieruchomosci rolnej sporzgdzona
na potrzeby postepowania zakonczonego dokonaniem wpisu w dniu 8 stycznia 2015 r.);

2. wystgpienie z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianego do realizacji w Lodzi
przy ul. Zastawnej 47 (dowdd: postanowienie o zawieszeniu postgpowania nr DAR-UA-
X63.2016 z dnia 22 lutego 2016).

3. rozpoczecie prac polegajgcych na przygotowaniu projektu podigczenia kanalizacji
do nieruchomosci, wykonywanej wspolnie z Lodzkg Spotkq Infrastrukturalng Sp. zo. o.
(dowdd: oswiadczenie z dnia 27.03.2015 r. wraz z zalgcznikiem graficznym),
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4. utrzymywanie nieruchomosci w stanie pozwalajgcym na natychmiastowe rozpoczecie
budowy poprzez systematyczne wykaszanie traw oraz karczowanie powstajgcych zarosli
(dowdd: dokumentacja fotograficzna).

Pomimo w/w zastrzezen, w wylozonym ponownie do publicznej wiadomosci w dniach
21 czerwca 2017 r. - 21 lipca 2017 r. projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu,
Jjedynie niewielka czes¢ nieruchomosci mojej Mocodawczyni zostata oznaczona jako tereny
pod zabudowg jednorodzinng 16MN, co pozostaje w sprzecznosci nie tylko z obecnym
przeznaczeniem dziatki i sposobem jej zagospodarowania, ale rowniez z zatozeniami samego
planu.

Wiw zastrzezenia odnoszq sig przede wszystkim do czesci dziatki znajdujqcej sig na zachéd od
czesci nieruchomosci, ktorej przeznaczenie zostato zmienione na 16MN ( w/w cze$é dziatki
zostata zaznaczona kolorem zottym na zalgczonym zdjeciu satelitarnym i wycinku projektu
MPZP). W/w czeS¢ dziatki pozostaje bowiem niezalesiona, nie ma bezposredniego kontaktu
z terenem zalewowym rzeki Gadki, ma bezposredni dost¢p do drogi publicznej - ul Zastawnej
oraz do infrastruktury wodociggowej i energetycznej a poza tym wraz z cz¢scig dziatki, ktorej
przeznaczenie zmieniono, stanowi integralna calos¢, spelniajgcqg warunki wskazane
w projekcie planu, w szczegdlnosci w zakresie minimalnej powierzchni - 2.500 m?, czego
nie mozna powiedzie¢ o czesci nieruchomosci, ktorej przeznaczenie zmieniono po pierwszym
wylozeniu projektu planu.

Majgc na uwadze przeznaczenie pozostalej czesci nieruchomosci na zielen naturalng, nalezy
wskazacé, ze moja Mocodawczyni nie bedzie mogla nie tylko prowadzi¢ na w/w czesci
nieruchomosci ogrodka ani w jakikolwiek sposob ingerowacé w roslinnosé, ale nawet ogrodzié¢
calej swojej dziatki przylegajqgcej do ul. Zastawnej.

Na marginesie jedynie pragng wskazac, ze utrzymanie oznaczenia 5ZN dla zachodniej czgsci
dziatki 360 bedzie powodowalo koniecznos$é skorzystania przez mojg Mocodawczynie
z uprawnienia przewidzianego w art. 36 ust. 1 p. 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, lj. zgdania wykupienia czgsci nieruchomosci, ktorej nie moze uzytkowaé
zgodnie zjej dotychczasowym przeznaczeniem. W/w roszczenie spowoduje natomiast
koniecznos¢ podziatu dziatki 360, wskutek ktorego zabudowana dziatka oznaczona jako
16MN nie bedzie spetniata wymogow w zakresie minimalnej powierzchni 2.500 m?
wskazanych wp. 6. | e) projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi obejmujgcej doling rzeki Ner wraz
ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do
potudniowej granicy miasta.

Majgc na uwadze powyzsze, wyltozonemu ponownie do publicznej wiadomosci projektowi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujgcej doling rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki,
potozonej na odcinku od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta wraz uzasadnieniem
i z prognozq oddzialywania na srodowisko zarzucam naruszenie:
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1. zasad wskazanych w art. 1. ust.2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t./ poprzez nieuwzglednienie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie nieruchomosci nalezqgcej
do Beaty Bednarek m.in: zasady proporcjonalnosci w ograniczaniu prawa wiasnosci
nieruchomosci mojej Mocodawczyni, majgc na uwadze dotychczasowe przeznaczenie
nieruchomosci, istniejgce zagospodarowanie iuzbrojenie terenu, wymagania tadu
przestrzennego [ wymogi jego ochrony, atakze obowigzku dgzenia do planowania
i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow petni wyksztafconej zwartej strukturze
Jfunkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy.
W tym miejscu nalezy wskazaé, ze nieruchomosé stanowigca dziatke nr 360 obreb G-50 tylko
w niewielkim zakresie, obejmujgcym péilnocno-zachodniq granice dziatki przebiega przez
tereny zalewowe rzeki Gadki i znajduje si¢ na niej zielen naturalna. W pozostatym zakresie,
stanowigcym ok. 90 % powierzchni dziatki, na nieruchomosci znajduje sie budynek
Jednorodzinny, ogrod oraz teren pokryty trawq a takze niewielki zbiornik wodny wykopany
przez poprzednika prawnego mojej Mocodawczyni, niemajgcy jakiegokolwiek potgczenia
z korytem rzeki Gadki (dowod: dokumentacja fotograficzna). W zwigzku z powyzszym
oznaczenie przeznaczenia w/w nieruchomosci, w przewazajgcej czeSci, w tym w zakresie
niezalesionej dzialki przylegajgcej do ulicy Zastawnej, jako zieleni naturalnej uznac nalezy
za zbyt daleko idgce ograniczenie prawa wlasnosci, nieznajdujgce zadnego uzasadnienia
prawnego ani faktycznego, w sposob razgcy naruszajgce zasadg proporcjonalnosci i zasade
ingerencji w prawo wlasnosci tylko w niezbednym, uzasadnionym zakresie.

2.zasady rownego traktowania przez wiladze publiczne wyrazonej w art. 32.1.
Konstytucji RP poprzez bezzasadne i nieuzasadnione nierowne traktowanie mojej
Mocodawczyni oraz wiascicieli nieruchomosci objetych oznaczeniem 16MN, pomimo :ze
nie ma zadnych przestanek do tego, aby w/w osoby iich prawa wlasnosci nieruchomosci
traktowac w rozny sposob poprzez de facto zakazanie wznoszenia jakichkolwiek budynkow,
a nawet ogrodzenia przez mojg Mocodawczynig na nalezgcej do niej nieruchomosci, przy
jednoczesnym oznaczeniu sgsiadujgcych nieruchomosci o podobnych cechach, jako
przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng.

3.art. 21 oraz 64.2. Konstytucji RP poprzez nieuzasadnione ograniczenie prawa
wlasnosci mojej Mocodawczyni polegajgce na nieproporcjonalnym i niczym nieuzasadnionym
ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci poprzez okreslenie przeznaczenia
przewazajqgcej czesci nieruchomosci na zielen naturalng, a co za tym idzie, zakazanie m.in.
wznoszenia budynkéw i ogrodzen, pomimo ze w/w nieruchomos¢ pozbawiona jest naturalnego
drzewostanu.

4. granic wladztwa planistycznego. Przy sporzgdzaniu projektu MPZP w ogole
nie rozwazono, czy ingerencja w sfere prawa i wolnosci nie jest nadmierna w stosunku do
chronionej wartosci. Zmiana przezmnaczenia terenu pozbawiajgca wiasciciela prawa jego
zabudowy to zbyt daleko idgca ingerencja w prawo wiasnosci by mogla zostaé dokonana bez
nalezytego uzasadnienia, w tym wskazania, jakie wartosci w ten sposob mialy by¢ chronione
i czy faktycznie cata nieruchomosé wymaga takiego przeznaczenia.

S.art. 6.1. wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t./ poprzez nieuwzglednienie prawa mojej Mocodawczyni do:

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza 1o
chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendow nalezgcych do
innych 0s6b lub jednostek organizacyjnych.
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6. Naruszenie zasady zaufania do organéw samorzgdowych oraz zasady pewnosci
prawa wyrazonej m.in. w obowigzku glebokiego rozwazenia ewentualnej koniecznosci zmiany
wcezesniejszych opracowan planistycznych. W/w zasada zostata naruszona w w/w uchwale
poprzez catkowicie bezzasadne roznicowanie przeznaczenia nieruchomosci  mojej
Mocodawczyni i sgsiadujgcych nieruchomosci objetych oznaczeniem 16MN, pomimo
ze wezesniej, swoimi dzialaniami organy administracji publicznej nie wskazywaly na
mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia nieruchomosci poprzez przeprowadzenie na wniosek mojej
Mocodawczyni podziatu geodezyjnego dziatek w celu ich dostosowania do przeznaczenia pod
zabudowe jednorodzinng, procedowanie wniosku o ustalenie warunkéow zabudowy dla
inwestycji  polegajgcej na  rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
przewidzianego do realizacji w Lodzi przy ul. Zastawnej 47, rozpoczecie prac polegajgcych
na przygotowaniu projektu podlgczenia kanalizacji do nieruchomosci, wykonywanej wspolnie
z £odzkq Spotkg Infrastrukturalng Sp. z o.o.

Interes prawny mojej Mocodawczyni w ztozeniu niniejszych uwag jest bezsporny wobec faktu,
iz jest ona wspétwiascicielkg nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47, Eodz, obreb G-50,
nr dziatki 360 (dowdd: wydruk z ksiggi wieczystej, wypis z rejestru  gruntow).

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze¢ o dokonanie zmian w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doline vzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku od ul.
Pabianickiej do potudniowej granicy miasta poprzez wskazanie przeznaczenia cafej
nieruchomosci przy ul. Zastawnej 47, Lodz, obrgb G-50, nr dziatki 360 jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 16MN.

W przypadku zas uznania, ze przeznaczenie czg¢sci potnocno-zachodniej nieruchomosci jest
niemozliwe, wnosze o zmiane przeznaczenia przynajmniej czg$ci nieruchomosci potudniowo-
zachodniej, majgcej dostep do ul. Zastawnej, ktora jest niezalesiona i stanowi integralng
czes¢ z zabudowang czescig dziatki przeznaczonej na cele zabudowy jednorodzinnej
o powierzchni powyzej 2.500 m?, zgodnie z zatozeniami projektowanego planu dla obszaréw
16MN.

Do uwagi zatgczono:

- petnomocnictwo wraz z potwierdzeniem dokonania optaty skarbowej ztytulu jego
udzielenia,

- dokumentacje¢ fotograficzna,

- mape¢ z projektem podziatu nieruchomosci rolnej, sporzadzong na potrzeby postepowania
zakonczonego dokonaniem wpisu w dniu 8 stycznia 2015 r.,

- wydruk z ksiegi wieczystej,

- Wypis z rejestru gruntow,

- o$wiadczenie z dnia 27.03.2015 r. wraz z zatgcznikiem graficznym,

- postanowienie o zawieszeniu postepowania nr DAR-UA-X63.2016 z dnia 22 lutego 2016 r.
Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Wyjasnienia:
Projekty planéw miejscowych sporzadzane sg na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z po6zn. zm.).
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Ustawa (art. 9) stanowi, ze ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy sa wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu plandéw
miejscowych. Art. 15 ustawy moéwi, ze prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego zapisy wptywaja na ustalenia planu
miejscowego. W studium okre$la si¢ strukture przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji
i przeznaczenia poszczegolnych obszaréw gminy. Realizacja ustalen studium nastgpuje
poprzez uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jako prawa
miejscowego. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta bLodzi, uchwalone w 2010r., w strukturze przestrzennej miasta
wyroznia strefy: centralng, s$rodmiejska, zespotdéw miejskich iobrzezng. Nieruchomosé
potozona przy ul. Zastawnej 47 dziatka nr 360 obreb G-50 znajduje si¢ w strefie obrzeznej
miasta. W strefie tej, studium wskazuje, ze teren potozone wzdluz rzek tworzace doliny
rzeczne oraz zespoly lesne stanowig glowne elementy systemu ekologicznego miasta.
Studium pozwala w strefie obrzeznej na wyodrebnienie stref zabudowy peryferyjnej, ktorej
rozwdj powinien by¢ w znacznej mierze ograniczany w celu zachowania obszaréw otwartych,
wolnych od zabudowy. W strefie tej zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ ograniczona do
budownictwa ekstensywnego o charakterze rezydencjonalnym fgczacym  funkcje
mieszkaniowg z dopetniajgca funkcja ekologiczna.

W studium zgodnie ze strukturg funkcjonalng miasta dla terendw potozonych po wschodniej
stronie ul. Patriotycznej na odcinku od ul. Zastawnej w kierunku do rzeki Gadki wyznaczyto
tereny o wiodgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zapisy studium wskazuja,
ze granice poszczegdlnych terendw odpowiadaja dokladnosci mapy (w skali 1:25000),
na ktérej zostalo ono sporzadzone, aich wuscislenie oraz dostosowanie do granic
ewidencyjnych nieruchomos$ci nastgpuje w miejscowych planach zagospodarowania.
Okolicznosci prawne - zapisy studium oraz fakt, iz nieruchomosci po zachodniej stronie
ul. Patriotycznej nie sa objete zadng forma ochrony przyrody, pozwolity na uwzglgdnienie
istniejgcego  zagospodarowania i wyznaczenie terenu zzabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (16MN), w granice ktorego wlaczono réwniez czesci (potowe) nieruchomosci
potozonej przy ul. Zastawnej 47 (w wyniku uwzglednienia czesci uwagi ztozonej przy
pierwszym wytozeniu do publicznego wglgdu). Pozostata cz¢s$¢ dziatki zostata przeznaczona
na zieled naturalng, nieurzadzong, zwigzang z obnizeniami dolinnymi i korytarzami
ekologicznymi, gdzie, jak wskazuje studium, powinno si¢ dazy¢ do eliminacji zabudowy,
ogrodzen oraz nawierzchni utwardzonych wecelu tworzenia szerokich korytarzy
ekologicznych umozliwiajacych swobodng migracje zwierzat oraz zachowania ochrony
waloréw krajobrazowych terenéw przyrodniczych. Tereny przylegajace bezposrednio
do wyznaczonych dolin nie powinny podlegaé intensywnym procesom inwestycyjnym.

W wyniku uwzglednienia uwagi z pierwszego wyltozenia do publicznego wglagdu w granice
jednostki 16MN zostat wiaczony wigkszy fragment nieruchomosci potozonej przy
ul. Zastawnej 47 (o powierzchni 2699,18 m?), na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny
o powierzchni 55,0 m? oraz budynek gospodarczy o powierzchni 14,0 m 2. Ten fragment
dziatki to grunty o uzytkach faktycznych oznaczonych Br (gruntu rolne zabudowane
o powierzchni 495 m?), I (lgki trwate o powierzchni 516 m?) iczgs¢ gruntéw o uzytku
faktycznym oznaczonych R (grunty rolne o powierzchni 1688 m?). W jednostce oznaczonej
ZN znalazla si¢ czg¢$¢ nieruchomosci o powierzchni 264521 m?, o uzytku faktycznym
oznaczonym R (grunty rolne), apostata czes¢ zostala przeznaczona pod poszerzenie
ul. Zastawne;j.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje,
ze ustalenia miejscowego planu ksztattujg wraz zinnymi przepisami prawa, sposob
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wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci. Ustalenia planu miejscowego wyznaczajg
granice korzystania z nieruchomosci, stanowig podstawg do ograniczenia swobody
w wykonywaniu prawa wiasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnosci.

W projekcie planu ustalono przeznaczenie poszczegoélnych terendw w sposob racjonalny.
Ingerencja wtereny stanowigce wiasno$¢ prywatng ograniczona jest do uzasadnionych
potrzeb wynikajacych zinteresu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadlokalnym. Uwzgledniono istniejace uzytkowanic z zachowaniem wymogoéw ochrony
srodowiska, wymaganych ze wzgledu na polozenie w otoczeniu terenow chronionych,
tworzagcych system ekologiczny miasta zlokalizowanych wzdtuz dolin rzeki Ner i Gadki.
Umozliwiono zagospodarowanie terenéw przy uwzglednieniu dost¢pnosci do komunikacji
i niezbgdnej sieci infrastruktury techniczne;j.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku
od ul. Pabianickiej do poludniowej granicy miasta, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy:

- nabycie nieruchomosci przewidzianych pod inwestycje celu publicznego,
- modernizacja istniejacych ulic lokalnych i dojazdowych,

- budowa chodnikéw i drég rowerowych,

- budowa sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Realizacja sieci infrastruktury technicznej w zakresie: gazociaggu, cieplociagéw, energetyki
(wtym stacji transformatorowych), telekomunikacyjnych bedzie obcigzaé gestoréw sieci.
Ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalen.

Planowana jest budowa:
- okoto 0,47 km drég lokalnych (L),
- okoto 0,78 km drég dojazdowych (D)
- okoto 6,65 km chodnikow,
- okoto 2,56 km drog rowerowych,
- okoto 2,14 km sieci kanalizacji deszczowe;j.

Do pozostatych inwestycji stanowigcych przestrzen publiczna nie bedacych inwestycjami celu
publicznego naleza budowa drég wewngtrznych (W) - okoto 0,44 km.

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia
prognoza finansowa.
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Finansowanie bgdzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminny, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze

srodkéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Tomasz KACPRZAK
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennege dla czeSei obszaru miasta Yodzi obejmujgcej doling rzeki Ner
wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, polozonej na odcinku od
ul. Pabianickicj do poludniowej granicy miasta.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr XXVIII/481/11 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
14 grudnia 2011 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta bLodzi obejmujgcej doling rzeki Ner
wraz ze Stawami  Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku
od ul. Pabianickicj do potudniowej granicy miasta, o powierzchni okoto 192 ha.

W wyniku realizacji uchwaly zostal opracowany projekt miejscowego planu wraz
z ,,Prognozg oddziatywania na $rodowisko” 1 ,,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego”.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wirybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) oraz art. 39 ust. | ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2 2017 r. poz. 1405 1 1566).

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng miasta,
a w szczegodlnosei przeciwdzialanie procesom rozlewania miasta, ochrona obszaru przed
nickontrolowang zabudows, okreslenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i waloréw
krajobrazowych oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W sporzadzonym projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny o nastgpujacym
podstawowym przeznaczeniu:

1)  tercny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem MN/U,

3)  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-rezydencjonalnej, oznaczony symbolem

MNR;

4)  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
5)  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW/U;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

7)  tereny zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem UKR;

8)  teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej, oznaczony symbolem U/P;

9)  teren zabudowy ustug sportu, oznaczony symbolem US;

10) cmentarz, oznaczony symbolem ZC;

11) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP;

12) tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem ZP/U;
13) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN;

14) lasy i zalesienia, oznaczone symbolem ZL;

[5) tereny wdd powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;

16) teren obiektow i urzadzen gazowniczych, oznaczony symbolem G;

17) teren obiektdw i urzgdzen telekomunikacyjnych, oznaczony symbolem T;



18)
19)
20)

21)

teren obtektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;
teren wielostanowiskowego parkingu naziemnego, oznaczony symbolem KS;
tereny drdg publicznych:

a) ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego z tramwajem, oznaczona symbolem KDGP+T,
b) ulic zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ,

¢) ulic lokalnych, oznaczonych symbolem KDL,

d) ulic dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono analiz¢ rozwigzan przyjetych

w projekcie planu pod katem zgodnosci z polityka rozwoju przestrzennego miasta zawarta
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
przyjgtym uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
Dia obszaru objetego projektem planu w Studium wskazano funkcje:

D

2)

6)

7)

&)

tereny koncentracji ustugowych (UC), obejmujace obiekty jak i zespoly obiektow,
wymagajgce wydzielenia terendéw i spelniajace funkcje ogdlnomiejskie; funkcje
dopelniajgce uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowg; funkcje mieszkaniowa uznaje si¢ za uzupelniajgca, pod warunkiem,
iz wynika ona z potrzeb funkeji podstawowej;

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obejmujace tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w réznych formach i intensywnosciach,
zardwno jako obiekty wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe; tereny te, w zaleznosci
od wielkosci, obejmujg rowniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy
rekreacji; inne clementy programu, jak dzialalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod
warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa;

tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej (MR), obejmujg tereny zabudowy
wolnostojacej na duzych dziatkach, nawigzujgc do istniejacych uktadéw przestrzennych
lub tworzace nowe zespoly o atrakcyjnym polozeniu, nawiazujace do terenow
otwartych, rolnych lub lesnych;

tereny zieleni lesnej (ZL), obejmujgce tereny laséw, przewidzianych do trwatego
zachowania oraz tereny zalesien; za funkcje uzupelniajace uznaje si¢ drobne obiekty
stuzgce gospodarce lesnej oraz rekreacii;

tereny zieleni urzgdzonej z programem ustugowym (ZP), obejmujace tereny zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow 1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych
1 dydaktycznych; dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obstugi zwigzanych z funkcja
podstawowa,

tereny cmentarzy (ZC), obejmujgce cmentarze komunalne i wyznaniowe, zaréwno
grzebalne jak i zamknigte, z dopuszczeniem programu obshugi;

tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych (ZN), obejmujgce obszary zwigzane
z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza den dolinnych, korytarzy ekologicznych
oraz terenami otwartymi; obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen obstugi
tych terenéw i infrastruktury technicznej;

tereny wod otwartych (W), obejmujace rzeki prowadzace wod¢ w sposéb ciagly
oraz zbiorniki wodne zaliczane do systemu malej retencji; obowigzuje zakaz zabudowy,
z wylaczeniem urzadzen obstugi tych terenéw i infrastruktury technicznej.

W mysl ustalen Studium: ,,Granice poszczegblnych obszaréw odpowiadaja doktadnosci

skali mapy. Ich uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastapi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przedstawione przeznaczenie
terendw odnosi si¢ do wyznaczonego na rysunku Studium obszaru i oznacza jego wiodaca



funkcje. Nie odnosi si¢ do poszczegdlnych nieruchomosci, a stanowi ustalenie do okreslenia
funkcji podstawowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego przy ustalaniu podstawowego
przeznaczenia poszczegolnych terenéw kierowano sie¢ istniejgcym zagospodarowaniem
i uzytkowaniem nieruchomosci, przyjmujac za fundament tych dziataf zréwnowazony rozwdj
i tad przestrzenny. Rozwigzania planistyczne zaproponowane w projekcie planu miejscowego
stanowig uszczegbélowienie ustalen obowigzujacego Studium, bowiem w planie m. in.
okreslone zostaly szczegélowe wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Powyzsza analiza pozwala na stwierdzenie, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi obejmujacej doline rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefaniskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku
od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ELodzi przyjetego uchwatg
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

I.  Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenic
przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych, obowiazujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania
zabudowy i zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw oraz ograniczef
w zakresie stosowania materialéw wykoniczeniowych i kolorystyki obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ochrony
i kszlaltowania fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej, a takze wskazanie terenow i obiektéw podlegajacych
ochronie, w tym granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ruda Willowa”
oraz pomnikow przyrody ustanowionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez:

a) uslalenie nakazu stosowania rozwigzah technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych, zakazu lokalizacji przedsiewzigé
moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego i zabudowy
przemystowej o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz lha, a takze okreslenic
zasad w zakresie ochrony powietrza, wéd, ziemi, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi,

b) wyznaczenie terenéw wod powierzchniowych i ochrong zasobéw wodnych
w granicach planu: rzeki Ner, rzeki Gadki i zbiornikéw wodnych — istniejacych
Stawow Stefaniskiego, a takze ustalenie zakazu zasypywania i likwidacji ciekéw
ioczek wodnych, stawdéw, mokradet okresowych istatych oraz rowdw
melioracyjnych, a takze wskazaniu obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi,

¢) ochrong komplekséw lesnych zlokalizowanych na obszarze objetym planem,
umozliwienie zalesienia terenéw rolnych, znajdujacych si¢ w potudniowo-
zachodniej czesci obszaru objetego planem - w dolinie rzeki Gadki, obecnie



4)

3)

6)

7

8)

9)

czgSciowo pokrytych roslinnoscig lesng z samozasiewdéw lub planowanych
zalesien,

d) ograniczenie skutkéw ujemnego oddziatlywania na grunty lesne - uzyskanic zgéd
na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne wytgcznie niewielkich
fragmentow obszaréw lesnych przewidzianych w projekcie planu miejscowego do
zmiany uzytku lesnego w zwigzku z przeznaczeniem tych obszaréw pod: tereny
drég publicznych (klasy lokalnej), teren drogi wewnetrznej i teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej poprzez wskazanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow,
wprowadzenic zasad ochrony dla zabytkéw wpisanych do ewidencji gminnej
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wskazanie zabytkéw archeologicznych
wpisanych do ewidencji zabytkow archeologicznych oraz wyznaczenie strefy ochrony
archeologicznej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0sOb niepetnosprawnych poprzez okredlenie zasad ochrony przed haltasem, wskazanie

obszarow narazonych na niebezpieczenistwo powodzi, w tym obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla ochrony ludzi i mienia, a takze ustalenie nakazu stosowania,

w przestrzeniach publicznych, rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby

0s6b niepetnosprawnych oraz zasad w zakresie miejsc parkingowych przeznaczonych

na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte¢ parkingows;

walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terendw,

uwzgledniajgce ich istniejagce uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony

srodowiska oraz umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez
wykorzystanie polozenia w otoczeniu terendw rekreacyjno-wypoczynkowych

i zielonych zlokalizowanych wzdtuz dolin rzeki Ner i Gadki oraz przy uwzglednieniu

dostgpnosci do komunikacji i niezbednej sieci infrastruktury technicznej;

prawo wilasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym

przeznaczeniem i w sposOb racjonalny ingerujacy w tereny stanowiace wilasnosé

prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami
ochrony §rodowiska i tadu przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenie wysokosci

obiektéw budowlanych i naturalnych ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu

lotniska oraz dostosowanie drog publicznych, sieci i urzgdzen zaopatrzenia w wode,
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych do dziatan w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen;,
potrzeby interesu publicznego poprzez zachowanie istniejgcych drog publicznych

1 wewnetrznych z uwzglednieniem ich przebudowy do parametréw wymaganych

przepisami prawa oraz budowe drég rowerowych i ustalenie zasad zagospodarowania

terenow rekreacyjno-wypoczynkowych i zielonych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci

szerokopasmowych, okreslajac mozliwos$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, precyzujac zasady ich realizacji oraz poprzez umozliwienie
lokalizowania i zachowania istniejgcych obiektow i urzgdzen telekomunikacyjnych;

11)zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez zamieszczanie ogloszei w prasie oraz obwieszczen
na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi i na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, o:



— przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniach projektu
do publicznego wgladu,

— mozliwosci skladania wnioskow i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu
lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

- mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
czynnosci formalno-prawnych w sposob okreslony w art. 17 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez stosownie do wymagan okres§lonych

w art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko  przy  przeprowadzaniu  strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko  skutkéw  realizacji  przedmiotowego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci do obstugi planowanych terenéw inwestycyjnych poprzez wykorzystanie
istniejgcych magistrali wodociagowych, biegnacych wzdluz rzeki Ner i sieci
wodociggowej rozdzielczej, ktora tylko w nielicznych przypadkach wymagana
rozbudowy lub przebudowy.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne.

Ustosunkowal si¢ do wnioskéw instytucji opiniujacych i uzgadniajacych zgloszonych
w trybie art. 17 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt wnioski zgtoszone w trybie art. 17 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zarzadzeniem Nr 1161/VII/15
z dnia 29 maja 2015 r. oraz zarzadzeniem Nr 3576/VIl/16 z dnia 13 maja 2016 r. Wptyncto
5 wnioskéw, ktore zostaty nieuwzglednione.

Projekt planu miejscowego zostal po raz pierwszy wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 18 pazdziernika do 18 listopada 2016 r. Uwagi mozna bylo sktadaé¢ do dnia
2 grudnia 2016 r. W ramach procedury wylozenia przeprowadzono w dniu 8 listopada
2016 r. dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie wplynety 23 uwagi. Zarzadzeniem Nr 5016/VII/16 Prezydenta
Miasta ¥.0dzi z dnia 19 grudnia 2016 r. uwzgledniono 8 uwag, nie uwzgledniono 7 uwag
oraz czgsciowo uwzgledniono 8 uwag. Rozpatrzenie uwag wymagato wprowadzenia zmian
do projektu planu miejscowego i ponowienia procedury planistycznej.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu odbyto sie w dniach od 21 czerwca 2017 r.
do 21 lipca 2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami planistycznymi zostata zorganizowana w dniu 4 lipca 2017 r. Uwagi mozna
byio sktada¢ do dnia 4 sierpnia 2017 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 14 uwag.
Zarzgdzeniem Nr 6778/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25 sierpnia 2017 r.
czesciowo uwzgledniono 1 uwage pozostate uwagi zostaty nieuwzglednione.

3. Biorge pod uwage postanowienia ,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+,
przyjetej uchwalg Nr XLIII/824/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 czerwca 2012 r., m.
in. cel II: ograniczenie zjawiska ,rozlewania si¢ Miasta” - powstrzymanie suburbanizacji,
ochrong terendw niezurbanizowanych oraz istotnych ekologicznie, w projekcie planu
miejscowego nie  wyznaczono nowych terenow dla lokalizowania zabudowy.
Uwzgledniajac  wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania



przestrzenig oraz waloréw ckonomicznych przestrzeni w projekcie planu przewidziano
uzupetnienie i uporzadkowanie istnigjacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy uktad komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy, w zakresie niezbgdnym do obstugi wyznaczonej
w planie funkcji terenu, a takze w oparciu o rozbudowe istniejgcego systemu infrastruktury
techniczne;j.

Uwzgledniono przebieg istniejacej trasy autobusowej w ul. Rudzkiej i linii tramwajowej
w ul. Pabianickiej, ktére umozliwiaja maksymalne wykorzystanie transportu publicznego
jako podstawowego $rodka transportu.

Zaproponowane rozwigzania przestrzenne ulatwia przemieszczanic sie pieszych
i rowerzystéw poprzez wyznaczenie terenéw drég rowerowych, umozliwig urzadzenie
drég rowerowych w istniejacych drogach publicznych oraz lokalizacje ciagéw pieszych
na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych i zieleni urzgdzonej, naturalne;.

I Zgodno$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi zostata przyjeta uchwatg Nr LXVI/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca
2013 r.

Wyniki analizy wskazujg na koniecznos¢ aktualizacji i korekty obowiazujacego

Studium w zakresie uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych. W uwarunkowaniach
Studium tereny polozone wzdtuz ul. Rudzkiej oznaczone zostaty jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co nie jest zgodne ze stanem faktycznym. W stanie
istniejgcym w wielu miejscach przy ul. Rudzkiej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Nie zostata réwniez uwzgledniona zabudowa produkeyjno-ustugowa
zlokalizowana po péirocno-zachodniej stronie ul. Rudzkiej.
Projekt planu miejscowego ustosunkowuje si¢ do stwierdzonych w ww. analizie rozbieznosci
stanu faktycznego z zapisami Studium poprzez wyodrgbnienie terenéw o zréznicowanych
funkcjach przy zachowaniu generalnych zasad polityki przestrzennej w nim zawartych.
Nalezy stwierdzi¢, Zze projekt planu pozostaje w zgodnosci z wynikami analizy oceny
aktualno$ci studium i planéw miejscowych.

I1L. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu zbadania wptywu projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostala sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miej scowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling
rzeki Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doling rzeki Gadki, polozonej na odcinku
od ul. Pabianickiej do potudniowej granicy miasta.

Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy na poziomic ok. 0,26 miln zl,
co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.

Obliczona wielko$¢ dochodéw wyniesie 7,88 min zt, a wydatkéw 8,14 min z.
Najwigkszym obcigzeniem dla budzetu miasta bedzie realizacja inwestycji z zakresu ukladu
komunikacyjnego (modernizacja drég lokalnych i dojazdowych, budowa chodnikow i $ciezek
rowerowych) oraz infrastruktury technicznej (budowa kanalizacji deszczowe;).



Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objgtego. Prognozowany poziom wyniku finansowego moze ulec
zmianie, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan
w czasie. Szacunkowe wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku z realizacjg ustalefi planu nie
obcigzg jej budzetu bezposredni po uchwaleniu planu, lecz bedg roztozone w czasie, podobnie
jak wplywy do budzetu.

Nie mozna réwniez wykluczy¢ wystgpienia roszczen odszkodowawczych ze strony
wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, ktérych warto$¢ ulegta obnizeniu
na skutek zmiany przeznaczenia terenu, badz utraty mozliwosci zabudowy.

mgr inz. gre



Lodz, dniaﬂq.09.2017 r.
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Robert Warsza
Dyrektor

Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w ¥.odzi

W odpowiedzi na pismo z dnia 7 wrzeénia 2017 r., skierowane do Pana Skarbnika,
w sprawie zajecia stanowiska dotyczacego:

- projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki
Ner wraz ze Stawami Stefanskiego oraz doline rzeki Gadki, polozonej na odcinku od wl.
Pabianig‘:kiej do potudniowej granicy miasta,

. - prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia ww. planu,
Wydzial Budzetu informuje, ze bioragc pod uwage wykazany w ww. prognozie, niewielki,
ujemny wynik finansowy na poziomie 0,26 mln z!, nie wnosi uwag pod wzglgdem
budzetowym.

Jednoczeénie Wydziat Budzetu prosi o wyjasnienie powoddéw wskazania w zrédtach

informacji i wykorzystanych materiatow Uchwaly Nr LXXIX/1646/14 Rady Miejskiej

w Lodzi z dnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia budzetu miasta £.0dzi na 2014 rok.





