Druk Nr 3(}1,'202“
Projekt z dnia § (;otopaudo. 2924y,

UCHWALA NR...............
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
20 |1 1T N r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi obejmujacej doline rzeki Ner, polozonej w rejonie ulic Sanitariuszek i Laskowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2024r.  poz 1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgscl obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner, polozonej wrejonie ulic Sanitariuszek
1 Laskowice, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaly:

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustaled ,Studium uwarunkowadi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Y.odzi” uchwalonego uchwatg Nr 1LXIX/1753/18 Rady
Migjskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i débr kultury wspodlczesnej;

2) maksymalnej iminimalnej intensywnogci zabudowy, minimalnego wudziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalne;
liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy:

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarOw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:
1) dach plaski — dach o spadkach polaci do 15° wlgcznie;
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2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obickty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linic ciagla stanowiacy granice miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie
nawarstwien majgcych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sic z naruszeniem struktury gruntu;

0) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, Ww szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta f.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowiazuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wéd
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe
na dzialce, a w przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych
— przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie:

8) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar.
na ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga sie
one na nim znajdowag;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesel, oznaczone numerem
i symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) wysokos¢ zabudowy - okreslong w metrach wysoko§é obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji,
a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

13) zabudowa istniejaca — budynek istnicjacy w dniu wejcia w zycie planu, atakze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okre$lony
W ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie iochrona elementéw systemu ckologicznego miasta, wtym laséw i korytarzy
ekologicznych,
b) ochrona waloréw krajobrazowych doliny rzeki Ner oraz jej otoczenia,
¢) ochrona terenéw otwartych petnigcych funkcje klimatyczno-biologiczna,
d) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych w sasiedztwie inwestycji
polegajacej na budowie linii kolejowe;;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow;
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3) w zakresie przeznaczenia teren6w — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
w tym ztomu;

4) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 25 m, z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 2 oraz ustaleft
szczegotowych dla terendw zawartych w rozdziale 3.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu naleza:
1) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ-KK,
3) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD
— polegajgce na nakazie stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsi¢gwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych:

a) drég,

b) infrastruktury kolejowej,

¢) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

d) melioracji, obiektéw mostowych oraz urzadzen wodnych,

e) zalesien;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrodet energii;
3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych, zwyjatkiem dziatan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia przeptywu wodd powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy,
utrzymania iremontéw Ilub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania
istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw:

a)nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele drog,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz $ciekéw z terenow sgsiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania istniejgcych ciekéw jako cickdéw otwartych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych wmiejscu ich powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ izbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

c) zakaz:

- stosowania rozwigzafi technicznych stwarzajacych mozliwoéé zanieczyszezenia wéd,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan narzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu 1 likwidacji ciekéw, stawdéw oraz rowodw
spetniajgcych role odbiornikoéw wod powierzchniowych z dopuszezeniem ich przebudowy
i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;
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6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow
statych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore powodowalyby zmian¢ rzednej
wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach korytarza
ekologicznego oznaczonego na rysunku planu, z wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji
inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog, obiektéw mostowych, urzadzen wodnych
oraz rekultywacji;

7) w zakresie ochrony obszaréw narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi — na obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p =0,2%):

a) zakaz sktadowania i gromadzenia: $ciekéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych materiatéw, ktore mogg zanieczysci¢ wody,

b) zakaz prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania,

¢) w przypadku lokalizacji obicktéw budowlanych — nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych obiekty przed skutkami zalania,

d) dopuszczenie lokalizacji drog, ciggéw pieszych lub drog rowerowych, infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych lub obiektéw mostowych, zgodnie z ustaleniami planu;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej
powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych dotyczacych budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed hatasem — nie wskazuje sie terenow w granicach planu miejscowego
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ lokalizacje zabytkéw archeologicznych oznaczonych na rysunku planu i wymienionych
W ponizszej tabeli, dla ktorych przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnodci wigzacej sig¢ znaruszeniem gruntu wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa
budowlanego:

Numer AZP Numer stanowiska Miejscowosé¢ Nazwa stanowiska Kultura Chronologia
W miejscowosci i opis zabytku

67-51/144 264 Lod7-Faskowice punid luzycka epoka zelaza
punkt nowozytnosc¢

67-51/118 201 L.od7-Lublinek punkt tuzycka epoka zelaza
67-51/114 198 Lddz-Lublinek osada polska Nowozytnosc¢
67-51/147 267 1.6dz-Lublinek osada pomorska okres latenski
67-51/10 10 L.odz-Lublinek osada tuzycka epoka zelaza

2) wprowadza sig strefe ochrony archeologicznej obejmujaca caty obszar planu, w ktérej przy realizacji
robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie prowadzenic nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdw.

§ 9. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig poprzez
wskazanie na rysunku planu:
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1) granic zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” wyznaczonych
w uchwale Nr XCI/1602/10 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 7 lipca 2010 1. w sprawie ustanowienia
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 245, poz. 1978), dla ktérego sposob zagospodarowania i zasady ochrony okresla ww. uchwala;

2) granic obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych:

a) prawdopodobiefistwo wystapicnia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%)

—dla ktérych obowigzuja warunki zagospodarowania i zasady ochrony okreslone w przepisach

odr¢bnych dotyczacych ochrony wod i ochrony przed powodzia.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
I)nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek
okreslono w ustaleniach szczegélowych dla terenow.
2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terendw, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielanych pod drogi
oraz infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych transportu kolejowego:
a) ograniczenia sytuowania budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako

strefa ,A”,

b) ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako
strefa ,,.B”,

¢) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewéw - zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu

transportu kolejowego;
2) wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysokosci obicktow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych,
obejmujace réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowiace inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ze wzgledu na potozenie
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego £.6dz im.
Wiadystawa Reymonta — na obszarze catego planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obicktéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych — na obszarze calego planu,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na czesci obszaru
planu, ktorej granice wskazano na rysunku planu.

§ 12. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych stanowig:

a) teren drogi zbiorczej 1KDZ, (ul. Sanitariuszek),

b) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej 1KDZ-KK,

¢) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Laskowice),

d) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,

e) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego niniejszym planem;
2) polaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru obj gtego planem zzewnetrznym ukladem

komunikacyjnym zapewniaja:

a) teren drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Sanitariuszek),

b) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej 1KDZ-KK,

¢) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Laskowice),
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d) linia kolejowa w terenach 1KK i 1KDZ-KK.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:
1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowg nowych systemow;
2)nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylgczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji
transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga
petnié swojg funkcje.
2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukfadem
zewnetrznym:
1) podstawowe 7rédlo  zaopatrzenia wwode — magistrala wodociaggowa w ul. Maratonskiej
oraz magistrala Gérna 10;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor Pabianice — GOS, Kolektor I;
* 3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Ner, zagospodarowanie w miejscu
powstawania;
4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego cisnienia Dn 225 zlokalizowany
w ul. Sanitariuszek;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energi¢ clektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Lublinek
110/115 kV. :

§ 14. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDZ-KK i 1KDD — dla terenu drogi zbiorczej, terenu drogi zbiorczej
lub komunikacji kolejowej i szynowej oraz terenu drogi dojazdowe;.

2. Dopuszeza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
teren6w niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktdre stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej i 1IKDZ-KK — teren drogi
zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowe;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenu 1WS obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce —~ teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresic warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzefi wodnych, obiektow mostowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych prawa wodnego.

§ 18. 1. Dla terenow IRN-ZN i2RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren wod powierzchniowych srodladowych,
¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ — zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego
na rysunku planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej ustala sic:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- budynkéw gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych
oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;
3) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt 2, nie dotycza budynkow oraz czeéci budynkéw potozonych
w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 19.1.Dla terenu 3RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren wod powierzchniowych srodladowych,
¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,
d) teren lasu.
3. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomodci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§20. 1. Dla terenow 1L i2L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. Dla terenu 1KK obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

. ‘—’ i
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej i szynowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%.
4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 65° do 110°.

§22.1.Dla terenéw 1KDZ i1KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu 1KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) dla terenu 1KDD — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu
gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDZ (ul. Sanitariuszek):
a) klase Z — zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,8 m do 98,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDD (ul. Laskowice):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 5,4 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenu 1KDZ-KK obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu
gazu, obshugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkéw.
4. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase Z — zbiorcza;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 84,7 m do 86,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta ¥.odzi.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

ARKUSZ ZBIORCZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR2ENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA tODZI OBEJMUJACEJ DOLINE RZEKI NER, POLOZONEJ W REJONIE ULIC SANITARIUSZEK
1LASKOWICE

[T

ARKUSZ 4

N

 ARKUSZ7

)

ARKUSZ 11

ARKUSZ® ~ ARKUSZ10
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZE
| LASKOWICE

RYSUNEK PLANU

USTALENIA OBOWIAZUJACE i@
| .
= GRANICA DBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO |

W ZAKRESIE KIZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU ] |

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU = = —_— |
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

W ZAKRESIE KATEGORI PRZEZNACZEN TERENOW

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

’I] 1 TEREN LASU

RN -ZN  TEREN ROLNICTWA 2 ZAKAZEM ZABLDOWY LUB ZIELEN! NATURALNE.

KK TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ [ SZYNOWEJ

KDZ-KK  TEREN DROGI ZBIORCZEJ LUB KOMUNIKACJ) KOLEJOWE) | SZYNOWE)

KDZ2  TEREN OROGI ZBIORCZEJ

KDD  TEREN DROGI DOJAZDOWEY

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW CH Z ZAKRESU Y TWA KULTUROCWEGO

7 ¥ ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODAEBBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY PRZYRODY

(o L ZESPOL PRZYROONICZO KRAJOBRAZOWY “MIEDZYRZEGZE NERU | DOBRZYNKI®

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ DGRANICZNEN W ICH UZYTKOWANIU

L L KORYTARZ EKOLCGICZNY
| i\ | STREFA "A* W SASIEDZTWIE LINIKOLEJOWEJ

[[TB] ] svrera-a: v sasiepzrwie Lni xOLEsOWE)
POWIERZEHIA OGRANICZAJACA ZABUDOWE (BRA) OD LOTNICZYGH URZADZEN
NAZIEMNYCH {LLIN)

% OBSZAR 5ICZEGOLNEGO ZAGRO2ENIA POWODZIA, NA KTORYM
=T PRAWDOPODOBIERNSTAO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

/'— OBSZAR SZCZEGOLNEGD ZAGROZENIA POWODZIA. NA KTORYM
e " PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

""" OBSZAR NARAZONY NA NIEBEZPIECZENSTWQ POWODZI, NA KTORYM
—7" PRAWDOPODOBIENSTAO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0 2%

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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LJ  LJ GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENOW DROG POZA DBSZAREM OBIETYM
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ARKUSZ 5

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
ISTNIEJAGA LINIA KABLOWA 16 iV
:

’ Jare, . (STNIEJACA LINIA NAPOWIETRENA 15 KV

2150 ISTNIEJACY WODOCIAG

== === POSTULOWANY WODOCIAG

ISTNIEJAGY KOLEKTOR PABIANICE - GO§

| POSTULOWANA KANALIZACA SANITARNA

7= =« POSTULOWANA KANALIZACIA SANITARNA TEOCZNA

RO p
y 3
-

POSTULOWANA PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

TEREN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO ZNAJDUJE SIE W CALOSCI
W ZASIEGU UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO 2BIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401 - NIECKA
tOD2KA
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ARKUSZ 8
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGC MIASTA LODZI UCHWALONEGO UCHWALA NR LXIX/1783/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA 26 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALAMI
RADY MIEJSKIES W LODZI NR V1/218/19 Z DNIA 8 MARCA 2019 R. | NR LII/1606/21
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH $RODLADOWYCH

@ TEREN LASU
1

RN -ZN  TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ

KK ' TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ

KDZ-KK TEREN DROGI ZBIORCZEJ LUB KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ

KDZ TEREN DROGI ZBIORCZEJ

KDD TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY PRZYRODY

GR. L . ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY “MIEDZYRZECZE NERU | DOBRZYNKI”

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZNEN W ICH UZYTKOWANIU

A1 KORYTARZ EKOLOGICZNY

| A| STREFA "A" W SASIEDZTWIE LINII KOLEJOWEJ

| TB| | sTrRera"e"w sasSIEDZTWIE LINII KOLEJOWES

NAZIEMNYCH (LUN)
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

OBSZAR NARAZONY NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2%

R

POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA ZABUDOWE {BRA) OD LOTNICZYCH URZADZEN

PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ! JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

B [ GRANICA MIASTA

L1 LI GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW DROG POZA OBSZAREM OBJETYM
USTALENIAMI MPZP

- — — -

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACA LINIA KABLOWA 15 kV

ABKV. ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15 kV
150 __ ISTNIEJACY WODOCIAG
o o w « POSTULOWANY WODOCIAG
e STNIEJACY KOLF;KTOR PABIANICE - GO$
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w f.odzi
Z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi
obejmujgcej doling rzeki Ner, potozonej w rejonie ulic Sanitariuszek i Faskowice zostal wylozony
do publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 18 stycznia 2024 r. do
8 lutego 2024 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 22 lutego
2024 r. nie wplyneta zadna uwaga.

II. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 12 wrze$nia 2024 r. do
3 pazdziernika 2024 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia
18 pazdziernika 2024 r. nie wplynela zadna uwaga.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w L.odzi
z dnia
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejgcych publicznych drog
1 drog rowerowych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, wtym: jezdni, drog rowerowych, chodnikéw,
nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o§wietlenia ulicznego,

- budowa bad?z przebudowa infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo sie w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne dia
planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej doling rzeki Ner,
polozonej w rejonie ulic Sanitariuszek i Laskowice.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr LIV/1638/22 Rady Miejskiej w Y.odzi z dnia 19 stycznia
2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner, potozonej
w rejonie ulic Sanitariuszek i1 Laskowice.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 36,5 ha potozony jest
w poludniowo-zachodniej czg¢éci miasta, na terenie osiedla Nad Nerem, w rejonie ulic
Sanitariuszek i Laskowice. Obejmuje cze$¢ doliny rzeki Ner, tereny otwarte oraz lasy.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczajg:

1) od pdinocy — teren zamknigty — kolejowy, ul. Sanitariuszek;
2) od zachodu — teren zamknicty — kolejowy;

3) od wschodu: ul. Sanitariuszek, obszar doliny rzeki Ner;

4) od potudnia — ul. Laskowice.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwala inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w 1.odzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. W obowiazujacym Studium obszar objety projektem planu wskazany zostat jako tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol ,,0” oraz tereny lasoéw
o powierzchni minimum 3 ha — symbol ,,L.”. Gléwng cechg obszaru objetego opracowaniem
jest wystepowanie doliny rzeki Ner i terenow zieleni naturalnej, ktére w projekcie planu
wskazane zostaly do utrzymania i ochrony. Ponadto wigkszo$¢ obszaru objeta jest uchwalg
Nr XCI/1602/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawic ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki”.

Teren objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w granicach wystepowania stanowisk archeologicznych oraz
ze wzgledu na to, iz obszar dorzecza Neru i Dobrzynki byt bogato zasiedlany od czasow
pradziejowych wskazano caly projekt planu do objecia strefg ochrony archeologiczne;j.
W planie miejscowym zostaly wprowadzone ustalenia dotyczgce realizacji robot ziemnych lub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowe]j dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu i w zwigzku z powyzszym prowadzeniem nadzoru archeologicznego na terenie
opracowania.

W ukladzie komunikacyjnym wskazane zostaly w projekcie planu tereny drdg
publicznych zbiorczej i dojazdowe;.
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Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zaktada przeciwdzialanie urbanizacji oraz ochrone¢ terenu
doliny rzeki Ner porosnigtej zielenia naturalng. Projektowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, regulujac zasady zagospodarowania terendw, zapobiega
procesom niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy na terenie doliny rzecznej i terenach
przylegtych.

W zwigzku z powyzszym, celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow
zagospodarowania 1 uzytkowania terenow poprzez zachowanie i ochrone elementow systemu
przyrodniczego Miasta: rzeki Ner, terenéw otwartych i laséw, pelnigcych role rekreacyjno-
wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczna.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej 1 energetycznej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazy! interes Miasta,
gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), dalej zwang ,ustawg”
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) daje
organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowiefi, ktore
moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawié wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona
1 proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnieciu ma stuzyé. Rezygnacja
z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych
nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Z analizy parametrow gazociagdw wystepujacych na obszarze objetym planem oraz
roku ich budowy wynika, ze strefy kontrolowane nie wystepuja w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Na potrzeby projektu planu, z Kolejowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej pozyskano mape zasadnicza dla kolejowego terenu zamknictego w celu
prawidlowego wyznaczenia stref, w ktorych beda obowigzywaly ograniczenia
w zagospodarowaniu, w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej nr 14 1.6dz Kaliska — Tuplice,
bedacej linig kolejowg o znaczeniu panstwowym. Dodatkowo, z informacji pozyskanych
z wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn. ,,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. L.6dzZ — Sieradz Péinocny i linii kolejowej nr 86 na
odc. Sieradz Pélnocny — Kepno Czernica Wroctawska — Wroctaw Gldéwny, odcinek Lodz —
Sieradz” zlozonego przez Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0. do Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Lodzi, w projekcie planu miejscowego uwzgledniono preferowany
przez ww. spotke wariant przebiegu przedmiotowej inwestycji. Po przeanalizowaniu
wszystkich materialow w projekcie planu w terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowe;j
(kolejowego terenu zamknietego) oraz terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku projektu
planu symbolami 1KK oraz 1KDZ-KK, wyznaczono strefy o szerokosci 10m i20m,
w ktorych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego.
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Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w granicach krajobrazow charakterystycznych wyznaczonych
w Studium. Ustalenia planu miejscowego nie odnosza si¢ bezposrednio do przedmiotowego
zagadnienia, poniewaz regulacje w nim zawarte spetniajg wymagania okreslone w Studium tj.:
zachowanie ciaglosci i spojnosci przestrzennej krajobrazu otwartego doliny rzeki Ner, jako
krajobrazu z zakazem realizacji nowej zabudowy.

Podobnie zostala potraktowana strefa ochrony konserwatorskiej K — strefa ochrony
krajobrazu kulturowego. W planie miejscowym zostaly przyjete takie ustalenia, ktore
zapewniajg ochrong obszaru przed urbanizacja.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m. in.: przeznaczenie terendw, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu, zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania i uzytkowania terendéw, ktdre plan
ksztattuje, uwzgledniaja potrzeby ochrony terenu doliny rzeki Ner oraz terenow otwartych
i laséw stanowigcych system przyrodniczy Miasta, a takze ochrony przed narastajgca presja
urbanistyczng. Dodatkowo plan zapewni wilasciwe relacje przestrzenne i $rodowiskowe
w sgsiedztwie inwestycji polegajacej na budowie linii kolejowe;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy. Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15
ww. ustawy, uwzgledniajagc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendéw, zasad zagospodarowania terenow;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow, w szczegoélnosci terendw: rolnictwa
z zakazem zabudowy, zieleni naturalnej i laséw,
b) zasady sytuowania infrastruktury technicznej,
¢) wskazanie obszarow podlegajacych ochronie, tj. granic Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki”,
d) wskazanie obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, poprzez wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
z okreslonymi w uchwale wyjatkami,
b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrodet energii,
¢) ustalen w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni,
d) ustalen w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow,
e) ustalen w zakresie ochrony wod,

f) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami,
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g) ustalen w zakresie ochrony obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi —
na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (p = 0,2%),

h) ustalen w zakresie ochrony powietrza,

1) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

j) dla gruntéw lesnych — przeznaczenia pod teren lasu,

k) dla gruntéw rolnych — przeznaczenia m. in. pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
uwzgledniajgce ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska,
oraz umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejgcych elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

6) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w Sposéb racjonalnie ingerujacy w tereny stanowigce wtasno$¢ prywatng,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenic maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych, a takze dostosowanie sieci i urzgdzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegblnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac tereny wspottworzace system przyrodniczy
Miasta, w tym doline rzeki Ner, tereny zieleni naturalnej i lasow, do utrzymania i ochrony;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos$¢ wyposazenia
terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w f.odzi, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, jak réwniez na podstawic
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng
oceng oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu nie uwzgledniono wymagan ochrony dobr kultury wspdlczesnej
ze wzgledu na brak takich obiektow na obszarze objetym planem.

2. Ustalajagc przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Y.odzi zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
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w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie okre$lonym
na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy, tj. od 11 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r. nie wplynat
zaden wniosek.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania
terendw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie doliny rzeki Ner oraz terendw
otwartych i lasow, a takze wskazanie kierunkdéw rozwoju zmierzajacych do ich ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m. in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace zopracowania ekofizjograficznego 1 prognozy oddziatywania
na srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzebg uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscia
spelnienia wymogow przepisdéw odrgbnych oraz réwnowazeniem interesdéw publicznych
i prywatnych.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 18 stycznia 2024 r. do 8 lutego 2024 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do
dnia 22 lutego 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptyne¢la zadna uwaga.

W zwigzku ze ztozeniem przez Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0. do Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn. ,,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Lodz —
Sieradz Poétnocny i linii kolejowej nr 86 na odc. Sieradz Polmocny — Kepno Czernica
Wroctawska — Wroclaw Glowny, odcinek Lodz — Sieradz”, w projekcie planu miejscowego
uwzgledniono preferowany przez ww. spotke wariant przebiegu przedmiotowej inwestycji.
W zwigzku z powyzszym, projekt planu miejscowego zostal ponownie uzgodniony
i zaopiniowany oraz wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 wrze$nia 2024 r.
do 3 pazdziernika 2024 r. W terminie przewidzianym do skfadania uwag tj. do dnia
18 pazdziernika 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy, sporzgdzono
prognoz¢ oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy - prognoze
skutkéw finansowych uchwaty.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkow.,

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonej uchwatg Nr LXXXVII/2684/24
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Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci
obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uznane zostato za aktualne. Na obszarze objetym projektem planu w dacie sporzadzenia
ww. oceny nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu zapewniono dostgpnosé wyznaczonych przestrzeni publicznych
osobom ze szczegblnymi potrzebami zgodnie z zasadg uniwersalnego projektowania poprzez
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

IT1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkoéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwziecia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwicksze koszty wigza
si¢ z realizacjg inwestycji z zakresu ukiadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz
zlozony charakter planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie
wzwigzku z innym niz przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestyciji.
Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przyszlych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktdre moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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£6dz, dnia 30 pazdziernika 2024 r.

=]
DFP-Bd-11.3024.168.2024
[ ' Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor
Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi
KREUJE
Urzgd Miasta todzi
Dep: t Fi 6w Publicznych . - . iy
Wydziat Budiety W  zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak

ul. Sienkiewicza 61 A

90-009 tédz

tel.: + 48 42 638 45 28

fax : + 48 42 638 45 55
e-mail: w.budzetu@uml.lodz.pl

www.lodz.pl

MPU.ZP2.46.4.2023.BWL.KG z dnia 22 pazdziernika 2024 r. projektem uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi obejmujacej doline rzeki Ner, potozonej
w rejonie ulic Sanitariuszek i taskowice informuje, iz przyjmuje do wiadomosci

przedstawiong prognoze skutkdw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 3,79 min zt, wszelkie dziatania
wynikajagce z realizacji planu powinny byé zgtaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UMt z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Mgczkowski




Potwierdzam zgodnos$¢ kopii wydruku z dokumentem elektronicznym:

Identyfikator dokumentu

56199.167385.222720

Nazwa dokumentu

Odpowiedz na pismo MPU.pdf

Tytut dokumentu

Sygnatura dokumentu

Data dokumentu

Skrot dokumentu

01859550432B88C93F0050B42A911B271A6B1236

Wersja dokumentu

1.0

Data podpisu

30.10.2024 09:48:38

Podpisane przez

Krzysztof Arnold Maczkowski Skarbnik Miasta t.odzi

Rodzaj certyfikatu

Certyfikat kwalifikowany podpisu elektronicznego

Data wydruku: 04.11.2024

EZD 3.124.8.8.

Autor wydruku: Godos Karolina (Gt. PROJEKTANT)




