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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2024 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali
mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465), art. 34 ust. 1 pkt 3,
ust. 5, 6, 6a 16b, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 113 oraz art. 68 ust. 1 pkt 117, ust. lailb
ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024r.
poz. 11451 1222), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla zasady sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali
mieszkalnych 1garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi,
stanowigcych wilasnos$¢ Miasta Lodzi.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

2) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny
odpowiadajgcy wymaganiom ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz.U. z2021r. poz. 1048 oraz 22023 r. poz. 1688), polozony w budynku
wielolokalowym:;

3) domu jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktorym znajduje
sig tylko jeden lokal zajmowany w catosci przez jednego najemce;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, z ktora najem zostal nawigzany zarowno
na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale przed dniem 12 listopada 1994 r.,
jak i osobe, z ktorg zawarto umowe najmu po tej dacie.

Rozdzial 2 ,
Sprzedaz lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
§ 3. 1. Sprzedazy na rzecz najemcow podlegaja, stanowigce wlasnos¢ Miasta Lodzi:
1) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w domach wielolokalowych;
2) nieruchomosci zabudowane domami jednorodzinnymi;
3) garaze.

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku uzytkowanym przez organy
administracji samorzadowej, organy administracji rzadowej lub miejskie jednostki
organizacyjne moga by¢ sprzedawane ich najemcom, o ile lokale te znajduja si¢ w czesci
nieruchomosci zbednej na cele publiczne.
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3. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ na nieruchomosci, zktorej dotychczas
nie rozpoczeto sprzedazy lokali, moga by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale
na tej nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali oraz jezeli od dnia 1 stycznia 2024 r. z wnioskiem o wykup
wystapig najemcy, ktérych udzialy w czgsciach wspolnych nieruchomosci w wyniku
sprzedazy lokali wyniosag co najmniej 70%, z zastrzezeniem ust.41i5. Do wnioskow
zlozonych do dnia 31 grudnia 2023 r. w zakresie wysokosci udziatdéw w czesciach wspolnych
majg zastosowanie przepisy dotychczasowe.

4. Lokale mieszkalne =znajdujagce si¢ na nieruchomosci, zktorej dotychczas
nie rozpoczeto sprzedazy lokali, mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale
na te] nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali oraz jezeli do dnia 31 grudnia 2024 r. z wnioskiem o wykup
wystapia najemcy, ktorych udzialy w czesciach wspolnych nieruchomosci w wyniku
sprzedazy lokali wyniosg co najmniej 50%, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Lokale mieszkalne znajdujgce si¢ na nieruchomosci obejmujgcej do siedmiu lokali,
z ktorej dotychczas nie rozpoczeto sprzedazy lokali, moga byé przedmiotem sprzedazy, jezeli
wszystkie lokale na tej nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz jezeli ich sprzedaz nastgpi rownoczesnie na rzecz
wszystkich najemcow.

6. Lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych w 100% wiasno$¢ Miasta
Lodzi, nowo wybudowanych, zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym, moga by¢
przedmiotem sprzedazy po uptywie 20 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie
lub daty zakonczenia remontu.

7. Lokale mieszkalne pozyskane przez Miasto Lodz w wyniku dokonania zamiany
nieruchomosci gruntowej, z wylgczeniem nieruchomosci nabytych od Skarbu Panstwa, moga
by¢ przedmiotem sprzedazy, z zastosowaniem bonifikat, po uptywie 20 lat, liczac od daty
dokonania zamiany.

§ 4. Sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne:

1) w budynkach potozonych na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym;
2) w budynkach wylaczonych z uzytkowania;
3) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

4) wynajete na czas okreslony jako lokale socjalne i stuzbowe;

5) oddane w najem, jako lokale zamienne na czas remontu, przebudowy lub modernizacji
lokalu poprzednio zajmowanego;

6) w budynkach szkolnych iinnych budynkach stanowigcych siedziby placowek

oswiatowych.

§ 5. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym moze nastgpic,
jezeli zgodnie z przyjetym dla danego obszaru miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dom ten przeznaczony jest do:

1) trwatego uzytkowania;
2) czasowego uzytkowania pod warunkiem mozliwosci:
a) jego odtworzenia,

b) realizacji na nieruchomosci nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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§ 6. 1. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego oraz nieruchomosci zabudowanej
domem jednorodzinnym, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, przystluguje najemcy, zktérym umowa
najmu zostala zawarta na czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych lub nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi nastgpuje na wniosek najemcy, ktéry nie zalega, na rzecz Miasta FLodzi,
z oplatami zwigzanymi z nabywanym lokalem mieszkalnym lub nieruchomoscia zabudowana
domem jednorodzinnym.

3. Pierwszenistwo w nabyciu lokalu mieszkalnego przystuguje najemcy, ktory utracit
tytul wlasnodci zajmowanego lokalu, w zwigzku z uznaniem, w formie ugody cywilnej lub
na podstawie wyroku sadu, dotychczasowej umowy ustanowienia i przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, za bezwzglednie niewazna.

4. Wniosek o ponowng sprzedaz zajmowanego lokalu mieszkalnego moze byé zlozony
w ramach ugody cywilnej, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Przy sprzedazy lokali, o ktérych mowa w ust. 3, nie stosuje si¢ przepisow § 8.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, o ktérych mowa wust. 3,
nastgpuje z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego lub wlasnosci gruntu.

§7.Ceng¢ lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym ustala si¢ na podstawie wartosci rynkowe] okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego, w wysokosci nie nizszej niz ich wartosé.

§8.1.0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z § 7 udziela si¢ bonifikaty
w wysokosei 90% — w przypadku lokali znajdujacych sie w budynkach wybudowanych przed
dniem 1 stycznia 1946 r.

2.0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z§7 udziela sie bonifikaty
w wysokosci 70% — w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych
pomigdzy dniem 1 stycznia 1946 r. a dniem 31 grudnia 1989 r.

3.0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z§7 udziela sie bonifikaty
w wysokosci 50% — w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych
po dniu 31 grudnia 1989 r. oraz w budynkach wyremontowanych lub zmodernizowanych
ze $rodkow  finansowych Miasta Lodzi, bez wzglgdu na date wybudowania budynku,
z zastrzezeniem ust. 4.

4.0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z§ 7 udziela sie bonifikaty
w wysokosei 70% — w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych
po dniu 31 grudnia 1989 r. oraz w budynkach wyremontowanych lub zmodernizowanych
ze Srodkow finansowych Miasta Lodzi, bez wzgledu na date wybudowania budynku, ktérych
najemcy wystapili z wnioskiem o wykup do dnia 31 grudnia 2024 r.

L

§ 9. 1. Od ceny nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ustalonej zgodnie
z § 7 udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 90% od wartosci domu — w przypadku budynkéw
wybudowanych przed dniem 1 stycznia 1946 r.

2.0d ceny nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ustalonej zgodnie
z § 7 udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 70% od wartosci domu — w przypadku budynkow
wybudowanych pomigdzy dniem 1 stycznia 1946 r. a dniem 31 grudnia 1989 r.
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3.0d ceny nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ustalonej zgodnie
z § 7 udziela sig bonifikaty w wysokosci 50% od wartosci domu — w przypadku budynkow
wybudowanych po dniu 31 grudnia 1989r. oraz budynkéow wyremontowanych lub
zmodernizowanych  ze  $rodkéw  finansowych  Miasta Lodzi, bez  wzgledu
na date wybudowania budynku

Rozdzial 3
Sprzedaz garazy

§ 10. 1. Sprzedazy na rzecz najemcow podlegajag garaze stanowigce wilasnos¢ Miasta
Lodzi.

2.Ceng garazu ustala si¢ na podstawie wartosci rynkowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego w wysokosci nie nizszej niz jego wartosc.

3. Sprzedazy nie podlegaja garaze:

1) usytuowane w podworkach, chyba ze jest to zgodne z przyjetym dla danego obszaru
planem zagospodarowania przestrzennego;

2) wybudowane po dniu 5 grudnia 1990 r., chyba Ze garaz zostal dobudowany do zespotu
garazowego podlegajgcego zbyciu w trybie art. 211 ustawy;

3) przeznaczone do czasowego uzytkowania.

§ 11. Przepiséw § 12 nie stosuje sie do garazy, o ktérych mowa w art. 211 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy dotyczace gruntow

§ 12. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych i garazy na rzecz najemcdw nastepuje z udziatem
w prawie wlasnosci gruntu. Jezeli lokale wyodrebniane z nieruchomosci zbywane byly
wraz z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, kontynuacja sprzedazy nastepuje
na zasadach ustalonych uprzednio dla lokali zbywanych z tej nieruchomosci.

2. Przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy domu jednorodzinnego jest prawo
wiasnosci nieruchomosci gruntowe;j.

§ 13. Przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi, nabycie
gruntu o powierzchni nie przekraczajgcej 300 m? nastgpuje z zastosowaniem bonifikat
wynikajacych z § 9. Pozostala powierzchnia powyzej 300 m? jest zbywana wedtug wartosci
rynkowe] okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w wysokosci nie nizszej niz jej
wartosc.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 15. Traca moc uchwaty Rady Miejskiej w Fodzi:

1) Nr XXX/776/16 z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz
najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych
domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2610);

2) Nr XLII/1103/17 z dnia 22 lutego 2017 r. zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy, na rzecz najemcOow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy
oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1292);
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3) Nr LIV/1315/17 z dnia 5 lipca 2017 r. zmieniajgca uchwale w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy, na rzecz najemcOw, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy
oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego
poz. 3522);

4) Nr LXII/1615/17 zdnia 13 grudnia 2017 r. zmieniajgca uchwale w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy, na rzecz najemcoéw, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy
oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2018 r. poz. 7);

5) Nr LXXIX/2391/23 z dnia 30 sierpnia 2023 r. zmieniajgca uchwate w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy
oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 7802);

6) Nr LXXXVIII/2669/24 z dnia 13 marca 2024 r. zmieniajgca uchwale w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy, na rzecz najemcOw. samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy
oraz nieruchomoscei zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 2610).

§ 16. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa F.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
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UZASADNIENIE

Zasady sprzedazy na rzecz najemcoOw samodzielnych lokali mieszkalnych, garazy
oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi ujete sa w uchwale Nr XXX/776/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r.

Do niniejszej uchwaly na przestrzeni lat pigciokrotnie wprowadzano zmiany, ktore w istotny
sposob zmienily zasady sprzedazy lokali.

W zwigzku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ przygotowania tekstu uchwaty porzadkujacego
wprowadzone nowelizacje.
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