Druk Nr 313/2024 :
Projekt z dnia 37 grudnia 2024r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowe;j
i Centralne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 14651 1572) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130), wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Warszawskiej,
Wycieczkowej i Centralnej, zwanego dalej ,,planem”, wraz zjej integralnymi cz¢sciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskie;j
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elewacja frontowa — elewacja zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ giéwny wijazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) handel wiclkopowierzchniowy ~ handel realizowany w obiekcie handlowym
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czesé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkéw, zzakazem
jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie, '

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin elewacyjnych oraz zewngtrznych
elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe -
wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

8) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej lub
réwnolegle do ktdrej w odleglosci nie wigkszej niz 7 m od linii rozgraniczajacej drogi
obowiazuje, sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 50% dlugosci tej linii;

9) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istniejgcych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tgcznikow pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych;

11) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnodci
ustawy irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta Yodzi;

12) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzgdzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce, przy
czym wymog ten nie obowiazuje wprzypadku realizacji drég wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na dziatce a w przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury techniczne;
i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupekia przeznaczenie podstawowe
na danym terenie;

13) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow;
oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie
oznaczajg procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po
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mySlniku, symbolu koloru oznaczajacego procentows zawartos¢ koloréw (zéttego — Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

14) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw;
oznaczenie koloru skfada sig¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie
oznaczaja przynaleznos$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx —
grupa odcieni z6itych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

15) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomogci lub ich czgéci, oznaczone
numerem i symbolem;

16) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

17) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéow i norm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

18) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

19) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony
przestrzeni publicznej, ktoéra nie obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych
i technicznych;

20) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywoltanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawic lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) ochrong ukladu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego poprzez ksztattowanie
zabudowy i uktadu komunikacyjnego,

b) zachowanie iochrong eclementéw systemu ekologicznego miasta, wtym lasow
i korytarza ekologicznego zwigzanego z doling rzeki Sokolowki;

2) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji:

a) ushug ucigzliwych,

b) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe
istacje obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk dla samochodéw, myjnie
samochodowe,

¢) punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

ajdla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wiecej niz jedna lini¢ zabudowy,
inng niz linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego
zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 12,0 m od
linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

d) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespetniajace;
wymagan dotyczacych linii zabudowy:

. .
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- zlokalizowanej w czgsci poza linilami zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy inadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy
uwzgle¢dniajacej wyznaczone na rysunku planu linic zabudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrebic linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy do parametréw okreslonych w planie bez koniecznosci jej
realizacji w linii zabudowy réwnolegte;j;

4) w zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — 0,5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli — 30,0 m,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespehniajace;
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dopuszczenie zachowania ksztattu
dachu, niezgodnego zparametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla
terenow zawartych wrozdziale 3, w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych
polegajacych na rozbudowie, przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji idachow dla
budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialéw wykonczeniowych dla $cian
sposrO6d:  betonu architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia
naturalnego, metalu, tynku, szkta, wlékno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni P Symbol’ko.loru Opis barw
. yd : (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
e cyfry) (dwie kolejne cyfry)
neutralne, biele,
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G szarosci, grafity

¢) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w naturalnym
kolorze materialu lub w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub
czarnym;

6) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji lub
zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenow przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych shuzacych wentylacji i klimatyzacji oraz masztow
telekomunikacyjnych,

¢) dopuszczenic umieszczania na elewacjach frontowych  skrzynek przytaczy
infrastruktury technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach,
wylacznie jako wbudowanych wsciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czgéci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, wktore sg wbudowane, lub wkolorze grafitowym

odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy
odrebne,
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d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowalnych usytuowanych przy granicy
z terenami drég publicznych elementow trakcji, znakéw isygnaléw drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzgdzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomogciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuja parametry
okreslone w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dziatek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog
istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstatych w wyniku podziatléw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajgcych.

§ 6. Ustala si¢ wymog wynikajgcy z potrzeb Ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu naleza tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 1ZP oraz
komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: 1KDZ oraz od 1KDD do 11KDD
polegajgcy na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem przedsi¢gwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz urzadzen
wodnych, melioracji 1 obiektow mostowych;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terendéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

¢) wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

d) wigczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania rzeki Sokotéwki jako cieku otwartego,

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwo$é zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robo6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw, stawow oraz
rowow spetniajgcych rolg odbiorikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

- gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzgcych, materialow, ktére mogg zanieczyscié
wody oraz sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadéw;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi - zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu,
ktére powodowalyby zmiang rz¢dnej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku
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do rodzimego gruntu w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu

za wyjatkiem niwelacji niezbg¢dnych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury

technicznej, drog, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacii;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny od IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U ~zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku,

b) tereny IMNB-MNS i 2MNB-MNS zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

c) teren IMNW zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, wrozumieniu przepisow odr¢gbnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomdw halasu w srodowisku,

d) tereny IMWW i 2MWW zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw poél elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie odnawialnych Zrédet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: 1ZP -
WS, 1ZP oraz 1KDZ oraz od 1KDD do 11KDD instalacji odnawialnych zrédet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrodet energii.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nic wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania
scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na
wniosek, okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terendw zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastruktur¢ techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagéw okreslajg przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1 zakazy dotyczace stref
kontrolowanych nie obowiazuja.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, shuzacy obstudze ruchu z terendw
przyleglych, stanowig:
a) teren drogi zbiorczej — 1KDZ (ul. Warszawska),
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b) tereny drég dojazdowych — 1KDD (ul. Piliczna), 2KDD (ul. Tlenowa), 3KDD
(ul. Kogucia), 4KDD (ul. Platynowa), SKDD (ul. Cynowa), 6KDD (ul. Uranowa),
7KDD (ul. Mineralna), 8KDD i 9KDD (ul. Ksigzycowa), 10KDD (ul. Promienna)
i1 11KDD ( ul. Fiotkowa),

¢) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewnia teren drogi zbiorczej — 1KDZ (ul. Warszawska) oraz
ul. Wycieczkowa poza granicg planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych
dotyczaca nowych budynkdw lub ich czesci:
1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ustug — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych nalezy
okresla¢:
1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegblnych czgéei budynkéw wielofunkeyjnych.
3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4% ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z wyjatkiem drég publicznych,
stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne zzakresu drog
publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem  stacji  transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementow infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne
moga petnic¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa BALUTY 5
w ul. Watbrzyskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekoéw bytowych — kolektor IVf;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych i roztopowych — rzeka Sokotowka;

4) podstawowe Zrédla zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego ci$nienia Dn 125
zlokalizowany wul. Wycieczkowej oraz gazocigg niskiego cisnienia Dn 200
zlokalizowany w rejonie stacji redukeyjnej przy ul. Wycieczkowej;

5) podstawowe Zzrédta zaopatrzenia w ciepto systemowe — rurociagi wody goracej 2 x Dn 80
biegngce po potudniowej stronie analizowanego obszaru;

6) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energie clektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Brzezinska 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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§ 14.1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace:
1) teren oznaczony symbolem 1ZP — dla publicznie dost¢pnego parku samorzadowego,
2) teren drogi zbiorczej oznaczongj symbolem 1KDZ oraz tereny drég dojazdowych
oznaczone symbolami od 1KDD do 11KDD - dla dr6g publicznych.
2. Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenéw niewymienionych wust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci
z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw od IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshigi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 30%, z zastrzezeniem dziatek na ktorych
powierzchnia zabudowy istniejacej przekracza 30%, dla ktorych ustala sie maksimum
40%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy wolnostojgcej — minimum 0,05, maksimum 0,5,
z zastrzezeniem dzialek na ktorych nadziemna intensywno$¢ zabudowy istniejacej
przekracza 0,5, dla ktérych ustala sie¢ maksimum 0,8,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy blizniaczej — minimum 0,05, maksimum 0,7,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %:;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach plaskich —
maksimum 7,5 m z zastrzezeniem dziatek na ktérych wysokos¢ zabudowy istniejacej
przekracza 7,5 m dla ktérych ustala si¢ maksimum 9,0,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia pofaci dachowych powyzej 15° do 45° — maksimum 9,5 m,
z zastrzezeniem dziatek na ktdrych wysokos¢ zabudowy istniejgcej przekracza 9,5 m
dla ktérych ustala si¢ maksimum 12,0,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy plaskie,
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- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
o jednakowym spadku gltéwnych potlaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45°
lub dachy ptaskie, z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla
budynkow zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatlowych ikolorystycznych dla
budynkéw w zabudowie bliZniacze;j,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwréconych sciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na
dzialce budowlanej — tacznie 150 m? z zastrzezeniem dzialek na ktorych lgczna
powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkdéw mieszkalnych lub ustugowych wynosi:

- powyzej 150 m? do 200 m? dla ktérych ustala si¢ maksimum 200 m2,
- powyzej 200 m? do 250 m? dla ktérych ustala sie¢ maksimum 250 m2,
- powyzej 300 m? do 370 m? dla ktorych ustala si¢ maksimum 370 m2,

d) zakaz lokalizacji budynkéw w zabudowic blizniaczcj, dla dziatek na ktérych taczna
powierzchnia zabudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych wynosi
powyzej 150 m2.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych —
600 m?> zwylagczeniem terenu IMNW-MNB-U, dla ktérego nie ustala sie¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej.
5. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 16.1. Dla terenu 1IMNW obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenic podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresic warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy wolnostojgcej — minimum 0,05, maksimum 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kgcie nachylenia potaci
dachowych powyzej 15° do 45° — maksimum 9,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow:

Projekt Strona 9 d



- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45°
lub dachy plaskie,
- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe Ilub wiclospadowe
o jednakowym spadku giéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45°
lub dachy ptaskie, z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla
budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sgsicdnia dziatkg budowlana;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwroconych $ciana bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych na dzialce budowlanej —
facznie 150 m2,
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych —
600 m?,
5. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 17.1.Dla terenow IMNB-MNS i2MNB-MNS obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o dachach plaskich:
- teren IMNB-MNS — maksimum 9,0 m,
- teren 2MNB-MNS — maksimum 10,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15 do 45° — maksimum 11,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m;
c¢) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku glownych polaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe Iub wiclospadowe
0 jednakowym spadku giéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45°
lub dachy plaskie, z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla
budynk6w zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
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a) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych ikolorystycznych dla
budynkéw w zabudowie blizniacze;,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwrdéconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
minimum 600 m2,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§18.1.Dla terenéw IMWW i2MWW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach ninicjszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie  podstawowe: teren  zabudowy mieszkaniowej  wiclorodzinnej
wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,1,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie IMWW — maksimum 13,0 m,
- w terenie 2MWW — maksimum 12,0 m,
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku
gléwnych potaci dachowych oraz kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla
zabudowy wolnostojacej 700 m?,
5. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkdw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalna powierzchni¢ dziatki — 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancija 5°.

§ 19. 1. Dla terenu 11W obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wodociggow;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
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3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,04, maksimum 0, 1,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkow — maksimum 7,5 m,
b) geometria dachdéw — plaskie.
4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 3500 m?;
2) szerokosé frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§20. 1. Dla terenu 11 obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) teren zieleni naturalne;j,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,002, maksimum 0,1,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw — maksimum 5,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci
dachowych do 45° lub dachy plaskie.
4. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — do 90° z tolerancja 2°.

§ 21. 1. Dla terenu 1ZP obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresic przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
b) teren komunikacji pieszo — rowerowe;j,
¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
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2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw sanitarnych wylacznic o powierzchni zabudowy
pojedynczego obiektu do 20 m?, wysoko$¢ maksimum 3 m i dachem plaskim, dla ktérych
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy stanowig linie rozgraniczajace terenu 1ZP.

§ 22. 1. Dla terenu 1L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach ninicjszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 23. 1. Dla terenu 1WS obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenic uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych, obiektéw mostowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§24. 1. Dla terenu 1ZP-WS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych
srodladowych;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresic warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych, obiektéw mostowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 25. 1. Dla terenéw: 1KDZ oraz od 1KDD do 11KDD obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD
i 11KDD - tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDZ — ul. Warszawska,
a) teren drogi zbiorczej,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24,9m do 32,3m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDD — ul. Piliczna:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢  wliniach rozgraniczajagcych zmienna od 122m do 12,7m,
zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 2KDD — ul. Tlenowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,1m do 11,9m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) dla terenu 3KDD — ul. Kogucia:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,4m do 12,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
5) dla terenu 4KDD ~— ul. Platynowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,1 m do 22m, zgodnie
z rysunkiem planu;
6) dla terenu SKDD — ul. Cynowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,7m do 12,2m, zgodnie
z rysunkiem planu;
7) dla terenu 6KDD — ul. Uranowa:
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,6 m do 12,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
8) dla terenu 7KDD — ul. Mineralna:
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,9m do 12,5m, zgodnie
z rysunkiem planu;
9) dla terenu 8KDD - ul. Ksigzycowa:
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,3m do 14,8m, zgodnie
z rysunkiem planu,
10) dla terenu 9KDD — ul. Ksiezycowa:
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,9m do 16,5m, bez
uwzglednienia naroznych $cigé linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu;
11) dla terenu 10KDD - ul. Promienna:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,7m do 24,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
12) dla terenu 11KDD — ul. Fiotkowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 85m do 152m, bez
uwzglgdnienia naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67 a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 28. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
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Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU WNIESIONYCH W ZWIAZKU Z WYLOZENIEM DO PUBLICZNEGO
WGLADU.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi, polozonej wrejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralnej zostat
wytozony do publicznego wgladu w okresie od 3 pazdziernika 2024 r. do 24 pazdziernika
2024 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
7 listopada 2024 r. wplyn¢la 1 uwaga.

Uwaga
— wplynela 29 pazdziernika 2024 r.,

— dotyczy dziatki nr 3/44, potozonej w Lodzi, obrgb B-21,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatka jest
przeznaczona na teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP.

Skiadajgcy uwage wnioskuje o ustalenie na dzialce, polozonej w Lodzi, nr ewid. 3/44,
obrgb B-21 wylgcznie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ewentualnie
o wylaczenie ww. dziatki spod opracowania projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie
ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralne;j.

W dalszej czgsci uwagi wnioskodawcea informuje, ze:

» Projektowi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonego w rejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralnej
w zakresie przeznaczenia dziatki nr ewid. 3/44 pod teren zieleni urzqdzonej (1ZP)
zarzucam naruszenie art. 31 ust. 3 i art. 64 ust. 3 Konstytucja RP W ZW.
zart. Tust. 2pkt 117 up.zp. iart 1ust 3upzp., co stanowi o przekroczeniu granic
wladztwa planistycznego, bowiem:

1) teren dzialki nr ewid. 3/44 zostal przeznaczony wylqgcznie pod zieler urzqdzong, ktére
lo przeznaczenie terenu okreslone w projekcie mpzp zakazuje lokalizowania jakichkolwiek
budynkéw, co uniemozliwia wnioskodawcom zrealizowanie na dziatce jakiejkolwiek
inwestycji  budowlanej  iw  konsekwencji  prowadzi do  nieuzasadnionego
i nieproporcjonalnego ograniczenia prawa wlasnosci wnioskodawcéw;

2)w projekcie mpzp brak jest jakiegokolwiek merytorycznego uzasadnienia dla
zignorowania konstytucyjnej ochrony prawa wilasnosci wnioskodawcéw, co oznacza, iz
narzuca si¢ prymat blizej niesprecyzowanego interesu publicznego, zas srodki rzekomo
stuzqce osiggnieciu tego celu sq razgco nieproporcjonalne do ograniczenia prawa
wlasnosci wnioskodawcow, co w istocie prowadzi do wywlaszczenia wnioskodawcéw bez
odszkodowania;

3) w bezposredniej okolicy dzialki nr ewid. 3/44 znajduje si¢ znaczna ilo$é terenéw
zielonych m.in. Park im. Stefana Rogowicza Zielona Ostoja, Zbiornik Wycieczkowa Rzeka
Sokoléwka, Rezerwat Przyrody Las Eagiewnicki, Arturéwek, Park im. Adama Mickiewicza,
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Gorka Widokowa "Rogi"; przeznaczenie dziatki nr ewid. 3/44 wylgcznie pod zieleh
urzqdzong stanowi wybiérczq korzys¢ partykularnych intereséw wybranej grupy miejskiej
spolecznosci  kosztem prawa wiasnosci wnioskodawcow, co w istocie prowadzi do
catkowitego zignorowania prawa wlasnosci wnioskodawcoéw.

Z najdalej posunigtej ostroznosci, na wypadek nieuwzglednienia ww. uwag do projektu
mpzp, informuje, iz w caloSci podtrzymuje wnioski i twierdzenia zawarte we wniosku z dnia
14 marca 2024 r., kiorym wnioskodawcy wniesli do Prezydenta Miasta Lodzi m.in.
o0 zainicjowanie  procedury — w zakresie  zmiany — uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania dzialki nr ewid. 3/44, Lodz-Baluty w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi przyjetego uchwalq Nr
LXIX/i753/i8 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., w szczegolnosci zarzucajgce
Studium nieaktualnos¢ oraz blgdne ustalenia co do mozliwosci zrealizowania zatozen
w nim zawartych”.

Ponadto w uzasadnieniu informuje, ze:

wZgodnie z projektem mpzp, dziatka wnr ewid. 3/44 znajduje si¢ na terenie 1ZP,
przeznaczonym pod teren zieleni urzqdzonej tj. teren publicznie dostepnego parku
samorzqdowego, majqcego stanowié inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W projekcie mpzp, jak iuzasadnieniu do projektu mpzp nie wskazano zadnego
uzasadnienia dla tej funkcji.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi przyjetym uchwalg Nr LXIX/i753/i8 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 28 marca
2018 r., dziatka nr ewid. 3/44, Lodz-Baluty przeznaczona jest w wigkszej czesci pod teren
ogrodow dziatkowych (symbol D) i mniejszej czeSci pod teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej (symbol M4). Od uchwalenia Studium przyjetego uchwalg Nr LXIX/i753/i8
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. uplynglo juz blisko 6 lat, zas$ na dzialce nr
ewid. 3/44 nigdy nie powstaly inie mogqg powsta¢ ogrody dzialkowe, bowiem nie ma
mozliwosci prawnego iracjonalnego wykorzystania dziatki nr ewid. 3/44 pod teren
ogrodow dziatkowych. Zasadnym jest zatem kontynuowanie na terenie dzialki ustalen
studium w zakresie wylgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obecnie stan dzialki nr ewid. 3/44 cechuje sig zdegradowanym i nieuporzqdkowanym
charakterem. Znaczng powierzchnie dzialki zajmujq niezidentyfikowane rosliny i krzewy
(tzw. samosiewy, wtym mozliwe gatunki inwazyjne tub niepozqdane) rozwijajgce sie
w sposob pozbawiony kontroli, chaotyczny.

W bezposSrednim otoczeniu dzialki nr ewid. 3/44 zlokalizowana jest w przewazajgcej
czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zas wyzej opisany wieloletni stan
konsekweninie rozwija chaos urbanistyczny. Efektem jest negatywny wplyw obecnego
sposobu zagospodarowania przestrzeni na miasto, ktéry poprzez degradacje zmniejsza
atrakeyjnosé i jakos¢ inwestycyjng miasta dla budownictwa o charakterze mieszkalnym.

W najblizszym otoczeniu dziatki nr ewid. 3/44, Lodz-Batuty znajduje sie znaczna ilosé
terenow zielonych m.in. Park im. Stefana Rogowicza Zielona Ostoja, Zbiornik
Wycieczkowa Rzeka Sokolowka, Rezerwat Przyrody Las Lagiewnicki, Avturéwek, Park im.
Adama Mickiewicza oraz Goérka Widokowa "Rogi", atakze wiele innych obszaréw
zadrzewionych i tgk. W okolicy wystepuje zatem bardzo duzo terendw zielonych, z ktérych
korzystaé mogq mieszkancy okolicznych osiedli.

Stan prawny
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Podstawq zasad ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzgdu
teiytorialnego iorgany administracji rzqdowej, oraz zakresu isposobéw postgpowania
w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania  izabudowy sq fad  przestrzenny izréwnowazony — rozwdj
(art. 1 ust. 1 up.z.p.). W planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zwlaszcza m.in. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 1,2 i 7 u.p.z.p.).
Zgodnie z art. 2 pkt 1 up.z.p. lad przestrzenny to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng calosé oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Plan miejscowy ustala przede wszystkim przeznaczenie terenu ijako taki przesqdza
o ograniczeniach prawa wlasnosci (uregulowanego w art. 140 k.c.), ktdre chronione jest
konstytucyjnie (art. 21 i art. 64 ust. 1i3 Konstytucji RP). Zistoty prawa wlasnosci,
w Swietle  przepiséw  planistycznych, wynika mozliwos¢  szerokiego  korzystania
z nieruchomosci gruntowych. Niemniej jednak ograniczenia uprawnienr wiascicielskich
i przystugujqcych — dysponentowi  nieruchomosci  winny byé  stosowane w mozliwie
najwezszym zakresie i w szczegolnie uzasadnionych przypadkach.

Zgodnie  zart lust. 2pkt1i7  up.zp,  wplanowaniu  izagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢  zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz prawo wlasnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 u.p.z.p., ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, wilym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak izmian w zakresie  jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Skoro uchwalajgc plan miejscowy rada miejska moze ingerowaé w wykonywanie prawa
wilasnosci, to taka ingerencja ma uwzgledniaé zasadg proporcjonalno$ci wynikajqgceq
z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, zgodnie z ktorq ograniczenia w zakresie korzystania
z konstytucyjnych wolnosci i praw mogq by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy,
gdy sq konieczne w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzgdku
publicznego, bgdz dla ochrony Srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, albo wolnosci
i praw innych osob, asame ograniczenia nie mogq naruszaé istoty wolnosci i praw.
W swietle art. 64 ust. 3 Konstytucji RP ingerencja w sfer¢ prawa wlasnosci musi
pozostawa¢ w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiggnigcia ktérych
ustanawia si¢ okreSlone ograniczenia. Ingerujgc w prawo wilasnosci organy planistyczne
muszq wskazal, jakie to wartosci (cele) sq na tyle istotne (waznie spotecznie), aby
uzasadniaty ograniczenie prawa wiasnosci podmiotu prywatnego. Ingerencja w sfere
wilasnosci musi pozostawaé w racjonalnej, odpowiedniej proporcji do wskazanych celéw
(zob. wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 4 stycznia 2010 r. sygn. akt IIOSK
1708/09).

Dokonujgc ingerencji w sfere prywatnych intereséw wlascicieli organ planistyczny
powinien kierowaé si¢ zasadq proporcjonalnosci, ktéra wyraza zakaz nadmiernej
ingerencji w sferg praw iwolnosci jednostki. Nadto, posunigcia planistyczne, w wyniku
ktorych dochodzi do naruszenia wlasnosci, powinny byé rzeczowo uzasadnione,
z powolaniem przepiséw prawnych, na mocy ktérych nie istniejg inne rozwigzania niz te,
ktére przyjeto w uchwale planistycznej. Jak wskazuje si¢ w doktrynie, ocena odnoszgca sig
do kwestii potencjalnego naduzycia wladztwa planistycznego sprowadza si¢ do zbadania,
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czy ustalone w studium Ilub planie miejscowym ograniczenia prawa wilasnosci
nieruchomosci sq konieczne dla ochrony takich wartosci jak bezpieczenstwo i porzqdek
publiczny lub ochrona Srodowiska, zdrowie imoralnosé publiczna, a takze wolno$é
iprawa innych oséb. Za naduzycie wladztwa planistycznego uznaje si¢ nadmierng
ingerencjg w sfer¢ prawa wiasnosci, ktora nie pozostaje w racjonalnej i odpowiedniej
proporcji do celéw, dla osiggniecia ktérych ustanawia sig okreslone ograniczenia (zob. A.
Plucinska-Filipowicz, T. Filipowicz [w:] Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz aktualizowany, red. M. Wierzbowski, LEX/el. 2021, art. 1).

Obok wad planu, ktore sq wynikiem naruszenia procedury jego uchwalania bgd?
sprzecznosci z przepisami odrebnymi wyznaczajgcymi tresé jego postanowieh, isiniejq
lakze takie, ktére naruszajg inne kryteria oceny legalnosci uchwaly, w szczegélnosci
kryterium proporcjonalnosci ingerencji. Poza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego muszq uwzgledniaé réwniez normy
konstytucyjne statuujqce m.in. zasadg réwnosci, czy proporcjonalnosci. Wprowadzajge
ograniczenia w korzystaniu z konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, obowigzane sq
stosowac takie Srodki prawne, ktére bedg najmniej ucigzliwe dla poszczegélnych
podmiotéw oraz pozostang w racjonalnej proporcji do zamierzonych celéw (zob. wyroku
Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 16 lutego 2022 r., sygn. akt IIOSK 729/21).

W orzecznictwie podkresla sig, ze postanowienia planéw miejscowych powinny byé
realistyczne, mozliwe do zrealizowania, a nie ograniczajgce nadmiernie prawa obywateli
chronione konstytucyjnie (zob. wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia
27 stycznia 2011 r., sygn. akt I OSK 83/10). Ztego tez wzgledu ingerencja w prawo
wlasnosci  0soéb, ktérych nieruchomosé pozostaje w obszarze objetym  zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga wywazenia interesow
publicznych i prywatnych, co ma szczegdlne znaczenie w przypadku ich kolizji. Kazde zas
ograniczenie prawa wiasnosci winno znalezé swoje uzasadnienie w wywazeniu wartosci
tych interesow (zob. wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 4 patdziernika
2012 r. sygn. akt II OSK 1665/12). Co tyczy si¢ przedmiotowego projektu mpzp, to
w zakresie dzialki nr ewid. 3/44 ograniczenie prawa wlasnosci wnioskodawcow z calg
pewnoscig pozbawione jest umocowania w wyzej opisanych zasadach.

W projekcie mpzp ijego uzasadnieniu w ogole nie wskazano jakiejkolwiek podstawy
przeznaczenia dziatki nr ewid. 3/44 pod teren zieleni urzqdzonej (1j. teren publicznie
dostgpnego parku samorzqdowego) ani nie uzasadniono przyjetych uwarunkowan. Jak
wskazuje si¢ w orzecznictwie, wprowadzane przez organ planistyczny postanowienia,
skutkujqce ustanowieniem na danym terenie calkowitego zakazu zabudowy, powinny
spelniaé test proporcjonalnosci, ktéry obejmuje koniecznosé oceny tychze postanowier
m.in. z punkiu widzenia ich koniecznosci oraz przydatnosci (zob. wyrok Naczelnego Sqdu
Administracyjnego z dnia 15 wrzesnia 2022r., sygn. akt 11 OSK 3332/19). Przyjete
w projekcie mpzp Srodki sq z calg pewnoscig razgco nieproporcjonalne do osiggniecia
Jakiegokolwiek celu, azatem stanowiq przekroczenie wiladztwa planistycznego. Nadito,
nie sq Srodkami racjonalnymi i niezbednymi, aprzy tym najmniej ucigzliwymi. Skoro
nie uzasadniono tak daleko idgcego ograniczenia prawa wlasnosci wnioskodawcow
w postaci  ustanowienia calkowitego zakazu zabudowy oraz przeznaczenia ich
nieruchomosci wylqcznie na cele publiczne, to razgco naruszono interes wnioskodawcéw
oraz przystugujgce im prawo wlasnosci. Nie ulega natomiast wqtpliwosci, iz prawo
wilasnosci powinno by¢ w wysokim stopniu chronione prawem.

Takie ograniczenie prawa wtlasnosci wnioskodawcéw jest bezpodstawne, bowiem
nie istnieje jakikolwick cel lub podstawa jego zastosowania. W szczegdlnosci zauwazyé
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nalezy brak koniecznosci ochrony jakichkolwiek szczegdlnych wartosci. Jest to zatem
nadmierna ingerencja w sfere praw i wolnosci wnioskodawcow.

Dalej, analizujqc stan faktyczny dziatki nr ewid 3/44, prawidlowo ustalone
przeznaczenie to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zauwazyé nalezy, iz
dziatka nr ewid. 3/44 stanowi nieruchomosé¢ bedgcq wylqezng wlasnosciq wnioskodawcdw.
Dziatka nr ewid. 3/44 nie stanowi wilasnosci Skarbu Panstwa ani jednostki samorzqdu
terylorialnego. Ztego powodu niemozliwe jest jej przeznaczenie na teren publicznie
dostgpnego parku samorzqdowego. Z wszelkich dostepnych zrodel wynika, iz jednostka
samorzqdu terytorialnego nigdy nic podjeta jakichkolwiek realnych dzialah zmierzajgcych
do realizacji na dzialce jakiejkolwiek zieleni urzqdzonej t. terenu publicznie dost¢pnego
parku samorzqdowego. Bezsprzecznie nieruchomosé ta nie cechuje si¢ walorami
przyrodniczymi, estetycznymi lub krajobrazowymi.

Przeznaczenie terenu dziatki nr ewid. 3/44 na teren parku samorzgdowego w projekcie
mpzp nie wynika z tego, ze dzialka ta znajduje si¢ w szczegdlnym zainteresowaniu jednostki
samorzqdu  terytorialnego  ijednostka ta zamierza przeprowadzi¢  procedure
wywlaszczeniowq w odniesieniu do tej dzialki w celu stworzenia na niej parku
samorzgdowego,; nie wynika takze z tego, ze dzialke t¢ cechujq jakiekolwiek szczegdlne
wartosci przyrodnicze czy rekreacyjne. Wyraznie stwierdzi¢ nalezy, iz przeznaczenie terenu
dziatki nr ewid. 3/44 na teren parku samorzgdowego wymika wylqcznie ztego, ze
w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
przyjetym uchwalq Nr LXIX/t753/i8 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
dzialka ta przeznaczona jest w wigkszej czesci pod teren ogrodéw dziatkowych (symbol D),

zas_dopiero w wyniku zapoznania si¢ z pismem wnioskodawcow || GGG
ﬂz 14 marca 2024 r. (znak sprawy MPU: DPRG- Bar-I1.6720.3.2024)

organ planistyczny powzigl wiedze, iz na dzialce nr 3/44 nie jest mozliwe urzqdzenie
rodzinnych ogrodow dziatkowych, bowiem dziatka ta nie Jjest wtasnoscig Skarbu Panstwa,
Jednostki samorzqdu terytorialnego ani stowarzyszenia ogrodowego (por. art. 7 ustawy
o rodzinnych ogrodach dziatkowych). Skoro jednak okazalo sie, iz na terenie dzialki nr
3/44 nie mogq powstac ogrody dziatkowe, to organ planistyczny — z uwagi na tresé
Studium - zamierza przeksztalcié prywatng dzialke w tereny zieleni publicznej. Jak zas
wynika ze Studium, zakres przeksztatceri nalezy uscislié na etapie sporzqdzania mpzp
w oparciu o analizy docelowych potrzeb rozwojowych danego obszaru. Tymczasem
nie zostaly wykonane przez organ planistyczny jakiekolwiek analizy docelowych potrzeb
rozwojowych tego obszaru. Ponownie wskazaé nalezy, iz w otoczeniu dziatki nr 3/44
znajdujq si¢ publicznie dostgpne tereny zieleni ibrak jest uzasadnienia, by dziatka
wnioskodawcow byla przeznaczona na inwestycje celu publicznego. Organ planistyczny
nie okreslit takze skutkéw finansowych dla budzetu gminy, ktére wynikng z fuktu
przeznaczenia prywatnej nieruchomosci na cele publiczne.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, iz najblizszym otoczeniu dziatki nr ewid, 3/44
zlokalizowana jest w przewazajgcej czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zas
wyze] opisany wieloletni stan faktyczny konsekwentnie rozwija chaos urbanistyczny.
Efektem jest negatywny wplyw obecnego sposobu zagospodarowania przestrzeni na
miasto, ktory poprzez rozwijajgcq si¢ degradacj¢ zmniejsza bezpieczerstwo oraz z calg
pewnosciq nie realizuje funkcji publicznej. Organ planistyczny nie uwzglednit przy tym
Jaktu, ze w bezposredniej okolicy dziatki nr ewid. 3/44 znajduje sie¢ znaczna ilosé terenéw
zielonych, z ktérych mogq korzysta¢ mieszkaricy okolicznych osiedli m.in. Park im. Stefana
Rogowicza Zielona Ostoja, Zbiornik Wycieczkowa Rzeka Sokoléwka, Rezerwat Przyrody
Las Lagiewnicki, Arturéwek, Park im. Adama Mickiewicza, Gérka Widokowa "Rogi".
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W swietle powyziszego, w projekcie mpzp narzucono wnioskodawcom prymat blizej
niesprecyzowanego interesu publicznego, co wistocie prowadzi do wywlaszczenia
wnioskodawcow bez jakiegokolwiek naleznego im odszkodowania. Skoro JST nie podjela
Jakichkolwiek realnych dzialani zmierzajgcych do realizacji zieleni urzgdzonej, 1o
proponowane ograniczenie prawa wilasnosci wnioskodawcéw w postaci ustanowienia
catkowitego zakazu zabudowy moze trwaé jeszcze przez wiele lat. W takiej sytuacji
wnioskodawcy pozbawieni bgdg zarowno mozliwosci zabudowy dzialki, jak i mozliwosci
uzyskania odszkodowania z tego tytutu”.

Ponadto wnoszacy uwage w uzasadnieniu wskazuje, ze wylgczenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 3/44 spod opracowania projektem micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi jest dopuszczalne |,z uwagi na obecny brak
mozliwosci zmiany Studium oraz trwajgcq procedure planistyczng obejmujgcqg plan ogélny
dla Miasta Lodzi, a takze pismo wnioskodawcéw
z 23 kwietnia 2024 r., zlozone jako uwagi do projektu planu ogolnego. W pismie tym
wnioskodawcy domagajq si¢ ustalenia w planie ogolnym na dzialce nr 3/44 wylgcznie
terenu  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej.  Zwazajgc  przy  tym  na
art. 133 ust. 5 u.p.z.p. ustanowienie w planie ogolnym terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatce nr 3/44 umozliwi w przysziosci objgcie terenu tej dziatki
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzig o warunkach
zabudowy w sposob odpowiadajqgcy postulatom wnioskodawcow i nienaruszajgcy w sposéb
razgcy ich prawa wtasnosci do przedmiotowej nieruchomosci.”

Do uwagi dolgczono odpisy petnomocnictw, potwierdzenia uiszczenia optat skarbowych
oraz wydruk aktualnej tresci ksiggi wieczyste)

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyja$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...). Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
» Ustalenia  studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomosé¢ polozona jest wobszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terenow wylaczonych spod
zabudowy 1iujety jest jako ,, Tereny ogrodéw dziatkowych”, oznaczone symbolem ,,D”.
Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byloby niczgodne z obowiazujacym Studium.
W jednostce oznaczonej symbolem ,,D”, obowigzujace Studium ustala tereny obecnie
uzytkowane jako ogrody dziatkowe, jako tereny stanowigce element sytemu

przyrodniczego miasta z mozliwoscia przeksztatcen jedynie na tereny zieleni urzadzonej,
publicznie dostepne;.
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Uwaga w pozostalym zakresie nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku
z ¢zym nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalaeznik Nr 3

do uchwaly Nr

Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNYCH Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy:

-wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacje inwestycji celu publicznego,

-budowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikow oraz sieci os$wietlenia ternu
zieleni urzadzone;j,

-budowa sieci infrastruktury technicznéj (kanalizacja sanitarna)

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, anastgpnic w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnia prognoza finansowg.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miasta w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta Lodzi polozonej rejonie ulic:
Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralnej.

Zgodnie zpodj¢ta uchwalg Nr LXII/1884/22 Rady Micjskiej w Lodzi z dnia 6 lipca
2022 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Eodzi potozonej w rejonie ulic: Warszawskiej,
Wycieczkowej i Centralne;.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 26 ha potozony jest na
terenie osiedla Julianéw - Marysin - Rogi. W obszarze tym przewazaja tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wczgsci polnocnej oraz tereny zieleni w czedci
potudniowe;.

Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczaja:
- od péinocy - ulica Warszawska,
- od wschodu - ulica Wycieczkowa,

-od poludnia— poinocna granica Parku im. Stefana Rogowicza — Zielona Ostoja
i potudniowa granica ogrodéw dziatkowych,

- od zachodu - ulica Centralna.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem projektu planu dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Warszawskiej, Wycieczkowej i Central jest ustalenie przeznaczenia, sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenéw, okre§lenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, wymagan wynikajacych zpotrzeb
ksztaltowania  przestrzeni  publicznych,  okreslenie  szczegélnych  warunkow
zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terendw, zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej oraz granic terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji administracyjnych.

Celami opracowania planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztattowanie
tadu przestrzennego, wtym ochrona obszaru przed zabudowa wielorodzinna, ochrona
obszaru przed zwigkszeniem intensywnosci zabudowy zwigzana z zachowaniem funkcji
ustug ekosystemowych i przyrodniczych, atakze zapewnienie wlasciwych relacji
przestrzennych i §rodowiskowych pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe
aterenami aktywnymi przyrodniczo, zgodnie zwymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowiazujacym  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym
uchwaty Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Lodzi", zmieniong uchwatami Rady Miejskiej wEodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca
2019 r. 1 Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujagcym Studium obszar objgty projektem planu miejscowego znajduje sie
w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

- M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach, ktérej jako
przeznaczenie dopuszczalne wskazano takze zabudowe ustugowa,

- M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach,

- Z - tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowane;j,

- D — tereny ogrodow dziatkowych z dopuszczeniem przeksztalcenia w tereny zieleni
publiczne;.

Projekt planu zgodnie z obowigzujagcym Studium wyznacza:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug- od IMNW- MNB- U do 11IMNW-
MNB-U,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - IMNW,

-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej - IMNB-MNS i 2MNB-MNS,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej wolnostojacej - IMWW i 2MWW,
- teren wodociagdw - 1TW,

- teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami — 11,

- teren zieleni urzgdzonej — 1ZP,

- teren lasu — 1ZL,

- teren wod powierzchniowych $rodlagdowych — 1WS,

- teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych $rodladowych — 1ZP-WS,

- tereny drog publicznych: drogi zbiorczej 1KDZ - ul. Warszawska, drog dojazdowych
1KDD (ul. Piliczna), 2KDD (ul. Tlenowa), 3KDD (ul. Kogucia), 4KDD (ul. Platynowa),
SKDD (ul. Cynowa), 6KDD (ul. Uranowa), 7KDD (ul. Mineralna), 8KDD i 9KDD (ul.
Ksigzycowa), 10KDD (ul. Promienna) i 11KDD (ul. Fiotkowa).

W projekcie  planu  zrezygnowano zustalania  szczegdlnych  warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajagcych z wystgpowania
istniejgeej sieci, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz kablowej sieci elektroenergetycznej.
Przepis  art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia  27marca  2003r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z2024r. poz. 1130) daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnic chronionego prawa
wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasnoéci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celdéw, ktérych osiggnigciu ma stuzy¢. Szczegdlowe
rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomoscei lub ustalenie rozwiazan
technologicznych bedzie nastgpowalo na ctapie realizacji inwestycji. Ponadto nalezy
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wskaza¢ na potrzebe zapewnienia racjonalnych mozliwosci realizacji zabudowy na
poszczegolnych nieruchomosciach, ktorej lokalizacja nie powinna by¢ uzalezniona od
przebicgu wystepujacej infrastruktury. Jednoczes$nie nalezy zaznaczyé, ze rezygnacja
zww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych nakazujacych wprowadzanie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu
terenu. W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow istniejgcej sicci gazowej
w granicach obszaru obj¢tego projektem planu oraz roku jej budowy wynika, ze
w wigkszosci przypadkéw strefy kontrolowane wystepujg poza granicami terenow
przeznaczonych pod zabudowg. Wyjatek stanowi sie¢ niskiego cisnienia wulicy
Ksigzycowej i Fiotkowej, dla ktorej zostala wrysowana strefa kontrolowana, poniewaz
czesciowo wchodzi na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oraz
sie¢ niskiego ci$nienia, ktoéra przebiega przez teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1ustugowej oraz teren infrastruktury technicznej wzdhuz ulicy
Wycieczkowej na odcinku pomig¢dzy ulicg Cynowg i Warszawsksg dla ktorej réwniez
zostata wrysowana strefa kontrolowana.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

[.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych iréwnoleglych linii
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, parametrow izasad ksztaltowania
zabudowy, zasad w zakresic lokalizowania obiektow iurzgdzen technicznych oraz
ograniczen w zakresie stosowania materiatdw wykonczeniowych i kolorystki obiektdw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okre$lenie:

a) zasad ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu zuwzglednieniem
istniejgcej zabudowy i sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejgcej infrastruktury
technicznej i drogowej,

b) wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu nalezy teren publicznie dostgpnego parku oraz tereny drog publicznych,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowe;j
irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniami
okreslonymi w tekscie projektu planu.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
z wyjatkiem drog oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

b) zasad w zakresie ochrony wod, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i hatasem;
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¢) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $cickoéw oraz gospodarki odpadami
nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

-doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

-realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

-wykorzystanie lub retencjonowanie wdéd opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odr¢bnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego
odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

-wlgczenie terenéw do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

d) w zakresie ochrony wod:
- nakaz utrzymania rzeki Sokoléwki jako cicku otwartego,

- zakaz: stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia
wadd, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej, wykonywania robot
polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekdéw, stawdw oraz rowdw spelniajgcych role
odbiornikéw wo6d powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy
spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego oraz gromadzenia $ciekow,
odchodéw zwierzecych, materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody oraz sktadowania,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow;

e) w zakresie ochrony powierzchni ziemi - zakaz dokonywania zmian uksztaltowania
terenu, kiére powodowalyby zmiang¢ rzednej wysokosciowej terenu o wigeej niz 0,5 m
w stosunku do rodzimego gruntu w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na
rysunku planu za wyjatkiem niwelacji niezbgdnych do realizacji inwestycji z zakresu:
infrastruktury technicznej, drég, obiektéw mostowych, urzadzen wodnych oraz
rekultywacji;

f) w zakresie ochrony powietrza - zakazu stosowania indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne
normy.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sdb niepetnosprawnych poprzez:

-okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

-okreslenie liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,

- ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwiazan technicznych uwzgledniajacych potrzeby

0s6b ze szczegblnymi potrzebami,

-ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu-poprzez wskazanie stref kontrolowanych od gazociagdw;
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5) walory  ckonomiczne  przestrzeni, wprowadzajgc ustalenia  przeznaczenia
poszczegdlnych terenéw, uwzgledniajagce ich istniejgce uzytkowanie zzachowaniem
wymogow ochrony Srodowiska oraz umozliwiajace racjonale zagospodarowanie obszaru
poprzez ~ wykorzystanie  istniejacych  elementéw  wyposazenia  technicznego
izagospodarowania terenu. Projekt planu nie wprowadzil radykalnych zmian
w przeznaczeniu terenéw. Nie wskazano znacznych dochodow do budzetu gminy.
W zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig
tereny drég publicznych (1IKDD — 11KDD i 1KDZ) w prognozic dokonano szacunku
przyblizonych kosztéw nabycia nieruchomosci stanowigcych wlasno$é podmiotéw innych
niz Gmina Miasta ¥.odzi;

6) prawo wtlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalnie
ingerujacy wtereny stanowigce wlasnos$¢ prywatng, uzasadniony potrzebami interesu
publicznego oraz zgodny z wymogami ochrony srodowiska i fadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ograniczen wysokosci obiektow budowlanych

8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu granice terendw
inwestycji celu publicznego oraz okreslajac przestrzenie publiczne;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia

10) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez zachowanie istnicjgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednia
ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci oraz ustalenie zasad jej przebudowy
irozbudowy w granicach obszaru obj¢tego planem;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu i zbieraniu wnioskéw zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen umieszczonych na
tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Fodzi,

b)wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i organizacji dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
c)umozliwienie sktadania uwag do projektu planu na pismie ustnie do protokotu lub za

pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym,

d)udostepnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng w Fodzi,

e)zamieszczenie rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Fodzi dotyczacego skladanych
wnioskéw i uwag w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi;
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2.7¢ wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

3.Zgodnie z art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu
planu w przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wptyneto 14 wnioskow.
Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt wnioski wydajac zarzadzenie Nr 1195/2024 z dnia
17 czerweca 2024 r. 6 wnioskow zostalo uwzglgdnionych czg¢sciowo oraz 8 wnioskow
nie uwzgledniono w catosci. Projekt planu byt wykladany do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko wdniach od 3 pazdziernika 2024r. do
24 pazdziernika 2024 r. W terminie wnoszenia uwag, tj.do dnia 7 listopada 2024 r.,
wplyneta 1 uwaga. Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Lodzi.

4.7godnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomiczne przestrzeni
w projekcie planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie nowej zabudowy poprzez
uzupetnienie i porzadkowanie istniejacych struktur  funkcjonalno-przestrzennych.
Projektowane tereny zabudowy oparto o istniejacy uktad komunikacyjny. Zaproponowane
rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg i wlatwiaja przemieszczanie sie pieszych
1 rowerzystow po istniejgcych drogach publicznych.

Przy planowaniu lokalizacji nowej zabudowy zostalo wziete pod uwage znaczne
zainwestowanie terenu, intensywno$¢, charakter zabudowy oraz istnicjgce podziaty
wiasnosciowe. Parametry zabudowy ksztaltujagce tad w przestrzeni, zostaly przyjete
w oparciu o warto$ci istniejacej substancji budowlanej. Celem takich dzialan byla potrzeba
wpisania si¢ oraz uzupelnienia obecnej struktury przestrzennej osiedla.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kicrowano si¢ jednoczesnie
potrzebg uporzgdkowania i wasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznosciag
spelnienia wymogoéw przepisow odrgbnych oraz rownowazeniem interesow publicznych
1 prywatnych.

I1.Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  oraz  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.
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Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym wcelu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych Prezydent Miasta fodzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca
2024 r. Rada Miejska w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podj¢la uchwate Nr
LXXXVII/2684/24 w sprawie  aktualno$ci  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi. Analiza ta wykazala, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej
nalezaloby zweryfikowa¢ polityk¢ przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem
przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dost¢gpnosci architektonicznej - poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajgeych potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,

-w zakresie dostgpnosci cyfrowej - poprzez zapewnienie dost¢pnosci strony
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wbodzi zgodnie zzmieszczong
deklaracja dostgpnosci, wymagang ustawa zdnia 4 kwietnia 2019r. o dostgpnosci
cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U.
22023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac
planistycznych, obwieszczeniami o przystapieniu do sporzadzenia planu io wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, uzyskanie informacji o mozliwosci i terminach
sktadania wnioskow iuwag oraz umozliwia zapoznanie si¢ zrozwigzaniami
planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu,

- wzakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie
w serwisie internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostgpu
online do ushugi thumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej postaci plikéw elektronicznych zawierajgcych teksty odczytywane
maszynowo, atakze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Glownym zrodlem wydatkow zbudzetu gminy beda wydatki ztytulu realizacji
inwestycji stanowigcych cel publiczny. Nie mozna réwniez wykluczyé potencjalnych
odszkodowan z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia mpzp.

Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktére moga wystgpié
w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazowka do podjecia kierunku w polityce
finansowania inwestycji. Podanych wartosci nie nalezy utozsamiaé z opinig o warto$ci
nieruchomosci sporzadzang w formie operatu szacunkowego.

DYREKTOR
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W zwigzku  z  przestanym do zaopiniowania, przy piémie  znak

MPU.ZP3.46.313.2022 zdnia 17 grudnia 2024 r. projektem uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozone] w rejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralngj
informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong prognoze sk‘u‘tkéw'

finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowia ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 1,26 min 2t, wszelkie dzialania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UMt z odpowiednim wyprzedzeniem,

Krzysztof Maczkowski






