Druk Nr D42 /2 024
Projekt z dnia 34 ?/wo/m'a 2024y,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta F.odzi obejmujacej doling rzeki Sokoléwki, polozonej w rejonie ulic
Wycieczkowej i Klimatycznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 722024 r. poz. 14651 1572)
oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 1, 2114 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824),
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgdci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doline rzeki Sokolowki,
potozonej w rejonie ulic Wycieczkowej i Klimatycznej, zwanego dalej ,.planem”, wraz z jei
integralnymi cz¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafi whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Migjskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

§3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie

nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc do parkowania wtym miejsc
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przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows oraz linii
zabudowy i gabarytéw budynkow;

4) granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:

1) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtdwny wijazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

2) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiaca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta
Lodzi;

5) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce, przy
czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wéd powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetlnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

6) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czedci, oznaczone
numerem 1 symbolem,;

7) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w £odzi;

8) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) zabudowa istniejaca — budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub wtych przepisach, aw przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw zuwzglednieniem
ochrony elementéw systemu ekologicznego miasta, wtym korytarza ekologicznego
zwigzanego z doling rzeki Sokotowki;
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2) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, zwyjatkiem urzadzen wodnych, ktadek dla
pieszych przez rzeke i infrastruktury technicznej;

4) w zakresie wskaznikéw iparametrow zabudowy — wysokos¢ zabudowy dla budowli —
maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
za wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz urzgdzen wodnych,
melioracji oraz obiektow mostowych;

2) dopuszezenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrédet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu i zieleni:

a) nakaz zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych
oraz prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wadd:

a) nakaz utrzymania rzeki Sokotowki jako cieku otwartego,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miegjscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

c) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$é zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodne;j,

- wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji rzeki Sokoltowki,
spetniajgcej rol¢ odbiornika wéd powierzchniowych z dopuszezeniem jej przebudowy
i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore powodowatyby zmianeg rzednej
wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu za wyjatkiem niwelacji
niezbgdnych do realizacji inwestycji zzakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obicktow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normys;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczgcych budownictwa;
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8) w zakresie ochrony przed hatasem — istnicjaca zabudowe mieszkaniows zalicza sie
do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrcbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegolowych dla terenow.
2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw, nie obowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 8. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych
narysunku planu stref kontrolowanych od gazociaggdéw okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace stref
kontrolowanych nie obowiazuja;

3) wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego - ograniczenie
wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzef naziemnych (LUN) — na czesci
obszaru planu, w granicach wskazanych na rysunku planu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikaciji:
1) uktad komunikacyjny, stuzacy obstudze ruchu z terenoéw przyleglych, stanowia:
a) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
b) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
2) potgczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem.

§ 10. 1. Ustala  si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw Ww infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej
z wylaczeniem  stacji transformatorowych oraz eclementéw infrastruktury technicznej,
ktore jedynie jako nadziemne moga pelié swoja funkcje.

2. Okresla sie warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode — magistrala Batuty 5;

2) podstawowy odbiornik sciekéw — kolektor IVf;

3) podstawowy odbiornik wéd opadowych i roztopowych — rzeka Sokotéwka;

4) podstawowe  zrédlo  zaopatrzenia wgaz — gazociag S$redniego  cisnienia
Dn 125 zlokalizowany w ulicy Wycieczkowe;j;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Brzezinska 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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§ 12. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terendw wyznaczonych w planie pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenéw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenéw 1ZN i2ZN obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dla zabudowy istniejacej — dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektéw mostowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 30 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 14.1.Dla terenu 1WS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych.

3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektow
mostowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta L.odzi.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa E.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest
Prezydent Miasta F.odzi

WICEPREZYDENT MIASTALODZI__
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Zakacznik Nr 1
do uchwaly Nr
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- Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia 2025 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej doling rzeki Sokoléwki, polozonej w rejonie ulic Wycieczkowej
i Klimatycznej zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od 24 wrzesnia 2024 r.
do 15 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, tj. do dnia 29 pazdziernika 2024 r. wplyn¢ly 2 uwagi. Zlozone uwagi
zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi
zarzadzeniem rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. Zadna zuwag nie zostata
uwzgledniona. Rada Miejska w t.odzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1
— wplyneta 29 pazdziernika 2024 r.,
— dotyczy dzialek nr 405/1 1 404/1 w obrebie B-21,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dzialki sa
przeznaczone na teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 27ZN.

Tres¢ uwagi:

., Przedmiot uwagi:

W zwigzku zwylozeniem do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi obejmujqcej doline
rzeki Sokolowki, potozonej w rejonie ulic Wycieczkowej i Klimatycznej (nr 278), wnosze
o wydzielenie terenu wzdluz ulicy Klimatycznej (szczegdlnie obejmujgcego dziatke nr 405/1
i 404/1) pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng Ilub o zrezygnowanie z dalszego
procedowania planu miejscowego do czasu uchwalenia planu ogélnego uwzgledniajgcego
aktualny stan zagospodarowania terenu.

Ponizej przedstawiam uwagi/argumenty wskazujgce na blednie przvjete zalozenia do
planu:

a) plan narusza wustalenia ,, Studium uwarunkowan: i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LU/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. w zakresie
przeznaczenia terenu -w planie zalozono przeznaczenie terenu pod zielen naturalng,
podczas gdy zgodnie z ustaleniami Studium teren polozony jest w jednostce
Junkcjonalno-przestrzennej: tereny zieleni urzgdzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin
rzecznych w strefie zurbanizowanej;

b) nalezy zauwazyé, ze zgodnie ze slowniczkiem zawartym w Studium jako zielen
urzqdzong nalezy rozumie¢ tereny urzqdzone wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami
Junkcjonalnie z nimi zwiqzanymi, pokryte roslinnoScig, w tym petnigce funkcje publiczne,
aw szczegolnoSci parki, zielence, promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne,
Jordanowskie i zabytkowe oraz cmentarze, a takze zieleh towarzyszqca drogom na terenie
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zabudowanym, placom, zabytkowym fortyfikaciom, budynkom, skladowiskom, lotmiskom,
dworcom kolejowym, obiektom przemystowym oraz innym obiektom budowlanym.

c) wskazujgc w planie bledne przeznaczenie terenu, w tresci planu nie okreslono
wymagan wynikajqgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w rozdziale 3.1.
Zasady ksztaltowania iochrony Srodowiska przyrodniczego, wskazano: powigkszanie
zasobow zieleni urzqdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej poprzez: realizacje nowych
terenow zieleni urzgdzonej (dzialanie dopuszczalne w kazdej z jednostek funkcjonalno-
przestrzennych) oraz terendw rekreacyjno-wypoczynkowych na zasadach okreslonych
w  kartach ustalen dla poszczegolnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz
w rozdziale 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych'’;

d) brak w planie realizacji ustalen Studium w zakresie kierunkow zmian/zasad
dziatania/kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendéw:

1) Wigczenie wszystkich istniejgcych iprojektowanych terenow zieleni urzgdzonej
w system przestrzeni publicznie dostgpnych - mpzp nie realizuje zalozenia wskazujgc teren
zieleni naturalnej, awiec nie uwzgledniajgc realizacji przestrzeni publicznej na tym
terenie,

2) Zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej: pieszej, rowerowej, transportu
zbiorowego oraz samochodowej - plan nie zapewnia dostepnosci do doliny rzecznej, tereny
zieleni naturalnej z uwagi na brak ich regulacji bedq stanowily bariere dostepu do doliny,
nie bedg petnily roli terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) Zagospodarowanie terenow z niewielkim udzialem obiektow kubaturowych,
minimalizowanie ich negatywnego oddzialywania na krajobraz, ograniczenie ich
wysokosci do 10,5 m - mimo, iz Studium dopuszcza mozliwosé zabudowy, w planie
nie dopuszczono uzupeinienia istniejqcej struktury zabudowy na dzialkach obecnie
niezabudowanych na tym obszarze,;

4) Zachowanie niezabudowanych odcinkow dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy -
plan realizuje ten kierunek, ale wprowadza bezpodstawnie rozszerzenie tego ustalenia na
caly obszar zieleni urzgdzonej. Dolina rzeczna stanowi odrebng jednostke przestrzenng.,
dlatego dopuszczenie mozliwosci zabudowy na dzialce dochodzqcej do doliny nie bedzie
stanowilo naruszenia tego ustalenia;

5) Realizacja zaplecza parkingowego wylqcznie w sposob niekolidujqcy z walorami
przyrodniczymi - plan nie wskazuje mozliwosci realizacji parkingow;

6) Wprowadzenie regulacji w zakresie zasad kompozycji oraz elementéw wyposazenia
w celu zapewnienie wysokiej jakosci, czytelnosci, funkcjonalnosci i estetyki przestrzeni -
ustalenia planu nie stuzq realizacji tych zalozen, zakladajgc pozostawienie terenow zieleni
jako zieleni naturalnej, plan nie wprowadza dla tego obszaru zadnych regulacji, co
nie wplynie na poprawe ladu przestrzennego terenu objetego planem. Pozbawienie
wlascicieli mozliwosci wykorzystania nieruchomosci chociaz w cze$ci pod zabudowe
mieszkaniowq oznaczaé bedzie, Ze dzialki w istocie pozostang niezagospodarowane.
Trudno oczekiwaé, aby prywatni wiasciciele realizowali naklady na nieruchomosci, ktére
mialyby  podnosi¢  funkcjonalnos¢ iestetyke przestrzeni, skoro nie bedg mogli
z tych nieruchomosci faktycznie korzystac.

7) Ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, w tym pozostalsci: dawnych cmentarzy,
osad, charakterystycznych elementow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkow
archeologicznych -nie dotyczy tego obszaru;

8) Zapewnienie duzego udziatu zieleni wysokiej - plan nie realizuje tych zatozen.
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e) Bezkrytycznie, bez przeprowadzenia analiz funkcjonowania i stanu zagospodarowania
przedmiotowego terenu, przeniesiono ustalenia ze Studium do projektu m.p.z.p.

Zgodnie  zart 15.  ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sq
wiqgzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Jednak jak wskazano
w tresci przyloczonego powyzej Studium: ,przeznaczenie okreslone w kartach ustalen
nie odnoszq sie_do poszczegolnych nieruchomosci, lecz stanowig podstawe do ustalenia
w m.p.z.p. wiodgcej funkcji terenéw w tych jednostkach”.

Wymog braku sprzecznosci planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie oznacza i nie moze oznaczac prostego przenoszenia
ustalen studium do planu. W ramach przyznanego gminie wladztwa planistycznego na tym
etapie planowania nastgpuje dopuszczalna prawem interpretacja ustalen studium.

W kontekscie powyziszego stwierdzenia, w kolejnych punktach (f-k) zostanie wskazane
w jaki sposob wylozony projekt m.p.z.p. nie uwzglednil specyfiki obszaru ktérego dotyczy,
w prosty sposob przenoszqc ustalenia Studium.

P zauwazy¢ nalezy, ze jednostka ,Z" pomiedzy ulicami Wycieczkowq, Ksigzka
i Klimatyczng obejmuje obszar ponad 8 ha. Obszar objety projektem planu obejmuje teren
o powierzchni 4,65 ha, zgodnie ze Studium powierzchnia terenu zieleni urzgdzonej
powinna mie¢ minimum 3 ha. Biorgc pod uwage powyzsze zalozenia Studium wydzielenie
terenu o innym przeznaczeniu na czesci powierzchni terenu objetego projektem nie bedzie
sprzeczne z ustaleniami_Studium, ktore dopuszcza mozliwos¢ uscislenia przeznaczenia
terenu w planie miejscowym zgodnie z ustaleniami pkt 3, str. 45 Studium;

g) nie uwzgledniono_istniejgcego zainwestowania zardowno w zakresie zabudowy terenu
[ak i istniejgce] infrastruktury technicznej - co powoduje, ze uchwalenie planu
w przedstawionym ksztalcie jest nieracjonalne:

a. po poludniowej stronie Sokolowki powstaly dwa osiedla doméw szeregowych, jedno
na dziatkach 527-530 oraz drugie wigksze skladajgce si¢ z osiemnastu budynkdéw na
dziatkach 400/1-400/37, ponadto znajdujq si¢ tu takze budynek jednorodzinny na dzialce
402/5 (Klimatyczna 33a) i budynek w zabudowie blizniaczej na dzialce 399 (Klimatyczna
32i34)

b. w maju 2024 roku wilasciciel dzialki 406/5 uzyskal pozwolenie na budowe zespolu
dwdoch budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z garazami wbudowanymi
w bryle budynku

c. decyzja o warunkach zabudowy wydana w listopadzie 2023 r. dla dzialek 405/1
i 404/1 - zespot budynkow jednorodzinnych

d. w ulicy Klimatycznej zlokalizowane sq sieci: wodociggowa, kanalizacyjna,
energetyczna, gazowa, telekomunikacyjna - dopuszczenie zabudowy wzdluz ulicy
Klimatycznej pozwoli na wysokq efektywnosé uzytkowania infrastruktury publicznej
(str. 139, Przyjete kierunki rozwoju przestrzennego miasta zakladajg optymalne
wykorzystanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej."). W przypadku uchwalenia
planu w projektowanej postaci, infrastruktura na ktérq miasto przeznaczyto znaczne srodki
finansowe, nie bylaby w pelni wykorzystana. Nie jest racjonalnym, aby nieruchomosci
z bezposrednim dostgpem do wszystkich mediow nie byly przeznaczone pod zabudowe,
w sytuacji gdy zjednej strony miasto ma ograniczone Srodki na budowe nowej
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infrastruktury, a z drugiej strony widoczny jest deficyt nieruchomosci nadajgcych sie pod
zabudowg mieszkaniowq nie wymagajgcych nakiadow infrastrukturalnych ze strony
miasta.

h) nalezy zauwazyé, ze obszar na poludnie od rzeki Sokoldowki jest zwartym obszarem
zabudowy jednorodzinnej (dziatki wzdluz ulic: Turystycznej, Uzdrowiskowej, Urlopowej,
Wezasowej i Klimatycznej) i dlatego wy-lgczenie terenu spod zabudowy na tym jednym
fragmencie (a faktycznie ze wzgledu na juz istniejgcg zabudowg na dwdch dziatkach), jest
sprzeczne w zasadami racjonalnego planowailia. Zatrzymanie wszelkich procesow
inwestycyjnych na tym obszarze wydaje sie by¢ zatem nierozsqdne. Nalezy dqzyé do
stworzenia uporzqgdkowanych struktur przestrzennych o jednorodnym przeznaczeniu,
a wigc jasno wydzielonych obszaréow. Powinno sig wzigé pod uwage, ze zabudowa
istniejgca na obszarze objetym opracowaniem powstala w ostatnich kilkunastu latach
i bedzie funkcjonowac na tym terenie jeszcze dziesigtki lat. Calkowite jej pominigcie
powoduje, ze plan tworzony jest w oderwaniu od rzeczywistego zagospodarowania terenu
w czesciach juz zainwestowanych, a w pozostalej czesci utrwala stan nieuporzgdkowania
i braku dostepnosci dla okolicznych mieszkancow. Jednoczesnie poprzez brak spdjnosci
planowanego i faktycznego zagospodarowania wywoluje chaos przestrzenny.

i) strefa zurbanizowana, jak podkreslono w Studium, traktowana jest odmiennie
w poréownaniu do obszaru polozonego poza tym obszarem. W tej strefie, jak wskazano
w  opracowaniu ekofizjograficznym do Studium: ,,Obszary dopelniajgce system
przyrodniczy, pelnigce rolg rekreacyjno-spoteczng klimatyczno-biologiczng.

Charakteryzujq si¢ one réwnomiernym rozkladem na terenie calego miasta oraz
regularng lub krajobrazowq strukturq przestrzenng". A zatem tereny zielone w tej strefie,
jezeli juz sq planowane, powinny mie¢ charakter uporzgdkowany i by¢ realizowane przez
Miasto. tylko wowczas moglyby petni6 funkcje rekreacyjno-spoleczng. Wszelkie dzialania
w tej strefie powinny byé podporzgdkowane dziataniom porzgdkujgcym zwiekszajgcym
poczucie tadu przestrzennego. Takze doliny rzeczne itereny zielone powinny byc
traktowane w tym obszarze w sposob szczegolny. Powinny to byé zatem tereny publiczne.
Tymczasem, projektowany m.p.z.p. tereny zielone pozostawia jako nieurzgdzone
i pozostajgce we wilasnosci prywatnej.

J) w Studium wskazano na potrzebe rozwoju jakosciowego (str. 37): ,,Oznacza to
ograniczenie urbanizacji nowych obszarow i skupienie dzialan publicznych oraz sil
inwestycyjnych podmiotow prywatnych na uzupeilnianiu istniejgcych struktur zabudowy
oraz dopetnianiu fragmentow miasta o niedokonczonych procesach urbanizacji”.
Wskazano tez, ze: ,,Rozwdj jakosciowy powinien dotyczyé przede wszystkim nastepujgcych
obszarow: przestrzeni publicznych, w tym terendw zieleni urzgdzonej, w zakresie
odpowiedniej ilosci iwielkoSci terenéw oraz poprawy ich jakosci idostepnosci”.
Tymczasem, w projektowanym m.p.z.p., z jednej strony, wylqczono mozliwos¢ uzupetlnienia
istniejqcej struktury zabudowy, z drugiej strony, nie realizuje sie koncepcji rozwoju
JjakoSciowego poprzez pozostawienie tych terendw jako zieleni naturalnej.

k) jednym z glownych celow polityki przestrzennej wskazanych w karcie Studium
wskazano poprawe jakosci zamieszkania w ferenach sgsiednich -pozostawienie terenu
zieleni naturalnej (zieleni nieurzqdzonej) utrudni korzystanie z niego okolicznym
mieszkancom, takze zuwagi na mniejsze poczucie bezpieczenstwa w terenach
nieuporzgdkowanych.

1) Przerzucono na prywatnych wiascicieli konsekwencji realizacji planu w zakresie
zieleni - z projektu m.p.z.p. zdaje si¢ wynikaé¢ zamiar, ze to wlasciciele dzialtek majg
ponosic koszty opieszatosci Miasta w opracowaniu planu ochronnego. Obecnie, w sytuacji
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kiedy wigkszo$¢ dzialek jest zabudowana nie ma mozliwosci realizacji planu w zakladany
sposob. To spowoduje tylko brak mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych na
dziatkach dotgd niezabudowanych, ale nie oznacza utworzenia terendw zieleni urzgdzonej,
w sytuacji gdy teren pozostanie prywatny.

m) Z nieznanych i nieuzasadnionych przyczyn projekt planu pomija fragment obszaru
wskazanego w Studium jako Z (péinocny fragment). W ten sposéb tworzy sie niespdjny
obszar objety planem, w sytuacji gdy jego naturalng granice przystgpienia powinna
stanowi¢ granica jednostki funkcjonalnej Z. Mimo, ze dla wskazanego terenu w Studium
lakze wskazano przeznaczenie: tereny zieleni urzqdzonej o powierzchni minimum 3 ha
i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej ,,Z", to nie objeto ich granicami przystgpienia
do sporzqdzenia m.p.z.p. To powoduje mozliwos¢ dalszego na nich inwestowania
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Mimo, ze pozostate dzialki polozone wzdluz
ul. Klimatycznej sq rowniez zainwestowane lub przeznaczone do zainwestowania na
podstawie prawomocnych decyzji, nie zastosowano dla nich takiego rozwigzania jak dla
Jragmentu obszaru graniczqcego wzdluz polnocnej granmicy przystgpienia, argumentujgc
ustalenie przeznaczenia pod zielen naturalng ,, ZN" koniecznosciq zgodnosci ustale planu
z kierunkami wskazanymi w Studium. Swiadczy to o nieréwnym traktowaniu wiascicieli
prywatnych nieruchomosci.

W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wzigé pod uwage wymagania tadu
przestrzennego. W rozumieniu  obowigzujgcej ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) lad
przestrzenny lo ,, takie uksztaltowanie przestrzeni, kitdre tworzy harmonijng calosé oraz
uwzglednia  w uporzqdkowanych  relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
Sfunkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne”. Plan miejscowy powinien mie¢ na celu, w wyniku realizacji jego ustalen,
przede wszystkim uporzqdkowanie przestrzeni danego obszaru. W analizowanym
przypadku, w wyniku braku uwzglednienia istniejgcego zainwestowania powstal projekt
planu, ktdry chce zatrzymaé zagospodarowanie tego terenu (poprzez narzucenie
przeznaczenia pod nieuporzqdkowane tereny zieleni naturalnej dla malego fragmentu
obszaru objetego projektem planu), co w konsekwencji doprowadzi do chaosu
przestrzennego.”

Do uwagi dolaczono dokumentacj¢ fotograficzng terenu objetego projektem mpzp.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi
sig do obszaru objetego planem (...). Jednoczesdnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
.» Ustalenia  studium sq wigzgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomosé¢ polozona jest wobszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta £odzi (uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w £Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terenéw wylaczonych spod

zabudowy 1 ujety jest jako ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin
rzecznych  w strefie zurbanizowanej”, oznaczone symbolem ,Z”. Wyznaczenie
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w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej byloby niezgodne z obowigzujgcym Studium, ktérego
celem w jednostce oznaczonej symbolem ,Z” jest m.in. zachowanie istniejacych
elementéw systemu przyrodniczego, poprawa jakosci zamieszkania w terenach sasiednich
oraz poprawa warunkow klimatycznych miasta. Ustalenia obowigzujgcego Studium dla
przedmiotowego obszaru, aco za tym idzie ustalenia planu miejscowego zmierzaja do
ochrony tej czesci doliny rzeki Sokotowki przed dalsza urbanizacia.

Dotychczasowa zabudowa mieszkaniowa w granicach obszaru objetego projektem planu
powstata w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Plan miejscowy sporzadzany jest
w innym trybie niz ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie
decyzji. Przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczacych wylaczenia terendéw spod
zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,
procesy budowlane pozostaja w sprzecznoscei z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru
w obowigzujacym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Jednoczenie, nalezy
zauwazyc¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasnigcia ostatecznych
decyzji o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsiewzigcia budowlanego w oparciu
o takie pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu dla zabudowy istniejacej dopuszczono
dziatania budowlane w postaci remontu i przebudowy.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi. Dopuszczenia okreslone
w Studium sa kazdorazowo analizowane i dostosowywane poprzez odpowiednie zapisy
planu miejscowego do potrzeb i uwarunkowan lokalnych. Obszar polozony w granicach
planu zlokalizowany jest wdolinie rzeki Sokotéwki istanowi cze$¢ wymienionej
w Studium, w nazwie jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,,Z”,
doliny rzecznej w strefie zurbanizowanej. Jako przeznaczenie dopuszczalne w tej jednostce
Studium wskazuje m.in. ,tereny zieleni”, do ktérych bez watpienia zaliczy¢ nalezy
rowniez ustalona w projekcie planu ,,zielen naturalng”.

Uwaga w pozostalym zakresie nie dotyczy ustalei planu miejscowego, w zwigzku
z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych.

Uwaga Nr 2
— wplyneta 29 pazdziernika 2024 r.,

— dotyczy dziatek nr 405/1 1 404/1 w obrebie B-21,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatki sg
przeznaczone na teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 2ZN.

Tres¢ uwagi:

(.. )Wnoszqcy uwagi wnosi, by przedmiotowe dziatki zostaly przeznaczone na
zabudowe mieszkalng jednorodzinng. Powyzsze uzasadnione jest nastepujgcymi
okolicznosciami:

‘Wnioskowana zabudowa jest taka sama, jak na dziatkach sgsiednich: zabudowa
mieszkalna jednorodzinna istnieje na dziatkach w bezposredniej bliskosci dzialek
Whioskujgcego, to jest na dziatkach 402/5, 304/7, 304/8, 305/1, 305/2 oraz 530, 529,
528 i nastepnych. Dzialki Whnioskujgcego sq otoczone przez zabudowe mieszkalng
Jednorodzinng ze wszystkich stron.

Projekt Strona 6



‘Rodzaj iwielkoS¢ zabudowy moze byé w akcie planistycznym dostosowana do
istniejgcej zabudowy oraz do warunkéw lokalnych;

Dopuszczenie  wnioskowanej  zabudowy  zapewniloby — spdjny,  harmonijny
i zrownowazowny rozwdj miejscowosci oraz zapewniloby {ad przestrzenny — skoro
wnioskowana zabudowa jest identyczna jak zabudowa istniejqca sqsiednia; Potwierdza to
fres¢  prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy, ktére zostaly wydane dla
przedmiotowych dzialek;

-Wprowadzenie zakazéw zabudowy stanowilo by wiec nadmiernie ograniczenie
wilascicieli dzialek;

Zakazy zabudowy dzialek Whnioskujqcego bylyby nieproporcjonalne w stosunku do
wlascicieli dzialek sqsiednich. Na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych istnieje
mozliwosé  zabudowy. Wprowadzenie zakazu zabudowy nie znajdowaloby —wiec
racjonalnego uzasadnienia. Na dzialkach sgsiednich istniejq takie same warunki jak na
dziatkach Wnioskujgcego.

Jak stwierdzit Wojewddzki Sgd Administracyjny w Krakowie w wyroku z dnia
12 wrzesnia 2019r. (I SA/Kr 401/19): ,,Zasada proporcjonalnosci nakazuje organom
tworzgcym prawo miejscowe uzycie takich srodkow, ktore sq niezbedne dla osiggniecia
zamierzonego spotecznie uzytecznego celu, z jak najmniejszym uszczerbkiem (kosztem) dla
Jednostki, ktdrej prawa dla osiggniecia tego celu muszq byé naruszone.”

Na wszystkich dzialkach sgsiadujgcych, jest zlokalizowana zabudowa. Wyjgtkiem sq
dzialki Wprowadzenie zakazu zabudowy dzialki Wnioskujgcego dotkniete byloby wicc
brakiem spdjnosci, logiki i zasadnosci.

‘Wprowadzenie mozliwosci zabudowy zapewniloby dodatkowe wplywy finansowe do
budzetu Gminy z tytutu podatku;

‘Wprowadzenie mozliwosci zabudowy zapewniloby dodatkowe wplywy finansowe do
budzetu Gminy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

-wnioskowana zabudowa jest zgodna z interesem publicznym jak i prywatnym.

Potrzebg ogdlu spoleczenstwa jak ilokalnej spolecznosci jest mozliwosé zabudowy
swoich dzialek oraz rozwdj miejscowosci. Wprowadzanie nadmiernych ograniczen
w zabudowie jest ztym niezgodne. Wnioskowana zabudowa nie stanowi zadnego
ograniczenia dla nieruchomosci sgsiednich, nie powoduje immisji innych, niz generuje
sgsiednia, taka sama zabudowa. Tego typu zabudowa wprowadzitaby lad do otoczenia.
Zabudowa bylaby spojna. Mieszkaricy dbajq o dom i jego otoczenie — o jego czystosé, brak
smieci, odpadow. Obecnosé takiej zabudowy jak wnioskowana porzgdkuje wiec otoczenie.

-Dopuszczenie zabudowy nie wymaga realizacji zadnej infrastruktury, ktéra moglaby
obcigzac Gming.

W poblizu dzialek istnieje juz droga dojazdowa. Jest ona wykorzystywana na potrzeby
istniejqcej juz zabudowy w sgsiedztwie. Tak samo wmoglaby byé wykorzystywana na
potrzeby wnioskowanej zabudowy.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
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miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objegtego planem (...). Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomo$é polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terendw wylagczonych spod
zabudowy 1 ujety jest jako ,,Tereny zieleni urzgdzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin
rzecznych wstrefie zurbanizowanej”, oznaczone symbolem ,7”. Wyznaczenie
w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terenow zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium, ktorego
celem wjednostce oznaczonej symbolem ,Z” jest m.in. zachowanie istniejgcych
elementow systemu przyrodniczego, poprawa jakosci zamieszkania w terenach sgsiednich
oraz poprawa warunkow klimatycznych miasta. Ustalenia obowigzujacego Studium dla
przedmiotowego obszaru, aco za tym idzie ustalenia planu miejscowego zmierzaja do
ochrony tej czesci doliny rzeki Sokotdéwki przed dalszg urbanizacia.

Dotychczasowa zabudowa mieszkaniowa w granicach obszaru objetego projektem planu
powstala w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Plan miejscowy sporzadzany jest
w innym trybie niz ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie
decyzji. Przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, oile spetnione sa warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczgcych wylaczenia terendw spod
zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,
procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru
w obowiazujacym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Jednoczenie, nalezy
zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasnigcia ostatecznych
decyzji o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsiewzi¢cia budowlanego w oparciu
o takie pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu dla zabudowy istniejacej dopuszczono
dziatania budowlane w postaci remontu i przebudowy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Fodzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W planie nie znalazly si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej bedace
zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Fodzi
z dnia r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy ujawnione zostana po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta L.odzi obejmujacej doline rzeki Sokolowki,

polozonej w rejonie ulic Wycieczkowej i Klimatycznej.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr L/1546/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 listopada
2021 r. przystgpiono do sporzagdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi obejmujgcej doling rzeki Sokolowki,
potozonej w rejonie ulic Wycieczkowej i Klimatycznej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 5 ha obejmuje swoim
zasiggiem odcinek doliny rzeki Sokolowki pomig¢dzy ulicami Wycieczkows i Jozefa
Dworzaczka. W obszarze objetym projektem planu czegsé dzialek, zwlaszcza tych
zlokalizowanych po potudniowej stronie rzeki jest zagospodarowana w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostale tereny stanowig zieled naturalng towarzyszaca
dolinie rzeczne;.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko iprognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujgcy, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskie]
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu znajduje sic w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,Z”, obejmujgcej tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej. Sg to obszary dopehiajace
system przyrodniczy, pelnigce funkcje rekreacyjno-spoteczng i klimatyczno-biologiczna.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw w ww. jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»Z” dopuszczajg oprocz terendow zieleni réwniez ustugi wypoczynku, rekreacji, sportu
iustug je wspierajacych. Zgodnie z ustaleniami studium obszar objety projektem planu
micjscowego pozostawiony zostal w strukturze terenow nieprzewidzianych dla rozwoju
zabudowy. Dla istniejacej zabudowy ustalono katalog mozliwych dziatan budowlanych
(). remont i przebudowe).

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowiazuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywalo sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych jest zabudowa o znacznej intensywnosci, ktora ingeruje w tereny
aktywne przyrodniczo. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
regulujac zasady zagospodarowania terendéw, zapobiega procesom rozprzestrzeniania sie
zabudowy w samej dolinie rzecznej przez co prowadzi do poprawy jakodci zamieszkania
na terenach sgsiednich osiedli mieszkaniowych.
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W projekcie planu wyznaczono strefe¢ kontrolowang od istniejacego gazociggu
usytuowanego w ul. Jozefa Henryka Klimczaka oraz w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru planu. Szerokos¢ strefy kontrolowanej okreslono zgodnie zrozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640) na podstawie
danych otrzymanych od gestora sieci dotyczacych parametréw gazociggéw wystepujgcych
w granicach obszaru objetego planem oraz roku ich budowy i zastosowanego materiahu.
(pismo Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z o0.0. Zaklad Gazowniczy w Lodzi Nr
LO.RODZ.422.143.MSz.2024 z dnia 7 maja 2024 r.). Analiza parametrow istniejgcej sieci
gazowej usytuowanej w ulicach przylegtych do obszaru planu wykazata, ze strefy
kontrolowane okreslone zgodnie z ww. przepisami zawierajg sic catkowicie poza
granicami obszaru obj¢tego planem.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenéw, zasady ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemowe rozwiazania
w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania iuzytkowania
terenow, ktoére plan reguluje, uwzgledniajg potrzeby ochrony doliny rzeki Sokoléwka
stanowigcej jeden z elementow systemu przyrodniczego Miasta, atakze ochrony przed
narastajacg presja urbanistyczna.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130), uwzgledniajgc art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie =z zakresem art. 15 ww. ustawy,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

L. Sposib realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, poprzez
okreslenie: linii  rozgraniczajacych,  przeznaczenia  terenow.  zasad
zagospodarowania terendw;

2) walory krajobrazowe poprzez ustalenic zasad zagospodarowania terendw,
w szczegoOlnoscei terendw zieleni naturalnej oraz okreslenie zasad sytuowania
infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony,
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz urzadzen
wodnych, melioracji oraz obiektow mostowych;

b) dopuszczenia lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;
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4)

5)

¢) nakazu zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku
planu, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
i zwierzat,

d) zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych
oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

¢) nakazu utrzymania rzeki Sokotéwki jako cieku otwartego;

f) nakazu  stosowania  rozwigzan  umozliwiajgcych ~ wykorzystanie  lub
retencjonowanie  wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach  odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia Sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

g) zakazu:

— stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé
zanieczyszczenia wod,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja
z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

— wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji  rzeki
Sokolowki, stawow oraz rowéw spetniajacych role odbiornikow wod
powierzchniowych  z dopuszczeniem  ich  przebudowy i rozbudowy
spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;

h) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystoscei i porzadku w gminie;

1) zakazu dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowalyby zmiane
rzednej wysokosciowe]j terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego
gruntu w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu
za wyjatkiem niwelacji niezbgdnych do realizacji inwestycji z zakresu:
infrastruktury technicznej, drog, obiektéw mostowych, urzadzen wodnych oraz
rekultywacji;

J) zakazu stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

k) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach  odrebnych  zzakresu ochrony srodowiska, w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska,
walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
z zachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska, oraz umozliwiajagc wykorzystanie
istniejgcych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;
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6) prawo wlasnosci poprzez ograniczenie ingerencji w tereny stanowigce wiasno$é
prywatng do sytuacji uzasadnionych potrzebami wynikajacymi z wymogdw ochrony
$rodowiska i tadu przestrzennego oraz interesu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu  mozliwosé
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, atakze
wskazujac tereny doliny Sokolowki wspodttworzace system przyrodniczy Miasta, do
utrzymania 1 ochrony;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwosé
wyposazenia terendow w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowiacej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Y.odzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) wylozeniu projektu planu do publicznego wglagdu i organizacji dyskusji
publicznej nad rozwiagzaniami przyjetymi w projekcie planu,

¢) mozliwosci skladania wnioskoéw i uwag do projektu planu na pismie, ustnie do
protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Pracowni,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnosci 1iprzejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak
réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
22024 1. poz. 1112 i 1881) przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na
srodowisko  skutkow  realizacji  przedmiotowego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obstugi
zabudowy istniejgce;j.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego realizacja pozostatych
wymagan, walorow i potrzeb, ktére uwzglednia sie w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy nie ma zastosowania w niniejszym planie
miejscowym.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreSlajgc sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne.
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Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 10 grudnia 2021 r. do 3 stycznia 2022 r. nie
wplynetly zadne wnioski.

Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania
na Srodowisko w dniach od 24 wrzes$nia 2024 r. do 15 pazdziernika 2024 r. W terminie
wnoszenia uwag, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 29 pazdziernika 2024 r.,
wplynety 2uwagi. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Fodzi uwagi nie zostaly
uwzglednione.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkdw
finansowych uchwaty.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwos$ci sytuowania nowych budynkéow.

IL. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Y.odzi uchwalonej uchwatg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. W wyniku
przeprowadzonej oceny aktualnosci obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uznane zostato za aktualne. Na obszarze
objetym projektem planu w dacie sporzadzenia ww. oceny nie obowigzywal miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostal
zidentyfikowany ioszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu.
Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
analizy wykazaty, iz uchwalenie mpzp nie generuje dochodéw i wydatkéw po stronie
gminy.
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£édz, dnia 17 grudnia 2024 r.

DFP-Bd-11.3024.187.2024

Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w todzi

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP3.46.278.2021.J0.AKr z dnia 13 grudnia 2024 r. projektem uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi obejmujacej doline rzeki Sokotdwki, potozonej w rejonie ulic
Wycieczkowej i Klimatycznej, informuje, iz biorgc pod uwage brak dochodéw oraz

wydatkéw w przedfozonym projekcie, nie wnosze do niego uwag pod wzgledem

budzetowym.

Krzysztof Maczkowski






