Druk Nr £9/2e25"
Projekt z dnia 5 /-2 Zozf

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na podwyzszenie bonifikaty od ceny samodzielnego lokalu
uzytkowego nr 1U, usytuowanego w budynku znajdujgcym si¢ na nieruchomosci
polozonej w Lodzi przy al. Tadeusza Kosciuszki 33.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 68 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717
1 1881), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na podwyzszenie bonifikaty, o ktorej mowa
w art. 68 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, z 50 %
na 70 % od ceny sprzedazy w drodze bezprzetargowe] samodzielnego lokalu uzytkowego
nr 1U, usytuowanego w budynku znajdujacym si¢ na nieruchomoscei potozonej w Lodzi przy
al. Tadeusza Kosciuszki 33, oznaczonej jako dziatka nr 77/1, w obrebie S-6, o powierzchni
703 m?, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00097892/9.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest
Prezydent Mlasta Lodzi
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UZASADNIENIE

Kamienica polozona w Lodzi przy al. Tadeusza Kosciuszki 33 jest wpisana do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lodzkiego na mocy decyzji Prezydium Rady Narodowe;j
m. Lodzi Konserwatora Zabytkéw m. Lodzi z dnia 20.01.1971 r., KI. I11-680/92/71 pod numerem
rejestru A/92. Ponadto wybrane elementy wystroju i wyposazenia wnetrz budynku wpisane
sa do rejestru zbytkéw ruchomych wojewodztwa todzkiego, na mocy decyzji Prezydium Rady
Narodowej] m. bLodzi Konserwatora Zabytkow m. Lodzi z dnia 10 grudnia 1970 r.
L.dz. KLIII-660/4/70 pod numerem rejestru B/7, a takze figuruja w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow. W zwigzku z faktem, iz rejestr zabytkéw obejmuje ochrona konserwatorska budynek,
w ktorym znajduje si¢ lokal 1U, bonifikata zostanie udzielona od ceny lokalu (cena udziatu
w prawie wlasnosci gruntu nie bedzie podlegata bonifikacie).

W dniu 28.03.2022 r. L.odzki Wojewoddzki Konserwator Zabytkow przeprowadzil kontrole
dotyczaca przestrzegania 1 stosowania przepisow ustawy z dnia 23.07.2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W dniu 20.03.2024 r. przedstawiciele EWKZ
przeprowadzili kontrole dotyczaca weryfikacji wykonania zalecei pokontrolnych. Stwierdzono,
ze zadne z zalecen nie zostalo wykonane.

Pozwoleniem Nr WUOZ-ZRR.5173.11.2023.PU z dnia 29.06.2023 r. Lodzki Wojewddzki
Konserwator Zabytkow wyrazit zgod¢ na sprzedaz w drodze bezprzetargowej ww. lokalu
uzytkowego, pod warunkiem poinformowania przyszlego nabywcy o tresci obowigzujacych
zalecen pokontrolnych sformutowanych w pismie F.odzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 20.04.2022 r. 1 28.04.2022 1.

Zgodnie z ww. zaleceniami pokontrolnymi wiasciciel nieruchomosei zobowigzany zostat
do:

1. migjscowych napraw elewacji od strony podworka w tym nadprozy (w miejscu nadprozy
nad otworami okiennymi i drzwiowymi oraz nad przeswitem bramowym),

2. naprawy plyt balkonowych oraz pltyty (podstawy) wykusza w narozniku w taki sposéb,
zeby zahamowa¢ destrukcje elementow konstrukcyjnych oraz zalewanie wnetrz budynku woda
opadows,

3. usunigcia napisow graffiti z elewacji frontowej, zamalowania napisow graffiti
na poludniowej $cianie szczytowej,

4. uzupetnienia ukruszonych fragmentéw odbojnikéw w przeswicie bramowym,

5. osuszenia $cian, stropu i posadzki piwnicy w taki sposob, zeby zahamowaé dalsza

destrukcje tynkéw (stwierdzono destrukcje tynkdw, wysolenia, ubytki az do odsloniecia lica muru),
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6. zabezpieczenia belek stropowych stropu nad piwnicg w taki sposob, zeby zahamowaé
dalsza korozj¢ (stwierdzono: w piwnicach na stropach — destrukcje tynkéw, wysolenia w formie
stalaktytow na belkach stropowych, ubytki az do odstonigcia lica muru, korozje belek stropowych
az do rozwarstwienia i ubytkow),

7. naprawy studzienek przy oknach piwnicznych w taki sposob, Zzeby woda opadowa
nie zalewala piwnicy (oczyszczenie studzienek ze $mieci , udroznienie, naprawa stolarki okiennej),

8. uzupelnienia ubutku tynku na klatce schodowej w oficynie przy drzwiach zewnetrzych,

9. naprawy (uzupelnienia) ukruszonego wykonanego z lastriko stopnia klatki schodowe;j
w oficynie w miejscu, gdzie doszlo do odstonigcia kotwienia balustrady,

10. naprawy pokrycia dachowego, obrébek blacharskich i systemu odwodnienia dachu
(rynny i rury spustowe) w taki sposob, zeby zahamowa¢ proces destrukcji elemantow wiezby
dachowej i zalewania budynku wodg opadowg (stwierdzono: oznaki zalewania woda opadowa
od strony dachu, zacieki, ubytki warstw wykonczeniowych az do odslonigcia odeskowania
na stropie, wybrzuszenia warstw malarskich, zawilgocenie wigzby dachowej i odeskowania dachu),

11. domknigcia i uszczelnienia wylazu na dach,

12. zabezpieczenia technicznego substancji zabytkowych sztukaterii znajdujacych sie
na fasetach i sufitach (w zwigzku z pgknigeciami znajdujacymi sie na dekoracjach sztukatorskich
na $cianach i sklepieniu gtéwnej klatki schodowej oraz peknieciami na sztukateriach stropu hollu
na I pietrze oraz §ladami po zalaniach).

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ceng nieruchomosci lub jej
czgscil wpisanych do rejestru zabytkow obniza si¢ na wniosek nabywcy o 50%. Wlasciwy organ
moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizyé
te bonifikate.

Cena sprzedazy lokalu nr 1U wraz z udzialem w prawie wlasnoéci gruntu,
na podstawie operatu szacunkowego, zostala ustalona na kwote 3.333.006,81 zl, na ktorg sklada sie
cena za lokal 2.111.475,00 zt oraz cena za udzial w prawie wlasnosci gruntu 1.221.531,81 zt.

W przypadku udzielenia 70 % bonifikaty cena sprzedazy wyniesie
1.854.974,31 zt (1j. 633.442,50 zt lokal i 1.221.531,81 z} udziat w prawie wlasnosci gruntu).

W zwiazku z powyzszym, majac na uwadze zly stan techniczny budynku i lokalu oraz
przewidywany bardzo wysoki koszt wykonania prac zaleconych przez Lodzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, Prezydent Miasta Lodzi przedstawia projekt uchwaly Rady Miejskiej
podwyzszajacy ww. bonifikat¢ do wysokosci 70%.
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