Druk Nr }4 /16225

Projekt z dnia 4 &) ,&w‘,’,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

7 dnia 2025r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Lomzynskiej 25 w Lodzi.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 72024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8 ust. 1-3
ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195). Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawey 4Buildingl Sp. 7 0.0. z siedzibg w Warszawic
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgecej na budowie budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego  zlokalem  uslugowym  wraz  zgarazem  wielostanowiskowym
oraz urzadzeniami budowlanymi — instalacjami zewne¢trznymi wody. kanalizacji sanitarnc)
i deszczowe] na dzialce nr 193/2 wobrebie G-4 zlokalizowanej przy ul. Lomzynskiej
25 w Lodzi.

§ 2. Okresla sig¢ granice terenu objetego inwestyejg mieszkaniowsg przedstawione
na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:500 oznaczone linig przerywang Koloru czerwonego
opisane literami kolejno od A do D — zgodnie 7z zatgeznikiem Nr 1 do uchwaly.

§ 3. Okredla si¢ minimalng laczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 1670 m?
i maksymalng tgczng powierzehnic uzytkowa mieszkan — 1870 m?,

§ 4. Okredla si¢ minimalng liczbg mieszkan — 25 1 maksy malng liczbg mieszkan - 34.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie od 93.5m? do 99 m?
powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dzialalnosé¢ handlowsg i uslugowa, z zastrzezeniem
ze powicrzchnia ta begdzie wicksza od 5% inie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej
mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychezasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu polegajace na:

I) budowie budynku mieszkalnego wiclorodzinnego zlokalem uslugowym i garazem
wiclostanowiskowym;

2) zagospodarowaniu terenu m.in. utwardzeniu czedei tereru oraz wprowadzeniu zieleni
urzadzone] w postaci nowych nasadzen:

3) budowie niezbgdnego uzbrojenia terenu:

4) budowie zjazdu z ul. Lomzynskicj na podstawie odrebnego opracowania;
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5) rozbiorce istniejgcych instalacji  zewnetrznych, usunigciu istniejgcych  utwardzen
kolidujgcych z inwestycja mieszkaniowg oraz wprowadzeniu nowych nasadzen.

§ 7. Okresla sie powiagzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym
uzbrojeniem terenu — inwestycja zostanie powigzana z nast¢pujacym uzbrojeniem terenu:
1) droga publiczng — ulicg Eomzynska:

2) siecia  wodociggows  zlokalizowang w ulicy Lomzynskiej zgodnie 7z warunkami
technicznymi whasciwego gestora sieci;

3) siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowana w ulicy Lomzynskiej zgodnie z warunkami
technicznymi whasciwego gestora sieci;

4) siecig clektroenergetyczng zlokalizowang wulicy Lomzynskiej zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sicet;

5) siccia cieplowniczg zlokalizowang w ulicy Suwalskiej zgodnie z warunkami technicznymi
wladciwego gestora sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanic na wode¢. cnergic oraz sposob odprowadzania lub
oczyszezania Sciekdw, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
miecjse postojowych, jak rowniez sposob zagospodarowywariia odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego — do 2.98 dm'/s.

b) $cieki bytowe do kanalizacji miejskiej —do 2,98 dm?/s,

¢) gaz do celow bytowych — do 20 mi/h.

d) cieplo z sieci miejskiej — do 218,90 kW,

e) cieplo z whasnego zrodla — do 100 kW,

f) energia elektryczna z sieci miejskiej — do 215 kW,

2) wody do celow wewnetrznej ochrony ppoz. —do 1,5 dm¥/s,

h) wody opadowe oszacowano na 10,0 dm'/s; wody opadowe zostang odprowadzone
do sieci kanalizacji deszezowej wilosei nie wiekszej niz 1.0 dm'/s; pozostala woda
opadowa zostanic retencjonowana w obrgbic dzialki, oddana do sieci miejskiej
w diuzszym czasie lub rozprowadzona na terenie objetym wnioskiem,

1) gospodarka odpadami komunalnymi — odpady komunalne beda segregowane i wywozone
zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenic Miasta Lodzi,

}) minimalna faczna liczba micjsc postojowych, powinna by¢ zgodna:

- w zakresie obslugi mieszkan zart. 17 ust. 4d pkt 2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwicniach W przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, czyli byé co najmniej réwna liczbic micszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej,

e '
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- w zakresie obstugi handlu i ustug z § 3 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaly Nr LXXVI/2076/18
Rady Micjskicj wklodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. wsprawic lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644),
zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi: NrI11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348). Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200). Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwea 2022 .
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675). Nr LXXII1/2191/23 zdnia 15 marca 2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4006) i Nr LXXXVI/2608/24 zdnia 17 stycznia
2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102), czyli wynosié co najmniej 1.5 miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czesei budynku
stanowigcego inwestycje mieszkaniowa, przeznaczonej na dziatalnosé¢ handlowa lub
ustugowa;

2) okresla si¢ planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektoéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- budowa  budynku  mieszkalnego  zustugami  wparterze  oraz  garazem
wiclostanowiskowym,

- zagospodarowanie terenu obejmujgce m.in.: usunigcie istniejgeych utwardzen terenu.
wprowadzenie nowych utwardzen oraz zielent,

- dostep do drogi publicznej poprzez planowany zjazd z ul. Lomzynskiej, oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako 6KDI, 1/2 do garazu
wielostanowiskowego (zgodnic z uzgodnieniem Zarzedu Drog i Transportu — pismo
nr ZDiT-UU,40121.2.229.2024 7 dnia 5 grudnia 2024 r.),

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zelyeznik Nr 2 do uchwaly.

b) charakterystyka 1 przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ushugami w parterze oraz garazem wiclostanowiskowyni;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danc
charakteryzujgce jej wpltyw na srodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Dz. U. 22024 r. poz. 1112,
1881 1 1940):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia terenu inwestycji — 694 m?.
- powierzchnia zabudowy — od 416 m? do 440 m?,
- powierzchnie utwardzone — od 60 m” do 100 m?,

- powicrzchnia biologicznie czynna — od 87 m? do 200 m? (co stanowi 12.5%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej),

- wysokos¢ zabudowy — do 23 m,

- liczba kondygnacji (lacznie 2z poddaszem) — od 5 do 7 kondygnacji nadziemnych
oraz 1 kondygnacja podziemna,

- ksztalt dachu i kat nachylenia polaci dachowych — dachy plaskie do 59,

- kubatura — od 8500 m3 do 9500 m-.
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b) zgodnic zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 0 wrzesnia 2019 r. w sprawic
przedsiewzig¢  moggeych  znaczaco  oddziatywa¢  ma  Srodowisko  (Dz. U.
poz. 1839, 22022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724) projektowana inwestycja nic jest
zaliczona do inwestycji moggeych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z powierzchnig
terenu infrastruktury towarzyszacej jest mmniejsza niz 2 ha, o ktorych mowa w § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugic rozporzgdzenia, jak rowniez powierzchnia uzytkowa
projecktowanego garazu jest mniejsza niz 1 ha. o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzgdzenia.

§ 9. Obickty objete inwestycja mieszkaniowa bedg zlokalizowane na nastgpujace]
nieruchomodci, wskazanej wedlug katastru nieruchomosei oraz ksiegi wieczystej: dzialka
nr 193/2, obrgb G-4,

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wicezystej, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢ skutek, oktérym mowa warl. 35 ust. | ustawy zdnia 35 lipca 2018 1.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyeji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 11. Wskazuje sic cze¢s¢ nieruchomosci wedhug katastru nieruchomosei oraz ksiegi
wieczystej, o ktére] mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:
czes¢ dziatki nr 194/6, obrgb G-4. '

§ 12. Okresla sie¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska 1 ochrony
zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z viymogami ochrony $rodowiska
zawartymi w obowigzujgcych przepisach inormach, wtym ustawie zdnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847.
1853, 1881, 1914, 1940 1 1946);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami.
o ktérych mowa w art. 6 ustawy 7z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. 1.
72024 r. poz. 1478 1 1940);

3) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U. 22024 r. poz 1292 i1907) teren planowanej inwestycji jest objety formami
ochrony konserwatorskiej, poniewaz znajduje si¢ naobszarze historycznego ukladu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego — Osada Fodka 1872, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow miasta Lodzi: omawiany teren zostal takze objety zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei obszaru miasta Iodzi
polozonej wrejonie ulic:  Stanistawa  Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskigj.
Lomzynskiej. gen. Jaroslawa Dabrowskicgo, Rzgowskici, Bednarskiej, Wolczanskiej,
Sieradzkiej i Piotrkowskiej  oraz  placu  Reymonta,  przyjetego  uchwalg
Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwea 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 2598).

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz niec narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 15. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa IL.odzkiego.
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§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Fodzi
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Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows.
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Zalgeznik Nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
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Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Inwestor 4Buildingl Sp. z o.0. pismem z dnia 25 listopada 2024 roku wystapil
do Rady Miejskiej w Lodzi, za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura Architekta
Miasta w Departamencie Planowania 1 Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi,
o ustalenie na podstawic ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji towarzyszacych (Dz. U, 22024 r.
poz. 195), zwanej dalej specustawa. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajace)
na budowie budynku mieszkalnego wiclorodzinnego z lokalem uslugowym wraz
z parkingiem podziemnym, halg garazowg oraz urzadzeniami budowlanymi — instalacjami
zewnetrznymi wody. kanalizacji sanitarncj i deszezowej na dzialce nr 193/2 w obrebie G-4
zlokalizowanej przy ulicy Lomzynskiej 25 w Lodzi.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze spetnia wymogi dotyczace kompletnosei
wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego
wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalng
i maksymalng powierzchnie uzytkows mieszkan wynoszaca od 1670 m? do 1870 m’
oraz planowang minimalng i maksymalng liczbe mieszkan wynoszacg od 25 do 34. Okreslono
zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlows i ustugowy o powierzehni
wynoszgcej nie mniej niz 93,5 m® i nie wiecej niz 99 m?. Wniosek obejmuje analiz¢
powigzania inwestycji micszkaniowej z uzbrojeniem terenu orazich charakterystyke.
Whnioskodawca wskazal nieruchomosé, wedlug katastru  nieruchomodci  oraz  ksiegi
wicczyste], na ktore) majg by¢ zlokalizowane obiekty obigte inwestycja mieszkaniowy.
Wskazano rowniez, w jakim zakresie planowana inwesiycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 ze nie jest sprzeczna z¢ studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennege miasta Fodzi. Wykazano, ze
inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom. o ktorych mowa w rozdziale 3 specustawy
oraz lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zalgizono koncepeje urbanistyczno-
architektoniczng, sporzadzong przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajgeg  uprawnienia  budowlane do projektowania  bez  ograniczen
w specjalnosci  architektonicznej oraz inne wymagare os$wiadczenia 1 zaswiadezenia.
Whnioskodawca wskazal rowniez nicruchomosé, o ktorej mowa w art. 38 ust. 1 specustawy.

W dniu 28 listopada 2024 roku wniosek zostal udost: pniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacjg o formic, migjscu i terminie skiadania
uwag. Ponadto w dniu 11 grudnia 2024 r. w lokalnej prasic .. 6dZ.pl™ pojawila si¢ informacja
o wplywie przedmiotowego wniosku wraz z informacja o fornue, miejscu i terminie sktadania
uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta nie trafily zadne uwagi
do planowanej inwestycji.

Pismami z dnia 2 grudnia 2024 roku powiadomiono orguny opiniujace i uzgadniajgce,
o ktorych mowa w art. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwoéei przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.

Nastepujace organy opiniujace udzielily odpowiedzi:

- Prezydent Miasta Fodzi, w ktdrego imieniu dziala .fastgpca Dyrektora Lodzkicgo
Osrodka Geodezji - opinia z dnia 6 grudnia 2024 r., znak: OKS.071.71.2024.2.AG
informujaca o zastrzezeniu w zakresie uregulowania podialu nieruchomosdei z dzialkyg
sgsiednig. LOG w pismie poinformowal, 7¢ na dzialce oojgtej wnioskiem znajduje sig
czgsciowo budynek mieszkalny wiclorodzinny (ul. Lomzynska 17/19). Kolizje granicy dzialki
7 budynkiem mieszkalnym potwierdzajg ponadto dane z operatu ewidencji gruntéw. Dyrektor
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Lodzkiego Osrodka Geodezji nie wniost wigeej uwag ani zastrzezen w zakresie ochrony
gruntéw rolnych oraz koordynacji usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu.

- Zarzad Wojewodztwa Lddzkiego pismem 2z dnia 10 grudnia 2024 r., znak:
BPPWL.ZP.405.6.2024 poinformowal o braku mozliwosci zaopiniowania przedlozonego
whniosku z uwagi na fakt, ze Wojewodztwo Lodzkie nie posiada audytu krajobrazowego.

- Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny pismem z dnia 20 grudnia 2024 r..
znak: NS OZNS.9022.486.2024.SK poinformowal o pozytywnej opinii dla przediozonego
wniosku.

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architcktoniczna przekazata Uchwate nr 47/XXI11/2024
z dnia 16 grudnia 2024 r. wydajac pozytywng opini¢ dotyczgeq lokalizacji te) inwestycji.

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamigjscowego
w Lodzi pismem z dnia 3 stycznia 2025 roku, znak: CWCR_OZ_Fodz-WWiZ.0732.1.2025
poinformowat o braku uwag do wniosku.

W ustawowym lerminie nie wplyngly ponadto opinie, wlasciwe wedlug specustawy dla
terenu inwestycji:

- Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi
- Agencji Bezpicczenstwa Wewnetrznego/Dyrektora Delegatury w Katowicach
- Komendanta Wojewadzkiego Policji w Lodzi

- Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu  Strazy  Granicznej im. Powstania
Warszawskiego

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego

co do ktérych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nicprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadmajgee:
= «

- Zarzad Drog 1 Transportu postanowieniem nr ZDiT-UU.40121.2.229.2024 z dnia 5
grudnia 2024 r. uzgodnil przedtozony wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebicga przez nicruchomosci
wchodzgee w sktad pasa drogowego. przylega do nieruchomosci wehodzgeych w sklad pasa
drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego
i uzgodnil zaproponowang obsluge komunikacyjng terenu nicruchomosci objetej wnioskiem
poprzez zjazd z ul. Lomzynskiej (oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 6KDL 1/2. ktéra jest drogg publiczng. ulica lokalng przez
projektowany zjazd).

- Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowicniem z dnia 9 grudnia 2024 r.,
znak:  WUOZ-PP.5151.2180.2024.LL.LS uzgodnit przediozony wniosck w zakresic
zgodnodcl z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

Wydane w sprawie postanowienia i opinie zostaly przekazane do wnioskodawcy.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dolgezone zostalty uzyskane
opinie i uzgodnienia. 7 ich tresci wynika, ze podmioty opiniujgce lub uzgadniajgce nie
wniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 7z garazem wielostanowiskowym. Budyne< zaprojektowano jako zwartg
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bryte o wysokosci od 5 do 7 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacji podziemnej.
W czedei blizsze] budynku sasiednicgo znajdujgeego sig na dzialce 190/2 projektowany
budynck ma 5 kondygnacji oraz gzyms wienczgey licujacy z budynkiem sgsiednim
o wysokosci 17 m. Czes¢ 7 kondygnacyjna o wysokosei 23 m zostala odsunigta od budynku
sgsiedniego ze wzgledow kompozycyjnych oraz warunkéw ochrony przeciwpozarowe)
i podkresla przyszly naroznik ulic stanowige ich dominante. Zgodnie z charakterystyky
zabudowy sgsiedniej oddzielono parter gzymsem posrednim, licujgeym  z  gzymsem
znajdujgcym si¢ na eclewacji budynku na dziatce 190/2. W najblizszym otoczeniu
projektowanej inwestycji znajdujg si¢ liczne budynki fabryczne pochodzace z poczatku XX
wicku, dawne budynki magazynowe. Projektowany budynek, poprzez zastosowany material
elewacyjny, ma nawigzywa¢ do budynkow fabrycznych zlokalizowanych wzdluz ulicy
Lomzyniskiej. Tektonika fasady, w szezegolnosci elewacj frontowej. ma oddawac charakter
budynkow fabrycznych poprzez rytmike oraz proporcje okien. Zastosowane okna narozne
maja dodawa¢ wyjatkowego charakteru przyszlej naroznikowej zabudowy. W projektowanym
budynku przewidziano nast¢pujace funkeje: parter - jako strefa wejsciowa, lokal ustugowy,
garaz wiclostanowiskowy, pomieszczenia techniczne oraz przestrzen wspolna; kondygnacje
nadziemne - jako lokale mieszkalne; kondygnacja podziemna - jako pomieszczenia
techniczne oraz garaz wielostanowiskowy. Droge pozarowa dla projektowanego budynku
stanowi¢ bedzie ulica Lomzynska. W ramach inwestycji mieszkaniowej. zaprojektowano
nowe izaplanowano do przebudowy nastgpujgce sieci: ciep‘owniczg, elektroenergetyczng,
wodociggowa oraz Kanalizacyjna. a takze zaplanowano nowy teren zieleni. Powierzchnia
terenu inwestycji wynosi 694 m2. Powierzchnia zabudowy wynosi do 440 m?. Projektowana
powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostala na minimum 87 m?, co stanowi wskaznik
nie mniejszy niz 12.5% terenu obj¢tego wnioskiem. Projektowane powierzchnie utwardzone
majg stanowi¢ od 60 m?* do 100 m? . Projcktowana ilo$¢ mieszkat w bryle budynku wynosi
od 25 do 34.

Whnioskodawcea zlozyl oswiadezenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy, ze
nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] z iwestycjami, o ktorych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy 1 ktore majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowigzug ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwancgo dalej Planem lub mpzp) dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Stanislawa Przybysze wskiego. Kruczej, Zarzewskiej.
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskicgo. Rzgowskie,, Bednarskiej, Walczanskiej,
Sicradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta, przyjetego uchwaly Ne LXXXVIII/1823/14
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwea 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2598).
Z porownania charakterystycznych parametrow projektowane, inwestycji z ustaleniami mpzp
wynika niezgodnos¢ inwestycji z wymogami Planu, w zakresic przedstawionym ponizej:

1) powierzchnia zabudowy:

a) w Planie - nie wicksza niz 60%;

b) projektowana powierzchnia zabudowy to: 434 m2, co stanowi 62,25%:
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) w Planie - nie wieksza niz 2.5;

b) projektowana intensywnosé zabudowy to 4.15:

3) wysokos¢ zabudowy:
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a) w Planie - do V kondygnacji i jednoczesnie nie mniejsia niz 11.00 m i nie wigksza niz
16 m;

b) projektowana wysoko$¢ budynku - do VII kondygnacji i do 23 m;
4) szerokos¢ elewacii frontowe):

a) w Planie - w czescei frontowej dzialki ustala sie nakaz 1ealizacji zabudowy pierzejowej
w pelnej szerokosci frontu dzialki przeznaczonego pod zabudc we:

b) projektowana szerokos$¢ clewacji frontowej uwzglednia opisang w pkt. 2.7 czgs¢ BB
sprzecznos$é zapisow mpzp i przepiséw techniczno-budowlanych:

5) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci migjse postojowych:

a) w Planie - dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 1.2 miejsca postojowego na
1 lokal mieszkalny. dla klientow obicktow uslugowych: handiowych - 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na lokal, gastronomicznych -
| stanowisko postojowe na 8 miejsc konsumpeyjnych lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na lokal, pozostate - 1 stanowisko na 40 m? powier.chni uzytkowej;

b) projektowane - dla samochodow osobowych (wg astawy art. 17 ust. 4d pkt 2)
1.0 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny oraz 1.5 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug (wg. lokalnych standardow urbaustyeznych).

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy., w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z pdzn. zm.), inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje
towarzyszace realizuje si¢ niczaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie sg sprzeczne ze  Studium
uwarunkowan  kierunkdéw  zagospodarowania przestrzennego  gminy  oraz  uchwalg
o utworzeniu parku kulturowego.

7 ustalen studium uwarunkowan 1 Kierunkdow zagospodarowania przestrzennego.
przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskicj w Lodzi zdnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwalg Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwancgo dalej Studium. wynika. ze¢
lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje sie¢ w jednostece W3b - strefa
wielkomiejska, jednostka funkcjonalno-przestrzenna: wiclofunkeyjne kwartaly srodmiejskice
[II. Planowany sposob zagospodarowania inwestycji mieszkuniowej wpisuje sie w ustalone
dla terenu W3b kierunki zmian w ramach struktury przestrzennej. Projektowany budynek
rozbudowuje pierzej¢ oraz uzupelnia istniejgea pierzeje ulicy Lomzynskiej. Projektowana
inwestycja zachowuje osie widokowe oraz ckspozycyjne bu. ynkow zabytkowych. Ponadto
nawigzuje kolorystyka, materiatami do budynkow fabrycznych zlokalizowanych wzdtuz ulicy
Lomzynskiej. Lokalizacja inwestycji jest rowniez zgodre z wymogiem dotyczgeym
ksztaltowania zieleni 1 zapewnienia minimalnej dla terevow zabudowy mieszkaniowej
odlegltodei nie wigkszej niz 500 m od parku o powierzchni nic mniejszej niz 3 ha. Planowana
inwestycja znajduje si¢ w odleglosci okolo 130 m od parku im. Jana Dgbrowskicgo
o powierzchni 6.5 ha. Zgodnie z planowanym sposobem zagospodarowania terenu inwestycji
spelniony zostaje wskaznik powierzchni biologicznie czynnsj tj. minimum 5% (przewiduje
si¢ minimum 12,5% powierzchni biologicznie czynnej). W Studium wskazano maksymalna
intensywnos¢ zabudowy 2.5 liczong dla calego terenu W3b. 'nwestor wskazuje we wniosku,
z¢ planowana intensywnosc zabudowy po realizacji projektowanego budynku wyniesie 1.04.
W Studium okreslono  maksymalng  wysokosé zabudovy (. nie wyzej niz 21 m
z dopuszczeniem przewyzszen uzasadnionych kompozyceyjniz do 35 m. Inwestycja wpisuje
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sic w zapisy poprzez projektowang wysokos¢ budynku do 23 m ze wzglgdu na projektowany
naroznik zabudowy przy planowanym skrzyZzowaniu istnicjgee] ulicy Lomzynskiej oraz
projektowanej ulicy oznaczonej w miejscowym planic zagospndarowania przestrzennego jako
TKDD 1/2. Wysokos¢ budynku spelnia zapisy definicji zawartej w tresci uchwaly Rady
Miejskiej w Lodzi Nr LXI1X/1753/18 7 dnia 28 marca 2018 r.. w ktorej mowa, ze wysokosc
budynku mozna zwigkszy¢ o 10% w stosunku do wysokosci przyjetej w Studium, zatem
maksymalna wysokos¢ budynku dla tego obszaru wynosi 23.10 m. Ponadto jest to
cksponowane migjsce i 0§ kompozycyjna ze skrzyzowania ulic Dgbrowskiego i Lomzynskiej.
Whniosek takze spetnia wymagania Studium w zatozeniach polityki parkingowej zakladajacej
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy od 0.5 do 1.5 migjsca
parkingowego na 1 mieszkanie oraz 5 do 15 migjse na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Zaréwno przeznaczenie projektowanego budynku, wysokos¢ budynku. intensywnosc
zabudowy. jak i zagospodarowanie terenu inwestycji, nie s sprzeczne ze Studium.

Whiosek inwestora spelnia standardy lokalizacji i realizucji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej z ul. Eomzynskiej zgodnic
z pismem Zarzadu Drog i Transportu nr ZDiT-UU.40121.2.279.2024 z dnia 5 grudnia 2024
roku;

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociagewej i kanalizacyjnej - zgodnie
z pismem z Zakladu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. zna<: 1'T.424.822.2024 KW2 z dnia
18 kwietnia 2024 roku;

¢) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci cl.ktroenergetycznej - zgodnie
z oswiadezeniem o zapewnieniu dostaw encrgii elektryczne! oraz warunkach przyltgczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej - pismo nr 24-D7/WZD/00194/HM z dnia
9 kwietnia 2024 roku;

2) zgodnie 7z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art 19 specustawy i uchwalg Nr LXXVI/2076/18
Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodokiego poz. 5644), zmienione]
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Wo.
Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwea 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066)
I Nr LXXXVI/2076/24 zdnia 17 styeznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 1102).
zwanych lokalnymi standardami urbanistyczny mi:

a) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglesci dojscia nie wigkszej niz 500
m od istniejgcego przystanku publicznego transportu zbiorowego - odleglos¢ przystanku
komunikacji miejskiej 250 m (przystanek Zarzewska/Praska):

b) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m
od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanic przyjaé nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigce] nie mmiej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji mieszkaniowej - we
wniosku przewidziano 5 dzieci. a odlegtos¢ dojscia do Szkoly Podstawowej nr 83 im.
Stanistawa Jachowicza wynosi 550 m. co spelnia wymagane warunki i zostato potwierdzone
zaswiadczeniem nr DEP-Ed-1.0124.1.2024 7z dnia 26 marca 2024 r.;

¢) wysoko$¢ budynku wynoszgca do 23 m, obejmujaca Jdo 7 kondygnacji nadziemnych,
co spelnia warunki;
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3) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi - inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci mnigjszej niz 1000 m od
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub spoctu wskazanych w uchwale
i 0 powierzchni wigkszej niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkaficow - 65 0sob
oraz wskaznika wynoszacego 4 m’ = 260 m” - w odlegtoscei okulo 180 m znajduje si¢ Park im.
J. Dgbrowskiego o powierzchni 6.5 ha;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt 2 specustawy planowana inwestycja nie musi zapewnia¢
minimalnego udziatu powierzchni biologicznic czynnej poprzez realizacje ogdlnodostepnego.
nicogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji 1 sportu w granicach terenu
objetego wnioskiem:

5) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci cieptowniczej zgodnic z informacja
o technicznej mozliwosci podiaczenia do Ciepla Systemoewego planowanej inwestycji,
zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci cieptowniczej firmy Veolia Energia £6dZ S.A.
nr 315/24 z dnia 27 sierpnia 2024 r.;

b) zapewniono niezbedng minimalna liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, réwng minimalnemu wskaznikowi 1 m. p. na lokal mieszkalny (zgodnie z art.
17 ust. 4d specustawy) oraz 1.5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni calkowitej dla
uslug w obiekcie (zgodnie z lokalnymi standardami urbanist;'cznymi), tj. przy maksymalng;
liczbie mieszkan wynoszacej 34 oraz maksymalnej powierzchni calkowitej dla ushug
w obickecie wynoszacej 99 m?, fgczna minimalna liczba miejs: parkingowych dla planowane]
inwestycji wynosi 36.

Projcktowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata zlokalizowana na terenach
podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie odrgbnych
przepiséw, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody. rodzinnych ogrodow
dziatkowych czy obszaru szezegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie zart. Sust. 112
specustawy. Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana w odleglosciach, o ktorych mowa
w art. 3 ust. 3a specustawy.

Przy podejmowaniu niniejsze] uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwagg stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy craz potrzeby i mozliwodcei rozwoju
gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzgdzonym na jego podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organow 1 instytucji opiniujacych
oraz uzgadniajgcych wniosek. oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasty Lodzi, uznaje si¢ za zasadne
podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacyi inwestycji mieszkaniowej zgodnie 7z parametrami
i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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