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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2025 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Lomzynskiej 25 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 72024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 7 ust. 4 uslawy z dnia
Slipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ wnioskodawey 4Buildingl Sp. zo0.0. zsiedzibg w Warszawie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego  zlokalem  ustugowym  wraz  zgarazem  wielostanowiskowym
oraz urzadzeniami budowlanymi — instalacjami zewnetrznymi wody, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej na dzialce nr 193/2 wobrebie G-4 zlokalizowanej przy ul. Lomzynskiej
25 w Lodzi.

§ 2. Zgodnic zart. 15 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, skarga na uchwale
w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, moze by¢ wniesiona
w terminie 30 dni od dnia dorgezenia tej uchwaly inwestorowi.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
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Uzasadnienie

Inwestor 4Buildingl Sp. z o.0. pismem z dnia 25 listopada 2024 roku wystapil
do Rady Miejskicj w Lodzi, za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura Architekta
Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi,
o ustalenie na podstawie ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z2024r.
poz. 195), zwanej dalej specustawa. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajaee)
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem ustugowym wraz
z parkingiem podziemnym. halg garazowa oraz urzgdzeniami budowlanymi - instalacjami
zewnetrznymi wody, kanalizacji sanitarnej i deszezowej na dzialce nr 193/2 w obrgbic G-4
zlokalizowanej przy ulicy Lomzynskicj 25 w Fodzi.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze spelnia wymogi dotyczgcee kompletnosei
wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objgtego
wnioskiem, przedstawiajge je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalng
i maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wynoszacg od 1670 m? do 1870 m?
oraz planowang minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan wynoszgcg od 25 do 34. Okreslono
zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno$¢ handlowa i ustugowa o powierzchni
wynoszgeej nie mniej niz 93,5 m? i nie wigcej niz 99 m®. Wniosek obejmuje analizg
powigzania inwestycji mieszkaniowej 7z uzbrojeniem terenu orazich charakterystyke.
Whnioskodawea wskazal nieruchomosé, wedlug katastru  nieruchomosci  oraz  ksiggi
wieczystej. na ktorej majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniows.
Wskazano rowniez, wjakim zakresic planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Wykazano, ze
inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom. o ktérych mowa w rozdziale 3 specustawy
oraz. lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zalaczono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng, sporzadzong przez osob¢ wpisang na list¢ izby samorzgdu zawodowego
architektéw posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci  architektoniczne] oraz inne wymagane oS$wiadczenia 1 zaswiadczenia.
Whnioskodawca wskazat rowniez nieruchomosc, o ktorej mowa w art. 38 ust. 1 specustawy.

W dniu 28 listopada 2024 roku wniosek zostal udostgpniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Ponadto w dniu 11 grudnia 2024 r. w lokalnej prasie ,.1.0dZ.pl” pojawila si¢ informacja
o wplywie przedmiotowego wniosku wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Po publikacji w Biuletynic do Biura Architekta Miasta nie trafity zadne uwagi
do planowanej inwestycji.

Pismami z dnia 2 grudnia 2024 roku powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajgce,
o ktorych mowa w art. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty doreczenia wystapienia.

Naste¢pujace organy opiniujgce udzielily odpowiedzi:

- Prezydent Miasta Lodzi, w ktorego imieniu dziata Zastgpca Dyrektora T.odzkiego
Osrodka Geodezji - opinia z dnia 6 grudnia 2024 r.. znak: OKS.071.71.2024.2.AG
informujgca o zastrzezeniu w zakresie uregulowania podzialu nieruchomosci z dziatkg
sgsiednig. LOG w pismie poinformowal, z¢ na dzialce objetej wnioskiem znajduje si¢
czesciowo budynek mieszkalny wielorodzinny (ul. Eomzynska 17/19). Kolizje¢ granicy dziatki
z budynkiem mieszkalnym potwicrdzajg ponadto dane z operatu ewidencji gruntow. Dyrektor
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Lodzkiego Oérodka Geodezji nie wnidst wigeej uwag ani zastrzezen w zakresie ochrony
gruntow rolnych oraz koordynacji usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu.

- Zarzad Wojewodziwa Fodzkiego pismem z dnia 10 grudnia 2024 r., znak:
BPPWL..ZP.405.6.2024 poinformowal o braku mozliwosci zaopiniowania przedlozonego
wniosku z uwagi na fakt, ze Wojewddztwo 1.odzkie nie posiada audytu krajobrazowego.

- Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny pismem z dnia 20 grudnia 2024 r.,
znak: NS OZNS.9022.486.2024.SK poinformowal o pozytywnej opinii dla przedtozonego
wniosku.

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przekazata Uchwate nr 47/XXI11/2024
7 dnia 16 grudnia 2024 r. wydajac pozytywna opini¢ dotyczacy lokalizacji tej inwestycji.

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamiejscowego
w Lodzi pismem z dnia 3 stycznia 2025 roku, znak: CWCR_OZ_1L6dz-WWiZ.0732.1.2025
poinformowat o braku uwag do wniosku.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie, wlasciwe wedhug specustawy dla
terenu inwestycji:

- Komendanta Wojewodzkiej Paistwowej Strazy Pozarnej w Lodzi
- Agencji Bezpieczefistwa Wewnetrznego/Dyrektor Dele zatury w Katowicach
- Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi

- Komendanta Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego

co do ktorych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nicprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

5
grudnia 2024 r. uzgodnit przedlozony wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci
wchodzgee w sktad pasa drogowego, przylega do nieruchomosci wehodzacych w sktad pasa
drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego
1 uzgodnil zaproponowana obstuge komunikacyjng terenu nieruchomosei objetej wnioskiem
poprzez zjazd z ul. Lomzynskiej (oznaczonej w migjscowym planiec zagospodarowania
przestrzennego symbolem 6KDI 1/2, ktora jest drogg publiczng, ulicg lokalng przez
projektowany zjazd).

- Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 9 grudnia 2024 r.,
znak: WUOZ-PP.5151.2180.2024.L1L..LLS  uzgodnil przedlozony wniosek w zakresie
zgodnosci z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

Wydane w sprawie postanowienia i opinie zostaly przekazane do wnioskodawcy.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dotgczone zostaly uzyskane
opinie 1 uzgodnienia. 7 ich tresei wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajace nie
wniosly sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu obejmuje Hudowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym. Budynei zaprojektowano jako zwartg
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bryle o wysokoéci od 5 do 7 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacji podziemnej.
W czesci blizszej budynku sgsiedniego znajdujgcego si¢ na dzialee 190/2 projektowany
budynek ma 5 kondygnacji oraz gzyms wienczgcy licujgey z budynkiem sasiednim
o wysokosci 17 m. Czesé 7 kondygnacyjna o wysokosei 23 m zostala odsunigta od budynku
sgsiedniego ze wzgledow kompozycyjnych oraz warunkéw ochrony przeciwpozarowej
i podkresla przyszly naroznik ulic stanowige ich dominanwg. Zgodnie z charakierystyky
zabudowy sgsiedniej oddzielono parter gzymsem posrednim, licujgcym z  gzymsem
znajdujagcym  si¢ na elewacji budynku na dzialce 190/2. W najblizszym otoczeniu
projektowanej inwestycji znajdujg si¢ liczne budynki fabryczne pochodzace z poczgtku XX
wieku, dawne budynki magazynowe. Projektowany budynek. poprzez zastosowany material
elewacyjny, ma nawigzywa¢ do budynkow fabrycznych zlokalizowanych wzdluz ulicy
Fomzynskiej. Tektonika fasady, w szczegolnosei elewacji frontowej, ma oddawa¢ charakter
budynkéw fabrycznych poprzez rytmike oraz proporcje okien. Zastosowane okna narozne
maja dodawac wyjgtkowego charakteru przyszlej naroznikowej zabudowy. W projektowanym
budynku przewidziano nastepujace funkcje: parter - jako strefa wejsciowa, lokal ustugowy,
garaz. wielostanowiskowy, pomieszezenia techniczne oraz przestrzen wspolna; kondygnacje
nadziemne - jako lokale mieszkalne; kondygnacja podziemna - jako pomieszczenia
techniczne oraz garaz wielostanowiskowy. Droge pozarowe dla projektowanego budynku
stanowi¢ bedzie ulica Lomzynska. W ramach inwestycji mieszkaniowej, zaprojektowano
nowe i zaplanowano do przebudowy nastepujace sieci: cieptowniczg, elektroenergetyczng.
wodociggowa oraz kanalizacyjng. a takze zaplanowano nowy teren zieleni. Powierzchnia
terenu inwestycji wynosi 694 m2, Powierzchnia zabudowy wynosi do 440 m?. Projektowana
powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostala na minimum 87 m?, co stanowi wskaznik
nie mniejszy niz 12,5% terenu objetego wnioskiem. Projektowane powierzchnie utwardzone
majg stanowi¢ od 60 m? do 100 m? . Projektowana ilos¢ mieszkan w bryle budynku wynosi
od 25 do 34.

Whnioskodawca zlozyt oswiadcezenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy, z¢
nic zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktore majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Dla terenu wnioskowane) inwestycji obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem lub mpzp) dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Eomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskicgo, Rzgowskie’, Bednarskiej, Wolczanskiej,
Sieradzkiej 1 Piotrkowskiej oraz placu Reymonta. przyjetego uchwatag Nr LXXXVIII/1823/14
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwea 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2598).
7. porownania charakterystycznych parametrow projektowane’ inwestycji z ustaleniami mpzp
wynika niezgodnos¢ inwestycji z wymogami Planu, w zakresic przedstawionym ponizej:

1) powierzchnia zabudowy:

a) w Planie - nie wieksza niz 60%:

b) projektowana powierzchnia zabudowy to: 434 m?, co stanowi 62,25%;

2) intensywnos¢ zabudowy:

a) w Planie - nie wigcksza niz 2.5;

b) projektowana intensywnos¢ zabudowy to 4,15;

3) wysokos¢ zabudowy:
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a) w Planie - do V kondygnacji i jednoczesnie nie mnigjsza niz 11,00 m i nie wigksza niz
l6m;

b) projektowana wysokos¢ budynku - do VII kondygnacji i do 23 m;
4) szerokos¢ elewacji frontowe;:

a) w Planie - w czesci frontowej dziatki ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy pierzejowej
w pelnej szerokoscei frontu dzialki przeznaczonego pod zabudowg:

b) projektowana szerokos¢ elewacji frontowej uwzglednia opisang w pkt. 2.7 czg¢s¢ B
sprzeczno$¢ zapisdw mpzp i przepisdw techniczno-budowlanych;

5) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych:

a) w Planie - dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - 1.2 migjsca postojowego na
| lokal mieszkalny, dla klientow obiektow ustugowych: handlowych - 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nic mniej niz 2 stanowiska na lokal, gastronomicznych -
1 stanowisko postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na lokal, pozostate - 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej:

b) projektowane - dla samochodow osobowych (wg ustawy art. 17 ust. 4d pkt 2)
1,0 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny oraz 1.5 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug (wg. lokalnych standardoéw urbanistycznych).

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy, w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z pdzn. zm.), inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje
towarzyszgce realizuje sie niezaleznic od istnienia lub ustalen migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze niesg sprzeczne ze Studium
uwarunkowan  kierunkdéw  zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg
o utworzeniu parku kulturowego.

7 ustalen studium uwarunkowan 1 kicrunkow zagespodarowania przestrzennego,
przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L odzi zdnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodar zdnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwalg Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanego dalej Studium, wynika, ze
lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w jednostce W3b - strefa
wielkomiejska, jednostka funkcjonalno-przestrzenna: wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskic
[TI. Planowany sposob zagospodarowania inwestycji mieszkaniowej wpisuje sie¢ w ustalone
dla terenu W3b kierunki zmian w ramach struktury przestrzennej. Projektowany budynek
rozbudowuje pierzej¢ oraz uzupelnia istnicjgca pierzeje ulicy Lomzynskiej. Projektowana
inwestycja zachowuje osie widokowe oraz ekspozycyjne budynkow zabytkowych. Ponadto
nawigzuje kolorystyka, materiatami do budynkow fabrycznych zlokalizowanych wzdhuz ulicy
Lomzynskiej. Lokalizacja inwestycji jest rowniez zgodna z wymogiem dotyczgcym
ksztaltowania zieleni 1 zapewnienia minimalnej dla tereréw zabudowy mieszkaniowej
odleglosci nie wigkszej niz 500 m od parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha. Planowana
inwestycja znajduje si¢ w odleglosci okolo 130 m od parku im. Jana Dgbrowskiego
o powierzchni 6.5 ha. Zgodnie z planowanym sposobem zagospodarowania terenu inwestycji
speliony zostaje wskaznik powierzchni biologicznie czynngj tj. minimum 5% (przewiduje
si¢ minimum 12,5% powierzchni biologicznie czynnej). W Studium wskazano maksymalna
intensywnos¢ zabudowy 2.5 liczona dla calego terenu W3b. Inwestor wskazuje we wniosku,
ze planowana intensywnos¢ zabudowy po realizacji projektowanego budynku wyniesie 1.04.
W Studium okreslono maksymalna wysokos¢ zabudowy tj. nie wyzej niz 21 m
z dopuszezeniem przewyzszen uzasadnionych kompozycyjnie do 35 m. Inwestycja wpisuje
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sic w zapisy poprzez projektowang wysokosé budynku do 23 m ze wzglgdu na projektowany
naroznik zabudowy przy planowanym skrzyzowaniu istnicigcej ulicy Lomzynskicj oraz
projektowanej ulicy oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako
TKDD 1/2. Wysokoéé budynku spelnia zapisy definicji zawartej w tresci uchwaly Rady
Miejskiej w Lodzi Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r., w ktérej mowa, Zze wysokos¢
budynku mozna zwigkszy¢é o 10% w stosunku do wysokosci przyjetej w Studium, zatem
maksymalna wysoko$¢ budynku dla tego obszaru wynosi 23,10 m. Ponadto jest to
cksponowane migjsce i 0§ kompozycyjna ze skrzyzowania ulic Dgbrowskiego i Eomzynskie.
Whiosek takze spelnia wymagania Studium w zatozeniach polityki parkingowej zakladajgcej
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy od 0,5 do 1.5 migjsca
parkingowego na 1 mieszkanie oraz 5 do 15 migjsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Zarowno przeznaczenie projektowanego budynku. wysokos¢ budynku, intensywnos¢
zabudowy, jak i zagospodarowanie terenu inwestycji, nie sg sprzeczne ze Studium.

Whniosek inwestora speinia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostgp do drogi publicznej z ul. Lomzynskie] zgodnie
z pismem Zarzadu Drég i Transportu nr ZDiT-UU.40121.2.229.2024 z dnia 5 grudnia 2024
roku;

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej - zgodnie
z pismem z Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. znak: 1T.424.822.2024. KW?2 7z dnia
18 kwietnia 2024 roku;

¢) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci elektroenergetycznej - zgodnie
z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylgczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej - pismo nr 24-D7/WZD/00194/HM z dnia
9 kwietnia 2024 roku;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art 19 specustawy i uchwalg Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmicniong]
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego 22019 r. poz. 348), Nr XXXII1/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwea 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 40606)
i Nr LXXXVI1/2076/24 zdnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102).
zwanych lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci dojscia nie wigkszej niz 500
m od istniejgcego przystanku publicznego transportu zbiorowego - odleglo§é przystanku
komunikacji miejskiej 250 m (przystanek Zarzewska/Praska):

b) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m
od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanych mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej - we
wniosku przewidziano 5 dzieci, a odleglos¢ dojscia do Szkoly Podstawowej nr 83 im.
Stanistawa Jachowicza wynosi 550 m, co spelnia wymagane warunki i zostato potwierdzone
zaswiadezeniem nr DEP-Ed-1.0124.1.2024 7z dnia 26 marca 2024 r.;

¢) wysokos¢ budynku wynoszaca do 23 m, obejmujgca do 7 kondygnacji nadziemnych,
co spelnia warunki;
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3) zgodnic z art. 17 ust. 4 w zwiazku z art. 19 specustawy i Iokalnymi standardami
urbanistycznymi - inwestycja zlokalizowana jest w odlestosci mnigjszej niz 1000 m
od urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wskazanych w uchwale
i 0 powierzchni wigkszej niz stanowi 1loczyn planowanej hiczby mieszkancow - 65 osob
oraz wskaznika wynoszacego 4 m* = 260 m? - w odleglosei okoto 180 m znajduje sig Park im.
J. Dgbrowskiego o powierzchni 6.5 ha:

4) zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt 2 specustawy planowana inwestycja nie musi zapewnia¢
minimalnego udziatu powierzchni biologicznic czynnej poprzez realizacj¢ ogolnodostgpnego,
nicogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu w granicach terenu
obj¢tego wnioskiem;

5) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieplowniczej zgodnie z informacjy
o technicznej mozliwosci podigezenia do Ciepla Systemowego planowanej inwestycji.
zgodnie z warunkami przylgczenia do sieci cieplowniczej firmy Veolia Energia Lodz S.A.
nr 315/24 z dnia 27 sierpnia 2024 r.;

b) zapewniono niezbgdng minimalna liczbe miegjse parkingowych dla obslugi inwestycji
mieszkaniowej, rowng minimalnemu wskaznikowi I m. p. na 'okal mieszkalny (zgodnie z art.
17 ust. 4d specustawy) oraz 1,5 micjsca parkingowego na 100 m? powierzchni catkowitej dla
ustug w obickeie (zgodnie z lokalnymi standardami urbanistyeznymi), tj. przy maksymalngj
liczbie mieszkan wynoszgcej 34 oraz maksymalnej powierzchni catkowitej dla uslug
w obiekcie wynoszgcej 99 m?, fgczna minimalna liczba miejsc parkingowych dla planowanej
inwestycji wynosi 36.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala zlokalizowana na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie odrgbnych
przepisow, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow
dziatlkowych czy obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, zgodnie zart. Sust. 112
specustawy. Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana w odlegtosciach, o ktorych mowa
w art. 5 ust. 3a specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzadzonym na jego podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na niezgodnos¢ planowanej inwestycji z zalozeniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru dotyczgcymi m.in.: przekroczenia
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz wysokosci planowanego obiektu
mieszkaniowego 1 licznymi odstepstwami od ww. Planu oraz w oparciu o analizy
urbanistyczne, Rada Miejska nie znajduje uzasadnienia do podjecia uchwaly o ustaleniu
wnioskowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na przedniiotowym obszarze.

p.o. DYREKTORA
BIURA ARCHITEKTA MLASTV
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