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UCHWALA NR .oovviirieeeeereen
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
201 )11 7 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Krzysztofa Cedry i Traktorowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzic
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130.
19071 1940), w zwigzku zart. 67 ust. 3pkt 1,2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Fodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgdci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Krzysztofa Cedry 1 Traktorowej, zwanego dalej
»planem”, wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych  w zwigzku

z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty:;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnic

z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztway

3) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15

2) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;
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3) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, stanowigcg granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu tub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg czes$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdw, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomurow, podpdr konstrukeyjnych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych,

6) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejgcych
obejmujgce dobudowe: ciggdw komunikacji pionowej lub facznikéw pomiedzy budynkami;

7) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta F.odzi;

8) przeznaczenie terenu — obickty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce
calos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowiazuje w przypadku realizacji dréog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe na danc;j
dziatce, a w przypadku drég wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych -
przeznaczenie, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

9) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolordw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg procentows zawartos¢
czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowa zawartos¢ kolorow (zoéttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone numerem
1 symbolem;

11) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

12) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

13) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z treSci przepisu nie wynika inaczej;

14) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni
publicznej, ktéra nie obejmuje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

15) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu do budowe lub
zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa budowlanego;

16) zielony dach — dach o powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin wieloletnich.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa

lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé¢ w sposéb
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendéw:
a) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedluzenia ulicy
Wojska Polskiego,
b) porzadkowanie i uzupeknianie istniejacych struktur zabudowy;
2) w zakresie przeznaczenie terenu — zakaz lokalizacji:

a) ushug ucigzliwych,

b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji:

- tymczasowych obiektow budowlanych,

- zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od linii zabudowy wyznaczonej
od strony przestrzeni publicznej, z zastrzezeniem dla terenu 1U-INS — 10,0 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej w czesci poza
liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy do parametréw okreslonych
w planie lub rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;

4) w zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy:

a) dla budowli okresla si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 30 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespehiajgcej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendéw, zawartych w rozdziale 3:

- przekraczajace] maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy oraz wykonania innych robét budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiggniecia minimalnych parametréw
okreslonych w planie,

¢) dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegOlowych, w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na rozbudowie
zabudowy istniejgce;j;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialéw wykonczeniowych elewacji i dachéw dla budynkéw:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonfczeniowych dla $cian sposréd: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta,
wiokno-cementu, urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla Scian sposréd:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajgcych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos$¢ czerni Hoziom
System i S chromatycznosci Symbol koloru
. (dwie pierwsze . . o Gamy barw
edycja cyfry) (dwie kolejne (po myslniku)
i cyfry)
od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
BESE A 50 maks. 20 Y, od YI0R do Y8OR ugry, przelamane réze,
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45 lub 50 maks. 10 oliwkowe zielenie

neutralne, biele, szarosci,

maks. 75 maks. 02 pelny zakres grafity

¢) dla dachéw innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w postaci:
- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym,
grafitowym, czarnym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- szkta,
- urzadzen fotowoltaicznych,
- zielonego dachu;
6) w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia budynkow.
z wyjatkiem skrzynek przylgczy oraz instalacji stuzacych iluminacji budynkéw lub zapewnieniu
bezpieczenstwa,

b) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drég
publicznych znakow i1 sygnalow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala sie¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych na
obszarze planu nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej KDG i KDL, polegajace na nakazie
stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, stacji
paliw ptynnych, infrastruktury technicznej i drog;

2) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajgca dopuszczalne normys;

3) w zakresie ochrony wdd — zakaz stosowania rozwiazan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod;

4) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $cickow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowe) i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendow przeznaczanych na
cele zabudowy idrég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego
odprowadzania Sciekéw oraz prawa wodnego a takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem
wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren 1IMWW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczgcych dopuszezalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku,
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b) teren IMWW zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczgcych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa,

8) w zakresie odnawialnych zrédet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDL i KDG
odnawialnych 7Zrdédel energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
l)nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci;
2) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania 1ipodzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegolowych, nie obowiazuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi oraz
infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala sie szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanej na rysunku planu strefie
ochronnej od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy ochronne;j
nie obowigzyja;

3) granice stref ochronnych zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko dla urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywaja sie
z liniami rozgraniczajacymi tereny: IMWW-U, IMWW i 1U-INS.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych — uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy
obstudze ruchu z terenéw przyleglych oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym stanowia:

1) teren drogi gtéwnej — 1KDG;
2) teren drogi lokalnej — 1KDL;
3) drogi wewng¢trzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowych
budynkow lub ich czesci:

1) dla mieszkan — 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie;

2) dla ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gére do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania
dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.
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3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania,
minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslaja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylgczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz
elementéw infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, ktore jedynie jako nadziemne
moga petnic¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodio zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa POLESIE 16;

2) podstawowe odbiorniki $ciekéw bytowych — Kolektor V, Kolektor III;

3) podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych — rzeka Batutka, rzeka Jasieniec, zbiorniki
chlonne;

4) podstawowe zZrédta zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn 250 zlokalizowany
w ul. Traktorowej oraz gazociag niskiego cisnienia Dn 355 zlokalizowany w ul. Stonecznikowej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ clektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Koziny
110/15 kV;

6) podstawowe Zrodta zaopatrzenia w ciepto systemowe - rurociggi wody gorgcej 2x Dn
150 zlokalizowane w ul. Traktorowe;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw komunikacji drogowej
publicznej 1IKDG i 1KDL — dla drég publicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

§ 14. Ustala sig¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15.1. Dla terenu IMWW-U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
z wykluczeniem terenow: ustug handhu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
ustug nauki, ushug edukacji oraz ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- nadziemna — minimum 0,05, maksimum 1,6,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 1,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 14,5 m,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 20°.
4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°,

§ 16. 1. Dla terenu IMWW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug — z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- nadziemna — minimum 0,05, maksimum 1,8,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 1,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 19,5 m,
b) geometria dachéw — dachy plaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 20° ;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i funkeji — dopuszczenie lokalizacji funkcji
ustugowych wylacznie w ramach kubatury budynku mieszkalnego.
4. W zakresie szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki budowlanej — minimum 2500 m?2;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenu 1U-INS obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren ushug (z wykluczeniem terendw: uslug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug nauki, ushug edukacji, ustug
kultu religijnego oraz ustug biurowych i administracji) lub stacji paliw ptynnych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, bazy paliw ptynnych
i gospodarowania odpadami,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
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3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- nadziemna — minimum 0,01, maksimum 0,7,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 10,5 m,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 20°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomodci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 500 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw: 1KDG i 1IKDL obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) IKDG — teren drogi gtownej,
b) 1IKDL — teren drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:

)dla terenu 1KDG — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy
zawarty w granicach obszaru objgtego planem, zmienng od 10,5 m do 34,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2)dla terenu 1KDL (ulica Krzysztofa Cedry) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, Zmienng od
22,9 m do 28,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen i naroznych $cie¢
linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta ¥.odzi.

§ 21. Traci moc uchwata Nr XVII/302/11 Rady Miejskiej w F.odzi z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi
potozonej w rejonie ulic: projektowanej Wojska Polskiego, Traktorowej, Rabienskiej, Krzysztofa Cedry,
zmieniajacego obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Nr
LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r., w granicach tego planu (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 243, poz. 2529) — w czesci odnoszacej sig do obszaru objgtego ustaleniami uchwaly.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta }.odzi
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARO'
POLOZONEJ W REJONIE ULIC KRZY

RYSUNEK PLANU
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ARKUSZ 2

ANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI C
ZTOFA CEDRY | TRAKTOROWEJ
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}SZARU MIASTA LODZI

o i a—pa GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
! PRZESTRZENNEGO

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW

™ - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE] WOLNOSTOJACE.
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- o KDL TEREN DROGI| LOKALNEJS
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ELEKTRONICZNYM PRZEZ PAULINE ANTGZAK Z LODZKIEGO OSRODKA GEO:

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPl MAPY ZASADNICZES OF-
31 MAJA 2023 R

PODPIS ZWERYFIKOWANQ POZYTYWNIE
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACY GAZOCIAG
NISKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG
SREDNIEGO CISNIENIA
POSTULOWANY GAZOCIAG
SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACA LINIA
KABLOWA 15 kv

ISTNIEJACA LINIA
KABLOWA 110 kV

ISTNIEJACA LiNIA
NAPOWIETRZNA 110 kV

ISTNIEJACA TRAFOSTACJA

ISTNIEJACY CIEPLOCIAG

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

ISTNIEJACA KANALIZAGJIA
SANITARNA

POSTULOWANA KANALIZACJA
SANITARNA

POSTULOWANA KANALIZACJA
DESZCZOWA

CALY OBSZAR PLANU ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH UDCKUMENTOWNEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA

WOD PODZIEMNYCH NR 401 - NIECKA £tODZKA

SKALA 1:1000

PANSTWOWY UKEAD WSPOLRZEDNYCH GEODEZYINYCH 2000. PL-20060, STREFA 6

IMPAYU MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZ!

Bl - 90-418 Lodz, al. Tadeusza Kosciuszki 19, tel. 42 628 7500, 42 628 7503
PRZEDMIOT Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej wrejonie ulic Krzysztofa Cedry i Traktorowej zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 16 wrzesénia 2024 r. do 7 pazdziernika 2024 .

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 21 pazdziernika
2024 r., wplynela 1 uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl uwage dotyczacg projektu planu, zgodnie z przywolywanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uwaga
nie zostata uwzgledniona.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Podzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac¢ nastepujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga:

- wptyneta 21 pazdziernika 2024 r.,

- dotyczy dziatek nr 72/14,129/2, 130/12, 72/22, 129/5, 130/7, 129/4, 130/6 w obrebie P-1.
Tres¢ uwagi:

., 1. Kwestia ochrony akustycznej

(...) W§7 ust.6 a) widnieje zapis: "teren IMWW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,, tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku"

Whnosimy o uzupelnienie powyzszego zapisu

,» Obowigzek realizacji infrastruktury ochrony akustycznej, w tym w szczegdlnosci w postaci
ekranow akustycznych (diwiekochtonnych) lezy po stronie podmiotu realizujgcego inwestycje
drogowg” lub ,, stanowi czgsé inwestycji drogowej”.

Uzasadnienie

Przedmiotowy teren jest przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. W bezposrednim
sqsiedztwie ma powstac droga. Oczywistym jest, ze planowana droga bedzie m.in. generowaé halas,
ktdry stanowi obcigzenie akustyczne i tworzy niesprzyjajgce sqsiedztwo dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych. W projekcie planu  stusznie przewidziano ochrone akustyczng dla terenu
mieszkaniowego, jednak zapis ten jest ogélnikowy i nie precyzuje, po czyjej stronie lezy obowigzek np.
montazu ekrandw diwigkochlonnych, czy innych urzqdzevi lub instalacji niwelujgcych negatywne
oddzialywanie drogi na otoczenie. Zdaniem wnioskodawcy oczywistym jest, ze obowiqgzek taki
powinien spoczywaé na tym podmiocie, ktdry generuje negatywny wphw na Srodowisko, a wiec na
podmiocie budujgcym droge. Elementem budowy drogi powinno byé zaprojektowanie i wykonanie
izolacji akustycznej np. w formie ekranéw na odcinku przylegajgcym do terenu przeznaczonego na
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, na ktérym wprowadza sig ochrone akustyczng. Jest to tym
bardziej uzasadnione, ze realizacja drogi prawdopodobnie nastqpi dopiero po realizacji inwestycji
mieszkaniowej.
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Whioskodawca ze swej strony zaprojektuje m.in. okna o podwyzszonych parametrach izolacyjnych
i dZwigkochlonnych, jednak nie moze realizowaé inwestycji w pasie drogi, zwlaszcza, ze jej budowa
Jjest zdarzeniem przysztym.

Rozstrzygniecie juz w planie, ze to na podmiocie generujgcym niepozgdany wpbyw na srodowisko
lezy obowigzek niwelacji skutkow tego wphwu jest prawidlowe i konieczne. W przeciwnym razie
powstanie kontrowersja, kto powinien ponies¢ koszty ochrony akustycznej terenu przed hatasem
generowanym przez planowang droge.

2. Kwestia podziatu dzialek

(..) W15 ust4dp. 2)

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
Dpowierzchnig dziatki - minimum 1000 m?;

2)szerokos¢ frontu dzialki - minimum 30,0 m;

Wnosimy o dodanie zapisu: ,, Dopuszcza si¢ wydzielenie osobnej dziatki dla kazdego z budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych. W tym przypadku nie obowigzujq limity dotyczgce powierzchni oraz
szerokosci frontu dziatki. ”

Uzasadnienie

Po zrealizowaniu inwestycji mieszkaniowej w postaci budowy kilku budynkéw wielorodzinnych,
wnioskodawca dopuszcza mozliwosé¢ podziatu nieruchomosci w sposéb pozwalajgcy wydzielenie
kazdej wspdlnoty mieszkaniowej. Jest to istotne z uwagi na racjonalnosé przysztego gospodarowania
I administrowania budynkami. Z tego wzgledu wskazane jest wprost dopuszczenie takiej mozliwosci.

3.Kwestia funkcji parkingowej
(...) W15 ust 2 pkt 2:
przeznaczenie uzupetniajgce:

a)teren komunikacji drogowej wewnetrznej, b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terenow: magazynu gazu, obstugi produktow nafiowych i gospodarowania odpadami

Wnosimy o uzupetnienie w lit. a) po stowach. ,,teren komunikacji drogowej wewnetrznej” dodanie
stow ,, oraz parkingow jako towarzyszqcych funkcji mieszkaniowej".

Uzasadnienie

Wydaje si¢ oczywiste, ze w otoczeniu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oprdcz drég
wewnelrznych konieczne jest zlokalizowanie miejsc postojowych. Aby unikngé watpliwosci, czy funkcja
parkingowa mieSci sie w pojeciu , infrastruktury technicznej” lub , komunikacji drogowej
wewneltrznej” celowe jest doprecyzowanie zapisu zgodnie z niniejszym wnioskiem, analogicznie do
zapisu w obecnie obowiqzujgcym MPZP.

4.Kwestia wielkosci powierzchni biologicznie czynnej

(...) Wnosimy o obnizenie wskazinika powierzchni biologicznie czynnej w §15 ust.3 p.1c) "udzial
z minimum 30% na minimum 20%.

Uzasadnienie

Istniejgce  w sgsiedztwie parametry oraz parametry zwykle przyjmowane w rozwigzaniach
planistycznych dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej pozwalajq na przyjecie, ze 1/4 lub 1/5 terenu
przeznaczona na powierzchnig biologicznie czynng jest wtej okolicy wystarczajgca i pozwoli na
racjonalne wykorzystanie terenu.
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5.Kwestia okreslenia zabudowy wielorodzinnej

(...) Wiekscie projektu planu oraz w zalgcznikach graficznych pojawia sie¢ okreslenie: "zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej”.

Wnosimy o wykreslenie stowa ,,wolnostojgca”
Uzasadnienie

Ustawodawca lokalny powinien postugiwaé si¢ pojeciami znanymi, zdefiniowanymi ustawowo.
Zakres pojeciowy okreslenia ,,zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca” nie jest klarowny imoze
tworzy¢ pole do niejasnosci interpretacyjnych. Skoro kazdy budynek jest wolnostojgcy w tym sensie, ze
ma swoje ograniczenia przestrzenne, to dodawanie tego okreslenia wydaje si¢ zbedne, gdyz nie niesie
za sobg jednoznacznych wytycznych odnosnie projektowania.

6.Kwestia kanalizacji deszczowej
(...) W 12 ust.2 pkt 3 widnieje zapis:

2. Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnelrznym.

Dpodstawowe zZrédto zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa POLESIE 16;
2)podstawowe odbiorniki Sciekow bytowych - Kolektor V, Kolektor I1I;

3)podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych - rzeka Batutka, rzeka Jasieniec, zbiorniki
chionne;

Wnosimy o dodatnie w pkt 3 stow , kanalizacja deszczowa” tzn. uzupelnienie powyziszego zapisu
poprzez dopisanie sieci kanalizacji deszczowej do listy odbiornikdw.

Uzasadnienie

Wydaje sig, ze pominigcie w wyliczeniu ma charakter przeoczenia, a nie celowege zamiaru
lokalnego prawodawcy nawet w sytuacyi, gdy kanalizacja deszczowa dopiero jest projektowana, to tak
detaliczny opis moze stanowié niepotrzebne ograniczenie mozliwosci technicznych w przysziosci np.
w przypadku  decyzji o budowie/rozbudowie sieci KD w okolicach Cedry/Wojska Polskiego/
Traktorowej.

Brak jest uzasadnienia dla faktu, ze wsréd odbiornikéw wody deszczowej brak jest sieci KD
w okolicy Traktorowej do ktorej wnioskodawca odprowadza wode z etapéw AB oraz wg WT ZWIK nr
WTT.424.1432.2021/W/MP z 10.06.2021 moze je odprowadzaé réwniez z etapéw CD.

Wnioskodawca poddaje réwniez pod rozwage, czy dokladne okreslenia jak nr-y magistrali
wodociggowej czy nr-y kolektorow nie ograniczajg MPZP na przyszio$¢ w przypadku rozbudowy sieci
lub zmiany numeracji sieci. Powyzsze dotyczy réwniez innych mediow.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie zustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847, 1853, 1881, 1914, 19401 1946) ,przy
sporzqdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie tereny, o ktdrych
mowa wart. 113 ust. 2pkt 1” tj. m.in. tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustugowa. W projekcie planu, w § 7 ust. 6 lit. a i b, uwzgledniono obowiazek ochrony

akustycznej dla wskazanych terenéw. Poruszany w uwadze watek dotyczy rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwa ochrong¢ akustyczng, ktorych realizacja nastepuje w momencie
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projektowania poszczegélnych przedsiewzie¢ inie stanowi ustalen planu miejscowego, w zwigzku
Z czym nie moze zosta¢ uwzgledniony.

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona. Wskazana w projekcie planu ,,powierzchnia dzialki - minimum
1000 m? i szeroko$é firontu dziatki - minimum 30,0 m”, odnosi sie do przewidzianej przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z2024 r. poz. 1145, 1222, 1717i
1881). procedury scalania i ponownego podziatu nieruchomosci, dla ktorej okreslenie szczegétowych
zasad 1warunkéw stanowi, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjny element projektu planu miejscowego. Wskazane
w projekcie planu wartodci, nie dotyczg wige minimalnej szerokosci frontu lub powierzchni nowo
wydzielonej dziatki. Ogélne zasady geodezyjnego podziatu nieruchomosci nie stanowig ustalen planu
miejscowego 1 nie moga zostaé uwzglednione.

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu definiuje pojecie przeznaczenia terenu jako ,,obiekty
budowlane i urzqdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce catos$é funkcjonalng, okreslone
ustaleniami planu na danym terenie”. Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
poprzez urzadzenia budowlane nalezy rozumieé ,urzgdzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajqce mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak
przylgcza i urzgdzenia instalacyjne, w tym stuzqgce oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekéw, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki”. W zwigzku z powyzszym mozliwosé
realizacji miejsc postojowych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg zostata zapewniona w projekcie
planu.

Nadmieni¢ nalezy, ze aktualnie przeznaczenia terenu stosowane w projekcie planu miejscowego
muszg by¢ zgodne zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz.2404). Wnioskowane przeznaczenie ,parkingi towarzyszgce funkcji mieszkaniowej”
nie zostato ujete w katalogu przeznaczen zawartym w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia — ,,symbole,
nazwy I oznaczenia graficzne dotyczqce przeznaczenia terendw stosowane w projekcie planu
miejscowego”, w zwigzku z czym nie moze zosta¢ uwzglednione.

Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wlodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. w granicach catego
obszaru objetego uwaga (obecnie niezagospodarowanego) wskazywany jest element systemu
przyrodniczego miasta — tgcznik przyrodniczy. Z uwagi na obecny stan zainwestowania tej czesci
miasta i dominacje wiatrow z kierunku zachodniego zagospodarowanie przedmiotowego rejonu bedzie
miato wplyw na przewietrzanie miasta. W zwigzku z powyzszym nie znajduje uzasadnienia obnizenie
wskazanego w planie wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy rowniez
zaznaczy¢, ze obszar wskazany wuwadze zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — uchwala Nr XVII/302/11 Rady Miejskiej
wtlodzi zdnia 7lipca 2011r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: projektowanej Wojska
Polskiego, Traktorowej, Rabienskiej, Krzysztofa Cedry, zmieniajacego obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 18 lutego 1998 r., w granicach tego planu (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 2529), ktéry rowniez
ustala powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% terenu inwestycji.

Ad.5. Uwaga nieuwzgledniona. Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu — teren zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej wolnostojacej wynika z rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404) i zostalo ujete w katalogu przeznaczen zawartym
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w zatgezniku nr 1 do rozporzadzenia. Zgodnie z ww. zatacznikiem do rozporzadzenia teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zostat podzielony na dwie klasy przeznaczenia terenu tj. teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej oraz  teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ~ wolnostojacej. W zwiazku  z powyzszym  zostata zachowana  zgodnosé
z obowigzujacymi przepisami prawa. Projekt planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy, co jednoznacznie wskazuje,
ze na tych obszarach nie jest pozadane wprowadzenie zabudowy w ukladzie pierzejowym. Ponadto
przyjety wprojekcie planu charakter zabudowy wielorodzinnej nawigzuje do zrealizowanych
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych.

Ad.6. Uwaga nieuwzgledniona. Przywolane w uwadze ustalenia dotyczace ,,warunkéw powigzan
sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewnetrznym” okreélaja jedynie
podstawowe odbiorniki wod opadowych i $ciekéw bytowych oraz podstawowe Zrédta zaopatrzenia
wwodg, co oznacza, ze niesa one jedynymi, mozliwymi do wykorzystania. Ponadto plan
w § 12 ust. 1 pkt 1 ustala zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej tj. ,,wyposazanie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw ”, ktore sa zgodne z postulatem zawartym
w uwadze. Tym samym wnioskowana mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej
zostala zapewniona w projekcie planu. Nalezy réwniez zaznaczyé, ze wskazana na rysunku planu
infrastruktura techniczna — jej przebieg i opis, stanowi jedynie oznaczenie informacyjne inie jest
ustaleniem planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miegjskiej w Lodzi
Z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Do zadafi z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje inwestycji celu publicznego,

- budowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, drog dla pieszych irowerdéw, drog dla
rowerow i sieci oswietlenia ulicznego,

- budowa sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ woparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ........cccueeee

Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia .....cocvveiienee e r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Krzysztofa Cedry i Traktorowej

Zgodnie z uchwata Nr LX/1816/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 czerwca 2022 r. przystapiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Krzysztofa Cedry i Traktorowe;.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 6,5 ha potozony jest w pétnocno-
zachodniej czgdci miasta Lodzi, na terenie osiedla Ztotno. Od zachodu jego granice wyznacza ul.
Cedry, od wschodu ul. Traktorowa, od péocy projektowany korytarz trasy Wojska Polskiego,
aod poludnia granice dziatek ewidencyjnych nr 128/19 i 128/20 w obrebie P1. W granicach
obszaru objetego projektem planu zlokalizowane s3 zespoty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — czg$¢ z nich pozostaje jeszcze w trakcie realizacji oraz stacja benzynowa wraz
z ustugami towarzyszacymi przy ul. Traktorowej. Pomocna cze$é analizowanego obszaru jest
obecnie niezainwestowana.

W wyniku realizacji ww. uchwaly opracowany zostal projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutk6éw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
z politykg przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021r. W obowiazujacym
Studium obszar opracowania planu pofozony jest w strefie ogélnomiejskiej, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej M1 — tereny wielkich zespotéw mieszkaniowych. Ponadto Studium
wskazuje potnocng czgsé obszaru planu jako obszar przestrzeni publicznej — projektowana ulica
~Wojska Polskiego” na odcinku od ul. Szczecifiskiej do ul.Jana Karskiego, dla ktorego
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem prawie w catosci znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwata Nr XVII/302/11 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 7 lipca 2011 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: projektowanej Wojska
Polskiego, Traktorowej, Rabiefiskiej, Krzysztofa Cedry, zmieniajacego obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r., w granicach tego planu (Dz. Urz. Woj. Eédzkiego Nr 243, poz.
2529). Ustalenia zawarte w obowigzujacym dla przedmiotowego obszaru planie miejscowym sa
czgsciowo niezgodne z zatozeniami obowigzujacego Studium, ktére wskazuje m.in. inny przebieg
projektowanej ulicy ,,Wojska Polskiego”, zatem w istotny sposéb zmienia mozliwosci
zagospodarowania ww. obszaru.

Podstawowym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
niezbgdnego zasi¢gu dla realizacji projektowanego fragmentu trasy ,,Wojska Polskiego” oraz
w sposob wlasciwy uksztattowanie jego otoczenia.

W projekcie planu miejscowego poza zabezpieczeniem korytarza komunikacyjnego dla realizacji
projektowanego przedtuzenia ulicy Wojska Polskiego (teren oznaczony symbolem 1KDG),
przewidziano przeznaczenie obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej lub ustug (oznaczony symbolem 1MWW-U), teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej (IMWW) oraz teren ustug lub stacji paliw ptynnych (1U-INS).
Studium wskazuje, Ze zasi¢g, lokalizacja i przebieg elementéw szczegélnych w zakresie systemu
przyrodniczego podlega doprecyzowaniu ha etapie sporzadzania miejscowego planu. Studium
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w polnocnej czesci obszaru objgtego projektem planu  wskazuje lokalizacje facznika
przyrodniczego. Jego utrzymanie w zaproponowanym w Studium przebiegu, z uwagi na istniejacy
stan zagospodarowania i realizacje obiektéw handlowych po wschodniej stronie ul. Traktorowej
(poza granicami przedmiotowego planu), stanowiacych istotng barierg przestrzenna, nie jest
mozliwe. Wskazany w planie korytarz drogi 1KDG umozliwi przemieszczanie si¢ mas powietrza
i przewietrzanie tej czeéci miasta w kierunku wschod-zachéd (najezestszy kierunek wiatrow).
Ponadto dla terenéw potozonych w otoczeniu, korytarza, projekt planu wskazuje udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30% oraz nizsza, niz w pozostatej czesci
planu, maksymalng wysoko$¢ i intensywnos¢ zabudowy.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
cieptowniczej oraz kablowej sieci elektroenergetycznej. Podejmujac decyzjg Prezydent Miasta
zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli
poszczegodlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) daje
organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore
mogg w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wihasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwoéci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci.
Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasnoci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna
w stosunku do celéw, ktérych osiagnieciu ma stuzyé. Wyznaczenie pasa ochronnego od sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej i strefy ochronnej od kablowej sieci
elektroenergetycznej oraz ustalenia wynikajace z ich ograniczefi, w tym np. zakazu lokalizacji
obiektow budowlanych, uniemozliwitaby wiascicielom nieruchomosci lokalizacj¢ budynkow
(w ramach ww. pasa oraz strefy), ktorych realizacja jest mozliwa przy zastosowaniu whasciwych
rozwiazan technicznych, na co wskazuje dotychczasowa praktyka, w tym realizacja inwestycji
mieszkaniowych na obszarze objgtym projektem planu.

Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowiazujacych przepisow
prawnych nakazujacych wprowadzenie okre$lonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
Jednoczesnie nalezy zwrocié uwage, ze lokalizacja planowanych inwestycji nie powinna by¢
uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od potrzeb ksztaltowania struktury
przestrzennej miasta.

Wyznaczono strefe ochronng od fragmentu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV (teren IMWW). Zaznaczy¢ nalezy, ze Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska,
zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2024 r.
poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847, 1853, 1914, 1940 i 1946), prowadzi aktualizowany corocznie
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w  $rodowisku, z wyszczegélnieniem przekroczen
dotyczacych terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg oraz miejsc dostgpnych dla
ludnodci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadanh
Inspekeji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia panstwowego monitoringu Srodowiska, kontroli
podmiotéw korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122a
ustawy Prawo ochrony srodowiska. Ze zrédet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczainych
poziomoéw pél elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewodztwa todzkiego.

Sieci gazowe w obszarze objetym planem wraz ze swoja strefa kontrolowana (fragmenty
gazociaggéw éredniego cinienia oraz fragment gazociagu niskiego cisnienia, zlokalizowane sg
w catosci w terenach drog publicznych. Szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu ww. stref okreslaja przepisy dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

Sporzadzenie planu miejscowego oraz realizacja jego ustalen przyczyni si¢ do wzrostu
funkcjonalnodci systemu komunikacyjnego miasta oraz umozliwi alternatywny sposéb obstugi
przedmiotowego obszaru, a takze uksztattuje standardy zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Projekt Strona 2



Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a)

b)

przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenoéw oraz parametréw i zasad ksztattowania zabudowy, zasad
w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzef technicznych oraz ograniczen w zakresie
stosowania kolorystyki i materialtow wykonczeniowych obiektow,

wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny drog
publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu
i ksztaltowania istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
oraz wystegpowania infrastruktury technicznej i drogowej;

3) wymagania ochrony $rodowiska oraz zasady ksztattowania krajobrazu, w tym gospodarowania
wodami i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu w szczegélnosci poprzez:

a)
b)
c)

d)

€)
f)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem drég, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

zakaz lokalizacji punktéw zbierania lub przetwarzania odpadéw, w tym ziomu i ushug
ucigzliwych,

okreslenie zasad w zakresie odnawialnych Zrodet energii, ochrony powietrza, wod, ochrony
przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,

nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania sciekéw, wod deszczowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami
poprzez:

doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw
przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia Sciek6w oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenéw, na
ktérych dopuszczona jest lokalizacja budynkow,

nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych ze wzgledu na
brak ich wystgpowania w obszarze planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a)

okreslenie zasad ochrony srodowiska,
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b) ustalenic wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
a w szczegolnosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby
0s0b ze szczegblnymi potrzebami,

¢) wymog stosowania rozwigzan technicznych utatwiajacych dostgpnos¢é do przestrzeni
publicznych,

d) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows;

¢) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow

6)

7

zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz drogowa przy
wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy oraz minimalizacje wydatkéw na realizacj¢ zadan
publicznych okresionych w projekcie planu;

prawo  whasnosci poprzez  ksztaltowanie  zagospodarowania z  poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy w granicach istniejacych podziatéw
wiasnosciowych i w sposéb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wiasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym, a takze w celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz fadu przestrzennego;
potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych, a takze dostosowanie drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej do dziataf w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen,

b) umozliwienie lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. 0 ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz.U. poz. 1907), zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w terenach, na
ktérych dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

8)

9

potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajgc warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy i budowy
nowych systeméw stosownie do problematyki planu;

10) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu

i zbieraniu wnioskow zgodnie Z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z2024 r. poz. 1112 i 1940) w formie ogloszen w prasie, obwieszczefi umieszczonych
na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
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irozbudowy w granicach obszaru objgtego projektem planu, umozliwiajacych obstuge
istniejgcej zabudowy.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢
do wniosku zgloszonego przez zainteresowane podmioty.

Zaproponowane w planie rozwiazania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem analizy obecnego
stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgéci miasta. W projekcie planu
miejscowego uwzgledniono przebieg projektowanej ulicy gtéwnej, przeznaczono réwniez tereny
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugows, biorac pod uwage istotne zmiany, jakie
zaszty w sposobie zagospodarowania terenéw w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
projektem planu (lokalizacja obiektu handlowego oraz nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), a takze obecny sposdb uzytkowania i granice istniejagcego zainwestowania.
Stanowigce kierunek rozwoju miasta jednostki funkcjonalno-przestrzenne wyznaczone
w obowiazujacym Studium miasta Y.odzi zostaly narysowane z doktadnoscig odpowiadajgca skali
mapy, na ktorej sporzadzano Studium. Przy wyznaczaniu w projekcie planu miejscowego linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
uécislono te granice. Zaplanowane linie rozgraniczajace projektowanej ulicy Wojska Polskiego
zapewniaja mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego. Podczas prac nad projektem planu miejscowego
kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu
przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogdw przepiséw odrgbnych oraz réwnowazeniem
intereséw publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na
$rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoz¢ skutkéw finansowych uchwaty.
Projekt planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie:

— w zakresie dostgpnosci architektonicznej okres§la wymagania wynikajagce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajgc dostgpno$¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostgpnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwosé zapoznahia si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
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o przystgpieniu i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, informacji
o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ rozwigzaniami
planistycznymi przyj¢tymi w wytozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planu,

— w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do
ustugi thumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowe;j
w postaci plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze
zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem
publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

Po etapie wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu konieczne byto dostosowanie numeracji
terenéw uzytej w projekcie planu, do obowigzujacego rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404). Na skutek wprowadzonej korekty
redakcyjnej, zar6wno na rysunku projektu planu jak i w tresci projektu uchwaty, numer terenu
2MWW zostat zamieniony na IMWW, a numer terenu 3U-INS na 1U-INS. Dokonana zmiana ma
charakter porzadkowy i nie wptywa na ustalenia projektu planu dla ww. terenéw.

IL. Zgodno$é¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi, zgodnie
zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Analiza ta wykazala, ze nie zachodzi przestanka,
w ktorej nalezatoby zweryfikowaé polityke przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem
przedmiotowego planu miejscowego.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy, co
oznacza ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Gtownym
zrédtem wydatkow, jakie gmina poniesie na skutek uchwalenia planu jest nabycie gruntéw pod
inwestycje celu publicznego oraz realizacja inwestycji z zakresu ukfadu komunikacyjnego.
Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow,
z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$é
uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktére mogg
wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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£ddz, dnia 30 stycznia 2025 .

DFP-Bd-11.3024.15.2025

Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP2.46.5.2023.BWL.NK z dnia 27 stycznia 2025 r. projektem uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Krzysztofa Cedry i Traktorowej informuje, iz

przyjmuje do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowiag ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 1,54 min zt, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UMt z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski
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