Druk Nr <964 /2@4;1
Projekt z dnia 45 qmdn«ta, 09 Z r

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw
i Cmentarnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. 1), 72017 1. poz. 1875 12232) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 1 1566), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 7741 1688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2180), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Fodzi potozonej wrejonie ulic: Ogrodowe;j,
Zachodniej, Legionéow iCmentarnej, zwanego dalej ,planem”, wraz zjej integralnymi
czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1000
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objg¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktéorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” przyjetego uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r,

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odregbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
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zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegolowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku — eclementy zabytku, stanowigce wartos¢ historyczna,
artystyczng lub naukows, okreslone na podstawie aktéw archiwalnych i dokumentow
ewidencyjnych;

2) dzialka narozna — dziatka budowlana, graniczgca z terenami przestrzeni publicznej od co
najmniej dwoch przylegtych do siebie stron;

3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony terenow przestrzeni
publicznej;

4) front dzialki — odcinek granicy dzialtki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej, ciggu pieszego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ gléwny wjazd
lub wejscie na t¢ dziatke;

5) infrastruktura techmiczna - przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — budowla przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) kiosk — wolnostojgcy, parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 12 m?, petnigcy funkcje handlowsg lub ustugows;

8) kwartal — zespot nieruchomosci ograniczony terenami drdg i placow;

9) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca czes¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktéry nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
c) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czgsci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
¢) instalacji artystycznych,
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f) okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki
schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku budynkdw istniejgcych;

11) linia zabudowy obowigzujgca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

12) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na calej jej dtugosci (wraz z warstwg
ocieplenia), z dopuszczeniem nie wypetnienia calej dtugoscei linii w przypadku:

a) wystgpowania otworow okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego
bezposrednio przy granicy na dziatce sgsiednie;j,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdocenia cech historycznych zabytku;

13) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

14) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwaciji
i analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu,

15) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istniejgcych obejmujgce w szczegdlnosci: dobudowe ciggéw komunikacji pionowe;j,
tgcznikéw pomiedzy budynkami, taraséw, werand, ogroddéw zimowych, przeszklen
podworek;

16) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci
ustawy 1 rozporzgdzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze
miasta Y.odzi;

17) przeznaczenie terenu — obickty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzgce calo$é funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dziatce,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

18) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na
ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
ze moga si¢ one na nim znajdowac;

19) system NCS — Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw
publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS
S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawartos¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego
procentowg zawartos¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego
— G) lub kolor neutralny — N;

20) system RAL — RAL Classic — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw
kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, zktorych
pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni
(np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);
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21) teren — wydziclone liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych
liczby oznaczajg numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu,

22) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w L.odzi;

23) ustugi lokalne - dzialalnos¢ z zakresu: gastronomii, opieki spotecznej, rekreacji, turystyki,
oswiaty, administracji, biurowosci, finanséw, zamieszkania zbiorowego;

24) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu stropu lub
elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacj¢ nadziemnag od
kondygnacji wyzszych;

28) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu dachu;

29) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony terenéw
przestrzeni publicznych o funkcji okre$lonej przeznaczeniem podstawowym lub
przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu, ktora nie obejmuje obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych, chyba, ze z ustalen planu wynika inaczej;

30) zabudowa istniejaca — budynki istniejgce lub posiadajgce ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniczdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumieé¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem
§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow poprzez:
a) zachowanie walorow istniejgcego uktadu urbanistycznego oraz obiektéw zabytkowych,
b) realizacj¢ strategicznych inwestycji w zakresie systemow komunikacii,

c¢) zapewnienie wysokiego udziatu terenéw zielonych, zachowania cennych drzew oraz
szpalerow na terenach przestrzeni publicznej,

d) utrzymanie wskazanych standardéw parkingowych,
e) zwigkszenie dostgpnosci kwartatow;

2) tereny oznaczone symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 1.4 MW/U, 2.1. MW/U,
22.MW/U, 23.MW/U, 3.1.MW/U, 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U, 2.3.U, 1.1.UK i 1.1.UKR

i
Proiekt Strona 4 Z



przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaréw zabudowy $rédmiejskie;j
W rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosc¢ lokalizacji:
a) zieleni, z wylgczeniem zieleni wysokiej,

b) obiektow malej architektury, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych zasad
1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen obowigzujacych na terenie miasta f.odzi,

¢) urzgdzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) obiekty budowlane inne niz budynki oraz podziemne czgsci budynkéw moga byé
lokalizowane na catym terenie z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, linie
rozgraniczajace teren stanowig granice dla lokalizacji obiektow budowlanych innych niz
budynki oraz czgsci podziemnych budynkdow,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa frontowa w odleglosci mniejszej niz
12,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony terenow przestrzeni publiczne;j,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy zterenami przestrzeni publicznej, z zastrzezeniem terendw oznaczonych
symbolami: 2.1.KS, 2.2.KS i 4.1. KS/U dla ktorych zakaz ten nie obowigzuje,

e) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

- lokalizowanych w okresie nie dtuzszym niz po6t roku lub wczasie trwania imprez
publicznych,

- zwigzanych zsezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy
artystyczne, sceny, estrady, lodowiska stoiska handlowe, ustugowe lub
gastronomiczne,

- kioskéw lokalizowanych w drogach, gdzie przewiduje si¢ przystanki komunikacji
zbiorowej,

f) dopuszczenie lokalizacji Scian budynkow bezposrednio przy granicach sgsiednich dziatek
budowlanych,

g) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowigzujacej
lub pierzejowej, na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,

h) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylgcznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajgcej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy
obowigzujacej lub pierzejowej,

1) zakaz realizacji wolnostojgcych: budynkow gospodarczych
i jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,
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j) dopuszczenie:
- przekrywania podworzy i dziedzincéw wytgcznie przeziernymi zadaszeniami,

- lokalizacji ushug w parterach budynkéw mieszkalnych z zapewnieniem wejsé do lokali
ustugowych od strony terenéw przestrzeni publicznych;

5) w zakresic wskaznikdéw 1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych, oraz ustaleniami:

- kat nachylenia potaci dachowej od 0° do 20°,

- w pierzejach od strony terendw przestrzeni publicznej i placow wysoko$¢ parteru
elewacji frontowej minimum 3,5 m

— parametry te nie dotycza budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz
budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegoétowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy 5,0; wymog dotyczy wylacznie terenéw na ktorych plan
dopuszcza realizacjg zabudowy,

c¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajace]
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajgcej maksymalng intensywnosé, maksymalng powierzchni¢ lub wysokosé
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

-nie osiggajacej minimalnej intensywnosci zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu  standardow  jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiggnigcia
parametréw okreslonych w planie,

-réwnej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 1,0 m dla zabudowy frontowej o wysokosci
wyzszej niz 20,0 m oraz 0,5 m dla pozostatej zabudowy — wylgcznie w przypadku
zmiany formy dachu,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych innych niz budynki
—40,0 m;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkow sytuowanych wzdhuz linii
zabudowy pierzejowej z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujgcych:

- sytuowanie poziomu wejscia do budynku do wysokosci 0,3 m ponad poziom terenu
W miejscu wejscia,

- zwienczenie Sciany gzymsem lub attyka,
- osiowe rozmieszczenie otworow okiennych,

b) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhuz linii
zabudowy pierzejowej wylgcznie w jednym z przypadkow:

()
Proiekt Strona 6 /



- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% $ciany przy kazdej granicy z sgsiednig dziatkg budowlang i gtgbokosci
wycofania nie wigkszej niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,

- kondygnacji powyzej gzymsu wienczgcego, attyki lub innego elementu konczacego
sciane,

- robot przy =zabytkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, w zakresie
okreslonym w § 8 pkt 8,

c) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajgcej zterenem przestrzeni publicznej
wylacznie takimi elementami budynku jak:

- balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, lgcznik, a takze
nadwieszenie o ktorym mowa w § 31 ust. 3 pkt 4,

- elementy wejscia do budynku stuzace likwidacji barier architektonicznych — wytgcznie
w przypadku budynkow istniejgcych;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla scian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wiokno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych z tej samej gamy barw ugrow,
szarosci, rozy, oliwkowych zieleni, odpowiadajgcych w systemie NCS przedziatowi
barw o maksymalnej zawartosci czerni ichromatycznosci 4020 oraz barwom
oznaczonych literg N o maksymalnej zawartosci czerni i chromatycznosci 5040, w tym
jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego (najjasniejszego) dla detalu
architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii cokotu,

¢) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposréd barw, odpowiadajgce;] w systemie RAL
barwom: grafitowej — 7016 1 7022, szarej — 7003, 7005, 7006, 7009, 7010-7013, 7015,
7022, 7023, 7030, 703417039, brazowej — 8014-8017 i 8028, ziclonej — 6007-6009,
601316020, oliwkowej — 1020, 6003, 6006, 6014, 6015, 602217002, pertowy —
1013 lub bialy — 9003 z dopuszczeniem stosowania naturalnego koloru drewna
w odcieniach ciemnych oraz kolorystyki pierwotnej warstwy malarskiej,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia w odcieniach brgzu, szarosci
lub grafitu,

e) dla rynien, rur spustowych, obrobek blacharskich i balustrad stosowanie barw: grafitowe;
odpowiadajgcej w systemie RAL barwie grafitowej (7016), szarej (7010), jasnoszarej
(7001), ciemnozielonej (6007), ciemnobrgzowej (8017), ciemnooliwkowej (6014),

f) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione
w lit. a, b, ¢, d, e w przypadku:

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,

Proiekt Strona 7



- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% powierzchni
jednej z elewacji budynku, a dla obiektéw uzytecznosci publicznej mniejszej niz 20%
powierzchni jednej z elewacji budynku,

g) zapisy, o ktérych mowa wlit. a, b, ¢, d, ¢ if nie dotyczg budynkow wpisanych do
rejestru zabytkow oraz budynkdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

8) w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych
elementéow technicznego wyposazenia budynkéw takich jak klimatyzatory, anteny,
przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzgcych iluminacji 1zapewnieniu
bezpieczenstwa budynkéw,

b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych urzadzen technicznych stuzacych
wentylacji 1 klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten w odlegltosci mniejsze;j
niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznej,

c¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylgcznie jako
wbudowanych w sciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore
sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajgcym barwie 7016 w systemie
RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylgcznie na dachach
budynkow o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m,

¢) dopuszczenie lokalizacji nowych wolnostojacych wngtrzowych stacji
transformatorowych, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w odlegtosci wigkszej
niz 20,0 m od wyznaczonej linii zabudowy pierzejowe;j,

f) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakéw
1 sygnatéw drogowych lub innych urzgdzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzgdzen
stuzgcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, wrozumieniu przepisow odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami,

g) zakaz montowania drogowych ekrandéw dzwigkochtonnych;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenéw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek
budowlanych wydzielanych pod drogi, infrastrukturg techniczng, atakze dziatek
powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych;

10) ustalenia planu dotyczace zabytkdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
nie obowigzujag w przypadku wpisania ich do rejestru zabytkow; dla tych zabytkéow
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 6. Ustala si¢ nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — dla terendw przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu nalezg:

1) tereny: placow publicznych, oznaczone symbolami 1.1.PP i3.1.PP+T, zieleni
urzadzonej, oznaczone symbolami: 2.1.ZP, 2.2.ZP i 3.1.ZP, drég publicznych, oznaczone
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL+T, 2KDL+T, 1KDD, 2KDD i 3KDD, ciggéw
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pieszych, oznaczone symbolami: 1KDX, 2KDX i 3KDX, dréog wewngtrznych, oznaczone
symbolami 1IKDW i 2KDW:

a) nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czesci o barwie
odpowiadajgcej w systemie RAL 7016 dla tymczasowych obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w § 5 pkt 4 lit. e,

b) nakaz realizacji nowych nawierzchni utwardzonych z materialdéw zapewniajacych
wysoki standard wykonczenia;

2) podcienia, w granicach historycznej lokalizacji podcieni oraz strefy: przejsé i przejazdoéw
bramowych, przejs¢ bramowych — dopuszczenie realizacji nowych nawierzchni
utwardzonych z materiatow zapewniajacych wysoki standard wykonczenia.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
z wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingow samochodowych
oraz zespotow parkingoéw wraz z towarzyszgcg im infrastrukturs,

b) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii kolejowej 1 linii
tramwajowych;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania (z dopuszczeniem uzupelienia iwymiany drzewostanu jako
jednogatunkowego) istnicjgcych szpaleréw drzew w ulicach: Cmentarnej (na terenach
oznaczonych symbolami: 1KDL+T i2KDL+T), Ogrodowej (na terenie oznaczonym
symbolem 1KDZ) oraz Mielczarskiego (na terenie oznaczonym symbolem 3KDD) —
w miejscach wskazanych schematycznie na rysunku planu,

b) nakaz ksztaltowania projektowanych szpalerow drzew (jako jednogatunkowe) w ulicy
Karskiego (na terenie oznaczonym symbolem 3KDZ) oraz na terenach oznaczonych
symbolami: 1.1.UKR, 2.1.ZP, 2.2.ZP, 1.1.PP, 1KDW i2KDD - w migjscach
wskazanych schematycznie na rysunku planu,

c) nakaz zachowania i ochrony drzew, wskazanych na rysunku planu w obrgbie terendw
oznaczonych symbolami: 1.1.PP, 22U, 1.1.UKR, 3KDD (ul. Mielczarskiego)
1 IKDL+T (ul. Cmentarna),

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren oznaczony symbolem 1.1.Up zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy” w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) tereny zabudowy oznaczone symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 1.4 MW/U,
2.1.MW/U 122.MW/U, 23.MW/U, 3.1.MW/U, 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U i2.3.U,
1.1.UK 1 1.1.UKR =zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako
»tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

c) pozostalych terendw nie zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisdéw odrebnych;

4) w zakresie ochrony wod:
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a) zakaz gromadzenia Sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

b) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych i roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c)nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosplawnej,

d) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wéd opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:

- w przypadku budowy nowego budynku,

-w przypadku budynku istniejagcego, wylacznic w sytuacji prowadzenia roboét
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakaz lokalizacji obiektow,
infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw
bezemisyjnych lub Zrédet ciepta o niewielkiej intensywnosci emisji, spelniajgcych
wymagania standardow jakosci powietrza.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, ktora
obejmuje historyczny uktad urbanistyczny oraz krajobraz kulturowy ,,Dzielnicy Wigzowa”
— wobrebie ulic: Mielczarskiego, Ogrodowej, Zachodniej, Legiondéw i Cmentarnej,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw, atakze zachodnie przedpole domow
robotniczych wraz z dawna szkota, w ktorej ustala si¢ nakaz:

a) w przypadku przedsigwzig¢ inwestycyjnych obejmujacych wigcej niz jedng dziatke
z historycznego podziatu, oznaczonego na rysunku planu:

- zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej oraz w nawierzchni posadzki granic
historycznych podziatéw, oznaczonych na rysunku planu,

- indywidualnego zakomponowania kazdego z wydzielonych segmentow elewacji
frontowe;,

b) ksztatltowania nowej zabudowy poprzez stosowanie zasady wyodrebnienia kondygnacji
parteru gzymsem, boniowaniem, inng fakturg lub formg oraz zwieniczenia elewacji,

c) realizacji nowych nawierzchni utwardzonych zkamieni polnych, kostki granitowe;j,
innych kamieni naturalnych lub innych materialdéw zapewniajgcych wysoki standard
wykonczenia na terenach oznaczonych symbolami: 1.2.U, 1.1.UKR, 1.4.MW/U,
2.1.MW/U, 2.2.MW/U,

d) szczegolnych warunkéw lokalizacji ogrodzen o ktorych mowa w § 14 ust. 1 pkt 2, § 19
ust. 4 pkt 3 lit. b, § 23 ust. 4 pkt 3, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczgcych
zasad 1warunkow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowigzujgcych na terenie miasta Lodzi;

7
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Proiekt

2) dla ulicy Cmentarnej (na terenach oznaczonych symbolami 1KDL+T i 2KDL+T) oraz na
terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T ustala si¢ nakaz zachowania lub odtworzenia
w przypadku zniszczenia w stopniu uniemozliwiajgcym renowacje:

a) historycznej nawierzchni,
b) elementow zagospodarowania ulicy posiadajacych cechy historyczne zabytkow;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci, wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu, nakazuje sie przeprowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na
prowadzenie nadzoru archeologicznego regulujg przepisy odrgbne dotyczgce ochrony
zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wymienione w ustaleniach szczegétowych i oznaczone graficznie na
rysunku planu symbolem R oraz liczba porzadkows, chronione poprzez wpis do rejestru
zabytkéw, dla ktorych prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w tabeli
w ustaleniach szczegolowych i oznaczone graficznie na rysunku planu symbolem E oraz
liczba porzadkowa;

6) dla zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow,

b) w miejscu zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedlug oryginalnych zasad kompozycji bryty
i elewacji zniszczonego zabytku oraz uwzgledniajacych jego cechy historyczne,

¢) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zgodnie z zasadami okreslonymi
w punktach 7-9 oraz w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych zabytkow,

d) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzgl¢dnienia cech historycznych
zabytku,

¢) nakaz stosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku,
f) zakaz stosowania:

- przy istniejgcych budynkach frontowych — zewngtrznego ocieplania $cian frontowych
zlokalizowanych od strony terenow przestrzeni publicznych: ul. Cmentarne;j,
ul. Legionow, ul. Mielczarskiego, ul. Gdanskiej, ul. Zachodniej i ul. Ogrodowe;j,

- parapetow, rynien irur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji frontowe;j
wykonanych z PCV,

- rolet zewngtrznych, krat iokiennic, z wyjatkiem elementow stanowigcych cechy
historyczne zabytku,

g) dopuszczenie:

- wymiany stolarki okiennej idrzwiowej zobowigzkiem zachowania gabarytow,
geometrii, podzialdw, profili idetali zgodnych zcechami historycznymi zabytku,
atakze uzycia materialdow zgodnych zcechami historycznymi  zabytku,
z dopuszczeniem stosowania wspolczesnych technologii,

- zmiany kata nachylenia potaci dachowych, oile ztresci tabeli w ustaleniach
szczegolowych nie wynika inaczej,
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- realizacji okien potaciowych,

- realizacji lukarn zzachowaniem warunku kontynuacji zasad kompozycji bryly
ielewacji wynikajgcych zcech historycznych zabytku oile ztresci tabeli
w ustaleniach szczegdtowych nie wynika inaczej;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie
zliniami zabudowy ustalonymi na rysunku planu oraz zuwzglednieniem cech
historycznych zabytkow:

a) na podworzach wylacznie poprzez realizacj¢ nowych czesci budynku jako parterowych,
o azurowe] konstrukcji o lgcznej powierzchni otwordw, przeswitow i przeszklen
stanowigce] nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, takich jak werandy, ogrody
zimowe,

b) poprzez realizacj¢ jednego lgcznika oficyn umieszczonego nie nizej niz pierwsza
kondygnacja nadziemna,

¢) polegajaca na doprowadzeniu do zgodnosci z ustaleniami planu lub przepisami z zakresu
budownictwa, w szczegolnosci poprzez dobudowe¢ zewngtrznych pionow ciggow
komunikacyjnych wylgcznie od strony podworza;

8) dopuszcza si¢ nadbudowe zabytkdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wylgcznie
wskazanych w ustaleniach szczegotowych z zachowaniem warunkow:

a) odsunig¢cia nadbudowanej czesci budynku o odleglo$¢ minimum 1,0 m od zewngtrznego
lica $ciany zlokalizowanej bezposrednio przy linii zabudowy pierzejowej lub
obowigzujacej,

b) zastosowania form, materialdéw wykonczeniowych lub kolorystyki odrézniajacych sie od
cech historycznych zabytku,

¢) niezaburzenia ekspozycji istniejgcych attyk, szczytow iryzalitbw nadbudowywanego
zabytku;

9) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie 7z ustaleniami zawartymi w tabeli w ustaleniach szczegétowych, polegajacg na:

a) zamianie otworow okiennych na drzwiowe lub witryny oraz drzwiowych na okienne lub
witryny, w tym zmiany wysokosci tych otwordow, pod warunkiem zachowania szerokos$ci
oryginalnego otworu oraz potozenia iksztaltu jego nadproza, lub jego przebudowy
zgodnie z cechami historycznymi zabytku lub w sposdb zapewniajacy ujednolicenie
potozenia i ksztaltu nadprozy,

b) zmianie wystroju architektonicznego, wtym realizacji otworéw okiennych
1 drzwiowych, $cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, scian od strony
podworza, atakze Scian tylnych oficyn usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
z terenami przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialow
nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw ‘nie obowigzujg dla
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dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejgcych oraz dla
dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dzialek powstalych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 10. Ustala si¢ nast¢pujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:

a) dla przewodéw o Srednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewodéw o srednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewngtrznej
krawedzi przewodu,

c¢) dla przewodoéw o Srednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu;

2)w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania
nie obowigzuje;

3) szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu paséw
ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrebne dotyczgce zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow
obowigzujace na terenie miasta t.odzi;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociaggéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych,;

5) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza wynoszacej 50 m, oznaczonej na rysunku planu
zakaz lokalizowania zakladéw produkujacych artykuly zywno$ci, zakladow zywienia
zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowg nowego
wewnatrzkwartalowego uktadu w postaci drog publicznych, dréog wewnetrznych, ciggéw
pieszych;

2) utrzymanie i przebudowg istniejacych tras tramwajowych;

3) budowg drég rowerowych;

4) obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez docelowy uktad komunikacyjny w postaci:
a) drog klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDZ, i 2KDZ (ul. Ogrodowa),

b) projektowanej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 3KDZ (projektowana
ul. Karskiego),

c) drog klasy lokalnej ztorowiskiem tramwajowym, oznaczonych symbolami 1KDL+T
(ul. Cmentarna) i 2KDL+T (ul. Cmentarna),

d) drég klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Gdanska), 2KDD i 3KDD
(ul. Mielczarskiego),

e) drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW,

Ia)
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f) ciagébw pieszych, realizowanych wramach linii rozgraniczajacych tereny ciggéow
pieszych oznaczone symbolami: 1KDX, 2KDX i 3KDX;

5) dopuszczenie  urzadzenia iutrzymywania ogolnodostgpnych  ciggdw  pieszych,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, w granicach:

a) strefy przejscia i przejazdu ustalonej na rysunku planu,
b) stref przejs¢ bramowych ustalonych na rysunku planu,
¢) podcieni ustalonych na rysunku planu jako historyczna lokalizacja podcieni;
6) powigzanie uktadu komunikacyjnego z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) uktad komunikacyjny z osiami:

- pélnoc — potudnie poprzez istniejgce ulice: Karskiego, Zachodnig oraz projektowane
przedtuzenie ul. Karskiego (w obszarze planu na terenie oznaczonym symbolem
3KDZ),

- wschod — zachod poprzez istniejace ulice: Ogrodowa (w obszarze planu na terenach
oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ), Legionéw oraz Cmentarna,

b) uktad drogowo-tramwajowy w istniejacych ulicach Legionéw, Cmentarnej (w obszarze
planu na terenach oznaczonych symbolami: IKDL+T, 2KDL+T, 3KDZ, 3.1.PP+T).

2.Na rysunku planu oznacza si¢ informacyjny zasieg podziemnej infrastruktury
komunikacyjnej tunelu srednicowego w ramach budowy linii kolejowej w tunelu od stacji
L.6dz-Fabryczna do stacji £.0dz Kaliska i £.6dz Zabieniec.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddw, autobuséw
i rowerdw dotyczgcg nowo projektowanych budynkow:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na
dwa mieszkania,

b) dla budynkow handlowych lub czgsci budynkow przeznaczonych na te cele —
2 stanowiska na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 stanowiska,

c)dla hoteli iinnych obiektéw zamieszkania zbiorowego lub czesci budynkow
przeznaczonych na te cele — 4 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
nic mniej jednak niz 2 stanowiska,

d) dla kin, teatréw, sal widowiskowych, a takze dla obiektéw gastronomicznych lub czgsci
budynkéw przeznaczonych na te cele — 10 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,

e) dla ustug administracyjno-biurowych oraz pozostatych niewymienionych wyzej —
3 stanowiska na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 stanowiska;

2)dla autobusow — miejsca wydziclone lub wymienne zmiejscami dla samochoddow
osobowych oraz zorganizowane miejsca wsiadania i wysiadania:

a) dla hoteli — 1 stanowisko dla kazdego obiektu,

b) dla budynkow, takich jak kina, teatry, sale widowiskowe oraz dla budynkow
wystawienniczych np. muzeéw — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej;
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3) dla roweréw:

a)dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych —
1 stanowisko na dwa mieszkania,

b) dla budynkéw handlowych lub czesci handlowych budynkoéw — 10 stanowisk na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 2 stanowiska na 1000 m?
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 5 stanowisk,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 stanowiska.

2. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochoddw iroweréw dotyczacej
istniejgcych budynkow.

3.Dla obiektow budowlanych wielofunkcyjnych nakazuje si¢ zapewnienie lgcznej
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania, zgodnie
z wymogami okreslonymi w ust. 1.
4. Wymagana liczbg miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdéw nalezy okreslaé:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjgtej jednostki przeliczeniowe]j i zaokraglaé w gore do
kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci
budynku.
5.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drdg publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

6. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) terenowych miejsc postojowych, z zastrzezeniem pkt 2,
b) garazy lub parkingoéw wbudowanych w budynki,

¢) parkingéw kubaturowych, oile ustalenia szczegétowe dla terenu dopuszczajg ich
realizacjg;

2) zakaz realizacji terenowych miejsc postojowych w odleglosci mniejszej lub rownej 20,0 m
od wyznaczonych linii zabudowy pierzejowej; zakaz nie dotyczy terendw przestrzeni
publiczne;j.

§13.1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych
w sposob nie wykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach innych niz wskazane
w pkt 2:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) nie zwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw
wymienionych w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego,
w sposob nie wykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych z wylgczeniem przewodéw, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazddw.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z ukladem zewngtrznym:

1) podstawowe zZrodlo zaopatrzenia wwode — przewody magistrali wodociagowej
zlokalizowane wzdtuz ul. Legiondw;

2) podstawowe odbiorniki $ciekow — Kolektor II biegngcy wzdtuz ulic: Legionow
i Zeromskiego oraz Kolektor I1I;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — rzeka £.0dka; dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do Kolektora IT biegngcego wzdtuz ulic:
Legionow i Zeromskiego oraz Kolektora III lub projektowanej kanalizacji deszczowej;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia wgaz — gazociggi niskiego cisnienia: Dn
150 zlokalizowany w ul. Ogrodowej, Dn 200-250 zlokalizowany w ul. Zachodniej, Dn 250-
350 zlokalizowany w ul. Legiondéw oraz Dn 125 zlokalizowany w ul. Cmentarnej;

5) podstawowy element zaopatrzenia wcieplo — rurociggi wody goracej 2xDn
500 zlokalizowane w rejonie ulic: Karskiego i Cmentarnej oraz 2xDn 200 zlokalizowane
w rejonie ul. Zachodniej;

6) podstawowe zrodla zasilania w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania:
Srodmiescie 110/15 kV oraz Drewnowska 110/15 kV.

§ 14. 1. Ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw na okres 10lat od dnia wejscia w zycie planu — parkingi
powierzchniowe dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) 1.1.UK (na dziatce o numerze ewidencyjnym 20/2);

2) 1.2.U (na dzialkach o numerach ewidencyjnych 4/1, 4/2 i 9/22), wylgcznie ogrodzonego od
strony terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ogrodzeniem w postaci stupkéw murowanych
(o wysokosci od 3,0 m do 3,5 m i szerokosci od 0,6 m do 0,8 m) z przestami (o szerokosci
od 3,5 m do 4,5 m) z podmuréwkg (o wysokosci od 0,7 m do 1,0 m) z czgscig przezierng od
50% do 80%.

2.Dla tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa wust. 1, dopuszczenie
realizacji nowych nawierzchni utwardzonych z materiatlow innych niz kamieri polny, kamien
naturalny i innych materiatéw zapewniajgcych wysoki standard wykorczenia.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 1.4MW/U,
2.1.MW/U i 22.MW/U, 23.MW/U, 3.1.MW/U, 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U, 2.3.U, 1.1.Up,
1.1.UK, 1.1.UKR, 2.1.ZP, 2.2.ZP, 3.1.ZP, 2.1.KS, 2.2.KS i 4.1 KS/U — 30%;

./
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2) dla terendw niewymienionych w pkt 1 stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) drég publicznych — w postaci linii rozgraniczajacych tereny drdg publicznych oznaczone
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, IKDL+T, 2KDL+T, 1KDD, 2KDD i 3KDD;

2) publicznych, dost¢pnych samorzgdowych:

a) parkow — wpostaci linii rozgraniczajacych tereny zieleni urzagdzonej oznaczone
symbolami: 2.1.ZP, 2.2.ZP i 3.1.ZP,

b) placow — w postaci linii rozgraniczajacych tereny placéw publicznych oznaczonych
symbolami 1.1.PP i 3.1.PP+T,

c)ciggow pieszych — wpostaci linii rozgraniczajacych tereny ciggow pieszych
oznaczonych symbolami: 1IKDX, 2KDX i 3KDX;

3) zabudowy mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego —
w postaci linii rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowej oznaczonych symbolem MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach  terendw  nie wymienionych wust. I pod warunkiem ich zgodnoSci
Z przeznaczeniem terenow.

§17. Ustala  sic  granice  terenéw inwestycji celu  publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktdre stanowig granice obszaru tunelu oraz glowicy kolejowe;j,
oznaczone informacyjnie na rysunku planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§18.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej
oznaczonych symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 2.3.MW/U i3.1.MW/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach ninicjszego paragrafu.

2. W zakreste przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne,

b) dla terendw oznaczonych symbolami 2.3.MW/U i 3.1.MW/U — podziemna infrastruktura
kolejowa oraz urzadzenia techniczne zwigzane z tg infrastrukturg,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje sie zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegolnym zakresem dziatari:

_Symbol
na Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
rysunku | -
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planu

Zachodnia 53, kamienica (budynek frontowy

El z krétkg oficyng potudniows) )
Zachodnia 55, kamienica (budynek frontowy) - dopuszczenie nadbudowy
E2 o 1 kondygnacje (do 4 metréw)
Zachodnia 55, kamienica (oficyna poinocna) -
E4 Zachodnia 59, kamienica (budynek frontowy B
z potnocng oficyng)
Es Zachodnia 61, kamienica (budynek frontowy )
z oficyng potudniowa i krdtka oficyng péinocna)
E6 Legionow 11/13 — Zachodnia 65, kamienica - zachowanie podcienia
(budynki frontowe z oficynami bocznymi) z zakazem zabudowy
Legionow 15, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kgta nachylenia potaci
dachowych,
E7 - zakaz realizacji lukarn
Legiondw 15, kamienica (oficyna wschodnia
i zachodnia) )
Legionow 17, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
dachowych,
E8 - zakaz realizacji lukarn
Legiondw 17, kamienica (oficyna wschodnia
1 zachodnia) )
Legionow 19, kamienica (budynek frontowy,
E9 . . -
oficyna wschodnia i zachodnia)
E10 Legionéw 27, kamienica (budynek frontowy) -
Legionoéw 29, kamienica (budynek frontowy,
Ell . -
oficyna wschodnia)
Legionow 31, kamienica (budynek frontowy,
El12 3 . -
oficyna wschodnia i zachodnia)
Legionéw 33, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
dachowych,
El13 - zakaz realizacji lukarn
Legionéw 33, kamienica (oficyny boczne
1 poprzeczna) )
El4 Gdanska 10, kamienica (budynek frontowy) -
Gdanska 6, kamienica (budynek frontowy,
E15 X =
oficyna potnocna)
El6 Gdanska 4, kamienica (budynek frontowy, i
oficyny boczne i poprzeczna)
Gdanska 9, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
E17 dachowych,
- zakaz realizacji lukarn
Legionow 37/Gdanska 11, kamienica (budynek - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
frontowy) dachowych,
E18 - zakaz realizacji lukarn
Legionéw 37/Gdanska 11, kamienica (oficyny
boczne) i
Legionow 37a, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
dachowych,
E19 .
- zakaz realizacji lukarn
Legion6éw 37a, kamienica (oficyny boczne) - -
Legionéw 41, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
E20 dachowych,
- zakaz realizacji lukarn
E21 Legionéw 45, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kata nachylenia pofaci

")
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dachowych,
- zakaz realizacji lukarn
Legiondw 45, kamienica (oficyna zachodnia) -
Legiondw 53, kamienica (budynek frontowy) - dopuszczenie nadbudowy
E22 . .
o 1 kondygnacje (do 4 metréw)
Legionow 57, kamienica (budynek frontowy,
E23 X -
| oficyna zachodnia)
Mielczarskiego 33, kamienica (budynek - zakaz zmiany kata nachylenia potaci
frontowy) dachowych,
- zakaz realizacji lukarn
- dopuszczenie wykonania otworow
okiennych i drzwiowych w $cianach
E25 na granicy z terenami przestrzeni
publicznej
Mielczarskiego 33, kamienica (oficyny boczne) - dopuszczenie wykonania otworéw
okiennych i drzwiowych w $cianach
na granicy z terenami przestrzeni
publicznej
Mielczarskiego 32, kamienica (budynek
E26 -
frontowy)
Mielczarskiego 23, kamienica (budynek
E27 . -
- frontowy, oficyna zachodnia)
Mielczarskiego 21, kamienica (budynek
E28 -
frontowy)
Mielczarskiego 22, kamienica (budynek
E29 . -
frontowy, oficyna zachodnia)
Mielczarskiego 15, kamienica (budynek - dopuszczenie nadbudowy
E30 . .
- frontowy) o 1 kondygnacje (do 4 metrow)
Mielczarskiego 13, kamienica (budynek
E33 -
frontowy)
Mielczarskiego 11, kamienica (budynek - zakaz zmiany kata nachylenia polaci
E34 frontowy) dachowych,
- zakaz realizacji lukarn
Mielczarskiego 16, kamienica (budynek
E35 -
frontowy, oficyny boczne)
Mielczarskiego 12, kamienica Thomasa - zakaz zmiany kata nachylenia polaci
Horrocks’a (budynek frontowy) dachowych,
E36 I
- zakaz realizacji lukarn
Mielczarskiego 12, kamienica (oficyny boczne) -
E37 Mielczarskiego 5, kamienica (budynek frontowy) -

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 70%,
z wyjatkiem dziatek naroznych oraz zlokalizowanych wzdluz ciggéw pieszych, drog
wewnetrznych idrogi dojazdowej 3KDD o powierzchni do 1000 m? wigcznie —
maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej — minimum 1,0, maksimum 3,0,
z wyjatkiem dziatek naroznych oraz zlokalizowanych wzdtuz ciagow pieszych, drog
wewngtrznych idrogi dojazdowej 3KDD o powierzchni do 1000 m* wigcznie —
maksimum 5,0,
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c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 10%,
z wyjatkiem dzialek naroznych oraz zlokalizowanych wzdluz ciggéw pieszych, drog
wewnetrznych 1drogi dojazdowej 3KDD o powierzchni do 1000 m? wigcznie —
minimum 0%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow od strony terendw przestrzeni publicznych — maksimum 21,0 m,
z wyjatkiem strefy A, polozonej w terenach oznaczonych symbolami 1.1.MW/U,
1.2.MW/U, dla ktdrej maksymalna wysokos¢ wynosi 12,0 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksimum 18,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia bramowego
z terenu oznaczonego symbolem 1KDX do ulicy Legionéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.3.MW/U wprowadza si¢ strefe przej$cia bramowego
zterenu oznaczonego symbolem 2KDX do drogi oznaczonej symbolem 1KDD
(ul. Gdanska), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.MW/U wprowadza si¢ strefy przej$¢ bramowych
z terenu oznaczonego symbolem 3KDD (ul. Mielczarskiego) do terenu oznaczonego
symbolem 2.2.ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.MW/U wprowadza si¢ strefe przej$s¢ bramowych
z terenu oznaczonego symbolem 3.1.MW/U do ulicy Legiondéw idrogi oznaczonej
symbolem 3KDD (ul. Mielczarskiego) zgodnie z ustaleniem na rysunku planu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.MW/U — 290 m?,
2) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.MW/U — 170 m?%
3) na terenie oznaczonym symbolem 1.3.MW/U — 350 m?;
4) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.MW/U — 800 m?;
5) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.MW/U — 480 m2.

6. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.MW/U — 290 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.MW/U — 170 m?,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 1.3.MW/U — 350 m?,
d) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.MW/U — 800 m?,
€) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.MW/U — 480 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m, zwyjgtkiem dzialek naroznych oraz
zlokalizowanych wzdtuz ciggow pieszych, drog wewnetrznych i drogi dojazdowej 3KDD,
dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.
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§19.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej
oznaczonych symbolami: 1.4.MW/U, 2.1.MW/U i 2.2.MW/U obowiazujg ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1. MW/U parking kubaturowy podziemny,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres 1 nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
_ planu |
R1 Ogrodowa 24, kamienica (dawny dom nr rej. A/45 z dnia 20.01.1971 r.
| robotniczy)

Ogrodowa 26, kamienica (dawny dom

R2 .
robotniczy)
Ogrodowa 28, kamienica (dawny dom

R3 robotniczy) wraz z komoérkami i zabytkowym
budynkiem gospodarczym

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminne] ewidencji zabytkéw wraz ze szczegdlnym
zakresem dziatan:

Symbol na )
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres dzialan
planu
Gdanska 1, kamienica (budynek - dopuszczenie wykonania otwordw
E38 . .. .
frontowy) okiennych w elewacji zachodniej

4. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

- na terenie oznaczonym symbolem 1.4 MW/U — maksimum 60%,

- na terenach oznaczonych symbolami 2.1.MW/U i 2.2.MW/U — maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

- na terenie oznaczonym symbolem 1.4 MW/U — minimum 2,0, maksimum 2,5,

- na terenie oznaczonym symbolem 2.1.MW/U — minimum 0,4, maksimum 5,0,

- na terenie oznaczonym symbolem 2.2. MW/U — minimum 0,06, maksimum 5,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:

- na terenie oznaczonym symbolem 1.4 MW/U — minimum 30%,

- na terenach oznaczonych symbolami 2.1.MW/U i 2.2.MW/U — minimum 0%;
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2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdéw od strony terendw przestrzeni publicznej — maksimum 21,0 m,
b) wysokos¢é pozostatych budynkow — maksimum 18,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)dla terenu oznaczonego symbolem 2.1.MW/U wprowadza si¢ strefe przejsicia
1 przejazdu, w ktdrej obowigzuje:

- zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 6,0 m, lgczacym teren oznaczony symbolem
2.1 KS zterenem oznaczonym symbolem 2.1.MW/U do wysokosci 4,2 m liczac od
poziomu terenu, zakaz nie dotyczy pionowych elementéw konstrukcyjnych budynku,

- dopuszczenie zabudowy w pasie wymienionym w tiret pierwsze od wysokosci 4,2 m
do 21,0 m liczgc od poziomu terenu,

b) w zakresie lokalizacji ogrodzen na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U (pomiedzy
terenem oznaczonym symbolem 1.1.UKR) dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne, oznaczone
na rysunku planu, na odcinku lub odcinkach tacznie do 40% diugosci ogrodzenia,
wykonane z cegly ceramicznej pelnej nieotynkowane;.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U — 5350 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2.1. MW/U — 300 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem 2.2. MW/U — 3400 m2.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.4 MW/U — 5350 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.MW/U — 300 m?,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MW/U — 3400 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.4 MW/U - 95,0 m,

b)na terenie oznaczonym symbolem 2.1.MW/U - 130,0 m, zwyjatkiem dziatek
zlokalizowanych przy terenach oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Gdanskiej) oraz
3KDD (ul. Mielczarskiego), gdzie wynosi ona 18,0 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MW/U — 75,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 95°.
§ 20. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 1.1.U, 1.2.U,

2.1.U, 2.2.U i23.U obowiagzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne,
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b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U i2.2.U - infrastruktura
techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie zabytek wpisany do rejestru zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu
R6 Ogrodowa 18, dawna stolowka nr rej. A/45 (dawny nr rej. A/338/1-6) ‘
Z dnia 28.09.1993 r.

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczeg6lnym
zakresem dzialan:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegbliny zakres dziatan
planu
Ogrodowa 34 (budynek - zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
Stowarzyszenia Spiewaczego) - zakaz realizacji lukarn
E31 - dopuszczenie wykonania otwordw okiennych
w czgscei budynku znajdujacej si¢ w linii zabudowy
obowiazujacej
E32 Ogrodowa 28a (budynek - zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
wolnostojgcy, dawniej szkota) - zakaz realizacji lukarn

4. W zakresic warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — maksimum 100%,
- na terenach oznaczonych symbolami 1.2.U i 2.3.U — maksimum 75%,
- terenach oznaczonym symbolami 2.1.U i 2.2.U — maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — minimum 4,0, maksimum 5,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — minimum 1,3, maksimum 2,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.1.U — minimum 1,0, maksimum 2,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.2.U — minimum 0,7, maksimum 2,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U — minimum 1,0, maksimum 2,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — minimum 0%,
- na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — minimum 5%,
- na terenach oznaczonych symbolami 2.1.U i 2.2.U — minimum 30%,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U — minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — maksimum 21,0 m, do
5 kondygnacji nadziemnych, dopuszczenie 6-tej kondygnacji tylko w przypadku
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zastosowania w elewacji budynku innego materiatu dla wykofczenia wzgledem
pozostatych,

b) wysokos¢ budynkdéw w terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — maksimum 8,0 m,

¢) wysokos¢ budynkow na terenach oznaczonych symbolami 2.1.U i2.2.U — maksimum
18,0 m,

d) wysokos¢ budynkow na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U — maksimum 12,0 m.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — 550 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — 400 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.U — 1200 m?;
4) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.U — 2900 m?;
5) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U — 650 mZ.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dzialki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — 550 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — 400 m?,
c) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.U — 1200 m?,
d) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.U — 2900 m?,
€) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U - 650 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.U — 18,0 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — 14,0 m,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.U — 30,0 m,
d) na terenach oznaczonych symbolami 2.2.U i 2.3.U — 23,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub ciggu pieszego na terenach
oznaczonych symbolami: 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U 1 2.3.U — 90°, z tolerancjg 5°.
§ 21. 1. Dla terenu zabudowy uslug publicznych, oznaczonego symbolem 1.1.Up
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych (kultury, ochrony zdrowia,
os$wiaty, wychowania, pomocy spotecznej);

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustug lokalnych,
b) parkingi kubaturowe podziemne,
c) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:

/-
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Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan

planu

E3

Zachodnia 55a (budynek wolnostojq_cy, ' -
obecnie zlobek)

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,4, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 30%;
2) w zakresie parametrow ksztattowania zabudowy wysokos¢ budynkéw — maksimum 12,0 m.

5. Okredla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
- 3200 m%

6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania i podzialu nieruchomoscei
ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg 5°.
§ 22.1.Dla terenu zabudowy uslug kultury, oznaczonego symbolem 1.1.UK
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultury;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa ustug lokalnych,
b) parkingi kubaturowe podziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 1,7, maksimum 4,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 0%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy: wysoko$¢ budynkéw — maksimum 22,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
- 150 m2.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 150 m?;

Proiekt Strona 25

()



2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz ciggu komunikacji — 8,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego oraz ciggow komunikacji — od
70° do 85°.
§ 23.1.Dla terenu zabudowy uslug kultu religijnego, oznaczonego symbolem
1.1.UKR obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustug lokalnych,
b) zabudowa mieszkaniowa,
¢) urzadzenia rekreacji indywidualne;j, tereny zieleni urzgdzone;,
d) parkingi kubaturowe podziemne,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu
R4 Ogrodowa 22, kosciét Sw. Jozefa Oblubiefica | nr rej. A/10 z dnia 20.01.1971 .
i B/21 z dnia 10.03.1970 r.
R5 Ogrodowa 22, dzwonnica nr rej. A/11 z dnia 20.01.1971 r.
2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
planu )
Ogrodowa 22 (budynek wolnostojacy,
E39 . ‘ -
| plebania)

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 12%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,2, maksimum 0,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 60%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy — wysokos¢ budynkéow - maksimum 10,0 m,
z wyjatkiem strefy A, dla ktérej maksymalna wysoko$¢ wynosi 14,0 m;

3) w zakresie lokalizacji ogrodzen dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne, oznaczone na rysunku
planu, na odcinku lub odcinkach tacznie do 40% dlugosci ogrodzenia, wykonane z cegly
ceramicznej pelnej, nieotynkowane;.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
12 100 m2

)
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6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 12100 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 90°.
§ 24. 1. Dla terenéw placéw publicznych, oznaczonych symbolami 1.1.PP i 3.1.PP+T
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafi.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — place publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi kubaturowe podziemne,
b) zabudowa uslugowa w ramach parkingéw kubaturowych podziemnych,
c¢) drogi rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) udzial terendéw biologicznie czynnych:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.PP — minimum 5%,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T — minimum 10%;
2) na terenie 1.1.PP dopuszczenie zachowania istniejgcego przejazdu;

3) na terenie 3.1.PP+T utrzymanie torowiska tramwajowego wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego oraz mozliwosci przejazdu
1 powigzania z uktadem drogowym;

4) zakaz wyniesienia parkingu ponad poziom terenu;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych parkingom, wyniesionych
maksimum 1,0 m ponad poziom terenu oraz osloni¢tych materiatem perforowanym,
zielenig;

6) zakaz wykonania nawierzchni z ptyt betonowych petnych.

4. Dopuszcza sig, aby tereny nie miaty wyodrgbnionych jezdni i chodnikow.

5. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.PP — 2000 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T — 2000 m;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.PP — 9,0 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T — 7,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
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a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1.PP — od 80° do 90°,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T — od 70° do 90°.
§ 25. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 2.1.ZP, 2.2.ZP
i 3.1.ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) parkingi kubaturowe podziemne, komunikacja, drogi rowerowe,

b)dla terenu oznaczonego symbolem 2.2.ZP podziemna infrastruktura kolejowa
oraz urzadzenia techniczne zwigzane z tg infrastruktura,

c) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) udzial terenow biologicznie czynnych:
a) na terenach oznaczonych symbolami 2.1.ZP, 2.2.ZP — minimum 70%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.ZP — minimum 50%;

2) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych montowanych na $cianach budynkéw
zlokalizowanych w granicach z terenami oznaczonymi symbolami: 2.3.U, 2.2.KS, 2.1.U,
2.3.MW/U — od strony 2.2.ZP;

3) zakaz wykonania nawierzchni z ptyt betonowych petnych.

4. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.ZP — 1200 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.ZP — 33000 m?,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.ZP — 900 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.ZP — 20 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.ZP — 70 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.ZP — 35 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.ZP — od 75° do 90°,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.ZP — 90° z tolerancja 3°,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.ZP — od 50° do 90°.

§ 26. 1. Dla terenu parkingu i zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem 5.1.KS/ZP

obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: parkingi powierzchniowe, zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) udziat terendow biologicznie czynnych — minimum 30%;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz wykonania nawierzchni z plyt betonowych pelnych.

4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 700 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 90°.
§ 27. 1. Dla terenow parkingow kubaturowych, oznaczonych symbolami 2.1.KS
i 2.2.KS obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 100%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — minimum 4,0, maksimum 5,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — minimum 3,0, maksimum 4,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 0%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 2.1 KS — maksimum 21,0 m,

b) wysokos¢ budynkoéw w terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — maksimum 17,0 m,
z wyjatkiem strefy A, dla ktorej maksymalna wysokos¢ wynosi 9,0 m;

3)w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji dla terenu
oznaczonego symbolem 2.1.KS wprowadza si¢ strefe przejscia iprzejazdu, w ktorej
obowigzuje:

a) zakaz zabudowy w pasie o szeroko$ci 6,0 m lgczgcym droge oznaczong symbolem
3KDD (ul. Mielczarskiego) z terenem oznaczonym symbolem 2.1.MW/U do wysokosci
42 m liczac od poziomu terenu, zakaz nie dotyczy pionowych elementow
konstrukcyjnych budynku oraz elementdw wejscia do budynku, takich jak: schody,
pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

—
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b) dopuszczenie zabudowy w pasie wymienionym w lit. a od wysokosci 4,2 m do 21,0 m
liczgc od poziomu terenu.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — 1200 m?,
2) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — 4000 m?2,

5. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — 1200 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS ~ 4000 m?
2) minimalng szerokos¢ frontu dzialki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — 35,0 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.KS — 90°, z tolerancjg 5°,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS — od 70° do 90°.
§ 28. 1. Dla terenu parkingéw kubaturowych izabudowy ustugowej, oznaczonego

symbolem 4.1.KS/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢gpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa, parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw:

Siieelng Adres i nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
_rysunku planu T o
E24 Ogrodowa 70 (budynek frontowy) =

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 70%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 2,5, maksimum 3,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy — wysoko$¢ budynkéw — maksimum 21,0 m.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
- 3500 m2.

6. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3500 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
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a) od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (ul. Ogrodowa) — 14,0 m,

b) od terenu oznaczonego symbolem 3KDZ (ul. Karskiego) — 10,0 m,

¢) od terenu oznaczonego symbolem 1KDL+T (ul. Cmentarna) — 18,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (ul. Ogrodowa) — 50°- 90°,

b) od terenu oznaczonego symbolem 1KDL+T (ul. Cmentarna) — 65°- 75°,

¢) od terenu oznaczonego symbolem 3KDZ (ul. Karskiego) — 35°- 60°.

§ 29. 1. Dla terenéw drég publicznych: ulic zbiorczych, ulic lokalnych z tramwajem

iulic dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL+T, 2KDLA+T,

1KDD, 2KDD i3KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, ulice klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenic uzupelniajace: zielen, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, miejsca
postojowe dla samochodow i kioski.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terenow ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Ogrodowa):
a) klasg¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,6 m do 24,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Ogrodowa):
a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,1 m do 32,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji podziemnej infrastruktury kolejowej oraz urzadzen
technicznych zwigzanych z tg infrastruktura;

3) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ (przedtuzenie ulicy Karskiego):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 40,1 m do 56,1 m,

¢) torowisko tramwajowe na odcinku ulicy Cmentarnej wbudowane w jezdnie;
4) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDL+T (ul. Cmentarna):

a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla obszaru ulicy w granicach planu zmienna
od 14,3 m do 25,5 m, z wyjatkiem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnig;
5) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDL+T (ul. Cmentarna):
a) klas¢ L. — lokalna,
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b) szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych dla obszaru ulicy w granicach planu zmienna
od 16,0 m do 24,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnig;
6) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Gdanska):
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,7 m do 13,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD:
a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Mielczarskiego):
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ wliniach rozgraniczajagcych zmienna od 16,6 m do 26,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji podziemnej infrastruktury kolejowej oraz urzadzen
technicznych zwigzanych z tg infrastruktura.

4. Dopuszcza sig¢ aby tereny oznaczone symbolami: 1KDL+T, 2KDL+T, 1KDD, 2KDD
1 3KDD nie miaty wyodrebnionych jezdni i chodnikow.

§ 30. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne wraz zobiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zielen, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, miejsca
postojowe dla samochodow.

3. W zakresic warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terenow ustala sig:

1) dla drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem 1KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 6,2 m do 45,4 m, z wyjatkiem placéw manewrowych, zgodnic z rysunkiem
planu;

2) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienna od 13,4 m do 15,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ aby tereny nie miaty wyodrebnionych jezdni i chodnikdw.

§ 31. 1. Dla terenéw ciggoéw pieszych, oznaczonych symbolami: 1KDX, 2KDX
i 3KDX obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ciagi piesze wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego;

Projekt Strona 32



2) przeznaczenie uzupelniajgce: zielen, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, parkingi
podziemne.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1KDX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 7,5 m do 26,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 2KDX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 3,6 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 3KDX szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 10,8 m do 11,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie oznaczonym symbolem 2KDX, na dzialce o numerze ewidencyjnym 20/2
dopuszczenie realizacji nadwieszenia wraz z pionowymi elementami konstrukcyjnymi
z zachowaniem mozliwosci przejscia o minimalnych wymiarach w swietle szerokos¢ —
3,6 m, wysokos¢ — 4,2 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Tomasz KACPRZAK
Projektodawcg jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw

i Cmentarnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej zostat
wylozony do publicznego wgladu trzykrotnie, tj. od 16 czerwca 2015 r. do 15 lipca 2015 r.,
od 9 sierpnia 2016 r. do 5 wrzesnia 2016 r. oraz od 4 pazdziernika 2017 r. do 2 listopada
2017 .

L Pierwsze wylozenie w okresie od 16 czerwca 2015 r. do 15 lipca 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 4 sierpnia
2015 r. wplynely 34 uwagi (w tym 1 bez zalacznika oraz 1 to niewyrazny skan). Prezydent
Miasta Lodzi zarzagdzeniem Nr 1797/VII/15 z dnia 25 sierpnia 2015 r., zmienionym
zarzadzeniem Nr 2831/VII/16 z dnia 9 lutego 2016 r. i zarzadzeniem Nr 7447/VII/17 z dnia
15 grudnia 2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w
wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzgdzenia. Uzywane
w tresciach uwag oraz wyjasnieniach symbole terenéw i odwotania do zapisow projektu
uchwaly mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w
ww. terminie. Szesnascie uwag zostalo uwzglednionych w calosci — tj. uwagi od nr 4 do nr
19.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta F.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1 z dnia 20 lipca 2015 r., ztozona przez Pania ||| SN dotyczaca
dzialek o nr ewidencyjnych 24/14 i 25/3 w obrebie P-9.

Sktadajaca uwage wskazuje na:
1)-4) (w tych punktach uwaga zostala uwzgl¢dniona);
5) mozliwos¢ innych rozwigzan w szczytach istniejgcych budynkéw graniczacych
z parkiem (zielone $ciany, murale oraz wybicie okien i balkonéw) wraz z otwarciem
podworek na park;
6)-7) (w tych punktach uwaga zostata uwzgledniona).

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:
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Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan miejscowy nie rozstrzyga o mozliwosci wybicia okien ani tez o lokalizacji balkonéw nad
terenem nalezacym do innego wlasciciela. Przepisy te uregulowane sg Prawem budowlanym.
W zakresie ustalen planu, dotyczacych zielonych $cian i murali, plan nie moze stanowié
ograniczen projektowych i technicznych. Zapisy planu nie zakazujg realizacji takich
rozwigzan.

Uwaga nr 2z dnia 30 lipca 2015 r., ztozona przez Pana _ dotyczaca
dziatek o nr ewidencyjnych 4/1, 4/2 1 9/22 w obrebie S-1.

Sktadajacy uwage wnosi o:

1) zmodyfikowanie planu (na terenie 1.2.U) poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy 12 metréw a nie 8 metréw, jak ustala to projekt planu, pozwalajac w ten
sposob maksymalnie wykorzysta¢ grunt. Stanowisko to argumentuje faktem, ze
obecnie nieruchomos¢ zabudowana jest pigciokondygnacyjnym budynkiem, co do tej
pory nie stwarzalo dysonansu urbanistycznego wobec istnicjgcej w poblizu
zabytkowej zabudowy;

2) modyfikacje ustalonego w projekcie planu ciggu pieszego 2KDX, poprzez
przesuniecie tego ciggu na teren kosciota tak, aby przebiegal rowniez po terenie
dziatki kosciota.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienia:

Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku zlokalizowanego na dzialce przy ul. Ogrodowe;j
18 (o wysokosci w kalenicy 8 metrow) oraz bezposrednie sgsiedztwo nowej zabudowy
w projekcie planu, proponowana zabudowa nie powinna przestania¢ ani tez dominowa¢ skalg
w stosunku do zabytku. W ramach ponowienia procedury planistycznej projektu planu
zastosowane rozwigzanie zostalo utrzymane oraz pozytywnie zaopiniowane przez stuzby
konserwatorskic.

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona.

Projektowana komunikacja 2KDX zostala zaprojektowana kosztem minimalnego
pomniejszenia dziatek, przez ktore przebiega. Sg to dziatki gminy (w przewadze), prywatne
oraz kosciola. Z uwagi na to, ze przepisy Prawa budowlanego stanowig o odsunieciu si¢
nowoprojektowanego budynku od granicy dziatki, komunikacje zaprojektowano na dziatkach
4/1, 4/2 w odlegtosci 5 metréw od ich granic — w ten sposob, aby nie powodowaé ograniczen
przy nowej zabudowie, lecz udostgpni¢ lokale ustugowe bezposrednio z komunikacji. Gtéwna
czes¢ projektowanej komunikacji zostala w projekcie planu poprowadzona po terenie dziatek
gminy oraz kosciota.

Uwaga nr 3 z dnia 31 lipca 2015 r., ztozona przez Pania [ | N dotyczaca

catego terenu planu.
Sktadajaca uwage wnosi o:
1) calkowita rezygnacje¢ z zabudowy dzialek ujgtych w zadaniu Ogrody Karskiego
a takze na terenach: 2.2.KS (...), uzasadniajgc swoje stanowisko deficytem terendow
zielonych na Starym Polesiu, (zgodnie w rozstrzygnigciem z zarzgdzeniu 1797/VII/15
z dnia 25 sierpnia 2015 r., zmienionym zarzadzeniem Nr 2831/VII/16 z dnia 9 lutego
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2016 r. uwaga zostata uwzgledniona w czesci pkt 1),

2) umozliwienie w planie wybicia okien i wykonanie balkonéw wychodzacych na
przyszty park, wskazujgc na toczacy si¢ proces rewitalizacji oraz podniesienie jakosci
zycia mieszkancow obszaru,

3) przeznaczenie terenu 3.1.PP w catosci na zielen urzadzona bez zabudowy,

4) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona).

Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Wyjasnienia:

Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona w czesci, dotyczacej rezygnacji z terenu 2.2.KS ze wzgledu na
potrzeby parkingowe rejonu, w ktorym wystgpuje zabudowa wielorodzinna, w tym takze
historyczna. Planowana rewitalizacja wraz z wytycznymi Lodzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow uniemozliwig realizacje¢ parkingdw na terenie obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow.

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan miejscowy nie rozstrzyga o mozliwosci wybicia okien ani tez o lokalizacji balkonéw
nad terenem nalezgcym do innego wiasciciela. Przepisy te uregulowane sg Prawem
budowlanym.

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.
Dla terenu 3.1.PP plan ustalat przeznaczenie:

— podstawowe: tereny przestrzeni publicznej - placow publicznych,

— uzupehiajgce: komunikacja samochodowa, parkingi podziemne ze zjazdami,
zabudowa ustugowa wramach parkingow kubaturowych podziemnych oraz
komunikacja szynowa (tramwayj).

Z uwagi na to, ze obecnie jest to teren skrzyzowania ulic Mielczarskiego z Cmentarng, na
ktorym odbywa si¢ zaro6wno komunikacja tramwajowa jak i samochodowa wraz
z chodnikami (z ciggami pieszymi i drogami rowerowymi) a takze z powodu docelowego
skomunikowania tego terenu — nie mozna przeznaczy¢ go w catosci pod zielen. Zgodnie
z ustaleniami planu dla tego terenu zabudowa ustugowa przewidziana jest jedynie w ramach
parkingdw kubaturowych podziemnych a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
minimum 10%, co oznacza, ze moze by¢ on zdecydowanie wigkszy.

W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostalta wprowadzona
zmiana symbolu ww. terenu na 3.1.PP+T oraz zmiana jego przeznaczenia na: 1)
przeznaczenie podstawowe — place publiczne; 2) przeznaczenie uzupelniajace: a) parkingi
kubaturowe podziemne, b) zabudowa uslugowa w ramach parkingdw kubaturowych
podziemnych, ¢) drogi rowerowe, d) infrastruktura techniczna.

Uwagi od nr 20 do nr 30 z dnia 3 i 4 lipca 2013 r., ztozone przez:

- |
— Pan
- Pana [

— Pana I
~ Panis I
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~ Pana I

— bez podpisu, w adresie maila
— Pana

Sktadajgcy uwagi wnoszg o:

1)-2) (w tych punktach uwaga zostata uwzgledniona);

3) zmiang¢ przeznaczenia terenu 3.1.PP na ZP oraz o utrzymanie istniejgcego
procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Nie zgadzaja sie na zapisy
mowigce o tym, ze wskaznik terenow biologicznie czynnych na terenie 3.1.PP moze
si¢ ksztattowac na minimalnym poziomie 10%;

4)  zaproponowanie w projekcie planu rozwigzan ograniczajacych zapotrzebowanie na
miejsca postojowe w obszarze objgtym planem, zamiast mnozenia funkcji
parkingowych (w tym: parking obok famut 2.2.KS, na terenie 2.4.MW, oraz przy
trasie Karskiego, na terenie 4.1.KS/U, parkingi Manufaktury, a nawet pod parkiem
2.2.7ZP). Wskazuja réwniez, ze w ustaleniach planu dodatkowo miejsca postojowe sg
przeznaczeniem uzupelniajgcym w ciggach pieszo-jezdnych;

5) zmiang zapiséw par. 12 ust 3 ,,dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej liczby miejsc
postojowych w przypadku realizacji parkingdw na potrzeby terendw sasiednich”
argumentujac, ze przedmiotowy kwartal bedzie zapleczem parkingowym dla calej
okolicy;

6) usuniecie zapisu, dotyczacego przeznaczenia uzupetniajgcego dla 2.2.ZP - parkingi
podziemne ze zjazdami, jako wykluczajgcego realizacje parku na powierzchni poprzez
zaburzenie gospodarki wodnej oraz naruszenie gruntéw, wprowadzenie zapisu
nakazujacego realizacj¢ parkingdw na terenie 2.2.KS jako podziemnych, co umozliwi
zachowanie funkcji skweru - przestrzeni publicznej na powierzchni terenu;

7)  to, aby teren nad garazem podziemnym ustali¢ jako ZP, gdyz planowany budynek
2.2.KS bedzie catkowicie zakrywal zabytkowsg i cickawg elewacje szkoty a takze
boczng elewacj¢ historycznej famuty przy Ogrodowej 28;

8) to aby funkcje proponowane w obszarze 2.2.KS zostaly przeniesione na teren
4.1.KS/U. Przytaczaja, ze przywilej mieszkania w wyremontowanym, zabytkowym
budynku w $cistym centrum miasta, z zielonym podwdrkiem moze wiazaé sie z taka
niedogodnoscia oraz ze w krajach, w ktorych pojecie zréwnowazonego rozwoju jest
rozumiane lepiej niz w Polsce, projektanci skupiajg si¢ na tworzeniu wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych kosztem miejsc parkingowych — tymczasem projekt planu
proponuje rozwigzanie doktadnie odwrotne, czyli parking kosztem terenéw zielonych.
Wnoszacy uwagi wskazujg na archaiczne myslenie o miescie, szkodliwo$¢ i wnoszg o
ich usunigcie z planu;

9) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgl¢dniona);

10)uwzglednienie w projekcie planu postulatow z prognozy oddzialywania na
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srodowisko, ktorej autorzy sugerujg sigganie po nowatorskie rozwigzania tj. zielone
$ciany i dachy oraz postulujg ich wprowadzanie przy kazdej nowej zabudowie;

11)umozliwienie wybijania okien i balkonéw w §lepych $cianach kamienic z terenu
2.3.MW, co podniostoby jakos¢ zamieszkiwania budynkow;

12) zmiang rozwigzan w projekcie planu, ktore skutkujg zapisem ze str. 33 prognozy ,,(...)
nalezy stwierdzi¢, iz wskazanie w ustaleniach planu czgsci terendw jako obszardw
zabudowy S$rodmiejskiej (...) moze spowodowal pogorszenie warunkéw zycia
mieszkajacych lub przebywajgcych tam oséb”;

13)(w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona).

Sktadajacy uwagi do projektu planu wystosowali rowniez uwagi do prognozy oddziatywania
na $rodowisko, wnoszgc o:

1) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgledniona);

2) przeprowadzenie i uwzglednienic w prognozie analizy wpltywu budowy trasy
ul. Karskiego;

3) uwzglednienie w prognozie korelacji pomigdzy iloscig zieleni a stanem czystosci
powietrza 1 wskazanie na terenie przedmiotowego kwartatu jak najwickszej liczby
terenow biologicznie czynnych, dzigki ktdrym jako$¢ powietrza na omawianym
obszarze moglaby ulec poprawie;

4) sadzenie alei wielogatunkowych, np. w ukladzie ABA albo ABB, co pozwoli na
zwigkszenie bioréznorodnosci na omawianym obszarze;

5) wskazanie rozwigzan, mogacych stanowic¢ ochrong akustyczng terendéw 2.2.ZP przed
hatasem generowanym przez Tras¢ Karskiego oraz ulice Ogrodowa;

6) konkretne wskazanie w jaki sposéb zapisy uchwaty z 2002 roku o ochronie zieleni
sg respektowane w obecnie wylozonym projekcie planu i w jaki sposob plan pozwala
na chronienie istniejgcych drzew. W ocenie sktadajacych uwagi na terenach obecnie
biologicznie czynnych i zadrzewionych planowane sg inwestycje niszczace
drzewostan (4.1.KSU, 2.2.KS, 2.1.MW/U, 2.4 M.W);

7) uwzglednienie faktu, ze w zwigzku z inwestycjg planowang przez PKP, wszystkic
drzewa w obrebie przysztego terenu 2.2.ZP zostang wycigte w ciagu najblizszych
5 lat wigc nie begdg stanowily ,odtrutki” na hatas i zanieczyszczenia generowane
przez Terase¢ Karskiego oraz inne zanieczyszczenia w dzielnicy. Autorzy stwierdzaja
réwniez, ze nie sg wskazane zadne rozwiazania, ktére zapewnilyby zbilansowanie
utraty tego drzewostanu. Stan srodowiska w dzielnicy znacznie si¢ przez to pogorszy,
tymczasem wedtug prognozy sytuacja nie ulegnie pogorszeniu;

8) wskazanie, jakie rozwiazanie zostanic wprowadzone, aby zrekompensowaé utrate
terenu 2.2.ZP wobec realizacji windy 1 klatki tunelu PKP. Na str. 15 pojawia sie
informacja, ze w polnocnej czesci parku ma si¢ znajdowaé klatka schodowa i winda
do tunelu kolejowego. Oznacza to, ze teren 2.2.ZP zostanie dodatkowo
pomniejszony o obszar pod t¢ inwestycje;

9) koniecznos¢ zapiséow zielonych $cian i dachéw w planie oraz zielonych $cian dla
szczytéw kamienic zlokalizowanych przy ul. Mielczarskiego;

10) doprecyzowanie sformulowania, w jakim zakresie ustalenia projektu planu
1 prognozy respektujg wytyczne opracowania ekofizjograficznego;

11) usunigcie z prognozy sformutowania ,Realizacja ustalen planu ma prowadzié —
w odniesieniu do elementéw przyrodniczych - jesli nie do poprawy, to przynajmniej
do niepogarszania ich stanu", gdyz jest ono nie prawdziwe;

12) zmian¢ zapisu, dopuszczajgcego tymczasowe zagospodarowanie zielenig urzadzong
w zakresie proponowanej dhugosci takiego zagospodarowania — zamiast 3 lat, na
5 lat;
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13)uwzglednienie w planic obowigzku wprowadzenia zieleni wysokiej na ulice
Legionow na odcinku objetym planem.

Prezydent Miasta L.odzi czesciowo nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czgsci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona.
Dla terenu 3.1.PP plan ustalal przeznaczenie:

— podstawowe: tereny przestrzeni publicznej - placow publicznych,

— uzupetniajace: komunikacja samochodowa, parkingi podziemne ze zjazdami,
zabudowa uslugowa wramach parkingéw kubaturowych podziemnych oraz
komunikacja szynowa (tramwaj).

7 uwagi na to, ze obecnie jest to teren skrzyzowania ulic Mielczarskiego z Cmentarng,
na ktorym odbywa si¢ zaréwno komunikacja tramwajowa jak i samochodowa wraz
z chodnikami (z ciggami pieszymi i drogami rowerowymi) a takze z powodu docelowego
skomunikowania tego terenu — nie mozna przeznaczy¢ go w calosci pod zielen. Zgodnie
z ustaleniami planu dla tego terenu zabudowa ustugowa przewidziana jest jedynie w ramach
parkingéw kubaturowych podziemnych a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
10%, co oznacza ze moze by¢ on zdecydowanie wigkszy.

W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostala wprowadzona
zmiana symbolu ww. terenu na 3.1.PP+T oraz zmiana jego przeznaczenia na: 1)
przeznaczenie podstawowe — place publiczne; 2) przeznaczenie uzupetniajgce: a) parkingi
kubaturowe podziemne, b) zabudowa ustugowa w ramach parkingéw kubaturowych
podziemnych, c) drogi rowerowe, d) infrastruktura techniczna.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan musi ustala¢ rozwigzania dajace rdézne mozliwosci inwestowania. Dla terenu planu
wykonano analize zapotrzebowania na miejsca postojowe. Z uwagi na to, ze parking dla
Manufaktury jest poza obszarem planu oraz obstuguje swoje obiekty handlowe i nalezy do
jednego wiasciciela, nie uwzgledniano go w bilansie. Analiza, w ktorej uwzgledniono
istniejagce miejsca postojowe, lokalizowane czgsto na terenie podworzy, wykazata powazny
niedobér miejsc postojowych. Majagc na uwadze dzialania rewitalizacyjne zabytkowej
zabudowy famul przy ulicy Ogrodowej, niedobdr ten moze ulec nawet powiekszeniu, gdyz
przy ich przebudowic przepisy Prawa budowlanego nie pozwalajg na realizacje tych miejsc
bezposrednio w granicy dzialek. Takze stanowisko L.odzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow nie jest przychylne na lokalizowanie parkingdw na terenie zespotéw zabudowy
wpisanej do rejestru zabytkow.

Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona.

W ramach prac planistycznych zmieniono zapisy wskazujgce na konieczng ilo$¢ i zakres
lokalizacji miejsc parkingowych w ramach realizowanych inwestycji (§12 ust. 3), co
spowodowalo, ze weryfikacj¢ przedmiotowego zapisu nalezy uznaé za bezprzedmiotows.

Ad. 6. Uwaga nicuwzgledniona.

Wspolczesne rozwigzania projektowe nie wykluczajg nasadzen drzew ponad ptytg parkingu.
Takze zgodnie z przyszlym przebiegiem kolei podziemnej, ekonomicznym i prawidlowym
funkcjonalnie bedzie wkomponowanie parkingdw na poziomie kolei tak, aby stuzyty
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transportowi przesiadkowemu i nie kolidowaly z wartosciowymi drzewami. Bedzie to
przedmiotem opracowan Srodowiskowych, poprzedzajacych projekty budowlane.

Ad. 7. Uwaga nieuwzgledniona.

Przed budynkiem Ogrodowa 28 zaprojektowano teren 2.1.ZP, ktéry wraz z komunikacja
2KDD stanowi wystarczajacy przeswit (o szer. 32.5m) z wgladem od ulicy Ogrodowej na
elewacje famuly. Poprzez organizacje ciggu pieszego 2KDD, rowniez bedzie widoczny
zabytkowy budynek szkoly, uzyskujgc dodatkowe efekty wizualne — widok na ten budynek,
jako na dominant¢. Rozwiazanie takie zostato pozytywnie uzgodnione postanowieniem przez
L.6dzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdow.

Ad. 8. Uwaga nieuwzgledniona.

Analiza miejsc postojowych, w ktérej uwzgledniono istniejgce, lokalizowane czesto na
terenie podwoérzy, wykazala powazny ich niedobér. Majgc na uwadze dziatania
rewitalizacyjne zabytkowej zabudowy famul przy ulicy Ogrodowej, braki miejsc do
parkowania ulegng powaznemu wzrostowi, gdyz przy przebudowie budynkdéw istniejgcych
przepisy Prawa budowlanego nie pozwalaja na realizacj¢ tych miejsc bezposrednio w granicy
dziatek. Takze stanowisko l.odzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nie jest
przychylne na lokalizowanie parkingéw na terenie zespotdw zabudowy wpisanej do rejestru
zabytkow.

Projekt planu uwzglednia rozwigzania kompromisowe, proponujac przestrzenie publiczne,
dajac jednoczesnie mozliwosci realizacji miejsc postojowych. Rozwigzanie wskazujace na
jedyny parking dla catego obszaru planu byloby nieprawidtowe zaréwno ze wzgledow
funkcjonalnych jak i komunikacyjnych.

Ad. 10. Uwaga niecuwzgledniona.

Plan nie moze stanowi¢ ograniczen projektowych i technicznych w postaci obowigzku
realizacji zielonych $cian oraz zielonych dachow, zapisy planu nie zakazujg realizacji takich
rozwigzan.

Ad. 11. Uwaga nieuwzgledniona.
Plan nie rozstrzyga o mozliwosci wybicia okien. Przepisy te uregulowane sg Prawem
budowlanym.

Ad. 12. Uwaga nieuwzgledniona.

Studium na wskazanym terenie przewiduje zabudowe, ktorg na tym obszarze projektuje sie
jako uzupelnienie. Zgodnie z obowigzujacg ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi:
Obowigzujgce studium zalicza przedmiotowa nieruchomos$¢ do terenéw oznaczonych
symbolem SZ - tereny zabudowy srodmiejskiej, zlokalizowane w szczegdlnosci w strefie
centralnej i w obszarze srodmiescia funkcjonalnego. Przeznaczenie to wigze si¢ z urbanizacjg
terenu.

W czgsci uwagi dotyczacej prognozy oddzialywania na srodowisko:

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona.
W projekcie planu przedtuzenie ulicy Karskiego stanowi jedyny nowy element uktadu
drogowego. Jest to niewielki odcinek projektowanej ulicy klasy zbiorczej — tg sama klasg
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w obowigzujgcym planie posiada ulica Ogrodowa. Ulica Karskiego jest przewidziana takze
w obowigzujgcym planie miejscowym. Odpowiednim miejscem na przeprowadzenie tego
typu analiz wraz ze wskazaniem stosownych rozwigzan jest indywidualna ocena
oddzialywania przeprowadzona w ramach decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
decyzji inwestycyjnej (budowlanej). Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji wydawane sa przez Regionalne Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w oparciu o wnioski, do ktérych zalagcza si¢ raporty o oddzialywaniu na $rodowisko.
Decyzje takie okreslajg m.in. wymagane zabezpieczenia przed hatasem. Wpltyw odcinka
ul. Karskiego zostal oméwiony tgcznie z ukladem pozostatych ulic w rozdziale 8 prognozy.

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona.

W czesci miasta, obejmujgcej omawiany obszar, na stan powietrza, zwlaszcza w okresie
zimowym (W sezonie grzewczym), bardziej niz emisja liniowa wplywa emisja
powierzchniowa — pochodzgca z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe produkty
spalania z domowych palenisk i lokalnych kotlowni, wcigz licznych pomimo istnienia
miejskiej sieci cieptowniczej. Powaznym problemem jest powszechne spalanic odpadow
komunalnych w paleniskach domowych, nieprzystosowanych do tego celu.

Ad. 4. Uwaga nicuwzgledniona.
Zadaniem planu jest porzadkowanie przestrzeni, w tym zicleni. Plan ustala nasadzenia
zgodnie z tradycjg charakterystyczng dla historycznych dzielnic Lodzi.

Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona.

Odpowiednim miejscem na przeprowadzenie tego typu analiz wraz ze wskazaniem
stosownych rozwigzan jest indywidualna ocena oddzialywania przeprowadzona w ramach
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub decyzji inwestycyjnej (budowlane;j).
Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji wydawane sg przez
Regionalne Dyrekcje Ochrony Srodowiska w oparciu o wnioski, do ktorych zalacza sig
raporty o oddzialywaniu na srodowisko. Decyzje takie okreslajg m.in. zabezpieczenia przed
halasem (ekrany akustyczne, systemy tlumienia drgan itp.) czy tez wymagane kompensacje
przyrodnicze, np. nasadzenia drzew.

Niemniej jednak z analizy dostgpnych materiatow ,,Mapa akustyczna todzi” wynika
ze przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu wystepujg na ul. Ogrodowej na odcinku
migdzy ul. Cmentarng a ul. Karskiego. W projekcie planu obszar ten znalazt si¢ w terenic
4.1.KS/U, ktorego przeznaczenic stanowi zabudowa ustugowa, parkingi kubaturowe
podziemne i nadziemne, a sam teren nie zostal zaliczony do terendw chronionych
akustycznie. W obecnie obowigzujagcym dokumencie: ,,Programie ochrony srodowiska przed
hatasem na lata 2013 - 2018”, jako dzialania zmierzajace do redukcji hatasu drogowego
proponuje si¢ dla ciggu ulic Srebrzynskiej/Ogrodowej na odcinku Kasprzaka-Gdanska
(z czego w granicach omawianego obszaru znajduje si¢ odcinek ulicy Ogrodowej miedzy
Cmentarng a Gdariskg) - wymiang warstwy S$cieralnej drogi na nawierzchni¢ o obnizonej
emisji hatasu.

Ad. 6. Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu w zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala dla poszczegodlnych terenéw wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ktorego to wymogu nie ma w obowiazujacym planie
22002 r. Dla terendéw 2.1.ZP i 2.2. 7P wskazniki te wynoszg minimum 70%. Na terenach
24MW i 2.1.U — 30%, a na terenie 2.1. MW/U — 25%, co stanowi duzg wartos¢, biorgc pod
uwage ze w Studium wskazane tereny zostaly zakwalifikowane jako tereny zabudowy
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srédmiejskiej. Projekt planu w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni wprowadza
nastepujgce nakazy:

— zachowania (z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany drzewostanu jako
Jednogatunkowe) istniejagcych szpaleréw drzew w ulicach: Cmentarnej (na terenach
oznaczonych symbolami 1KDLA+T i 2KDL+T), Ogrodowej (na terenie oznaczonym
symbolem 1KDZ)) oraz Mielczarskiego (na terenie oznaczonym symbolem 3KDY),

— ksztaltowania nowych szpaleréw drzew (jako jednogatunkowe) w ulicach Karskiego
(na terenie oznaczonym symbolem 3KDZ), Ogrodowej (na terenie oznaczonym
symbolem 2KDZ) oraz na terenach oznaczonych symbolami: 2.1.ZP, 2.2.ZP, 1KDY,
2KDY i 1.1.UKR - w miejscach wskazanych schematycznie na rysunku planu,

— zachowania i ochrony wartosciowych okazéw drzew wskazanych na rysunku planu
w obrgbie terendw oznaczonych symbolami: 1.1.UKR, 1.1.PP, 2.2.U, 3KDY
(ul. Mielczarskiego) i na terenie oznaczonym symbolem 1KDL+T (ul. Cmentarna).

Ad. 7. Uwaga nieuwzgledniona.

Na obszarze objetym opracowaniem planowana jest podziemna infrastruktura
komunikacyjna - tunel srednicowy w ramach budowy linii kolejowej od stacji Lodz-
Fabryczna do linii nr 15. Lokalizacja tunelu i jego parametry nie naleza jednak do ustalen
analizowanego planu miejscowego, a na rysunku planu obszar tunelu oraz glowicy
kolejowej stanowi oznaczenie informacyjne. Inwestycja ta realizowana bedzie bowiem na
podstawie przepisow odr¢bnych (z zakresu transportu kolejowego) - niezaleznie od ustalen
planu. Uzyskanie pozwolenia na budow¢ inwestycji kolejowej poprzedzane bedzie
uzyskaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji (wydanej
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska) oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej (wydanej przez wojewode). Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji wydawane s3 przez Regionalne Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w oparciu o wnioski, do ktorych zalacza si¢ raporty o oddzialywaniu na s$rodowisko.
Decyzje takie okreslajg m.in. wymagane zabezpieczenia przed hatasem (ekrany akustyczne,
systemy tlumienia drgan itp.), minimalizujgce wplyw linii kolejowej na Kkorytarze
ekologiczne oraz proponujg wymagane kompensacje przyrodnicze, np. nasadzenia drzew.
Réwniez dla trasy Karskiego odpowiednim miejscem na przeprowadzenie tego typu analizy
wraz ze wskazaniem stosownych rozwigzan jest indywidualna ocena oddzialywania
przeprowadzona w ramach decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub decyzji
inwestycyjnej (budowlanej).

Sam projekt planu w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni wprowadza nakazy
ksztaltowania nowych szpalerow drzew w ulicach Karskiego (na terenie oznaczonym
symbolem 3KDZ), Ogrodowej (na terenie oznaczonym symbolem 2KDZ) oraz na terenach
oznaczonych symbolami 2.1.ZP, 2.2.ZP, 1KDY, 2KDY i 1.1.UKR. Dodatkowo dla terenu
2.2.ZP projekt planu ustala dla tego terenu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 70%. W przypadku nie uchwalenia projektu planu bedg obowigzywaty
zapisy obowigzujacego planu z 2002 r., w ktérym nie ma ustalenn dotyczgcych minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Ad. 8. Uwaga nieuwzgledniona.

Na obszarze objetym opracowaniem planowana jest podziemna infrastruktura
komunikacyjna - tunel srednicowy w ramach budowy linii kolejowej od stacji £.6dz-
Fabryczna do linii nr 15. Lokalizacja tunelu i jego parametry nie naleza jednak do ustalen
analizowanego planu miejscowego a na rysunku planu obszar tunelu oraz glowicy kolejowej
stanowi jedynie oznaczenie informacyjne, gdyz opracowanie projektowe dla tej inwestycji
jest na etapie materialdow wstepnych do projektu (3 warianty do etapu studium
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wykonalnoséci). Z trzech rozpatrywanych, wariant 1 nie przewiduje budowy stacji
Ogrodowa, natomiast warianty 2 i 3, obejmujace jej budoweg, wigza sie z lokalizacjg
elementdw naziemnych tunelu, z ktorych wigkszo$¢ znalaztaby sie po poOinocnej stronie
ulicy Ogrodowej (teren Manufaktury). Na obszarze opracowania planu znajdowatyby sie¢
elementy komunikacji (klatka schodowa i winda), ktérych lokalizacja przewidywana jest
w pélnocnej czesei terenu 2.2.ZP natomiast szyb wentylacyjny przewidywany jest na terenie
24MW. Do chwili obecnej nie zostat jednak ustalony wariant budowy tunelu, ktory
przesadzi o koniecznosci lokalizacji klatki i windy. Ostateczne przesadzenia usytuowania
przystanku kolejowego zapadng na etapie pozyskania decyzji lokalizacyjnej, wydanej w
oparciu o odrebne przepisy i mogg by¢ inne niz przedstawione wyzej.

Ad. 9. Uwaga nieuwzgledniona.

W zakresie ustalen planu, dotyczacych zielonych $cian oraz zielonych dachow, plan nie
moze stanowié ograniczen projektowych i technicznych. Zapisy planu nie zakazuja realizacji
takich rozwigzan.

Ad. 10. Uwaga nieuwzgledniona.

Ekofizjografia jest materialem wyjsciowym do miejscowego planu, prognoza oddziatywania
na S$rodowisko jest opracowaniem wtornym do planu. Plan oraz prognoza (posrednio)
honorujg wszystkie zagadnienia ekofizjograficzne.

Ad. 11. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan ustala zagospodarowanic nie naruszajgc ustalen studium, proponujgc (w tym
przypadku) zurbanizowanie terenéw wykorzystywanych dotychczasowo, jako boisko.
Pomimo tego i wptywu zabudowy na niezurbanizowany teren, realizacja planu nie moze
pogarszac¢ elementéw przyrodniczych. Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony przez
organy ochrony srodowiska. Cytowany zapis odnosi si¢ do porownania stanu srodowiska
przy realizacji zapiséw planu i braku tej realizacji.

Ad. 12. Uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu nie ustalono innego niz dotychczasowy sposobu tymczasowego
zagospodarowania, wiec zgodnie z art. 35 obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, w ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Ad. 13. Uwaga nieuwzgledniona.
Ulica Legionéw jest poza obszarem tego planu.

Uwagi o nr od 31 do nr 32 z dnia 4 lipca 2015 r., dotyczace dziatek o nr ewidencyjnych
24/7, 24/8, 24/14, 25/3, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46/2 w obrebie P - 9. ztozone przez:

- Pania I
- Pana [
— Paniz [
- Pani [
- Pania [
- Paniz [

~ Paniz |
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—  Panis I
- Paniz NG

~ Paniq I
~ Pania I
—  Panig I
- Pana [
- Pana I
- Pana [
- Paniz .
~ Panc .
~ Pania IR

oraz pozostate 72 osoby (nieczytelne podpisy).

Sktadajacy uwagi wnosza o:
1) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgledniona);
2) uznanie terenu 2.3.MW jako niepodlegajagcemu oplacie od wzrostu wartosci
nieruchomosci;
3) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona).

Whnioskodawcy wystosowali tez nastgpujgce uwagi do prognozy oddzialtywania na
srodowisko:

1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

2) protestujg przeciwko rozwigzaniom w projekcie planu, ktére skutkujg zapisem ze
str. 33 prognozy ,.(...) nalezy stwierdzi¢, iz wskazanie w ustaleniach planu czesci
terendw, jako obszaréw zabudowy srodmiejskiej (...) moze spowodowaé
pogorszenie warunkoéw zZycia mieszkajgcych lub przebywajgcych tam oséb”.

Prezydent Miasta L.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwag.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.
Rezygnacja z wyznaczania nowych terenow budowlanych w bezposrednim sasiedztwie
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wskazanego terenu i pozostawienie terendw zielonych mogg spowodowaé podniesienie
wartosci terenu 2.3.MW. Wysokos¢ stawki oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci jest
ustaleniem obligatoryjnym planu, jej wysoko$¢ dla poszczegdlnych terendw zostata okreslona
w projekcie planu. Ostatecznie wartos¢ nieruchomosci ustalana jest w operacie
szacunkowym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu wprowadzona zostala
zmiana symbolu ww. terenu na 2.3.MW/U oraz zmiana jego przeznaczenia na:
1) przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, b) zabudowa
ustugowa; 2) przeznaczenie uzupelniajace: a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne,
b) podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzgdzenia techniczne zwigzane z ta
infrastruktura, c) infrastruktura techniczna.

W czgsci uwagi dotyczacej prognozy oddzialywania na srodowisko:

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Studium na wskazanym terenie przewiduje zabudowe, ktdrg w planie projektuje sie jako
uzupetnienie. Zgodnie 2z obowigzujacg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.
Obowiagzujace studium zalicza przedmiotowa nieruchomos$¢ do terenéw oznaczonych
symbolem SZ - tereny zabudowy $rodmiejskiej, zlokalizowane w szczegolnosci w strefie
centralnej i w obszarze §rédmiescia funkcjonalnego. Przeznaczenie to wigze si¢ z urbanizacjg
terenu.

Uwaga nr 33 z dnia 3 lipca 2015 r., ztozona przez Pana ||| GGG

Sktadajacy uwage wnosi o:
1)-2) (w tych punktach uwaga zostala uwzgledniona);

3) usunigcie zapisu dotyczgcego wymogu przeziernosci z § 5 pkt. 3 lit. B;

4) ograniczenie zakazu lokalizacji klimatyzatorow w przeswitach bramowych tylko do
budynkéw historycznych;

5)-7) (w tych punktach uwaga zostala uwzgledniona);

8) przeredagowanie zapisow w § 9 dotyczacych zakazu wykonywania ocieplenia
zewngtrznego elewacji oraz koniecznosci stosowania realizacji stolarki z drewna — bez
réznicowania wartosci zabudowy i elewacji na obszarze;

9) racjonalne decydowanie o zakazach inwestowania (rozbidrki i nadbudowy) przez
wilascicieli wskazanych w § 9 obiektow;

10) sprecyzowanie dopuszczalnych dziatan dla budynkéw kategorii III lub wykreslenie
punktu ich dotyczacego i dopuszczenie rozbiorki budynkow o niskich wartosciach;

11) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

12) zmiang wskaznikéw i parametréw dla terenéw 2.1.MW i 2.2.MW - wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy 100% jest zbyt wysoki, niezwigzany
z historycznym charakterem obiektow, nie chroni zieleni;

13) zmiang wysokosci maksymalnej zabudowy dla terenu 2.4.MW na wyzsza niz 12 m;

14) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);

15) usunigcie wszystkich obowiagzujacych linii zabudowy wrysowanych po catym obrysie
istniejgcych budynkow;

16) poprawe przebiegu linii zabudowy na rysunku, gdyz rysowanie linii zabudowy
w obszarach obwiedzionych innymi liniami zabudowy (tereny: 2.1.MW, 2.2. MW,
1.1.MW) jest bledne;
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17) sprecyzowanie zapisow planu dotyczacych budowy w granicy — co nalezy zrobié
z oknami istnicjgcymi w granicach budynkow sgsiednich w przypadku realizacji
budowy w granicy.

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢Sci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.
Zapis w planie dopuszcza a nie stanowi wymogu przekrywania podworzy i dziedzifncow.

Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona.

Teren objety planem zawiera historyczng ,Dzielnice Wigzowa” z licznymi zabytkami
rejestrowymi oraz ewidencyjnymi, ktére to stanowig historyczng zabudowe. Z uwagi na
powyzsze oraz biorgc pod uwage szczegdlne znaczenie przedmiotowego obszaru (caly obszar
planu jest nierozerwalnie zwigzany z dawnymi zakladami przemystowymi 1. K.
Poznanskiego) plan ustala wytyczne do uksztaltowania wysokiego poziomu estetyki
1 zachowania charakteru dzielnicy.

Ad.8. Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy dotyczace zakazu ocieplenia zewngtrznego elewacji dotyczyly jedynie budynkow
ewidencyjnych kategorii I i I1, dla kategorii III ustalajgcych ten zakaz jezeli elewacja posiada
detal architektoniczny. Podobna sytuacja byta w przypadku stolarki, gdzie dla kategorii III nie
bylo koniecznosci stosowania stolarki z drewna. Byt tu jedynie nakaz stosowania materialow
wykonczeniowych i kolorystyki elewacji oraz stolarki okiennej i drzwiowej, jej geometrii i
podzialow, gwarantujagcych zachowanie badz przywrdcenie spojnosci kompozycyjnej i
stylistycznej elewacji. W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu
zostala wprowadzona korekta, polegajaca na zmianie zapiséw dotyczacych zabytkow, w
wyniku ktorej zrezygnowano z nazywania kategorii ochronnych budynkéw ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow (kategorie od I do II) oraz zniesiono ustalenia ochronne dla
wigkszosci obiektow ,kategorii I11”. Ponadto dopuszczono zewnetrzne ocieplanie czesci $cian
budynkéw ewidencyjnych oraz wymiang stolarki okiennej i drzwiowej z obowigzkiem
zachowania gabarytow, geometrii, podziatow, profili i detali zgodnych z cechami
historycznymi zabytku, a takze uzycia materiatow zgodnych z cechami historycznymi
zabytku 1 mozliwo$¢ stosowania wspolczesnych technologii.

Ad. 9, 10. Uwagi nie zostaly uwzglednione.

Teren objety planem zawiera historyczng ,,Dzielnice Wiazowa” z licznymi zabytkami
rejestrowymi oraz ewidencyjnymi, dla ktorych zgodnie zwytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkéow, w projekcie planu wskazano zakaz rozbidrki. Zakaz nadbudowy
dotyczyt jedynie budynkéw nalezacych do kategorii I, natomiast kategoria III budynkéw
zabytkowych nie wymagata dziatan w zakresie dopuszczenia.

W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostala wprowadzona
korekta, polegajaca na zmianie zapiséw dotyczacych =zabytkéw, w wyniku ktorej
zrezygnowano ze nazywania kategorii ochronnych budynkoéw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (kategorie od I do II) oraz zniesiono ustalenia ochronne dla wiekszosci obiektow z
»kategorii III”. Ponadto w odniesieniu do obiektéw ewidencyjnych wprowadzono nakaz
trwalego zachowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw, zgodnie
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z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Utrzymano zakaz nadbudowy czesci
obiektow.

Ad. 12. Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy dotyczace wskaznikow i parametrow odnoszg si¢ do dziatki. Na terenach tych dziatki
pod budynkami zostaly wydzielone po ich obrysie. Wskazniki muszag dawaé¢ mozliwosé
odtworzenia budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw.

Ad. 13. Uwaga nieuwzgledniona.

Na skutek uwzglednienia innych uwag zlozonych do wyktadanego projektu planu, teren
2.4 MW zostal przeksztalcony na teren zieleni urzgdzonej. Formalnie nie ma wigc mozliwosci
zmiany zapiséw dotyczacych wysokosci zabudowy.

Ad. 15, 16. Uwagi nie zostaly uwzglednione.

Zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkéw budynki umieszczone w rejestrze
zabytkow objete sg ochrong przed ingerencja budowlang, z wylaczeniem ich odbudowy.
Okreslone na rysunku planu linie zabudowy wraz z ustaleniami tresci uchwaly realizujg
zatozong ochron¢ konserwatorskg. Kwestic mozliwosci dostosowania do wspdlczesnych
wymagan technicznych zabytkéw umieszczonych w rejestrze regulowane sg przepisami o
ochronie zabytkow.

Ad. 17. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan ustala mozliwos¢ zabudowy, natomiast kwesti¢ realizacji zabudowy projektowanej do
istniejgcej zabudowy z oknami w granicy, na etapic projektowania inwestycji regulujg
przepisy Prawa budowlanego i Kodeksu cywilnego.

I1. Drugie wylozenie w okresie od 9 sierpnia 2016 r. do 5 wrzesnia 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
3 pazdziernika 2016 r. wplynglo S5 uwag. Prezydent Miasta Yodzi zarzadzeniem
Nr 4695/V11/16 z dnia 20 pazdziernika 2016 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu,
zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz wyjasnieniach symbole terenow
i odwolania do zapisow projektu uchwaty mogg dotyczyé projektu planu, jaki podlegat
wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Trzy uwagi zostaly uwzglednione
w catosci —tj. uwaginr: 1,31 5.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastgpujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 2 z dnia 3 pazdziernika 2016 r., zlozona przez Miejski Zespol Ztobkéw w Y.odzi,
dotyczaca dziatki nr 9/22 w obrgbie S-1 przy ul. Zachodniej 55a. W ponownie wylozonym
do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostkach
oznaczonych symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej i ustugowej, 1.2.U — teren zabudowy ushugowej, 1.1.Up — teren zabudowy
ustug publicznych, 1IKDY — ciag pieszo-jezdny i 2KDX — cigg pieszy.
Sktadajacy uwage prosi o:

1) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgledniona);

2) wykonanie drég wewngetrznych, stanowigcych jednoczesnie drogi pozarowe zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
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roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(budynek 7lobka zaliczony jest do obiektow ZL II), w tym zapewnienie wjazdu od
strony ulicy Ogrodowej na wprost planowanej drogi przy sklepie Biedronka -
w przedstawionej koncepcji wjazd na dzialke przesunigty jest w stosunku do tej drogi,
co moze utrudnia¢ np. dojazd stuzb miejskich czy ratunkowych;

3) wykonanie ok. 10 stanowisk parkingowych samochodéw osobowych dla rodzicow
dzieci i pracownikéw zlobka i administracji;

4) przetozenie studzienki wodomierzowej dla Zlobka nr 16 na jego teren — wg
przedstawionej koncepcji (a whasciwie wg stanu istniejacego) znajduje sie ona juz poza
granicg dziatki, a dost¢p do niej jest nam niezbedny w kazdym czasie i o kazdej porze;

5) wykonanie ogrodzenia zewngtrznego dziatki nr 9/22 o wysokosci 2,00 m i konstrukcji
utrudniajgcej dostep na teren zlobka osobom niepowotanym;

6) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgledniona);

7) przeanalizowanie mozliwosci umieszczenia na istniejacym przylgczu wodnym do
budynku hydrantu przeciwpozarowego, w zasi¢gu ktérego znalezé si¢ mogg takze inne
obiekty w poblizu.

Prezydent Miasta Y.odzi czesciowo nie uwzglednil uwagi. _
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustaleni planu miejscowego. Plan miejscowy nie
przesadza o realizacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogdlne warunki przestrzenne.
Plan zachowuje mozliwos¢ realizacji wjazdu na wskazany teren od strony ul. Ogrodowej oraz
ul. Legionéw. W ramach wyznaczonych terenéw mozliwa jest realizacja drogi stanowigcej
droge pozarowa w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy nie
przesadza o realizacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogdlne warunki przestrzenne.
Projekt planu dopuszcza realizacj¢ miejsc postojowych na terenie dziatki.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy nie
przesadza o realizacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogdlne warunki przestrzenne.
Projekt planu dopuszcza przebudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy nie
przesadza o realizacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogdlne warunki przestrzenne.
Projekt planu dopuszcza realizacj¢ ogrodzenia terenu na ktorym zlokalizowany jest budynek
ztlobka. W ramach ponowienia procedury planistycznej do projektu planu zostata
wprowadzona korekta, polegajgca na zmianie zapisdw dotyczacych zabytkéw dotyczgcych
ogrodzen. Zmniejszono ilos¢ regulacji ze wzgledu na przyjecie przez Rade Miejska w Lodzi
uchwaly Nr XXXVII/966/16 z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materialdow budowlanych, z jakich mogg byé wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj.
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Lodzkiego poz. 5588). Plan miejscowy przestal by¢ aktem prawa miejscowego, w ktérym
okresla si¢ zasady dotyczace lokalizacji i formy ogrodzen. Zapisy dotyczace ogrodzen
utrzymano w miejscach o szczegdlnych wymaganiach funkcjonalno-przestrzennych.

Ad. 7. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy nie
przesadza o realizacji zamierzen budowlanych, a jedynie ustala ogélne warunki przestrzenne.
Projekt planu ustala wyposazanie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
atakze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

Uwaga nr 4 z dnia_3 paZzdziernika 2016 r., ztozona przez Telewizje Polskg S.A., dotyczaca
dziatki nr 24/11 w obrgbie P-9 przy ul. Cmentarnej 9/11. W ponownie wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w jednostkach
oznaczonych symbolami: 2.2.U — teren zabudowy ustugowej, 4.1.KS-U — teren komunikacji
samochodowej i zabudowy ustugowej, 2.2.ZP — teren zieleni urzadzonej publicznej, 3KDZ —
ulica zbiorcza.

Skladajacy uwage wyraza sprzeciw wobec planéw budowy planowanego przedtuzenia
ul. Karskiego w przebiegu naruszajacym zmodernizowana czg$¢ budynku zlokalizowanego na
dzialce.

Skiadajgcy uwage informuje, Zze na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ budynek, ktory zostat
przebudowany i zmodernizowany. Ponadto Skladajgcy uwagg informuje, ze: ,,Prace te zostatly
wykonane przy uwzglednieniu aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowiqzujqcego na czas ich przeprowadzenia, a ktory okreslal przebieg drogi Karskiego przez
obszar bedgcy w bezposrednim sqsiedztwie budynku. Z uwagi na okolicznosé, iz czesé
budynku graniczyla zwytyczong trasq drogi, organ nadzoru nie wydal decyzji na
przeprowadzenie prac remontowych w odniesieniu do tej czesci budynku, wskazujgc jako
przyczyng swego stanowiska bezposrednie sqsiedztwo cze¢sci budynku z planowang drogg.
W éwczesnym czasie podjeto czynnosci budowlano-modernizacyjne obiektu, ktore stanowily
bardzo powazny naklad finansowy. Poczyniono to w poszanowaniu nie tylko decyzji
administracyjnej zezwalajqcej na te prace, ale | w uwzglgdnieniu planowanej trasy drogi.
Skiadajqcy uwage podnosi, iz projekt planu zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie
narusza uprawnienia TVP S.A. Oddzial Terenowy w Lodzi albowiem trasa drogi Karskiego
zostala przesunigta i weszla w obrys w/w budynku w zmodernizowanej czesci. Zatwierdzenie
planu o takiej tresci prowadzi do koniecznosci wyburzenia budynku, a w konsekwencji
prowadzi nie tylko do uszczuplenia majgtku wiasciciela rzeczy, ale i do szkody na Jego rzecz.
Wartos¢ szkody powigksza co najmniej wartos¢ nakiadow poczynionych w zwigzku z remontem
i modernizacjq w/w obiektu.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienia:

Projekt planu miejscowego uwzglednia lokalizacje drogi stanowigcej element systemu
transportowego Miasta Lodzi — korytarza komunikacyjnego Modra-Brzdski-Karskiego-
Zeligowskiego-Lakowa na odcinku Zgierska-Mickiewicza. Opracowany projekt przebiegu
trasy uwzglednia szereg czynnikow lokalizacyjnych i stanowi rozwigzanie optymalne.
Budowa trasy bedzie pociagala za soba konieczne rozbiorki budynkéw zlokalizowanych
w stosunku do niej kolizyjnie, za co zgodnie z art. 98 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami przystuguje odszkodowanie.
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III.  Trzecie wyloZenie w okresie od 4 pazdziernika 2017 r. do 2 listopada 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu, tj. do dnia
16 listopada 2017 r. wplynely 2 uwagi. Prezydent Miasta F.odzi zarzadzeniem Nr 7335/VII/17
z dnia 1 grudnia 2017 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dziet podpisania zarzadzenia. Zadna
zuwag nie zostala uwzglgdniona. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastepujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1 z dnia 6 listopada 2017 r., ztozona przez Union Investment Real Estate GmbH
z siedzibg w Hamburgu, dotyczaca dziatek nr 79/1, 84/2, 87/1, 88, 89, 90, 94/2, 95, 98/26,
314/17, 314721, 314/22, 315/15, 315/33, 315/34, 315/35, 315/36, 315/37, 315/43, 315/44,
315/47, 315/48, 315/49, 315/50 w obrgbie B-46. W ponownie wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu dziatki nr 315/33, 315/34, 315/35 znajduja si¢ w jednostkach
oznaczonych symbolami: 5.1.KS/ZP — teren parkingu i zieleni urzadzonej, 2KDZ — ulica
zbiorcza, natomiast dziatka nr 315/36 w jednostce oznaczonej symbolem 2KDZ — ulica
zbiorcza; pozostale dziatki wskazane w uwadze zlokalizowane sg poza granicami projektu
planu.

Skladajacy uwage wnosi o uwzglednienie potrzeb wynikajgcych z planowanej lokalizacji
podziemnego przystanku PKP na trasie tunelu srednicowego oraz projektu stworzenia
pbinocnej pierzei ulicy Ogrodowe;.

Prezydent Miasta }.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ustalenia szczegdtowe projektu planu dla terenu 2KDZ dopuszczajg lokalizacje podziemnej
infrastruktury kolejowej oraz urzadzen technicznych zwigzanych z tg infrastrukturg. Zasieg
terenow, na ktérych dopuszczono realizacje inwestycji zwigzanych z podziemna
infrastrukturg kolejows, uwzglednia postulowany przebieg tunelu wynikajacy z opracowan
zewnetrznych. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze ustalenia projektu planu
uwzgledniajg potrzeby wynikajace z planowanej lokalizacji podziemnego przystanku PKP na
trasie tunelu srednicowego.

W zakresie dotyczacym projektu stworzenia pdinocnej pierzei ulicy Ogrodowej nalezy
podkresli¢, ze dziatki wskazane w uwadze, zlokalizowane w granicach projektu planu,
stanowig czes¢ planowanego pasa drogowego ul. Ogrodowej lub tereny istniejacego parkingu
powierzchniowego. Teren 5.1. KS/ZP zostal przeznaczony na parkingi powierzchniowe, zielen
urzagdzong oraz infrastrukture techniczng zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem.
Parametry dzialek w granicach terenu 5.1.KS/ZP nie sg wystarczajace dla realizacji
zabudowy.

Dziatki nr 79/1, 84/2, 87/1, 88, 89, 90, 94/2, 95, 98/26, 314/17, 314/21, 314/22, 315/15,
315/37, 315/43, 315/44, 315/47, 315/48, 315/49, 315/50, obreb B-46 zlokalizowane sg poza
granicami obszaru objg¢tego przystapieniem do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie ulic:
Ogrodowej, Zachodniej, Legionow 1 Cmentarnej. Zakres przestrzenny uchwaly
Nr XL1/805/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionow i Cmentarnej okresla
zalacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objgtego planem. Whniesiona uwaga
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w zakresie wykraczajagcym poza granice okreslone w ww. uchwale jest bezpodstawna i nie
moze zosta¢ uwzgledniona.

Uwaga nr 2 z dnia 7 listopada 2017 r., ztozona przez Leroy Merlin Inwestycje Sp. z o.0.,
dotyczaca dziatki nr 315/49 w obrgbie B-46. Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest poza
granicami projektu planu.

Skiadajacy uwage wnosi o uwzglednienie potrzeb wynikajagcych z planowanej lokalizacji
podziemnego przystanku PKP oraz mozliwosci wydzielenia dzialek mniejszych niz 10 000
m?, co ma umozliwi¢ wilasciwe zagospodarowanie budynku tzw. Magazynu Bawelny
polozonego przy ul. Karskiego Sa. Wazna dla Skladajgcego uwage bylaby tez mozliwoséé
budowy centrum ogrodniczego na fragmencie istniejgcego parkingu potozonego na dzialce
o nr ew. 315/49.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Dziatka nr 315/49 obr¢b B-46 zlokalizowana jest poza granicami obszaru objetego
przystapieniem do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej,
Zachodniej, Legionow 1 Cmentarnej. Zakres przestrzenny uchwaly Nr XLI/805/12
Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legiondw i Cmentarnej okresla zalacznik
graficzny przedstawiajagcy granice obszaru objetego planem. Whniesiona uwaga jest
bezpodstawna i nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w todzi

Z dnia L.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie
ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W celu umozliwienia realizacji ustalefi planu miejscowego konieczna bedzie budowa
infrastruktury technicznej wymagajgca znaczacych naktadéw finansowych. Finansowanie
realizacji zadaf zapisanych w planie dotyczgcych infrastruktury technicznej i drogowej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie
okreSlane w Wicloletniej Prognozie Finansowej stanowigcej zalacznik do uchwatl
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
-wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drég,
-budowa nowych drég oraz ich uzbrojenie w sie¢ o$wietlenia ulicznego, wodociggows,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

-przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Konieczna bedzie budowa:

-okoto 0,15 km drog dojazdowych (D),

-okoto 0,3 km chodnikow,

-placéw publicznych oraz ciggdw pieszych,

-stupéw oswietlenia oraz placow publicznych,

oraz budowa sieci:

-okoto 0,2 km sieci wodociggowej,

-okoto 0,1 km sieci kanalizacji,

-okoto 0,3 km sieci kanalizacji deszczowej,

-okoto 0,8 km sieci cieplociggu — wody gorgcej

i likwidacja cieptociggu.

Wyszczegolnione zadania gmina bedzie wykonywata w imieniu wlasnym i na wilasna
odpowiedzialnos$¢ oraz za wiasne srodki finansowe, uzupelnione wptywami pochodzacymi
z budzetu panstwa, majac petng swobod¢ decydowania o sposobie i formie ich realizacji.

Nie uwzgledniono kosztéw budowy fragmentu projektowanej ul. Karskiego (3KDZ)
zuwagi na planowang realizacj¢ ww. inwestycji ze Srodkéw ogoélnomiejskich dla korytarza
komunikacyjnego Modra-Brzdski-Karskiego-Zeligowskiego-f.gkowa na odcinku Zgierska-
Mickiewicza, bedgcy elementem systemu transportowego Miasta Fodzi. Projektowany
przebieg ww. drogi nie jest skutkiem sporzadzenia planu miejscowego, ponadto obstuga
komunikacyjna wyznaczonych w projekcie planu terenéw zapewniona jest przez istniejace
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ulice, niezaleznie od budowy ww. drogi.

Zidentyfikowane koszty iprzychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowej,
ktére potencjalnie moga pojawi¢ si¢ po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe¢ do sporzgdzenia szczeg6lowego harmonogramu
wydatkéw miasta, zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zosta¢ ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Lodzi.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie

art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Tomasz KACPRZAK
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej,
Zachodniej, Legionéw i Cmentarne;j.

Projekt planu (wraz z ,,Prognozg oddzialywania na $rodowisko” i ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego™) zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr XLI1/805/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legiondw i Cmentarne;j.

Przedmiotem planu, zgodnie z uchwalg inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Powierzchnia obszaru objetego
ustaleniami planu wynosi okolo 24 ha. Fragment o powierzchni ok. 4,7 ha, zlokalizowany
w zachodniej czedci obszaru, objety jest planem miejscowym. Obowigzujacy dokument
planistyczny nie obejmuje zabytkowej zabudowy.

Celem obecnych prac planistycznych bylo:

1) wprowadzenie szczegdtowych regulacji dotyczacych obiektow zabytkowych:
doprecyzowanie przedmiotu ochrony oraz mozliwych lub wskazanych przeksztalcen;

2) ochrona uktadu urbanistycznego obszaru, poprzez ksztalttowanie jego tkanki w sposdb
zapewniajacy kontynuacje podstawowych cech kompozycyjnych (m.in. pierzeje ulic,
skala i cechy zabudowy) oraz wzbogacenie obszaru o nowe uklady przestrzeni
publicznych;

3) wprowadzenie korytarza dla realizacji systemowych rozwigzan komunikacyjnych
(element ciggu ulic: Modra—Brzéski—Karskiego—Zeligowskiego—t.akowa na odcinku
Zgierska—Mickiewicza);

4) poprawa stanu $rodowiska oraz jakosci przestrzeni publicznych poprzez zwigkszenie
udzialu terenéw zielonych, ochrong istniejacej zieleni, a takze ksztaltowanie
przestrzeni publicznych z wysokim udzialem zielni kompozycyjnej (istniejagcych
i projektowanych szpalerow drzew);

5) wyznaczenie terendw pod strategiczne parkingi kubaturowe, dla zaspokojenia potrzeb
parkingowych obszaru oraz umozliwienia zmniejszenia powierzchni parkingow
terenowych w przestrzeniach ulic oraz podworzy;

6) efektywne zagospodarowanie obszaru oraz podniesienie standardu zamieszkania
poprzez wytworzenie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartaléw zabudowy.

Znaczenie dla tozsamosci miasta potwierdzajg zlokalizowane w granicach opracowania
planu zabytkowe obiekty wskazane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do
ochrony oraz ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych w projekcie planu ustalono
zasady zagospodarowania i dopuszczalnych przeksztalcen. Realizacja tych ustalen pozwoli
na wlasciwe prowadzenie polityki przestrzennej, dostosowanej do zachowanych na obszarze
wartosci historycznych. Analizowany obszar cechuje si¢ znacznym stopniem zdegradowania
wymagajgcym dzialan w zakresie rewitalizacji i nadania temu rejonowi szczegdlnego
prestizu. Aktywacji terenu moga pomoéc nowe inwestycje w postaci uzupelnien zabudowy
oraz zalozenia parkowego pod roboczg nazwa ,,Ogrody Karskiego™.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach obszaru zdegradowanego
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1 obszaru rewitalizacji, zgodnie z uchwata Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
10 lutego 2016 r. Dla przedmiotowego obszaru uchwata Nr XXXV/916/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 wrzesnia 2016 r. przyjeto Gminny Program Rewitalizacji miasta Lodzi,
w ktdrym wskazano przedsigwzigcia rewitalizacyjne. Ustalenia projektu planu sg spojne
z zagospodarowaniem planowanym do realizacji w ramach procesu Rewitalizacji
Obszarowej Centrum Lodzi. Plan miejscowy jest jednym z narzedzi wspierajacych proces
rewitalizacji obszaru.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” przyjetym uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Przewazajgca czes¢ obszaru zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym w Studium jako
wlereny zabudowy $rédmiejskiej (SZ)”. Gléwna cechg tego terenu jest wielofunkcyjnosé
obejmujgca glownie mieszkania i ustugi. Dla tego obszaru funkcje, w tym takie jak:
rzemiosto ustlugowe zwigzane z obstuga i infrastrukturg techniczng, uznaje si¢ za
dopuszczalne pod warunkiem zachowania norm srodowiskowych oraz form dostosowanych
do tozsamosci miejsca. Projekt planu zachowuje wskazania Studium poniewaz jako
przewazajgcg na obszarze ustala funkcj¢ mieszkaniowo-ustugows. Studium postuluje
ograniczenie funkcji produkcyjnych i magazynowych, ktére w projekcie planu réwniez nic
sg utrzymywane. Dodatkowo Studium wskazuje tereny do objecia ,,programem rewitalizacji
urbanistycznej i spotecznej majacym na celu podniesienie jakosci przestrzeni i warunkow
zycia”, co wpisuje si¢ w prowadzone dziatania rewitalizacyjne, koordynowane z projektem
planu.

Niewielki fragment w zachodniej czgsci obszaru zlokalizowany jest w granicach ,,terendw
koncentracji ushugowych (UC)”, dla ktérych Studium wskazuje przeznaczenie: ,,obiekty jak
izespoly obiektéw, wymagajace wydzielonych terendw 1 spelniajace  funkcje
ogolnomiejskie”. W tym obszarze plan przewiduje zabudowe ustugowa i parkingi
kubaturowe, co jest zgodne z zapisami Studium, podobnie jak ograniczenie lokalizacji w tym
obszarze zabudowy mieszkaniowe;j.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie centralnej, wyznaczonej w Studium,
dla ktorej wskazano m.in. ,,strefa centralna podlega¢ bedzie gléwnie procesom rewitalizacii,
ktére umozliwig zarowno zachowanie tozsamosci miasta, jak i przyjecie nowych tresci, ktore
wplyng na poprawe warunkéw  zycia, a w konsekwencji okresla pozadany odbior
zewngtrzny miasta. Kazde z tych dziatan musi uwzglednia¢ zar6wno tozsamosé miejsca, jak
i poprawe warunkéw zycia i jako$¢ przestrzeni publicznych”. Respektowanie istniejacej
tkanki urbanistycznej przy formulowaniu ustaleni planu bylo jednym z gtéwnych zatozen,
w zwigzku z powyzszym naleZy uznac, ze intencje Studium w tym zakresie rowniez zostaty

utrzymane.
Studium wskazuje réwniez w obszarze planu inwestycje bedacg elementem systemu
transportowego Miasta — Kkorytarza komunikacyjnego Modra—Brzoski-—Karskiego—

Zeligowskiego—t.gkowa na odcinku Zgierska—Mickiewicza (klasa 7). W obszarze planu
projektowane droga stanowi przedtuzenie istniejacej ul. Karskiego w parametrach drogi
zbiorcze;.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu zostal sporzagdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajace z art.
1 ust. 2 - 4 ww. ustawy.
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I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono:
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

W planie ustalono dyspozycje funkcjonalno-przestrzenne uwzgledniajac w szczegdlnosci
walory kulturowe obszaru oraz zlokalizowane w jego granicach zabytki. Wprowadzone
przeksztalcenia majag na celu podkreslenie glownych elementéw kompozycyjnych
(ekspozycja zabytkow, pierzeje zabudowy, cenna zielen, w tym szpalery drzew) oraz
popraweg jakosci i dostgpnosci terenow (zwigkszenie ilo$ci terendéw przestrzeni publicznych).

Zapisy planu ograniczaja mozliwo$¢ lokalizowania obiektéw dysharmonijnych, ktére
moglyby zaburzaé percepcje¢ pierzei ulicy (miejsca parkingowe, obiekty, wolnostojace
budynki gospodarcze i garazowe), ponadto szczegotowo regulujg dopuszczalng kolorystyke
1 materiaty wykonczenia.

Plan wskazuje tereny przestrzeni publicznej (drogi, place, parki, ciggi piesze oraz
oznaczone na rysunku elementy: podcien, przejscie i przejazd bramowy, przejscie bramowe),
dla ktoérych wprowadza dodatkowe wymogi wplywajgce na podniesienie jakosci tych
przestrzeni: realizacja nowych nawierzchni utwardzonych z materialow zapewniajacych
wysoki poziom wykonczenia oraz wskazanie kolorystyki malowanych i lakierowanych
metalowych tymczasowych obiektéw budowlanych.

Regulacje w zakresie lokalizowania miejsc postojowych majg na celu ograniczenie
parkowania we wnetrzach podworzy, przy dotrzymaniu wskazanych standardéw
parkingowych. Dopuszczenie zaspokojenia zapotrzebowania na miejsca postojowe poprzez
budowe parkingéw kubaturowych w obszarze przyczyni si¢ do ograniczenia funkcji
parkingowej  w przestrzeniach  publicznych, atym samych poprawy jakosci
zagospodarowania.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W planie ustalono parametry mozliwej do realizacji zabudowy majace na celu
ograniczenie nadmiernej intensywnosci zagospodarowania, a takze okreslono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zapewniajacy utrzymanie terendéw zielonych w granicach
kazdej dzialki budowlanej. Wprowadzenie tych ustalefi zapobiega pogorszeniu si¢ stanu
elementéw przyrodniczych obszaru. Ponadto ustalenia planu utrzymujg dwa skupiska zieleni,
petnigce wazng role w strukturze przyrodniczej miasta: tzw. ,,ogrody Karskiego” oraz tereny
ziclone przy kosciele pw. Sw. Jozefa. Strukture terenow zielonych uzupeltniajg réwniez nowe
tereny zicleni urzadzonej (2.1.ZP, 3.1ZP), wytyczone w oparciu o istniejace skupiska
roslinnosci.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko, =zakladajgce wyposazenic terendw
w infrastrukture techniczng, atym samym likwidacje lokalnych zrodet zanieczyszczenia
gleby, wod podziemnych ipowietrza atmosferycznego. Wprowadzenie ograniczen
w zakresie lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zmniejszajg szanse powstania w obszarze planu obiektéw stanowigcych ucigzliwo$é dla
otoczenia.

Ochrona istniejacych oraz wskazanie realizacji nowych szpaleréw drzew wzdluz ulic
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umozliwia ograniczenie hatasu komunikacyjnego oraz emisji pytow. Szczegdlnie istotne jest
wyeliminowanie lokalnych systeméw grzewczych (domowych palenisk), stad nakaz
stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci emisji
zrodet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza. Ograniczenie emisji
hatasu odbywa si¢ poprzez dostosowanie do wymogoéw przepiséw odrebnych, okreslajgcych
dopuszczalne poziomy halasu okreslone dla poszczegdlnych terenéw wskazanych w planie.

Wymogi w zakresie gospodarowania wodami okreslone w planie reguluja gospodarke
wodno-Sciekowsa, jednoznacznie wskazujagc m.in. zakaz gromadzenia Sciekéw bytowych
w zbiornikach bezodptywowych oraz nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych. Dodatkowo ze wzgledu na
sgsiedztwo cmentarza (poza granicami opracowania) wprowadzono strefe ochrony
sanitarnej, w granicach ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania zakladéw produkujgcych
artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuty
zywnosci, a takze zakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

Ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu w catosci pod funkcje nierolnicze
1 nielesne (z uwagi na brak ich w obszarze planu) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie
gruntow rolnych i lesnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

W planie wskazano budynki wpisane do rejestru zabytkow, a takze otoczono ochrong
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktore w duzej mierze ksztaltujg charakter
obszaru. Wskazanie dopuszczalnych przeksztalceni czesci obiektow uwzglednia ich cechy
zabytkowe, relacje z nowych przestrzeniami publicznymi (mozliwosé realizacji okien na
granicy z przestrzenig publiczng), a takze aspekt ekonomicznej zasadnosci podejmowanych
dziatan, w tym koniecznosci dostosowania do wymogow przepiséw odrebnych.

Dostosowanie ustalonych w planie parametrow zabudowy do istniejgcej tkanki
zabytkowej pozwala na ksztalttowanie zagospodarowania w sposéb uwzgledniajacy walory
kulturowe obszaru. Kontynuacja wskazanej formy zabudowy (pierzeje) oraz funkcji
(mieszkaniowo-ustugowa) decydujg o utrzymaniu najwazniejszych jego cech.

Dodatkowym gwarantem utrzymania ciaglosci sposobu ksztaltowania zabudowy jest
wprowadzona strefa ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje uktad urbanistyczny oraz
krajobraz kulturowy ,Dzielnicy Wigzowa”, a takze zachodnie przedpole domow
robotniczych wraz z dawna szkota. Granica strefy wyznaczona zostala w oparciu o zasieg
obszaru ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz o =zasieg ,strefy ochrony
historycznych uktadow przestrzennych”, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W strefie ktorej obowigzujg szczegdlne warunki realizacji
zabudowy badZ zagospodarowania na granicy historycznego podziatlu (oznaczonego na
rysunku planu), realizacja nawierzchni o podwyzszonym standardzie, a takze zasada
wyodrebnienia kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, odmienng fakturg lub forma,
oraz zwieficzenia elewacji, wynikajgca z cech zabudowy obszaru jak réwniez zabudowy
W jego sgsiedztwie.

Terenem o szczegélnych wartosciach historycznych jest przestrzen ul. Cmentarnej.
Wprowadzenie ochrony obszaru ul. Cmentarnej ma na celu utrzymanie elementéw
zagospodarowania takich jak m.in. historycznej nawierzchni oraz elementow
zagospodarowania ulicy posiadajgcych cechy historycznie zabytkow.

Jednym z wymogéw w zakresie opieki konserwatorskiej jest wprowadzenie mozliwosci
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tymczasowego zagospodarowania czesci dziatek 4/1, 4/2 i 9/22 warunkowane budowa
ogrodzenia od strony ul. Ogrodowej. Ogrodzenie o parametrach Kontynuujacych cechy
sgsiadujgcego ogrodzenia terenu kosciola $sw. Jézefa ma na celu przestoniecia parkingu.
Kolejnym szczeg6lnym wskazaniem jest realizacja ogrodzenia na granicy terenéw 1.1.UKR
1 1.4 MW/U, ktére ma oddzieli¢ funkcjonalnie i przestrzennie tereny o r6znym charakterze.

Ogrodzenia wskazane do realizacji uwzgledniajg wymogi uchwaty Nr VII/966/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia dla obszaru miasta Y.odzi
zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Stanowig uzasadnione przegrody
w miejscach o szczegdlnych wymaganiach funkcjonalno-przestrzennych.

Bogactwo nawarstwien kulturowych obszaru podkresla fakt wystgpowania we wschodniej
czgsci obszaru strefy ochrony archeologicznej, wskazanej zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

Z uwagi na brak na terenie obszaru planu, nie ustala si¢ wymagan w zakresie dobr kultury
wspolczesne;j.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepelnosprawnych.

Plan wprowadza wymodg zastosowania do celéw grzewczych paliw wysokiej jakosci
(bezemisyjnych lub o niewicelkiej intensywnosci emisji), co przektada si¢ bezposrednio na
jakos¢ powietrza obszaru i poprawe warunkdéw bytowych jego uzytkownikéw. Podobnag role
spelnia zwickszenie udzialu zieleni (parki, zielen uliczna), udroznienia komunikacyjne,
a takze parkingi strategiczne. Kwalifikacja terendw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw
halasu zapewnia zachowanie standardow okreslonych w przepisach odrebnych.
Wprowadzono réwniez ograniczenie mozliwosci lokalizowania obiektow powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych.

Parametry wyznaczonych terenow drdg spelniaja wymagania przepisdéw odrebnych.
W zakresie  bezpieczenstwa  uzytkowania  wprowadzono  rowniez = mozliwosé
zagospodarowania czgsci terenow drog publicznych (klasy lokalnej i dojazdowej), placow
1drog wewnetrznych bez wyodrgbnionych jezdni i chodnikéw. Dopuszczono roéwniez
zaktadanie na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow i sygnatow drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzgcych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich.

Bezpieczenstwo funkcjonowania cieptociggéw gwarantujg wprowadzone w planie strefy
bezpieczenstwa z zakazami lokalizacji budynkow.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Objecie planem terenu zurbanizowanego w centralnej czeSci Miasta, ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie maksymalnych parametréw zabudowy realniec wplywa
wartosci gruntow. Nowe drogi i ciagi piesze zwiekszajg dostepnosé terenéw i mozliwosci ich
zagospodarowania, natomiast realizacja placow i parkéw podnosi standard i jakosé
przestrzeni, a tym samym ksztaltuje wartos¢ nieruchomoscei zlokalizowanych w obszarze ich
oddziatywania. Spelnienie wymogdéw w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
prowadzi do poprawy stanu technicznego budynkow.

W efekcie realizacji ustalen planu jako$¢ zagospodarowania zostanie dostosowana do
rangi obszaru, zlokalizowanego czesciowo na terenie Srodmiescia. Aspiracje wynikajgce
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z atrakcyjnej lokalizacji sa obecnie niweczone przez niski standard zabudowy i przestrzeni
publicznych.

6. Prawo wlasnosci.

Przesadzenia planu w znacznej czgsci dostosowujg si¢ do istniejgcego ukladu
przestrzennego. llos¢ ingerencji we wiasno$¢ prywatng jest ograniczona do minimum
koniecznego dla podniesienia jakosci przestrzeni nie tylko w skali obszaru, jak réwniez
wskali Miasta. W obszarze zlokalizowana jest inwestycja z zakresu systemu
komunikacyjnego miasta — przestuzenie i powigzanie ulic Zeligowskiego i Karskiego
(element korytarza komunikacyjnego Modra—Brzdski—Karskiego—Zeligowskiego—t.gkowa na
odcinku Zgierska—Mickiewicza).

Wprowadzenie  nieprzekraczalnych  paramentow  zabudowy oraz  ograniczen
w zagospodarowaniu uzasadnione jest szczegélnymi potrzebami interesu publicznego,
cechami uktadu urbanistycznego oraz wymogami ochrony srodowiska.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W planie okreslono przeznaczenie terenéw, zapewniono uklad komunikacyjny spetniajacy
wymogi przepisow odrgbnych oraz wskazano zasady zaopatrzenia w infrastrukture
techniczna. Ponadto w planie ustalono maksymalng wysokosé obiektow budowlanych innych
niz budynki (40,0 m), a takze dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych
elementéw trakcji, znakow i sygnalow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenistwa
ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze
urzadzen niezb¢dnych do korzystania z nich.

8. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu uwzgledniono istniejgce tereny publiczne, jak rowniez rozbudowano
ich strukture o nowe elementy. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych zwicksza
dostgpnos¢ wnetrz kwartaléw i umozliwia efektywne ich zagospodarowanie. Likwidacja
obszaréw dysharmonijnych przyczyni si¢ do poprawy jakosci otoczenia.

Ponadto okreslono mozliwosci i wymogi w stosunku do zabudowy zlokalizowanej na
styku z przestrzeniami publicznymi (np. wymdg lokalizowania okien od strony przestrzeni
publicznych w nowych budynkach). Zapewnia to utrzymanie estetyki i bezpieczefistwa tych
przestrzeni. Wysoka jakos¢ przestrzeni publicznych gwarantujg zapisy dotyczace materiatow
nawierzchni, a takze historycznych elementéw zagospodarowania (w ul. Cmentarne;j).

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono réwniez poprzez regulacje dotyczace
infrastruktury technicznej, np. okreslenie powigzan sieci z ukladem zewnetrznych, a takze
zasady lokalizowania infrastruktury technicznej (nakaz lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych w sposéb nie wykluczajgcy realizacji
szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu; dopuszczenie lokalizacji infrastruktury
technicznej na innych terenach). Réwniez eliminacja miejsc parkingowych z przestrzeni
publicznych wsparta realizacjg parkingéw kubaturowych moze przyczyni¢ si¢ do poprawy
renomy przestrzeni oraz zaspokojenia potrzeb parkingowych obszaru.

Plan reguluje dostep do drog publicznych terendw wewnatrz kwartatow, rdwniez poprzez
lokalizacje drég wewngtrznych. Drogi wewngtrzne wyznaczone w planie wskazane s3 na
gruntach bedacych wlasnoscia lub wspdtwlasnoscia Miasta, a takze na dzialkach
o nieustalonej wlasnosci, bedacych w zarzadzie Miasta.
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9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Plan okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej. Tereny na ktorych plan wskazuje lokalizacje infrastruktury technicznej to:
tereny drég publicznych. Ponadto plan dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej na
innych terenach zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych
terendw, atakze na terenach nie zwigzanych z bezposrednig obslugg zabudowy
1 zagospodarowania tych terendw wymienionych w ustaleniach szczegélowych, w sposob nie
wykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu. Istniejaca sieé
cieplownicza przebiega réwniez przez tereny mieszkaniowo-ustugowe, co stanowi istotne
ograniczenie w ich uzytkowaniu, dlatego w planie dopuszczono lokalizacje infrastruktury
technicznej rowniez na tych terenach.

W planie wprowadzono ograniczenia wynikajgce z cech uktadu urbanistycznego oraz
wymogow kompozycyjnych (ekspozycja zabytkow): zakaz umieszczania na potaciach
dachowych urzadzen technicznych stuzgcych wentylacji i klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych i anten w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenami przestrzeni publicznej. Z tych samych wzgledow wprowadzono zasade lokalizacji
masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach budynkéw o wysokos$ci nie mniejszej
niz 20,0 m.

Realizacja zabudowy zgodnie z planem miejscowym zaklada réwniez mozliwosé
realizacji instalacji niezb¢dnych dla uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
czyli niezbedne) infrastruktury techniczne;j.

10. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan wprowadza regulacje z zakresu zaopatrzenia w infrastrukture techniczng w tym sieé
wodociggowa. Uregulowanie kwestii zaopatrzenia w wode oraz wskazanie powiazan sieci
z uktadem zewnetrznym stanowig podstawowe elementy zapewniajgce odpowiednig ilo$é
i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnoscei.

Zwigkszenie zatrzymywania wody w obszarze zostanie zapewnione poprzez wymog
stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
1roztopowych. Wody te moga zosta¢ wtornie wykorzystane na potrzeby gospodarcze.
Dodatkowo wprowadzenie regulacji z zakresu gospodarowania sciekami bytowymi (m.in.
zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych) stanowi istotny
aspekt ochrony wod.

Ze wzgledu na lokalizacje w sasiedztwie cmentarza w planie wprowadzono strefc
sanitarng 50,0 m, w ktorej ograniczono mozliwos¢ lokalizowana wskazanych obiektow oraz
zakazano lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
Stref¢ wyznaczono w oparciu o wymogi przepisow odrgbnych®. Na podstawie
przeprowadzonych analiz stanu faktycznego stwierdza si¢, Zze na dzien prac nad planem
w terenie w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagows
1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone.

11. Zapewnienie udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Wiaczenie mieszkancow, uzytkownikéw i inwestoréw w prace nad projektem planu

odbyto si¢ poprzez:

1) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
dokumentu oraz wyltozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy
ogloszefi oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi;

2) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 16 czerwca do 15 lipca 2015 r.,
od 9 sierpnia 2016 r. do 5 wrzesnia 2016 r. oraz od 4 pazdziernika do 2 listopada 2017
r. wokresie jego wylozenia do publicznego wgladu zar6wno w siedzibie jak i na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

3) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznych w dniach: 23 czerwca 2015 r.,
30 sierpnia 2016 r. oraz 11 pazdziernika 2017 r.;

4) umozliwienie skladania wnioskéw do planu i uwag do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

5) biezace informowanie 0sdb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejskg Pracowni¢
Urbanistyczng w t.odzi;

6) zamieszczanie rozstrzygnie¢ Prezydenta Miasta Lodzi dotyczacych sktadanych uwag
1 wnioskdw w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow do planu i uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustosunkowanie sie do zgloszonych wnioskow
nastapito zarzgdzeniem Nr 7170/V1/14 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko by? trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Uwagi
zlozone w ramach pierwszego wylozenia do publicznego wgladu byly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 1797/VII/15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25 sierpnia 2015 r.,
zmienionym zarzadzeniem Nr 2831/VII/16 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 9 lutego 2016 1. i
zarzadzeniem Nr 7447/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 15 grudnia 2017 r., uwagi
zlozone w wyniku drugiego wyltozenia do publicznego wgladu byly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 4695/VII/16 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2016 r.
Uwagi zlozone w wyniku trzeciego wylozenia do publicznego wgladu byly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 7335/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 1 grudnia 2017 r.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem kolejnych
etapow procedury opracowania i uzgadniania projektu planu miejscowego. W trakcie prac
nad planem analizowane byly rozwigzania wariantowe.

W przewazajacej czesci obszaru planu wystepuje jednorodna struktura przeznaczenia
terenu, wynikajgca z historycznego zagospodarowania, ktorg stanowi XIX-wieczna
zabudowa mieszkaniowa z ustugami. Z zabudowy tej wyr6znia si¢ tkanka zabytkowa przy
ul. Ogrodowe] w postaci doméw familijnych oraz budynku kosciola wraz z obiektami
towarzyszacymi. Majgc na uwadze potrzeby mieszkancoéw, w pierwotnej wersji planu
zaproponowany byl centralnie park, ktérego powierzchnia w obecnej wersji zostala
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zwickszona do ok. 3,3 ha (tzw. ,,Ogrody Karskiego"). Radykalne powickszenie zieleni na
tym terenie bylo nastgpstwem przyjecia uwag mieszkancow do wylozonej wczesniejszej
wersji projektu planu.

Analizujgc obszar planu, ustalono, ze najwigkszym deficytem tego terenu sa parkingi,
ktére zaprojektowane zostaly wdwoch zespolach: jako niezbedne do realizacji
(w przewazajacej czgsdei terenu) oraz jako mozliwe do realizacji (zamiennie jest funkcja
ustugowa) na skrzyzowaniu ulic Ogrodowej, Cmentarnej i projektowanej trasy Karskiego.
Realizowana rewitalizacja zabytkowych zespoléw familijnych wskazala na brak mozliwosci
realizacji stanowisk postojowych na ich terenie, co skutkowato koniecznoscig lokalizacji
parkingu 2.2.KS. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi
zglaszane m.in. przez: organy i instytucje uprawione do opiniowania, uzgadniania projektu
planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, organy i instytucje biorgce udzial
w procedurze sporzgdzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wlascicieli
nieruchomosci. Kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania i wiasciwego
uksztattowania przestrzeni, koniecznoscig spetnienia wymogow przepiséw odrebnych oraz
interesem miasta, majac na uwadze fakt, ze analizowany obszar cechuje si¢ znacznym
stopniem zdegradowania, wymagajacym dziatan w zakresie rewitalizacji i nadania temu
rejonowt szczegbdlnego prestizu.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze
oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Wyznaczajgc nowe tereny z mozliwosciag sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) utrzymanie obecnego systemu komunikacyjnego oraz uzupelnienie go o nowe elementy

(komunikacja piesza w postaci ciggow 1KDX-3KDX, drog wewnetrznych 1KDW

1 2KDW oraz drogi publicznej 2KDD) w optymalny sposéb powigzany z zewnetrznym

ukladem komunikacyjnym w sposob zapewniajagcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

2) zrdznicowanie struktury funkcjonalnej, poprzez ustalenie na tym terenie funkcji
mieszkaniowej, ustlugowej, parkingdow kubaturowych, zieleni urzadzonej, placow
publicznych i ciggdw pieszych;

3) zastosowanie optymalnych, dla zabudowy srodmiejskiej strefy centralnej, wskaznikow
intensywnosci zabudowy, majacych na celu prawidtowe wykorzystanie przestrzeni;

4) wskazanie skomunikowania drogami rowerowymi, umozliwiajace ich realizacje;

5) uzupelnienie zespoldéw istniejacej zabudowy obiektami nawigzujgcymi do nich forma,
skalg i sposobem wykonczenia z mozliwoscig przeobrazen funkcyjnych w zaleznoscei od
ksztaltowania si¢ mechanizméw rynkowych.

II. Zgodnos$é z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwalg
Nr LXVI1/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej nie
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przewiduje koniecznosci aktualizacji ustalen Studium. Tym samym zostajg podtrzymane
kierunki rozwoju ustalone w Studium. W przewazajacej czesci obszaru planu miejscowego
Studium przewidywato zabudowe $rédmiejskg (SZ), zlokalizowang w szczegdlnos$ci w
strefie centralnej 1 w obszarze srodmiescia funkcjonalnego, a w zachodniej czgsei obszaru
planu — tereny koncentracji ustugowych (UC).

W czesci obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje Uchwala Nr LXXXIII/1858/02 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2002 r.
zmieniajaca miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dla
czgsci obszaru miasta polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Cmentarnej i projektowanego
przebicia ulicy Gen. L. Zeligowskiego. Z uwagi na potrzeby mieszkancow w zakresie
terendw zielonych, plan ten nie spelnia wymogoéw, proponujac zabudowe zlokalizowang
w polnocnej i zachodniej czesci obszaru.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsi¢wziecia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Najwicksze dochody
generowane przez nowe zagospodarowanie wynikajg ze sprzedazy nieruchomosci bedacych
wlasnoscia GML natomiast najwigkszym obcigzeniem dla budzetu miasta bedzie nabycie
1 przygotowanie nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego, a takze roszczenia
odszkodowawcze dotyczgce przestrzeni publicznych.

W prognozie wykazano koszty nabycia nieruchomosci pod droge 3KDZ natomiast nie
uwzgledniono kosztéw budowy drogi 3KDZ, gdyz droga ta jest czescia ciggu
komunikacyjnego Modra — Brzoski — Karskiego — Zeligowskiego — Lakowa odc. Zgierska —
Mickiewicza bedacego elementem systemu transportowego Miasta Lodzi.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow do
budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie. Szacunkowe
wydatki, jakie poniesic gmina w zwigzku z realizacjg ustalefi planu nie obcigza jej budzetu
bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie, podobnie jak wplywy do
budzetu — w miar¢ realizacji kolejnych etapéw przebudowy ukladu komunikacyjnego,
uzbrojenia terendéw czy realizacji zabudowy.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie okreslone
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z wyczerpaniem wymogoéw proceduralnych zwigzanych ze sporzadzeniem
planu, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Lodzi przedstawia Radzie Miejskie;j
w Lodzi projekt niniejszej uchwaly.

astepca Dyrektora
Z
eta Tomczak
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Robert Warsza
Dyrektor
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

w Lodzi

W zwigzku z pismem z dnia 5 grudnia 2017 r. w sprawie zajecia stanowiska lub
zaparafowania  projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Ogrodowej, Zachodniej, Legionow i Cmentarnej informuje, ze przyjmuje do wiadomosci
przedstawiong prognoze skutkdéw finansowych.

W zwiazku z tym, ze skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowia ujemny wynik
finansowy na poziomie 3,5 mln zt, wszelkie dziatania wynikajace z realizacji planu, powinny
by¢ zglaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UML z odpowiednim

wyprzedzeniem.






