
UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqSci 
obszaru miasta Eodzi poloionej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legiondw 

i Cmentarnej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232) oraz 
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 20 17 r. poz. 1073 i 1566), w zwiqzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niekt6rych ustaw w zwiqzku ze wzmocnieniem narzqdzi 
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 
20 lipca 20 17 r. - Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2 180), Rada Miej ska w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

Rozdzial 1 
Przepisy og6lne 

9 1. 1. Przedmiotem uchwaly sq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqSci obszanx miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, 
Zachodniej , Legion6w i Cmentarnej , zwanego dalej , ,planem", wraz z jej integralnymi 
czqiciami w postaci: 

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysoko8ciowej w skali 1 : 1000 
stanowiqcego zalqcznik Nr 1 do uchwaly; 

2) rozstrzygniqcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiqzku 
z wylozeniem do publicznego wglqdu, stanowiqcego zalqcznik Nr 2 do uchwaly; 

3) rozstrzygniqcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt6re nalezq do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, stanowiqcego zalqcznik Nr 3 do uchwaly. 

2. Granice obszaru objqtego planem okreilono na rysunku planu, o ktbrym mowa 
w ust. 1 pkt 1. 

§ 2. Stwierdza siq, ze plan nie narusza ustaleli ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" przyjqtego uchwalq Nr XCIX11826/10 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paidziernika 2010 r. 

9 3. 1. Ze wzglqdu na brak podstaw wynikajqcych ze stanu faktycmego, w planie 
nie okreila siq: 

1) zasad ochrony ddbr kultury wsp6lczesnej; 

Projekt 

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie na 
podstawie odrqbnych przepisbw, terendw gorniczych, a takze obszarriw szczegblnego 
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zagrozenia powodziq, obszarow osuwania siq mas ziemnych, krajobraz6w priorytetowych 
okreilonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego 
woj ewodztwa. 

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiqzujqce oraz oznaczenia inforrnacyjne, 
zgodnie z legendq zamieszczonq na rysunku planu. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uiytkowania poszczeg6lnych 
teren6w wyznaczonych liniarni rozgraniczajqcymi okreila siq lqcznie na podstawie: 

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2 uchwaly; 

2) ustalen szczeg6lowych zawartych w rozdziale 3 uchwaly; 

3) ustaleli obowiqzujqcych zawartych na rysunku planu. 

ij 4. 1. Okreilenia stosowane w uchwale naleiy rozumieC jako: 

1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku, stanowiqce wart066 historycznq, 
artystycznq lub naukowq, okreilone na podstawie akt6w archiwalnych i dokument6w 
ewidencyjnych; 

2) dzialka naroina - dzialka budowlana, graniczqca z terenami przestrzeni publicznej od co 
najmniej dw6ch przyleglych do siebie stron; 

3) elewacja frontowa - elewacja budynku zlokalizowana od strony teren6w przestrzeni 
publicznej ; 

4) front dzialki - odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajqcej do drogi publicznej, drogi 
wewnqtrznej, ciqgu pieszego lub placu publicznego, z ktorego odbywa siq gl6wny wjazd 
lub wejicie na tq dzialkq; 

5) infrastruktura techniczna - przewody i urzqdzenia oraz obiekty budowlane: 
wodociqgowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe 
i telekomunikacyjne; 

6) instalacja artystyczna - budowla przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki 
miej sca; 

7) kiosk - wolnostojqcy, parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany 
o powierzchni uiytkowej nie wiqkszej nii 12 m2, pelniqcy funkcjq handlowq lub uslugowq; 

8) kwartal - zesp61 nieruchomoici ograniczony terenami dr6g i plac6w; 

9) linia rozgraniczajqca - wyznaczona na rysunku planu linia ciqgka, stanowiqca granicq 
miqdzy terenami o r6inym przeznaczeniu lub r6inych zasadach zagospodarowania; 

10) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczona na rysunku planu linia okreilajqca czqS6 
dzialki budowlanej, na kt6rej mozliwe jest lokalizowanie budynkbw, z zakazem jej 
przekraczania, kt6ry nie dotyczy: 

a) elementow wejdcia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, 
zadaszenie, 

b) elementbw nadwieszeli, takich jak: Iqcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, 

c) tarasbw, werand i ogrod6w zimowych, 

d) podziemnych czqici budynku i urzqdzeh budowlanych zwiqzanych z budynkiem, 

Proiekt 

e) instalacji artystycznych, 
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f) okladzin oraz zewnqtrmych element6w komunikacji pionowej, takich jak klatki 
schodowe i szyby windowe - wylqcznie w przypadku budynk6w istniejqcych; 

1 1) linia zabudowy obowiqzujqca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhi  kt6rej 
obowiqzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni Sciany frontowej budynku; 

12) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhz kt6rej 
obowiqzuje sytuowanie Sciany frontowej budynku na calej jej dlugoici (wraz z warstwq 
ocieplenia), z dopuszczeniem nie wypelnienia calej dlugoSci linii w przypadku: 

a) wystqpowania otwor6w okiennych lub drzwiowych w Scianie budynku usytuowanego 
bezpoirednio przy granicy na dzialce sqsiedniej, 

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywr6cenia cech historycznych zabytku; 

13) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w kt6rym nastqpuje 
zmiana rodzaju linii zabudowy; 

14) nadz6r archeologiczny - rodzaj badah archeologicznych polegajqcy na obsenvacji 
i analizie nawarstwiefi w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub 
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnoSci wiqzqcej siq 
z naruszeniem struktury gruntu; 

15) podniesienie standardbw jakosci uiytkowania - dzialania budowlane przy budynkach 
istniejqcych obejmujqce w szczeg6lnoici: dobudowq ciqg6w komunikacji pionowej, 
lqcznik6w pomiqdzy budynkami, tarasbw, werand, ogrodciw zimowych, przeszkleh 
podwbrek; 

16) przepisy odrqbne - przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoici 
ustawy i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze 
miasta Lodzi; 

17) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane i urzqdzenia budowlane oraz 
zagospodarowanie tworzqce caloSC funkcjonalnq, okreSlone ustaleniami planu na danym 
terenie odpowiednio: 

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktcire przewaza na danej dzialce, 

b) przeznaczenie uzupelniajqce - przeznaczenie, kt6re uzupelnia przeznaczenie 
podstawowe, 

c) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, k't6re okreila spos6b wykorzystania dzidki 
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszqce przejiciowo walory 
estetycmo-uiytkowe przestrzeni; 

18) strefa ochrony archeologicznej - rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujqcej obszar na 
kt6rym zlokalizowane sq zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, 
i e  mogq siq one na nim znajdowad; 

19) system NCS - Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu barw 
publikowany w formie wzornikbw kolor6w; oznaczenie koloru sklada siq z: napisu ,,NCS 
S", czterech cyfr, z kt6rych pienvsze dwie oznaczajq procentowq zawartoS6 czerni, kolejne 
dwie - poziom chromatycnoici oraz, po myilniku, symbolu koloru oznaczajqcego 
procentowq zawartoid kolorbw (z6ltego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego 
- G) lub kolor neutralny - N; 

20) system RAL - RAL Classic - system opisu banv publikowany w formie wzornikow 
kolorow; oznaczenie koloru sklada siq z napisu ,,RALV oraz czterech cyfr, z ktorych 
pienvsze dwie oznaczajq przynaleinoid koloru do umownie okreilonych grup odcieni 
(np. RALl Oxx - grupa odcieni zbltych, RAL90xx - grupa odcieni bialych i czarnych); 
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21) teren - wydzielone liniarni rozgraniczajqcymi lub liniami granic opracowania planu 
nieruchomoici lub ich czqici, omaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z kt6rych 
liczby oznaczajq nurner porzqdkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu; 

22) uchwala - niniejsza uchwala Rady Miejskiej w Lodzi; 

23) uslugi lokalne - dzialalnodC z zakresu: gastronomii, opieki spolecznej, rekreacji, turystyki, 
oiwiaty, administracji, biurowoici, finans6w, zarnieszkania zbiorowego; 

24) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej; 

25) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie 
czynnego w powierzchni dzialki budowlanej; 

26) wskainik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez 
rzuty wszystkich budynk6w w ich obrysie zewnqtrznym w powierzchni dzialki budowlanej; 

27) wysokoSC parteru elewacji frontowej - okreilony w metrach wymiar pionowy fragmentu 
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu stropu lub 
elementu architektonicznego oddzielajqcego pienvszq kondygnacjq nadziemnq od 
kondygnacj i wyzszy ch; 

28) wysoko5C. zabudowy - okreilona w metrach wysokoid, obiektu budowlanego mierzona od 
najnizszego poziomu gruntu wmiejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego 
konstrukcji, a dla budynk6w - do najwyzszego punktu dachu; 

29) zabudowa frontowa - zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony terenow 
przestrzeni publicznych o funkcji okreilonej przeznaczeniem podstawowym lub 
przeznaezeniem uzupelniajqcym terenu, kt6ra nie obejmuje obiekt6w pomocniczych, 
gospodarczych i technicmych, chyba, i e  z ustaleri planu wynika inaczej; 

30) zabudowa istniejqca - budynki istniejqce lub posiadajqce ostatecznq decyzjq 
o pozwoleniu na budowq w dniu wejicia w kycie planu. 

2. Okreilenia uiyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczqce zagadnieli 
przewidzianych ustawq lub przepisami odrqbnymi przywolanymi w treici niniejszej uchwaly, 
nalezy rozumieC w spos6b okredlony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku 
definicji - w rozumieniu powszechnym. 

RozdziaI2 
Ustalenia dla calego obszaru objqtego planem 

5. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: 

1) ksztaltowanie standarddw zagospodarowania i uiytkowania teren6w poprzez: 

a) zachowanie walor6w istniejqcego ukladu urbanistycznego oraz obiekt6w zabytkowych, 

b) realizacjq. strategicznych inwestycji w zakresie system6w komunikacji, 

c) zapewnienie wysokiego udzialu teren6w zielonych, zachowania cennych drzew oraz 
szpaler6w na terenach przestrzeni publicznej, 

d) utrzymanie wskazanych standard6w parkingowych, 

e) zwiqkszenie dostqpnoici kwartalow; 

2) tereny oznaczone symbolami: 1.1 .MW/U, 1.2.MW/U, 1.3 .MW/U, 1 .4.MW/U, 2.1 .MW/U, 
2.2.MW/U, 2.3.MW/Uy 3.1.MW/U, l.l.Uy 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U, 2.3.U, 1.1.UK i 1.l.UKR 
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przemaczone w planie na cele zabudowy zalicza siq do obszarciw zabudowy ir6dmiejskiej 
w rozumieniu przepisdw odrqbnych z zakresu budownictwa; 

3) w zakresie przemaczenia dopuszczalnego mozliwoiC lokalizacji: 

a) zieleni, z wylqczeniem zieleni wysokiej, 

b) obiekt6w maiej architektury, z uwzglqdnieniem przepisow odrqbnych dotyczqcych zasad 
i warunk6w sytuowania obiekt6w malej architektury, tablic i urzqdzeri reklamowych oraz 
ogrodzen obowiqzujqcych na terenie miasta todzi, 

c) urzqdzeri rekreacyjnych; 

4) w zakresie lokalizacji zabudowy: 

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku planu, 

b) obiekty budowlane inne niz budynki oraz podziemne czqSci budynkow mogq by6 
lokalizowane na calym terenie z zachowaniem wymog6w przepisdw odrqbnych, linie 
rozgraniczajqce teren stanowiq granice dla lokalizacji obiektow budowlanych innych niz 
budynki oraz czqSci podziemnych budynkdw, 

c) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zabudowa frontowa w odlegloici mniejszej niz 
12,O m od linii zabudowy wyznaczonej od strony teren6w przestrzeni publicmej, 

d) zakaz lokalizacji Scian bez otworciw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy 
granicy z terenami przestrzeni publicznej, z zastrzezeniem teren6w oznaczonych 
symbolami: 2.1 .KS, 2.2.KS i 4.1 .KS/U dla kt6rych zakaz ten nie obowiqzuje, 

e) zakaz realizacji tymczasowych obiektciw budowlanych za wyjqtkiem: 

- Iokalizowanych w okresie nie dhzszym niz p61 roku lub w czasie trwania imprez 
publicznych, 

- zwiqzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy 
artystycme, sceny, estrady, lodowiska stoiska handlowe, uslugowe lub 
gastronomiczne, 

- kioskdw lokalizowanych w drogach, gdzie przewiduje siq przystanki komunikacji 
zbiorowej, 

f) dopuszczenie lokalizacji Scian budynk6w bezpoSrednio przy granicach sqsiednich dzialek 
budowlanych, 

g) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzglqdem linii zabudowy obowiqzujqcej 
lub pierzejowej, na dzialkach o szerokoSci frontu rnniejszej niz 10,O m, 

h) dla zabudowy istniejqcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spelniajqcej 
wymagari okreilonych w lit. a: 

- zlokalizowanej w ca1oSci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylqcznie remontu 
lub przebudowy, 

- zlokalizowanej w czqSci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy 
i nadbudowy do parametr6w okreilonych w planie oraz rozbudowy uwzglqdniajqcej 
wymaczone na rysunku planu linie zabudowy, 

- zlokalizowanej w obrqbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, 
nadbudowy i rozbudowy bez koniecznoSci jej realizacji w linii zabudowy 
obowiqzujqcej lub pierzej owej, 

i) zakaz realizacj i wolnostojqcych: budynk6w gospodarczych 
i jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, 
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j) dopuszczenie: 

- przekrywania podw6rzy i dziedzilic6w wylqcznie przeziernymi zadaszeniami, 

- lokalizacji uslug w parterach budynk6w mieszkalnych z zapewnieniem wejSC do lokali 
uslugowych od strony teren6w przestrzeni publicznych; 

5) w zakresie wskainikbw i parametrow zabudowy: 

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskainikami i parametrami okreslonymi 
w ustaleniach szczeg6lowych, oraz ustaleniami: 

- kqt nachylenia polaci dachowej od 0" do 20°, 

- w pierzejach od strony teren6w przestrzeni publicznej i plac6w wysokoSd parteru 
elewacji frontowej minimum 3,5 m 

- parametry te nie dotyczq budynk6w wpisanych do rejestru zabytkow oraz 
budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, 

b) wskainik intensywnoici zabudowy okreSlony w ustaleniach szczegblowych dotyczy 
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej 
intensywnoSci zabudowy 5,O; wymog dotyczy wylqcznie teren6w na kt6rych plan 
dopuszcza realizacjq zabudowy, 

c) dla zabudowy istniejqcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajqcej 
wymagan okreilonych w lit. a: 

- przekraczajqcej maksymalnq intensywnoik, maksymalnq powierzchniq lub wysokoSC 
zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot 
budowlanych polegajqcych na doprowadzeniu do zgodnoici z przepisami odrqbnymi 
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standard6w jakoSci uiytkowania, 

- nie osiqgajqcej minimalnej intensywnoSci zabudowy - dopuszczenie remontu, 
przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajqcych na 
doprowadzeniu do zgodnoici z przepisami odrqbnymi z zakresu budownictwa lub 
podniesieniu standardow jakoSci uiytkowania, bez koniecznoSci osiqgniqcia 
parametrow okredlonych w planie, 

- r6wnej lub przekraczajqcej maksymalnq wysokoSC zabudowy - dopuszczenie 
zwiqkszenia wysokoici o maksimum 1,O m dla zabudowy frontowej o wysokoici 
wyzszej niz 20,O m oraz 0,5 m dla pozostalej zabudowy - wylqcznie w przypadku 
zmiany formy dachu, 

d) ustala siq maksymalnq wysokoid zabudowy obiekt6w budowlanych innych niz budynki 
- 40,O m; 

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy: 

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynk6w sytuowanych wzdluz linii 
zabudowy pierzejowej z uwzglqdnieniem zasad kompozycji obejmujqcych: 

- sytuowanie poziomu wejicia do budynku do wysokoSci 0,3 m ponad poziom terenu 
w miej scu wej Scia, 

- zwienczenie Sciany gzymsem lub attykq, 

- osiowe rozmieszczenie otwor6w okiennych, 

b) dopuszczenie wycofania czqici elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdlui linii 
zabudowy pierzejowej wylqcznie w jednym z przypadkow: 
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- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy 
minimum 20% Sciany przy kaidej granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq i glqbokoSci 
wycofania nie wiqkszej niz 3 m, 

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania, 

- kondygnacji powyzej gzymsu wiericzqcego, attyki lub innego elementu konczqcego 
Scianq, 

- rob6t przy zabytkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, w zakresie 
okreilonym w 5 8 pkt 8, 

c) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajqcej z terenem przestrzeni publicznej 
wyiqcznie takimi elementami budynku jak: 

- balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, iqcznik, a takie 
nadwieszenie o ktorym mowa w 5 3 1 ust. 3 pkt 4, 

- elementy wejicia do budynku sluzqce likwidacji barier architektonicznych - wylqcznie 
w przypadku budynk6w istniejqcych; 

7) w zakresie kolorystyki oraz material6w wykonczeniowych elewacji i dach6w: 

a) nakaz stosowania nie wiqcej nii trzech material6w wykonczeniowych dla ician spoir6d: 
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wl6kno-cementu, ceramiki 
budowlanej , drewna, szkla, 

b) nakaz stosowania nie wiqcej niz trzech kolor6w dla Scian spoSr6d: 

- naturalnej kolorystyki materialow wykoriczeniowych takich jak: ceramika budowlana, 
kamien naturalny, metal, drewno, szklo, 

- dla powierzchni rnalowanych lub struktur barwionych z tej samej gamy banv ugr6w, 
szaroici, r6@, oliwkowych zieleni, odpowiadajqcych w systemie NCS przedzialowi 
barw o maksymalnej zawartoici czerni i chromatycznoSci 4020 oraz barwom 
oznaczonych literq N o maksymalnej zawartoici czerni i chromatycznoSci 5040, w tym 
jednego koloru dla powierzchni Scian, jednego (najjainiejszego) dla detalu 
architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii cokolu, 

c) nakaz stosowania dla zewnqtrznej stolarki i zewnqtrznej Slusarki naturalnej kolorystyki 
drewna i metalu lub kolorystyki spoir6d banv, odpowiadajqcej w systemie RAL 
banvom: grafitowej - 7016 i 7022, szarej - 7003, 7005, 7006, 7009, 7010-7013, 7015, 
7022, 7023, 7030, 7034 i 7039, brqzowej - 8014-8017 i 8028, zielonej - 6007-6009, 
6013 i 6020, oliwkowej - 1020, 6003, 6006, 6014, 6015, 6022 i 7002, perlowy - 
10 13 1ub bialy - 9003 z dopuszczeniem stosowania naturalnego koloru drewna 
w odcieniach ciemnych oraz kolorystyki pienvotnej warstwy malarskiej, 

d) dla dach6w innych niz piaskie - nakaz stosowania pokrycia w odcieniach brqzu, szaroSci 
lub grafitu, 

e) dla rynien, rur spustowych, obr6bek blacharskich i balustrad stosowanie banv: grafitowej 
odpowiadajqcej w systemie RAL banvie grafitowej (701 6), szarej (701 O), jasnoszarej 
(7001), ciemnozielonej (6007), ciemnobrqzowej (8017), ciemnooliwkowej (6014), 

f) dopuszczenie innych rozwiqzari materialowych i kolorystycznych niz wymienione 
w lit. a, b, c, d, e w przypadku: 

- indywidualnego opracowania artystycznego Scian w postaci muralu lub instalacji 
arty stycznej, 
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- akcent6w lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% powierzchni 
jednej z elewacji budynku, a dla obiekt6w uiytecmoSci publicznej rnniejszej niz 20% 
powierzchni jednej z elewacji budynku, 

g) zapisy, o kt6rych mowa w lit. a, b, c, d, e i f nie dotyczq budynk6w wpisanych do 
rejestru zabytk6w oraz budynk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytk6w; 

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzqdzeh technicznych: 

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeiwitach bramowych 
element6w technicznego wyposaienia budynk6w takich jak klimatyzatory, anteny, 
przewody kominowe, za wyjqtkiem instalacji shzqcych iluminacji i zapewnieniu 
bezpieczenstwa budynk6w, 

b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych urzqdzeh technicznych sluzqcych 
wentylacji i klimatyzacji, maszt6w telekomunikacyjnych i anten w odlegloici mniejszej 
niz 5,O m od linii rozgraniczajqcej z terenami przestrzeni publicznej, 

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylqczy infrastruktury 
technicznej, a skrzynek przylqczy gazowych r6wniez na ogrodzeniach, wylqcznie jako 
wbudowanych w Scianq lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki 
dla widocznej czqSci skrzynek odpowiadajqcej barwie elewacji lub ogrodzenia, w kt6re 
sq wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajqcym banvie 7016 w systemie 
RAL, 

d) dopuszczenie umieszczania maszt6w telekomunikacyjnych wylqcznie na dachach 
budynk6w o wysokoSci nie mniejszej niz 20,O m, 

e) dopuszczenie lokalizacji nowych wolnostojqcych wnqtrzowych stacji 
transformatorowych, na terenach przeznaczonych pod zabudowq, w odlegloici wiqkszej 
niz 20,O m od wyznaczonej linii zabudowy pierzejowej, 

f) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych element6w trakcji, mak6w 
i sygnal6w drogowych lub innych urzqdzeri bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzqdzeri 
sluzqcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzqdzen niezbqdnych do 
korzystania z nich, w rozumieniu przepisbw odrqbnych z zakresu gospodarki 
nieruchomoSciami, 

g) zakaz montowania drogowych ekran6w diwiqkochlonnych; 

9) minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami 
szczeg6lowymi dla poszczeg6lnych teren6w; wymogu nie stosuje siq dla dzialek 
budowlanych wydzielanych pod drogi, infrastrukturq technicznq, atakie dzialek 
powstalych w wyniku podzial6w prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu 
liniach rozgraniczajqcych; 

10) ustalenia planu dotyczqce zabytk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow 
nie obowiqzujq w przypadku wpisania ich do rejestru zabytkow; dla tych zabytk6w 
prowadzenie dzialari inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlaiciwego organu, zgodnie 
z przepisami odrqbnymi z zakresu ochrony zabytk6w. 

6. Ustala siq nastqpujqce wymagania wynikajqce zpotrzeb ksztaltowania 
przestrzeni publicznych - dla teren6w przestrzeni publicznych, do kt6rych na obszarze 
planu nalezq: 

Proiekt 

I) tereny : plac6w publicznych, oznaczone symbolami 1.1 .PP i 3.1 .PP+T, zieleni 
urzqdzonej, oznaczone symbolami: 2.1 .ZP, 2.2.ZP i 3.1 .ZP, dr6g publicznych, oznaczone 
symbolami: IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, lKDL+T, 2KDL+T, IKDD, 2KDD i 3KDD, ciqgow 
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pieszych, oznaczone symbolarni: lKDX, 2KDX i 3KDX, dr6g wewnqtrznych, oznaczone 
symbolami 1 KDW i 2KDW: 

a) nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czqSci o barwie 
odpowiadajqcej w systemie RAL 701 6 dla tymczasowych obiektow budowlanych, 
o kt6rych mowa w 5 5 pkt 4 lit. e, 

b) nakaz realizacji nowych nawierzchni utwardzonych z materialow zapewniajqcych 
wysoki standard wykonczenia; 

2) podcienia, w granicach historycznej lokalizacji podcieni oraz strefy: przejSC i przejazdow 
bramowych, przejSd bramowych - dopuszczenie realizacji nowych nawierzchni 
utwardzonych z materialow zapewniajqcych wysoki standard wykoliczenia. 

9 7. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony Brodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego wynikajqce z potrzeb ochrony Srodowiska: 

1) zakaz lokalizacji przedsiqwziqd mogqcych znaczqco oddzialywad na Srodowisko, 
z wyjqtkiem: 

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingow samochodowych 
oraz zespolow parkingow wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq, 

b) przedsiqwziqt dotyczqcych infrastruktury technicznej, drog oraz linii kolejowej i linii 
tramwajowych; 

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni: 

a) nakaz zachowania (z dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany drzewostanu jako 
jednogatunkowego) istniejqcych szpalerow drzew w ulicach: Cmentarnej (na terenach 
oznaczonych symbolami: lKDL+T i 2KDL+T), Ogrodowej (na terenie oznaczonym 
symbolem IKDZ) oraz Mielczarskiego (na terenie oznaczonym symbolem 3KDD) - 
w miejscach wskazanych schematycznie na rysunku planu, 

b) nakaz ksztaltowania projektowanych szpalerow drzew ('jako jednogatunkowe) w ulicy 
Karskiego (na terenie oznaczonym symbolem 3KDZ) oraz na terenach oznaczonych 
symbolami: 1.1 .UKR, 2.1 .ZP, 2.2.ZP, 1. I .PP, lKDW i 2KDD - w miejscach 
wskazanych schematycznie na rysunku planu, 

c) nakaz zachowania i ochrony drzew, wskazanych na rysunku planu w obrqbie teren6w 
oznaczonych symbolami: 1.1 .PP, 2.2.U, 1.1 .UKR, 3KDD (ul. Mielczarskiego) 
i lKDL+T (ul. Cmentarna); 

3) w zakresie ochrony przed halasem: 

a) teren oznaczony symbolem 1.1 .Up zalicza siq do terenow chronionych akustycznie 
okreilonych jako ,,tereny zabudowy zwiqzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 
i mlodziezy" w rozumieniu przepisow odrqbnych, 

b) tereny zabudowy oznaczone symbolami: 1.1 .MW/U, 1.2.MW/U, 1.3 .MW/U, 1.4.MW/U, 
2.1.MWKJ i 2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 3.1.MW/U, 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U i 2.3.U, 
1.1 .UK i 1.1 .UKR zalicza siq do terenow chronionych akustycznie okreilonych jako 
,,tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkanc6wm w rozumieniu 
przepisow odrqbnych, 

c) pozostalych teren6w nie zalicza siq do teren6w chronionych akustycznie w rozumieniu 
przepisow odrqbnych; 

Proiekt 

4) w zakresie ochrony wod: 



a) zakaz gromadzenia Sciekow bytowych w zbiomikach bezodplywowych, 

b) dopuszczenie stosowania urzqdzen umozliwiajqcych wykorzystanie na miejscu wod 
opadowych i roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreilonych 
w przepisach odrqbnych, 

c) nakaz stosowania rozwiqzan umozliwiajqcych retencjonowanie nadmiaru w6d 
opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji 
deszczowej lub ogolnosplawnej , 

d) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej 
przed ich podlqczeniem do sieci kanalizacji og6lnosplawnej : 

- w przypadku budowy nowego budynku, 

- w przypadku budynku istniejqcego, wylqcznie w sytuacji prowadzenia rob6t 
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej; 

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakaz lokalizacji obiektow, 
infrastruktury technicznej, kt6re powodujq przekroczenie dopuszczalnych poziomow p61 
elektromagnetycznych w Srodowisku okreSlonych w przepisach odrqbnych dotyczqcych 
ochrony Srodowiska w obrqbie budynk6w z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt 
ludzi, w rozumieniu przepisow odrqbnych dotyczqcych budownictwa; 

6) w zakresie ochrony powietrza wprowadza siq nakaz stosowania do cel6w grzewczych paliw 
bezemisyjnych lub ir6del ciepla o niewielkiej intensywnoici emisji, spelniajqcych 
wymagania standard6w jakoSci powietrza. 

5 8. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw: 

1) wprowadza siq strefq ochrony konsenvatorskiej, oznaczonq na rysunku planu, kt6ra 
obejmuje historyczny uklad urbanistyczny oraz krajobraz kulturowy ,,Dzielnicy Wiqzowa" 
- w obrqbie ulic: Mielczarskiego, Ogrodowej , Zachodniej , Legion6w i Cmentarnej, 
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, atakze zachodnie przedpole domow 
robotniczych wraz z dawnq szkoiq, w ktorej ustala siq nakaz: 

a) w przypadku przedsiqwziqk inwestycyjnych obejmujqcych wiqcej niz jednq dziaikq 
z historycznego podzialu, oznaczonego na rysunku planu: 

- zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej oraz w nawierzchni posadzki granic 
historycznych podzialow, oznaczonych na rysunku planu, 

- indywidualnego zakomponowania kazdego z wydzielonych segment6w elewacji 
frontowej, 

b) ksztaltowania nowej zabudowy poprzez stosowanie zasady wyodrqbnienia kondygnacji 
parteru gzymsem, boniowaniem, innq fakturq lub formq oraz zwienczenia elewacji, 

c) realizacji nowych nawierzchni utwardzonych z kamieni polnych, kostki granitowej, 
innych kamieni naturalnych lub innych materialow zapewniajqcych wysoki standard 
wykonczenia na terenach oznaczonych symbolami: 1.2.U, 1.1 .UKR, 1.4.MW/U, 
2.1 .MW/U, 2.2.MW/U, 

Proiekt 

d) szczeg6lnych warunkow lokalizacji ogrodzen o ktorych mowa w 5 14 ust. 1 pkt 2, 5 19 
ust. 4 pkt 3 lit. b, 5 23 ust. 4 pkt 3, z uwzglqdnieniem przepis6w odrqbnych dotyczqcych 
zasad i warunk6w sytuowania obiekt6w malej architektury, tablic i urzqdzen 
reklamowych oraz ogrodzen obowiqzujqcych na terenie miasta Lodzi; 
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2) dla ulicy Cmentarnej (na terenach oznaczonych symbolami lKDL+T i 2KDL+T) oraz na 
terenie oznaczonym symbolem 3.1.PP+T ustala siq nakaz zachowania lub odtworzenia 
w przypadku zniszczenia w stopniu uniemozliwiajqcym renowacjq: 

a) historycznej nawierzchni, 

b) elementow zagospodarowania ulicy posiadajqcych cechy historyczne zabytkow; 

3) wprowadza siq strefq ochrony archeologicznej, w ktorej przy realizacji robot ziernnych lub 
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnoici, wiqzqcej siq z naruszeniem struktury 
gruntu, nakazuje siq przeprowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na 
prowadzenie nadzoru archeologicznego regulujq przepisy odrqbne dotyczqce ochrony 
zabytkhw; 

4) wskazuje siq zabytki wymienione w ustaleniach szczegolowych i oznaczone graficznie na 
rysunku planu symbolem R oraz liczbq porzqdkowq, chronione poprzez wpis do rejestru 
zabytkow, dla ktbrych prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia 
wlaiciwego organu, zgodnie z przepisami odrqbnymi z zakresu ochrony zabytkow; 

5) wskazuje siq zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli 
w ustaleniach szczegolowych i oznaczone graficznie na rysunku planu symbolem E oraz 
liczbq porzqdkowq; 

6) dla zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala siq ochronq poprzez: 

a) nakaz trwalego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrqbnymi z zakresu 
ochrony zabytkow, 

b) w miejscu zabytku, kt6ry ulegl calkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej 
zabudowy innej niz budowa budynku wedlug oryginalnych zasad kompozycji bryly 
i elewacji zniszczonego zabytku oraz uwzglqdniajqcych jego cechy historyczne, 

c) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zgodnie z zasadami okreilonymi 
w punktach 7-9 oraz w ustaleniach szczeg6lowych dotyczqcych zabytkow, 

d) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzglqdnienia cech historycznych 
zabytku, 

e) nakaz stosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku, 

f) zakaz stosowania: 

- przy istniejqcych budynkach frontowych - zewnqtrznego ocieplania ician frontowych 
zlokalizowanych od strony terenow przestrzeni publicznych: ul. Cmentamej, 
ul. Legionow, ul. Mielczarskiego, ul. Gdanskiej, ul. Zachodniej i ul. Ogrodowej, 

- parapetow, rynien i rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji frontowej 
wykonanych z PCV, 

- rolet zewnqtrznych, krat i okiennic, z wyjqtkiem elementow stanowiqcych cechy 
historyczne zabytku, 

g) dopuszczenie: 

- wymiany stolarki okiennej i drmiowej z obowiqzkiem zachowania gabarytow, 
geometrii, podzialow, profili i detali zgodnych z cechami historycznymi zabytku, 
a takze uQcia materialow zgodnych z cechami historycznymi zabytku, 
z dopuszczeniem stosowania wsp6lczesnych technologii, 

- zmiany kqta nachylenia polaci dachowych, o ile z treici tabeli w ustaleniach 
szczegolowych nie wynika inaczej, 
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- realizacji okien polaciowych, 

- realizacji lukarn z zachowaniem wamnku kontynuacji zasad kompozycji bryly 
i elewacji wynikajqcych z cech historycznych zabytku o ile z treici tabeli 
w ustaleniach szczeg6lowych nie wynika inaczej; 

7) dopuszcza siq rozbudowq zabytk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie 
z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku planu oraz z uwzglqdnieniem cech 
historycznych zabytk6w: 

a) na podw6rzach wylqcznie poprzez realizacjq nowych czqici budynku jako parterowych, 
o azurowej konstrukcji o lqcznej powierzchni otworow, przeSwit6w i przeszklen 
stanowiqcej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, takich jak werandy, ogrody 
zimowe, 

b) poprzez realizacjq jednego lqcznika oficyn umieszczonego nie niiej niz pierwsza 
kondygnacj a nadziemna, 

c) polegajqcq na doprowadzeniu do zgodnoici z ustaleniami planu lub przepisami z zakresu 
budownictwa, w szczeg6lnoSci poprzez dobudowq zewnqtrznych pionow ciqgow 
komunikacyjnych wylqcznie od strony podworza; 

8) dopuszcza siq nadbudowq zabytk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytkbw, wylqcznie 
wskazanych w ustaleniach szczeg6lowych z zachowaniem warunkow: 

a) odsuniqcia nadbudowanej czqSci budynku o odleglodd minimum 1 ,O m od zewnqtrznego 
lica Sciany zlokalizowanej bezpoirednio przy linii zabudowy pierzejowej lub 
obowiqzuj qcej, 

b) zastosowania form, materialow wykonczeniowych lub kolorystyki odrozniajqcych siq od 
cech historycznych zabytku, 

c) niezaburzenia ekspozycji istniejqcych attyk, szczyt6w i ryzalit6w nadbudowywanego 
zabytku; 

9) dopuszcza siq przebudowq elewacji zabytk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, 
zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli w ustaleniach szczeg6lowych, polegajqcq na: 

a) zamianie otworow okiennych na drzwiowe lub witryny oraz drzwiowych na okienne lub 
witryny, w tym zmiany wysokoici tych otworow, pod warunkiem zachowania szerokoici 
oryginalnego otworu oraz polozenia i ksztaltu jego nadproza, lub jego przebudowy 
zgodnie z cechami historycznymi zabytku lub w sposob zapewniajqcy ujednolicenie 
polozenia i ksztaltu nadprozy, 

b)zmianie wystroju architektonicznego, wtym realizacji otworow okiennych 
i drzwiowych, Scian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, Scian od strony 
podworza, a takze Scian tylnych oficyn usytuowanych w liniach rozgraniczajqcych 
z terenami przestrzeni publicznych. 

§ 9. 1. Ustala siq nastqpujqce szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialbw 
nieruchomoici: 

1) nie wyznacza siq granic obszarow wymagajqcych obowiqzkowego przeprowadzenia scaler? 
i podzialow nieruchomoSci; 

2) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci dokonywanego na 
wniosek okreilono w ustaleniach szczeg6lowych. 

Proiekt 

2.Parametry dotyczqce dzialek uzyskiwanych wwyniku scalania ipodzialu 
nieruchomoki okreilone w ustaleniach szczeg6lowych dla teren6w ~nie obowiqzujq dla 
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dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie dr6g istniejqcych oraz dla 
dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych w wyniku 
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajqcych. 

5 10. Ustala siq nastqpujqce szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz 
ograniczenia w ich uiytkowaniu: 

1) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddzialywania od sieci cieplowniczej wynoszqcych: 

a) dla przewodow o Srednicy do Dn 150 mm - do 2,O m od zewnqtrznej krawqdzi 
przewodu, 

b) dla przewod6w o Srednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm - do 3,O m od zewnqtrznej 
krawqdzi przewodu, 

c) dla przewod6w o Srednicy powyzej Dn 500 mm - do 5,O m od zewnqtrznej krawqdzi 
przewodu; 

2) w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczqcy strefy oddzialywania 
nie obowiqzuje; 

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia wuzytkowaniu pasow 
ochronnych od przewod6w wodociqgowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku 
planu okreilajq przepisy odrqbne dotyczqce zaopatrzenia w wodq i odprowadzenia Sciekow 
obowiqzujqce na terenie miasta Lodzi; 

4) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia wuzytkowaniu stref 
kontrolowanych od gazociqgow wskazanych na rysunku planu okreilajq przepisy odrqbne 
dotyczqce lokalizacji sieci gazowych; 

5) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza wynoszqcej 50 m, oznaczonej na rysunku planu 
zakaz lokalizowania zaklad6w produkujqcych artykuly iywnoici, zaklad6w iywienia 
zbiorowego i zakladow przechowujqcych artykuly zywnoici oraz studni sluzqcych do 
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. 

4 1 1. 1. Ustala siq nastqpujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
system6w komunikacji: 

1) utrzymanie, przebudowq i rozbudowq istniejqcego ukladu ulicznego oraz budowq nowego 
wewnqtrzkwartalowego ukladu w postaci dr6g publicznych, dr6g wewnqtrznych, ciqgow 
pieszych; 

2) utrzymanie i przebudowq istniejqcych tras tramwajowych; 

3) budowq dr6g rowerowych; 

4) obslugq komunikacyjnq obszaru planu poprzez docelowy uklad komunikacyjny w postaci: 

a) dr6g klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami lKDZ i 2KDZ (ul. Ogrodowa), 

b) projektowanej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 3KDZ (projektowana 
ul. Karskiego), 

c) dr6g klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym, oznaczonych symbolami lKDL+T 
(ul. Cmentarna) i 2KDL+T (ul. Cmentama), 

Proiekt 

d) dr6g klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: lKDD (ul. Gdanska), 2KDD i 3KDD 
(ul. Mielczarskiego), 

e) dr6g wewnqtrznych, oznaczonych symbolami lKDW, 2KDW, 
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f) ciqgow pieszych, realizowanych w ramach linii rozgraniczajqcych tereny ciqg6w 
pieszych oznaczone symbolami: 1 KDX, 2KDX i 3KDX; 

5) dopuszczenie urzqdzenia i utrzymywania ogolnodostqpnych ciqgow pieszych, 
w rozumieniu przepisow odrqbnych z zakresu gospodarki niemchomoiciami, w granicach: 

a) strefy przejicia i przejazdu ustalonej na rysunku planu, 

b) stref przejid brarnowych ustalonych na rysunku planu, 

c) podcieni ustalonych na rysunku planu jako historyczna lokalizacja podcieni; 

6) powiqzanie ukladu komunikacyjnego z zewnqtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez: 

a) uklad komunikacyjny z osiami: 

- p6lnoc - poludnie poprzez istniejqce ulice: Karskiego, Zachodniq oraz projektowane 
przedluzenie ul. Karskiego (w obszarze planu na terenie oznaczonym symbolem 
3KDZ), 

- wschod - zach6d poprzez istniejqce ulice: Ogrodowq (w obszarze planu na terenach 
oznaczonych symbolami 1 KDZ i 2KDZ), Legionow oraz Cmentarnq, 

b) uklad drogowo-tramwajowy w istniejqcych ulicach Legionow, Cmentarnej (w obszarze 
planu na terenach oznaczonych symbolami: lKDL+T, 2KDL+T, 3KDZ, 3.1 .PP+T). 

2. Na rysunku planu oznacza siq informacyjny zasiqg podziemnej infrastruktury 
komunikacyjnej tunelu Srednicowego w ramach budowy linii kolejowej w tunelu od stacji 
L6di-Fabryczna do stacji L6di Kaliska i L6di Zabieniec. 

5 12. 1. Ustala siq minimalnq liczbq miejsc do parkowania dla samochodow, autobusow 
i rowerow dotyczqcq now0 projektowanych budynkow: 

1) dla samochodow osobowych: 

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych - 1 stanowisko na 
dwa mieszkania, 

b) dla budynkow handlowych lub czqici budynkow przeznaczonych na te cele - 
2 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uiytkowej, nie mniej jednak niz 
2 stanowiska, 

c) dla hoteli i innych obiektow zamieszkania zbiorowego lub czqici budynkow 
przeznaczonych na te cele - 4 stanowiska na kaide 1000 mZ powierzchni uzytkowej, 
nie mniej jednak niz 2 stanowiska, 

d) dla kin, teatrow, sal widowiskowych, a takie dla obiektow gastronomicznych lub czqici 
budynkbw przeznaczonych na te cele - 10 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni 
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 stanowiska, 

e) dla uslug administracyjno-biurowych oraz pozostalych niewymienionych wyzej - 
3 stanowiska na kazde 1000 mZ powierzchni uzytkowej, nie rnniej jednak niz 
2 stanowiska; 

2) dla autobusow - miejsca wydzielone lub wymienne zmiejscami dla samochod6w 
osobowych oraz zorganizowane miejsca wsiadania i wysiadania: 

a) dla hoteli - 1 stanowisko dla kazdego obiektu, 

b) dla budynkow, takich jak kina, teatry, sale widowiskowe oraz dla budynkow 
wystawienniczych np. muzeow - 1 stanowisko na kazde 1000 m2 powierzchni 
uzytkowej ; 

Proiekt 
1 
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3) dla rowerow: 

a) dla budynkow mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-uslugowych - 
1 stanowisko na dwa mieszkania, 

b) dla budynkbw handlowych lub czqici handlowych budynk6w - 10 stanowisk na kazde 
1000 m2 powierzchni uiytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska, 

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na 1000 m2 
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 5 stanowisk, 

d) dla pozostalych uslug - 5 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej 
jednak niz 2 stanowiska. 

2. Nie ustala siq liczby miejsc do parkowania dla samochod6w i rowerow dotyczqcej 
istniejqcych budynk6w. 

3. Dla obiekt6w budowlanych wielofunkcyjnych nakazuje siq zapewnienie lqcznej 
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego uiytkowania, zgodnie 
z wymogami okreilonymi w ust. 1. 

4. Wymaganq liczbq miejsc do parkowania dla samochod6w i rowerow nalezy okreilak: 

1) proporcjonalnie wzglqdem przyjqtej jednostki przeliczeniowej i zaokrqglad w g6rq do 
kolejnej liczby calkowitej; 

2) poprzez sumowanie iloici miejsc parkingowych wymaganych dla poszczeg6lnych czqici 
budynku. 

5. Na parkingach dla samochodow osobowych liczqcych wiqcej niz 5 miejsc 
przeznaczonych na postoj, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce 
postojowe, nalezy przeznaczyd na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartq parkingowq, 
o kt6rej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref 
zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalnq liczbq stanowisk postojowych dla 
pojazdow zaopatrzonych w kartq parkingowq okreilajq przepisy odrqbne dotyczqce dr6g 
publicznych. 

6. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania: 

1) nakaz realizacji miejsc do parkowania w formie: 

a) terenowych miejsc postojowych, z zastrzezeniem pkt 2, 

b) garaiy lub parkingow wbudowanych w budynki, 

c) parkingow kubaturowych, o ile ustalenia szczeg6lowe dla terenu dopuszczajq ich 
realizacj q; 

2) zakaz realizacji terenowych miejsc postojowych w odlegloici mniejszej lub r6wnej 20,O m 
od wyznaczonych linii zabudowy pierzejowej; zakaz nie dotyczy teren6w przestrzeni 
publicznej . 

9 13. 1. Ustala siq nastqpujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
system6w infrastruktury technicznej: 

1) wyposazenie terenow w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejqce 
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowq i rozbudowq a takze budowq nowych 
system6w; 

Proiekt 

2) nakaz lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych 
w spos6b nie wykluczajqcy realizacji szpaler6w drzew zgodnie z ustaleniami planu; 



3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach innych niz wskazane 
w pkt 2: 

a) zwiqzanych z bezpoiredniq obsiugq zabudowy i zagospodarowania tych terenow, 

b) nie zwiqzanych z bezpoiredniq obslugq zabudowy i zagospodarowania tych terenow 
wymienionych w ustaleniach szczeg6lowych w ramach przeznaczenia uzupelniajqcego, 
w sposob nie wykluczajqcy realizacji zabudowy-frontowej zgodnie z ustaleniami planu; 

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury 
technicznej jako podziemnych z wyiqczeniem przewodow, ktore jedynie jako nadziemne 
umozliwiajq korzystanie z okreilonych urzqdzen i pojazdow. 

2. Okreila siq warunki powiqzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu 
z ukiadem zewnqtrznym: 

1) podstawowe ir6dio zaopatrzenia w wodq - przewody magistrali wodociqgowej 
zlokalizowane wzdiuz ul. Legionow; 

2) podstawowe odbiorniki iciek6w - Kolektor I1 biegnqcy wzdluz ulic: Legionow 
i Zeromskiego oraz Kolektor 111; 

3) podstawowy odbiornik nadmiaru w6d opadowych i roztopowych - rzeka L6dka; dopuszcza 
siq odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do Kolektora I1 biegnqcego wzdiuz ulic: 
Legionow i Zeromskiego oraz Kolektora I11 lub projektowanej kanalizacji deszczowej; 

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz - gazociqgi niskiego ciinienia: Dn 
150 zlokalizowany w ul. Ogrodowej, Dn 200-250 zlokalizowany w ul. Zachodniej, Dn 250- 
350 zlokalizowany w ul. Legionow oraz Dn 125 zlokalizowany w ul. Cmentarnej; 

5) podstawowy element zaopatrzenia w ciepio - rurociqgi wody gorqcej 2xDn 
500 zlokalizowane w rejonie ulic: Karskiego i Cmentarnej oraz 2xDn 200 zlokalizowane 
w rejonie ul. Zachodniej ; 

6) podstawowe ir6dla zasilania w energiq elektrycznq - Rejonowe Punkty Zasilania: 
~rodmieicie 1 1011 5 kV oraz Drewnowska 1 1011 5 kV. 

5 14. 1. Ustala siq spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania 
i uiytkowania terenow na okres 10 lat od dnia wejicia w iycie planu - parkingi 
powierzchniowe dla teren6w oznaczonych symbolami: 

1) 1.1 .UK (na dzialce o numerze ewidencyjnym 2012); 

2) 1.2.U (na dzialkach o numerach ewidencyjnych 411, 412 i 9/22), wylqcznie ogrodzonego od 
strony terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ogrodzeniem w postaci slupkow murowanych 
(o wysokoici od 3,O m do 3,5 m i szeroko6ci od 0,6 m do 0,s m) z przqsiami (o szerokoici 
od 3,5 m do 4,5 m) z podmur6wkq (o wysokoici od 0,7 m do 1 ,O m) z czqiciq przeziernq od 
50% do 80%. 

2. Dla tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszczenie 
realizacji nowych nawierzchni utwardzonych z materialow innych niz kamien polny, kamien 
naturalny i innych materialow zapewniajqcych wysoki standard wykonczenia. 

§ 15. Ustala siq wysokoi6 stawki procentowej sluiqcej okreileniu oplaty, o ktorej 
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 

Proiekt 

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: 1.1 .MW/U, 1 .2.MW/U, 1 .3.MW/Uy 1 .4.MW/U, 
2.1.MWlU i 2.2.MW/U, 2.3.MW/UY 3.1.MW/U, 1.1.U, 1.2.U, 2.1.U, 2.2.U, 2.3.U, l.l.Up, 
l.l.UK, l.l.UKR, 2.1.ZPY 2.2.ZPy 3.1.ZPY 2.1.KSY 2.2.KS i 4.1.KS/U - 30%; 

Strona 16 lc 



2) dla terenow niewymienionych w pkt 1 stawki procentowej nie ustala siq z uwagi na brak 
wzrostu wartoici nieruchomoici. 

5 16. 1. Ustala siq nastqpujqce granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym: 

1) dr6g publicznych - w postaci linii rozgraniczajqcych tereny dr6g publicznych oznaczone 
symbolami: IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, lKDL+T, 2KDL+T, lKDD, 2KDD i 3KDD; 

2) publicznych, dostqpnych sarnorzqdowych: 

a) parkow - w postaci linii rozgraniczajqcych tereny zieleni urzqdzonej oznaczone 
symbolami: 2.1 .ZP, 2.2.ZP i 3.1 .ZP, 

b) plac6w - w postaci linii rozgraniczajqcych tereny plac6w publicznych oznaczonych 
symbolami 1.1 .PP i 3.1 .PP+T, 

c) ciqgow pieszych - wpostaci linii rozgraniczajqcych tereny ciqg6w pieszych 
oznaczonych symbolami: 1 KDX, 2KDX i 3KDX; 

3) zabudowy mieszkaniowej sluzqcej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego - 
wpostaci linii rozgraniczajqcych tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
i uslugowej oznaczonych symbolem MWIU. 

2. Dopuszcza siq lokalizacjq inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
w granicach terenow nie wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnoici 
z przeznaczeniem teren6w. 

1 7  Ustala siq granice terenow inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu ponadlokalnym, ktore stanowiq granice obszaru tunelu oraz glowicy kolejowej, 
oznaczone informacyjnie na rysunku planu. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczeg6lowe dla teren6w 

tj 18. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej 
oznaczonych symbolami: l.l.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 2.3.MW/U i 3.1.MW/U 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

b) zabudowa uslugowa; 

2) przeznaczenie uzupelniaj qce: 

a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne, 

b) dla terenow oznaczonych symbolami 2.3.MW/U i 3.1 .MW/U - podziemna infrastruktura 
kolejowa oraz urzqdzenia techniczne zwiqzane z tq infrastrukturq, 

c) infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje siq zabytki 
wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w wraz ze szczegolnym zakresem dzialati: 

Proiekt Strona 17 
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Proiekt 

- 
- dopuszczenie nadbudowy 
o 1 kondygnacjq (do 4 metrbw) 

- 

- 
- zachowanie podcienia 
z zakazem zabudowy 
- zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 
- zakaz realizacj i lukarn 

- 
- zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 
- zakaz realizacji lukarn 

- 
- - 

- 
- 
- 

Zachodnia 53, kamienica (budynek frontowy 

ElL 
E2 

E4 

E5 

E6 

E7 

1 Zachodnia 55, kamienica (budynek frontowy) 

Zachodnia 55, kamienica (oficyna polnocna) 
Zachodnia 59, kamienica (budynek frontowy 
z pQlnocnq oficynq 
Zachodnia 61, kamlenica (budynek frontowy 
z oficynq pohdniowq i krotkq oficynq p6lnocnq) 
Legionow 11/13 - Zachodnia 65, kamienica 
(budynki frontowe z oficynami bocznymi) 
Legionow 15, kamienica (budynek frontowy) 

Legionow 15, kamienica (oficyna wschodnia 
i zachodnia) 

1 oficyna wschodnia i zachodnia) 
- 

Legionow 33, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 
- zakaz realizacj i lukarn 

Legion6w 33, kamienica (oficyny boczne - 
* 

Gdatiska 6, kamienica (budynek frontowy, - 

- 

E l 7  

E8 

Legionow 1 7, kamienica (budynek frontowy) 

Legionow 17, kamienica (oficyna wschodnia 
i zachodnia) 

Gdaliska 9, kamienica (budynek frontowy) - zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 

E9 

- zakaz realizacji lukarn 
- zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 
- zakaz realizacji lukarn 

- 
- zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 
- zakaz realizacji lukarn 

- 
- zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 
- zakaz realizaci i lukarn 
- zakaz zmiany kqta nachy lenia polaci 

E l 8  

E l 9  

Legionow 19, kamienica (budynek frontowy, 
oficyna wschodnia i zachodnia) 

I 

Legionow 3 7IGdahska I I ,  kamienica (budynek 
frontowy) 

Legionbw 37lGdanska 1 1, kamienica (oficyny 
boczne) 
Legionow 37a, kamienica (budynek frontowy) 

E l 0  I Legionow 27, kamienica (budynek frontowyl 
Legionow 29, kamienica (budynek frontowy, I oficyna wschodnia) 

I Legionbw 3 1, kamienica (budynek frontowy, 

ionow 37a. kamienica (oficyny boczne) 

E20 

E21 

Legionow 4 1, kamienica (budynek frontowy) 

Legionow 45, kamienica (budynek frontowy) 



4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

' 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a)wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - maksimum 70%, 
z wyjqtkiem dzialek naroznych oraz zlokalizowanych wzdluz ciqg6w pieszych, drog 
wewnqtrznych idrogi dojazdowej 3KDD opowierzchni do 1000mZ wlqcznie - 

maksimum loo%, 

E23 Legionow 57, kamienica (budynek frontowy, 
oficyna zachodnia) 

Proiekt 

E25 

publicznej 
Mielczarskiego 32, kamienica (budynek * 

Mielczarskiego 23, kamienica (budynek - 

E28 Mielczarskiego 2 1, kamienica (budynek - 
frontowy) 
Mielczarskiego 22, kamienica (budynek * 

b) intensywnoSC zabudowy dzialki budowlanej - minimum 1,0, maksimum 3,0, 
z wyjqtkiem dzialek naroznych oraz zlokalizowanych wzdluz ciqgow pieszych, dr6g 
wewnqtrznych i drogi dojazdowej 3KDD o powierzchni do 1000 m2 wlqcznie - 

maksimum 5,0, 

E30 

E33 

E34 

E3 5 

E3 6 
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Mielczarskiego 33, kamienica (budynek 
frontowy) 

Mielczarskiego 33, kamienica (oficyny boczne) 

- zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 
- zakaz realizacj i lukarn 
- dopuszczenie wykonania otworow 
okiennych i drzwiowych w Scianach 
na granicy z terenami przestrzeni 
publicznej 
- dopuszczenie wykonania otworow 
okiennych i drzwiowych w Scianach 
na granicy z terenami przestrzeni 

Mielczarskiego 12, kamienica (oficyny boczne) - 
E37 Mielczarskiego 5, kamienica (budynek frontowy) * 

Mielczarskiego 15, kamienica (budynek I frontowy) 
Mielczarskiego 13, kamienica (budynek 
frontowy) 
Mielczarskiego I 1, kamienica (budynek 
frontowy) 

Mielczarskiego 16, kamienica (budynek 

- dopuszczenie nadbudowy 
o 1 kondygnacjq (do 4 metrow) 

* 

- zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 
- zakaz realizacji lukarn 

* 

Mielczarskiego 12, kamienica Thomasa 
Horrocks'a (budynek frontowy) 

- zakaz zmiany kqta nachylenia polaci 
dachowych, 
- zakaz realizacji lukarn 



c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum lo%, 
z wyjqtkiem dzialek naroznych oraz zlokalizowanych wzdluz ciqgow pieszych, dr6g 
wewnqtrznych i drogi dojazdowej 3KDD o powierzchni do 1000 m2 wlqcznie - 
minimum 0%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoid budynkow od strony teren6w przestrzeni publicznych - maksimum 2 1,O m, 
z wyjqtkiem strefy A, polozonej w terenach oznaczonych symbolami 1.1 .MW/U, 
1.2.MW/U, dla kt6rej maksymalna wysokoid wynosi 12,O m, 

b) wysokoid pozostalych budynk6w - maksimum 18,O m; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.MWKJ wprowadza siq strefq przejicia bramowego 
z terenu oznaczonego symbolem lKDX do ulicy Legionow, zgodnie z oznaczeniem na 
rysunku planu, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.3.MWlU wprowadza siq strefq przejicia bramowego 
z terenu oznaczonego symbolem 2KDX do drogi oznaczonej symbolem lKDD 
(ul. Gdanska), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.MWIU wprowadza siq strefy przejid bramowych 
z terenu oznaczonego symbolem 3KDD (ul. Mielczarskiego) do terenu oznaczonego 
symbolem 2.2.ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, 

d) na terenie oznaczonym symbolem 3.1.MWAJ wprowadza siq strefq przejid bramowych 
z terenu oznaczonego symbolem 3.1.MWlU do ulicy Legion6w i drogi oznaczonej 
symbolem 3KDD (ul. Mielczarskiego) zgodnie z ustaleniem na rysunku planu. 

5. Okre4la siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .MW/U - 290 m2; 

2) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.MWlU - 170 m2; 

3) na terenie oznaczonym symbolem 1.3.MWlU - 350 m2; 

4) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.MWN - 800 m2; 

5) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .MWlU - 480 m2. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) minimalnq powierzchniq dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .MW/U - 290 m2, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.MWN - 170 m2, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 1.3.MWIU - 350 m2, 

d) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.MWlU - 800 m2, 

e) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .MW/U - 480 m2; 

2) minimalnq szerokoid frontu dzialki - 18,O m, zwyjqtkiem dzialek naroznych oraz 
zlokalizowanych wzdluz ciqg6w pieszych, dr6g wewnqtrznych i drogi dojazdowej 3KDD, 
dla kt6rych ustala siq minimalnq szerokoid 6,O m; 

Proiekt 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - od 70" do 90" 
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fj 19. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej 
oznaczonych symbolami: 1.4.MW/U, 2.1.MW/U i 2.2.MW/U obowiqzujq ustalenia zawarte 
w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

b) zabudowa uslugowa; 

2) przeznaczenie uzupelniaj qce : 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1 .MW/U parking kubaturowy podziemny, 

b) infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: 

1) wskazuje siq zabytki wpisane do rejestru zabytkbw: 

2) wskazuje siq zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczeg6lnym 
zakresem dzialali: 

Symbol na 
rysunku Adres i nazwa zabytku Szczeg6lny zakres dzialari 

- dopuszczenie wykonania otwor6w E38 frontowy) okiennych w elewacji zachodniej 

Nr rejestru, data wpisu 

nr rej. A145 z dnia 20.01 .I971 r, 

Adres i nazwa zabytku 

Ogrodowa 24, kamienica (dawny dom 

Ogrodowa 26, kamienica (dawny dom 

Ogrodowa 28, kamienica (dawny dom 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej : 

- na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MWlU - maksimum 60%, 

- na terenach oznaczonych symbolami 2.1 .MW/U i 2.2.MWlU - maksimum loo%, 

b) intensywnoid zabudowy dzialki budowlanej : 

- na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MWlU - minimum 2,0, maksimum 2,5, 

- na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .MW/U - minimum 0,4, maksimum 5,0, 

- na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MWlU - minimum 0,06, maksimum 5,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej : 

- na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MWlU - minimum 30%, 

- na terenach oznaczonych symbolami 2.1 .MW/U i 2.2.MWlU - minimum 0%; 

R3 

Proiekt 

robotniczy) wraz z kom6rkami i zabytkowym 
budynkiem gospodarczym 
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2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoid budynk6w od strony terenow przestrzeni publicznej - maksimum 21,O m, 

b) wysokoid pozostalych budynk6w - maksimum 18,O m; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdw i funkcji: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1.MW/U wprowadza siq strefq przejicia 
i przejazdu, w kt6rej obowiqzuje: 

- zakaz zabudowy w pasie o szerokoici 6,O m, lqczqcym teren oznaczony symbolem 
2.1 .KS z terenem oznaczonym symbolem 2.1 .MW/U do wysokoici 4,2 m liczqc od 
poziomu terenu, zakaz nie dotyczy pionowych element6w konstrukcyjnych budynku, 

- dopuszczenie zabudowy w pasie wymienionym w tiret pienvsze od wysokoici 4,2 m 
do 21,O m liczqc od poziomu terenu, 

b) w zakresie lokalizacji ogrodzen na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MW/U (pomiqdzy 
terenem oznaczonym symbolem 1 .I .UKR) dopuszcza siq ogrodzenie pelne, oznaczone 
na rysunku planu, na odcinku lub odcinkach lqcznie do 40% dlugoici ogrodzenia, 
wykonane z cegly ceramicznej pelnej nieotynkowanej. 

5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MWlU - 5350 m2; 

2) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .MW/U - 300 m2; 

3) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MW/U - 3400 m2. 

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) minimalnq powierzchniq dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MWlU - 5350 mZ, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .MW/U - 300 m2, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MWlU - 3400 m2; 

2) minimalnq szerokoid frontu dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.4.MWlU - 95,O m, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.1.MW/U - 130,O m, z wyjqtkiem dzialek 
zlokalizowanych przy terenach oznaczonych symbolami: lKDD (ul. Gdariskiej) oraz 
3KDD (ul. Mielczarskiego), gdzie wynosi ona 18,O m, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.MWRJ - 75,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - od 80" do 95". 

§ 20. 1. Dla teren6w zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 1.1.U, 1.2.U, 
2.1.U, 2.2.U i 2.3.U obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego 
paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

Proiekt 

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne, 



b) dla teren6w oznaczonych symbolami: 1.1 .U, 1.2.U, 2.1 .U i 2.2.U - infrastruktura 
techniczna. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: 

1) wskazuje siq zabytek wpisany do rejestru zabytk6w: 

2) wskazuje siq zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w wraz ze szczeg6lnym 
zakresem dzialan: 

- 

Symbol na 
rysunku 
planu 

R6 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaitowania ladu przestrzennego ustala siq: 

Adres i nazwa zabytku 

Ogrodowa 18, dawna stol6wka 

Symbol na 
rysunku 

planu 

E3 1 

E32 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dziaiki budowlanej 

Nr rejestru, data wpisu 

nr rej . A145 (dawny nr rej . A133 811 -6) 
z dnia 28.09.1993 r. 

- na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .U - maksimum loo%, 

- na terenach oznaczonych symbolami 1.2.U i 2.3.U - maksimum 75%, 

- terenach oznaczonym symbolami 2.1 .U i 2.2.U - maksimum 40%, 

Adres i nazwa zabytku 

Ogrodowa 34 (budynek 
Stowarzyszenia spiewaczego) 

pp 

Ogrodowa 28a (budynek 
wolnostojqcy, dawniej szkota) 

b) intensywnoSC zabudowy dziaiki budowlanej : 

- na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .U - minimum 4,0, maksimum 5,0, 

- na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U - minimum 1,3, maksimum 2,0, 

Szczeg6lny zakres dziaian 

- zakaz zmiany kqta nachylenia polaci dachowych, 
- zakaz realizacj i lukarn 
- dopuszczenie wykonania otwor6w okiennych 
w czqici budynku znajdujqcej siq w linii zabudowy 
obowiqzu j g c e i i  
- zakaz zmiany kqta nachylenia poiaci dachowych, 
- zakaz realizacii lukarn 

- na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .U - minimum 1,0, maksimum 2,0, 

- na terenie oznaczonym symbolem 2.2.U - minimum 0,7, maksimum 2,0, 

- na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U - minimum l,O, maksimum 2,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej : 

- na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .U - minimum 0%, 

- na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U - minimum 5%, 

- na terenach oznaczonych symbolami 2.1 .U i 2.2.U - minimum 30%, 

- na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U - minimum 10%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoSC budynk6w w terenie oznaczonym symbolem 1.1 .U - maksimum 2 1,O m, do 
5 kondygnacj i nadziemnych, dopuszczenie 6-tej kondygnacj i tylko w przypadku 

Proiekt 

r? 
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zastosowania w elewacji budynku innego materialu dla wykonczenia wzglqdem 
pozostalych, 

b) wysokoid budynk6w w terenie oznaczonym symbolem 1.2.U - maksimum 8,O m, 

c) wysokoid budynk6w na terenach oznaczonych symbolami 2.1 .U i 2.2.U - maksimum 
18,O m, 

d) wysokoid budynkow na terenie oznaczonym symbolem 2.3 .U - maksimum 12,O m. 

5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .U - 550 m2; 

2) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U - 400 m2; 

3) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .U - 1200 m2; 

4) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.U - 2900 m2; 

5) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U - 650 m2. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) minimalnq powierzchniq dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .U - 550 m2, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U - 400 m2, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .U - 1200 m2, 

d) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.U - 2900 m2, 

e) na terenie oznaczonym symbolem 2.3.U - 650 m2; 

2) minimalnq szerokoid frontu dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .U - 18,O m, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.2.U - 14,O m, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .U - 30,O m, 

d) na terenach oznaczonych symbolami 2.2.U i 2.3.U - 23,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub ciqgu pieszego na terenach 
oznaczonych symbolami: 1.1 .U, 1.2.U, 2.1 .U, 2.2.U i 2.3 .U - 90°, z tolerancj q 5 ". 

5 21. 1. Dla terenu zabudowy uslug publicznych, oznaczonego symbolem 1.1.Up 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslug publicznych (kultury, ochrony zdrowia, 
oiwiaty, wychowania, pomocy spolecznej); 

2) przeznaczenie uzupelniaj qce: 

a) zabudowa uslug lokalnych, 

b) parkingi kubaturowe podziemne, 

c) infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje siq zabytek 
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow: 
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4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - maksimum 30%, 

Symbol na 
rysunku 

planu 

E3 

b) intensywnoid zabudowy dzialki budowlanej - minimum 0,4, maksimum 0,7, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum 30%; 

2) w zakresie parametrow ksztaltowania zabudowy wysokoid budynkow - maksimum 12,O m. 

Adres i nazwa zabytku 

Zachodnia 55a (budynek wolnostojqcy, 
obecnie ilobek) 

5. OkreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
- 3200 m2. 

Szczegdlny zakres dzialan 

- 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i wamnkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) minimalnq powierzchniq dzialki - 3200 m2; 

2) minimalnq szerokoid frontu dzialki - 18,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancjq 5". 

5 22. 1. Dla terenu zabudowy uslug kultury, oznaczonego symbolem 1.1.UK 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslug kultury; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) zabudowa uslug lokalnych, 

b) parkingi kubaturowe podziemne, 

c) infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - maksimum loo%, 

b) intensywnoid zabudowy dzialki budowlanej - minimum 1,7, maksimum 4,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum 0%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: wysokoSC budynkow - maksimum 22,5 m. 

4. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
- 150 mZ. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i wamnkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

Proiekt 

1) minimalnq powierzchniq dzialki - 150 mZ; 
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2) minimalnq szerokoid frontu dzialki wzdluz ciqgu komunikacji - 8,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego oraz ciqg6w komunikacji - od 
70" do 85". 

5 23. 1. Dla terenu zabudowy uslug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 
1.1.UKR obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq.: 

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslug kultu religijnego; 

2) przeznaczenie uzupelniaj qce: 

a) zabudowa uslug lokalnych, 

b) zabudowa mieszkaniowa, 

c) urzqdzenia rekreacj i indywidualnej , tereny zieleni urzqdzonej, 

d) parkingi kubaturowe podziemne, 

e) infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw: 

1) wskazuje siq zabytki wpisane do rejestru zabytk6w: 

2) wskazuje siq zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytk6w: 

Symbol na 
rysunku 

planu 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

Adres i nazwa zabytku 

Symbol na 
rysunku 
planu 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

Nr rejestru, data wpisu 

R4 

R5 

a) wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - maksimum 12%, 

Adres i nazwa zabytku 

- 

b) intensywnoid zabudowy dzialki budowlanej - minimum 0,2, maksimum 0,3, 

Ogrodowa 22, koicibl Sw. Jozefa Oblubietica 

Ogrodowa 22, dzwonnica 

Szczeg6lny zakres dzialati 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum 60%; 

nr rej. All 0 z dnia 20.01.197 1 r. 
i B/2 1 z dnia 10.03.1970 r. 
nr rej. A11 1 z dnia 20.01.1971 r. 

- E3 9 

2) parametry ksztaltowania zabudowy - wysoko6d budynk6w - maksimum 10,O m, 
z wyjqtkiem strefy A, dla kt6rej maksymalna wysokoid wynosi 14,O m; 

Ogrodowa 22 (budynek wolnostojqcy, 
plebania) 

3) w zakresie lokalizacji ogrodzen dopuszcza siq ogrodzenie pelne, oznaczone na rysunku 
planu, na odcinku lub odcinkach lqcznie do 40% dlugoici ogrodzenia, wykonane z cegly 
ceramicznej pelnej , nieotynkowanej . 

5. Okreila siq. minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
12 100 mZ. 
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6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) minimalnq powierzchniq dzialki - 12 100 m2; 

2) minimalnq szerokoid frontu dzialki - 22,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - od 75"do 90". 

5 24. 1. Dla terenbw placbw publicznych, oznaczonych symbolami 1.l.PP i 3.1.PP+T 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - place publiczne; 

2) przeznaczenie uzupelniaj qce: 

a) parkingi kubaturowe podziemne, 

b) zabudowa uslugowa w ramach parkingow kubaturowych podziemnych, 

c) drogi rowerowe, 

d) infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) udzial terenbw biologicznie czynnych: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .PP - minimum 5%, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .PP+T - minimum 10%; 

2) na terenie 1.1 .PP dopuszczenie zachowania istniejqcego przejazdu; 

3) na terenie 3.1 .PP+T utrzymanie torowiska tramwajowego wraz z obiektami i urzqdzeniami 
zwiqzanymi zprowadzeniem i obslugq ruchu drogowego oraz mozliwoici przejazdu 
i powiqzania z ukladem drogowym; 

4) zakaz wyniesienia parkingu ponad poziom terenu; 

5) dopuszczenie lokalizacji urzqdzen technicznych sluzqcych parkingom, wyniesionych 
maksimum 1,O m ponad poziom terenu oraz osloniqtych materialem perforowanym, 
zieleniq; 

6) zakaz wykonania nawierzchni z plyt betonowych pelnych. 

4. Dopuszcza siq, aby tereny nie mialy wyodrqbnionych jezdni i chodnikow. 

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) minimalnq powierzchniq dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .PP - 2000 m, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .PP+T - 2000 m; 

2) minimalnq szerokoid frontu dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .PP - 9,O m, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .PP+T - 7,O m; 

Proiekt 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 



a) na terenie oznaczonym symbolem 1.1 .PP - od 80" do 90°, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .PP+T - od 70" do 90". 

fj 25. 1. Dla teren6w zieleni urzqdzonej, oznaczonych symbolarni: 2.1.ZP, 2.2.ZP 
i 3.1.ZP obowiqmjq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzqdzona; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) parkingi kubaturowe podziemne, komunikacja, drogi rowerowe, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2.2.ZP podziemna infrastruktura kolejowa 
oraz urzqdzenia techniczne zwiqzane z tq infrastrukturq, 

c) infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) udzial terenow biologicznie czynnych: 

a) na terenach oznaczonych symbolami 2.1 .ZP, 2.2.ZP - minimum 70%, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .ZP - minimum 50%; 

2) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych montowanych na Scianach budynk6w 
zlokalizowanych w granicach z terenami oznaczonymi symbolami: 2.3.U, 2.2.KS, 2.1.U, 
2.3.MWlU - od strony 2.2.ZP; 

3) zakaz wykonania nawierzchni z plyt betonowych pelnych. 

4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) minimalnq powierzchniq dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .ZP - 1200 m2, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.ZP - 33000 m2, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .ZP - 900 m2; 

2) minimalnq szerokoSC frontu dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .ZP - 20 m, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.ZP - 70 m, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .ZP - 3 5 m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .ZP - od 75" do 90°, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.ZP - 90" z tolerancjq 3", 

c) na terenie oznaczonym symbolem 3.1 .ZP - od 50" do 90". 

§ 26. 1. Dla terenu parkingu i zieleni urzqdzonej, oznaczonego symbolem 5.1.KSlZP 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

Proiekt 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
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1) przeznaczenie podstawowe: parkingi powierzchniowe, zielen urzqdzona; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) udzial teren6w biologicznie czynnych - minimum 30%; 

2) zakaz lokalizacj i budynk6w; 

3) zakaz wykonania nawierzchni z plyt betonowych pelnych. 

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) minimalnq powierzchniq dzialki - 700 mZ; 

2) minimalnq szerokoid frontu dzialki - 20,0 m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - od 75"do 90". 

§ 27. 1. Dla terenow parkingow kubaturowych, oznaczonych symbolami 2.1.KS 
i 2.2.KS obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) zabudowa uslugowa, 

b) infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - maksimum 100%, 

b) intensywnoid zabudowy dzialki budowlanej : 

- na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .KS - minimum 4,0, maksimum 5,0, 

- na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS - minimum 3,0, maksimum 4,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum 0%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoid budynk6w w terenie oznaczonym symbolem 2.1 .KS - maksimum 21,0 m, 

b) wysokoid budynkow w terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS - maksimum 17,0 m, 
z wyjqtkiem strefy A, dla kt6rej maksymalna wysokoid wynosi 9,0 m; 

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji dla terenu 
oznaczonego symbolem 2.1 .KS wprowadza siq strefq przejicia i przejazdu, w kt6rej 
obowiqzuje: 

a) zakaz zabudowy w pasie o szerokoici 6,0 m lqczqcym drogq oznaczonq symbolem 
3KDD (ul. Mielczarskiego) z terenem oznaczonym symbolem 2.1 .MW/U do wysokoici 
4,2 m liczqc od poziomu terenu, zakaz nie dotyczy pionowych elementow 
konstrukcyjnych budynku oraz elementow wejicia do budynku, takich jak: schody, 
pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, 
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b) dopuszczenie zabudowy w pasie wymienionym w lit. a od wysokoici 4,2 m do 21,O m 
liczqc od poziomu terenu. 

4. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .KS - 1200 m2; 

2) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS - 4000 m2. 

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) minimalnq powierzchniq dzialki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .KS - 1200 m2, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS - 4000 m2; 

2) minimalnq szerokoid frontu dziaiki: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .KS - 35,O m, 

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS - 10,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.1 .KS - 90°, z tolerancjq 5", 

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.2.KS - od 70" do 90". 

5 28. 1. Dla terenu parkingow kubaturowych i zabudowy uslugowej, oznaczonego 
symbolem 4.1.KSJU obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego 
paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq przeznaczenie podstawowe: zabudowa 
usiugowa, parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje siq zabytek 
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow: 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

Symbol na 
Adres i nazwa zabytku rysunku planu 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - maksimum 70%, 

Szczeg6lny zakres dzialan 

- 

b) intensywnoid zabudowy dzialki budowlanej - minimum 2,5, maksimum 3,5, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - minimum 10%; 

2) pararnetry ksztaltowania zabudowy - wysokoSC budynk6w - maksimum 2 1,O m. 

5. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
- 3500 m2. 

6. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

Proiekt 

1) minimalnq powierzchniq dzialki - 3500 m2; 

2) minimalnq szerokoid frontu dzialki: 

Strona 30 $L 



a) od terenu oznaczonego symbolem lKDZ (ul. Ogrodowa) - 14,O m, 

b) od terenu oznaczonego symbolem 3KDZ (ul. Karskiego) - 10,O m, 

c) od terenu oznaczonego symbolem lKDL+T (ul. Cmentama) - 18,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 

a) od terenu oznaczonego symbolem lKDZ (ul. Ogrodowa) - 50"- 90°, 

b) od terenu oznaczonego symbolem lKDL+T (ul. Cmentarna) - 65"- 75", 

c) od terenu oznaczonego symbolem 3KDZ (ul. Karskiego) - 35"- 60". 

tj 29. 1. Dla teren6w dr6g publicznych: ulic zbiorczych, ulic lokalnych z tramwajem 
i ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami: lKDZ, 2KDZ, 3KDZ, lKDL+T, 2KDL+T, 
lKDD, 2KDD i 3KDD obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego 
paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, ulice klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej 
wraz z obiektami i urzqdzeniami zwiqzanymi z prowadzeniem i obslugq ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: zielen, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, miejsca 
postojowe dla sarnochod6w i kioski. 

3. W zakresie warunk6w i pararnetr6w funkcjonalno-technicznych oraz obslugi 
komunikacyjnej teren6w ustala siq: 

1) dla ulicy oznaczonej symbolem lKDZ (ul. Ogrodowa): 

a) klasq Z - zbiorcza, 

b) szerokoid wliniach rozgraniczajqcych zmienna od 16,6 m do 24,s m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Ogrodowa): 

a) klasq Z - zbiorcza, 

b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 14,l m do 32,2 m, zgodnie 
z ry sunkiem planu, 

c) dopuszczenie lokalizacji podziemnej infrastruktury kolejowej oraz urzqdzen 
technicznych zwiqzanych z tq infrastrukturq; 

3) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ (przedluzenie ulicy Karskiego): 

a) klasq Z - zbiorcza, 

b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych od 40,l m do 56,l m, 

c) torowisko tramwajowe na odcinku ulicy Cmentarnej wbudowane w jezdniq; 

4) dla ulicy oznaczonej symbolem 1 KDL+T (ul. Cmentama): 

a) klasq L - lokalna, 

b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych dla obszaru ulicy w granicach planu zmienna 
od 14,3 m do 25,5 m, z wyjqtkiem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu, 

c) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdniq; 

Proiekt 

5) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDL+T (ul. Cmentarna): 

a) klasq L - lokalna, 
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b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych dla obszaru ulicy w granicach planu zmienna 
od 16,O m do 24,9 m, zgodnie z rysunkiem planu, 

c) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdniq; 

6) dla ulicy oznaczonej symbolem lKDD (ul. Gdanska): 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 12,7 m do 13,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

7) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD: 

a) klasq D - doj azdowa, 

b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 15,O m do 20,O m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

8) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Mielczarskiego): 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 16,6 m do 26,6 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) dopuszczenie lokalizacji podziemnej infrastruktury kolejowej oraz urzqdzen 
technicznych zwiqzanych z tq infrastrukturq. 

4. Dopuszcza siq aby tereny oznaczone symbolami: lKDL+T, 2KDL+T, lKDD, 2KDD 
i 3KDD nie mialy wyodrqbnionych jezdni i chodnikow. 

5 30. 1. Dla teren6w dr6g wewnqtrznych, oznaczonych symbolami lKDW i 2KDW 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnqtrzne wraz z obiektami i urzqdzeniami 
zwiqzanymi z prowadzeniem i obslugq ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: zielen, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, miejsca 
postojowe dla samochodow. 

3. W zakresie warunkow iparametr6w funkcjonalno-technicznych oraz obslugi 
komunikacyjnej teren6w ustala siq: 

1) dla drogi wewnqtrznej oznaczonej symbolem lKDW szerokoik w liniach rozgraniczajqcych 
zmienna od 6,2 m do 45,4 m, z wyjqtkiem plac6w manewrowych, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

2) dla drogi wewnqtrznej oznaczonej symbolem 2KDW szerokoid w liniach rozgraniczajqcych 
zmienna od 13,4 m do 15,l m, zgodnie z rysunkiem planu. 

4. Dopuszcza siq aby tereny nie mialy wyodrqbnionych jezdni i chodnik6w. 

5 3 1. 1. Dla teren6w ciqg6w pieszych, oznaczonych symbolami: lKDX, 2KDX 
i 3KDX obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe: ciqgi piesze wraz z obiektami i urzqdzeniami zwiqzanymi 
z prowadzeniem i obslugq ruchu pieszego; 

Proiekt 



2) przeznaczenie uzupelniajqce: zielen, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, parkingi 
podziemne. 

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala siq: 

1) dla ciqgu pieszego oznaczonego symbolem lKDX szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych 
zmienna od 7,5 m do 26,l m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla ciqgu pieszego oznaczonego symbolem 2KDX szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych 
zmienna od 3,6 m do 16,O m, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) dla ciqgu pieszego oznaczonego symbolem 3KDX szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych 
zmienna od 10,s m do 1 1,2 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

4) na terenie oznaczonym symbolem 2KDX, na dzialce o numerze ewidencyjnym 2012 
dopuszczenie realizacji nadwieszenia wraz z pionowymi elementami konstrukcyjnymi 
z zachowaniem mozliwoSci przejicia o minimalnych wymiarach w Swietle szerokoSC - 
3,6 m, wysokoid - 4,2 m. 

Rozdzial4 
Przepisy koncowe 

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

33. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa Lodzkiego. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta Lodzi 

Projekt zgodny z przepisarni prawa,, ee . 
( opiniuje pozytywnie 

. . . ... . 
,i*,pod wzgledern f o r m a l n o - p q  . . .  

Pod wzgledern formalno-prawnym , 
f projekt nic budzi iastrzezeri . . 
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