Druk Nr 63/2025
Projekt z dnia 20 marca 2025 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNiA .eveeeeeirernnnnens 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie doliny rzeki Balutki, ulic Zubardzkiej
i gen. Kazimierza Pulaskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. 2z2024r. poz 1465, 1572, 1907i1940) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 . poz. 1130, 1907 1 1940), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w L.odzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejsconego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie doliny rzeki Bahutki, ulic
Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pulaskicgo, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi
czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobic realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicsnych, stanowiacego zalgcznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

(
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2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odregbnych, terendow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdvzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wlgcznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie glowny wjazd lub
wejscie na t¢ dziatke;

3) infrastruktura  techniczna — przewody iurzagdzenia oraz obickty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linie ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnodei ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta
Lodzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
przy czym wymoég ten nie obowiazuje w przypadku realizacji dréog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wéd powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenic
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

7) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw, gdzie
oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie
oznaczajg procentowsg zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz,
po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentows zawarto$é kolordw (zoltego — Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub koloru neutralnego —~ N,

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosei lub ich czedci, oznaczone
numerem i symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — wustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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11) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okresdlenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny Miasta,

b) ochrona istniejacych elementéw systemu przyrodniczego, w tym ochrona walorow
krajobrazowych doliny rzeki Batutki oraz jej otoczenia;

2) w zakresie przeznaczenia terenu — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksimum 30,0 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — 0,0;
4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykoficzeniowych dla scian
sposrod: tynku, betonu architektonicznego, ceramiki budowlanej, widkno-cementu,
metalu, szkla bezbarwnego,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:
- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych.

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gama barw
i edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
maks. 40 maks. 20 neutralne, biele, szarosci, ugry,

od G30Y do G90Y, Y,

NCS S 45 lub 50 maks. 10 od Y10R do Y8OR prectamant fozcnolivkae

zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci, grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznic w naturalnym
kolorze materiatu lub ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

5) w zakresie lokalizowania obiektéw i urzgdzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elemenlow technicznego wyposazenia
budynkow, zwyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji shuzacych iluminacji
budynkoéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,
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b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
zterenami drog publicznych znakéw isygnatow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzgcych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbgdnych do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczagco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjgtkiem: drég, obiektow mostowych, urzadzen wodnych iinwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zicleni:

a) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
jako granice zasi¢ggu morfologicznego doliny rzeki Batutki w zakresie swobodnego
przeplywu mas powietrza oraz migracji ro$lin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu woéd powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

3) w zakresie gospodarki wodnej oraz gospodarki odpadami — nakaz:

a) stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzania
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego odprowadzenia $cickéw, prawa
wodnego, a takze budownictwa,

b) prowadzenia gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczgcych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

4) w zakresie ochrony wéd:
a) nakaz utrzymania rzeki Batutki jako cieku otwartego,

b) zakaz:

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo gospodarki wodnej,

- wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji rzeki Batutki,
spetniajacej role odbiornika wod powierzchniowych z dopuszezeniem jego remontu,
przebudowy i rozbudowy,

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod;
5) w zakresie odnawialnych Zrodet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji oraz nieb¢dacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych
zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng zenergii promieniowania
stonecznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii, zamontowanych na budynku;
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b) urzadzefi wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy wigkszej niz
moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodel energii, zamontowanych na budynku, z wylaczeniem energii wiatru;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu,
ktére powodowatyby zmiang rzgdnej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku
do rodzimego gruntu w granicach zasiegu morfologicznego doliny rzeki Batutki, za
wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury
technicznej, drog, obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych;

7) w zakresie ochrony obszar6w zagrozonych zalaniem wodami rzeki Balutki, wskazanych na
rysunku planu:

a) zakaz sktadowania igromadzenia: $ciekéw, nawozoéw naturalnych, $rodkow
chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

b) dopuszczenie lokalizacji drég, ciagéw pieszych, drog rowerowych, infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych lub obiektow mostowych;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajgcg dopuszczalne normys;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie  dopuszczalnych — pozioméw  pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag
zlokalizowang w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN zalicza sie do
terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone wustaleniach szczegétowych dla terendéw, nie obowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociggdw okreslajg przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1-2, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowiazuja.
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§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji — obstuge komunikacyjna oraz polgczenie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowia:

1) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym;

2) drogi wewnegtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukturg¢ techniczng w oparciu o istniejgce systemy,
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu  110kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petnié¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukltadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodio zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa zlokalizowana
pomiedzy ul. Zubardzka a ul. gen. Kazimierza Pulaskiego;

2) podstawowy odbiornik sciekéw bytowych — kolektor IV,

3) podstawowy odbiornik wéd opadowych i roztopowych — rzeka Batutka, zagospodarowanie
W miejscu powstawania;

4) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w gaz — gazocigg niskiego cisnienia Dn 200 mm
zlokalizowany w ul. Zubardzkiej;

5) podstawowe zrodta zaopatrzenia w ciepto systemowe — rurociggi wody goracej 2 x Dn 125
biegngce wzdtuz péinocnej granicy planu;

6) podstawowe 7rodla zaopatrzenia w energi¢ clektryczng - Rejonowe Punkty Zasilania
Zubardz 110/15 kV oraz EC-3 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu 1WS obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) przeznaczenie uzupehniajagce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych,
obiektéw mostowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 13. 1. Dla terenéw 1ZN i 2ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodladowych.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy
ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie  rozbudowy  inadbudowy istniejacej zabudowy  mieszkaniowej
Jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50,0 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c)dachy - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° lub dachy plaskie.

5. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m;

3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalagcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Y.odzi.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa .odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi
Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcg jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 .

Rysunek planu dla cz¢$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie doliny rzeki Batutki,
ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pulaskiego.

B MiE)SCOWY PLAN ZAGOSPO A PRZE! OLA CZESCI 08 MIASTA LOD)
e . . - :
| /ARKUSZ 1

f

1 FOLOZONE) W REJONIE DOLINY RZEK| BALUTKI, ULIC 2UBARDZKIE | GEN. KAZIMIERZA PULASKIEGO |

% ARKUSZ 2. ...

P mssmiaswaan

—r

P e
o

[ [ —

70 vt s

e
b
=i e
o T e——
= vancr aain SR
e g v s
o T s s v st sy s it
e
2
" "
bl
A
A N s 2 g 204 o

P— i o e

W e e, 0 L

L UG 2 P T T e G TER OIS B o S
=
1] rarr v s o m esssrortn [ L r—
A AL A B U L anid e L
{72 e vk b e o - v

Projekt Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LOD

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia 2025r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej igen. Kazimierza
Putaskiego, zostat poddany konsultacjom spotecznym w okresie od dnia 7 stycznia 2025 r. do
dnia 4 lutego 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. do dnia 4 lutego 2025 r. wptynely 2 uwagi.
ZYozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ufatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. Zadna
z uwag nie zostata uwzgledniona. Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjaé nastepujacy
spos6b rozpatrzenia.

Uwaga nr 1
- wplyneta 30 stycznia 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr: 88/4, 90 i 92/4, w obrebie B-44.
Tres$¢ uwagi:

»Jako witasciciel nieruchomosci gruntowej polozonej przy ul. Pulaskiego 14 ( dziatki o nr
Ewidencyjnych : 88/4, 90i92/4 obreb ewidencyjny B-44 od wdn. 16.03.2023 zawartem
notarialnie umowe przedwstepnq sprzedazy w/w nieruchomosci. W zwigzku z tym wnosze
0 ustalenie warunkéw zabudowy zgodnie ze ztozonym przez nabywceg wnioskiem (...) . Moja
nieruchomos¢ to dziatka o pow. 3350 m kwadratowych z przeznaczeniem budowlanym na
ktorej nie ma juz wody w studni i usychajg rosliny, nawet dawna rzeczka Batutka znajdujgca
sig nieopodal wyschta i jest sklasyfikowana jako : réw. Obok znajduje si¢ podobna ( ok. 2 x
wigksza )dziatka z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, obie dziatki sq ogrodzone bez
mozliwosci  wstepu 0s6b  postronnych. Dzialki znajdujq sie w $rodku osiedla
[ otoczone sq blokami , parkingami , chodnikami , ulicami itp... wigc tzw ,teren zielony”
o znikomej powierzchni, na ktory nikt poza wiascicielami nie bedzie miat wstgpu raczej sie
nie sprawdzi. Dziatka , ktorq odziedziczylem po moim Ojcu ma przeznaczenie budowlane
wobec braku mozliwosci samodzielnego zrealizowania takiej inwestycji podjgltem decyzje
o sprzedazy klientowi, w celu wybudowania budynku wielorodzinnego, po zrealizowaniu
takiej inwestycji teren bedzie stuzyl mieszkaricom, zostanie zagospodarowany, zyska nowe
drzewa , krzewy , trawniki ktore bedg na biezgco pielegnowane itp., a ja pozyskam srodki na
zrealizowanie planow w innej lokalizacji. W przypadku niezrealizowania sprzedazy z powodu
braku ustalenia warunkoéw zabudowy zgodnie ze zlozonym przez nabywce wnioskiem
i utworzenia na terenie mojej nieruchomosci terenéw zielonych bede wystepowat o wysokie
odszkodowanie ze wzgledu na wutratg wartosci oraz brak mozliwosci swobodnego
dysponowania moja nieruchomosciq. Dodam, ze do decyzji o sprzedazy i podpisania umowy
przedwstepnej doszlo w czasie w ktorym nie bylo mowy o ewentualnym tworzeniu terenéw
zielonych na terenie mojej nieruchomosci.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
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Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujagce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatki nr 88/4, 90i92/4, wobrgbiec B-44, ktérych dotyczy uwaga, znajdujgce si¢
w granicach obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia planu, zlokalizowane sg
w strefie terendw wyltgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Z”
(tereny zieleni urzadzonej o powierzchni min 3ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej).

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, azachowanie
i ochrona obszaréw dopetniajacych system przyrodniczy miasta, petigcych role klimatyczno-
biologiczna, w tym przypadku ochrona doliny rzecznej w strefie zurbanizowanej.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy
obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, oile spelnione sg warunki okreslone w ww.
ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy.

Jednoczednie, nalezy zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgtoszenia budowy. Realizacja
przedsiewzi¢cia budowlanego w oparciu o takie pozwolenie lub zgloszenie jest mozliwa.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem
do zabudowy. Zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, , ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci”,
co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajgcg tytul prawny
do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym.

Uwaga nr 2
- wplyngla 5 lutego 2025 r. [data stempla pocztowego — 4 lutego 2025 r.],
- dotyczy dzialek nr: 88/1, 88/2 i 92/2, w obr¢bie B-44.
Tresé uwagi:

,» W odniesieniu do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej
i gen. Kazimierza Pulaskiego w odniesieniu do:

- dz. ew. 88/1, obreb 8-44, miasto £6d? (identyfikator: 106102 9.0044.88/1 ),
- dz. ew. 88/2, obreb B-44, miasto L6d? (identyfikator: 106102 9.0044.88/2),
- dz. ew. 92/2, obreb B-44, miasto £6d? (identyfikator: 106102 _9.0044.92/2).
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sklada si¢ uwage ponizszej tresci.

1. Wnioskuje si¢ o wylgczenie z zasiggu obszaru objetego projektem planu ww. dzialek
ewidencyjnych celem uniknigcia roszczehi odszkodowawczych na gruncie art. 36 u.p.z.p.
w zwigzku z wydangq dla tych dziatek ostateczng, prawomocng decyzjg WZ.

2. Subsydiarnie, w przypadku nieuwzgledniania uwagi w pkt 1 wnioskuje si¢ o ustalenie
dla ww. dziatek ewidencyjnych:

a) przeznaczenia podstawowego MN-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug)

b) wysokosé zabudowy (budynki): 8m,

¢) udziat powierzchni zabudowy: 0,09,

d) nadziemna intensywnosé¢ zabudowy 0, 15,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,70.

3. Subsydiarnie, w przypadku nieuwzgledniania wuwagi w pkt 112 wnioskuje sie
o przeredagowanie §13 ust. 4

pkt 2 lit. a tekstu projektu planu do postaci wykluczajgcej waipliwosci Interpretacyjne, tj.:

..$13 4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy
ustala sig:

()

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nastgpujgcych

warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - rozbudowa o maksimum 150 m2,
- budynkow gospodarczych- rozbudowa o maksimum 50,0 m2,
- garazy - rozbudowa o maksimum 50,0m2"
4. Usunigcie z tekstu projektu planu ustalen pozbawionych podstawy prawne;j:

a) §4 pkt 7 oraz §5 pkt 4 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu w cze¢sci w jakiej odwotujg sie
do systemu NCS,

b) §5 pkt 5 lit. a tekstu projektu planu,
¢) §35 pkt 5 lit. b tekstu projektu planu,
d) §6 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu,
e) §6 pkt 4 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu,
) $10 ust. 1 pkt 2 tekstu projektu planu.
5. Doprowadzenie:
a) sformutowan uzytych w tekscie projektu planu do spéjnosci z prawem wodnym’,

b) rysunku itekstu projektu planu do zgodnosci z aktualnymi mapami szczegdlnego
zagrozZenia powodzig.
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6. Usuniecie zrysunku planu, jako nieistniejgcego, korytarza ekologicznego oraz
w zwigzku z powyzszym stosowne przeredagowanie §6 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu.

Uzasadnienie poszczegolnych punktow przedstawiono w zalgezniku do niniejszej uwagi.”
Do uwagi zalaczono uzasadnienie wraz z 6 zatacznikami graficznymi.

Prezydent Miasta .odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI11/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatki nr: 88/1, 88/2 i92/2, wobrebie B-44, ktérych dotyczy uwaga, znajdujgce sig
w granicach obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu, zlokalizowane sa
w strefie terenéw wylgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,2”
(tereny zieleni urzadzonej o powierzchni min 3ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowane;j).

Dopuszczenie  mozliwosci  realizacji zabudowy mieszkaniowej iushugowej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, azachowanie
i ochrona obszarow dopetniajacych system przyrodniczy miasta, petnigcych role klimatyczno-
biologiczna, w tym przypadku ochrona doliny rzecznej w strefie zurbanizowane;j.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz
ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy
obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, oile speione sg warunki okreslone
w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terenow spod zabudowy.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasniecia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia budowy. Realizacja
przedsigwzigcia budowlanego w oparciu o takie pozwolenie lub zgloszenie jest mozliwa.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze art. 35 ww. ustawy, ,tereny, ktdrych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ztym planem”, Yacznie z proponowanym w projekcie planu
katalogiem mozliwych dziatafi budowlanych dla zabudowy istniejgcej, zdefiniowanej
w projekcie planu, jako ,, budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgloszenia (...)” stanowia gwarant mozliwosci zachowania, kontynuacji i rozwoju
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

Wskazane w projekcie planu parametry rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie pozostawiaja watpliwosci interpretacyjnej, wskazujac
jednoznacznie maksymalng wartos¢ powierzchni zabudowy do jakiej dopuszczono
rozbudowe¢ budynkéw, odpowiednio, budynkéw mieszkalnych — maksimum 150m?
budynkdéw gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50,0m?,

Wyjasni¢ ponadto nalezy, ze projekt planu miejscowego sporzadza si¢ w oparciu
o rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
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wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
poz. 2404), ktére okresla, ze ustalenia czgsci tekstowej projektu planu miejscowego formutuje
si¢ zgodnie z wymogami min. w zakresie ustalefi dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu atakze zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Ww. rozporzadzenie stanowi podstawg prawng dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, Zze zagadnienie montazu
znakéw i sygnatéw drogowych, niezaleznie od ustalen planu miejscowego regulujg przepisy
odrebne w tym zakresie migdzy innymi ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1251) wraz ze stosownymi rozporzgdzeniami. Projekt planu
miejscowego ustala wtym zakresie jedynie dopuszczenie, nie za§ nakaz montazu takich
znakow i sygnatow.

Obszar objety projektem planu nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zatem na rysunku projektu planu oraz w tekscie projektu planu nie wskazano
ww. zagrozen. Sformutowania uzyte w teks$cie projektu planu nie sg sprzeczne z ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473 oraz z 2025 r.
poz. 216), gdyz w projekcie planu wskazano, w s$lad za ustaleniami Studium ,,obszar
zagrozony zalaniem wodami rzeki Batutki”'.

Korytarz ekologiczny zostal wyznaczony na rysunku projektu planu w zasiggu
morfologicznym doliny rzecznej, w $lad za ustaleniami wskazanymi w Studium. Dokument
Studium wyznacza korytarz ekologiczny w catym przebiegu doliny cieku Batutki, a nie
jedynie w granicach obszaru objgtego projektem planu. Celem planu miejscowego jest
zabezpieczenie przebiegu i ciaglo$ci korytarza ekologicznego wskazanego w ustaleniach
obowiazujacego Studium.

Pozostale watki wskazane wuwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu
miejscowego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Ustalenia planu miejscowego nie obejmujg realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie doliny rzeki Batutki,
ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pulaskiego.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXXIX/2727/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 kwietnia
2024 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej
i gen. Kazimierza Putaskiego.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 1,5 ha, znajduje sig
w poinocnej czgsci miasta na terenie Osiedla Teofilow-Wielkopolska. Obejmuje on tereny
zieleni z zabudowa istniejaca, polozone w dolinie rzeki Batutki, stanowigce obszary
dopetniajgce system przyrodniczy miasta, petnigce role klimatyczno-biologiczna.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

1) od pétnocy — rzeka Batutka,

2) od wschodu — tereny przylegte do ul. gen. Kazimierza Pulaskiego,
3) od potudnia — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) od zachodu — tereny przylegte do ul. Zubardzkiej.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Celem planu jest zachowanie i ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta
oraz ochrona istniejacych elementéw systemu przyrodniczego, wtym ochrona waloréw
krajobrazowych doliny rzeki Batutki oraz jej otoczenia, zgodnie z politykg przestrzenng
miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium obszar objgty projektem planu miejscowego znajduje sig
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej, wskazanej wzdtuz doliny rzeki
Batutki.

Przedmiotem projektu planu dla czgsci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie doliny rzeki
Batutki, ulic Zubardzkiej igen. Kazimierza Pulaskiego jest ustalenie przeznaczenie
i zagospodarowania terenéw, okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, okreslenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
i ograniczen w uzytkowaniu terendw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:
- tereny zieleni naturalnej 1ZN i 2ZN, przylegte do doliny rzeki Batutki,
- teren wod powierzchniowych srodladowych 1WS — obejmujgcy doling rzeki Batutki,

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczefi w uzytkowaniu terenéw wynikajacych z wyst¢powania istniejacych sieci
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wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej. Szczegétowe rozwigzania dotyczace
ograniczefi w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore te sieci przebiegaja, beda wdrazane
na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Wynika
to z koniecznosci zapewnienia racjonalnych mozliwosci zagospodarowania i obstugi
zabudowy istniejacej. Rezygnacja z ww. ustaleni podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujgcych przepisdéw prawnych wskazujacych zakres ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z wystepowania tej infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis
art. 15 ust.2pkt9 ustawy zdnia 27 marca2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907 i 1940) daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére mogg w konsekwencji
w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiladciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnodci, jednakze tak
powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku
do celdw, ktorych osiggnigciu ma stuzy¢.

Ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu
strefe¢ ochronng od tej sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Glowny Inspektor Ochrony
Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska
(Dz. U. 22024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847, 1853, 1881, 1914, 1940 i 1946), prowadzi
aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w Srodowisku,
z wyszczegOlnieniem przekroczen dotyczacych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa oraz miejsc dostgpnych dla ludnos$ci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu
o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia
panstwowego monitoringu srodowiska, kontroli podmiotéw korzystajacych ze Srodowiska
oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska ze Zrodet tych nie wynikajg przekroczenia dopuszczalnych
poziomo6w pdl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewodztwa todzkiego.

Dla sieci gazowej zastosowano rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametréow
istniejacej sieci gazowej stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego projektem planu
przebiega sie¢ gazociggu niskiego cisnienia, dla ktdrej wyznaczono strefe kontrolowang.

Wzdtuz rzeki Batutki, zgodnie z ustaleniami Studium wyznaczono obszar zagrozony zalaniem
wodami rzeki Batutki oraz korytarz ekologiczny — zasi¢g morfologiczny doliny rzeki Batutki.

Rysunek planu Zatacznik nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

L. Realizacja  wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2-4  ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. Zgodnie zart. ] ust. 2 ww. ustawy, w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury oraz potrzeb
ZrOwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych,
wskaznikéw zagospodarowania terendw, parametrow i zasad ksztattowania zabudowy, zasad
w zakresie lokalizowania obiektow iurzadzen technicznych, ograniczen w zakresie
stosowania kolorystyki i materialow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejgcej
zabudowy i sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej infrastruktury technicznej,
a takze uksztaltowania terenu i wystgpowania obszaréw zieleni,

b) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak ich wystgpowania w obszarze planu,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniami okreslonymi
w tekscie projektu planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
z wyjatkiem: drég, obiektow mostowych, urzadzeri wodnych 1iinwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako
granice zasiggu morfologicznego doliny rzeki Batutki w zakresie swobodnego przeptywu mas
powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

c) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wdd powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzeni wodnych oraz prawidlowego
funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej,

d) nakazu utrzymania rzeki Batutki jako cieku otwartego,
e) zasad ochrony obszaréw zagrozonych zalaniem wodami rzeki Batutki,

f) zasad w zakresie ochrony wod, powierzchni ziemi, powietrza, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym, atakze zasad w zakresie odnawialnych Zzrodet
energii,

g) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzah w zakresie gospodarki wodnej oraz
gospodarki odpadami poprzez:

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania z dopuszczeniem odprowadzania ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzenia S$ciekow, prawa wodnego, a takze
budownictwa

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
w miescie,
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h) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenéw,

i) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony gruntdéw lesnych ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu,

J) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie do art. 10a
ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) przepisow rozdziatu
2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast,

k) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak ich
wystgpowania w obszarze planu,

1) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspodtczesnej ze wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) nie wprowadzono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami ze wzglgdu na brak wystgpowania przestrzeni publicznych
w obszarze planu,

c) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

- w strefie kontrolowanej od gazociagu,
- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej,

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementéw
zagospodarowania terenu oraz istniejgcych zasoboéw zieleni;

6) prawo wilasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terenéw zuwzglgdnieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania izabudowy, ingerujgc we wiasnosé prywatng
w sposOb racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, atakze wcelu ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz tadu
przestrzennego,

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa pafstwa ustalajagc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych
atakze dostosowanie infrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen oraz mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907), zgodnie z art. 15
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
terenach, na ktoérych dopuszczona jest lokalizacja budynkéw;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnienie wudzialu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:
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a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystagpieniu do sporzadzenia projektu
planu imozliwosci skladania wnioskéw do planu miejscowego na pismie w formie
papierowej, w formie elektronicznej za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej lub
ustnie do protokotu,

b) umozliwienie zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) sporzadzeniu przez Prezydenta Miasta Lodzi wykazu wnioskéw do projektu planu
miejscowego wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz zamieszczeniu ich
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta f.odzi oraz na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
podczas trwania konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 7 stycznia 2025 r.
do 4 lutego 2025 r. oraz podczas spotkania otwartego, ktére odbyto si¢ w dniu 14 stycznia
2025 r., a takze podczas dyzuréw projektanta prowadzonych w dniach od 7 stycznia 2025 r.
do 4 lutego 2025 r. w godzinach 7.30-15.30 oraz dodatkowo w dniu 20 stycznia 2025 r. po
godzinach pracy, w godz. 15.30-17.00 w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi,

e) mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu miejscowego w formie papierowej, w formie
elektronicznej za pomoca s$rodkéw komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu.
Zgodnie z art. 8g ww. ustawy uwagi do projektu planu nalezy skiada¢ na formularzu
stanowigcym zalgcznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2509) z obowigzkiem wypelnienia obowigzkowych elementéw, m.in. imienia
i nazwiska, nazwy oraz adresu siedziby, a takze opatrzy¢ formularz podpisem,

f) sporzadzeniu przez Prezydenta Miasta Lodzi raportu podsumowujgcy przebieg konsultacji
spolecznych, zawierajagcy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem, w formie zarzadzenia oraz protokoly z czynnos$ci przeprowadzonych
w ramach konsultacji, tj. protokot spotkania otwartego i protokét dyzuréw projektanta oraz
zamieszczeniu ich w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi oraz na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okres$lonych wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940) przeprowadzajgc strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej iumozliwienie jej przebudowy
irozbudowy, atakze poprzez budow¢ nowej sieci, umozliwiajac obstuge istniejgcej
zabudowy;

13) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekcie planu terenéw przemystowych lub magazynowych mogacych stworzy¢
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
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14) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania terenow
rolniczych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej;

2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. W terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw zgodnie
zart. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wplyngty 2 wnioski, rozpatrzone zarzgdzeniem Prezydenta Miasta t.odzi.
1 wniosek zostatl ztozony po ww. terminie.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomit o podjgciu ww. uchwaty
instytucje iograny wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostal okre§lony termin skladania wnioskéw, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wptyneto 13 wniosk6w, w tym 4 spelniajace
wymogi formalne. Zgodnie z art. 8k ust. ] ww. ustawy Prezydent Miasta f.odzi w formie
zarzadzenia ustosunkowatl si¢ do wnioskéw zgloszonych przez instytucje i organy uprawnione
do opiniowania iuzgadniania projekt dokumentu. Wnioski niespetniajgce wymogdéw
formalnych nie podlegaly rozstrzygnigciu.

Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy Prezydent Miasta Lodzi ogtosil o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych. Ogloszenie zamieszczono w dniu 30 grudnia 2024 r. w Gazecie
Wyborczej. Umieszczone byto rowniez w widocznym miejscu na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, a takze na stronie internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w %Yodzi. Okreslono w nich forme, miejsce
i nieprzekraczalny termin skladania uwag do planu do dnia 4 Ilutego 2025 r.
W tym terminie wptynety 2 uwagi. Zgodnie z art. 8 ww. ustawy uwagi do projektu planu
nalezy sklada¢ na formularzu stanowigcym zatgcznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego z obowigzkiem wypehienia obowigzkowych elementéw, m.in.
imienia i nazwiska, nazwy oraz adresu siedziby, a takze opatrzy¢ formularz podpisem.
Obydwie ztozone uwagi spetniaty wymogi formalne.

Projekt Strona 6



Zgodnie z art. 8k pkt 2 ustawy Prezydent Miasta Lodzi opracowal raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgtoszonych uwag
wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, w formie zarzadzenia oraz protokoly
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji, tj. protokotl spotkania otwartego
i protokdt dyzuréw projektanta.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajac wymagania fadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni w projekcie planu miejscowego zaplanowano rozwigzania
przestrzenne i funkcjonalne bedace wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania
obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta.

W projekcie planu uwzgledniono ochron¢ doliny rzeki Batutki i wskazano tereny
przeznaczone na zielen naturalng.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwagg brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na srodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzgdkowania i wlasciwego uksztaltowania fadu przestrzennego, koniecznoscig spelnienia
wymogow przepisdw odrebnych oraz rownowazeniem interesdw publicznych i prywatnych.

IL. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnoSci studium
uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego F.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnodci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualnosci  Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Analiza
ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, wktorej nalezaloby zweryfikowaé polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej — ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze
stanu faktycznego, tj. niewyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni
publicznych lub obiektéw uzytecznosci publicznej, nie okreslono wymagan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegOlnymi potrzebami,

- w zakresie dostgpnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostepnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu i o konsultacjach spotecznych, uzyskanie informacji
o mozliwosci iterminach skladania wnioskéw iuwag oraz umozliwia zapoznanie si¢
z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu projekcie
planu,
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- w zakresie dostegpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
thumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikoéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza finansowa okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly, iz realizacja
ustalen planu miejscowego nie generuje dochodéw i wydatkéw po stronie gminy.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé od rzeczywistych przysztych
rezultatéw, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan wiascicieli nieruchomosci, poziom cen
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale
pewnych zjawisk, ktoére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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to6dz, dnia 06 marca 2025,

= 5]
DFP-Bd-11.3024.34.2025
KREUVJE

Pani

Skarbnik Miasta todzi Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

ul Sienkiewicza 61 A

90-009 tdz L .

el + 48 42 638 45 08 Miejskiej Pracowni

fox : + 4B 42 638 45 55

e-mail: skarbnik@uml lodz pl Urbanistycznej w todzi

wwew lodz pl

W zwiazku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP5.46.1.2024.JPM.ZH z dnia 26 lutego 2025 r. projektem uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen.
Kazimierza Putaskiego, informuje iz biorac pod uwage brak dochodéw oraz wydatkéw

w przedtozonym projekcie, nie wnosze do niego uwag pod wzgledem budzetowym.

Krzysztof Maczkowski
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