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PREZYDENT MIASTA LODZzI
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104
t6dz, dnia 2 kwietnia 2025 r.
DPRG-UA-VII.6730.197.2024
S
ORLEN SPOLKA AKCYJNA
ul. CHEMIKOW, nr 7
09-411 PLOCK
poczta PLOCK-BIALA

DECYZJA NR DPRG-UA-VII.354.2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1 i art. 60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku, ktéry w dniu 4 grudnia 2024 r. ztozyta ORLEN S.A., w imieniu ktérej
wystepuje petnomocnik - ..o

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji: planowanej w todzi przy al. Grzegorza Palki 7 (na dziatce nr 3/7 w obrebie S-3),
polegajgcej na: rozbudowie i przebudowie stacji paliw ORLEN S.A. z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi.

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa

Inwestycja obejmuje:

+ budowe budynku - myjni automatycznej jednostanowiskowej,

- budowe budynku (kontenera) magazynowego,

- budowe wiaty (altany) magazynowo-$mietnikowej (w miejsce istniejgcej),

+ budowe urzadzen budowlanych w tym: m.in.

- przebudowe i rozbudowe istniejgcej instalacji paliwowej,

przebudowe i rozbudowe istniejgcej instalacji LPG,
przebudowe i rozbudowe komunikacji wewnetrznej i miejsc postojowych,
budowe zbiornika retencyjnego,
- rozbudowe instalacji zewnetrznych.

Il. Warunki i szczegétlowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace

z przepis6w odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1i 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

1.2. W oparciu o rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1116 ze zm.) oraz 0 przeprowadzong analize urbanistyczng
ustalono nastepujgce zasady zabudowy:

« linia zabudowy:
- od strony al. Grzegorza Palki:
nieprzekraczalna linia zabudowy przebiegajgca po granicy terenu inwestycji z pasem
drogowym tej ulicy,
- od strony ul. Telefonicznej:
nieprzekraczalna linia zabudowy na przedtuzeniu linii zabudowy wyznaczonej przez
istniejgcy budynek znajdujacy sie na terenie inwestycji;
- od dziatki pasa drogowego nr 4/20:
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji;
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy (istniejacej i projektowanej: 0,1
(nie dotyczy istniejgcej wiaty nad dystrybutorami oraz projektowanej altany);
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (istniejacej i projektowanej: 0,1
(nie dotyczy istniejgcej wiaty nad dystrybutorami oraz projektowanej altany);
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (istniejacej i projektowanej): 0,05
(nie dotyczy istniejgcej wiaty nad dystrybutorami oraz projektowanej altany);
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- udziat powierzchni zabudowy (istniejacej i projektowanej): 0,05-0,1 (nie dotyczy
istniejgcej wiaty nad dystrybutorami oraz projektowanej altany);
- szerokos¢ elewacji frontowej kazdego planowanego obiektu (tj. myjni, budynku
magazynowego i wiaty) od strony ul. Telefonicznej:
- 2,5m-8,5m;
- wysokos¢ zabudowy (w tym wiaty): do 5m;
« geometria dachu:
dach ptaski (do 10°),
kierunek kalenic/attyk — réwnolegty/prostopadty do linii zabudowy od strony
ul. Telefonicznej,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,27.
2. Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

2.1. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

2.2. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.);

2.3. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.);

2.4. ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292 ze zm.) w tym m.in. art. 32:
~Kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryje przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany wstrzymac wszelkie roboty
moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyc ten przedmiot i miejsce jego
odKrycia oraz niezwfocznie zawiadomic o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkow.”.

2.5. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.)

2.6. Nalezy spei¢ warunki wynikajgce z decyzji Prezydenta Miasta todzi o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia Nr 64/U/2024 z dnia
12 listopada 2024 r., znak pisma DEK-OSR-1.6220.57.2024.

2.7. ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

2.8. ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosSci i porzgdku w gminach
(Dz. U. z 2024 r. poz. 399 ze zm.);

2.9. rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315) w tym m.in.:

§3.1. Odlegtos¢ cmentarza od (...) zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci (...),

powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmnigjszona do 50 m pod

warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegfo$ci od cmentarza posiada siec¢
wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podfgczone.
3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

3.1. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- inwestycja bedzie zaopatrzona w media (wode/odbidr Sciekdw, energie elektryczng
oraz odprowadzenie wod opadowych z retencjg) — z/do sieci miejskich istniejgcymi
przytgczami, na warunkach gestoréw oraz zgodnie z decyzjg srodowiskowg;

3.2. Obstuga komunikacyjna inwestycji na dziatce nr 3/7 istniejgcymi dwoma zjazdami:
zjazdem z al. Grzegorza Palki (dz. nr 2/16) poprzez dziatke drogowg (dz. nr 4/20)
petnigcym role wjazdu oraz zjazdem z ul. Telefonicznej (dz. nr 1/17) — petnigcym
role wyjazdu.

3.3. Miejsca postojowe dla inwestycji nalezy zapewni¢ na terenie objetym wnioskiem,
poza terenem pasa drogowego drogi publicznej w liczbie min.:

- myjnie — min. 1 stanowisko postojowe/na 1 stanowisko myjni,

- funkcja magazynowa - min. 1 stanowisko postojowe.

3.4. Inwestycja powinna byé zgodna z wustawg z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875 ze zm.).

4. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

4.2. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024 r., poz.
725 ze zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi
nalezy projektowac w sposdb okreSlony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in.
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesow osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.
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4.3. Na terenie objetym wnioskiem znajdujg sie m.in. przewody wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczne — usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym
uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia z gestorami odpowiednich sieci.
Ograniczenia co do paséw ochronnych ww. przewoddéw wodociggowych, kanalizacji
sanitamej i deszczowej — znajdujg sie w wytycznych ZWiK na stronie internetowej
www.lodz.zwik pl.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Inwestycja winna by¢ zgodna z:

5.1. Ww. ustawg Prawo budowlane

5.2. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);

5.3. rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy istacje paliw ptynnych,
bazy istacje gazu pfynnego, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do
transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1707 ze zm.);

5.4. rozporzgdzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463 ze zm.);

5.5. ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.);

5.6. ustawg z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 ze zm.);
teren planowanej inwestycji znajduje sie w obszarze powierzchni ograniczajgcych
wysokos¢ zabudowy - zgodnie z mapa ,Rejestr Lotniczych Urzadzen Naziemnych
(RLUN) i ich powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA).

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sg na mapie stanowigcej zatagcznik
graficzny do niniejszej decyz;ji.

Uzasadnienie

W dniu 4 grudnia 2024 r. ORLEN Spodtka Akcyjna, w imieniu ktérej wystepuje petnomocnik
S ztozyla wniosek o ustalenie warunkéw dla inwestyciji: planowanej w Lodzi
przy al. Grzegorza Palki 7 (na dziatce nr 3/7 w obrebie S-3), polegajgcej na: rozbudowie
/przebudowie stacji paliw ORLEN S.A. z niezbednymi urzagdzeniami budowlanymi.

Zgodnie z wnioskiem inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaC¢ na Srodowisko, wymagata uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, jednak zgodnie z ww. decyzjg (Prezydenta Miasta todzi o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia Nr 64/U/2024 z dnia 12
listopada 2024 r., znak pisma DEK-OSR-1.6220.57.2024 — brak jest potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia. Ww. decyzja okresla
istotne warunki oraz wymagania korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednienie ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich.

Whiosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, postepowanie zostato wszczete.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez Rada Miejska
w todzi nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia takiego planu.

Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:
1. warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych:
- w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ww.
ustawy, ktora stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji;
projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przekazany do uzgodnienia z wtasciwymi
organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.
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2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
teren objety wnioskiem sktada sie z jednej dziatki o nr 3/7 znajdujacej sie w obrebie S-3
symbol klasouzytku Bi-inne tereny zabudowane;
na terenie objetym wnioskiem znajduje sie:
-jeden jednokondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy o powierzchni zabudowy 187m?,
-tréjstupowa wiata nad dystrybutorami,
-altana smietnikowa (do likwidac;ji),
-podziemnym zbiornik LPG),
-dwa podziemne zbiorniki paliwowe,
-zZlew paliwa oraz maszty oddechowe zbiornikéw paliwowych,
-pylon cenowy o wys. 8m,
-stanowisko odkurzacza i kompresora,
-stanowisko tadowania pojazdéw elektrycznych,
-paczkomat, znaki kierunkowe reklamowe i informacyjne,
-drogi manewrowe z miejscami do parkowania.
- wiascicielem terenu planowanej inwestycji tj. dziatki o 3/7 w obrebie S-3 jest
Whnioskujgcy/Inwestor;
- teren inwestycji przylega do drég publicznych: al. Grzegorza Palki i ul. Telefonicznej;
- teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze zbiornika wod podziemnych
nr 401 — Niecka t6dzka (zgodnie z mapg gtdwnych zbiornikéw wdd podziemnych).
Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu (...): ,W celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wfasciwy organ
wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej
lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar
analizowany w odlegfo$ci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$c frontu terenu, jednak nie
mniejszej niz 50 m, | przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w ust.1 ustawy.”

W odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Ad. art. 61 ust. 2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych

lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore

utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Inwestycja nie jest produkcyjna — przepis ust. 1 pkt 1ma zastosowanie

Ad. art. 61 ust. 3. Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow

liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta enerqgii

w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Whiosek nie dotyczy ww. rodzajow inwestycji — przepis ust.1 pkt 1 i 2 ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,

w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza

Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej — przepis ust.1 pkt 1 ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli

wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy

wtasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 jest spetniony.
a zatem

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozZliwe jedynie w przypadku fgcznego
spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreSlenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej

3) istniejgce Ilub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodag uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o ktérej mowa w art. 88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
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6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1680), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1) Przeprowadzona zgodnie z art. 61 ust. 5a ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1116) - analiza urbanistyczna wykazata, ze spetnione sg warunki
wynikajgce z obowigzujgcych obecnie przepiséw prawa dla wydania niniejszej decyzji -
sgsiednie nieruchomosci (np. przy ul. J. Matejki 1/3, 3/5, al. Grzegorza Palki 5) sg
zabudowane w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji.

Warunek wynikajgcy z ww. pkt 1 jest spetniony.
Analiza urbanistyczna stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

Ad 2) Zgodnie z art. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dostep
do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
do nigj przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.
Teren ma dostep do drogi publicznej al. Grzegorza Palki (droga kategorii krajowa) oraz
do drogi publicznej ul. Telefonicznej (droga kategorii gminna) - przylega bezposrednio
do paséw drogowych ww. drég. Warunek jest spetniony.

Ad 3) Przedlozono opinie/lumowy odpowiednich gestorow sieci zawierajgce warunki dostaw
medidw z sieci:

wodociggowo-kanalizacyjnej — pismo Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji sp. z o. o.
w todzi znak WTT.424.963.2022/W/MP z dnia 27.04.2022 r.;
energetycznej — umowa z PGE Dystrybucja S. A. nr 19-D0/UP/06481/1.
Na podstawie przedtozonych materiatow stwierdzono, ze istniejgce i projektowane
uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
Warunek jest spetniony.

Ad 4) Zgodnie z powyzszg analizg stanu prawnego i wypisem z ewidencji gruntow teren
objety wnioskiem obejmuje tereny o klasouzytku: Bi-inne tereny zabudowane nadto
znajduje sie w granicach administracyjnych miasta todzi.

Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nie rolnicze i nielesne jest spetniony.

Ad 4) W wyniku przeprowadzonego postepowania stwierdzono zgodnos¢ niniejszej decyzji
z przepisami odrebnymi. Warunek jest spetniony.

Ad 5) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w zadnym obszarze, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 pkt. 6. Warunek jest spetniony.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 2a, 4, 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji zostat wystany do uzgodnienia z:

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w t.odzi,

- Marszatkiem Wojewddztwa £6dzkiego,

- Zarzgdem Drég i Transportu w Lodzi.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnym w todzi, Marszatek Wojewddztwa tédzkiego,
Zarzad Drég i Transportu w todzi - nie zajeli stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu
decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie (tj. od 13 marca
2025 r.), zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego
i gazowego, operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, podmiotu zajmujgcego sie
transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych, poniewaz nie zostaty spetnione
przestanki z art. 53 ust. 5e ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej - zgodnie ww.
ustawg Kodeks postepowania administracyjnego - na podstawie art. 61 §4 art. 10 §1 organ
- zawiadomit strony o prowadzonym postepowaniu i 0 zebranych materiatach i dowodach
w sprawie — umozZliwiajgc stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania
- wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw w sprawie do czasu wydania decyzji.
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Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby architektow.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajagce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentenc;ji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegétach planowanych budynkéw, ich formie
architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic dziatek oraz innych
obiektow znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Te bowiem okolicznosci konkretyzujg sie
w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego - postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ww. ustawy

Prawo budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyz;ji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody £odzkiego, za posrednictwem
dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi,
zgdania wymierzenia organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochod budzetu panstwa.
Powyzsze zgdanie nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.
Zalgczniki: (ze wzgleddw technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuije tylko Whnioskodawca

- pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatgcznikdw w siedzibie Wydziatu)
Nr 1 — analiza urbanistyczna (cze$¢ graficzna) - mapa w skali 1:500
Nr 2 — analiza urbanistyczna (cze$¢ opisowa)
Z upowaznienia
Prezydenta Miasta Lodzi
Z-CA DYREKTORA
Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Anna Szatkowska
(podpis elektroniczny)

Otrzymuija:
T (petnomocnik Wnioskujgcego - ORLEN S.A))

4. GMINA MIASTO +ODZ

Zarzad Drég i Transportu w Lodzi
5. GMINA MIASTO +ODZ

UML DPiK Wydziat Gospodarki Komunalnej
6. aa.
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