Druk Nr 72/2025
Projekt z dnia 04.04.2025 1.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Rewolucji
1905 r. nr 61 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ wnioskodawcy Trust Investment Projekt 26 sp. zo0.0. z siedzibg
w Kielcach ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi iczgécig garazowg
w parterze oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr 152/2 1 159/2 w obrebie
S-2 przy ul. Rewolucji 1905 r. nr 61 w Lodzi.

§ 2. Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skarga na uchwate
w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, moze by¢ wniesiona
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia tej uchwaly inwestorowi.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
p

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Uzasadnienie

Inwestor Trust Investment Projekt 26 sp. z 0.0. pismem z dnia 10 grudnia 2024 r. (data
wptywu 22 stycznia 2025 r.) wystapit do Rady Miejskiej w Lodzi, za posrednictwem Prezydenta
Miasta Fodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzedu Miasta Lodzi, o ustalenie na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych
(Dz.U.z 2024 r. poz.195), zwanej dalej specustawa, lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
i czeg$cig garazowg w parterze oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr 152/2
1159/2 w obrebie S-2 przy ul. Rewolucji 1905 r. nr 61 w Lodzi. Wniosek zostal poprawnie
uzupetniony dnia 14.02.2025 r.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze spetnia wymogi dotyczace kompletnosci wniosku
okre§lone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objgtego wnioskiem,
przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowana minimalng i maksymalng
powierzchni¢ uzytkowg mieszkan wynoszaca od 12500 m? do 13500 m? oraz planowana minimalng
i maksymalng liczbe mieszkan wynoszaca od 280 do 330. Inwestycja nie przewiduje dziatalnosci
handlowej i ustugowej. Wniosek obejmuje analiz¢ powigzania inwestycji mieszkaniowe;j
z uzbrojeniem terenu oraz ich charakterystyk¢. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksigg wieczystych, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycjg mieszkaniowg. Wskazano rowniez, w jakim zakresie planowana inwestycja jest
niesprzeczna ze Studium. Wykazano, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktorych mowa w rozdziale 3 specustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym, przyjetym
uchwatag Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644),
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr 1I1/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Loédzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675), Nr LXXII1/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066) i Nr
LXXXVI1/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102) ~wanych dalej
lokalnymi standardami urbanistycznymi. .Do wniosku zalgczono koncepcj¢ urbanistyczno-
architektoniczna, sporzadzona przez osobg wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej oraz inne wymagane o$wiadczenia izaswiadczenia. Wnioskodawca okreslit
réwniez nieruchomos$ci wedlug katastru i1 ksiggi wieczystej, w stosunku do ktorych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 specustawy.

W dniu 17 lutego 2025 r. wniosek zostat udostgpniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej wraz z informacja o formie, miejscu iterminie skladania uwag. Ponadto,
wdniu 21 lutego 2025r. wlokalnej prasie ,Eodz.pl” pojawita si¢ informacja o wplywie
przedmiotowego wniosku wraz zinformacjg o formie, miejscu iterminie sktadania uwag. Po
publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta wptyngta jedna uwaga do planowanej inwestycji
od sasiadujacej z inwestycja Wspdlnoty Mieszkaniowej, ktora zostata przekazana inwestorowi.
Inwestor nie ustosunkowat si¢ do uwagi.

Pismami z dnia 18 lutego 2025 roku powiadomiono organy opiniujgce 1 uzgadniajace,
o ktorych mowa wart. 7 ust. 12114 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.
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Nastepujace organy opiniujace udzielity odpowiedzi:

- Prezydent Miasta Lodzi, w ktérego imieniu dziata Zastepca Dyrektora Lodzkiego Osrodka
Geodezji - opinia z dnia 20 lutego 2025 r., znak: OKS.071.25.2025.1.AG informujgca o braku
zastrzezen w zakresie ochrony gruntdow rolnych i leSnych oraz w zakresie przepisow prawa
geodezyjnego i kartograficznego;

- Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego pismem 2z dnia 17 marca 2025 r., znak:
BPRWL.ZP.405.1.2025 poinformowat o braku mozliwosci zaopiniowania przedtozonego wniosku z
uwagi na fakt, ze Wojewddztwo Lodzkie nie posiada audytu krajobrazowego.

- Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny pismem z dnia 03 marca 2025 r., znak:
NS OZNS.9022.131.2024.AK poinformowat o pozytywnej opinii dla przedtozonego wniosku z
uwaga dotyczaca braku informacji na temat planowanej ilosci miejsc postojowych w garazu na
parterze, zaopatrzenia w gaz oraz potwierdzenia od Zarzadcy drog publicznych zapewniajgcego
polaczenie inwestycji z drogami od strony ul. Rewolucji 1905 roku oraz ul. Jaracza poprzez
projektowane lub istniejace zjazdy.

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przekazata Uchwate nr 8/111/2025 z dnia 6
marca 2025 roku wydajac negatywng opini¢ dotyczaca lokalizacji tej inwestycji, uzasadniajgc, ze
przewyzszenie kompozycyjne jest nieuzasadnione (nie przedstawiono argumentdw rzeczowych na
ten temat) oraz uznajac, ze architektura obiektu, w szczegolnosci elewacje, sg banalne i nieciekawe,
nawigzujace do blokéw mieszkalnych zamiast do srédmiejskiej kamienicy.

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamiejscowego w Lodzi
pismem z dnia 24 lutego 2025 roku, znak: CWCR_0OZ 16d2-WWiZ.0732.98.2025 poinformowat o
braku uwag do wniosku.

- Marszalek Wojewodztwa Lodzkiego w odniesieniu do terenoéw nieobjetych obowigzujacymi
planami zagospodarowania przestrzennego, w piSmie z dnia 17 marca 2025 r. znak:
BPRWL.ZP.405.2.2025 wskazat, Ze nalezy przy realizacji omawianej inwestycji mieszkaniowe;j
uwzgledni¢ zasady dostosowania systemu kanalizacji miejskiej do wymogéw Dyrektywy Rady
91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekow Aglomeracji Lodzkiej.

- Wojewoda Lodzki w piSmie z dnia 14 marca 2025 r. znak: GPB-1.745.4.2025 MM w
odniesieniu do terendéw nieobjg¢tych obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego
zwrocil uwage na to, ze wysoko$¢ planowanych inwestycji co do zasady nie moze by¢ wyzsza niz 7
kondygnacji nadziemnych, jednakze ustalona we wniosku wysokos¢ czesci planowanej inwestycji -
8 kondygnacji nadziemnych, spetnia wymagania ustawy. Wojewoda zwrocil takze uwage, ze
planowana inwestycja objeta jest uchwatg Nr LXXII/1914/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14
czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pétnocnej, hm. A.
Kaminskiego, S. Jaracza i dr. S. Sterlinga.

W ustawowym terminie nie wptyngly ponadto opinie, wiasciwe wedlug specustawy dla terenu
inwestycji:

- Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi,
- Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego/Dyrektora Delegatury w Katowicach,
- Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi,

- Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskiego,
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- Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktérych zgodnie z art. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni od
dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

- Zarzad Drog 1 Transportu postanowieniem nr ZDiT-UU.40121.4.7.2025 z dnia 10 marca 2025
r. uzgodnit przedtozony wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w zakresie, w
jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci wchodzace w sktad pasa drogowego,
przylega do nieruchomos$ci wchodzacych w sktad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w
sposobie  zagospodarowania pasa drogowego i zaakceptowal zaproponowang obsluge
komunikacyjng przez projektowany, zlokalizowany w potnocno-wschodniej granicy dz. nr 152/2 w
obrebie S-2 zjazd z pasa drogowego ul. Rewolucji 1905 r., funkcjonujacy wylacznie w relacjach
prawoskretnych, przy czym podkreslil, ze wskazany sposéb obstugi bgdzie mozliwy do realizacji
wylacznie po spetnieniu przez Inwestora okreslonych w tym uzgodnieniu warunkow:

- - rozwiazania kolizji projektowanego zjazdu z drzewem rosnagcym w pasie drogowym ul.
Rewolucji 1905 r., poprzez uzyskanie stosownych zgéd w Wydziale Ksztaltowania Srodowiska
UML oraz Zarzadzie Zieleni Miejskie;.

- - geometri¢ planowanego zjazdu nalezy zaprojektowaé w taki sposob, aby nie wchodzit on w
swiatto nieruchomosci sgsiedniej, tj. dz. nr 153/2 w obrgbie S-2, dazac do ograniczenia
szeroko$ci zjazdéow w strefie §rodmiejskiej, by zminimalizowa¢ potencjalny obszar kolizji,
poprzez zaprojektowanie azylu migdzy istniejacym zjazdem na teren dz. nr 153/2 w obrebie S-
2, a nowo projektowanym zjazdem w celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych,
hulajnoég elektrycznych oraz urzadzen transportu osobistego, dla tych uzytkownikow pasa
drogowego.

- - projektowany zjazd nalezy wykona¢ z materiatow analogicznych, jakie zostaly uzyte do
wykonania innych zjazdéw podczas przebudowy ulicy, istniejacy zjazd z pasa drogowego ul.
Rewolucji 1905 r. na dz. nr 152/2 w obrgbie S-2 nalezy zlikwidowaé, a w jego miejsce
odtworzy¢ elementy pasa drogowego w nawigzaniu do istniejgcego sposobu zagospodarowania,

- Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dnia 17 marca 2025 r. znak:
WUOZ-PP.5151.384.2025,KP uzgodnit przedlozony wniosek w zakresie zgodno$ci z zapisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292).

Dodatkowo do Biura Architekta Miasta wplyngto pismo nawiagzujace do pisma DEP-Ed-
1.0124.7.2024 z dnia 7 marca 2025 r. z uwaga Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej "LEADER
HOUSE" zawigzanej dla nieruchomosci przy ul. Jaracza 72a odnosnie zlozonego wniosku.
Wspolnota mieszkaniowa wyraza sprzeciw dotyczacy przedmiotowej inwestycji, przedstawiajac
swoje stanowisko 1 zaznaczajac, ze jej realizacja bedzie miata bezposredni, negatywny wpltyw na ich
budynek i garaz podziemny posadowiony na dziatkach wspdlnoty o nr ewidencyjnych 159/3,
159/54, 159/55. W ocenie wspolnoty planowana inwestycja przewiduje drog¢ dojazdows 1 przejécie
do dziatki Inwestora, zgodnie z ustanowiong zapisem w ksiedze wieczystej stuzebnoscig przejscia i
przejazdu, przy czym konstrukcja garazu podziemnego inwestycji sasiadujacej, znajdujacego si¢ na
w/w dziatkach nie jest przystosowana do tak intensywnego ruchu pojazdéw, co majg potwierdzaé
ekspertyzy techniczne budynku na posesji przy ul. Jaracza 72a. Ponadto w sprawie wspomniane;
stuzebnosci toczy si¢ postgpowanie sadowe w celu jej zniesienia, co jest kolejnym argumentem
mieszkancoéw. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ,,LEADER HOUSE" wniost w/w pismem o
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odrzucenie wniosku Inwestora. Ponadto w dniu 21 marca 2025 r. wplynagt do Biura Architekta
Miasta odpis postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srodmiescie z dnia 10 marca 202r roku
(sygn. akt III C 110/25) mowigcy o zabezpieczaniu powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
nieruchomos$ci przy ul. Jaracza 72a, poprzez zakazanie uprawnionemu z tytulu shuzebnosci
gruntowej przejazdu 1 przechodu wpisanej do ksiggi wieczystej, do korzystania z tejze shuzebnosci z
wykorzystaniem wszelkich pojazdow o nosnosci przekraczajacej 2.5 tony na czas trwania
niniejszego post¢gpowania.

W ocenie Biura Architekta Miasta ustanowiona na ww nieruchomo$ciach stuzebnos$¢ istnieje
na dzien tworzenia uchwaly i wszelkie sprawy z nig zwigzane nie podlegaja rozpatrzeniu przez
Biuro Architekta Miasta, poniewaz nie sg elementem postgpowania o ustanowienie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na mocy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w zwigzku z tym cztonkowie
Rady Miejskiej nie powinni bra¢ ich pod uwage przy podejmowaniu decyzji o ustanowieniu lub
odmowie ustanowienia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Wydane w sprawie postanowienia, opinie oraz uwagi zostaly przekazane do wnioskodawcy.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dotaczone zostaly uzyskane opinie,
uzgodnienia oraz uwagi.

Planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowg¢ dwoéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i cz¢§cig garazowa w parterze oraz
budowe urzadzen budowlanych. Dodatkowo planuje si¢ wycinke 35 sztuk drzew i1 krzewow
znajdujacych si¢ na terenie inwestycji i kolidujacych z planowang budowg budynkéw. Wydziat
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa po zapoznaniu si¢ z istniejacym na dzialce drzewostanem
zarekomendowal zachowanie jak najwigkszej ilosci drzew i1 krzewéw w tym przede wszystkim
trzech sztuk jesionow, trzech sztuk topoli wloskich oraz szpaleréw krzewow cisa pospolitego i
zywotnika zachodniego, bedacych siedliskiem ptakéw oraz majacych duze znaczenie pod wzgledem
spotecznym, przyrodniczym i krajobrazowym ze wzgledu na lokalizacj¢ w §cistym centrum miasta.
Projektuje si¢ przebudowe instalacji elektroenergetycznej, teletechnicznej, wodno-kanalizacyjnej,
kanalizacji deszczowej oraz infrastruktury cieplowniczej 1 likwidacj¢ instalacji gazowe;j.
Projektowane budynki nalezg do grupy wysokosciowej budynkéw sredniowysokich. Czes¢ frontowa
budynku nr 2 od ul. Rewolucji 1905 roku osigga wysoko$¢ do 13 m (4 kondygnacje), czgsé
potudniowa budynku nr 2 posiada wysokos¢ do 20 m (7 kondygnacji). W glebi dziatki w odlegtosci
okoto 45 m od ul. Rewolucji 1905 roku obiekt (budynek nr 1) zwieksza wysokos$¢ do 8 kondygnacji
124 m (w koncepcji okoto 23 m). Budynki posiadaja maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych oraz
dwie kondygnacje podziemne. Obiekty tworzg uktad na planie litery "T". Planuje si¢ dachy ptaskie
oraz dachy zielone. Cz¢$¢ mieszkalna obejmuje od 280 do 330 mieszkan na kondygnacjach od 1 do
8. Gléwne wejscia do czgéci mieszkalnej zlokalizowane od strony wschodniej. Na kondygnacjach
podziemnych projektuje si¢ garaz podziemny z miejscami postojowymi dla samochodow
osobowych oraz pomieszczenia techniczne. Czg¢$¢ garazowa planuje si¢ réwniez w parterze
budynku. Przewiduje si¢ wewnetrzny uklad komunikacyjny jako utwardzenia terenu w postaci
ciaggow pieszo-jezdnych. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 5285 m?. Powierzchnia zabudowy
wynosi od 2400 m? do 2600 m?. Projektowana powierzchnia biologicznie czynna okre§lona zostata
na minimum 1350 m?, co stanowi wskaznik nie mniejszy niz 12,5% terenu objetego wnioskiem.
Projektowane powierzchnie utwardzone majg stanowi¢ od 1400 m? do 1600 m?2.

Whnioskodawca ztozyt o§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy, ze nie
zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktére maja ustawowe pierwszefnstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.
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Dla terenu wnioskowanej inwestycji nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy, inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub wustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, ze niesg sprzeczne ze Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwata Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., zwanego dalej Studium, wynika, Ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji
mieszkaniowej znajduje si¢ w jednostce W3b - strefa wielkomiejska, jednostka funkcjonalno-
przestrzenna: wielofunkcyjne kwartaly s$rédmiejskie III. Planowany sposob zagospodarowania
inwestycji mieszkaniowej wpisuje si¢ w ustalone dla terenu W3b kierunki zmian w ramach struktury
przestrzennej. Projektowany budynek nr 2 uzupelnia istniejgca pierzej¢ ulicy Rewolucji 1905 roku.
Lokalizacja inwestycji spetnia wymog dotyczacy ksztattowania zieleni i zapewnienia minimalnej dla
terenow zabudowy mieszkaniowej w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od parku o powierzchni nie
mniejszej niz 3 ha. Planowana inwestycja znajduje si¢ w odlegtosci okoto 225 m od parku 1m.
Stanistawa Staszica o powierzchni 4,1 ha. Zgodnie z planowanym sposobem zagospodarowania
terenu inwestycji spetniony zostaje wskaznik powierzchni biologicznie czynnej tj. minimum 5%
(przewiduje si¢ minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej). W Studium wskazano
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 2,5 liczong dla catego terenu W3b. Inwestor wskazuje we
wniosku, ze planowana intensywno$¢ zabudowy po realizacji projektowanego budynku wyniesie
1,27. W Studium okre$lono takze maksymalng wysoko$¢ zabudowy tj. w nawigzaniu do zabudowy
historycznej, nie wyzej niz 21 m, a w pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej] wyzszej niz 21
oraz w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic - nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem
przewyzszen uzasadnionych kompozycyjnie nie wyzej niz 30 m. Inwestor uzasadnia
przewyzszenie kompozycyjne z uwagi na zlokalizowany na dziatce sasiedniej budynek o wysokosci
10 kondygnacji. Inwestycja wpisuje si¢ zatem w zapisy poprzez projektowang wysoko$§¢ budynku
do 24 m ze wzgl¢du na nawigzanie do duzo wyzszego budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ w
bliskim sgsiedztwie, tj. od strony poludniowej (dz. nr ewidencyjny 159/3). Wniosek spetnia
wymagania Studium w zatozeniach polityki parkingowej zaktadajacej zapotrzebowanie na miejsca
parkingowe dla nowej zabudowy od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie. Zaréwno
przeznaczenie projektowanego budynku, intensywno$¢ zabudowy, jak i zagospodarowanie terenu
inwestycji oraz wysoko$¢ planowanych budynkéw nie jest sprzeczna ze Studium.

Whniosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i1 realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej z ul. Rewolucji 1905 roku zgodnie z
pismem Zarzadu Drég i Transportu nr ZDiT-UU.40121.4.7.2025 z dnia 10 marca 2025 r.,

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej - zgodnie z pismem
z Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o. o. znak: 1T.424.1191.2024.AB2 z dnia 14 czerwca
2024 r. pismem znak: 1T.424.1223.2024.AB2 z dnia 28 maja 2024 r.,

c) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej - zgodnie z o$wiadczeniem o
zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia obiektu budowlanego do
sieci dystrybucyjnej - pismo nr 24-D7/5/04259 z dnia 14 listopada 2024 r.;
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2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art 19 specustawy i uchwata Nr LXXVI1/2076/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych
dla Miasta Lodzi:

a) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci dojscia nie wigkszej niz 500 m od
istniejgcego przystanku publicznego transportu zbiorowego - odleglos¢ przystanku komunikacji
miejskiej 130 m,

b) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m od szkoty
podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz
7% planowanych mieszkancow inwestycji mieszkaniowej - we wniosku przewidziano 34 dzieci - a
odlegtos¢ dojscia do Szkoty Podstawowej nr 94 przy ul. Zacisze 7/9 wynosi 380 m, co spelnia
wymagane warunki 1 zostalo potwierdzone zaswiadczeniem nr DEP-Ed-1.0124.7.2024 z dnia 20
listopada 2024 r.,

c) wysokos¢ budynku wynoszaca do 24 m, obejmujaca do 8 kondygnacji nadziemnych, co
spetnia warunki, o ktérych mowa w § 2 ust. 4 lokalnych standardow urbanistycznych;

3) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi - inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od urzgdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wskazanych w uchwale i o powierzchni wigkszej niz
stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow rownej 483 oraz wskaznika rownego 4 m? -
iloczyn wynoszacy 1932 m? - w odlegto$ci okoto 225 m znajduje si¢ Park im. Stanistawa Staszica o
powierzchni 4,1 ha;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt 2 specustawy planowana inwestycja nie musi zapewniaé
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej poprzez realizacj¢ ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu w granicach terenu
objetego wnioskiem;

5) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dost¢p do sieci cieptowniczej zgodnie z informacjg o techniczne;
mozliwosci podtaczenia do Ciepta Systemowego planowanej inwestycji, zgodnie z zamiennymi
warunkami przytaczenia nr 2 do sieci cieplowniczej firmy Veolia Energia £.6dz S.A. nr 362/24 z
dnia 18 pazdziernika 2024 r.,

b) zapewniono niezbgdna minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, rowng minimalnemu wskaznikowi 1 m. p. na lokal mieszkalny (zgodnie z art. 17
ust. 4d specustawy) tj. przy maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 330 tgczna minimalna liczba
miejsc parkingowych dla planowanej inwestycji wynosi 330.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata zlokalizowana na terenach podlegajgcych
ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie odrebnych przepisow, a takze
w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych czy obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie z art. 5 ust. 1 1 2 specustawy. Projektowana inwestycja
nie jest zlokalizowana w odleglosciach, o ktorych mowa w art. 5 ust. 3a specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska w Lodzi brata pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W Studium uchwalonym przez Rad¢ Miejska w kierunkach zmian dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej oznaczonej jako W3b znajduja si¢ wytyczne dotyczace zardwno struktury
przestrzennej, wysoko$ci nowej zabudowy, ale takze ksztattowania zieleni, w ktorych to kladzie sie
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duzy nacisk na zwiekszanie udziatu zieleni, w szczegodlnosci drzew i krzewow zard6wno w pasach
drogowych jak réwniez przestrzeniach publicznych, co w dobie zmian klimatycznych powinno mie¢
réwniez przelozenie na inwestycje prywatne planujgce ingerencje w istniejgce stare drzewostany i
zielence. Zgodnie z wytycznymi Studium nalezy zwigkszaé, a nie ogranicza¢ udzial zieleni w
$cistym centrum zabudowy $rédmiejskiej poniewaz ma to duze znaczenie spoleczne, przyrodnicze 1
krajobrazowe. Planowana inwestycja nie przewiduje przestrzeni przyjaznych mieszkancom,
zakladajgc, ze bliskos¢ parku speinia wymagane prawem uwarunkowania. Brak w projekcie
zagospodarowania terenu placu zabaw, czy nasadzen kompensacyjnych. Przychylajac si¢ do opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra ocenita projektowang inwestycjg, jako
zbyt wysokg wzgledem istniejgcych w sasiedztwie kamienic, oraz nie spelniajacg oczekiwan
prospotecznych w kontekscie nowoczesnej architektury nie znajduje si¢ uzasadnienia dla Rady
Miejskiej w Lodzi do podjecia uchwaly o ustaleniu wnioskowanej lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w danej lokalizacji.
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