PREZYDENT MIASTA tODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 tdd?

t4dz, dnia 10.04.2025r.
DEK-OSR-1.6220.121.2024

DECYZJA Nr 18/U/2025
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
z dnia 10.04.2025r.

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2024r., poz. 1112 ze zm., zwana dalej ustawg OOS) oraz na podstawie § 3 ust. 2 pkt 3
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r.
poz. 1839 ze zmianami, zwanym dalej rozporzgdzeniem 00s), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 572 — zwanej dalej
k.p.a), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18.12.2024r. petnomocnika reprezentujgcego inwestora
jakim jest: Trei Residential Sp. z 0.0. ul. Wspdlna 47/49, 00-684 Warszawa

Prezydent Miasta todzi

Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) polegajgcego na budowie garazy podziemnych
i parkingdw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng o ktérym mowa § 3 ust. 2
pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b w rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U.
z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) na potrzeby rozbudowy osiedla mieszkaniowego o budynek
mieszkalny wielorodzinny (Etap C) przy ul. Smugowej (dziatki 121/2, 122/3, 122/4, 122/5,
122/6 obreb B-48).

. Okredla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji

i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony
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cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

II.LA Faza realizacji (budowy):

10.

Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) nalezy usytuowac na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo — wodne.
Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie ich zastosowania;
W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania;

. Zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na

etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach;
Zaplecze budowy (w tym sktady materiatéw) nalezy zlokalizowaé na terenie objetym
whnioskiem;

. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie

elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia;
Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg spetniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do wdéd i do ziemi. Sprzet budowlany
i transportowy poddawac regularnej kontroli technicznej. W trakcie postoju lub zatadunku
— silniki nalezy wytgczac;
W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym — kota
wszystkich pojazdéw opuszczajgcych teren budowy oczyszczad z zanieczyszczen (piasek,
glina, kamienie itp.); ww. mycie zlokalizowac na wydzielonym stanowisku zlokalizowanym
na placu budowy;
Tankowanie paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza placem
budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:
— prowadzi¢ na izolowane] szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub ptyty
betonowe),
— na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,
— zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem
dystrybucyjnym,
— umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,zbiornik w zbiorniku"),
umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,
— miejsce tankowania pojazdow wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na
zuzyty sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;
Ewentualne naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych;
Roboty budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzic w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. W przypadku uzasadnionym koniecznoscig ciggtej pracy
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

(np. realizacja $cian szczelinowych) dopuszcza sie prowadzi¢ prace w porze nocy.
Dopuszcza sie rowniez prowadzenie na pdiniejszym etapie prac wykonczeniowych
wewnatrz obiektow w porze nocy;

Nalezy opracowac i wdrozy¢ taki plan robdt, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie oraz
zoptymalizowac wykorzystanie sprzetu budowlanego i srodkéw transportu (np. poprzez
zminimalizowanie zbednych przejazdow);

Nalezy zaplanowac wszelkie prace montazowe z uzyciem sprzetu i maszyn, ktére zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewngqtrz pomieszczenr w zakresie emisji hatasu do
srodowiska (Dz. U. z 2005r. Nr 263, poz. 2202) podlegajg wymaganiom w zakresie
ograniczenia emisji hatasu badzZ oznaczeniu gwarantowanego poziomu mocy akustycznej.
Nalezy przestrzega¢ zasady wytgczania silnikdbw maszyn ipojazddw w czasie przerw
W pracy;

Rozwigzania architektoniczno-techniczne projektowanych budynkéw powinny spetniac
wymagania z zakresu akustyki budowlanej i izolacyjnosci cieplnej;

Budynki nalezy zaprojektowac jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwiekszej ilosci naturalnych materiatow budowlanych oraz
neutralnej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca sie nie stosowanie
petnych ogrodzen betonowych oraz tam gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow
pomiedzy dolng granicg ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji
drobnym zwierzetom;

Do malowania nalezy wykorzystywac¢ farby i emulsje zawierajgce niewielkie ilosci
rozpuszczalnikéw organicznych, ze szczegdlnym naciskiem na wykorzystywanie substancji
wodorozcienczalnych;

Wyeliminowac przypadkowe rozsypywanie materiatow pylistych na terenie budowy
i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacje placu budowy, wykluczyc
niezaplanowane sktadowanie piasku i kruszyw. Transport materiatéw pylistych prowadzi¢
pojazdami  wyposazonymi w plandeki zabezpieczajgce przez rozsypywaniem
i rozwiewaniem drobnych frakcji pytowych;

Ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajgce drobne frakcje
pytowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche i wietrzne;

W dni suche i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia;
Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzgdkowany
sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich miejscach na terenie
przedsiewziecia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie
do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem osdb postronnych izwierzat.
Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé¢ oddzielnie, w wydzielonym miejscu
zabezpieczonym przed dostepem 0sdb postronnych i zwierzat, w oznakowanych, szczelnie
zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podtozu. Odpady
powstajgce na etapie budowy ifunkcjonowania przedsiewziecia nalezy przekazywacd
firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie;

Zanieczyszczony grunt z wykopdw w stopniu przekraczajgcym standardy jakosci gleby
lub ziemi, przekazywac do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach;
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy codziennie kontrolowaé wykopy, zagtebienia
wypetnione wodg mogace powstac w czasie prac realizacyjnych itp., mogace stac sie
putapka dla matych zwierzat. W przypadku zaobserwowania uwiezionych zwierzat, nalezy
podejmowad dziatania zmierzajgce do ich uwolnienia. Stwierdzone osobniki nalezy
przenie$¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajgcych
ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we
wtasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢
w kierunku ich naturalnej migracji. Uszczegotawiajgc: Otwarte wykopy ziemne nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich zwierzat, w szczegdlnosci ptazow
i matych ssakéw. Przy braku takiej mozliwosci nalezy dokonywac systematycznych kontroli
takich miejsc z ewentualnym odfowem uwiezionych zwierzat. Przed niwelacjg wykopow
i jakichkolwiek zagtebien wypetnionych wodg nalezy przenies¢ ewentualnie uwiezione
zwierzeta poza teren prowadzonych prac, na siedliska wtasciwe dla danego gatunku;
Masy ziemne powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ do ksztattowania
terendw zielonych na terenie przedsiewziecia lub przekaza¢ do odzysku poza instalacjami
-z zastrzezeniem punktu 30 decyzji. Uwaga: zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad)
sktadowac¢ poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym
powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod
podziemnych;

Organizujac plac budowy, winno sie uwzgledni¢ doprowadzenie na teren budowy wody do
celéw technologicznych i sanitarnych oraz zapewni¢ odpowiednie warunki sanitarne
pracownikom. Woda na potrzeby budowlane i dla pracownikow bedzie pobierana
z wodociggu miejskiego w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci na czas budowy
lub dostarczana bedzie beczkowozami;

Na czas realizacji przedsiewziecia na terenie budowy zapewni¢ szczelne zbiorniki
do gromadzenia $ciekdw bytowych oraz zapewni¢ odbiér Sciekow bytowych z terenu
inwestycji na oczyszczalnie Sciekow;

Energie elektryczng na etapie realizacji pobierac z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza
sie zastosowanie agregatdéw pradotwodrczych do czasu wykonania stosownego przytacza
sieci elektroenergetycznej;

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznos$ci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych;

Roboty ziemne, w tym niwelacje terenu w celu realizacji przedsiewziecia prowadzié nalezy
W sposob, ktéry nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na
przedmiotowym gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze
zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich. Uwaga: nawierzchnie utwardzone uksztattowac
w sposob zapewniajgcy wtasciwy odptyw wéd opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem
do kratek. Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowa¢, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sgsiednie;

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku (innych
niz wskazany powyzej) nalezy wstrzymac wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do
badan archeologicznych, oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przedmiot oraz miejsce jego odkrycia,
a takze powiadomic¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
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29.

30.

31.

32.
33.

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego gruntu
w celu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla substancji powodujgcych ryzyko
w glebie lub ziemi po wczeéniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji z RDOS w todzi;
Planowane przedsiewziecie prowadzi¢ zgodnie z nakazami i zakazami udokumentowanego
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401 o nazwie Niecka tédzka, na ktérym
to obszarze znajduje sie przedmiotowe przedsiewziecie;

Wszelkie studzienki i doty, moggce stanowic dla ptazow putapke, nalezy zabezpieczy¢ przed
mozliwoscig dostania sie do nich ptazéw (lub innych drobnych zwierzat);

Garaz podziemny wykona¢ w technologii zelbetowej;

Prace nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy tamania zakazéw obowigzujgcych
wzgledem gatunkoéw chronionych. W przypadku braku takiej mozliwosci, przed
przystgpieniem do prac nalezy uzyska¢ zezwolenie na realizacje czynnosci zakazanych
w stosunku do gatunkéw chronionych, wydawane na podstawie art. 56 ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdZn. zm.), zaleznie od rodzaju czynnosci zakazanych
i gatunku, przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi lub Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

[1.B Faza eksploatacji (funkcjonowania):

Energie cieplng na potrzeby c.o, c.w.u, dostarcza¢ z miejskiej sieci cieptownicze]j,
aizolacyjnosc Scian i okien winna gwarantowac jak najmniejsze zuzycie czynnika cieplnego;
Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z wodociggu miejskiego;

W fazie eksploatacji $cieki socjalne odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
poprzez nowe przytacza;

Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia odprowadza¢ do kanalizacji
ogodlnosptawnej;

Do retencjonowania wéd opadowych i roztopowych z terenu przedsiewziecia etapu C
zaprojektowac szczelny zbiornik retencyjny o pojemnosci min. 100 m3 z regulatorem
wyptywu do sieci kanalizacji;

Do podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych dla catosci
osiedla (etap A, Bi C) oraz wod opadowych z dachéw, ktére sptywajg na tereny utwardzone
zaprojektowac separator substancji ropopochodnych o przepustowosci nominalnej
20 dm3/s wspdtpracujacy z osadnikiem betonowym;

Do podczyszczania Sciekow przemystowych z garazy podziemnych dla etapu C
zaprojektowac separator o przepustowosci nominalnej min. 4 dm3/s — nie wyklucza sie
instalacji separatora w wiekszym przeptywie;

Odpady wytworzone w trakcie eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem
sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;
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9. Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrodtem
emisji hatasu w porze dziennej i nocnej;

10. Przejazdy samochoddéw lekkich mieszkancow beda wystepowaty w porze dziennej
i nocnej. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego: wjazd/wyjazd z ul. Smugowej;

11. Zrédtami hatasu bedg projektowane zewnetrzne zrédfa hatasu:

Skorygowany &E
’ Czas oddziatywania (h) poziom A mocy BB i
Zrédto hatasu Liczba : (m)
akustycznej
LwaldB]
Pora dnia |Pora nocna
Wyrzutnie wentylagji
mechanicznej poziome
4 8 1 <85,7 18
E4 do E7 (E4 na czesci C1
oraz E5-E7 na czesci C2)
Trafostacja
1 1 - <90 3,5

Podane wartosci poziomdédw mocy akustycznej sg wartosciami maksymalnymi i dotycza
parametru akustycznego urzadzen w wykonaniu fabrycznym lub urzadzen o wyzszych
parametrach z zastosowaniem dodatkowych zabezpieczen akustycznych.

12. Stacje trafo zaprojektowac tak, aby izolacyjnos¢ wypadkowa $cian i dachu wynosita 20 dB;

13. Ze wzgledu na lokalizacje projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
w  sgsiedztwie ulicy Smugowej zobowigzuje Inwestora do uwzglednienia
w projekcie technicznym wymagan akustyki budowlanej wg normy PN-B-02151-3:2015-
10 Akustyka budowlana -- Ochrona przed hatasem w budynkach -- Czes¢ 3: Wymagania
dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegrdd w budynkach i elementéw budowlanych’

14. Zastosowac oswietlenie energooszczedne typu LED w korytarzach oraz inteligentne
sterowanie oswietleniem w postaci np. czujnikéw ruchu.

Ill. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

IV. Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatow z atestem.

V. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii czy
decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepiséw prawa, w tym ustawy z dnia 23
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lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2024r. poz. 1292).
VI. Decyzja nie obejmuje innych przedsiewzie¢ uwzglednionych w katalogu rozporzadzenia
00$, a wymagajacych uzyskanie odrebnej decyzji sSrodowiskowej.
VII. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsiewziecia.
VIII. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy podziemnych
i parkingdw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng o ktérym mowa § 3 ust. 2
pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b w rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (j.t. Dz.U.
z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) na potrzeby rozbudowy osiedla mieszkaniowego o budynek
mieszkalny wielorodzinny (Etap C) przy ul. Smugowej (dziatki 121/2, 122/3,122/4,122/5, 122/6
obreb B-48) wszczeto na wniosek z dnia 18.12.2024r. petnomocnika reprezentujgcego
inwestora jakim jest: Trei Residential Sp. z 0.0. ul. Wspdlna 47/49,00-684 Warszawa.

Przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez Prezydenta Miasta todzi do
rodzaju przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych
mowa W § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktéorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na s$rodowisko jest
fakultatywne. Do wniosku zostata zatgczona Karta Informacyjna Przedsiewziecia sporzgdzona
przez zespot pracownikow ATMO PROJEKT, ul. Gdanska 91/93, 90-613 todz.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na fakt, ze Karta Informacyjna Przedsiewziecia zatgczona do wniosku wymagata ztozenia
dodatkowych wyjasnien — Prezydent Miasta todzi pismem z dnia 25.04.2024r. wezwat
petnomocnika do uzupetnienia brakéw. W dniu 24.05.2024r. petnomocnik uzupetnit wniosek.

Prezydent Miasta todzi pismem z dnia 08.01.2025r. zawiadomit — poprzez obwieszczenie —
strony o wszczeciu postepowania oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow. Powyzsze
obwieszczenie zostato rowniez opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi. Realizujgc ustawowy
obowigzek wynikajacy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy OOS, organ prowadzacy
postepowanie pismem z dnia 08.01.2025r. wystgpit o opinie co do potrzeby sporzgdzenia
raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu ewentualnego raportu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Parfstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi pismem z dnia 20.01.2025r. wezwat (za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia
w zakresie uwag okreélonych w ww. piémie. Réwniez Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w todzi pismem z dnia 24.01.2025r. wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do
uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie uwag okreslonych w ww. W dniu
06.02.2025r. petnomocnik uzupetnit dokumentacje. Przy pismie z dnia 11.07.2025r. organ
przestat ztozone uzupetnienie do organdw opiniujgcych.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat :

— postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
11.03.2025r. znak: W00S.4220.20.2025.JKu.3 w ktérych organ ten nie stwierdzit
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko planowanego
przedsiewziecia i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

— opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi z dnia 25.02.2024r.
znak:0ZNS.90281.1.1.2025.MP w ktérej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko
i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko;

— opinie Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 17.03.2025r. znak:
PS.Z75.4901.10.2025.AC w ktérej organ ten réwniez nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia  oceny  oddziatywania na  $rodowisko  przedmiotowego
przedsiewziecia.

Pismem z dnia 19.03.2025r. tut. organ zawiadomit Strony o zebranych dowodach w sprawie na
podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Z dokumentacjg nie zapoznata sie zadna Strona postepowania.

Po analizie wszystkich dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow, uwzgledniajac tacznie
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 0OS, biorac pod uwage informacje
zawarte w przedtozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia i jej uzupetnieniu oraz dodatkowo
na opiniach organdw, o jakich mowa powyzej, Prezydent Miasta todzi uznat, ze nie jest
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
na srodowisko argumentujagc to w odniesieniu do poszczegdélnych uwarunkowan
w przedstawiony ponizej sposdb.

Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na rozbudowie osiedla mieszkaniowego o budynek
mieszkalny wielorodzinny (Etap C) wraz z urzadzeniami budowlanymi przy ulicy Smugowej w
todzi na dziatkach numer ewid. 121/2, 122/3, 122/4, 122/5i122/6 obreb B-48, przy czym sam
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Etap C (budynek mieszkalny wielorodzinny z dojazdem) obejmuje obszar dziatek 122/6, 122/5
i 122/4 obreb B-48.

Budynki mieszkalne stanowigce Etap A i B (ozn. A1, A2 i B) sg w chwili obecnej budowane na
podstawie obowigzujgcego pozwolenia na budowe (Decyzja Prezydenta Miasta todzi nr DPRG-
UA-11.1966.2023 z dnia 30.10.2023 r. sprostowana postanowieniem z 24 listopada 2023 r.
nr DPRG-UA-I1.6740.293.2023716570.MAN) zmienionego ostateczng decyzjg Prezydenta
Miasta todzi nr DPRG-UA-11.1529.2023 z 22 sierpnia 2023 r. o pozwoleniu na budowe budynkow
wielorodzinnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na nieruchomosci potozonej
w fodzi przy ul smugowej na dz. 122/3, 121/2 oraz fragmentem dz. nr 122/5i 122/4 obreb B-
48.).

Na teren osiedla zaprojektowano jeden wjazd od ul. Smugowej, natomiast garaze podziemne
znajdujg sie pod budowanymi budynkami Etapu A i B oraz nowo projektowanym budynkiem
Etapu C.

Dla terenu przedsiewziecia brak jest uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W najblizszym otoczeniu inwestycji znajdujg sie:

— od strony zachodniej — tereny ustugowe oraz niezagospodarowane. Dalej tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodki dziatkowe. Na dziatce numer ewid. 140/6 znajduje
sie teren po wyburzonej szkole. Blizej ul. Franciszkanskiej znajduja sie tereny zabudowy
wielorodzinnej i ustug;

— od strony poétnocnej - tzw. Zieleniec przy ul. Wojska Polskiego oraz tereny
niezagospodarowane, w tym po wyburzonych budynkach wielorodzinnych na dziatce
numer ewid. 100/4, 100/3, 100/2, 101/4, 101/3 w obrebie B-48. Za ul. Wojska Polskiego
znajdujg sie tereny zabudowy wielorodzinnej;

— od strony potnocno-wschodniej - tereny niezagospodarowane, a na wschod Wydziat
praw jazdy i rejestracji pojazdéw oraz teren ustugowy — Okregowa stacja kontroli
pojazdow;

— od strony potudniowe;j - ul. Smugowa, a dalej tereny ustugowe.

Na terenie dziatek inwestycyjnych brak jest pokrywy roslinnej, poniewaz stanowi on obecnie
cze$¢ zaplecza budowy etapu A i B. W ramach przedsiewziecia projektuje sie budynek
mieszkalny wielorodzinny (Bud. C) sktadajacy sie z trzech czesci (skrzydet), tj. C1, C2, C3
o maksymalnie 5 kondygnacjach naziemnych oraz z garazem podziemnym (tgczagcym trzy
skrzydta) i urzgdzeniami budowlanymi. Projektuje sie dwie kondygnacje podziemne (-2 i -1)
zapewniajgce miejsca postojowe dla budynku C. Z klatek schodowych poprowadzone bedg
wyjscia na teren. Do obstugi technicznej zapewnione zostanie wyjscie na dach. Projektowany
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budynek C bedzie posiadat maksymalng wysoko$¢ 17 m oraz dach ptfaski. W piwnicy
zaprojektowano pomieszczenie techniczne do obstugi budynku, natomiast w garazu
pomieszczenie c.0. Budynek wyposazony zostanie we wszystkie niezbedne do obstugi media.
Projektuje sie miejsca postojowe na terenie inwestycji w ilosci 10 szt. oraz miejsca postojowe
w garazu podziemnym w ilosci 174 szt., co tgcznie da 184 szt. miejsc dla etapu C. Wejscia do
budynku dostepne bedzie z poziomu przyziemia, zas na kazde pietro bedzie dostep winda.

Szacunkowy bilans powierzchni terenu przedsiewziecia bedzie przedstawiat sie nastepujgco:

Suma powierzchni dla
Etap C - budynek etapu .
catego osiedla na

Etap Ai B - budynki C w ramach . .
i . . . . dziatkach numer ewid.
Poszczegdlne powierzchnie: | budowane na podstawie przedmiotowego
i L 121/2, 122/3, 122/4,
pozwolenia na budowe przedsiewziecia

122/51122/6 obreb B-
(rozbudowa osiedla) /5 /6 obre

48
[m?] (m?] [m?]
Powierzchnia zabudowy 2969,4 2290,99 5260,39
Powierzchnia utwardzen 389 66 1085 22 4978 48
(tylko drogi i chodniki) ' ’ ’
Powierzchnie parkingowe
(zewn.) wraz z czescig drogi 431,26 179,15 610,41

dojazdowe;j

Powierzchnia uzytkowa garazy
(wliczajac Sciany klatek w 5654,03 4498,78 10152,81
garazach podziemnych.)

Powierzchnia biologicznie
czynna catkowita (bez placow 1512,11 1350,61 2862,72
zabaw i przestrzen rekreacji)

Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okres$lone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy OOS, tut. organ okreéla ponizej szczegétowo rodzaj
i charakterystyke przedmiotowego przedsiewziecia zaréwno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy
charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji
przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.

1a. etap realizacji:
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Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonnos¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
0 najnowsze dostepne isprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych zfunkcjonowaniem gospodarstw domowych. W kip
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materiaty i surowce.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowac charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego, emisja pytéw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu
oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja Sciekéw bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem
zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni
wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpaddw, oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim
ucigzliwosci beda odwracalne, krotkotrwate i bedg miec zasieg lokalny. W celu ograniczenia
emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia natozono na inwestora warunek okreslony
w sentencji niniejszego postanowienia, dotyczgcy koniecznosci prowadzenia prac budowlanych
ucigzliwych akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane $rodki
techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewziecia
powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow
budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania
i gromadzenia na terenie budowy materiatow sypkich, do transportu materiatow pylistych
nalezy stosowac¢ na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.),
drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac¢ w czystosci. Teren budowy bedzie takze
zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych z pojazddw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy bedg
gromadzone selektywnie, w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych
odpowiednich  opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych i
zwierzat, na utwardzonym podtfozu, a nastepnie przekazywane firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpaddéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

1b. etap eksploataciji:

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpaddéw gtéwnie komunalnych, a takze emisje Sciekéw bytowych iwdd
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opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dfugotrwate o charakterze ciggtym,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowal zagrozenia jakosci $rodowiska, jesli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedfozonej dokumentac;ji.

W fazie eksploatacji gtownymi Zrodtami emitujgcymi hatas bedg pojazdy poruszajgce sie
po terenie przedsiewziecia oraz cztery emitory - wentylatory wyciggowe z garazy. W celu
ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska, na drogach wewnetrznych ustanowione bedzie
ograniczenie predkosci do 20 km/h. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z
przedstawionymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia obliczeniami nie spowoduje
znaczgcego klimatu akustycznego w sgsiedztwie, nie bedzie stanowic zagrozenia dla najblizej
potozonych terendw chronionych akustycznie. Zrédtami hatasu beda réwniez: wyrzutnie
wentylacji mechanicznej poziomej E4 do E7 (E4 na czesci C1 oraz E5-E7 na czesci C2) oraz stacja
trafo. Szczegdtowe informacje wskazane sg w punkcie I1.B 11 niniejszej decyzji.

W trakcie eksploatacji, funkcjonowania osiedla, emisja zanieczyszczen do powietrza pochodzic¢
bedzie z dwdch gtownych Zrédet zwigzanych przede wszystkim ze spalaniem paliw w pojazdach:
1. Eksploatacja garazy podziemnych bedzie zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza —
kanaty wentylacyjne z wyjsciem na dachu (cztery emitory - wentylatory wyciggowe).
2. Emisja niezorganizowana z ruchu pojazdéw po terenie przedsiewziecia.

Do ogrzewania projektowanych budynkdéw zastosowane zostanie ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej.

Przedsiewziecie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowe;.

Scieki bytowe i sanitarne na etapie eksploatacji przedsiewziecia odprowadzane beda
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia
odprowadzane bedg do kanalizacji ogdlnosptawnej. Z uwagi na mozliwos¢ wprowadzania do
sieci miejskiej wod opadowych i roztopowych w ilosci < 12 |/s przewiduje sie retencjonowanie
wod deszczowych na terenie posesji w zbiorniku o pojemnosci 200 m3, w tym dla Etapdéw A+ B
— 100 m?3 oraz dla przysztego etapu C — 100 m3. Wody opadowe i roztopowe z terenu
utwardzonego dla catosci (etap A, B i C) oraz wody opadowe z dachéw, ktére sptywajg na tereny
utwardzone podczyszczane bedg w separatorze substancji ropopochodnych o przepustowosci
NG=20, Npax = 200 I/s wspdtpracujgcym z osadnikiem betonowym.

Nie przewiduje sie mycia garazy podziemnych. Ewentualne zanieczyszczenia m.in. piasek beda
czyszczone na sucho, zamiatane i gromadzone jako odpady o kodzie 20 03 03.
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Wody opadowe i roztopowe mogg sie pojawiaé w garazu, poprzez naniesienia przez samochody
wjezdzajagce na teren garazu, dlatego w garazu zainstalowany zostanie separator
ropopochodnych. Scieki przemystowe z garazy podziemnych beda podczyszczone za pomoca
dwoch separatorow produktéow ropopochodnych typu ESK-3, zlokalizowanych w posadzkach
w specjalnie przygotowanych przegtebianiach ptyty fundamentowej. Przed separatorami
znajdowac sie bedg studnie osadnikowe, za separatorem studnie — pompownie, z ktérych
podczyszczone scieki rurami ttocznymi bedg poprowadzone pod strop i wigczone w uktad
instalacji kanalizacji sanitarnej budynku. Dla etapu C projektowany jest separator
0 przepustowosci nominalnej min. 4 dm?3/s.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia, ze wzgledu na charakter projektowanych obiektéw
trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpadéw oraz oszacowac ich ilos¢. Przewiduje sie
powstawanie gtéwnie odpadow komunalnych z grupy 20, jak rowniez odpadow
opakowaniowych z grupy 15. Powstajagce odpady bedg segregowane i gromadzone
w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie bedg przekazywane
do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia. Sposéb
postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpaddéw bedzie zgodne 1z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Biorgc pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia
sie Srodowiska odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
— uwzgledniajagcym: obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikdw woéd $rdédlagdowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkdw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody oraz ochrone prawng ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1292
ze zmianami), tut. organ informuje co nastepuje:

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia w centralnej Polsce mozna
jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepujg obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliska tegowe, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujec
wod iobszary ochronne zbiornikow wdéd $rddlgdowych. Przedmiotowe przedsiewziecie
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potozone jest poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, obszarami jezior, obszarami gdrskimi, leSnymi, obszarami wybrzezy, obszarami
uzdrowisk oraz obszarami ochrony uzdrowiskowe;.

Z przedstawionych informacji wynika, ze przedsiewziecie potozone bedzie na obszarze, dla
ktorego standardy jakosci sSrodowiska nie zostaty przekroczone.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).
Najblizej zlokalizowane obszarowe formy ochrony przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym
rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska) to Park Krajobrazowy Wzniesied tédzkich w odlegtoéci ok. 2,6 km, rezerwat
przyrody Polesie Konstantynowskie w odlegtosci ok. 3,9 km, rezerwat przyrody Las tagiewnicki
w odlegtosci ok. 4,7 km oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotéwki w odlegtosci
ok. 4,8 km.

Najblizej potozonym obszarem nalezgcym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Gragdy nad Lindg PLH100022 w odlegtosci ok. 12,8 km
od przedsiewziecia.

Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na znaczng odlegtosé
od ww. obszaréow oraz krétkotrwaty i odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie
realizacji inwestycji i brak znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie podzZniejszej
eksploatacji, nie powinno mie¢ negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony
oraz integralnos¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajgcych ochronie, w tym na obszary Natura
2000.

Obszar przedsiewziecia nie przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym i/lub krajowym. Nie odnotowano réwniez wystepowania lokalnych
korytarzy ekologicznych.

Przedsiewziecie nie niesie za sobg ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalne;j
i budowlanej zwigzanej z uzywanymi do budowy kanalizacji sanitarnej materiatami i technologig
robot budowlanych.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sie, ze zasieg oddziatywania przedsiewziecia
ograniczy sie do terenu, na ktérym bedzie realizowane oraz terenu z nim sgsiadujgcego. Przy
zatozeniach przyjetych w karcie informacyjnej, przedsiewziecie bedzie mie¢ charakter lokalny i
nie bedzie oddziatywaé w sposéb znaczgcy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.
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Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym ,, Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach
zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) tddka o kodzie RW600010183232.
JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym.
Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celdw srodowiskowych jest
niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzania ludnosci
w wode przeznaczonq do spozycia. JCWP o nazwie tddka o kodzie RW600010183232 posiada
status silnie zmienionej czesci wod o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako
,zZagrozona” nieosiggnieciem celow sSrodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione
odstepstwo od osiggniecia celow srodowiskowych w trybie art. 4 ust. 4 i ust. 7 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziafan,
ktore wymagajq uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzqgdzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow
inwestycji i dziatan, ktore wymagajq uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).
Ustalono, ze teren na ktdrym zlokalizowane bedzie przedsiewziecie nie lezy w granicach
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziq w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne. Ustalono, ze teren, na ktérym zlokalizowane zostanie planowane
przedsiewziecie pofozony jest poza obszarami objetymi ochronq na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1478 ze zm.) — vide opinia Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 17.03.2025r. znak: PS.ZZ5.4901.10.2025.AC.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie miasta todzi, dla ktorego gestos¢ zaludnienia
wynosi 2 223 os./km? (wg Urzedu Statystycznego w todzi z 2024 r.).

Biorgc powyzsze pod uwage:

— Opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu w ktorej to uznat ¢ ,(...)
Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i
technologie oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow stwierdza
sie brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania
jednolite czesdci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, na realizacje celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57,
art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych
czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (...)”

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktérej to
stwierdzit . (...) Z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Parstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi po przeanalizowaniu catosci sprawy nie widzi
przeciwwskazan do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwosc zarowno na etapie
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budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania na
Srodowisko i zdrowie ludzi”,

— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w ktérym to
stwierdzit ¢ (...) Po analizie dokumentacji dotyczqcej przedmiotowego przedsiewziecia,
uwzgledniajgc jego poszczegolne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji,
z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak
mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub
ztozonosci. Przyjete dziatania minimalizujgce wskazane w kip oraz warunki okreslone w
sentencji niniejszeqo postanowienia bedq wystarczajgce do zapewnienia wfasciwego
przebiegu prac pod wzgledem minimalizacji oddziatywania na srodowisko. Majgc
powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko (...)”

oraz dodatkowo kryteria okreélone w ustawie OOS, dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania
i skali oddziatywania inwestycji na srodowisko, organ prowadzacy postepowanie stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia
(w wariancie inwestorskim) polegajgcego na:

na budowie garazy podziemnych i parkingdw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng o ktérym mowa § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b w rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) na potrzeby rozbudowy
osiedla mieszkaniowego o budynek mieszkalny wielorodzinny (Etap C) przy ul. Smugowej
(dziatki 121/2, 122/3, 122/4, 122/5, 122/6 obreb B-48)

tym samym okreslit istotne warunki oraz wymagania korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Wobec powyzszego, po przeprowadzeniu niniejszego postepowania Prezydent Miasta todzi
biorgc pod uwage:

— ustalenia wtasne,

— opinie organow opiniujgcych,

— ustalenia zawarte w Karcie Informacyjnej oraz jej uzupetnieniach,

— brak uwag i wnioskdw stron postepowania,
wydat niniejszg decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
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dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostatfa
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okresSlone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktéorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat

stanu  srodowiska i mozliwosci  realizacji

warunkéw  wynikajgcych  z  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U.z 2024r. poz. 725 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt 1a, wymogu uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych,
polegajgcych  na  zmianie  zatwierdzonego  projektu  budowlanego  dotyczacej
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametrow drogi w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego — ktére, co wazne nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych
w wydanej decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio
wydanego pozwolenia na budowe dotyczgca charakterystycznych parametrow obiektu
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile nie dojdzie do zmian uwarunkowan okresSlonych w wydanej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana
charakterystycznego parametru nie wptyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych
w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyze;.
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Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 0O0S, okre$lone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezna, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w todzi, biorgc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyzsze podyktowane jest rowniez treécig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 425 ze
zmianami) z ktérego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie
zadan okreélonych w ustawie 0OS.

Pouczenie

1. Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania. W przypadku zrzeczenia sie w formie o$wiadczenia prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

3. Zgodnie z zapisami art. 107 §1 pkt 7) Kpa, strony maja prawo do zrzeczenia sig odwotania wobec tut. organu.
Zrzeczenie, o ktérym mowa wyzej, nastepuje w formie o$wiadczenia. Z dniem doreczenia tut. organowi o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

4. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023r., poz. 2111),
niniejsza decyzja podlega opfacie skarbowej.

z up. PREZYDENTA MIASTA tODZI
Michat Baryta
Dyrektor Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta todzi

Otrzymuja:
1. TreiResidential Sp. z 0.0. ul. Wspdlna 47/49, 00-684 Warszawa
na rece petnomocnika (petnomocnictwo w aktach sprawy)
2. Pozostate strony postepowania zawiadomieniem zgodnie z art. 49 k.p.a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25
90-113 todz
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Adres skrzynki ePUAP: /100598750/SkrytkaESP

Adres skrzynki e-Doreczen: AE:PL-13053-50316-TJUHB-33
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi

ul. Przybyszewskiego 10

93-189 todz

Adres skrzynki ePUAP: /psselodz/SkrytkaESP

Adres skrzynki e-Doreczenia: AE:PL-89271-16846-AUUGH-25
3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu

Plac Wojewodzki 1

98-200 Sieradz

Adres skrzynki ePUAP: /pgwwp-po/zzsieradz

Adres skrzynki e-Doreczenia: AEL-23518-12764-AWUGF-21

Decyzja zawiera 19 stron.

Sprawe prowadzita: gtowny specjalista Malwina Macherzynska tel. (042) 638 47 79
e-mail: m.macherzynska@uml.lodz.pl

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Macie Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych,
whniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogdlnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna

jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.
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