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UCHWALA NR 
RAD'Y MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 2018 r. 

w sprawie warunkbw udzielania bonifikat i wysokoici stawek procentowych przy 
sprzedaiy lub oddawaniu w uiytkowanie wieczyste niektbrych nieruchomo6ci lub ich 

czqsci, stanowiqcych wlasno6d Miasta Lodzi. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o sarnorzqdzie gminnym (Dz. U. z 20 17 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 20 18 r. poz. l30), 
art. 37 ust. 2 pkt 6, art. 68 ust. 1 pkt 1, 8, 9 i 10, ust. lb, 2, 2a i 2b, art. 73 ust. 3 i art. 209a 
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami (Dz. U. z 201 8 r. poz. 121) 
oraz art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 15 gmdnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 
z 201 3 r. poz. 1222, z 201 5 r. poz. 201 oraz z 2017 r. poz. 1442 i 1596), Rada Miejska 
w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

1. Wyraza siq zgodq na udzielenie bonifikat od ceny sprzedaiy lub od pienvszej 
oplaty za oddanie w uiytkowanie wieczyste nastqpujqcych nieruchomo6ci lub ich czqSci, 
stanowiqcych wlasnoSC Miasta Lodzi: 

1) sprzedawanych na rzecz spoldzielni mieszkaniowych bqdqcych uiytkownikami 
wieczystymi nieruchomoici zabudowanych na cele mieszkaniowe, wzwiqzku 
z ustanowieniem odrqbnej w4asnoSci lokali lub z przeniesieniem wlasnoSci lokali lub 
dom6w j ednorodzinnych; 

2) sprzedawanych na rzecz sp6ldzielni mieszkaniowych bqdqcych uiytkownikami 
wieczystymi nieruchomoici zabudowanych urzqdzeniami infrastruktury technicznej lub 
wykorzystywanych na cele publiczne, a w szczeg6lnoSci jako: 

a) tereny zielone, 

b) place zabaw, 

c) ciqgi pieszo-jezdne, 

d) ulice wewnqtrzne, 

e) og6lnodostqpne parkingi nieodplatne, 

f) tereny sluzqce dzialalnoSci kulturalnej; 

3) sprzedawanych na rzecz spoldzielni mieszkaniowych bqdqcych w dniu 5 gmdnia 1990 r. 
posiadaczami gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym lub innym urzqdzeniem 
trwale z gmntem zwiqzanym, kt6re sp6ldzielnia przed tym dniem sama wybudowala lub 
kt6re wybudowali jej poprzednicy prawni, w zwiqzku z ustanowieniem na rzecz czlonkow 
spoldzielni odrqbnej wlasnoici lokali lub z przeniisieniem na czlonk6w sp6ldzielni 
wlasno6ci lokali lub domu jednorodzinnego; 
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sprzedawanych na rzecz sp6ldzielni mieszkaniowych bqdqcych uiytkownikami 
wieczystymi nieruchornoici zabudowanych czqSciq budynku mieszkalnego, jezeli pozostala 
czqii: budynku poloiona jest na nieruchornoici przyleglej, stanowiqcej wlasnoSC 
spoldzielni, w zwiqzku z ustanowieniem na rzecz czlonkow spoldzielni odrqbnej wlasnoici 
lokali lub zprzeniesieniem na czlonk6w spoldzielni wlasnoici lokali lub domu 
jednorodzinnego; 

5) sprzedawanych na rzecz osob fizycznych bqdqcych wlaicicielami lokali mieszkalnych 
i uiytkownikami wieczystymi gruntu, zwiqzanego z tymi lokalami; 

6) sprzedawanych na rzecz os6b fizycznych bqdqcych wlaicicielami budynk6w mieszkalnych 
i uiytkownikami wieczystymi gruntu zabudowanego tymi budynkami (bonifikaty 
nie udziela siq, jeieli od daty ustanowienia prawa uiytkowania wieczystego przez Skarb 
Panstwa lub jednostkq samorzqdu terytorialnego nie uplynqlo co najrnniej 5 lat, albo 
w przypadku wielofunkcyjnego zagospodarowania nieruchomoSci, jezeli nie zachowujq one 
swojego przeznaczenia mieszkaniowego jako podstawowego, a powierzchnia zabudowy na 
cele niemieszkaniowe stanowi powyzej 50% powierzchni calkowitej zabudowy); 

7) sprzedawanych jako przylegle na rzecz wlaicicieli wszystkich wyodrqbnionych lokali 
mieszkalnych znajdujqcych siq w budynku polozonym na dzialce niespelniajqcej wymog6w 
dzialki budowlanej, ktora wraz z dzialkq lub dzialkami przyleglymi bqdzie spelniai: 
wymogi dzialki budowlanej na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomoiciami (sprzedaz nastqpuje proporcjonalnie do udzialow 
w nieruchomoici wsp6lnej; w przypadku przyleglej nieruchomoici zabudowanej lub jej 
czqici, bonifikata nie dotyczy wartoici naniesien); 

8) sprzedawanych lub oddawanych w uiytkowanie wieczyste jako przylegle na rzecz 
wlaicicieli wszystkich wyodrqbnionych lokali znajdujqcych siq w budynku polozonym na 
dzialce niespelniajqcej wymogow dzialki budowlanej, ktcira wraz z dzialkq lub dzialkami 
przyleglymi bqdzie spelniai: wymogi dzialki budowlanej na podstawie art. 209a ustawy 
z dnia 2 1 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami, celem wyeliminowania 
nieprawidlowoici geodezyjno-prawnych powstalych w zwiqzku z wyodrqbnieniem 

. i sprzedazq lokali przez Skarb Panstwa lub Miasto L6di (sprzedai lub oddanie 
w uzytkowanie wieczyste nastqpuje proporcjonalnie do udzialow w nieruchomoSci 
wsp6lnej; w przypadku przyleglej nieruchomoSci zabudowanej lub jej czqSci, bonifikata 
nie dotyczy wartoici naniesien); 

9) sprzedawanych lub oddawanych wuiytkowanie wieczyste na poprawq warunkow 
zagospodarowania nieruchomoici przyleglej na rzecz wlaicicieli lub uiytkownikow 
wieczystych tej nieruchomoici, a zarazem wlaScicieli wszystkich wyodrqbnionych lokali 
mieszkalnych wbudynku poloionym na tej nieruchomoSci na podstawie 
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami, celem 
wyeliminowania nieprawidlowoici geodezyjno-prawnych powstalych wzwiqzku 
z wyodrqbnieniem i sprzedazq lokaIi przez Skarb Pahstwa lub Miasto Lodi (sprzedaz lub 
oddanie w uzytkowanie wieczyste nastqpuje proporcjonalnie do udzialow w nieruchomoSci 
wspolnej; w przypadku przyleglej nieruchomoici zabudowanej lub jej czqSci, bonifikata 
nie dotyczy wartoici naniesien). 
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5 2. 1. Bonifikaty od ceny sprzedaiy lub pienvszej oplaty za oddanie w uiytkowanie 
wieczyste nieruchomoSci, o ktorych mowa w: 

1) § 1 pkt 1, 2, 4 i 5 ustala siq w wysokoici 40% roinicy pomiqdzy wartoSciq prawa 
wlasnoici, a wartoiciq prawa uiytkowania wieczystego~nieruchomoici gruntowej; 
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2) 5 1 pkt 3 i 7 ustala siq w wysokoici 40% wartoici prawa wlasnoici nieruchomoici 
gruntowej ; 

3) 8 1 pkt 6 ustala siq w wysokoici 50% rciznicy pomiqdzy wartoiciq prawa wlasnoici, 
a wartoiciq prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoici gruntowej; 

4) § 1 pkt 8 i 9 ustala siq w wysokoSci: 

a) 80% wartoici prawa wlasnoSci.nieruchomo~ci lub pienvszej oplaty z tytulu ustanowienia 
uiytkowania wieczystego nieruchomoici gruntowej ustalonej wedlug stawki 15% 
(w przypadku lokali mieszkalnych) albo 25% (w przypadku lokali uiytkowych) od ceny 
nieruchomoSci gruntowej, 

b) wysokoSC bonifikaty, o kt6rej mowa w lit. a podwyzsza siq o 10% w przypadku gdy cena 
sprzedaiy lub pierwsza oplata zostanie zaplacona jednorazowo. 

2. WysokoiC bonifikat okreilona w ust. 1 pkt 1 i 2 ma zastosowanie do spraw 
wszc,zqtych w 201 8 r. 

3. W kazdym nastqpnym roku, poczynajqc od 2019 r., wysokoid bonifikat okreilona 
w ust. 1 pkt 1 i 2 zostaje obniiona kaidorazowo o kolejne 10% i ma zastosowanie do spraw 
wszczqtych w danym roku. 

4. W przypadku, gdy na nieruchomoiciach, o kt6rych mowa w 5 1 pkt 1 lub 3, znajdujq 
siq lokale mieszkalne, a takie lokale o innym przeznaczeniu, bonifikaty udziela siq 
proporcjonalnie do udzialu odpowiadajqcego stosunkowi powierzchni lokali mieszkalnych do 
lqcznej powierzchni wszystkich lokali. 

5. W przypadku, gdy nieruchomoici, o kt6rych mowa w 5 1 pkt 1 i 5, zabudowane sq 
budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem niemieszkalnym, kS6rego powierzchnia nie zostala 
uwzglqdniona przy okreilaniu udzial6w w nieruchomoici wspolnej, albo sq czqiciowo 
zagospodarowane lub przeznaczone pod drogq publicznq, bonifikaty udziela siq wylqcznie 
w odniesieniu do gruntu zwiqzanego z budynkiem mieszkalnym, po dokonaniu na wniosek 
ukytkownikbw wieczystych podzialu geodezyjnego na nieruchomoSC zabudowanq budynkiem 
mieszkalnym i nieruchomoiC zabudowanq budynkiem niemieszkalnym, albo 
zagospodarowanq lub przeznaczonq pod drogq publicznq. 

5 3. 1. W sprawach wszczqtych i niezakonczonych do dnia 31 grudnia 2012 r., 
bonifikaty od ceay nieruchomoici, o kt6rych mowa w: 

1) tj 1 pkt 1, 2, 4 i 5 uchwaly ustala siq w wysokoici 98% r6inicy pomiqdzy wartoiciq prawa 
wlasnoici, a wartoSciq prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoSci gruntowej; 

2) § 1 pkt 3 i 7 ustala siq w wysokoici 98% wartoici prawa w;lasnoSci nieruchomoici 
gruntowej ; 

3) 5 1 pkt 6 uchwaly ustala siq w wysokoici: 

a) 98% roznicy pomiqdzy wartoiciq prawa wlasnoici, a wartoiciq prawa uiytkowania 
wieczystego, liczonej w odniesieniu do gruntu znajdujqcego siq w obrysie budynkow 
mieszkalnych, 

b) 50% r6znicy pomiqdzy wartoiciq prawa wlasnoici, a wartoiciq prawa uiytkowania 
wieczystego, liczonej w odniesieniu do gruntu znajdujqcego siq poza obrysem budynkow 
mieszkalnych, garazy oraz innych o przeznaczeniu produkcyjnym, handlowym 
i uslugowym. 



2. WysokoiC bonifikat okreilona w 8 2 ust. 1 pkt 1 i 2 w sprawach wszczetych 
w 2013 r. wynosi 90%, w sprawach wszczqtych w 2014 r, wynosi 80%, w sprawach 
wszczetych w 2015 r. wynosi 70%, w sprawach wszczetych w 2016r. wynosi 60%, 
a w sprawach wszczetych w 2017 r. wynosi 50%. 

8 4. Warunkiem udzielenia bonifikat, o kt6rych mowa w 8 2 i 3, jest w odniesieniu do 
nieruchomoici bedqcych przedmiotem nabycia bqdi bqdqcych wlasnoiciq lub w uzytkowaniu 
wieczystym wlaicicieli lokali - nabywc6w nieruchomoici: 

1) brak zalegloici w zobowiqzaniach pienieinych wobec Miasta Lodzi; 

2) brak spor6w, w tym sqdowych, pomiedzy nabywcq i Miastem L6di; 

3) zlozenie przez nabywcq, w przypadkach, o kt6rych mowa w 8 1 pkt 1-7 oiwiadczenia, iz 
oplata z tytuiu nabycia nieruchornoici zostanie wniesiona w fonnie jednorazowej, 
z zastrzezeniem pkt 4; 

4) osoby, kt6re ziozyiy wniosek o nabycie nieruchomoici przed dniem 1 marca 2012 r., a ich 
sprawy nie zostaiy zakonczone, mogq wystqpiC o rozioienie oplaty z tytuiu nabycia 
nieruchomoici na co najwyzej 3 raty roczne wraz z oprocentowaniem czeici niesplaconej 
oplaty, przy zastosowaniu stopy procentowej r6wnej stopie redyskonta weksli stosowanej 
przez Narodowy Bank Polski; 

5) zlozenie przez nabywcq na iqdanie Prezydenta Miasta Lodzi oiwiadczenia, i i  lokal 
z kt6rym zwiqzany jest udzial w uiytkowaniu wieczystym lub w prawie wlasnoici, jest 
lokalem wykorzystywanym wylqcznie na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych; 

6) w przypadkach, o kt6rych mowa w 8 1 pkt 8 i 9 cena nieruchomoici lub pierwsza oplata 
z tytulu oddania nieruchomoici w uiytkowanie wieczyste (z bonifikatq wskazanq 
w 5 2 pkt 4 lit. a) moze by6 na wniosek nabywcy rozlozona na roczne raty, na czas 
nie dluzszy niz 5 lat; rozlozona na raty niesplacona czeiC ceny lub pierwszej oplaty podlega 
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej r6wnej stopie redyskonta weksli 
stosowanej przez Narodowy Bank Polski; 

. 7) zlozenie przez nabywce nieruchomoici, o kt6rym mowa w 8 1 pkt 8 i 9 wniosku 
o udzielenie bonifikaty. 

8 5. Do wniosk6w o udzielenie bonifikaty, o kt6rych mowa w 8 4 pkt 7 zioionych przed 
dniem wejicia w zycie niniejszej uchwaly majq zastosowanie przepisy niniejszej uchwaiy. 

8 6. Zwrot kwoty r6wnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji nastepuje na 
zasadach okreilonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoiciami. 

7. Wykonanie uchwaiy powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi. 

8 8. Tracq moc nastqpujqce uchwaiy Rady Miejskiej w Lodzi: 

1) Nr XXXl536112 z dnia 1 1 stycznia 2012 r. w sprawie warunk6w udzielania bonifikat 
i wysokoici stawek procentowych przy sprzedaiy przez Miasto L6di niekt6rych 
nieruchomoici (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 5 12); 

2) Nr XXXVIl940116 z dnia 19 paidziernika 20 16 r. zmieniajqca uchwalg w sprawie 
warunk6w udzielania bonifikat i wysokoici stawek procentowych przy sprzedazy przez 
Miasto L6di niekt6rych nieruchomoici (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 4571). 

' ) r  
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5 9. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewcidztwa Ecidzkiego. 

. I 4 r r .  6 , . " - y  . Przewodniczqcy 
@ - - Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta Lodzi 
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Uzasadnienie 

Projekt uchwaly wprowadza zmiany w przepisach prawa miejscowego dotyczqcych 
kwestii dotychczas uregulowanych w uchwale Nr XXXl-536112 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 11 stycznia 2012 r. w sprawie warunkow udzielania bonifikat i wysokoici stawek 
procentowych przy sprzedaiy przez Miasto Lodi niekt6rych nieruchomoici, zmienionej 
uchwalq Nr XXXVIl940116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 paidziernika 2016 r. 
Wymienione uchwaly stracq moc z dniem wejicia w zycie projektowanej uchwaly. 
KoniecznoSC podjqcia nowej uchwaly podyktowana jest rozszerzeniem krqgu podmiotow, 
ktorym przyslugiwak bqdzie bonifikata oraz dodaniem do podstawy prawnej uchwaly nowych 
przepis6w tj. art. 37 ust. 2 pkt 6 oraz art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomoiciami. 

Projekt uchwaly zachowuje dotychczasowq regulacjq zawartq w wymienionych powyzej 
uchwalach z niewielkimi omowionymi ponizej zmianami i wprowadza nowe przepisy. 
Dotyczq one ustalenia wysokoici i warunk6w stosowania bonifikat w przypadku sprzedajy 
bqdi oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomoici gruntowej lub jej czqsci na rzecz 
wlaicicieli wszystkich wyodrqbnionych lokali w budynku znajdujqcym siq na dzialce lub 
dzialkach sqsiednich w celu wyeliminowania nieprawidlowoici geodezyjno-prawnych 
powstalych w zwiqzku z wyodrqbnieniem i sprzedazq lokali przez Skarb Panstwa lub Miasto 
Lodi oraz umozliwienia dalszej sprzedaiy lokali przez Miasto. 

W projekcie nowej uchwaly modyfikacji ulega tytut uchwaly, ktory brzmi: ,,w sprawie 
warunk6w udzielania bonifikat i wysokoici stawek procentowych przy sprzedaiy lub 
oddawaniu w uzytkowanie wieczyste niektorych nieruchomoici lub ich czqici, stanowiqcych 
wlasnoik Miasta Lodzi". Zmiana tytulu wynika ze zwiqkszenia zakresu stosowania uchwaly o 
przypadki oddawania niektorych nieruchomoici w uzytkowanie wieczyste. 

TreiC 5 1 zdanie pierwsze projektowanej uchwaly okreila, i i  wyraza siq zgodq 
na udzielenie bonifikat od ceny sprzedazy bqdz od pierwszej oplaty za oddanie 
w uzytkowanie wieczyste nastqpujqcych wymienionych w uchwale nieruchomoici lub ich 
czqici stanowiqcych wlasnoiC Miasta Lodzi. 

W 8 1 punkt 7 zostal zmieniony poprzez dodanie, iz przedmiotem nabycia mogq by6 
dzialki przylegle, (a nie tylko jedna dzialka). Ponadto wskazano podstawq prawnq nabycia 
przyleglych nieruchomoici tj. art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomoiciarni (Dz. U. z 20 18 r. poz. 12 1). i 

W 5 1 wprowadzone zostaly punkty 8 i 9. Punkt 8 okreila, iz bonifikata przysluguje 
w przypadku sprzedazy lub oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomoici przyleglych 
na rzecz wlaicicieli wszystkich wyodrqbnionych lokali znajdujqcych siq w budynku 
po~ozonym na dzialce niespelniajqcej wymogow dzialki budowlanej, kt6ra wraz z dzialkq lub 
dzialkami przyleglymi bqdzie spelniad wymogi dzialki budowlanej na podstawie art. 209a 
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoiciarni, celem wyeliminowania 
nieprawidlowoici geodezyjno-prawnych powstalych w zwiqzku z wyodrqbnieniem 
i sprzedazq lokali przez Skarb Panstwa lub Miasto L6dk. Sprzedaz lub oddanie 
w uzytkowanie wieczyste nastqpuje proporcjonalnie do udzialow w nieruchomoici wspolnej. 
W przypadku przyleglej nieruchornoici zabudowanej lub jej czqici, bonifikata nie dotyczy 
wartoici naniesien. Dotychczas na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomoiciami zgodnie z uchylanq uchwalq bonifikata przyslugiwala 
jedynie w przypadku sprzedazy nieruchomoici. Wprowadzone zmiany rozszerzajq mozliwoSC 
uzyskania bonifikaty rowniei w sytuacji oddawania niefuchomoici w uzytkowanie wieczyste 
na podstawie art. 209a ustawy o gospodarce niemchomoiciami (ale tylko w tych 



przypadkach, gdy wystqpily nieprawidlowoici geodezyjno-prawne przy wyodrqbnianiu 
i sprzedazy lokali). W celu wyeliminowania tych nieprawidlowoici projektowana uchwala 
wprowadza wiqc w punkcie 8 odrqbny przypadek udzielania bonifikaty wlaicicielom lokali 
realizujqcym roszczenie w oparciu o art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomoiciami. 
W sytuacji, gdy dzialka powiqzana z wlasnoiciq lokali nie spelnia wymogow dzialki 
budowlanej, a bqdzie je spelniaC wraz z nieruchomoiciq przyleglq lub jej czqiciq 
to wlaicicielom lokali przysluguje roszczenie o sprzedaj lub oddanie w uzytkowanie 
wieczyste tej sqsiedniej nieruchomoSci (lub jej czqici). Bonifikata bqdzie dotyczyla lokali 
mieszkalnych i uzytkowych. Przyjqcie rozwiqzania, iz bonifikata przysluguje w~aicicielom 
lokali uzytkowych ma na celu ulatwienie wspolnotom mieszkaniowym realizacjq roszczenia 
o nabycie nieruchomoici przyleglej. Nieprzyznanie bonifikaty wlaicicielom lokali 
uzytkowych mogloby bowiem spowodowaC, iz z uwagi na wysokie koszty nie byliby oni 
zainteresowani nabyciem nieruchomoici. Majqc na uwadze, iz wlaiciciele wszystkich lokali 
muszq wyrazid zgodq na nabycie oraz podpisat umowq w formie aktu notarialnego brak 
zgody ktoregokolwiek z wlaScicieli utrudni wspolnotom realizacjf; roszczenia 
i w konsekwencji uregulowanie stanu prawnego ich nieruchornoici (wlaiciciele muszq 
uzyskaC orzeczenie sqdu w sprawie wyrazenia zgody na nabycie wydane w trybie art. 199 
k.c.). 

Dodany do $ 1 punkt 9 okreSla, iz bonifikata przysluguje w przypadku sprzedazy lub 
oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomoici na poprawq warunk6w 
zagospodarowania nieruchomoici przyleglej na rzecz wlaicicieli lub uzytkownik6w 
wieczystych tej nieruchomoici, a zarazem wlaicicieli wszystkich wyodrqbnionych lokali 
mieszkalnych w budynku polozonym na tej nieruchomoici na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami, celem wyeliminowania 
nieprawidlowoici geodezyjno-prawnych powstalych w zwiqzku z wyodrqbnieniem 
i sprzedazq lokali przez Skarb Panstwa lub Miasto L6di. Sprzedaz lub oddanie 
w uzytkowanie wieczyste nastqpuje proporcjonalnie do udzialow w nieruchomoici wspolnej. 
W przypadku przyleglej nieruchornoici zabudowanej lub jej czqici, bonifikata nie dotyczy 
wartoSci naniesien. Bonifikaty nie udziela siq wlaicicielom lokali uzytkowych. Projektowany 
przepis rozszerza zakres zastosowania bonifikaty o przypadki sprzedazy bqdi oddawania w 
uzytkowanie wieczyste nieruchomoSci w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 37 ust. 2 
pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami jezeli nieruchomoiC 
jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe. Podobnie jednak, jak 
w przypadku punktu 8 bonifikata bqdzie przyslugiwala tylko wowczas, gdy mialy miejsce 
nieprawidlowoici geodezyjno-prawne przy wyodrqbnianiu i sprzedazy lokali. Majqc 
na wzglqdzie treiC art. 68 ust. 1 pkt.'lO ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomoSciami nie zostala przewidziana bonifikata w przypadku lokali uzytkowych. 

tj 2 ust. 1 zdanie pierwsze projektowanej uchwaly uzupelniono o mozliwoiC udzielenia 
bonifikaty od pienvszej oplaty za oddanie wymienionych w punktach nieruchomoici w 
uzytkowanie wieczyste. TreiC tego przepisu jest konsekwencjq rozszerzenia zakresu 
stosowania bonifikaty o przypadki wskazane w punktach 8 i 9 w $ 1 

W 8 2 ust. 1 dodany zostal punkt 4, ktory okreila wysokoiC bonifikaty w przypadkach 
sprzedazy lub oddawania nieruchornoici w uzytkowanie wieczyste nieruchomoici opisanych 
w 8 1 punkty 8 i 9. Zgodnie z projektowanym punktem 4 litera a bonifikata zostala okreilona 
w wysokoici 80% wartoici prawa wlasnoSci nieruchomoici lub pienvszej oplaty z tytulu 
ustanowienia uqtkowania wieczystego nieruchomo~ci~gruntowej ustalonej wedtug stawki 
15 % (w przypadku lokali mieszkalnych) i 25 % (w przypadku lokali uzytkowych) od ceny 



nieruchomoSci gmtowej. WysokoSC bonifikaty podwyzsza siq o 10% w przypadku gdy cena 
sprzedazy lub pierwsza oplata zostanie zaplacona jednorazowo (punkt 4 lit. b). 

Przy ustalaniu wysokoSci bonifikaty wziqty zostal pod uwagq cel nabycia prawa 
wlasnoici lub uzytkowania wieczystego nieruchomoSci przyleglej jakim jest uregulowanie 
stanu prawnego nieruchomoSci zabudowanych budynkiem, w ktdrym wyodrqbnione zostaly 
lokale. ObciGenie wlaScicieli lokali pelnymi kosztarni nabycia tej nieruchomoSci, jak 
r6wniez wprowadzenie zbyt niskiej bonifikaty stanowilyby dla mieszka1ic6w barierq 
uniemozliwiajqcq usuniqcie nieprawidlowoSci, ktbre spowodowane zostaly dzialaniami 
Skarbu Pahstwa lub Miasta. 

Nastqpnie 5 4 zdanie pierwsze w nowej uchwale ulegl zmianie w stosunku do jego 
brzmienia okreslonego w uchylanej uchwale poprzez dodanie, iz przewidziane w tym 
paragrafie warunki udzielania bonifikat (brak zaleglosci w zobowiqzaniach pieniqznych 
wobec Miasta Lodzi oraz brak sporow, w tym sqdowych, pomiqdzy nabywcq i Miastem Lbdi) 
bqdq odnosily siq r6wniez do nieruchomoSci bqdqcych juz wlasnoSciq bqdz w uzytkowaniu 
wieczystym wlagcicieli lokali- nabywcow nieruchomoSci. 

W 5 4 doprecyzowana zostala treSC punktu 3 poprzez dodanie, iz warunkiem uzyskania 
bonifikaty, w przypadkach, o ktbrych mowa w 5 1 pkt 1 - 7 jest zlozenie ~Swiadczenia, 
iz oplata z tytulu nabycia nieruchomoici zostanie wniesiona w formie jednorazowej. 
Wprowadzony zapis wynika z odmiennego uregulowania kwestii formy zaplaty 
w odniesieniu do przypadkow wskazanych w 5 1 punkty 8 i 9. 

W 5 4 punkt 4 okreSlono, iz wskazane w tym punkcie raty bqdq oprocentowane wedlug 
stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 
Powyzsza zmiana podyktowana jest koniecznoSciq dostosowania zapisow uchwaly do ustawy 
o gospodarce nieruchomoSciami. 

W 5 4 wprowadzony zostal punkt 6, zgodnie z ktorym w przypadkach, o ktorych mowa 
w 5 1 pkt 8 i 9 cena nieruchomoSci lub pierwsza oplata z tytulu oddania nieruchomoSci 
w uzytkowanie wieczyste (z bonifikatq w wysokoici 80%) moze by6 na wniosek nabywcy 
rozlozona na roczne raty, na czas nie dl&szy nii  5 lat. Rozlotona na raty niesplacona czqSC 
ceny lub pierwszej oplaty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej 
r6wnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Tym samym 
wlaSciciele lokali nabywajqcy nieruchomohci, o ktorych mowa w 5 1 punkty 8 i 9 mogq 
rozlozyC cenq sprzedazy lub pierwszq oplatq na raty zachowujqc prawo do bonifikaty. Bqdzie 
ona jednak mniejsza o 10 % niz w przypadku zaplaty jednorazowej. Proponowane 
rozwiqzanie uwzglqdnia sytuacjq, gdy koszty zwiqzane z nabyciem nieruchomohci, nawet 
z bonifikatq bqdq zbyt wysokie, co moze mieC miejsce w przypadku nabywania wiqkszych 
nieruchomoSci. 

W 5 4 projektowanej uchwaly dodano punkt 7, kt6ry przewiduje warunek udzielenia 
bonifikaty od ceny sprzedazy lub pierwszej oplaty z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste 
nieruchomoSci jakim jest zlozenie wniosku o udzielenie bonifikaty. W my61 tego przepisu 
bonifikata bqdzie udzielana na wniosek. Projektowane rozwiqzanie podyktowane jest faktem, 
iz zwrot bonifikaty bqdzie zabezpieczony hipotekq. Z tego powodu czqSC wlaScicieli lokali 
moze nie by6 zainteresowana obciqzeniem swojej nieruchomoSci lokalowej hipotekq 
i bardziej dla nich korzystne bqdzie nieubieganie siq o bonifikatq. Przepisy uchwaly bqdq 
mialy zastosowanie rowniez do wnioskow o udzielenie bonifikaty wskazanej w 5 2 ust. 1 
pkt 4 zlozonych przed dniem jej wejhcia w zycie co zostalo przewidziane w 5 5 uchwaly. 
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Zgodnie z 5 8 projektowanej uchwaly tracq moc uchwala Nr XXXl536112 z dnia 
11 stycznia 2012 r. w sprawie warunkow udzielania bonifikat i wysokoici stawek 
procentowych przy sprzedazy przez Miasto Eodi niektorych nieruchomoici oraz uchwala 
Nr XXXVIl940116 z dnia 19 paidziernika 201 6 r. zmieniajqca uchwalq w sprawie warunkow 
udzielania bonifikat i wysokoSci stawek procentowych przy sprzedazy przez Miasto L6di 
niektorych niemchomoSci. 

Na terenie miasta Eodzi znajdujq sie nieruchomoici zabudowane budynkiem 
wielomieszkaniowym stanowiqcym jednq caloid funkcjonalnq i gospodarczq z innym 
budynkiem (budynkami) usytuowanym na sqsiedniej niemchomoSci. Dzialki, na ktorych 
posadowione sq budynki uregulowane sq w odrqbnych ksiqgach wieczystych. W ramach 
prywatyzacji nieruchomoSci - ustanawiania odrqbnej wlasnoSci lokali doszlo 
do nieprawidlowego ustalenia udzialow w nieruchomoSci wspolnej. Skutkiem tego by10 
zbycie udzialow w prawie wlasnoSciluzytkowania wieczystego tylko w stosunku do jednej 
dzialki (pod jednym budynkiem). Pozostale dzialki (bqdi dzialka), na ktorych znajduje siq 
budynek nie zostaly sprzedane bqdi obciqzone prawem uzytkowania wieczystego i pozostajq 
wlasnoiciij Gminy. Tym samym przy sprzedazy lokali wystqpily niezawinione przez ich 
nabywcow nieprawidlowoSci, ktore wymagajq usuniqcia. 

W Lodzi stwierdzonych zostalo na ten moment 10 opisanych powyzej przypadkow, 
co uniemozliwia dalsze wyodrebnianie i sprzedai lokali przez Miasto. 

Z dokonanej przez Miasto analizy przepisow i pozyskanych opinii prawnych wynika, 
iz sposobem naprawienia opisanych nieprawidlowoSci jest umozliwienie wlaScicielom lokali 
nabycie prawa wlasnoici bqdi prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo6ci sqsiednich 
na podstawie art. 209a lub art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomoSciami. 

Nalezy mied na uwadze, iz warunkiem niezbqdnym do nabycia prawa wlasnoSci lub 
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoSci w przypadkach wskazanych w tych 
przepisach (ujqtych w 5 1 punkty 8 i 9 projektowanej uchwaly) jest zlozenie wnioskow 
o nabycie i podpisanie aktu notarialnego przez wszystkich wlaScicieli wyodrqbnionych lokali. 
Dotychczasowa praktyka wskazuje, iz tylko korzystne warunki finansowe sklaniajq 
wlaScicieli lokali mieszkalnych do podjecia wspolnych dzialan w celu wykupu 
nieruchomoSci. Wspolnoty mieszkaniowe nie sq zainteresowane nabyciem gruntu przyleglego 
za cenq bez bonifikaty, z uwagi na bardzo duze koszty z tym zwiqzane. 

Pojawiajq.siq wspolnoty mieszkaniowe zglaszajqce do Miasta proSby o podjqcie dzialan 
w celu wyeliminowania wskazanych powyiej nieprawidlowoSci. Idqc na przeciw 
wystqpieniom mieszk~cow,  proponuje siq rozwiqzanie, ktore umozliwi uregulowanie stanow 
prawnych ich nieruchomoSci i pozwoli zapobiec negatywnym konsekwencjom dalszego 
utrzymywania opisanego stanu rzeczy. Nalezy mieC na uwadze, iz niewprowadzenie 
proponowanych rozwiqzan spowoduje niezadowolenie spoleczne ze strony wlaScicieli lokali, 
ktorych dotyczy przedstawiony powyzej problem, jak rowniez najemcow pozbawionych 
mozliwoSci nabycia lokali. 

Ponadto majqc na wzglqdzie, iz nieprawidlowoSci jakie pojawily siq w przeszloSci 
przy wyodrqbnianiu i sprzedazy lokali nie byly zawinione przez nabywcow tych lokali, 
obciqzanie wlaicicieli lokali pelnymi kosztami nabycia nieruchomoSci w celu usuniqcia tych 
nieprawidlowoSci byloby w tych okolicznoSciach nieuzasadnione. 

Stworzenie dla wsp6lnot mieszkaniowych korzystnych warunkow finansowych nabycia 
prawa wlasnobi lub uzytkowania wieczystego nieruchomoSci pozwoli na wyeliminowanie 
zaistnialych w przeszloici nieprawidlowoSci przy prywatyzacji niemchomoSci 
Panstwa oraz Miasto Eodi. C 


