Druk N 80/2.0925-
Pr(l)}ektrz dnia 23 [wittma 9)935/.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Zdnia ceceeeiireernerrnnns 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Praskiej i Debowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzernym (Dz. U. z2024r. poz. 1130,
190711940). w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych nnych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz.
z 2024 r. poz. 1824), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgScl obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego,
Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i Dgbowej, zwanego dalej ,.planen.”, wraz z jej integralnymi czesciari
w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w rwiazku

z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozsirzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury
techniczne), ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz rasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 .
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw gorniczych, a tak:ze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow piorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenneg o wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15

2) dzialka narozna — dziatka budowlana, graniczaca z przestrzeniarai publicznymi od co najmniej dwoch
przyleglych do siebie stron;
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3) elewacja frontowa — elewacja zabudowy frontowej znajdujgca si¢ od strony przestrzeni publiczne;j;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewngtrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na
te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki miejsca;

7) kwartal — zespét nieruchomoscei ograniczony terenami drég publicznych Iub granicami obszaru
obj¢tego planem:;

8) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granice micdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe —
wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej,

¢) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, okladzin elewacyjnych — wylacznie w przypadku
budynkéw istniejacych,

d) elementdéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

e) ogniomuru, podpory konstrukcyjne;j,

f) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

g) podziemnych cz¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

h) instalacji artystycznych, elementéw montazowych zielonych $cian;

10) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

11) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktdrej obowiazuje
sytuowanie elewacji frontowej budynku na catej jej dhugosci, z dopuszezeniem niewypelniania calej
dlugosci linit w przypadku wystgpowania okien lub drzwi w $cianie budynku istniejacego
usytuowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlanag;

12) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhz ktérej lub rownolegle
do ktorej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 70% dtugosci linii
w strefie dopuszezalnego odsunigceia wskazanej na rysunku planu;

13) migjsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

14) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujgce dobudowe: ciaggdw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy budynkami, tarasow,
werand, ogrodow zimowych, przeszklen podwérek;

15) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta Lodzi;

16) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
calo$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, a w przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupehnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie,
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¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktére okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawartos$¢
czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosei oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznogé
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych i czarnych);

19) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego planem
nieruchomosci lub ich cz¢sci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:
a)dla terenéw drég publicznych — liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja

podstawowe przeznaczenie terenu i klase drogi,
b) dla pozostalych terenéw — pierwsza liczba oznacza numer kwartatu, druga — numer porzadkowy
terenu w kwartale, a litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

20) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w F.odzi;

21) ukiad kompozycyjny elewacji — uktad pionowych osi otworéw okiennych i drzwiowych na elewacji;

22) ushugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujgca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowiazujgcych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

23) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresel przepisu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czgsci nadziemnych wszystkich budynkéw wich cbrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

26) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla
budynkdéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

27) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni
publicznej, ktéra nie obejmuje:  wolnostojacych  obiektéw  pomocniczych, gospodarczych
i technicznych, garazy oraz tymczasowych obiektow budowalnych;

28) zabudowa istnicjagca — budynek istniejacy wdniu wejscia w zycie planu, atakze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa budowlanego;

29) zielony dach — dach o powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin wieloletnich.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetege planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
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a) porzadkowanie iuzupetnianie istniejacych struktur zabudowy z poszanowaniem historycznego
uktadu urbanistycznego i obiektow zabytkowych,

b) tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach ¢ charakterze $rodmiejskim,

¢) rozbudowe systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania;

2) tereny: 1.4 MW/U, 22.MW/U, 2.3.MW/U, 3.1IMW/U, 3.2MW/U, 4.1 MW/U, 42 MW/U, 4.4 MW/U.
5.5MW/U, 6.IMW/U, 6.3MW/U, 6.5SMW/U. 7.1.MW/U 17.3MW/U zalicza si¢ do obszaréw
zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) zakaz lokalizacji:

- obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- ustug ucigzliwych,

- punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé:

- realizacji zieleni, z wylaczeniem drzew,

- lokalizacji urzadzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci:

- mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej dla
terenéw oznaczonych symbolami: 1.4.MW/U, 1.5MW/U, 42MW/U, 4.4MW/U, 6.1. MW/U.
6.3.MW/Ui6.5.MW/U,

- mniejszej niz 16,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej dla
pozostatych terenow,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych,

¢) dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez okien idrzwi wstrone granicy
z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,

d) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej:

- w calosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrcbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

-w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy inadbudowy do
parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy, atakze wykonania innych robot budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy bez
koniecznosci jej sytuowania w linii zabudowy pierzejowej, obowigzujacej lub réwnolegte;;

5) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) dla budowli, okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30,0 m,

b) intensywnos¢ ~ zabudowy okreslona wustaleniach szczegélowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
2,0,

¢) wysokos¢ wyniesionych ponad plaszezyzne dachu elementéw komunikacji pionowej takich jak
klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych — maksimum 4,0 m,

d) dla zabudowy istniejacej o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw:

- przekraczajgcej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnodci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,
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- nicosiggajace] minimalnej intensywnosci zabudowy albo minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz wykonania innych robdt
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosei z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiagniecia
minimalnych parametréw okreslonych w planie,

¢) dopuszczenie ksztattowania zabudowy niespelniajgcej wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla terendow wyltacznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich
i restauratorskich przy zabytkach chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz gminne;
ewidencji zabytkow;

6) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych zuwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych
wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem lub innym odmiennym elementem
architektonicznym,

b) zakaz realizacji elewacji frontowych bez otworéw okiennych lub drzwiowych albo przeszklef,

¢) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhuz linii zabudowy
pierzejowej wylgcznie dla:

- ryzalitowej kompozycji elewacji frontowej pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% dtugosci $ciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatkg budowlang i glebokosci
wycofania nie wigkszej niz 3,0 m,

- podcieni lub loggii,

- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego elewacje
frontowg;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkéw:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatdéw wykonczeniowych dla $cian sposréd: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkla,
wlokno-cementu, urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrdd:

- naturalnej kolorystyki materialtdw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szklo bezbarwne w odcieniach szarosci,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

. | Zawartos¢ czerni Sozom .
System i L chromatycznosci Symbol koloru .
. (dwie pierwsze . . - Gamy barw
edycja cyfry) (dwie kolejne (po myslniku) :
cyfry) :
maks. 40 maks. 20 od G30Y do GOOY neutralne, bicle, szarosci, i
NCS § 45 lub 50 maks. 10 Y, od Y10R do Y8OR ;‘ﬁ%gﬁfg*ﬁiﬁfgoze’ |
maks. 75 maks. 02 el ks neutralne, biele, szarosci, '
) ] grafity

¢) dla dach6w innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej w odcieniach szarosci, grafitu lub srebra,
- dachowki w odcieniach szarosci, grafitu lub czerwieni,
- urzadzen fotowoltaicznych,
- szkla bezbarwnego lub w odcieniach szarosci.

d) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione wlit. a-c

w przypadku:
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
- zielonych dachow i Scian;
8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzgdzen technicznych:
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a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementow
technicznego wyposazenia budynkéw, z wyjatkiem skrzynek przylgczy oraz instalacji stuzacych
iluminacji budynkéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania na dachach budynkow urzadzen technicznych w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od
linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznych oraz o wysokosci przekraczajacej wraz
z obudowg 3,0 m,

b) dopuszczenie: .

- umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej.
a skrzynek przytaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, jako wolnostojacych, nadbudowanych
lub wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla
widocznej czesci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, wktore sa
wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL,

- zaktadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow i sygnaléw drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shizacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu
przepiséw odr¢bnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

- umieszczania masztéw telekomunikacyjnych wylacznie na dachach budynkéw lub ich czesei
o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktorego naleza:
a) tereny drog publicznych: KDL+T, KDL i KDD,
b) tereny zieleni urzadzonej ZP,
¢) tereny publicznych ciggéw pieszych KDX;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych zapewnienia dostgpnosei osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obicktow ustugowo-handlowych — takich jak: ogrodki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska ustugowe, handlowe lub
gastronomiczne.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem:
- zespotdw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingow samochodowych lub
zespolow parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
- przedsigwzi¢C z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:
a) doprowadzenie  infrastruktury technicznej wodociagowej ikanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych dla terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy i drég,
¢) wlgczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
3) w zakresie ochrony wod — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
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zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia Sciekow oraz prawa wodnego, a takze

budownictwa;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normys;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MW/U z zastrzezeniem lit. b, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) tereny: 14.MW/U, 22MW/U, 23.MW/U, 3.IMW/U, 32MW/U, 4.1.MW/U, 42MW/U,
44.MW/U, 5.5MW/U, 6.IMW/U, 6.3MW/U, 6.5MW/U, 7.1.MW/U i 7.3MW/U zalicza sie do
terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $rédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkanicéw” w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku,

¢) istniejacg zabudowe zlokalizowang w terenie 6.2.U zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”, w rozumieniu przepisow odr¢bnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszezalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa;

7) w zakresie odnawialnych zrédet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDL+T, KDL,
KDD, KDW, KDX i ZP odnawialnych Zrddet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/357 — zespot willowo-
ogrodowy Juliusza Miillera, oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktérego prowadzenie
dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza sig strefg ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkow, oznaczong
na rysunku planu oraz wskazuje si¢ granice obszaréw historycznych uktadéw urbanistycznych oraz
krajobrazéw kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwami ,,Osada Nowa
Lodka 18277 i ,,Posiadta Wodno-Fabryczne”, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala sie
nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istnicjacy uklad ulic i placow
wraz z lokalizacja pierzei stanowigcych ich obudowe;

3) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegotowych dla terenow,
dla ktorych ustala sie ochrone poprzez nakaz zachowanis elementow 1 parametrow zabytku
podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem:
I)nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.
2. Parametry dotyczace dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
oraz pod infrastrukture techniczng.
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§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanej na rysunku planu
strefy kontrolowanej od gazociggu okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa wpkt 1, ustalenia dotyczace strefy
kontrolowanej nie obowiazuja;

3) wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) ograniczenie wysokosci obiektéw naturalnych isztucznych, wtym obiektéw budowlanych,
obejmujgce réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowiace inwestycje celu publicznego z zakresu tacznodci publicznej, ze wzgledu na polozenie
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego Lodz — na
obszarze calego planu,

b) zakaz budowy Iub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajagcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych — na obszarze calego planu,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na obszarze calego
planu;

4) granice stref ochronnych zwigzane =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko dla instalacji
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenow: MW/U, U i ZP.

§ 11. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) uklad komunikacyjny obszaru objetego planem, shuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych,
stanowig tereny:

a) ulicy lokalnej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL+T,

b) ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL,

¢) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i 4.KDD,

d) drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7.4.KDW,

¢) innych szlakow komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.6.KDX, 5.3 KDX,
6.6.KDX, 6.7.KDX, 2.4.7ZP i 6.4.ZP,

f) drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

2) ukiad komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru objctego planem, stuzacy obstudze ruchu
zterendw przyleglych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem, stanowia ul. Milionowa,
ul. Debowa, ul. Praska, ul. Zarzewska i ul. Krucza;

3) polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem =z zewnetrznym  uktadem
komunikacyjnym zapewniajq tereny:

a) ulicy lokalnej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDLA+T,
b) ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych:
a) dla mieszkan:

-w terenach: 1.2.MW/U, 1.3.MW/U, 1.4MW/U, 1.S.MW/U i7.1.MW/U oraz dla dziatek
naroznych w terenach: 2.3.MW/U, 3.1.MW/U, 4.1 MW/U, 6.1. MW/U, 6.3.MW/U, 6.5.MW/U
17.3.MW/U — minimum 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,

- w pozostalych terenach — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej:
2) dla rowerow:

a) dla mieszkan — 1 stanowisko na kazde 10 mieszkan,

b) dla ustug:
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- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- pozostatych — 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3)w terenach: 1.2.MW/U, 1.3 MW/U, 1.4MW/U, 1.5MW/U, 23.MW/U, 3.1.MW/U, 4.1.MW/U,
6.1.MW/U, 6.3.MW/U, 6.5.MW/U, 7.1.MW/U i7.3.MW/U, w przypadku zabudowy istniejacej
podlegajacej remontowi i przebudowie, a takze jej rozbudowy i nadbudowy nie stosuje siec wymogow
okreslonych wpkt1i2 iustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych i rowerow — 0.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
naturalnej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegdlnych
czescel budynkéw wielofunkeyjnych.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych, liczgcych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktdrej mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach: drog publicznych, ciggéw pieszych i zieleni
urzadzonej;

3) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastrukiury technicznej jako podziemne;.
z wylgczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi, stacji
tadowania oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petnié
swojg funkcje.

2. Okresla sie¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
Zewnetrznym:

1) podstawowe  zrédto  zaopatrzenia wwode — magistrala wodociggowa  zlokalizowana
w ul. Stanistawa Przybyszewskiego;

2) podstawowy odbiornik sciekéw komunalnych — kolektor ogdlnosptawny I;

3) podstawowe odbiorniki nadmiaru wdéd opadowych iroztopowych — rzeka Jasien, kolektor
ogolnosptawny I,

4) podstawowe zrédta zaopatrzenia w gaz - gazociag niskiego cisnienia Dn 250 zlokalizowany
w ul. Zarzewskiej oraz gazociag $redniego cisnienia Dn 160 zlokalizowany w ul. Milionowej;

5) podstawowe zrédla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania: Dabrowska
110/15 kV, Milionowa 110/15 kV oraz Polesie 110/15 kV;

6) podstawowe zrédla zaopatrzenia w cieplo systemowe — rurociggi wody goracej 2x Dn
200 zlokalizowane w ul. Zarzewskiej oraz 2 x Dn 100 zlokalizowane w ul. Senatorskie;.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenoéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 1.KDL+T, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i 4.KDD —dla drég publicznych;

2) 1.6.KDX, 5.3.KDX, 6.6.KDX 16.7.KDX - dla publicznie dostgpnych samorzadowych ciagow
pieszych;

3)2.4.ZP16.4.ZP — dla publicznie dostgpnych samorzadowych terendw zieleni urzadzone;j;

4) MW/U — dla zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego;
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5) U — dla samorzgdowych instytucji kultury 1 oswiaty.

2. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, potozonych
w granicach terenow wymienionych wust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodnej zplanem stuzaca
rozwojowl spolecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenow: 1.2.MW/U, 1.3.MW/U i 2.1.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sie zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami i parametrami zabytkow podlegajacymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Adres 1 nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace
rysunku planu ochronie
E1l ul. Senatorska 4, 1) Fasada:

Willa rodziny Szarfow a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji —

potkolisty ryzalit,

b) detal architektoniczny — ornament, gzymsy:

2) Elewacja tylna: |
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji — |
balkon, [
b) detal architektoniczny — gzymsy;

3) Elewacja wschodnia: [
a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji — |
dobuddéwka z tarasem,

b) detal architektoniczny — gzymsy

ES5 ul. Stanistawa Przybyszewskiego 10, 1)Fasada: [
Willa Eugeniusza Geyera a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji —
ryzalit, 3

b) detal architektoniczny — boniowanie,
obramienia okienne, nadproza, naczétki, ornament,
gzymsy, wsporniki;

2) Elewacja pdinocna:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji -
ryzalit,

b) detal architektoniczny — boniowanie,
obramienia okienne, naczdtek, ornament, gzymsy,
wsporniki, podokienniki, opaski okienne;

3) Elewacja zachodnia:
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a) uksztatlowanie: uktad kompozycyjny elewacji — |
ryzalit z wykuszem;

b) detal architektoniczny — boniowanie,
obramienia okienne, nadproza, naczétki, ornament, |
gzymsy, podokienniki i wsporniki; :
4) Elewacja wschodnia:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji — |
ryzalit z wykuszem, taras;

b) detal architektoniczny — boniowanie,

obramienia okienne, nadproza, naczolki, ornament,
gzymsy, podokienniki i wsporniki;

5) Bryta;

6) Wysokosé

|

4. W zakresic warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1.2.MW/U — maksimum 45%,
- dla terenu 1.3.MW/U — maksimum 20%,
- dla terenu 2.1. MW/U — maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 1.2.MW/U — minimum 0,2, maksimum 0,8,
- dla terenu 1.3.MW/U — minimum 0,2, maksimum 0,4,
- dla terenu 2.1.MW/U — minimum 0,2, maksimum 0,7,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 2.1. MW/U — minimum 30%,
- dla pozostatych terendow — minimum 50%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy zlokalizowanej w terenie 1.2.MW/U — maksimum 15 m,
- dla zabudowy zlokalizowanej w terenach 1.3.MW/U i 2.1 MW/U — maksimum 12 m,
b) dachy:
- plaskie,
- o spadkach potaci do 30° i kalenicy gldwnej rownolegtej do ulicy.
5. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 1200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenu 2.1.MW/U — 90° z tolerancja do 10°,
b) dla pozostatych terenow — 90° z tolerancja do 2°.

§17. 1. Dla terenu 1.1.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewnetrzne.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,5, maksimum 2,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowej:
a) wysokosé zabudowy frontowej — minimum 8 m, maksimum 18 m,
b) dachy:
- ptaskie,
- o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtéwnej rownolegtej do ulicy;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18 m,
b) dachy:
- plaskie,
- 0 spadkach potaci do 20°.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 1200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 35 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 2°.

§ 18. 1. Dla terenow: 1.4.MW/U, 1.5.MW/U i 2.2.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sie zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami iparametrami zabytkéw podlegajacymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Adres 1 nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajgce

rysunku ochronie

planu |

E2 ul. Senatorska 8, 1) Fasada:
Dom mieszkalny Jozefa Rericha a) uksztattowanie — uktad kompozycyjny elewacji, |
(z portiernia) b) detal architektoniczny: ptaskorzezby podokienne, f

obramienia okienne, nadproza, ornament, pltyciny;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji — |
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny — opaski okienne, gzymsy;

3) Portiernia - detal architektoniczny: gzymsy,
pilastry;

4) Bryta domu oraz portierni;

5) Wysokoé¢ domu oraz portierni

Budynek mieszkalny z krétka oficyng a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji —
zachodnig ryzalit, balkon,

|
E3 ul. Senatorska 10, 1) Fasada: I
|

b) detal architecktoniczny — boniowanie, gzyms
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kordonowy i wiericzacy, barierki okienne, kraty
okienne;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji —
ryzalit, wykusz,

b) detal architektoniczny — gzyms wierczacy;,

3) Oficyna:

a) uksztattowanie: uktad kom pozycyjny elewacji —
ryzalit klatki schodowe;j, balkony z historycznymi
balustradami,

b) detal architektoniczny — gzyms wienczacy

E4 ul. Senatorska 12, 1) Fasada:
Przyfabryczny budynek mieszkalny a) uksztaltowanie: uklad kompozycyjny elewacji —
balkon,

b) detal architektoniczny — obramienia okienne,
plyciny, gzyms;

2) Elewacja wschodnia:

a) uksztattowanie: uklad kompozycyjny elewacji —
ryzalit,

b) detal architektoniczny — pilastry, ptyciny
podokienne, gzymsy, oranament

E6 ul. Stanistawa Przybyszewskiego 12, 1) Fasada:
Zespot fabryczny Ignacego Rassalskiego | a) uksztattowanie — uktad kompozycyjny elewaciji,
Przemyst Powrozniczy ,Naped” b) detal architektoniczny — obramienia okienne,
gzymsy, ornament, ptyciny podokienne, attyka,
gzymsy;

2) Elewacja warsztatéw tkackich:
a) uksztaltowanie — uktad kom pozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny — nadproza, pilastry;
3) Elewacja budynku biurowego: uksztattowanic —
ukfad kompozycyjny elewaciji |
4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnosé zabudowy:
- dla terenu 2.2.MW/U — minimum 0,4, maksimum 0,7,
- dla pozostatych terenéw — minimum 0.4. maksimum 1,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy:
- dla terenu 2.2.MW/U — minimum 6 m, maksimum 11 m,
- dla pozostatych terenéw — minimum 6 m, maksimum 18 m,
b) dachy:
- plaskie,
- 0 spadkach potaci do 20° i kalenicy glownej réwnoleglej do ulicy.
5. W zakresie szczegtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatki — 1000 m2:
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 15 m:
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 2°.

§19.1.Dla terenow: 2.3.MW/U, 3.1.MW/U. 3.2.MW/U. 4. 1L.MW/U, 55MW/U, 6.1.MW/U.
6.3.MW/U i 7.1.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje sie zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami iparametrami zabytkéw podlegajacymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Adres i nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace

rysunku planu ochroniz

E7 ul. Sosnowa 32/ Stanistawa 1) Fasada i elewacja potudniowa:
Przybyszewskiego 20, a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny elewacji !
Kamienica (budynek frontowy narozny) — balkony, |

b) detal architektoniczny — boniowanie,
obramienia okienne, podproza, naczétki, ptyciny |
podokienne, gzymsy, konsole; I
2) Elewacja tylna:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji

—ryzality,
b) detal architektoniczny — gzymsy ]

E8 ul. Sosnowa 30, 1) Fasada:
Kamienica (budynek frontowy) a) ukszt:ltowanie: uklad kompozycyjny elewacji |

- ptytkie ryzality, balkony,

b) detal architektoniczny — boniowanie,
obramiesnia okienne, naczdlki, ptyciny
podokietine, nadproza, gzymsy; '
2) Elewacja tylna: '
a) uksztattowanie — uktad kompozycyjny -

elewacji,
b) detal architektoniczny — gzymsy
E9 ul. Sosnowa 20, 1) Fasada i elewacja potudniowa: ,
Kamienica (budynek frontowy) a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji |

— ryzalit, balkony,

b) detal architektoniczny — boniowanie,
obramienia okienne, ptyciny podokienne,
nadproza, gzymsy;

2) Elewszcja tylna: uksztattowanie — uktad
kompozycyjny elewacii;

3) Przejuzd bramowy - pilastry $cienne, :
sklepienie |

El5 ul. Krucza 14, 1) Bryta;
Dom mieszkalny 2) Wysckosé

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania teren:i oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenéw 2.3.MW/U i 5.5.MW/U - maksimum 60%, z zastrzezeniem tiret czwarte,
- dla terenow: 3.1.MW/U, 3.2.MW/U, 6.1.MW/U i 7.1. MW/U — maksimum 70%, z zastrzeZeniem

tiret czwarte,

- dla terenow 4.1. MW/U i 6.3.MW/U — maksimum 80%,
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- dla dziatek naroznych w terenach: 3.1. MW/U, 3.2.MW/U, 5.5.MW/U, 6.1.MW/U 1 7.1.MW/U —
80%,

b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenow: 2.3.MW/U, 3.1. MW/U i 5.5 MW/U — minimum 1,0, maksimum 2.2,

-dla terenow: 3.2.MW/U, 4.1.MW/U, 6.1.MW/U, 6.3.MW/U i7.1.MW/U — minimum 1,0,
maksimum 2,5,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw: 2.3. MW/U, 3.1. MW/U, 3.2.MW/U i 5.5.MW/U — minimum 15%,

-dla terendw: 4.1.MW/U, 6.1.MW/U, 6.3.MW/U i 7.1.MW/U — minimum 10%, z wyjatkiem
dziatek, na ktorych powierzchnia zabudowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
stanowi wigcej niz 65% powierzchni dziatki — minimum 5%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni zabudowy,

towarzyszacego zabudowie o funkeji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza
si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchnia zabudowy do 90%,
- intensywnos¢ zabudowy o 0,4;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy frontowe;j:

- dla terenéw: 2.3.MW/U, 3.1.MW/U i 5.5.MW/U — minimum 9 m, maksimum 19 m,
- dla terenéw 3.2.MW/U i 4.1 MW/U — minimum 9 m, maksimum 18 m,

- dla terenow: 6.1. MW/U, 6.3.MW/U i 7.1. MW/U — minimura 6 m, maksimum 16 m,
b) dachy:

- ptaskie,
- 0 spadkach potaci do 20° i kalenicy glownej réwnolegtej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 14 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czesci potozonej
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana, dla ktérych maksymalna wysoko$é

zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 10 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejgcego potozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 10 m
— do wysokosci tego budynku,
b) dachy:
- ptaskie,
- o spadkach potaci do 20°.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki - 800 m?2;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§20.1.Dla terenow: 42MW/U, 43.MW/U, 44MW/U, 6.5.MW/U i7.3.MW/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do

gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami iparametrami zabytkow podlegajacymi ochronie
okreslone w tabeli:
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Symbol na
rysunku planu

Adres i nazwa zabytku

Elementy i parametry budynku podlegajace
ochronie

E10

ul. Stanistawa Przybyszewskiego 24,
Dom Ludwika Steinerta (dom mieszkalny
z oficyna, budynek gospodarczy)

1) Fasada:
a) uksztaliowanie — ukfad kompozycyjny elewacji,

b) detal architektoniczny ~ obramienia okienne, |
nadproza, naczotki, kolumny, ptyciny podokienne, |

gzymsy, konsole, fryz kostkowy;

2) Elewacja potudniowa:

a) uksztaltowanie — uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny — obramienia okienne,

nadproza, naczotki, plyciny podokienne, gzymsy. |

konsole, fryz kostkowy;

3) Elewacja oficyny:

a) uksztattowanie — ukfad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny — obramienia okienne,
nadproza, gzymsy

Ell

ul. Brzozowa 17,
Kamienica (budynek frontowy z oficyna
poinocna)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uklad kompozycyjny elewacji —
balkony, ryzality ze zwienczeniami,

b) detal architektoniczny — boniowanie,
obramienia i opaski okienne, ptyciny podokienne,
nadproza, gzymsy;

2) Elewacja tylna:

a) uksztaliowanie — uktad kompozycyjny elewacji, |

b) detal architektoniczny — gzymsy

El12

ul. Brzozowa 11,

Zespot fabryczny Winklera, Gartnera i
Bormana nastepnie Eitingon i S-ka
(zespot tkalni szedowej)

1) Fasada.

a) uksztaitowanie: ukfad kompozycyjny elewacji
— ryzalit,

b) detal architektoniczny — nadproza, gzymsy,
plyciny podokienne

EI3

ul. Brzozowa 5/7,

Zespol fabryczny Winkler, Girtner,
Borman nastepnie Eitingon i S-ka
(szwalnia, budynek produkcyjno-
administracyjny)

1) Fasada budynku frontowego — uksztattowanie:
uktad kompozycyjny elewacji — ryzalit klatki
schodowej;

2) Elewacja tylna budynku frontowego —
uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji —
ryzalit klatki schodowe;;

3) Elewacja dawnego kantoru — uksztattowanie:
uktad kompozycyjny elewacji — balkon

(El6

ul. Stanistawa Przybyszewskiego 39/
Suwalska 1,
Kamienica (budynki frontowe)

1) Fasada:

a) uksztaliowanie — uktad kompozycyjny elewacji, |

b) detal architektoniczny — boniowanie,
obramienia okienne, plyciny podokienne,
nadproza, naczoltki, ornament, gzymsy;

2) Elewacja tylna: uksztaltowanie — ukfad
kompozycyjny elewacji;

3) Elewacja budynku od strony ul. Suwalskiej:

a) uksztatiowanie — uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny — boniowanie, opaski
okienne, ptyciny podokienne, gzymsy

E20

ul. Suwalska 2/4,
Kamienica (budynek frontowy)

1) Fasada-

a) uksztaltowanie: ukfad kompozycyjny elewacji —
ryzality;

b) detal architektoniczny — attyka, pltyciny
podokienne, gzymsy;
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2) E]ewaé}a tylna: uksztattowanie — uktad
kompozycyjny elewacji — ryzalit klatki schodowe;j

E21 ul. Stanistawa Przybyszewskiego 45, 1) Fasada:
Kamienica (budynek frontowy) a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji — |
balkony, .

b) detal architektoniczny — boniowanie,

obramienia okienne, ptyciny podokienne, |
nadproza, naczotki, ornament, wsporniki, gzymsy;
2) Elewacja tylna: uksztalttowanie — uktad |
kompozycyijny elewacji

E22 ul. Stanistawa Przybyszewskiego 47/49 1) Fasada: |

Kamienica (budynek frontowy a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji — |
z oficynami bocznymi) plytkie ryzality ze zwieficzeniami, '

b) detal architektoniczny — opaski okienne, ptyciny |
podokienne, ornament, nadproza, gzymsy; _'
2) Elewacja tylna: uksztaltowanie — uklad ;
kompozycyjny elewacji; }
3) Elewacja oficyny: uksztattowanie ~ uklad
kompozycyjny elewacji — ryzality klatek
schodowych ze zwieniczeniami

E23 ul. Praska 1 1) Fasada: 1|
Kamienica (budynek frontowy) a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji ~ i
balkony, ‘

b) detal architektoniczny — boniowanie, opaski
okienne, plaskorzezby podokienne, ornament.
gzymsy; i
2) Elewacja tylna: uksztattowanie — uktad |
kompozy« yjny elewacji

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%. z zastrzezeniem dla dziatek naroznych — 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0.7. maksimum 2,5,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw: 4.2.MW/U, 4.3.MW/U i 4.4.MW/U — minimura 15%,

-dla pozostalych terenéw — minimum 10%. z wyjatkien: dziatek, na ktorych powierzchnia
zabudowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw stanowi wiecej niz 65%
powierzchni dziatki — minimum 5%.

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujgcej co najmniej 50% powierzchni zabudowy.
towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu. dopuszcza
si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchnia zabudowy do 80%,

- intensywnos¢ zabudowy o 0,4:

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy frontowe;j:

- dla zabudowy zlokalizowanej w strefie wysokogci zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,SWZ 22" — minimum 12 m, maksimum 22 m,

- dla zabudowy zlokalizowanej w terenie 4.3.MW/U — minimum 12 m, maksimum 21 m,

- dla pozostalej zabudowy — minimum 9 m. maksimum 18 m,

b) dachy:

- plaskie,

- 0 spadkach potaci do 30° i kalenicy gtownej rownoleglej do ulicy,
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- szedowe;
3) parametry ksztalttowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy zlokalizowanej w terenie 4.3.MW/U — maksimum 23 m,
- dla zabudowy zlokalizowanej w strefie wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,SWZ 22” — maksimum 22 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 16 m,
b) dachy:
- plaskie,
- o spadkach potaci do 30°.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
- dla terenow 4.3.MW/U i 44 MW/U — 1200 m?,
- dla pozostatych terenow — 900 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 2°.

§ 21. 1. Dla terenéw: 5.1.MW/U, 5.2.MW/U i 5.6. MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ushigowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna,
c) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 5.2.MW/U — minimum 1,0, maksimum 3,0,
- dla terenow 5.1.MW/U i 5.6. MW/U — minimum 1,0, maksimum 2.4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%:;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;:
a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 9 m, maksimum 2] m,
b) dachy:
- ptaskie,
- 0 spadkach potaci do 20° i kalenicy giownej réwnoleglej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 21 m,
b) dachy:
- ptaskie,
- o spadkach potaci do 20°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 1200 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 2°.
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§22. 1. Dla terenu 5.4.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wskazuje sic zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami iparametrami zabytkéw podlegajacymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Adres 1 nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace
rysunku planu ochronie
El4 ul. Stanistawa Przybyszewskiego 28, 1) Fasada i elewacja potudniowa:

Dawny browar Ludwika Keilicha a) uksztattowanie - uktad kompozycyjny elewacji,

b) detal architektoniczny — obramienia okienne,
kolumny, naczétek, ptyciny, gzymsy;

2) Elewacja wschodnia i pétnocna — |
_______ uksztattowanie — ukfad kompozycyiny elewacji |

4. W zakresie war un‘kow zabudowy 1 zabospoddrowama terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si
1) wskazniki zagospod,arowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 75%,
b) intensywno$é zabudowy — minimum 0,7, maksimum 0,8,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie ¢czynnej — minimum 5%
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 6,5 m,
b) dachy — ptaskie.
5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzuﬂu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§23.1.Dla terenu 7.2.MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami iparametrami zabytkéw podlegajacymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Adres i nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajgce

rysunku planu ochronie .

E17 ul. Suwalska 8, 1) Fasada: f
Kamienica (budynek frontowy) a) uksztattowanie - uktad kompozycyiny elewacji, |
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b) detal architektoniczny — boniowanie,
obramiema okienne, ptyciny podokienne,
nadproza, gzymsy;

2) Elewacja tylna:

a) uksztaltowanie — ukfad kompozycyjny elewaciji,
b) detal architektoniczny — gzyms wienczacy

E18 ul. Praska 5/7, 1) Fasada (elewacja potnocna):
Fabryka Wyrobow Bawetnianych a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny elewacji —
i Welnianych Braci Zajbert nastgpnie ryzalit wiezy,
Przemyst Wiokienniczy Bracia Zajbert, | b) detal architektoniczny — pilastry, gzyms
Spotka Akeyjna (od 1922 r.): wienczacy;
przedzalnia wysoka, przedzalnia 2) Elewacja potudniowa:
odpadkowa a) uksztaltowanie — uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny — pilastry, gzyms
wienczacy;
3) Przedzalnia odpadkowa: uksztattowanie — uktad
kompozycyiny elewacji — ryzalit ]
E19 ul. Praska 5/7,

Fabryka Wyrobow Bawetnianych

i Wenianych Braci Zajbert nast¢pnie
Przemyst Wiokienniczy Bracia Zajbert,
Spotka Akceyjna (od 1922 r.): tkalnia
szedowa, budynek mieszkalny
(nastepnic biurowy), wielofunkeyjny
budynek fabryczny

Fasada wielofunkcyjnego budynku fabrycznego:
1) uksztaliowanie — uktad kompozycyjny elewacji
— ryzalit klatki schodowej;

2) detal architektoniczny — ptyciny podokienne,
nadproza, gzyms wienczacy

4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 75%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,8, maksimum 2,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy zlokalizowanej w strefie wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,.SWZ 21” — maksimum 21 m,
- dla pozostatej zabudowy — minimum 5 m, maksimum 16 m,
b) dachy:
- ptaskie,
- 0 spadkach potaci do 20° i kalenicy gléwnej rownoleglej do ulicy,
- szedowe.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziahu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 24. 1. Dla terenu 6.2.U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewng¢trzne.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — minimum 5 m, maksimum 8 m,
b) dachy:
- ptaskie,
- o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtéwnej rownoleglej do ulicy;
4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 25. 1. Dla terenéw 2.4.ZP i 6.4.ZP obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) dla terenu 6.4.ZP — zabudowa ustugowa: ustug handlu, gastronomii, edukacji, kultury,
¢) drogi wewnetrzne,
d) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — zabudowy ustugowe;j
—dla terenu 6.4.ZP — maksimum 15%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych:
- dla terenu 2.4.ZP — maksimum 10%,
- dla terenu 6.4.ZP — maksimum 5%,
¢) intensywnos¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajgcego — zabudowy ustugowej — dla
terenu 6.4.ZP — minimum 0,00, maksimum 0,15,
d) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych:
- dla terenu 2.4.ZP — minimum 0,00, maksimum 0,2,
- dla terenu 6.4.ZP — minimum 0,00, maksimum 0,15,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy ustugowej — maksimum 5,5 m,
b) powierzchnia sprzedazy zabudowy ustugowej — ustug handlu -~ maksimum 50 m?,
¢) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych wylacznie o powierzchni
zabudowy do 12 m?, wysokosci do 4 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1ifunkcji — lokalizacja budynkow
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktdre stanowia linie rozgraniczajace terenu 6.4.ZP.
4. W  zakresie szczegolowych zasad 1warunkdéw  scalania ipodzialu  nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.
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§26.1.Dla terenéw drog publicznych: 1.KDL+T, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i4.KDD
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulic z torowiskiem tramwajowym klasy
lokalnej oraz ulic klas lokalnej idojazdowej wraz zobiektami i urzadzeniami zwigzanymi

z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) ziclen,

¢) stanowiska postojowe dla samochodéw i rowerdw,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkej onalno-technicznych ustala sie:

1) dla terenu 1.KDLA+T — ul. Stanistawa Przybyszewskiego:
a) klas¢ L — lokalna,
b) torowisko tramwajowe,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 23,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1.KDL — ul. Senatorska:

a) klase I — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,7 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1.KDD — ul. Stocka:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,7 m do 17,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 2.KDD — ul. Sosnowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,3 m do 17,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu 3.KDD — ul. Brzozowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,7 m do 22,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu 4. KDD — ul. Suwalska:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 15,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen i naroznych scigé
linii rozgraniczajgcych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢ zwiekszony udzial zieleni poprzez spelnienie nastepujacych wskaznikow
1 warunkow:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w terenach: 1.KDL (ul. Senatorska), 1.KDD

(ul. Stocka), 2.KDD (ul. Sosnowa), 3.KDD (ul. Brzozowa) i 4.KDD (ul. Suwalska) — minimum 20%:;

2) nakaz zagospodarowania co najmniej polowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w formie
zicleni Sredniowysokiej.

§27.1.Dla terenu 7.4KDW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi piesze,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokosé w liniach
rozgraniczajacych — wynoszaca 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§28.1.Dla terenéow: 1.6.KDX, 5.3.KDX, 6.6.KDX 1i6.7.KDX obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggdw pieszych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokos$é¢ w liniach
rozgraniczajacych:
1) dlaterenu 1.6.KDX — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 5.3.KDX — zmienng od 4,9 m do 5,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 6.6.KDX — zmienng od 4,9 m do 5,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 6.7.KDX — zmienng od 5,9 m do 6,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 29. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Fodzi.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa L.odzkiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawca jest
Prezydent Miasta f.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.......oeueune. 2025 r

Legenda:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOPAROWANIA PRZESTRZENNEGO DJA CZESCI OBSZARL MIASTA LODR! POLO2ONEJ W REJONIE uLIC:
MILIONOWE., STANISLAWA PHZYBYSZEWSKIEGO, KRUCZEJ, EWSHKIEJ, PRASKIEJ | DEBOWEJ.

YO R
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Obszar 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOIL
MILIONOWEJ, STANISLAWA PR

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ....................
RADY MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA
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Obszar 2
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ZYBYSZEWSKIEGO, KRUCZEJ, ZARZ
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Obszar 3
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Obszar 4

ZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:

ERENU
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‘ ‘ TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA LOKALNA
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‘ ‘ TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE
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KDX i TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZYCH
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Z.atgcznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w t.odzi
zdnia........ccoeeena, 2025+

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Podzi
polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanislawa Przybyscewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Praskiej i Dgbowej zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie od 4 wrze§nia 2024 r. do
25 wrze$nia 2024 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 9 pazdziernika
2024 r., wplynela 1 uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu planu, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uwaga zostata
uwzgledniona czgsciowo.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Yodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjaé nastepujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga

- wptyneta 9 paZzdziernika 2024 r.,

- dotyczy dziatek nr: 63/6, 63/7, 63/9 i 63/10 w obrebie G-4.

Tresé uwagi:

»1. Likwidacja ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako 5.3. KDX

Publicznie dostepny cigg pieszy oznaczony na mapie planu jako 5.3.KDX przeznaczony do
komunikacji i znajdujgce si¢ na poludnie od granicy dziatki 63/8, 63/7 i63/6, rozcina zalozenie
urbanistyczne, ktdre byto ustalone z Lodzkim Wojewddzkim Konierwatorem Zabytkow i miato na celu
odtworzenie kwartatu zabudowy Srodmiejskiej, pomiedzy ulicami Senatorskg, Przybyszewskiego,
Brzozowg i Debowg.

Realizowany obecnie (budowa w tokwna dzialkach 63/%, 63/6 i63/7 budynek zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zostal zaprojektowany ze Sciang ogniowg zwrdécong w strone
poludniowej granicy dziatki 63/6 i63/7 z dzialkq 63/4. Scianu ze wzgledu na przepisy pozarowe
nie posiada okien ijest Sciang (Slepg). W przyszlosci w przypadku realizacji tozsamej inwestycji na
dzialce sgsiedniej ma ona byé kontynuacjq zabudowy pierzejowej zgodnie z zalozeniami
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkove. Zlokalizowanie ciggu pieszego wzdiuz takiej Sciany nie jest
dobrym zatozeniem urbanistycznym. Taka lokalizacja ciggu pies;ego przyczyni sie do powstania mato
przyjaznej izarazem niebezpiecznej przestrzeni pozbawionej pasywnego wglgdu (brak okien).
Doprowadzenie budynku do granicy dzialki bvto wytyczng Lédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz bylo zapisane w wydanej, na potrzeby realizacji opisanej powyzej inwestycji, decyzji
WZ.

2. Podniesienie wskaznika intensywnosci zabudowy do poziomu 3,00 (dla czesci nadziemnej) lub do
3,98 (dla czesci nadziemnej i podziemnej).
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Okreslony w projekcie MPZP wskaznik intensywnosci zabudowy dla terendéw oznaczonych jako 5.2
MW/U wynoszqcy 1,0 do 2,4 znaczgco odbiega od wskaznika dla realizowanej obecnie na terenie
dzialek 63/9, 63/7 i 63/6 inwestycji mieszkaniowej (budowa w toku), dla ktérej wskaznik ten wynosi
3,00 (liczone jako stosunek powierzchni calkowitej czesci nadziemnej budynku do powierzchni dzialek)
lub 3,98 (liczone jako stosunek powierzchni calkowilej czesci nadziemnej i podziemnej budynku do
powierzchni dzialek).

3. Zaliczenie terenu 5.2.MW/U do obszaru zabudowy Ssrddmiejskiej w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu budownictwa.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi leren
oznaczony na rysunku planu jako 5.2. MW/U w calosci znajduje si¢ w obszarze zabudowy Srédmiejskiej
(strefa wielkomiejska). W tekscie planu miejscowego w rozdziale 2 par. 5 ust. 2 teren ten nie zostal
zaliczony jako , obszar zabudowy Srodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa”. Tereny sqsiadujgce od zachodu do terenu 5.2. MW/U oznaczone jako 4.6 MW/U oraz
od potnocy oznaczone jako 1.4. MW/U zostaly potraktowane odmiennie i zaliczone do terendw objetych
wspomniang zabudowgq srodmiejskq.

Teren 5.2MW/U obejmuje obszar, na ktérym docelowo ma dojsé do odtworzenia kwartatu typowej
zabudowy miejskiej, ktory swym charakterem w petni odzwierciedla zabudowe srédmiejskq strefy
wielkomiejskiej. Odtworzenie kwartatu zabudowy srédmiejskiej jest jedng z gldwnych wytycznych
zwiqzanych z ustaleniami z Lodzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, poczynionymi na etapie
pozyskiwania decyzji WZ a nastepnie decyzji pozwolenia na budowe dla zabudowy mieszkaniowej
realizowanej obecnie na dziatkach wnr 63/9, 63/7 i63/6 stanowigcych okolo 25% calosci terenu
35.2.MW/U. Wskazanym jest wigc potraktowanie caloSci terenu 5.2.MW/U jako , obszar zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepisow odre¢bnych z zakresu budownictwa” i spéjnych z realizowanym
obecnie fragmentem zabudowy (dziatki nr 63/9, 63/7 i 63/6).

4. Stosowanie w projekcie planu definicji , intensywnosci zabudowy” oraz ,nadziemnej
intensywnosci zabudowy” zgodnych z Ustawq o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 poz. 1130).

Pojecie Intensywnosci  zabudowy nie zostalo zdefiniowane w tresci MPZP. Zgodnie z $4
ust. 2 Projektu MPZP |, okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. I, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, aw przypadku braku definicji —
w rozumieniu powszechnym”. Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2024 poz. 1130) definiuje odrgbnie pojecie intensywnosci zabudowy (art. 2 pkt 31 ww. Ustawy) oraz
pojecie nadziemnej intensywnosci zabudowy (art. 2 pkt 32).

W §5 pkt5lit. b projektu MPZP wpisano natomiast, ze , intensywnos$é¢ zabudowy okreslona
w ustaleniach szczegolowych, ktora w ustaleniach tych definiowana jest jako , intensywnosé
zabudowy” dotyczy¢ ma kondygnacji nadziemnych, natomiast dla kondygnacji podziemnych dopuszcza
sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 2,0,

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czesciowo.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwzgledni¢ uwage czeSciowo w czesci uwzglednionej przez
Prezydenta Miasta ¥.odzi.

Wyjasnienie:

Ad. 1 Jednym zcelow sporzgdzenia przedmiotowego projektu planu jest rozbudowa systemu
przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania. System przejs¢ pieszych, ktérych
czgscig jest ciag pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem 5.3. KDX, ma na celu usprawnienie
komunikacji pieszej mieszkancéw wewnatrz kwartalow. Wyznaczenie terenu ciggu pieszego
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(5.3.KDX) jest niezbedne dla realizacji potrzeb interesu publicznego. Wyznaczony ciag pieszy
umozliwi potaczenie dwoch przestrzeni publicznych - ul. Brzozowej oraz ul. Debowej. Stanowi¢ on
bedzie takze wazng cz¢$¢ systemu powigzan miedzykwartatowych na obszarze $rodmiescia, na ktore
sktadaja si¢ zaréwno istniejace jak i projektowane przestrzenie publiczne. Zapisy planu bedg stanowié¢
podstawy dla realizowanych dziatan przestrzennych.

Prawidtowo zaprojektowana, urzadzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, a nie
pogarsza, stan bezpieczenstwa, umozliwiajgc kontrolg wnetrz kwartaléw zarowno przez odpowiednie
stuzby jak i kontrolg¢ spoteczng.

Nalezy doda¢, ze w Studium jednym =z glownych celow polityki przestrzennej w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej W3b jest usprawnienie obstugi komunikacyjnej Strefy Wielkomiejskiej
poprzez  uzupetnianie  ukladu  komunikacyjnego. Ciggj piesze, stanowigce przebicia
wewnatrzkwartalowe, stanowig istotny element uktadu komunikacyjnego srodmiejskiej strefy miasta.

Usytuowanie budynku w granicy dziatki (w zakresie nadwieszenia), realizuje jeden z celéw planu,
jakim jest ksztattowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych oraz uzupehianie
istniejgcych pierzei ulic, nie stoi w sprzecznosci z wyznaczeniem ciggu pieszego 5.3. KDX.

Co istotne, projekt planu zgodnic =zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostal uzgodniony czterokrotnie z Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w ramach etapu opiniowania i uzgodnien.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy wyjasnienia
wymaga fakt, ze plan micjscowy sporzadzany jest w innym tryktie niz ustalane sg warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do wydania decy:ji kazdorazowo, o ile spelnione sa
warunki okreslone w ww. ustawie. Przepisy prawa nie naktadaj2 natomiast obowigzku uwzglednienia
ww. decyzji w planie miejscowym.

Ad. 2 Uwaga uwzgledniona. Dla dzialek nr: 63/6, 63/7, 63/9 i 63/10 podniesiony zostal wskaznik
intensywnosci zabudowy (cz¢$¢ nadziemna) do 3,0. Zgodnie zzapisem w projekcie planu: ,, dla
kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy 2,0”. Zatem po
wprowadzeniu zmian laczna wartos¢ wskaznika intensywnoéei zabudowy dla czesci podziemnej
i nadziemnej wynosi 5,0.

Ad. 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wskazuje
na planszy ,,Kierunki — jednostki funkcjonalno-przestrzenne” — zatacznik nr 13 oraz na schemacie -
Rysunek 17 granice obszaru zabudowy $rédmiejskiej. Jednoczesnie w ww. dokumencie w czesci
,.Kierunki Rozwoju”, w rozdziale 2.2 ,,Struktura funkcjonalno przestrzenna miasta” znajduje si¢ zapis,
z ktorego wynika, ze ,we wskazanych granicach dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreslenie obszaréw zabiidowy $rddmiejskiej wynikajacych
z docelowego zagospodarowania przestrzennego”. Oznacza to, ze Studium nie naklada na plan
miejscowy obowigzku ustalenia zabudowy s$rodmiejskiej na calym wskazanym obszarze. Daje ono
jedynie taka mozliwos¢ ito wiasnie na etapie sporzgdzania planu miejscowego jest podejmowana
decyzja, czy jest zasadne wskazanie danego terenu jako obszara zabudowy $rédmiejskiej. Studium
wskazuje rowniez, ze przy podejmowaniu ww. decyzji nalezy bra¢ pod uwage docelowe
zagospodarowanie danej przestrzeni. Cechy geometryczne nieruchomoscei, ktorych dotyczy uwaga, jak
1 sposéb zagospodarowania nieruchomosci oraz zalozenia przestrzenne przyjete w projekcie planu dla
tej czgsci obszaru opracowania nie wskazujg na zasadno$¢ zaklasyfikowania terenu 5,2.MW/U do
obszarow zabudowy $rodmiejskiej.

Nalezy podkresli¢, ze tereny 4.6. MW/U oraz 1.4.MW/U réznig sie od terenu 5.2.MW/U pod
wzgledem zagospodarowania oraz charakteru i typologii zabudowvy.
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Ad. 4 Przystgpienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Fodzi polozonej wrejonie ulic: Milionowej. Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej.
Zarzewskiej, Praskiej i Debowej zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIII/1091/20 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r. Przed dniem 24 wrzesnia 2023 I. Wystapiono o opinie i uzgodnienia
przedmiotowego projektu. W zwigzku z powyzszym procedura planu jest prowadzona w oparciu
0 przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1587), przepisy
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [stosownie do
art. 67 ust. 3 pkt 4 w zwigzku z art. 78 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)] w brzmieniu
obowigzujacym przed 24 wrzesnia 2023 r, wtym bez uwzgledniania przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wymienionych
wart. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym oraz niektorych innych ustaw oraz W oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace
(inne niz wymienione w art. 67 ust. 3 pkt I ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw) w brzmieniu
obowigzujacym przed 24 wrzesnia 2023 r., stosownie do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw. Na tej podstawie w projekcie planu nie bylo podstaw do zastosowania pojec intensywnosci
zabudowy™ oraz ,,nadziemnej intensywnosci  zabudowy”  w rozumieniu obowigzujgcych od
24 wrzesnia 2023 r, przepiséw  art. 2 pkt 31§32 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

II. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie od 6 lutego 2025 r. do
28 lutego 2025 r. '

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 14 marca
2025 r., wplynela 1 uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwage dotyczaca projektu planu, zgodnie z przywotanymi
W wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uwaga zostala
nieuwzgledniona.

W zakresie uwagi nieuwzglgdnionej przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga
- wptyneta 14 marca 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr: 4/3 i 4/4 w obrebie G-4.
Tres¢ uwagi:

~Zglaszam uwage do planu w czesci dotyczqeej wyznaczenia obszaru objetego ochrong — ogrodu
willi Juliusza Miillera, w Lodzi przy ul Senatorskiej 6. Obszar ten zostal uzgodniony z konserwatorem
zabytkéw i wyznaczony na podstawie decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw pod nr rej.: A/357
2 26.04.1995 r., pod nazwq ,, Willa przemyslowea wraz z ogrodem”. Jednak decyzja ta zostata wydana
blednie, byla bowiem niezgodna ze stanem faktycznym istniejgeym w 1995 r. (i tym bardziej ze stanem
obecnym), gdyz whrew tresci wpisu nie objela faktycznego obszaru , willi z ogrodem:, ale takze droge
dojazdowq i tereny przemystowe. Dokonane wezesniej podzialy wilasnosciowe i zmiany sposobu
uzytkowania sprawity, ze od kilkudziesigciu lat teren nalezqcy obecnie do mnie (dz. 4/4 i4/3) jest
terenem przemystowym/poprzemyslowym, ktory nie nosi Zadnych znamion pozwalajgcych uznaé go za
ogrod zabytkowej willi. Jest to teren utwardzony. gdzie znajduje si¢ podstacja prqdu (do obstugi

Projekt Strona 4



usytuowanego obok bylego zakladu przemyslowego). Wiasciwy ogréd willi ogranicza si¢ do dz. 4/5, na
kidrej usytuowana jest sama willa.

Uzgodnienie dokonane przez konserwatora, a co za tym idzie wpisany na zalgczniku graficznym do
planu obszar ochrony zabytku, niestety bezrefleksyjnie powiela bledny zakres wyznaczony decyzjg
z1995r., przez co podtrzymuje fikcje prawng, niemajgcq oparcia w rzeczywistosci (i to od
kilkudziesigciu lat) — czego Swiadomosé ma Wojewédzki 1 Jrzqd Ochrony Konserwatorskiej w Lodzi,
ktdry dokonal wizji lokalnej i potwierdzil aktualny stan faktyczny tej nieruchomosci.

Zgodnie z instrukcig WUQOZ, zlozylem wniosek do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
(postgpowanie w toku) o skreslenie z rejestru zabytkéw tej czgsci oloczenia zabytku, ktdra obejmuje
moj teren (dz. 4/4 i4/3), zuwagi na trwalg utrate wartosci historycznej — mowimy tu bowiem
o utwardzonym placu z podstacjq pradu, kiory po kilkudziesigciu latach uzytkowania przemystowego
nie ma nic wspdlnego z znajdujgcq si¢ obok willg wraz z ogrodem, ktérej wlasciwy obszar ochronny
powinien si¢ ograniczaé do dz. 4/5.

W mojej ocenie plan powinien bazowaé na aktualnym stanie Jaktycznym i nie powielaé blednych
ustalen administracyjnych sprzed 30 lat, a kwestia ta powinna zostac wyjasniona z urzedu. Z uwagi na
rozpoczele posigpowanie w sprawie czgSciowego skreslenia otoczenia zabytku z rejestru, plan
powinien przewidywaé mozliwosé automatycznej korekty obszaru objetego ochrong — ogrodu willi
Juliusza Miillera, kiedy ten zostanie skorygowany w wyniku decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, co w przedmiotowym stanie faktycznym jest w mojer ocenie nieuniknione .

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 17 pkt 6 lit. b ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Praskiej i Debowej zostat uzgodniony zt.6dzkim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w dniu
31 grudnia 2024 r. Zgodnie z postanowieniem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw zakres
ogrodu wpisanego do rejestru  zabytkdw (zespét  wiliowo-ogrodowy Juliusza Miillera,
ul. Senatorska 6) wskazany w projekcie pozostaje w zgodnosci z zakresem wyznaczonym w decyzji
0 wpisie do rejestru zabytkéw pod nr rej.: A/357 z26 kwietnia 1995 r. Wobec powyzszego nie ma
podstaw prawnych do zmiany zakresu przedmiotowego wpisu do rejestru w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaly Nr

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan zzakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy:

-nabycie nieruchomosci pod realizacje inwestycji celu publiczrego,
-budowa badz przebudowa chodnikow,

-realizacja terendw zieleni urzadzonej,

-uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania beda - umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy obje¢tych wieloletnia prognoza
{inansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ woparciu o budzet 2miny, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Y.odzi
z dnia.................... 2025 r

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ,
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanislawa
Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i Debowej.

Zgodnie zpodjeta uchwatg XXXIII/1091/20 Rady Miejskiej wEodzi zdnia 2 grudnia 2020 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescl obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego,
Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej i Debowe].

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 18 ha potozony jest w centrum
miasta, na terenie osiedla Gorniak. Obejmuje swym zasiggiem tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej o zréznicowanej formie — od przedwojennej kamienicznej zabudowy mieszkaniowe;j
usytuowanej przede wszystkim wzdhuz ulic Stanistawa Przybyszewskiego i Zarzewskiej, po obiekty
wspotczesne, zrealizowane m.in. przy ul. Brzozowej, atakze punkowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W granicach objetych opracowaniem znajduje sie rowniez zabudowa o charakterze
ustugowo-przemystowym, m.in. zabudowa zlokalizowana przy ulicy Milionowe;.

Szczegolng wartosé historyczng stanowig obiekty po dawnych zespotach przemystowych, takie jak:
zesp6t fabryczny Braci Zajbert zlokalizowany przy ul. Praskiej, zespét fabryczny Ignacego
Rassalskiego Przemyst Powrdzniczy ,,Naped™ znajdujacy sie przy ul. Stanistawa Przybyszewskiego.
Wartosciowa tkanke miejska tworzg réwniez pojedyncze wille i comy mieszkalne m.in. willa rodziny
Szarfow i zespdt willowo-ogrodowy Juliusza Miillera zlokalizowane przy ul. Senatorskiej oraz willa
Eugeniusza Geyera przy ul. Stanistawa Przybyszewskiego.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

1) od pdinocy — ulica Milionowa,

2) od wschodu — ulica Debowa i ulica Praska,

3) od potudnia — ulica Zarzewska,

4) od zachodu — ulica Krucza i park im. Wiadystawa Reymonta.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju,
a takze realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmienionym uchwatami Rady Miejskiej
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., poprzez okreslenie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, zasad ochrony srodowiska, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej

W obowigzujgcym Studium obszar opracowania planu migjscowego polozony jest w granicach
Strefy Wielkomiejskiej i zakwalifikowany zostal jako jednostka funkcjonalno-przestrzenna W3b —
.» Wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie ITI”.

Za gltowny cel projektu planu przyjmuje sie:
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a) porzadkowanie iuzupetnianie istniejacych struktur zabudowy z poszanowaniem historycznego
uktadu urbanistycznego i obiektow zabytkowych,

b) tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze §rodmiejskim,
¢) rozbudowe systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania.

Zamierzeniem planu jest rdwniez uzupelnienie lokalnego uktadu komunikacyjnego na bazie
istniejgcej siatki ulic i budowa nowych elementow komunikacji pieszej w postaci publicznych ciagéw
komunikacyjnych wewnatrz kwartaléow. Umozliwi to stworzenie czytelnego, zhierarchizowanego
systemu potaczen komunikacyjnych, zapewni ptynng komunikacj¢ wewngtrz obszaru oraz zapewni
potaczenie terenu z ukladem zewnetrznym. Wprowadzenie nowych ciggéw komunikacji pieszej
zapewni obszarowi dobrg dostgpnos¢ do poszczegdlnych terendw, w tym terenow zieleni urzadzone]
publiczne;j.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony
srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne z planem przyczyni sie do
uporzadkowania istniejgcej struktury przestrzeni obszaru, a takze wzrostu funkcjonalnosci systemu
komunikacyjnego.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscoweyo zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosjrodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajge wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ww. ustawy.

I. Srodki realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych 1linii zabudowy, zasad i wskaznikéw zagospodarowania terendéw, parametréw
ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczgcym ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow, w tym szczegolnie poprzez:

a) wprowadzenie zasad i warunkéw sytuowania obiektdéw i urzgdzen technicznych,
b) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

¢) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

d) ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy.
parkingow samochodowych lub zespolow parkingéw wraz ztowarzyszgcg im infrastrukturg oraz
przedsiewzig¢ dotyczacych: infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych;
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b) zakazu lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
¢) zakazu lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,

d) na obszarze planu niec wprowadza si¢ zakazu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terendow przeznaczonych na cele zabudowy,

- realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy 1 drog,

- wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie,

f) nakazu stosowania rozwiazan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wode 1 zbiorowego odprowadzenia sciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

g) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terendéw, na ktorych dopuszczona
jest lokalizacja budynkow - z wyjatkiem wymogoéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony ztdz kopalin, ze wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze objetym projektem
planu,

h) zakazu stosowania zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje  substancji
przekraczajacych dopuszczalne normy,

i) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

j) klasyfikacji terenéw zabudowy jako terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako:

- tereny MW/U z zastrzezeniem, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako
Htereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku,

- tereny: 1.4MW/U, 22MW/U, 23.MW/U, 3.IMW/U, 32MW/U, 4.1.MW/U, 43.MW/U,
4.6.MW/U, 4.7.MW/U, 5.5.MW/U, 6.IMW/U, 6.3MW/U, 6.5 MW/U, 7.1.MW/U i 7.3MW/U zalicza
sie do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,iereny wstrefie srédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancOw” w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku,

- istniejacg zabudowe zlokalizowana w terenie 6.2.U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako "tereny zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy", w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez:
a) wskazanie zabytku chronionego przez wpis do rejestru zabytkow,

b) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony w jej obszarze,
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¢) wskazanie zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz okreslenie elementow
i parametrow zabytkow podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wymaganej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz  ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wtym nakazie stosowania zasad
uniwersalnego projektowania;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementow
wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw
budowlanych;

7) prawo wilasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem 1w sposob racjonalny ingerujacy wtereny stanowigce wilasno§¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, rowniez w zwiazku z polozeniem
calego obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA)
od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), a takze umozliwiajagc wykorzystanie drég publicznych
i infrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, w ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r.
w ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907), zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, na terenach, na ktorych
dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwos¢ wyposazenia
terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

11) potrzebe zapewnienia udziatlu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanisiycznej w Lodzi, ogtoszenie w prasie.
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres
pracowni,

¢) mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) potrzebe zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
siec do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez poprzez przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko skutkdéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,1881 1 1940);
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig
ilos¢ i jakos¢ wody.

2. Zgodnic zart, 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta l.odzi wazyl interes publiczny 1interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne.

3.W projekcie planu nie ustalono szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajgcych z wystepowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, cieplowniczej,
wodociggowe] i kanalizacyjnej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestora
sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegoélnych nieruchomosci.
Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym
postanowien, ktére mogg w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci.
Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna
w stosunku do celow, ktdrych osiggnicciu ma stuzyé. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest
brakiem powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych
ograniczenn w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwroci¢c uwage, ze lokalizacja
planowanych inwestycji nie powinna byé uzalezniona od pizebiegu infrastruktury technicznej.
a jedynie od potrzeb ksztalttowania struktury przestrzennej miasta.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie ulic Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Praskiej
i Debowej w przewidywanym terminie okreslonym zgodnie zart. 17 pkt 1 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tj. do 25 czerwca 2021r. wplynetly
2 wnioski. Zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1153/2023 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 22 maja
2023 1.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem analizy obecnego
stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta. W projekcie planu
miejscowego wskazano kierunck rozwoju obszaru jako tereny inwestycyjne zwigzane z funkcja
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugows. Jak rowniez wskazano tereny zieleni urzadzonej
publicznej. Wzieto pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajgce
z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na srodowisko. Podczas prac nad
projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania i wilasciwego
uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spelnienia wymogéw przepiséw odrebnych oraz
roéwnowazeniem interesow publicznych i1 prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze oddzialtywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkow finansowych uchwaty.

4.Umozliwiajagc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegélnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;
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2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych, ktédre umozliwiaja maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszcezanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez:

a) wyznaczenie nowych terenow przestrzeni publicznych, w tym drog publicznych, ciggow pieszych
oraz terendw zieleni urzadzone;,

b) umozliwienie lokalizacji drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

¢) umozliwienie lokalizacji drog rowerowych w przestrzeni drog publicznych, ciagow pieszych oraz
w terenach zieleni urzadzonej;

4) zapewniono ksztattowanie standardow  zagospodarowania iuzytkowania  terendow
zuwzglednieniem potrzeby wyznaczania nowych terenéw inwestycyjnych na rozwdj funkcji
mieszkaniowej iustugowej oraz zachowanie wilasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych
pomig¢dzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi.

Il. Zgodnos$¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta .odzi.

Zgodnie  zwymogierm  art. 32 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci  studium i planéw  miejscowych
Prezydent Miasta Y.odzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi przyjeta uchwatg Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskie;
w bodzi zdnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na nieaktua nos¢ Studium na obszarze objetym
projektem planu.

I1I. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu dla terendw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Celem prognozy skutkow finansowych uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byla proba okreslenia potencjalnych wydatkow 1dochodow z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi potozonej
w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zakrzewskiej, Praskiej 1 Debowe;.

Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia, co oznacza ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwyzsze koszty gmina poniesie
w zwigzku z realizacjg inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegac¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow,
z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$é
uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktére mogg wystagpi¢
w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazowkg do podjecia kierunku w polityce finansowania
inwestycji. Ma na celu uswiadamiac skalg probleméw i podaé przyblizone wielkosci kwot, ktore moga
potencjalnie wystgpi¢. Podanych wartosci nie nalezy utozsamiaé z opinig o wartosci nieruchomosci
sporzadzang w formie operatu szacunkowego.

Obliczone wielkoéci dochodow 1 wplywdéw w niniejszej prognozie moga zostaé wykorzystane
wylacznie do wspomagania procesu decyzyjnego w zakresie: wyboru wariantow rozwigzan w planie,
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okreslania zakresu opracowywania planu, ustalania kolejnosci etapowania prac, wstepnego
budzetowania dochodéw i wydatkéw wiasnych gminy zwigzanych z wpltywem ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla
potencjalne dochody iwplywy ztytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia, co
oznacza, ze dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja wydatki. Gtownym
zrodtem dochoddw jest wzrost dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci. Natomiast najwicksze
obcigzenia dla budzetu gminy stanowig wydatki na nabycie nieruchomosci i1 wyburzenie budynkdéw
pod tereny stanowigce inwestycje celu publicznego. Nalezy jednak podkreslié, ze zuwagi na
nieprzewidywalno$é cen rynkowych oraz zmiennos¢ uwarunkowan w czasie, wskazany dodatki wynik
finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wptywow do budzetu gminy moga odbiegad
od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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