Druk Nr 87/202¢
Projekt z dnia 30 kwietnia2025r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
Z dNIA coveeenrenrennnnens sone r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Lodki, polozonej w rejonie ulic Opolskiej i BeskidzkKie;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51iart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzeriym (Dz. U.- z2024r. poz. 1130.
190711940 oraz z2025r. poz.527), wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Lodki, polozonej w rejonie ulic Opolskiej
1 Beskidzkiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czes:iami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:2000, stanowigceyio zalgcznik Nr 1 do uchwaty:
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plimu ztozonych w trakcie konsultacii
spolecznych, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastrukiury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Migjskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami F.ady Miejskiej w F.odzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o zna:zeniu ponadlokalnym i lokalnym:

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takse obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé naste:pujgco:
1) dach ptaski ~ dach o spadkach polaci do 15°;
2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacjg odnawialnych zrodel energii stanowigca systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg intrastrukturg:

. v
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3) front dziatki — odcinek granicy dzialtki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sie¢ gléwny wjazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzgdzenia oraz obickty budowlane: wodociggowe.
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne. gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowiaca granic¢ migdzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, Ww szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta f.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngetrznych, infrastruktury technicznej 1 wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupehnia przeznaczenie podstawowe na danej
dziatce, a w przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone numerem
i symbolem;

9) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
7 tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) zabudowa istniejgca — budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce
wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi w tym przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach. a w przypadku braku detinicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrona terenow wspierajacych system ekologiczny miasta,
b) ochrona waloréw krajobrazowych doliny rzeki t.odki i jej roli klimatyczno-biologicznej;
2) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu — dla budowli okresla si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy — 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzigc
z zakresu:
- drog,
- infrastruktury technicznej,
- urzadzen wodnych, melioracji i obiektéw mostowych,
- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
- zalesien,
b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;
2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebgdgcych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zZrodel energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng zenergii promieniowania
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stonecznego, bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktérych mowa w przepisach

odrebnych z zakresu odnawialnych zrodel energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:
a)dla obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonego na rysunku

planu, ustala si¢ zakaz:

- wydobywania do celow gospodarczych skal, wtym torfu i skamienialosci, wtym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog, obiektow
mostowych, urzgdzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

- likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego 1prowadzenia akcji
ratowniczych,

- realizacji inwestycji celu publicznego,

¢) nakaz zapewnienia ciaggtosci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przepltywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajgcych
z potrzeby zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, atakze budowy, odbudowy.
utrzymania 1remontow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury technicznej;

4)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania scick6w — nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania
sciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekow otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;,

c¢) zakaz wykonywania robot polegajagcych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych, stawdw
oraz rowdéw  melioracyjnych  spelniajacych rol¢ odbiornikéw wéd  powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowane] realizacja inwestycji celu

publicznego,
d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod;
6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia

dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem

wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczgcych

utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejgcg zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie.
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
odr¢gbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) istnicjacg zabudowe zagrodowa zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako
Jtereny  zabudowy  zagrodowe]”  wrozumieniu  przepisow  odrebnych  dotyczacych
ochrony srodowiska;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury techniczne;j.
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol clektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych  w przepisach  odrebnych  dotyczacych  ochrony  srodowiska  w budynkach

-

7
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7 pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) szczegdtowe zasady 1warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek.
okreslono w rozdziale 3.
2. Parametry dotyczace dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowiazujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukturg techniczng.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych
na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2y w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy ochronne;j
nie obowigzuja;

3) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego — ograniczenie wysokosci
zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze calego planu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji —
obstuge komunikacyjng oraz potaczenie ukiadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowig:

1) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym;
2) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe.
a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petnié¢ swoje funkcje.

2. Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodla zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa biegnagca rownolegle
do ul. Brzezinskiej oraz magistrala Batuty 5;

2) podstawowy odbiornik sciekow — Kolektor I1I;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka L.odka;

4) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego cisnienia Dn 400 zlokalizowany
w ul. Beskidzkiej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska
110/15 kV.

§ 11. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-RN-ZN obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
b) teren infrastruktury technicznej — z wylgczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami.
¢) teren wod powierzchniowych srédladowych.
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla elektrowni stonecznej — minimum 50%,
b) wysokos¢ zabudowy dla elektrowni slonecznej — maksimum 4,0 m;
2) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, wtym o mocy wigksze] niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,
b) wprowadza si¢ strefg ograniczen w zabudowie. oznaczong na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje
zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych,
¢) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dla zabudowy istniejacej dopuszezenie rozbudowy i nadbudowy na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tacznie maksimum 50 m?,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — facznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6,0 m,
c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych
oraz kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancja 3°.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IRN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN.
4RN-7ZN i SRN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturaine;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wylgczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktdéw
naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych srédladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) zasady lokalizacji obiektéw i funkcji — zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkdw:
- mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — facznie maksimum 50 m?,
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- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — fgcznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysokosé zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym spadku glownych potaci dachowych
oraz kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;
3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy budynkow oraz czesci budynkow znajdujacych sie
w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu;
4) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziahu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancja 3°.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych srodlagdowych.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzgdzen wodnych oraz mostow.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi lasow;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka le$ng, z wylaczeniem

budynkow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy. stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Eodzkiego.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000

Arkusz zbiorczy z podziatem na arkusze

MIEJSCOWY PLAN ZAG#SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI
OBEJMUJACEJ DOLINE|RZEKI LODKI, POLO2ONEJ W REJONIE ULIC OPOLSKIEJ | BESKIDZKIEJ
RYSUNEK PLANU 1:2000
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Arkusz 18
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Z.atacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zloZzonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru miasta T.odzi
obejmujgcej doling rzeki f.0dki, potozonej wrejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej zostal poddany
konsultacjom spotecznym w okresie od 28 stycznia do 25 lutego 2025 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag, tj. do dnia 25 Iutego 2025 r. wptyn¢lo 31 uwag. Ztozone
uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta fodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyngta 14 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostala wskazana dziatka nr 15/6
w obrebie W-5.

Tres¢ uwagi:

., W uzasadnieniu do projektu uchwaly, punkt 2. |, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu’

Projekt planu nie wykazuje nalezytej rownowagi miedzy interesem publicznym, a indywidualnymi
potrzebami mieszkancow. Zignorowanie wszystkich wnioskow mieszkancow sugeruje jednostronne
podejscie do procesu planistycznego, co moze prowadzi¢ do naruszenia zasad partycypacji spolecznej
oraz podwazac zaufanie do dzialan administracji publicznej. Zgodnie z zasadami dobrego planowania,
konieczne jest uwzglednienie zarowno interesow inwestoréw, jak ioséb juz zamieszkujgcych dany
obszar. Wnoszg o ponowne rozpatrzenic wnioskow mieszkanicow oraz zmiane przeznaczenia terenu
zgodnie z wnioskami wigkszosci mieszkancow terenow objetych planem.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Ponowne rozpatrzenie wnioskow ztozonych do projektu planu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie z art. 8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym propozycje rozpatrzenia wnioskow sporzadza si¢ przed rozpoczeciem konsultacji
spolecznych.

Zagadnienia dotyczace proporcji miedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe, a wyltgczonymi
z takie] mozliwosci (tzw. otwartymi), zostaly wywazone na etapie sporzgdzania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w todzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podczas
sporzadzania planu wazgc interesy publiczne iprywatne dopuszczono mozliwie najszersze
zagospodarowanie wynikajace z kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium.

Uwaga nr 2
- wplyngta 14 lutego 2025 r.,
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- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostala wskazana dziatka nr 17/11
w obrebie W-5.

Tres¢ uwagi:

» Projekt planu w skandaliczny sposébh uderza w fundamentalne prawo wlasnosci obywateli, ktore
Jest gwarantowane przez Konstylucje Rzeczypospolitej Polskiej (art. 21 i 64). Przeznaczenie gruntéw
pod tereny zielone bez jakiejkolwiek mozliwosci zabudowy de facto wywlaszcza wiascicieli z ich praw.
czynigc ich nieruchomosci bezuzytecznymi i pozbawionymi wartosci rynkowej. Jest to brutalny akt
ingerencji w swobode dysponowania wlasnym mieniem, ktory nie ma nic wspolnego ze sprawiedlivg
politykq planistyczng, lecz przypomina mechanizmy wladcze z minionych epok.

Co wiecej, plan wprowadza kuriozalne podwijne standardy - jedni wiasciciele mieli mozliwos¢
zabudowy swoich dzialek, inni - mimo posiadania identycznych warunkéw - zostajg tej mozliwosci
arbitralnie pozbawieni. Takie dzialanie nie tylko uderza w podstawy réwnosci obywateli wobec prawa.
ale takze prowadzi do powstania chaosu prawnego, potencjalnych pozwéw oraz sporéw, ktére obcigzy
zarowno lokalne wladze, jak i spolecznosé. Planowanie przestrzenne nie moze odbywaé sie kosztem
podstawowych praw obywatelskich, a aktualna wersja MPZP stanowi jawne naduzycie wiadzy
kosztem wiascicieli nieruchomosci.

Wnosze o ponowne sporzqdzenie projekiu planu uwzgledniajge wnioski mieszkancéw i wlascicieli
dzialek terencw objetych planem.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Ponowne rozpatrzenie wnioskow zlozonych do projektu planu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie zart. 8k ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym propozycje rozpatrzenia wnioskow sporzadza si¢ przed rozpoczeciem konsultacji
spotecznych.

Prawo wiasnosci do nieruchomosci nie jest tozsame z prawem do swobodnego, nicograniczonego
sposobu jej zagospodarowania izabudowania. Ustalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajgcg tytut prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.
Reguluje to art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ta sama ustawa wprowadza zréznicowane zasady dla wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i ustalania przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 3
- wplyneta 14 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostala wskazana dziatka nr 15/6
w obrgbie W-5.

Tresé¢ uwagi:

» Przeznaczenie czesci terenu pod elekirownie fotowoltaiczng stoi w sprzecznosci z ideq planu
zaktadajgcego utrzymanie terenow czielonych. Instalacje fotowoltaiczne, mimo ze sq Zrédlem
odnawialnej energii, mogq znaczqco wplyngé na degradacje krajobrazu iwartosci przyrodnicze
terenu. Wprowadzenie takiej inwestycji moze prowadzié¢ do utraty bioréznorodnosci, zmian w retencji
wdd gruntowych oraz ograniczenia doste¢pu do przestrzeni rekreacyjnych dla mieszkarcow.

Ponadlto, plan nie uwzglednia obovigzujgcych przepisow dotyczqcych minimalnej odleglosci
elektrowni fotowoltaicznych od zabudowah, kiéra powinna wynosié co najmniej 100 metréw. Brak
zachowania tej odleglosci moze prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych, a takze stanowié¢ podstawe
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do podwazenia zgodnosci planu z obowigzujgcymi regulaciami. Lokalna spolecznosé powinna zostaé
uwzgledniona w procesie decyzyjnym dotvczgcym tego typu inwestycji, zwlaszcza gdy plan pierwotnic
zaktadal ochrone terenow zielonych. Zaleca sig¢ ponowng analize tego przeznaczenia oraz rozwazenie
innych lokalizacyi, ktore nie wplyng negarywnie na lad przestrzenny, Srodowisko naturalne i komfort
zycia mieszkancow.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz
z2024 1. poz. 1824), ,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi. odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)".
Obszar objety granicami planu potozony jest w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej witodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwatami Rady Miejskie] w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L1[/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw
wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Dla tej jednostki Studium dopuszcza przeksztatcenie gruntow
rolnych w tereny produkeji energii m.in. z promieniowania stonecznego. W zwigzku z powyzszym.
nieruchomosci potozone poza wskazanym w Studium, wymagajacym ochrony, obszarem o wysokich
walorach przyrodniczych, przeznacza si¢ rdwnorzednie w plani: na teren elektrowni stonecznej lub
rolnictwa z zakazem zabudowy Iub zieleni naturalnej.

O przeznaczenie obszaru objetego planem pod inwestycje fotowoltaiczne wnoszono we wnioskach
po przystapieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu wraz ze sporzadzong dla jego potrzeb prognozg oddzialywania na srodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz przez
jednostki wojewddzkiej i powiatowej Inspekeji Sanitarnej w zakresie m.in. potencjalnych skutkéw
oddzialywania realizacji ustalen planu na srodowisko, w tym ludzi.

Uwaga nr 4
- wptyneta 14 lutego 2025 1.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostata wskazana dziatka nr17/11
w obrebie W-5.

Tres¢ uwagi:

., Projekt planu nie respektuje istniejgcej linii zabudowy, co prowadzi do nieréwnego traktowania
mieszkarcow. Przeznaczenie czesSci terenu pod zielew urzgdzong bez mozliwosci zabudowy powoduje
sytuacje, w ktorej osoby, ktore wczesniej uzyskaly pozwolenie na budowe, mogq realizowaé swoje
inwestycje, podczas gdy inni mieszkancy zostajg calkowicie pozbawieni takiej mozliwosci. Taki brak
konsekwencji w planowaniu moze wywolac niezadowolenie spoleczne i poczucie niesprawiedliwosci
wsrod mieszkanicow oraz  prowadzi¢  do  sporéw  prawnych i administracyjnych.  Zmiany
w zagospodarowaniu terenu powinny by¢ wprowadzane z poszanowaniem istniejgcego  stanu
prawnego i faktycznego, awszelkie ograniczenia w zabudowie powinny byé stosowane w sposob
Jjednolity i proporcjonalny.

W zwigzku z powyzszymi zastrzezeniami zaleca si¢ ponowng analize zgloszonych przez mieszkancow
wnioskow, przeprowadzenie rzetelnej izji lokalnej oraz rewizjg planu w taki sposéb, aby lepiej
odpowiadal rzeczywistym uwarunkowaniom i potrzebom spolecznosci lokalnej oraz kontynuowal
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obecng lini¢ zabudowy wzdiuz kanalu rzeki L.odka oraz wzdtuz ulic objetych planem (ul. Beskidzka
oraz ul. Opolska).”

Prezydent Miasta ¥.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianic ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, .,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem (...)”". Zgodnie z ustaleniami Studium dla
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo)
znajdujace) si¢ w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, dzialki potozone w obszarze planu.
pozostawione zostaly w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy.
Dopuszczenie mozliwosei realizacji postulowanej zabudowy. o ktérej mowa w uwadze, staloby
w sprzecznosci z ustaleniami Studium.

Uwaga nr 5
- wplyneta 14 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu. w pkt 7.2 formularza zostala wskazana dziatka nr 17/11
w obrebie W-5.

Pan Artur Pawlak sklada nastepujgca uwage:

., Projekt planu zostal opracowany z razgcym naruszeniem zasad, ktore powinny regulowal jego
ksztall. Tworzenie MPZP powinno odbywac si¢ zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innymi przepisami regulujgcymi proces planistyczny. W obecnej formie dokument
fen zdaje si¢ by¢ konstruowany bez rzetelnej analizy faktycznych uwarunkowan, ajego tresé
nie odpowiada standardom, jakie powinny bv¢ spelnione w ramach prawidlowego i merylorycznego
procesu planistycznego.

Brak nalezyvtych analiz srodowiskowych, nieunwzglednienie obowigzujgcych regulacji dotyczgcych
lokalizacji  elektrowni  fotowoltaicznych oraz naruszenie podstawowych zasad planowania
przestrzennego sprawiajq, ze projekt nie spelnia kryteriow waznego aktu prawa miejscowego. Takie
uchybienia mogg skutkowacé uniewaznieniem planu w przysziosci co narazi gming na koszly oraz
dtugotrwate spory administracyjne i sqdowe. Konieczne jest ponowne opracowanie planu w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami uwzgledniajgcy zarowno realia przestrzenne, jak iprawa
mieszkancow.

Wobec powyzszych uwag nalezy podjgé pilne dzialania majgce na celu rewizje projektu planu
w sposob przejrzysty, rzetelny i zgodny z zasadami demokratycznego panstwa prawa.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu wraz ze sporzadzong dla jego potrzeb prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, spefniajac wymogi wynikajagce m. in. z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na zbytnig
ogolnikowos¢ tres¢ uwagi jej uwzglednienie nie jest mozliwe.

Uwaga nr 6
- wplyneta 14 lutego 2025 r.,

Projekt Strona 4



- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostala wskazana dziatka nr 15/6
w obrebie W-5.

Tres¢ uwagi:

» Odrzucenie kazdego ze zlozonych przez mieszkaricéw wnioskow zostato formalnie uzasadnione na
pismie, jednak przedstawione argumenty nie uwzgledniajq faktycznych uwarunkowan terenu, ani
interesow lokalnej spolecznosci. Takie podejscie sugeruje brak rzeczywistej analizy potrzeb
mieszkancow imoze prowadzi¢ do podejrzeh o arbitralnosé procesu planistycznego. Opracowanie
MPZP powinno uwzgledniaé zarowno kwestie formalne, jak i faktyczne warunki przestrzenne oraz
oczekiwania mieszkancow, ktorzy sq bezposrednio dotknigci skutkami planowanych zmian.

Wnoszg o ponowne rozpatrzenie wnioskow mieszkahicow oraz zmiane przezmaczenia terenéw
zgodnie z wnioskami mieszkancow terendw objetych planem.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Ponowne rozpatrzenie wnioskow ztozonych do projektu planu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie z art. 8k ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym propozycje rozpatrzenia wnioskow sporzadza si¢ przed rozpoczeciem konsultacji
spotecznych.

Uwaga nr 7
- wptyng¢ta 14 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostala wskazana dziatka nr 17/6
w obrebie W-5.

Tres¢ uwagi:

» W uzasadnieniu projektu uchwaly widnieje: .. W granicach obszaru znajdujq sie przede wszystkim
tereny uzytkowane rolniczo, las, zadrzewienia oraz pojedyncze zabudowania.”" Co mija sie z prawdg.
Pominigcie wizji lokalnej na etupie sporzqdzania projektu planu S$wiadczy o niedostatecznym
rozpoznaniu realiow przestrzennych oruz problemow, ktére mogq wynikaé z proponowanych zmian.
Brak bezposredniego zapoznania si¢ z charakterystvkq terenu moze prowadzié¢ do nietrafnych decyzji
planistycznych, ktore nie uwzgledniajq istniejgcej infrastruktury, uwarunkowan srodowiskowych czy
Jaktycznych potrzeb mieszkaricow.

W zwiqzku z powyzszymi zastrzezeniami zaleca si¢ ponowngq analiz¢ zgloszonych przez mieszkancow
wnioskow, przeprowadzenie rzetelnej wizji lokalnej oraz rewizje planu w taki sposob, aby lepiej
odpowiadal rzeczywistym uwarunkowaniom i potrzebom spolecznosci lokalnej. ”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Ponowne rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do projektu planu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie z art. 8k ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym propozycj¢ rozpatrzenia wnioskow sporzadza sie przed rozpoczeciem konsultacji
spotecznych.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ,,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
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odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Nieruchomosci objete planem
polozone s wobszarze, ktory w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej
w obowigzujacym Studium. Z uwagi jednak na mozliwo$¢ lokalizacji w tym obszarze zabudowy na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej na bazie decyzji o warunkach zabudowy.
w planie dopuszcza si¢ prowadzenie okres$lonych robét budowlanych w istniejgcej zabudowie oraz
realizacje drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;j.

Uwaga nr 8
- wplyneta 14 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostala wskazana dziatka nr 15/6
w obrgbie W-5.

Tresé uwagi:

» Projekt planu nie uwzglednia w odpowiedni sposéb obecnej struktury zabudowy oraz funkcji
istniejgcych obiektow. Brak konsekwencji w ustalaniu przeznaczenia terenéw moze prowadzié do
konflikiéw przestrzennych.  Takie podejscie moze negatywnie wplyngé na lad przestrzenny oraz
warunki zycia mieszkancow.

Wnosz¢ o ponowne rozpatrzenie wnioskow mieszkavicow wraz zmiane przeznaczenia terenow
zgodnie z wriloskami mieszkancow terenow objetych planem: oraz uwzgledniajge obecng linie
zabudowy wzdluz kanalu rzeki Lédka. czyli od strony péilnocriej kanalu dziatka 32/42, od strony
poludniowej 72/19.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Na obszarze objetym projektem planu nie zlokalizowano dzialek o numerach 32/42 i 72/19.

Ponowne rozpatrzenie wnioskow ztozonych do projektu planu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie z art. 8k ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym propozycje
rozpatrzenia wnioskOw sporzadza si¢ przed rozpoczeciem konsuliacji spotecznych.

Zgodnie zart. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw, ,.(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem (...)”. Nieruchomosci obj¢te planem
polozone s3 wobszarze, ktory w Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw wytgczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,.0”.

Uwaga nr 9
- wpltyneta 14 lutego 2025 r.,
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- dotyczy obszaru obj¢tego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostata wskazana dziatka nr 17/11
w obrgbie W-5.

Tres¢ uwagi:

wPlan zaklada zmiang przeznaczenia gruntow w sposéb, kiéry priorytetowo traktuje interesy
deweloperdw i duzych inwestorow, jednoczesnie ograniczajgc mozliwosci  zabudowy  dlu
indywidualnych wiascicieli dzialek. Tukic dzialanie tworzy nieréwnosé w dostepie do mozliwosci
inwestycyjnych, prowadzqc do sytuacyi, w ktorej jedni mogq czerpaé korzysci z nowych zapiséw planu,
a inni zostajg w pelni pozbawieni tych praw. Wobec powyzszych uwag nalezv podjgé pilne dzialania
majgce na celu rewizje projektu planu w sposoéb przejrzysty, rzetelny izgodny zzasadami
demokratycznego panstwa prawa.

W projekcie planu widoczna jest brakujgca logika w przypisywaniu funkcji terenéw — dzialki
o niemal identycznych uwarunkowaniach sq traktowane zupelnie inaczej. W jednej czesci dopuszcza
si¢ zabudowg mieszkaniowq, podczas gdy w sgsiedziwie ten sam rodzaj zabudowy jest zabroniony bez
zadnego uzasadnienia. Taki brak kowmsekwencji sprawia, ze mieszkarcy czujq sie niesprawiedliwie
potraktowani i pozbawieni rownych szans w rozwoju swoich nieruchomosci.

Miejscowy plan powinien uwzgledniaé interesy wszystkich mieszkarnicéw, a nie tylko wybranych
grup. Tymczasem obecny projeki razqco narusza zasad réwnosci poprzez dopuszczanie zabudowy
tylko na okreslonych obszarach lub dla okreslonych podmiotow. Mieszkancy, ktérych wnioski zostaly
odrzucone, sq Iraktowani jako obywatele drugiej kategorii, podczas gdy innym umozliwia si¢ dowolne
wykorzystanie (erendw zgodnie z ich interesami.

Kazda z tych uwag wskazuje na brak przejrzystosci i konsekwencji w planowaniu przestrzennym,
co podwaza zaufanie spoleczne do procesu planistycznego. MPZP powinien réwnowazyé interesy
wszystkich stron i by¢ oparty na zasadzic sprawiedliwosci przestrzennej.

Wnosz¢ o ponowne sporzqdzenie projektu planu uwzgledmajge wnioski mieszkahcow terendw
objetych planem.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Whioski zlozone do projektu planu. wtym dotyczace przeznaczenia dziatek na cele budowlane.
zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 102/2025 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 20 stycznia 2025 .
w sprawic sporzgdzenia propozycji rozpatrzenia wnioskow do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doline rzeki Lodki,
potozonej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkie;.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianic ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, .(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Nieruchomosci objete planem
polozone s3 wobszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kicrunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta £.0dzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenéw wytaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem 0.
W zwigzku 7z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszeza
mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

Uwaga nr 10
- wplyneta 20 lutego 2025 r.,
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- dotyczy dziatek nr 293/5 1 293/6 w obrebie W-6.

Tres¢ uwagi:

. Prosze o dodanie w opisie o przeznaczeniu podstawowym dla terenu PEF-RN-ZN, w rozdziale
3 o ustaleniach szczegotowych, lokalizacji magazynéw energii. Obecny zapis méwi ogdlnie
o infrastrukturze technicznej. Tak samo, jak zostala wyszczegolniona mozliwosé lokalizacji instalacji
pod elekirownie sloneczne, wnioskuje o jednoznaczne dopisanie mozliwosci lokalizacji magazynéw
energii.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Uzupetnienie przeznaczenia podstawowego terenu o symbolu PEF-RN-ZN o mozliwo$¢ lokalizacji
magazynéw energii nie jest zgodne z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore jednoznacznie ustala nazwy klas przeznaczen terenow.

W terenie o symbolu PEF-RN-ZN istnieje mozliwo$¢ lokalizacji magazynoéw energii dla potrzeb
elektrowni stonecznej rozumianych jako infrastruktura towarzyszaca. Przeznaczenie uzupetniajgce
terenu PEF-RN-ZN dopuszcza lokalizacj¢ terendw infrastruktury technicznej z wylaczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

Uwaga nr 11
- wptyneta 20 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr 290/3 1 291/3 w obr¢bie W-6 oraz dziatek nr: 1/7, 1/10, 1/11, 1/12, 1/32, 1/33.
1/34,1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/18, 1/20 w obrebie W-3.

Tresé uwagi:

., Prosze o wyjasnienie, dlaczego 1e¢ dzialki nie sq objete przystgpieniem do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego? Dzialki te sq objete tym samym
przeznaczeniem w studium zagospodarowania, co dzialki 293/5 i 293/6 (na ktore zostala wydana
decyzja o warunkach zabudowy), czy tez dzialki 19/3 lub 21/3. 7 czego wynika to wybiorcze
I niesprawiedliwe nieuwzglednienie tych dzialek, co spowoduje wzrost ich wartosci, ajednoczesnie
znaczqcy spadek wartosci dzialek objetvch przysigpieniem do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Whnioskuje o objecie wyzej wymienionych dzialek przysigpieniem
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wylgczenie z przystgpienia czesci lub
catosci dzialek znajdujgcych si¢ w odleglosci do 150 metrow od granicy dzialek drogowych ulicy
Opolskiej (do tej odleglosci.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zagadnienia ujete w uwadze wykraczajg poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego nie moga
zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 12
- wplyneta 20 lutego 2025 r.,
- dotyczy dziatki nr 21/8 w obrebie W-6.

Tresé¢ uwagi:
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., Wnioskuje o zmiane przeznaczenia dla tej dzialki na PEF-RN-ZN. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostala ona objete przeznaczeniem o symbolu 1RN-ZN. Jest to
nieuzasadnione I niesprawiedliwe. Przeznaczenie  tej dzialki w studium niczym nie rézni sie od
sgsiednich dziafek znajdujgcych  sie wzdiuz ulicy Opolskiej, ktore zostaly objele przeznaczeniem
o symbolu PEF-RN-ZN. Znajduje si¢ onu rowniez w tej samej czesci obszaru o szczegolnych walorach
przyrodniczo-ekologicznych, w ktérej znajdujq si¢ sqsiednie dzialki wzdluz ulicy Opolskiej, objetych
przeznaczeniem o symbolu PEF-RN-ZN. ™

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe ze wzgledow formalnych — w obrebie W-6 nie istnicje
dziatka nr 21/8.

Dodatkowo informuje, ze na fragmencie dzialki o numerze 21/8 w obr¢bic W-5, ktora jest
wlasnoscia Gminy Lodz, zuwagi na wystepujagce zadrzewienia, postanowiono zrezygnowac
z mozliwosci realizacji urzadzen zwiagzanych z fotowoltaika.

Uwaga nr 13
- wplyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu.
Tres¢ uwagi:

., Prosimy o zmiang warunkow scalania i podziatu nieruchomosci do: 1) powierzchnia dzialki
— minimum 800 m?; 2) szerokos¢ frontu dzialki — minimum 20,0 m, Swojq uwage uzasadniamy tym, ze
w obrebie przystgpienia nr 374 istniejg juz dziatki o mniejszych wielkoSciach niz te wskazane
w projekcie planu. ™

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Wskazane w planie miejscowym warunki scalania ipodziatu nieruchomosci odnoszg si¢ do
procedury scalania i podziatow nieruchomosci przewidzianej przepisami art. 101-108 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881).
dla ktorej okreslenie szczegotowych zasad i warunkow stanowi, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjny element planu migjscowego.
W planie przyjmuje si¢ w terenach przeznaczonych m. in. pod rolnictwo minimalne parametry dziatek
uzyskiwanych wtrakcie procedury scalania i podziatu adekwatnie do zgodnych zustawa zdnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z2024r. poz.423) minimalnych
parametréw dziatki rolnej. Ma to na celu jednakowe potraktowanie dzialek w terenie w przypadku ich
scalania 1 podziatu.

Powyzsze dotyczy szczegdlnego przypadku procesu podriatu dziatek, a wskazane wartosci
nie dotycza minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych lub szerokosci ich
frontéw, powstajacych w wyniku podziatow dziatek nie prowadzonych w ramach procedury scalania
i podziatu nieruchomosci. W planie nie przewiduje si¢ przeznaczenia terenu umozliwiajacego
realizacjg nowych budynkéw, wobec czego nie zostaly wprowadzone zapisy regulujace wielkos¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;.

Uwaga nr 14
- wptyneta 24 lutego 2025 r.,
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- dotyczy dziatki nr 162 w obrebie W-5.
Tresé uwagi:

. Wnosze o wylgczenie dzialki nr 162w obre¢bie W-05 polozonej w Lodzi przy ul. Opolskiej
z projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ( nr przystgpienia 374). Dla
wskazanej dzialki zostala wydana pravvomocna decyzja o warunkach zabudowy, z dnia 22.08.2022 r.
Projekt planu zakladajgcy, iz teren ten stanowil bedzie strefe wolng od zabudowy jest niezgodny
z postanowieniami powyzszej decyzji. Nadmieniam, iz na dzialce sgsiedniej zostal wybudowany dom
jednorodzinny na  podstawie  wspomnianej powvzej decyzji o warunkach  zabudowy, ktoéra
obejmowala takze dzialki nr 1611 162. Ponadio w sgsiedztwie trwa budowa domu na dzialce nr 164.
Dzialka nr 162 znajduje sig pasie pomiedzy istniejgcymi  juz  budynkami. Uzasadnione jest
pozostawienie tego obszaru tj. dzialek 161, 162, 163, 164, 165 166w zakresie przeznaczenia
Jednolitym i zgodnym z wydang decvzjg o warunkach zabudowy, zakladajgcg mozliwosé wybudowania
domu jednorodzinnego.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zagadnienie dotyczace wylgczenia dzialki z obszaru opracowania nie dotyczy ustalen planu.
w zwigzku z czym jego uwzglednienie nie jest mozliwe ze wzgledow formalnych.

Uwagi nr: 15, 16, 17, 19

- wptynely 24 lutego 2025 r.,
- dotyczg dziatki nr 162 w obrebie W-5.
Tresé uwag:

., Wnosze o utrzymanie w MPZP nr przystgpienia 374 warunki zabudowy dla dziatki nr 162 przy
ul..Opolskiej, okreslonych w decyzji ostatecznej Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 22.08.2022 Nr DPRG
-UA IX 1062.2022 Nie uwzglednienie przedmiotowego wniosku skutkowaé bedzie z wystgpienie
o odszkodowanie . W zwigzku z nabyciem przedmiotowej nieruchomosci i planowang inwestycjg
budowlang ponieslismy koszty w wysokosci okolo 240000 z 1 Do dzialki zostalo doprowadzone zostalo
przylgeze wodne a do konca roku 2025r bedzie doprowadzone przylgcze elektryczne . Ponadto na
sgsiedniej dzialce nr 161 zostal wybudowany dom mieszkalny, wybudowany na podstawie pozwolenia
budowlanego wydanego na podstawie przywolanej wyzej decyzji o warunkach zabudowy , ktdra
obejmowata dziatki nr 161 i 162 . Warunki zabudowy zostaly réwniez wydane dla dzialek ne 163 163
165 oraz 166. Na dzialce nr 164 r zostal rowniez wybudowany dom.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag,.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag,
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 64 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), ,,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) uwzgledniajagc polityke przestrzenng gminy
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.
Przedmiotowa dziatka potozona jest w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wlodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow
wyltaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
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rolniczo, oznaczone symbolem ,0". W zwigzku zpowyzszym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wydawane sg w formie decyzji. Przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowigzujg do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spetnione sa
warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczacych wylgczenia terendw spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej
w obowigzujgcym Studium.

Uwaga nr 18
- wptyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 162 w obrebie W-5.
Tres¢ uwagi:

. Wnosze  ozmiang  projekitu  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
( nr przysigpienia 374) dla dzialki nr 162 w obre¢bie W-05 polozonej w Lodzi przy ul. Opolskiej
polegajqgcq na uwzglednieniu przeznaczenia tej dzialki na potrzeby mieszkaniowe lub wylgczenie tej
dzialki z projektu plunu. Dla powyzszej dzialki zostala wydana prawomocna decyzja o warunkach
zabudowy, z dnia 22.08.2022 r. zakladujgca mozliwosé wybudowania domu jednorodzinnego. Zgodnie
z postanowieniami tej decyzji podjeliSmy faktyczne dzialania zmierzajgce do rozpoczecia inwestycji
budowy domu jednorodzinnego. Na len cel wydatkowalismy juz okolo 250.000zl. Na dzialce
bezposrednio sqsiadujgcej z nasza zostal juz wybudowany dom jednorodzinny w oparciu o tq samg
decyzje o warunkach zabudowy. Ponadlo w sgsiedztwie trwa budowa domu na dzialce nr 164. Dzialka
nr 162 znajduje si¢ pasie pomigdzy istniejgcymi juz budynkami jednorodzinnymi. Nadmieniam, iz
nieuwzglednienie  przedmiotowego wniosku  zwigzane  bedzie  z wystgpieniem  przez  nas
o odszkodowanie z tytulu poniesionej straty finansowej spowodowanej zmiang postanowien zawartych
w ostatecznej decyzji administracyjnej [ wynikajgcymi z tego faktu ograniczeniami w prawie
wlasnosci. Ponadto proponowane w Projekcie Planu przeznaczenie terenu mojej dzialki na
wybudowanie odnawialnych Zrédel energii ( fotowoltaika) moze wplyngé na pogorszenie warunkéw
mieszkalnych na sgsiedniej dzialce nr 161, na kiérej wybudowany jest juz dom mieszkalny.
W konsekwencji moze to uniemozliwi¢ wykorzystanie dzialki 162 zgodnie z proponowanym
przeznaczenie okreslonym w Projekcie Planu, tj. na fotowoltaike. Ponadto propozycje przeznaczenia
terenu objetego planem polegajgce na wybudowaniu farm fotowoltaicznych burzqg estetyke krajobrazu
na tym terenie oraz mogq spowodowac obnizenie wartosci juz istniejgcych budynkow mieszkalnych. ”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Przedmiotowa dziatka polozona jest
w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w t.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. W zwigzku
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z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci
realizacji nowej zabudowy.

Dla tej jednostki Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntéw rolnych w tereny produkcji energii
m.in. z promieniowania stonecznego. W zwiazku z powyzszym, nieruchomosci potozone poza
wskazanym w Studium, wymagajgcym ochrony. obszarem o wysokich walorach przyrodniczych.
przeznacza si¢ rownorzednie na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej. O przeznaczenie obszaru objetego planem pod inwestycje fotowoltaiczne wnoszono
we wnioskach po przystapieniu do sporzadzania planu.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest winnym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wydawane sa w formie decyzji. Przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zobowigzujg do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spelnione sa
warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczgcych wylaczenia terenow spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej
w obowigzujacym Studium.

Pozostate zagadnienia ujete w uwadze wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego
nie moga zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 20
- wplyneta 25 lutego 2025 1.,

- dotyczy dziatki nr 19/3 w obrebie W-5.
Tresé uwagi:

., Przedmiotem wniosku jest wylqczenie czesci dzialki 19/3 z mozliwosci zabudowy elektrowniq
stoneczng. Chodzi o te czes¢ dzialki, kiora znajduje sie w odleglosci mniejszej niz 100m od mojego
domu znajdujgcego sig na dzialce 161. "

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem (...)”. Przedmiotowa dziatka polozona jest
w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskicj w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w f.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw wyltaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. oznaczone symbolem ,,0”.

Z uwagi na powyzsze oraz na to, ze dla jednostki ,,O” Studiurn dopuszcza rownicz przeksztalcenie
gruntdw rolnych w tereny produkcji energii m. in. z promieniowania stonecznego, dziatka 19/3 oraz
pozostale nieruchomosci potozone poza wskazanym w Studium obszarem o wysokich walorach
przyrodniczych, pozostawiono w strukturze terenow nieprzewidy wanych dla rozwoju nowej zabudowy
1 przeznaczono na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej.  Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w obszarze objetym planem nie realizuje
kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium. Wobec powyzszego w planie nie ogranicza sie

Projekt Strona 12



mozliwosci  inwestycyjnych  wskazanych ~w Studium na nieruchomosciach  sgsiadujgcych
z przedmiotowg dziatka.

Nalezy podkreslic, ze decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej lezy w gestii
wlascicieli nieruchomosci, aw przypadku przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wymagane jest przeprowadzenie odrebnej procedury dotyczgcej oddzialywania inwestycji
na srodowisko.

Uwaga nr 21

- wplyneta 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 18/8 w obrebie W-5.
Tres¢ uwagi:

. Przedmiotem wniosku jest zmiana projektu planu zagospocarowania poprzez wylgczenie czesci
dzialki z mozliwosci zabudowy elektrovrniq sloneczng. Chodzi o t¢ czes¢ dzialki, ktora znajduje sie
w odleglosci mniejszej niz 100m od mojego domu znajdujgcego sie na dzialce 161 w obrebie W-5."

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Jak dla uwagi nr 20.

Dodatkowo informuj¢, ze na znacznej czg¢sci przedmiotowej dzialki, potozonej w granicach terenu
o symbolu 1PEF-RN-ZN, znajduja si¢ istniejace zadrzewienia wiaczone do wskazanej na rysunku
planu strefy ograniczen w zabudowic.

Uwagi nr: 22, 23, 26

- wptynety 25 lutego 2025 r.,

- dotyczg dziatek nr: 166 (uwaga nr 22), 163 (uwaga nr 23) oraz 165 (uwaga nr 26) w obrebie W-35.
Tres¢ uwag:

., Przedmiotem wniosku jest zmiana projektu planu zagospodarowania poprzez:

1)Usuniecie mozliwosci budowy elekirovwni slonecznej

2)Przeznaczenie pod zabudowg jednorodzinng.

Szczegoly wg zalacznika nr 1.

D) Informuje, ze nie wyrazam zgody na przeznaczenie w/w dziatki pod budowe farm fotowoltaicznych
ze wzgledu na ich szkodliwos¢ dla zdrowia i zycia ludzi i zwierzqt. Chodzi tutaj o glosnosé urzgdzen,
efekt olsnienia, pole elektromagnetyczne szkodliwe dla czlowieka. Ponadto jak wypowiadajq sie
auforytety, metale cigzkie , w tym grafen znajdujgcy si¢ w panelach splywa wraz z deszczem i zatruwa
wody, gleby i ziemie. Farmy wplywajq tez negatywnie na przyrode: nastgpuje utrata siedlisk zwierzgt,
wyginiecie ptakow i degradacja roslinnosci. Prosze¢ o aktualizacje projektu planu zagospodarowania
w zakresie mojej dzialki i usuniecie z niej mozliwosci zabudowy przez elektrownie stoneczng.

2)Na tym terenie znajdujq sie grunty IV i V kategorii i nie da si¢ ich wykorzystaé¢ pod dzialalnosé
rolniczg.

3)Prosze o przeznaczenie tego terenu pod budowg domu jednorodzinnego. Bedzie to kontynuacja
zabudowy 161 i 164, przy jednoczesnym uwzglednieniu pktu 1) i 2).

Przez ostatnie lata inwestowalismy w t¢ dzialke z nadziejg na uzyskanie pozwolenia na budowe

- zaprojektowano i wykonano studni¢ wodomierzowq na dzialce nr 167,
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- wykonano przylgcze wodociggowe dlugosci ok. 240m od studui wodomierzowej do dziatki nv 166.
-wdniu 15.12.2022r zawarto umowg =z PGE na wykonanie przylgczenia do sieci energetycznej.

- zainwestowano tez w dokumentacje projektovg budynku niezbedng do uzyskania pozwolenia na
budowe.

Skoro przy projektowaniu  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledniac interes spolecznosci lokalnej, to bardzo prosze o uwzglednienie powyzszvch uwag
i wylgczenie dzialki (odpowiednio nr 166, 163 1 165) z planu zagospodarowania lub przeznaczenie jej
pod zabudowe jednorodzinng.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw, ,,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objg¢tego planem (...)”. Przedmiotowa dziatka potozona jest
w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskicj wtodzi z dnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow wylagczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. W zwigzku
z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci
realizacji nowej zabudowy.

Dla tej jednostki Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntéw rolnych w tereny produkcji energii
m.in. z promieniowania stonecznego. W zwigzku z powyzszym, nieruchomos$ci potozone poza
wskazanym w Studium, wymagajacym ochrony. obszarem o wysokich walorach przyrodniczych.
przeznacza si¢ rownorz¢dnie na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej. Nalezy podkresli¢, ze decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej lezy
w gestil wlascicieli nieruchomosci, a w przypadku przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na
srodowisko wymagane jest przeprowadzenie odrebnej procedury dotyczacej oddziatywania inwestycji
na Srodowisko, ktorej celem jest ograniczenie wptywu inwestycji na sgsiedztwo. Ponadto plan
miejscowy zawiera ustalenia majgce na celu ograniczenie inwestycji z zakresu instalacji
fotowoltaicznej jesli skala zamierzen inwestycyjnych wtym zakresie moglaby doprowadzi¢ do
przekroczenia dopuszczalnych poziomow pdél elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych 7z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Na etapie inwestycyjnym badana jest nie tylko zgodnosé z planem
miejscowym, ale rowniez z przepisami odrebnymi regulujgcymi kwestie ochrony przed szkodliwym
oddzialywaniem.

Pozostate zagadnienia ujete w uwadze wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego
nie mogg zostaé¢ uwzglednione.

Uwaga nr 24

- wptyneta 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 160 w obrebie W-5.
Tres¢ uwagi:

., Przedmiotem wniosku jest:

DYWylqgczenie dzialki z terenu objetego planem lub przeznaczenie jej pod zabudowe jednorodzinng
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2)Aktualizacja projektu planu i usunig¢cie z niego mozliwosci zabudowy przez elektrownie stoneczng.
Szczegoly wg zatgcznika nr 1.
Zalgcznik nr 1. Dzialka 160.

1) Zakupilismy te dzialke dawno temu z myslg o wybudowaniv tam domu jednorodzinnego. Jest to
dzialka bezposrednio przylegajqca do ulicy Opolskiej. Dzialka jest uzbrojona, przez jej teren przebiega
wodociqg miejski ilinia energetyczna. PGE wydalo warunki usunigcia kolizji ze slupem
energetycznym znajdujgcym si¢ na dzialce Nr L.dz. RE7/RM/WE/p. 10292/ w9802/2022. Ponadto dla
w/w dzialki wydano obowigzujgce do chwili obecnej warunki zabudowy DPRG-UA-IX.1084.2022
2dn.25.08.2022r. Prosze o wylgczenie dzialki 160 z terenu objetego projektowanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub przeznaczenie jej pod zabudowe jednorodzinng.
Nadmieniam, ze w sgsiedztwie dalekim ibliskim pas dzialek przylegajgcych bezposrednio do drog
publicznych na szerokosci 2-3 dzialek jest wvigczany z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i przeznaczany pod zabudoweg.

2)Prosz¢ rowniez o aktualizacje projekiu planu zagospodarowania i usuniecie z niej mozliwosci
zabudowy przez elektrownig sloneczng. ze wzgledu na jej szkodliwosé dla zdrowia izycia ludzi
i zwierzqt. Chodzi tutaj o glosnos¢ urzqdzen, efekt olsnienia, pole elektromagnetyczne szkodliwe dla
cziowieka. Ponadio jak wypowiadajq si¢ autorytety, metale cigzkie , w tym grafen znajdujgcy sie
w panelach splywa wraz z deszczem i zatruwa wody, gleby i ziemig. Farmy wplywajq tez negatywnie
na przyrode: nastepuje utrata siedlisk zwierzqt , wyginigcie ptakdéw, degradacja roslinnosci.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Jak dla uwag nr: 22, 23, 26.

Uwaga nr 25
- wplyneta 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 161 w obrgbie W-35.
Tres¢ uwagi:

. Przedmiotem wniosku jest aktualizacja projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z uwzglednieniem uwag wg zalgcznika Nr 1.

Zatgcznik nr 1. Dzialka 161,

Informuje, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia
aktualnej sytuacji. Na dzialce znajduje si¢ zamieszkaly dom jednorodzinny. Wobec tego prosze
o wylqczenie w/w dzialki z terenu objetego projektowanym planem. Ponadto, jako wlasciciel w/w
dzialki nie wyrazam zgody, aby na sgsiednich dzialkach plan zakladal wybudowanie elektrowni
slonecznych. Panele fotowoltaiczne mogg byé budowane w odleglosci nie mniejszej niz 100m od
domow mieszkalnych. Chodzi tutaj o glosnos¢ urzgdzen, efekt olsnienia, pole elektromagnetyczne
szkodliwe dla cziowieka. Ponadto jak wypowiadajg sie¢ autorytety, metale cigzkie , wtym grafen
znajdujqcy sie w panelach spltywa wraz deszczem i zatruwa wody, gleby i ziemie. Farm wplywajqg tez
negatywnie na przyrode: nastepuje utrata siedlisk zwierzgt, wyginiecie ptakéw i degradacja
roslinnosci.

Wobec tego kategorycznie protestuj¢ przeciwko takim planom iprosze aby w w/w odleglosci
w kazdg strone od mojego domu znajdovala sig¢ strefa ochronna nie zezwalajgca na budowe
elektrowni slonecznej. Proszg¢ o aktualizacj¢ planu i uwzglednienie w/w uwag.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:
Jak dla uwagi nr 20.

Ponadto planu miejscowy zawiera ustalenia majgce na cehi ograniczenie inwestycji z zakresu
instalacji fotowoltaicznej jesli skala zamierzen inwestycyjnych w tym zakresie mogtaby doprowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu srodowiska. w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa. Na etapie inwestycyjnym
badana jest nietylko zgodno$¢ zplanem miejscowym, ale réwniez z przepisami odrebnymi
regulujgcymi kwestie ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem.

Pozostate zagadnienia ujete w uwadze wykraczajg poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego
nie moga zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 27

- wptyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr: 23/1, 23/7, 23/8 1 23/9 w obrebie W-5.
Tres$¢ uwagi:

., Nie zgadzam si¢ na przeznaczenie terenu objetego w planie w tym moich dzialek nr 23/1, 23/7,
23/8, 23/9 zgodnie z planowang uchwalg, a mianowicie objecie tego terenu zakazem lokalizacji
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi iobjecie tego terenu ochrong
przeznaczenia terenu na tereny elektrovwni slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Uwzglednienie uwagi w zakresie dotyczgcym potudniowego fragmentu dziatki nr 23/9 nie jest
mozliwe ze wzgledow formalnych — ww. fragment dziatki potozony jest poza granicami obszaru
planu.

W zakresie przeznaczenia ustalonego na dziatkach, o ktorych mowa wuwadze, potozonych
w granicach opracowania, informuj¢, ze zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz zprzepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”.
Przedmiotowe dziatki potozone sg w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wlodzi zdnia 28 marca 2018r1., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Z. uwagi na powyzsze, dzialki nr 23/1, 23/7 iobjetg granicami planu cz¢$¢ dziatki nr 23/9
pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy i przeznaczono
na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Dziatka nr 23/8, obejmujgca rzeke
L.odke, zgodnie z klasouzytkiem ,,Wp™ (grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi) zostata
przeznaczona pod teren wod powierzchniowych srédladowych o symbolu na rysunku planu 1WS,

Przeznaczenie ww. terendw uniemozliwia realizacje w ich granicach elektrowni stonecznych.
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Uwaga nr 28
- wplyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu.
Tresé uwagi:

. Wnioskuje o korekie (resci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujqcej doling rzeki Lodki, polozonej w rejonie ulic Opolskiej [ Beskidzkiej
(przystgpienie nr 374, uchwala nr 11/36/24) w zakresie wprowadzenia dodatkowych parametréw
zabudowy dla ,,mikroinstalacji oraz niebedgcych mikroinstalacjg pozostalych instalacji odnawialnych
Zrodel energii wytwarzajgcych energie clekiryczng z energii promieniowania slonecznego, bedgcymi
urzqdzeniami innymi niz  wolnostojgce, o kiorych mowa w przepisach odrebnych  z zakresu
odnawialnych Zrodel energii” obejmujqcych dodanie w paragrafie 12 ust. 3 podpunkt 1 lit ¢) oraz d)
o nastepujgcej tresci:

. ¢) odleglos¢ elektrowni stonecznej od istniejgcveh budynkéw mieszkalnych — minimum 20 metréw,
d) odleglos¢ elektrowni slonecznej od granicy dzialek — co najmniej 1,5-krotnosé jej wysokosci”;”
Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, ,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Teren, na ktdrym, zgodnie
z projektem planu, mozliwa jest realizacja elektrowni stonecznej o symbolu 1PEF-RN-ZN, potozony
jest w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w f.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi stref¢ terenéw wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”. W zwiazku
z powyzszym, w planie nie wyznaczono nowych terenéw budowlanych. W planie nie ogranicza si¢
mozliwosci inwestycyjnych wskazanych w Studium przez wzglad na zabudowe powstajaca niezgodnie
z ustaleniami tegoz Studium.

Nalezy podkresdli¢, ze decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni slonecznej lezy w gestii
wiascicieli nieruchomodci, aw przypadku przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko wymagane jest przeprowadzenie odr¢bnej procedury dotyczacej oddziatywania inwestycji
na srodowisko.

Przywoltany wuwadze cytat z projektu planu dotyczacy mikroinstalacji iinnych instalacji OZE
dotyczy regulacji wynikajacej z§15 wust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacej mozliwosci realizacji instalacji OZE na budynkach.
Nie ma zwiagzku z ustaleniami dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje farm fotowoltaicznych.

Uwaga nr 29

- wplyneta 3 marca 2025 r. (data stempla pocztowego 25 lutego 2025 r.),
- dotyczy dziatek nr 293/5, 293/6 w obrgbie W-6.

Tres¢ uwagi:

» Niniejszym  wnosi si¢ o nie obejmowanie planem miejscowym (wykreslenie z projektu planu
miejscowego) dziatek wskazanych powyzej. Tak samo jak nie objete sq projektem planu dzialki
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w bezposrednim sqgsiedztwie, zarowno po prawej jak i po lewej stronie (po lewej - objete projektem
planu oznaczonym ,, Dolina rzeki Lodki - Jarowa, Strykowska, Beskidzka"), w tym nie objete projektem
planu sq dzialki znajdujgce si¢ pod tym samym adresem policyjnym ul. Opolska 7/9.

Stan faktyczny - dziatka nr 293/5 jest dzialkg zabudowang co nie koresponduje z projektem planu.

Dodatkowo dla dzialek o nr 293/5 oraz 293/6 wydana zostala prawomocna decyzja o warunkach
zabudowy o numerze  DAR-UA-IX.550.2019  zmieniona  decyzig ~ DPRG-UA-IX.387.2024
o nastepujgcych parametrach.

a) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) Wskaznik powierzchni zabudowy od 5% do 18%
c) Wysokos¢ do gornej krawedzi elevracyi frontowej od 3 do 5,5 m.

Jest to zabudowa nieintensywna, zgodna i spojna z sgsiedztwem wzdiuz ul. Opolskiej, nie tworzgca
Swyrw" i urbanistycznego chaosu a tworzgca cigglosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wzdtuz glownej drogi.

Ulica Opolska, przy wskazanych powyzej dzialkach, jest w pelni uzbrojona - wodocigg, kanalizacja
i gaz. Wnosi sie o nieobejmowanie projektem planu miejscowego dzialek wskazanych powyzej,
ewentualnie o zmiang projektu planu aby byl zgodny z wydang juz przez organ decyzjg o warunkach
zabudowy, ktora to poprzedzona byla analizq urbanistyczng (w zalgczenin).

Powyzsze skutkowaé bedzie poprawg estetyki i ladu urbanistycznego a nie rodzi¢ niepotrzebnych
roszczen.

Na marginesie — istniejgce sieci elekiryczne, na obszarze obj¢tym projektem planu, nie sq w stanie
przyjgé ulamka energii fotowoltaicznej gdyby chcie¢ wykorzystaé zapisy planu.

A wniosek o wydanie decyzji 0 PNB jest procedowany, w znacznym stopniu zaawansowania.”’

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Jak dla uwagi nr 14.

Uwaga nr 30
- wplyneta 28 lutego 2025 r. (data stempla pocztowego 25 lutego 2025 r.),

- dotyczy dziatek nr: 1/15, 1/17, 1/19. 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29 w obrebie
W-5.

Tres¢ uwagi:

. Wnosze o umieszczenie dzialek polozonych przy ul. Padokowej w Fodzi w obrebie W-5,
oznaczonych numerami 1/15, 1/17, 1/19. 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, w strefie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wzglednie
w obszarze uzupelnienia zabudowy. Wskazane dzialki polozone sq na terenie intensywnie
przebiegajgcych procesow urbanizacyjnych, co wskazuje na realizowanie na tym terenie istniejgce)
w Gminie potrzeby powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej. Swiadczy o tym m.in. fuakt, ze
dzialki polozone sq przy drodze (dzialki nr 1/8 oraz 1/29), ktérej dopiero w ostatnim czasie zostala
nazwa - ulica Padokowa, wlasnie ze vwzgledu na potrzebg nadania adreséw powstajgcym przy tej
drodze nieruchomosciom mieszkalnym. — ciqg dalszy na osobnej stronie zalgczonej do formularza.

Szczegoly wg zalgcznika nr 1.

Przede wszystkim jednak dzialki te tworzq cigg sgsiadujgcy z juz istniejgcq zabudowg mieszkaniowy
- dzialkami polozonymi przy ulicy Opolskiej (numery od 8 do 29 polozone po obu stronach ulicy
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Opolskiej). Ponadto dla dziatek o numerach 177, 1710, 1/11, 1/i2, 1/18 i 1/20 polozonych w bliskim
sgsiedztwie dziatek objetych niniejszym wnioskiem, wydano juz pozwolenia na budowe pozwolenia nr
DPRG-UA-111.1989.2022, DPRG-UA-111.1988.2022, DPRG-UA-111.1987.2022, DPRG-UA-
111.1986.2022, DPRG-UA-111.896.2023. DPRG-UA-111.240.2025). Dla wszystkich tych dzialek
doszio juz do zalozenmia dziennikow budowy ijej zgloszenia do organow nadzoru budowlanego.
Co wigcej, nawel dla czesci dzialek objetych niniejszym wnioskiem zostaly takze wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe (pozwolenia nr DPRG-UA-111.2324.2023 dla dzialek nr 1/14 i 1/16.
nr DPRG-UA-111.2044.2024 dla dzialki nr 1/21, nr OPRG-UA-111.238.2025 dla dzialki nr 1/19,
OPRG-UA-111.239.2025 dla dziatek nr 1/15 i1/17) Ponadio zostaly juz przeprowadzone prace
projektowe oraz zaawansowane sq dalsze dzialania zmierzajgce do wybudowania na dzialkach
stanowigcych droge wewnetrzng - ulice Padokowg -  przylgcza kablowego nalezgcego do PGE
Dystrybucja S.A. - m.in. zostalo zawarte pomiedzy wiascicielem dziatki 1/35 a PGE Dystrybucja S.A.
porozumienie co do ustanowienia przez wiasciciela tej nieruchomosci stuzebnosci  niezbednej do
budowy  przylgcza (Projekt wraz z porozumieniem stanowi zatgcznik do niniejszego pismay.
Inwestycja zmierza do zapewnienia przylgcza energii elektrycznej dla nowych odbiorcow - dzialek
polozonych wzdtuz ulicy Padokowej. W oczywisty sposob — potencjal — przylgcza  zostanie
niewykorzystany w pelni w razie wprowadzenia zakazu zabudowy na dzialkach polozonych przy ul.
Padokowej na skutek uchwalenia miejscowego planu. Jednoczesnie ustanawianie zakazu zabudowy
dla dzialek, co do ktorych wydane zostaly juz pozwolenia na budowe stanowi¢ bedzie jedynie fikcying
ochrone Srodowiska naturalnego. Przyczyni si¢ to z drugiej strony do spadku wartosci tych dzialek ze
wzgledu na brak w praktyce mozliwosci rozbudowy i przebudowy w przysziosci znajdujgcych si¢ na
nich budynkow w zwigzku z umieszczeniem ich v strefie |PEF-RN-ZN. Zauwazy¢ trzeba ze studium
dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej okreslonej jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo nie wprowadza calkowitego, bezwzglgdnego zakazu zabudowy. Ustalenia
studium nakazujg wprawdzie zatrzymanie rozpoczetych procesow  urbanizacji poprzez  zakaz
wyznaczania nowych (erenow zabudovwy, ale nie dotyczy to terendw istniejgcego zainwestowania.
Studium dopuszcza mozliwos¢ wlgczenia w granice tych terendw, nieruchomosci lub ich czesci
polozonych  pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami. stanowigcymi dopelnienie istniejgcych
struktur zabudowy. Biorgc pod uwage powyzej wymienione decyzje o pozwoleniu na budowg
racjonalnym, ale tez i zgodnym z zalozeniami studium byloby wigczenie wszystkich dzialek objetych
wnioskiem do strefy zabudowy mieszkaniowej, jako ze tworzg one wspdlnie z pozostalymi dzialkami
wzdluz ulicy Padokowej oraz planowanym zamierzeniem polegajgcym na budowie przylgcza
w ulicy Padokowej wlasnie teren istniejycego zainwestowania o jakim mowa w studium.

Whioskodawcy podkreslajg dodatkowo, ze kwestia mozliwosci zabudowy jednej z dzialek objete]
projektem planu, {j. dziatki nr 1/26, byla przedmiotem orzeczenia wydanego przez Wojewddzki Sqd
Administracyjny  w Lodzi, ktory w wyroku z dnia 20 marca 2024 roku o sygn. Il SA/t.d 862/23
wypowiedzial si¢ nastgpujgco:

. zauwazajgce, ze w obszarze analizowanym realizowane sq  funkcje takie jak zabudowu
mieszkaniowa, jak iteren upraw rolnych, trudno zgodzi¢ si¢ z organem, ze mamy do czynienia
z jednolitqg funkcjq ijednolitym przeznaczeniem". Przenoszgc to na kwestie bedgcq przedmiotem
niniejszego  wniosku  wnioskodawcy podnoszq. ze umieszczenie dzialek objetych  wnioskiem
w obszarze o przeznaczeniu rolniczym stanowi powielenie powyzej dostrzezonego przez WSA w Lodzi
organu (Prezydenta Miasta Lodzi) polegajgcego na przyjeciu ze szkodg dla wnioskodawcow, ze na
obszarze dzialek oraz obszarze je otaczajgcym wystgpuje jednolite przezmaczenie terenu, choc
w rzeczywistosci wystepujg na tym obszarze dwie rozne funkcje, w tym funkcja mieszkaniowa, ktorej
kontynuowanie miejscowy plan powinien umozliviaé, a nie zamykac.

. znamion dowolnosci nabiera dzielenie obszaru analizowanego na inne jednostki urbanistyczne
(..) w celu ograniczenia uprawnien osoby do wydania na jej rzecz warunkow zabudowy.”
Whnioskodawcy podnoszg, ze takze i w toku prac nud projektem miejscowego planu doszlo do przyjecia
przez organ jego fresci w sposob dowolny wlasnie, z pominieciem  faktu istnienia wzdluz ulicy
Padokowej ,, istniejgcego zainwestowania” umozliviajgcego umieszczenie dzialek objetych niniejszym

Projekt Strona 19



wnioskiem w obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg. W sposéb ewidentny organ
zmierza wilasnie do ogranmiczenia uprawnien wlascicieli dzialek do zabudowania nalezgcych do nich
nieruchomosci w sposob, ktory spotkal si¢ z dezaprobatg WSA w Lodzi.”

W pkt 7.3 formularza sktadajacy uwage wniesli o ustalenie dla przedmiotowych dziatek:

nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu)
- M,

maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 50%,
maksymalnej wysokosci zabudowy (m) — 13 m,

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 40%.
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Uwzglednienie wniosku w zakresie dotyczacym pdtnocnego fragmentu dziatki nr 1/15 i 1/29 nie jest
mozliwe ze wzgledow formalnych — ww. fragmenty dziatek potozone sg poza granicami obszaru
planu.

W zakresie przeznaczenia na cele budowlane, w tym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
lub jednorodzinna, pozostatych nieruchomosci objetych granicami planu, nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie
zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianiec ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,.(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz zprzepisami odrebnymi.
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Nieruchomos$ci objete uwaga, potozone
w granicach planu, polozone sg w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwatg Nr [LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wtltodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendow
wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Dla tej jednostki Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntéw rolnych w tereny produkcji energii
m.in. zpromieniowania stonecznego. W zwigzku z powyzszym, nieruchomosci potozone poza
wskazanym w Studium, wymagajacym ochrony, obszarem o wysokich walorach przyrodniczych
przeznacza si¢ rownorzednie na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej. Pozostate dziatki oraz fragmenty dzialek objete uwagg i znajdujgce si¢ w granicach
planu, przeznaczono na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wydawane sg w formie decyzji. Przepisy ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowiagzujg do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli speinione sa
warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej
w obowigzujacym Studium. Z uwagi jednak na mozliwosé lokalizacji w tym obszarze zabudowy na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg¢ wydanej na bazie decyzji o warunkach zabudowy.
dopuszcza si¢ prowadzenie okreslonych robét budowlanych w istnicjgcej zabudowie oraz realizacje
drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.
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Nalezy wyjasni¢, ze Studium definiuje jako ..istniejace zainwestowanic” obiekty budowlane juz
zlokalizowane w terenie.

Uwaga nr 31
- wptyngta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 72/17 w obrebie W-5.
Tres¢ uwagi:

., Wnioskowane przeznaczenie nieruchomosci (dzialka 72/17) to zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna wolnostojgca (MNW) jako kontynuacja tego przeznaczenia, wystepujgcego wzdluz calej
ul. Pagdrkowej po obu jej stronach. Uzasadnicnie wniosku zawarto w zalgcezniku do niniejszego
pisma.”

Zgodnie z trescig zatacznika:

W W zwigzku z planowanym  przeznaczeniem nieruchomosci (dzialka 72/17, obreb W-5 przy
ul. Pagorkowej) - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, zglaszamy nastepujgce
ponizsze uwagi do proponowanego przeznaczenida.

N[EZGODN()SC" PLANOWANEGO PRZEZNACZENIA DZIALKI NR 72/17 Z PRZEZNACZENIEM
NIERUCHOMOSCI SASIEDNICH WYSTEPUJACYM WZDEUZ UL. PAGORKOWEJ.

Planowane przeznaczenie w/w  nieruchomosci (teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej) jest niezgodne z przeznaczeniem jakie majg nieruchomosci sqsiednie w stosunku do dzialki
nr 72/17 4j. nieruchomosci wystepujgce wzdluz calej ul. Pagorkowej po obu jej stronach. W przypadku
przyjecia proponowanego przeznaczenia nie bedzie zachowana kontynuacja funkcji mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW) jaka wystgpuje na ierenach nieruchomosci wzdluz ul
Pagorkowe;.

Wzdluz calej ul. Pagdrkowej istnieje juz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (istniejgce budynki
Jjednorodzinne wolnostojgce) lub jest ona projektowana (prawomocne decyzje o pozwoleniu na
budowe budynkow jednorodzinnych wolnostojgcych).

WYDANIE DLA DZIALKI NR 72/17 PRAWOMOCNEJ [OSTATECZNEJ DECYZJI
O POZWOLENIU NA BUDOWE.

Dla dziatki 72/17 wydano prawomocng i ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia

13.01.2025 roku (decyzja nr DPRG-UA-111.51.2025). Decyzja ta zatwierdza projeki
zagospodarowania terenu iudziela pozwolenia na budowg zespolu 5 budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi, w tym urzgdzen kanalizacji lokalnej i instalacji
wewnetrznych.

Wezesniej. dla dzialki 72/17 wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy z dnia 19.09.2023 roku
(decyzja nr DPRG-UA-IX.1068.2023 dla inwestycji polegajgcej na budowie zespolu 5 budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z wrzgdzeniami  budowlanymi) ianaliza wurbanistyczna
przeprowadzona na potrzeby wydania tej decyzji nie wykazata sprzecznosci z warunkami
i wymaganiami ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze — warunkami ochrony
srodowiska dla tego rodzaju zabudowy 1j. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;.

UZBROJENIE DZIALKI NR 72/17 W MEDIA.

Dla terenu obejmujgcego dziatke nr 72/17 (wydzielonego uprzednio z dzialki nr 72/7) wydano
rowniez warunki przylgczenia do sieci wodociggowej dla 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
z czego J dzialek zostalo juz uzbrojonych zgodnie z wydanymi warunkami, natomiast pozostale 5 jest
przewidziane do realizacji wlasnie na w/w dzialce 72/17.
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Droga dojazdowa do dziatki 72/17. czyli dzialka ewidencyina nr 72/18, jest uzbrojona w sie¢
energelyczng zgodnie z umowami o przvigyczenie do tej sieci dzialek ewidencyjnych nr: 72/19, 72/20,
72/21, 72/22, 72/23, znajdujgcych si¢ po przeciwleglej stronie ul. Pagérkowej wzgledem dziatki 72/17.

Na dziatkach 72/12 oraz 72/18 stanowigcyceh dojazd m.in. z dzialki 72/17 do drogi publicznej t. ul.
Beskidzkiej, znajduje si¢ rowniez sie¢ gazowa.

WYBUDOWANIE M. IN. DLA DZIALKI NR 72/17 SIECI WODOCIAGOWEJ I PRZEJECIE TEJ
SIECI NA WEASNOSC £SI Sp. z o. o.

,

Ponadto, na dzialce 72/18, stanowigcej droge dojazdowq do dzialki 72/17, wybudowano sieé
wodociggowq, ktora zgodnie z umowq przyrzeczong przejecia sieci wodociggowej na wlasnosé £.5I Sp.
z0.0. zdnia 29.12.2023 roku (umowa nrr BTE/19P/2023), zostala przejeta na wiasnos¢ przez LSI Sp.
z 0.0.

BRAK UWZGLEDNIENIA SEUSZNYCH INTERESOW PRYWATNYCH I PUBLICZNYCH PRZY
PLANOWANYM PRZEZNACZENIU DZIALK] NR 72/17 WTYM BRAK UWZGLEDNIENIA
PONIESIONYCH KOSZTOW.

W zwigzku z wystepujgcq bgdz aktualnie projeklowang infrastrukturq techniczng (woda, prgd, gaz)
nalezy podkreslic, ze zostaly poniesione koszty (w  tvm  rowniez przez Miasto  LodZ).
wybudowania oraz zaprojektowania whv infrastruktury. Proponowane przeznaczenie nie uwzglednia
wigc stusznych inferesow prywatnych, a takze publicznych. W przypadku innego niz wnioskowane
przeznaczenia ferenu dla dzialki nr 72/17, infrastruktura ta nie zostanie w pelni wykorzystana,
chociaz zostala ona, jak vwskazano, juz wykonana czy przewidziana, takze dla tego obszaru.

BRAK KONSULTACJI PLANOWANEGO PRZEZNACZENIA DZIALKI NR 72/17 Z GESTORAMI
SIECI 1 DOSTAWCAMI MEDIOW tj. PGE i ZWIK.

Podczas prowadzonych konsultacji spolecznych i spotkania otwartego w zwigzku z pracami nad
planem, nie uzyskano informacji czy do takiego planowanego przeznaczenia dla tego obszaru tj. m. in.
dzialki nr 72/17 nie zglaszali uwag poszczegolni gestorzy sieci, mediow, kidrzy poniesli tez koszty na
ich budowe, przylgczenie odbiorcéw w sytuacji, w ktorej te sieci w przypadku planowanego
przyjecia takiego przeznaczenia, nie bedg mogly byé w pelni wykorzystane z uwagi na wylgczenie spod
zabudowy terenu dla ktérego te sieci, media powstaly. Wobec powyzszego koniecznie stalo si¢
wnioskowanie o przedstawienie stanowisk wlascicieli sieci czy dostawcow tych mediow i ustalenie
Jjakie bylo ich stanowisko co do projektu planu - do dziatki nr 72/17.

NADANIE NAZWY ULICY DRODZE DOJAZDOWEJ DO M. IN. DZIAEKINR 72/17.

Poza tym, dla dzialek nr 72/12 i 72/18, stanowigcych droge dojazdowg m. in. dla dziatki nr 72/17
uchwatq Rady Miejskiej z dnia 23.09.2023 roku wskazanym dziatkom zostala nadana nazwa ulicy - ul.
Pagorkowa.

BRAK MOZLIWQOSCI PROWADZENIA NA DZIALCE NR 72/17 DZIALALNOSCI ROLNICZEJ.

Z uwagi na zbyt malg powierzchni¢ dzialki nr 72/17 (okolo 4900 m?*) oraz uwarunkowania
sgsiedztwa (istniejgca juz zabudowa mieszkaniowa) niemozliwe jest prowadzenie na tej dzialce
dzialalnosci rolniczej (m. in. brak mozliwosci stosowania Srodkéw ochrony roslin ze wzgledu na
niewielkg odleglos¢ od budynkow mieszkalnych). Brak mozliwosci zabudowy dziatki 72/17 spowoduje
wigc, Ze leren fen stanie si¢ nieuzytkiem, kiory trudno bedzie utrzymaé w kulturze, co nie mialoby
miejsca w sytuacji zagospodarowania tego terenu domami jednorodzinnymi, z przewidzianymi dla nich
duzymi powierzchniami czynnymi biologicznie.

Dzialka 72/17 nie jest polozona rowniez w bezposrednim sqsiedztwie koryta rzeki Lodki, poniewaz
jest od niej oddzielona terenem dzialki nr 72/16 o szerokosci okolo 60 m, na ktdrej nie jest planowana
zadna zabudowa i ktora pozostanie terenem zielonym.

NIEZASADNE, DOWOLNE I NIEWYNIKAJACE ZE STUDIUM ZASADY I WARUNKI SCALANIA
1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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Poza wskazanymi uwagami dotyczgcymi planowanego przeznaczenia, konieczne jest zgloszenie
uwagi dotyczycqcej szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, gdzie projekt
planu ustala powierzchnie dzialek - minimum 3000 m? oraz szerokosé¢ frontu dziatki -
minimum 30 m. Proponowany zapis jest niczasadny wobec nieruchomosci . dziatki 72/17,
poniewaz dla tej nieruchomosci wydano prawomocng i ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe gdzie planowane sq dzialki o powierzchni od 800 m® do 1100 m?> Dodatkowo trzeba
zauwazyl, ze powyzsze planowane warunki podzialu nieruchomosci nie wynikajg ze Studium - zostaly
przyjete catkowicie dowolnie. Taki sposob podzialu nieruchomosci powinien byé dedykowany do
nieruchomosci  typowo rolnych o wigkszvch powierzchniach, gdzie w najblizszym  sqgsiedztwie
nie wystepuje zabudowana mieszkaniowa. Wobec powyzszego wnosimy o zmiang tych proponowanych
warunkow podzialu nieruchomosci i wylgcznie tego zapisu dla dzialki nr 72/17 i zmiane projektu
planu w tym zakresie.”

W pkt 7.3 formularza sktadajgcy uwage wniesli o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:

nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu)
— MNW (wnioskowana),

maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 16%,
maksymalnej wysokosci zabudowy (m) - 9 m,

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 60%.
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Dzialka obj¢ta uwaga polozona jest
w obszarze, ktdry w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”. W zwiazku
z powyzszym, przedmiotowa dziatke pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla
rozwoju nowej zabudowy, tj. przeznaczono pod teren rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni
naturalne;j.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzgdzany jest w innym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wydawane sg w formie decyzji. Przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowigzuja do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spetnione sa
warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzenne;j
w obowigzujacym Studium.

Wskazane w planie miejscowym warunki scalania ipodzialu nieruchomosci odnoszg si¢ do
procedury scalania i podzialéw nieruchomosci przewidzianej przepisami art. 101-108 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorej okreSlenie szczegbétowych zasad
1 warunkéw stanowi, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obligatoryjny element planu miejscowego. W planie przyjmuje si¢ w terenach

Projekt Strona 23



przeznaczonych m. in. pod rolnictwo minimalne parametry dzialek uzyskiwanych w trakcie procedury
scalania ipodzialu adekwatnie do zgodnych zustawg zdnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztalttowaniu
ustroju rolnego minimalnych parametrow dziatki rolnej. Ma to na celu jednakowe potraktowanie
dziatek w terenie w przypadku ich scalania i podziatu.

Powyzsze dotyczy szczegdlnego przypadku procesu podziatu dziatek, a wskazane wartosci
nie dotyczg minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, powstajacych
w wyniku podzialéw dziatek nie prowadzonych wramach procedury scalania i podziatu
nieruchomosci. W planie nie przewiduje si¢ przeznaczenia terenu umozliwiajgcego realizacj¢ nowych

budynkéw, wobec czego nie zostaty wprowadzone zapisy regulujgce wielkos¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlane;.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy budowa
sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja deszczowa).

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ woparciu obudzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania §rodkéw zewngtrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ...ocoovveennns e I.

Zalacznik4.gml

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do planu.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej doling rzeki L.odki, polozone;j
w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko™) zostal opracowany na podstawie
uchwaty Nr 11/36/24 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 22 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi
obejmujgcej doline rzeki Lodki, potozonej w rejonie ulic Opolskiej 1 Beskidzkiej.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego wuchwalg inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowana
polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wlodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej wl.odzi Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Powierzchnia obszaru
objetego ustaleniami planu wynosi okoto 64 ha.

Obszar objety planem stanowi cz¢s¢ osiedla Dolina Lodki. W granicach obszaru znajdujg sie przede
wszystkim tereny uzytkowane rolniczo. las, zadrzewienia oraz pojedyncze zabudowania. Potudniowg
cze¢$¢ obszaru objetego planem przecina rownoleznikowo dolina rzeki Lodki, stanowiaca jeden
znajwazniejszych korytarzy ekologicznych miasta, atakze obszar o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacy ochrony.

Celem prac planistycznych jest ochrona krajobrazow otwartych, uzytkowanych rolniczo, gruntéw
lesnych oraz zadrzewien.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi".

Wedlug ustalenn Studium, obszar objety planem, znajduje si¢ w jednostkach: tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo (O). Dla terenow aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo (O) dopuszczalne przeznaczenie to: tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe.
ogrodéw dziatkowych oraz eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto Studium dopuszcza
réwniez z ograniczeniami przeznaczenie na: tereny zabudowy zvs/iazanej z produkcjg rolng (wylacznie
w zakresie obiektow istniejacych zmozliwoscig rozbudowy istniejgcych siedlisk) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowe] (wylgcznie w granicach istniejgcego zainwestowania). Studium wskazuje
réwniez korytarz ekologiczny wzdluz rzeki L.odki majacy swoja kontynuacje zaréwno w kierunku
wschodnim, jak i zachodnim. Ponadto przewidziano na tym obszarze lokalizacje zbiornikow wodnych.
Potludniowa oraz wschodnia czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru
o0 szezegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Rysunek planu stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty wykonano w skali 1:2000 na kopii mapy
zasadniczej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527). Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie
z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki 1 architektury, potrzeby zréownowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez: okreslenie przeznaczenia terendw
spdjnego zpolityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, precyzujgc zalozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz
szanujagc warunki krajobrazowe i srodowiskowe (tereny otwarte, korytarz ekologiczny, obszar
o szczegOlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, teren lasu, teren wdd powierzchniowych
srédladowych) oraz ochrong krajobrazu poprzez zakaz zabudowy w terenach RN-ZN i w terenie L (w
granicach ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwiazanych z gospodarka lesna.
z wylaczeniem budynkdw) oraz wprowadzenie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami, zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu oraz ochrony gruntow rolnych ilesnych poprzez ustalenie ograniczen i nakazow
w zakresie wykorzystywania terenéw, w tym zakazu zabudowy w terenach RN-ZN i [L (w granicach
ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna.
z wylaczeniem budynkdw), ustalenia chronigce tereny otwarte oraz cenne przyrodniczo (rolne i zieleni
naturalnej, lasu oraz wod powierzchniowych srodlgdowych), ustalenie przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych w sposob chronigey je przed zagospodarowaniem na cele nierolnicze i nielesne, okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla elektrowni stonecznej w granicach terenu PEF-RN-
ZN, umozliwienie realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych 2Zrodet energii — elektrowni
stonecznych — w granicach terenu elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej, a takze niewprowadzenie zakazu. o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;,

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosei osobom ze szczegodlnymi potrzebami (Dz. U. z2024 r. poz. 1411) poprzez okreslenie
zasad ochrony $rodowiska 1 zasad dla przestrzeni publicznych.

W projekcie planu, w bezposrednim sasiedztwie terenu lasu o symbolu L, wyznaczono tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej o symbolu RN-ZN oraz teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni naturalnej o symbolu PEF-RN-ZN.
w granicach ktorych zlokalizowana jest istniejgca zabudowa. Projekt planu zaklada jej rozbudowe na
podstawie parametrow wskazanych w ustaleniach szczegdtowych przedmiotowej uchwaty. Odleglosé
sytuowania zabudowy od terenow lesnych wynika bezposredrio z przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie). Od przepisow powyzszych, po
stronie inwestora, istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢ o odstepstwo. Nalezy réwniez zaznaczyé, ze zasady
techniki prawodawczej nie dopuszczajg powtarzania przepisdéw obowigzujacych aktéw normatywnych
wyzszego rzedu, dlatego plan miejscowy nie reguluje mozliwosci lokalizacji zabudowy w sasiedztwie
lasu.

W projekcie planu nie ustalono szczegoélnych warunkéw  zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacji
sanitarnej. Podejmujgc decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury
technicznej oraz interesy prywatne wilascicieli poszczegdlnych  nieruchomosci.  Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore
moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawié wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celdow.
ktérych osiggnicciu ma shizy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych —ograniczen
w zagospodarowaniu terenu;
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4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie: na tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej w celu ochrony gruntéw uzytkowanych rolniczo; na teren lasu w celu
ochrony gruntéw lesnych oraz na teren wod powierzchniowych srodladowych w celu ochrony rzeki
Lodki, atakze poprzez umozliwienie realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych Zrédet energii -
elektrowni stonecznych - w granicach terenu elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalnej;

5) prawo wiasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony $rodovviska i tadu przestrzennego, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujgcy w przeznaczenie gruntow stasowigce wiasnosé prywatna;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- uwzglednienie powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) od lotniczych urzgdzen naziemnych
(LUN), zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu lotnictwa,

- ustalenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakaz realizacji
obiektéw stanowigcych przeszkody lotnicze;

7)  potrzeby  wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie terendow wspottworzacych system przyrodniczy
Miasta, w tym doling rzeki Fodki. teren lasu, do utrzymania i ochrony, dopuszczenie mozliwosci
realizacji zbiornikow wodnych (retencyjnych) w terenach RN-ZN, wskazanych w Studium;

9) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
i zbieraniu wnioskow, a takze rozpoczeciu konsultacji spotecznych, spotkaniu otwartym, dyzurach
projektanta izbieraniu uwag zgodnie zwymogami przepisow ustawy oraz ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 22024 r. poz. 1112,
1881 i 1940) w formie ogloszen w prasie, ogloszen zawicszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu,

- biezace informowanie o0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi;

10) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy, poprzez zakaz przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem drég, infrastruktury technicznej, urzgdzen
wodnych, melioracji, obiektow mostowych, zabudowy systemami fotowoltaicznymi 1 zalesien oraz
przez zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpaddw, w tym ztomu;

11) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej w rozwoju produkeji
rolniczej poprzez utrzymanie iochron¢ terenéw uzytkowanych rolniczo iwyznaczenie terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Plan miejscowy nie ma wplywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, walorow i potrzeb.
ktore uwzglednia sie zgodnie  zart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania ikorzystania
7 terenu, organ wazy!t interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
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zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. Projekt planu nie dopuszcza mozliwosci sytuowania nowej zabudowy.

Fakt ten nie wplywa na transportochlonnos¢ uktadu przestrzennego oraz na mozliwosci
wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego .odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
migjscowych  planéw  zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwalg
Nr LXXXVII1/2684/24 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 13 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie precyzuje potrzeby aktualizacji ustalen Studium
w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. Poglebiona analiza nastgpi podczas prac nad
sporzgdzeniem planu ogoélnego miasta Lodzi. W zwigzku z powyzszym projekt planu nie jest
niezgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia planu
miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewziecia, co oznacza.
ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Prognozowane koszty
wynikajg z realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze zuwagi na brak wystarczajacych informacji oraz zlozony
charakter planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie w zwiazku z innym
niz przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji. Oszacowany poziom wyniku
finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przyszlych rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnosé
zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje skale pewnych zjawisk. ktore mogg wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.

Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi
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t6dz, dnia 25 kwietnia 2025 r.

[
DFP-Bd-11.3024.57.2025

- - Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor
Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi

KREUIJE

Urzgd Miasta todzi

3:::::‘:':':;'::’"”“ Publicznych \n/  zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piémie znak

;'6_5;;5?:@ 414 MPU.ZP4.46.5.2024.DM.DK z dnia 15 kwietnia 2025 r. projektem uchwaty w sprawie

tel.: + 48 42 638 45 28

fox: + 48 42 638 45 55 uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

e-ma I-l: W bUdZBTU@U m | .IOdZ. Pl

www.lodz.pl

miasta todzi obejmujacej doline rzeki tédki, potozonej w rejonie ulic Opolskiej
i Beskidzkiej, Wydziat Budzetu informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong

prognoze skutkow finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 73 tys. zt, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UMLt z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak






