Druk Nr 87/202*
Projekt z dnia 30 kwietnia2025r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z BNA ceeeeerrnncciernnne aoee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej doling¢ rzeki Y.o6dki, polozonej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Siart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeriym (Dz. U. z2024r. poz. 1130.
190711940 oraz z2025r1. poz.527), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescl obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doling rzeki Lodki, polozonej wrejonie ulic Opolskie]
1 Beskidzkie], zwanego dalej ,,planem™. wraz 7z integralnymi jej cz¢$ :iami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:2000. stanowigcego zalgcznik Nr 1 do uchwaty:
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plimu zlozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowigcego zalgcznik Nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o [inansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku plauu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Migjskiej w f.0dzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami F.ady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o zna.:zeniu ponadlokalnym i lokalnym:

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspdtczesne;j;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gdrniczych, a takse obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenneg o wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania. urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okredlenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujaco:
1) dach plaski — dach o spadkach polaci do 15°;
2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacjg odnawialnych Zrodel energii stanowigca systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastrukturg:
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3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego. z ktorego odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody 1urzgdzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe.
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagha, stanowigca granic¢ migdzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnic obowiazujacego. w szczegoOlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
calosé funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupehiz przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, a w przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomoscei lub ich czgscl, oznaczone numerem
i symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) zabudowa istniejgca ~ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce
wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczgce zagadnien przewidzianych
ustawag lub przepisami odrebnymi w tym przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach. a w przypadku braku detinicji — w rozumieniu powszechnyn.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrona terenéw wspierajgcych system ekologiczny miasta,
b) ochrona waloréw krajobrazowych doliny rzeki Lodki i jej roli klimatyczno-biologicznej;
2) w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu — dla budowli okresla si¢ maksymalna wysokos$c
zabudowy — 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, nrzyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzigc
z zakresu:
- drég,
- infrastruktury techniczne;j,
- urzadzen wodnych, melioracji i obicktow mostowych,
- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
- zalesien,
b) punktéw zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym ztomu;
2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebgdgcych mikroinstalacja pozostatych instalacii
odnawialnych zrédel energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng zenergii promieniowania
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stonecznego, bedacymi urzgdzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w przepisach

odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodel energii;

3) w zakresie ochrony i1 ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:

a) dla obszaru o szczegbélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonego na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz:

- wydobywania do celow gospodarczych skal, wtym torfu i skamieniatosci, wtym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drdg, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotyczg:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i1 prowadzenia akeji
ratowniczych,

- realizacji inwestycji celu publicznego,

¢) nakaz zapewnienia ciagtosci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, atakze budowy, odbudowy.
utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury techniczne;j;

4yw zakresie gospodarki wodnej 1odprowadzania Sciek6w — nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych

w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania

sciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekéw otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

¢) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawdw
oraz rowow melioracyjnych  spelniajacych  role  odbiornikéw wod  powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i1rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu

publicznego,
d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé zanieczyszczenia wod;
6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia

dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem

wymogdéw wynikajgcych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych

utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zroédet zaopatrzenia w ciepfo powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed halasem:

a) istniejgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie.
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) istniejacg zabudowe zagrodowg zalicza sie do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako
otereny  zabudowy  zagrodowej]”  wrozumieniu  przepisdw  odrgbnych  dotyczacych
ochrony srodowiska;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszcezalnych poziomow pdl clektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych  w przepisach  odrgbnych  dotyczgcych  ochrony  s$rodowiska  w budynkach

-

E— \/l
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Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;
2) szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek.
okreslono w rozdziale 3.
2. Parametry dotyczace dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegolowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukture techniczna.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych
na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktdorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczgce strefy ochronne;j
nie obowigzuja;

3) wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego — ograniczenie wysokosci
zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze calego pianu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji —
obstuge komunikacyjng oraz polaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowig:

1) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne polozone poza granicami obszaru objetego planem
migjscowym;
2) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe.
a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoje funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrédla zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa biegngca rownolegle
do ul. Brzezinskiej oraz magistrala Batuty 5;

2) podstawowy odbiornik Sciekow — Kolektor I11;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka L.odka;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociagg Sredniego cisnienia Dn 400 zlokalizowany
w ul. Beskidzkiej;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska
110/15 kV.

§ 11. Ustala sie wysokosé stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-RN-ZN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych srodlagdowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla elektrowni stonecznej — minimum 50%,
b) wysokos¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
2) zasady lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, wtym o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,
b) wprowadza si¢ stref¢ ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje
zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych,
¢) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — fgcznie maksimum 50 m?,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tgcznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6,0 m,
c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych
oraz kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancjg 3°.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN.
4RN-ZN 1 SRN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wytgczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych $rédladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zasady lokalizacji obiektoéw i funkcji — zakaz lokalizacji budynkéw;
2) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujgcych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tacznie maksimum 50 m?,
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- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — lacznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych
oraz kacie nachylenia do 35° lub dachy plaskie;
3) dopuszczenie, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy budynkow. oraz czesci budynkéw znajdujacych sie
w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu;
4) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa diogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancja 3°.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych srodladowych.

3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzgdzen wodnych oraz mostow.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig: _
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyc: acymi lasow;
2) dopuszezenie lokalizacji obiektow budowlanych zwiazanych z gospodarka lesna, z wylaczeniem

budynkow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta }.odzi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
2 02:1 ble ZASTEEC g Rady Miejskiej w Lodzi
- Yo :
— ) l
l TOR
: wuum’"'m'”““&’”"'v DOMASZEWICZ
g ) 7YDE
v
ata Kasprowicse |
. i 6 é% Mk . Z-caDyrektora
Projeldodaweg jest KRA il "W .-‘P;{ TNY Ad i P salgjskidiPfacowni Urbanistycznej w todzi
amila Wateska- .
Prezydent Miasta Fodzi 480k, s‘\gz'r’fml”'{ | Q&A\
* . Paulina Gdfgska
Projelkt
STA_RSZY PI)!O.IEKTANT | y ¥
aricky I ' 10 ANy Gddmlalu Legilacyjnego
mer ari;&z Klgdrzyr’\ski m;‘\ tf 1 Leg I
/| LHw Mg, arch. Dagimars Mok Togftisz Urjasg
e 2 & fotr A e

Projekt 1S. QL[ Q. Q)/g ) Strona 6



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000

Arkusz zbiorczy z podziatlem na arkusze

MIEJSCOWY PLAN HG*}SPOUAROWANIA PRZESTRLENNEGD DLA CZESCI OBSZARU MIASTA tODZI
OBEJMUJACEJ DOLINE|RZEKI LODKI, POLOZONEJ W REJONIE ULIC OPOLSKIEJ | BESKIDZKIEJ
RYSUNEK PLANU 1:2000
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Arkusz 13

\

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LODZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18
RADY MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R.

ZMIENIONEGO UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ W £ODZI NR VII/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2019 R.
I NR LII/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

KIERUNKI - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

—— et L —
O R‘- .,‘d‘._ “l—.---:- { Ay e, '_3?’ At :f A

Proiekt

Strona 14



Arkusz 14

Proiekt Strona 15



Arkusz 15

Proiekt Strona 16



\

e\

ST

NN

A A

s
aa‘f?:% >

s

% E\

Proiekt

Strona 17



Arkusz 17
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Arkusz 18
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; Granice obszaru objetego planem
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4

S ﬂ—m—q—
MPU W LODZI: mgr InZ. arch. Magac
Z-CA DYREKTORA ) I
MPU W £ODZI, NADZOR | mgrin2. arch. Pain
MERYTORYCZNY:

GLOWNY

PROUEKTANT: mgr inz. arch, Dadgm.
STRUKTURA

:’:ﬁ:mf:""“ mgr inz. arch. Dagm.
DZIEDZICTWA mgr Dariusz Kiedigy
KULTUROWEGO:

KOMUNIKACJA: mgr inz. Marek GrIJ_c
WOD-KAN: mgr in2. Monika Nlac
ENERGETYKA { . .
TELEKOM.) co/gaz; | 2 Marek Bubiak
SRODOWISKO ;

PRIVRODNICZE: mgr inz, Anna Olag:zi

todz, grudzien 30:

20 40 6(

Proiekt

Strona 24



Arkusz 24

Tadadlena Talar - Wishiewska

'adina Goérska

lagmara Meksa

Jadmara Meksa
adrynski

Grjichala

1 Meckier

ak]

Jlapzek-Wotloska, mgr inz. Kamila Pawlak

n 3024 r. skala 1:2000

60 80 100 120 140 160 180

200 m

Proiekt

Strona 25



Legenda

USTALENIA OBOWIAZUJACE

E = ﬂ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1 LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zloZzonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej doling rzeki Lodki, potozonej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej zostal poddany
konsultacjom spotecznym w okresie od 28 stycznia do 25 lutego 2025 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag, tj. do dnia 25 lutego 2025 r. wplynelo 31 uwag. Ztozone
uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjaé nastepujacy sposdb rozpatrzenia;

Uwaga nr 1
- wptyneta 14 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostala wskazana dziatka nr 15/6
w obrebie W-5.

Tresé uwagi:

» W uzasadnieniu do projektu uchwaly, punkt 2. , organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu"

Projekt planu nie wykazuje nalezytej rownowagi miedzy interesem publicznym, a indywidualnymi
potrzebami mieszkancow. Zignorowanie wszystkich wnioskéw mieszkancow sugeruje jednostronne
podejscie do procesu planistycznego, co moze prowadzi¢ do naruszenia zasad partycypacji spolecznej
oraz podwazaé zaufanie do dzialan administracji publicznej. Zgodnie z zasadami dobrego planowania,
konieczne jest uwzglednienie zaréwno interesow inwestorow, jak i osob juz zamieszkujgcych dany
obszar. Wnoszg o ponowne rozpatrzenie wnioskow mieszkancow oraz zmiang przeznaczenia ferenu
zgodnie z wnioskami wigkszosci mieszkancow terenow objetych planem.”

Prezydent Miasta %.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Ponowne rozpatrzenic wnioskow zlozonych do projektu planu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie zart. 8k ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym propozycje rozpatrzenia wnioskow sporzadza si¢ przed rozpoczeciem konsultacji
spotecznych.

Zagadnienia dotyczgce proporcji mi¢edzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe, a wylaczonymi
ztakiej mozliwosci (tzw. otwartymi), zostaly wywazone na etapie sporzadzania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwalg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskie;
w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podczas
sporzadzania planu wazac interesy publiczne 1iprywatne dopuszczono mozliwie najszersze
zagospodarowanie wynikajace z kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium.

Uwaga nr 2
- wplyneta 14 lutego 2025 r.,
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- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostata wskazana dziatka nr 17/11
w obrebie W-5.

Tres¢ uwagi:

., Projekt planu w skandaliczny sposob uderza w fundamentalne prawo wiasnosci obywateli, ktére
jest gwarantowane przez Konstytucje Rzeczypospolitej Polskiej (art. 21 i 64). Przeznaczenie gruntow
pod tereny zielone bez jakiejkolwiek mozliwosci zabudowy de facto wywlaszcza wlascicieli z ich praw,
czynigc ich nieruchomosci bezuzytecznymi i pozbawionymi wartosci rynkowej. Jest to brutalny aki
ingerencji w swobode dysponowania wlasnym mieniem, ktory nie ma nic wspolnego ze sprawiedliwg
politykg planistyczng, lecz przypomina mechanizmy wiladcze z minionych epok.

Co wiecej, plan wprowadza kuriozalne podwojne standardy - jedni wlasciciele mieli mozliwos¢
zabudowy swoich dzialek, inni - mimo posiadania identycznych warunkow - zostajg tej mozliwosci
arbitralnie pozbawieni. Takie dzialanie nie tylko uderza w podstawy rownosci obywateli wobec prawa.
ale takze prowadzi do powstania chaosu prawnego, potencjalnych pozwow oraz spordw, ktore obcigzy
zarowno lokalne wladze, jak i spolecznosé. Planowanie przestrzenne nie moze odbywaé sig¢ kosziem
podstawowych praw obywatelskich, a aktualna wersja MPZP stanowi jawne naduzycie wladzy
kosztem wlascicieli nieruchomosci.

Wnosze o ponowne sporzqdzenie projektu planu uwzgledniajgc wnioski mieszkancow i wiascicieli
dzialek terenow objetych planem.”

Prezydent Miasta f.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Ponowne rozpatrzenie wnioskow ztozonych do projektu planu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie z art. 8k ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym propozycj¢ rozpatrzenia wnioskéw sporzadza si¢ przed rozpoczeciem konsultacji
spolecznych.

Prawo wlasnosci do nieruchomosci nie jest tozsame z prawem do swobodnego, nieograniczonego
sposobu jej zagospodarowania i zabudowania. Ustalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujg, wraz zinnymi przepisami, sposcb wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.
Reguluje to art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ta sama ustawa wprowadza zrdéznicowane zasady dla wydawania decyzji o warunkach zabudowy
1 ustalania przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 3
- wptyneta 14 lutego 2025 1.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostala wskazana dziatka nr 15/6
w obrgbie W-5.

Tres¢ uwagi:

., Przeznaczenie czesci terenu pod elektrowni¢ fotowoltaiczng stoi w sprzecznosci z ideq planu
zakladajgcego utrzymanie terenow zielonych. Instalacje fotowoltaiczne, mimo ze sq zZrodlem
odnawialnej energii, mogq znaczgco wplyngé na degradacje krajobrazu iwartosci przyrodnicze
terenu. Wprowadzenie takiej inwestycji moze prowadzié¢ do utraiy bioréznorodnosci, zmian w retencji
wod gruntowych oraz ograniczenia dosigpu do przestrzeni rekreacyjnych dla mieszkaricéw.

Ponadto, plan nie uwzglednia obowigzujgcych przepisow dotyczgcych minimalnej odleglosci
elektrowni fotowoltaicznych od zabudowan, ktora powinna wynosi¢ co najmniej 100 metrow. Brak
zachowania tej odleglosci moze prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych, a takze stanowié¢ podstawe
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do podwazenia zgodnosci planu z obowigzujgcymi regulacjami. Lokalna spolecznosé powinna zostaé
uwzgledniona w procesie decyzyjnym dotvczgceym lego typu inwestycji, zwlaszcza gdy plan pierwotnie
zaktadal ochrong terendw zielonych. Zaleca si¢ ponowng analize lego przeznaczenia oraz rozwazenie
innych lokalizacyi, ktore nie wplyng negatywnie na lad przestrzenny, srodowisko naturalne i komfort
zycia mieszkancow.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnic zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wzwigzku =z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz
22024 r. poz. 1824), ,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi. odnoszacymi sie do obszaru objetego planem (...)".
Obszar objety granicami planu potozony jest w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwala Nr 1.XIX/1753/18 Rady
Migjskiej wkhodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Micjskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendow
wytaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Dla tej jednostki Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntdéw
rolnych w tereny produkeji energii m.in. z promieniowania stonecznego. W zwigzku z powyzszym.
nieruchomesci polozone poza wskazanym w Studium, wymagajacym ochrony, obszarem o wysokich
walorach przyrodniczych, przeznacza si¢ rownorzgdnie w plani: na teren elektrowni stonecznej lub
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

O przeznaczenie obszaru objetego planem pod inwestycje fotowoltaiczne wnoszono we wnioskach
po przystgpieniu do sporzgdzania planu.

Projekt planu wraz ze sporzadzong dla jego potrzeb prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi oraz przez
jednostki wojewddzkiej i powiatowe] Inspekcji Sanitarnej w zakresie m.in. potencjalnych skutkow
oddziatywania realizacji ustalen planu na srodowisko, w tym ludzi.

Uwaga nr 4
- wplyneta 14 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostata wskazana dziatka nr17/11
w obrgbie W-5.

Tres¢ uwagi:

» Projekt planu nie respektuje istniejgcej linii zabudowy, co prowadzi do nieréwnego traktowania
mieszkaricow. Przeznaczenie czesSci terenu pod zielen urzgdzong bez mozliwosci zabudowy powoduje
sytuacje, w ktdrej osoby, kiére wczesniej uzyskaly pozwolenie na budowe, mogq realizowaé swoje
inwestycje, podczas gdy inni mieszkancy zostajg calkowicie pozbawieni takiej mozliwosci. Taki brak
konsekwencji w planowaniu moze wywolaé niezadowolenie spoleczne i poczucie niesprawiedliwosci
wsrod —mieszkancow oraz prowadzi¢  do sporéw prawnych i administracyjnych. Zmiany
w zagospodarowaniu lerenu powinny by¢ wprowadzane z poszanowaniem istniejgcego  stanu
prawnego i faktycznego, a wszelkie ograniczenia w zabudowie powinny by¢ stosowane w sposob
Jednolity i proporcjonalny.

W zwigzku z powyzszymi zastrzezeniami zaleca si¢ ponownq analize zgloszonych przez mieszkancéw
wnioskow, przeprowadzenie rzetelnej wizji lokalnej oraz rewizjg planu w taki sposéb, aby lepiej
odpowiadal rzeczywistym uwarunkowaniom i potrzebom spotecznosci lokalnej oraz kontynuowal
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obecng lini¢ zabudowy wzdluz kanatu rzeki Lodka oraz wzdluz ulic objetych planem (ul. Beskidzka
oraz ul. Opolska).”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktérych innych ustaw, ,(...) prezydent
miasta sporzagdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Zgodnie z ustaleniami Studium dla
jednostki funkcjonalno-przestrzenne;j ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo)
znajdujgcej si¢ w strefie terenéw wylaczonych spod zabudowy, dziatki potozone w obszarze planu,
pozostawione zostaly w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji postulowanej zabudowy, o ktorej mowa wuwadze, staloby
w sprzecznosci z ustaleniami Studium.

Uwaga nr 5
- wplyneta 14 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostata wskazana dziatka nr 17/11
w obrebie W-5.

Tre$é uwagi:

. Projekt planu zostat opracowany z razqcym naruszeniem zasad, ktére powinny regulowaé jego
ksztalt. Tworzenie MPZP powinno odbywaé sig zgodnie z ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innymi przepisami regulujqcymi proces planistyczny. W obecnej formie dokument
ten zdaje si¢ by¢ komstruowany bez rzetelnej analizy faktycznych uwarunkowan, ajego tresé
nie odpowiada standardom, jakie powinny byc¢ spelnione w ramach prawidlowego i merytorycznego
procesu planistycznego.

Brak nalezytych analiz srodowiskowych, nieuwzglednienie obowigzujgcych regulacji dotyczgcych
lokalizacji  elektrowni  fotowoltaicznych oraz naruszenie podstawowych zasad planowania
przestrzennego sprawiajg, ze projekt nie spetnia kryteriow waznego aktu prawa miejscowego. Takie
uchybienia mogq skutkowac uniewaznieniem planu w przysztosci co narazi gmine na koszty oraz
diugotrwate spory administracyjne i sqdowe. Konieczne jest ponowne opracowanie planu w sposob
zgodny z obowiqzujgcymi przepisami uwzgledniajqcy zardwno realia przestrzenne, jak iprawa
mieszkancow.

Wobec powyzszych uwag nalezy podjqé pilne dzialania majgce na celu rewizje projektu planu
w sposob przejrzysty, rzetelny i zgodny z zasadami demokratycznego pavistwa prawa.

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu wraz ze sporzadzong dla jego potrzeb prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, spelniajac wymogi wynikajgce m. in. z ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na zbytnia
ogolnikowos¢ tre$¢ uwagi jej uwzglednienie nie jest mozliwe.

Uwaga nr 6
- wpltyneta 14 lutego 2025 r.,
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- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostata wskazana dziatka nr 15/6
w obrgbie W-5.

Tres$é uwagi:

» Odrzucenie kazdego ze zlozonych przez mieszkaricéw wnioskéw zostalo Jormalnie uzasadnione nu
pismie, jednak przedstawione argumenty nie uwzgledniajq Jaktycznych uwarunkowan terenu, ani
interesow lokalnej spolecznosci. Takie podejscie sugeruje brak rzeczywistej analizy potrzeb
mieszkancow i moze prowadzi¢ do podejrzen o arbitralnosé procesu planistycznego. Opracowanie
MPZP powinno uwzgledniac zaréwno kwestie formalne, jak i faktyczne warunki przestrzenne oraz
oczekiwania mieszkaricow, ktorzy sq bezposrednio dotknieci skutkami planowanych zmian.

Wnosze o ponowne rozpatrzenie wnioskéw mieszkaricéw oraz zmiang przeznaczenia terenow
zgodnie z wnioskami mieszkancow terenéw objerveh planem.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Ponowne rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do projektu planu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie zart. 8k ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym propozycj¢ rozpatrzenia wnioskow sporzadza si¢ przed rozpoczeciem konsultacji
spotecznych.

Uwaga nr 7
- wpltyneta 14 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostata wskazana dziatka nr 17/6
w obr¢bie W-5.

Tres¢ uwagi:

» W uzasadnieniu projektu uchwaly widnieje: .. W granicach obszaru znajdujq sie przede wszystkim
tereny uzytkowane rolniczo, las, zadrzewienia oraz pojedyncze zabudowania." Co mija sie z prawdg.
Pominigcie wizji lokalnej na etupie sporzqdzania projektu planu $wiadczy o niedostatecznym
rozpoznaniu realiéw przestrzennych oraz probleméw, kidre mogg wynikaé z proponowanych zmian.,
Brak bezposredniego zapoznania si¢ z charakierysivkg terenu moze prowadzié¢ do nietrafnych decyzji
planistycznych, ktére nie uwzgledniajq istniejqcej infrastruktury, uwarunkowan srodowiskowych czy
Jaktycznych potrzeb mieszkancow.

W zwiqzku z powyzszymi zastrzezeniami zaleca si¢ ponownq analize zgloszonych przez mieszkaricow
wnioskow, przeprowadzenie rzetelnej wizji lokalnej oraz rewizje planu w taki sposob, aby lepiej
odpowiadal rzeczywistym uwarunkowaniom i potrzebom spoleczrosci lokalnej.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Ponowne rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do projektu pianu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie zart. 8k ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym propozycj¢ rozpatrzenia wnioskow sporzadza sie przed rozpoczeciem konsultacii
spotecznych.

Zgodnie zart. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, »(-..) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz Z przepisami
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odr¢bnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objgtego planem (...)”. Nieruchomosci objete planem
potozone sg wobszarze, ktéry w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w £.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety
Jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej
w obowigzujgcym Studium. Z uwagi jednak na mozliwos¢ lokalizacji wtym obszarze zabudowy na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg wydanej na bazie decyzji o warunkach zabudowy.
w planie dopuszcza si¢ prowadzenie okreslonych robét budowlanych w istniejacej zabudowie oraz
realizacj¢ droég wewnetrznych i infrastruktury techniczne;j.

Uwaga nr 8
- wpltyneta 14 lutego 2025 1.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostata wskazana dziatka nr 15/6
w obrgbie W-5.

Tres¢ uwagi:

. Projekt planu nie uwzglednia w odpowiedni sposéb obecnej struktury zabudowy oraz funkcji
istniejgcych obiektow. Brak konsekwencii w ustalaniv przeznaczenia terenéw moze prowadzié do
konflikiow przestrzennych.  Takie podejscie moze negatywnie wplyngé na lad przestrzenny oraz
warunki zyciu mieszkancow.

Whnosz¢ o ponowne rozpatrzenie wnioskow mieszkancéw vraz zmiane przeznaczenia terendw
zgodnie zwnioskami mieszkancow terenow objetych planen; oraz uwzgledniajge obecng linie
zabudowy wzdluz kanalu rzeki Lodka. czyli od strony potnociiej kanalu dziatka 32/42, od strony
poludniowej 72/19.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Na obszarze objetym projektem planu nie zlokalizowano dziatek o numerach 32/42 i 72/19.

Ponowne rozpatrzenie wnioskéw zlozonych do projektu planu nie jest mozliwe ze wzgledow
formalnych — zgodnie z art. 8k ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym propozycje
rozpatrzenia wnioskow sporzadza si¢ przed rozpoczeciem konsuliacji spotecznych.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu migjscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem ( ..)”. Nieruchomosci objete planem
potozone sg wobszarze, ktéry w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w ¥.odzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety
Jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Uwaga nr 9
- wptyneta 14 lutego 2025 r.,
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- dotyczy obszaru objetego projektem planu, w pkt 7.2 formularza zostata wskazana dziatka nr 17/11
w obrebie W-5.

Tres¢ uwagi:

»Plan zaklada zmiang przeznaczenia gruntow w sposéb, kidry priorytetowo trakiuje interesy
deweloperdw i duzych inwestoréw, jednoczesnie  ogramiczajgc  mozliwosci  zabudowy dla
indywidualnych wiascicieli dzialek. Takic dzialanie tworzy nieréwnosé w dostepie do mozliwosci
inwestycyjnych, prowadzgc do sytuacji, w ktérej jedni mogq czerpaé korzysci z nowych zapisow planu,
a inni zostajq w petni pozbawieni tych praw. Wobec powyzszych uwag nalezy podjgé pilne dzialaniu
majgce na celu rewizjg projektu planu w sposéb przejrzysty, rzetelny izgodny zzasadami
demokratycznego panstwa prawa.

W projekcie planu widoczna jest brakujgca logika w przypisywaniu funkcji terenéw — dzialki
o niemal identycznych uwarunkowaniach sq traktowane zupelnie inaczej. W jednej czesci dopuszcza
sig zabudowg mieszkaniowg, podczas gdy w sgsiedztwie ten sam rodzaj zabudowy jest zabroniony bez
zadnego uzasadnienia. Taki brak konsckwencji sprawia, ze mieszkaricy czujq sie niesprawiedlivic
potraktowani i pozbawieni rownych szans w rozwoju swoich nieruchomosci.

Miejscowy plan powinien uwzglednia¢ interesy wszystkich mieszkavicéw, a nie tylko wybranych
grup. Tymczasem obecny projekt razqco narusza zasad réwnosci poprzez dopuszczanie zabudowy
tylko na okreslonych obszarach lub dlua okreslonych podmiotéw. Mieszkarcy, ktorych wnioski zostaly
odrzucone, sq traktowani jako obywatele drugiej kategorii, podczas gdy innym umozliwia si¢ dowolne
wykorzystanie (erendw zgodnie z ich interesami.

Kazda z tych wwag wskazuje na brak przejrzvstosci i konsekwencji w planowaniu przestrzennym,
co podwaza zayfanie spoleczne do procesu planistycznego. MPZP powinien réwnowazy¢ interesy
wszystkich stron i by¢ oparty na zasadzie sprawiedliwosci przestrzennej.

Wnosz¢ o ponowne sporzqdzenie projektu planu uwzgledniajgc wnioski mieszkaricow terendw
objetych planem.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Whioski zlozone do projektu planu. wtym dotyczgce przeznaczenia dziatek na cele budowlane.
zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 102/2025 Prezydenta Miasta fodzi z dnia 20 stycznia 2025 r.
W sprawie  sporzadzenia propozycji rozpatrzenia wnioskéw do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doline rzeki Lodki,
potozonej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej.

Zgodnie zart. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, .(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Nieruchomosci objete planem
potozone sa wobszarze, ktéry w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta +.0dzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w f.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 .
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety
Jest jako tereny aktywne przyrodniczo. wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0.
W zwiazku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza
mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

Uwaga nr 10
- wptyneta 20 lutego 2025 r.,
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- dotyczy dziatek nr 293/51293/6 w obrebie W-6.

Tres¢ uwagi:

. Proszg o dodanie w opisie o przeznaczeniu podstawowym dla terenu PEF-RN-ZN, w rozdziale
3 o ustaleniach szczegélowych, lokalizacji magazynéw enmergii. Obecny zapis mowi 0golnie
o infrastrukturze technicznej. Tak samo. jak zostala wyszczegolniona mozliwosé lokalizacji instalacji

pod elekirownie sloneczne, wnioskuj¢ o jednoznaczne dopisanie mozliwosci lokalizacji magazynéw
energii.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Uzupetnienie przeznaczenia podstawowego terenu o symbolu PEF-RN-ZN o mozliwosé lokalizacji
magazynow energii nie jest zgodne z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawiec wymaganego zakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore jednoznacznie ustala nazwy klas przeznaczen terenow.

W fterenie o symbolu PEF-RN-ZN istnieje mozliwos¢ lokalizacji magazynéw energii dla potrzeb
elektrowni stonecznej rozumianych jako infrastruktura towarzyszaca. Przeznaczenie uzupeiniajgce
terenu PEF-RN-ZN dopuszcza lokalizacje terenéw infrastruktury technicznej z wylaczeniem terenéw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

Uwaganr 11

- wplyneta 20 lutego 2025 .,

- dotyczy dziatek nr 290/3 1291/3 w obrebie W-6 oraz dziatek nr: 1/7, 1/10, 1/11, 1/12, 1/32, 1/33.
1/34,1/35, 1/36. 1/37, 1/38, 1/18, 1/20 w obrebie W-5.

Tres¢ uwagi:

»Prosz¢ o wyjasnienie, dlaczego te dzialki nie sq objete przystgpieniem do sporzgdzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego? Dziatki te sq objete tym samym
przeznaczeniem w studium zagospodarowania, co dzialki 293/5 i293/6 (na ktére zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy), czy tez dzialki 19/3 lub 21/3. Zczego wynika fo wybiorcze
i niesprawiedliwe nieuwzglednienie tych dzialek, co spowoduje wzrost ich wartosci, a jednoczesnie
znaczqcy spadek wartosci dzialek objetych przysigpieniem do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wnioskuj¢ o objecie wyzej wymienionych dzialek przystgpieniem
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wylgczenie z przystgpienia czesci lub
catosci dzialek znajdujqcych si¢ w odleglosci do 150 metréw od gramicy dzialek drogowych ulicy
Opolskiej (do tej odleglosci.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zagadnienia ujete w uwadze wykraczajg poza zakres ustaleri planu miejscowego, dlatego nie moga
zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 12
- wplyneta 20 lutego 2025 r.,
- dotyczy dziatki nr 21/8 w obr¢bie W-6.

Tresé uwagi:
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.» Wnioskuje o zmiane przeznaczenia dla tej dzialki na PEF-RN-ZN. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostalu ona objete przeznaczeniem o symbolu 1RN-ZN. Jest to
nieuzasadnione i niesprawiedliwe. Przeznaczenie  tej dziatki w studium niczym nie rézni sie od
sgsiednich dzialek znajdujgcych si¢ wzdluz ulicy Opolskiej, ktore zostaly objete przeznaczeniem
o symbolu PEF-RN-ZN. Znajduje si¢ onu rowniez w tej samej czesci obszaru o szczegdlnych walorach
przyrodniczo-ekologicznych, w ktérej znajdujq si¢ sgsiednie dzialki wzdluz ulicy Opolskiej, objetych
przeznaczeniem o symbolu PEF-RN-ZN. ™

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe ze wzgledow formalnych — w obrebie W-6 nie istnicje
dziatka nr 21/8.

Dodatkowo informuj¢, ze na fragmencie dziatki o numerze 21/8 w obrebie W-5, ktéra jest
wilasnoscig Gminy Lodz, zuwagi na wystepujgce zadrzewienia, postanowiono zrezygnowac
z mozliwosci realizacji urzgdzen zwigzanych z fotowoltaika.

Uwaga nr 13
- wplyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu.
Tres¢ uwagi:

. Prosimy o zmiane warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci do: 1) powierzchnia dziulki
— minimum 800 m’; 2} szerokoS¢ frontu dzialki — minimum 20,0 i, Swojg uwage uzasadniamy tym, ze
w obrebie przystgpienia nr 374 istniejq juz dzialki o mniejszych wielkos$ciach niz te wskazane
w projekcie planu. ™

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Wskazane w planie miejscowym warunki scalania ipodzialu nieruchomosci odnosza sie do
procedury scalania i podzialéw nieruchomosci przewidzianej przepisami art. 101-108 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024 r. poz. 1145, 1222, 17171 1881).
dla ktdrej okreslenie szczegétowych zasad i warunkéw stanowi, zgodnie zustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjny element planu miejscowego.
W planie przyjmuje si¢ w terenach przeznaczonych m. in. pod rolnictwo minimalne parametry dziatek
uzyskiwanych wtrakcie procedury scalania i podziatu adekwatnie do zgodnych zustawa z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 22024 r. poz. 423) minimalnych
parametrow dziatki rolnej. Ma to na celu jednakowe potraktowanie dziatek w terenie w przypadku ich
scalania i podziatu.

Powyzsze dotyczy szczegélnego przypadku procesu podrziatu dzialek, a wskazane wartosci
nie dotycza minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych lub szerokosci ich
frontow, powstajacych w wyniku podziatow dziatek nie prowadzonych w ramach procedury scalania
i podziatu nieruchomosci. W planie nie przewiduje si¢ przeznaczenia terenu umozliwiajacego
realizacj¢ nowych budynkdéw, wobec czego nie zostaly wprowadzone zapisy regulujace wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j.

Uwaga nr 14
- wplyneta 24 lutego 2025 r.,
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- dotyczy dziatki nr 162 w obrgbie W-3.
Tres¢ uwagi:

. Wnoszg o wylgczenie dziatki nr 162 w obr¢bie W-05 polozonej w Lodzi przy ul. Opolskiej
z projektu  Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenaego ( nr przysigpienia 374). Dia
wskazanej dzialki zostala wydana pravwomocna decyzja o warunkach zabudowy, z dnia 22.08.2022 r.
Projekt planu zakladajgcy, iz teren ten stanowil bedzie strefe wolng od zabudowy jest niezgodny
z postanowieniami powyzszej decyzji. Nadmieniam, iz na dzialce sgsiedniej zostal wybudowany dom
Jednorodzinny  na  podstawie  wspomnianej powyzej decyzji o warunkach — zabudowy, ktéra
obejmowala takze dzialki nr 161 i 162. Ponadto w sgsiedztwie trwa budowa domu na dziaice nr 164.
Dzialka nr 162 znajduje si¢ pasie pomiedzy istniejgcymi  juz budynkami. Uzasadnione jest
pozostawienie tego obszaru j. dzialek 161, 162, 163, 164, 165, 166 w zakresie przeznaczenia
Jednolitym i zgodnym z wydang decyzjg o warunkach zabudowy, zakladajgcq mozliwosé wybudowania
domu jednorodzinnego.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Zagadnienie dotyczace wylaczenia dziatki z obszaru opracowania nie dotyczy ustalen planu.
w zwigzku z czym jego uwzgle¢dnienie nie jest mozliwe ze wzgledéw formainych.

Uwagi nr: 15, 16, 17, 19
- wplynety 24 lutego 2025 r.,

- dotyczg dziatki nr 162 w obrebie W-5.
Tresé¢ uwag:

» Wnoszeg o utrzymanie w MPZP nr przysigpienia 374 warunki zabudowy dla dziatki nr 162 przy
ul..Opolskiej, okreslonych w decyzji ostatecznej Prezydenta Miasia Eodzi z dnia 22.08.2022 Nr DPRG
-UA_IX 1062.2022 Nie uwzglednienie przedmiotowego wniosku skutkowaé bedzie z wysigpienie
o odszkodowanie . W zwiqzku z nabyciem przedmiotowej nieruchomosci i planowang inwestycjg
budowlang ponieslismy koszty w wysokosci okolo 240000 z { Do dzialki zostalo doprowadzone zostalo
przytgcze wodne a do konca roku 20251 bedzie doprowadzone przylgcze elektryczne . Ponadto na
sgsiedniej dzialce nr 161 zostal wybudowany dom mieszkalny, wybudowany na podstawie pozwolenia
budowlanego wydanego na podstawie przywolanej wyzej decyzji o warunkach zabudowy . kidra
obejmowala dziatki nr 1611162 . Warunki zabudowy zostaly réwniez wydane dla dziatek ne 163 163
165 oraz 166. Na dzialce nr 164 r zostal rowniez wybudowany dom.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 64 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), ,.(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.
Przedmiotowa dziatka potozona jest w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Migjskiej wtlodzi zdnia 28 marca 2018r.. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w t.odzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendéw
wytaczonych spod zabudowy iujgty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
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rolniczo, oznaczone symbolem , 0. W zwigzku zpowyzszym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane s3
warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore wydawane sg w formie decyzji. Przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowigzuja do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spetnione sa
warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznic od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych wylgczenia terenéw spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzenne;
w obowigzujacym Studium.

Uwaga nr 18
- wplyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 162 w obr¢bie W-5.
Tres¢ uwagi:

. Wnoszg o zmiang  projektu  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
( nr przystgpienia 374) dla dziatki nr 162 w obrebie W-05 polozonej w Eodzi przy ul. Opolskiej
polegajgcq na uwzglednieniu przeznaczenia tej dzialki na potrzeby mieszkaniowe lub wylgczenie tej
dziafki z projekiu planu. Dla powyzszej dzialki zostala wydana prawomocna decyzja o warunkach
zabudowy, z dnia 22.08.2022 r. zakladajgca mozlivosé wybudowania domu jednorodzinnego. Zgodnie
z postanowieniami tej decyzji podjelismy faktyczne dzialania zmierzajgce do rozpoczecia inwestycji
budowy domu jednorodzinnego. Na ten cel wydatkowalismy juz okoto 250.000z Na dzialce
bezposrednio sqsiadujqgcej z nasza zostal juz wybudowany dom jednorodzinny w oparciu o tq samg
decyzje o warunkach zabudowy. Ponadio w sgsiedziwie trwa budowa domu na dziatce nr 164. Dziatka
nr 162 znajduje si¢ pasie pomiedzy istniejgcymi juz budynkami jednorodzinnymi. Nadmieniam, iz
nieuwzglednienie  przedmiotowego wniosku  zwigzane  bgdzie  z wysigpieniem  przez  nas
0 odszkodowanie z tytutu poniesionej straty finansowej spowodowanej zmiang postanowien zawartych
w ostatecznej  decyzji administracyjnej i wynikajgcymi  z tego faktu ograniczeniami w prawie
wiasnosci. Ponadto proponowane w Projekcie Planu przeznaczenie terenu mojej dziatki na
wybudowanie odnawialnych Zrédel energii ( fotowoltaika) moze wplyngé na pogorszenie warunkéw
mieszkalnych na sqgsiedniej dzialce nr 161, na kiérej wybudowany jest juz dom mieszkalny.
W konsekwencji moze to uniemozlivvi¢ wykorzystanie dzialki 162 zgodnie z proponowanym
przeznaczenie okreslonym w Projekcie Planu, {j. na fotowoltaike. Ponadto propozycje przeznaczenia
terenu objetego planem polegajgce na wybudowaniu farm fotowoltaicznych burzq estetyke krajobrazu
na tym terenie oraz mogq spowodowac obnizenie wartosci juz istniejgcych budynkéw mieszkalnych. "

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Przedmiotowa dziatka polozona jest
w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r..
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w f.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1I/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenéw wylgczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. W zwigzku
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z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dopuszeza mozliwosci
realizacji nowej zabudowy.

Dla tej jednostki Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntow rolnych w tereny produkeji energii
m.in. z promieniowania stonecznego. W zwigzku z powyzszym, nieruchomosci potozone poza
wskazanym w Studium, wymagajgcym ochrony. obszarem o wysokich walorach przyrodniczych.
przeznacza si¢ réwnorzednie na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej. O przeznaczenie obszaru objetego planem pod inwestycje fotowoltaiczne wnoszono
we wnioskach po przystapieniu do sporzadzania planu.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wydawane sg w formie decyzji. Przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowigzuja do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spetnione sg
warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczacych wylaczenia terendéw spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzenne;j
w obowigzujacym Studium.

Pozostale zagadnienia ujgte w uwadze wykraczajg poza zakres ustalen planu micjscowego, dlatego
nie moga zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 20

- wplyneta 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 19/3 w obrebie W-35.
Tresé uwagi:

., Przedmiotem wniosku jest wylgczenie czesci dzialki 19/3 z mozliwosci zabudowy elekfrowniy
stoneczng. Chodzi o te czg$¢ dzialki, kiora znajduje sie w odleglosci mniejszej niz 100m od mojego
domu znajdujgcego si¢ na dzialce 161."

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Przedmiotowa dziatka potozona jest
w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskicj w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z daia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenéw wylgczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. oznaczone symbolem ,,0”.

Z uwagi na powyzsze oraz na to, ze dla jednostki ,,0” Studium dopuszcza réwniez przeksztatcenie
gruntdw rolnych w tereny produkcji energii m. in. z promieniowania stonecznego, dziatka 19/3 oraz
pozostate nieruchomosci potozone poza wskazanym w Studium obszarem o wysokich walorach
przyrodniczych, pozostawiono w strukturze terendéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy
1 przeznaczono na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej.  Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w obszarze obj¢tym planem nie realizuje
kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium. Wobec pewyzszego w planie nie ogranicza sie
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mozliwosci  inwestycyjnych  wskazanych w Studium na  nieruchomosciach sgsiadujgcych
z przedmiotowa dziatka.

Nalezy podkresli¢, ze decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej lezy w gestii
wiadcicieli nieruchomosei, aw przypadku przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wymagane jest przeprowadzenie odrebnej procedury dotyczacej oddziatywania inwestycji
na srodowisko.

Uwaga nr 21

- wplyneta 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 18/8 w obrebie W-5.
Tresé uwagi:

. Przedmiotem wniosku jest zmiana projektu planu zagospoaarowania poprzez wylgczenie czesci
dzialki z mozliwosci zabudowy elektrovniq sloneczng. Chodzi o te cze$é dziatki, ktéra znajduje si¢
w odleglosci mniejszej niz 100m od mojego domu znajdujgcego sie na dzialce 161 w obrebie W-5.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Jak dla uwagi nr 20,

Dodatkowo informuj¢, 7e na znacznej czgsci przedmiotowej dziatki, potozonej w granicach terenu
o symbolu 1PEF-RN-ZN, znajduja si¢ istniejace zadrzewienia wlaczone do wskazanej na rysunku
planu strefy ograniczen w zabudowie.

Uwagi nr: 22, 23, 26
- wpltynety 25 lutego 2025 r.,

- dotyczg dzialek nr: 166 (uwaga nr 22), 163 (uwaga nr 23) oraz 165 (uwaga nr 26) w obrebie W-5.
Tres¢ uwag:

. Przedmiotem wniosku jest zmiana projektu planu zagospodarowania poprzez:

1)Usunigcie mozliwosci budowy elektrowni slonecznej

2)Przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng.

Szczegodly wg zalgeznika nr 1.

DInformuje, ze nie wyrazam zgody na przeznaczenie w/w dzialki pod budowe farm fotowoltaicznych
ze wzgledu na ich szkodliwos¢ dla zdrowia i zycia ludzi i zwierzgt. Chodzi tutaj o glosnosé urzqdzen,
efekt olsnienia, pole elekiromagnetyczne szkodliwe dla czlowieka. Ponadto jak wypowiadajg si¢
autorytety, metale cigzkie , w tym grafen znajdujgcy sie w panelach splywa wraz z deszczem i zatruwa
wody, gleby i ziemig. Farmy wplywajq tez negatywnie na przyrode: nastepuje utrata siedlisk zwierzgl,
wyginigcie ptakow i degradacja roslinnosci. Prosze o aktualizacje projektu planu zagospodarowania
w zakresie mojej dziatki i usunigcie z niej mozliwosci zabudowy przez elektrownie stoneczng.

2)Na tym terenie znajdujq si¢ grunty 1V i V kategorii i nie da sie ich wykorzystaé¢ pod dzialalnosé
rolniczg.

3)Prosz¢ o przeznaczenie tego terenu pod budowg domu jednorodzinnego. Bedzie to kontynuacja
zabudowy 161 i 164, przy jednoczesnym uwzglednieniu pktu 1) i 2).

Przez ostatnie lata inwestowalismy w t¢ dzialke = nadziejg na uzyskanie pozwolenia na budowe:

- zaprojektowano i wykonano studni¢ wodomierzowq na dzialce nr 167,
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- wykonano przylgcze wodociggowe dlugosci ok. 240m od studrni wodomierzowej do dzialki nr 166.
-wdniu 15.12.2022r zawarto umowe z PGE na wykonanie przylgczenia do sieci energetyczney.

- zainwestowano lez w dokumentacj¢ projektowqg budynku niezbedng do uzyskania pozwolenia na
budowe.

Skoro przy projektowaniu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednia¢ interes spolecznosci lokalnej, to bardzo prosze o uwzglednienie powyzszych uwag
i wylgcezenie dzialki (odpowiednio nr 166, 163 i 165) z planu zagospodarowania lub przeznaczenie jej
pod zabudowg jednorodzinng.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem (...)”. Przedmiotowa dziatka potozona jest
w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
YLodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwaltami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi stref¢ terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0O". W zwigzku
z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza mozliwosci
realizacji nowej zabudowy.

Dla tej jednostki Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntéw rolnych w tereny produkeji energii
m.in. zpromieniowania stonecznego. W zwigzku zpowyzszym, nieruchomosci potozone poza
wskazanym w Studium, wymagajacym ochrony. obszarem o wysokich walorach przyrodniczych.
przeznacza si¢ rownorzednie na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej. Nalezy podkresli¢, ze decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej lezy
w gestii wlascicieli nieruchomosci, a w przypadku przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko wymagane jest przeprowadzenie odrebnej procedury dotyczacej oddziatywania inwestycji
na Srodowisko, ktorej celem jest ograniczenie wplywu inwestycji na sgsiedztwo. Ponadto plan
migjscowy zawiera ustalenia majace na celu ograniczenie inwestycji zzakresu instalacji
fotowoltaicznej jesli skala zamierzen inwestycyjnych wtym zakresie mogtaby doprowadzi¢ do
przekroczenia dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach  odrgbnych zzakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Na etapie inwestycyjnym badana jest nie tylko zgodnos¢ z planem
miejscowym, ale rowniez z przepisami odrebnymi regulujacymi kwestie ochrony przed szkodliwym
oddziatywaniem.

Pozostate zagadnienia ujgte w uwadze wykraczajg poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego
nie mogg zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 24

- wptyneta 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 160 w obrebie W-5.
Tres¢ uwagi:

,, Przedmiotem wniosku jest:

1)Wylgczenie dziatki z terenu objetego planem lub przeznaczenie jej pod zabudowe jednorodzinng
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2)Aktualizacja projektu planu i usunig¢cie z niego mozliwosci zabudowy przez elektrownie stoneczng.
Szczegoly wg zatacznika nr 1.
Zalgceznik nr 1. Dziatka 160.

1) Zakupilismy te dzialke dawno temu z myslg o wybudowaniv tam domu jednorodzinnego. Jest (o
dziatka bezposrednio przylegajqca do ulicy Opolskiej. Dzialka jest uzbrojona, przez jej teren przebiega
wodociqg miejski i linia energetyczna. PGE wydalo warunki usunigcia kolizji ze slupem
energetycznym znajdujgcym sie na dzialce Nr L.dz. RE7/RM/WE/p. 10292/ w9802/2022. Ponadto dla
w/w dzialki wydano obowiqzujgce do chwili obecnej warunki zabudowy DPRG-UA-IX.1084.2022
zdn.25.08.2022r. Prosze o wylgczenie dzialki 160 z terenu objetego projektowanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub przeznaczenie jej pod zabudowe jednorodzinng.
Nadmieniam, ze w sqsiedztwie dalekim i bliskim pas dzialek przylegajgcych bezposrednio do drog
publicznych na szerokosci 2-3 dzialek jest wvigczany z micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i przeznaczany pod zabudowe.

2)Prosze réwniez o aktualizacje projekiu planu zagospodarowania i usunigcie z niej mozliwosci
zabudowy przez elektrownie sloneczng. ze wzgledu na jej szkodliwos¢é dla zdrowia i zycia ludzi
i zwierzqt. Chodzi tutaj o glosnos¢ urzqdzen, efekt olsnienia, pole elektromagnetyczne szkodliwe dla
cziowieka. Ponadto jak wypowiadajg si¢ autorytety, metale cigzkie , w tym grafen znajdujgcy sie
w panelach splywa wraz z deszczem i zatruwa wody, gleby i ziemig. Farmy wplywajq tez negatywnie
na przyrode: nastepuje utrata siedlisk zwierzgt , wyginigcie ptakéw, degradacja roslinnosci.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Jak dla uwag nr: 22, 23, 26.

Uwaga nr 25
- wptyneta 25 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 161 w obr¢bie W-5.
Tres¢ uwagi:

. Przedmiotem wniosku jest aktualizacja projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z uwzglednieniem uwag wg zalgcznika Nr 1.

Zalgceznik nr 1. Dziatka 161,

Informuje, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia
aktualnej sytuacji. Na dzialce znajduje si¢ zamieszkaly dom jednorodzinny. Wobec tego prosze
o wylgczenie w/w dzialki z terenu objetego projektowanym plenem. Ponadto, jako wlasciciel w/w
dziatki nie wyrazam zgody, aby na sgsiednich dzialkach plan zakladal wybudowanie elektrowni
slonecznych. Panele fotowoltaiczne mogg byé budowane w odleglosci nie mniejszej niz 100m od
domdéw mieszkalnych. Chodzi tutaj o glosnosé urzqdzen, efekt olsnienia, pole elektromagnetyczne
szkodliwe dla czlowieka. Ponadto jak wypowiadajg si¢ autorvtety, metale ciezkie , w tym grafen
znajdujgcy si¢ w panelach splywa wraz deszczem i zatruwa wody, gleby i ziemie. Farm wphwajg tez
negatywnie na przyrode: nasigpuje utrata siedlisk zwierzgt, wyginiecie ptakéw idegradacja
roslinnosci.

Wobec tego kategorycznie protestuje przeciwko takim plarnom iprosze aby w w/w odleglosci
w kazdg strone od mojego domu znajdowala si¢ strefa ochronna nie zezwalajgca na budowe
elektrowni slonecznej. Prosz¢ o aktualizacjg planu i uwzglednienie w/w uwag.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:
Jak dla uwagi nr 20.

Ponadto planu miejscowy zawiera ustalenia majace na celit ograniczenie inwestycji z zakresu
instalacji fotowoltaicznej jesli skala zamierzen inwestycyjnych w tym zakresie mogtaby doprowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu $rodowiska. w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa. Na etapie inwestycyjnym
badana jest nietylko zgodnos¢ zplanem miejscowym, ale réwniez z przepisami odrebnymi
regulujacymi kwestie ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem.

Pozostate zagadnienia ujete w uwadze wykraczajg poza zakres ustalen planu miejscowego, dlatego
nie mogg zostaé¢ uwzglednione.

Uwaga nr 27
- wptyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr: 23/1, 23/7, 23/8 1 23/9 w obrebie W-5,
Tresé uwagi:

. Nie zgadzam si¢ na przeznaczenie terenu objetego w planic w tym moich dzialek nr 23/1, 23/7,
23/8, 23/9 zgodnie z planowang uchwalg, a mianowicie objecie tego terenu zakazem lokalizacji
budynkéw  z pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi iobjecie tego terenu ochrong
przeznaczenia terenu na tereny elektrowni slonecznej lub rolmictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej. ”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Uwzglednienie uwagi w zakresie dotyczacym potudniowego fragmentu dziatki nr 23/9 nie jest
mozliwe ze wzgledow formalnych — ww. fragment dziatki potozony jest poza granicami obszaru
planu.

W zakresie przeznaczenia ustalonego na dziatkach, o ktérych mowa wuwadze, potozonych
w granicach opracowania, informuje, ze zgodnie zart. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz zprzepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”.
Przedmiotowe dziatki potozone s3 wobszarze, ktéry w Swudium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Eodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendéw
wylaczonych spod zabudowy iuj¢ty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Z uwagl na powyzsze, dziatki nr 23/1, 23/7 iobjetg granicami planu czesé¢ dziatki nr 23/9
pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy i przeznaczono
na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Dziatka nr 23/8, obejmujaca rzeke
Lodke, zgodnie z klasouzytkiem ,,Wp™ (grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi) zostata
przeznaczona pod teren wod powierzchniowych srédladowych o symbolu na rysunku planu 1WS.

Przeznaczenie ww. terendw uniemozliwia realizacje w ich granicach elektrowni stonecznych.
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Uwaga nr 28
- wplyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy obszaru objetego projektem planu.
Tres¢ uwagi:

» Wnioskuje o korekte (resci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujqcej doling rzeki Lédki, polozonej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej
(przystgpienie nr 374, uchwala nr 11/36/24) w zakresie wprowadzenia dodatkowych parametrow
zabudowy dla ,, mikroinstalacji oraz niebedgcych mikroinstalacjg pozostalych instalacji odnawialnych
Zrodel energii wytwarzajgcych energie elekiryczng z energii promieniowania slonecznego, bedgcymi
urzqdzeniami  innymi  niz wolnostojgce, o kiérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédel energii” obejmujgcych dodunie w paragrafie 12 ust. 3 podpunkt 1 lit ¢) oraz d)
0 nastepujgcej tresci:

»¢) odleglos¢ elektrowni stonecznej od istniejgcveh budynkow mieszkalnych — minimum 20 metréw,
d) odleglosé¢ elektrowni slonecznej od granicy dzialek — co najmniej 1,5-krotnosé jej wysokosci”:”
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,.(...) prezydent
miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Teren, na ktérym, zgodnie
z projektem planu, mozliwa jest realizacja elektrowni stonecznej o symbolu 1PEF-RN-ZN, potozony
jest w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskicj wlodzi zdnia 28 marca 2018 r..
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. W zwigzku
z powyzszym, w planie nie wyznaczono nowych terenéw budowlanych. W planie nie ogranicza sie
mozliwosci inwestycyjnych wskazanych w Studium przez wzglad na zabudowe powstajaca niezgodnie
7 ustaleniami tegoz Studium.

Nalezy podkresli¢, ze decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej lezy w gestii
wiascicieli nieruchomosci, aw przypadku przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wymagane jest przeprowadzenie odrebnej procedury dotyczacej oddziatywania inwestycji
na srodowisko.

Przywotany wuwadze cytat z projektu planu dotyczacy mikroinstalacji i innych instalacji OZE
dotyczy regulacji wynikajacej z§15 wust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacej mozliwosci realizacji instalacji OZE na budynkach.
Nie ma zwigzku z ustaleniami dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje farm fotowoltaicznych.

Uwaga nr 29

- wplyneta 3 marca 2025 r. (data stempla pocztowego 25 lutego 2025 r.),
- dotyczy dziatek nr 293/5, 293/6 w obrebie W-6.

Tres¢ uwagi:

,» Ninigjszym  wnosi sig o nie obejmowanie planem miejscowym (wykreslenie z projektu planu
miejscowego) dziatek wskazanych powyzej. Tak samo jak niz objete sq projektem planu dzialki
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w bezposrednim sqsiedztwie, zarowno po prawej jak i po lewej stronie (po lewej - objete projektem
planu oznaczonym ,, Dolina rzeki Lodki - Jarowa, Strykowska, Beskidzka"), w tym nie objete projektem
planu sq dziatki znajdujqce sie pod tym samym adresem policyjnvm ul. Opolska 7/9.

Stan faktyczny - dziatka nr 293/5 jest dzialkg zabudowang co nie koresponduje z projektem planu.

Dodatkowo dla dzialek o nr 293/5 oraz 293/6 wydana zostala prawomocna decyzja o warunkach
zabudowy o numerze  DAR-UA-IX.550.2019  zmieniona  decyzjg ~ DPRG-UA-IX.387.2024
o nastepujqcych parametrach.

a) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) Wskaznik powierzchni zabudowy od 5% do 18%
c) Wysokos¢ do gornej krawedzi elevacyi frontowej od 3 do 5,5 m.

Jest (o zabudowa nieintensywna, zgodna i spojna z sgsiedztwem wzdluz ul. Opolskiej, nie tworzgca
»wyrw'" iurbanistycznego chaosu a hworzgca cigglos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wzdluz glownej drogi.

Ulica Opolska, przy wskazanych powyzej dzialkach, jest w petni uzbrojona - wodocigg, kanalizacja
igaz. Wnosi si¢ o nieobejmowanie projektem planu miejscowego dzialek wskazanych powyzej.
ewentualnie o zmiang projektu planu aby byl zgodny z wydang juz przez organ decyzjg o warunkach
zabudowy, ktéra to poprzedzona byla analizq urbanistyczng (w zalgczeniu).

Powyzsze skutkowac bedzie poprawq estetyki i ladu urbanistycznego a nie rodzi¢ niepotrzebnych
roszczen.

Na marginesie — istniejqce sieci elekiryczne, na obszarze objetym projektem planu, nie sq w stanie
przyjgc utamka energii fotowoltaicznej gdyby chcie¢ wykorzystaé zapisy planu.

A wniosek o wydanie decyzji o PNB jest procedowany, w znacziym stopniu zaawansowania.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Jak dla uwagi nr 14.

Uwaga nr 30
- wptyneta 28 lutego 2025 r. (data stempla pocztowego 25 lutego 2025 r.),

- dotyczy dzialek nr: 1/15, 1/17, 1/19. 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29 w obrebie
W-5.

Tres¢ uwagi:

» Wnoszg o umieszczenie dzialek polozonych przy ul. Padokowej w Fodzi w obrebie W-5,
oznaczonych numerami 1/15, 1/17, 1/19, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29. w strefie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub  zabudowy mies:kaniowej jednorodzinnej, wzglednie
w obszarze uzupelnienia zabudowy. Wskazane dzialki polozone sq na terenie intensywnie
przebiegajqcych procesow urbanizacyjnych, co wskazuje na realizowanie na tym terenie istniejgcej
w Gminie  potrzeby powstawania nowej zabudowy mieszkaniowe. gwiadczy o lym m.in. fakt, ze
dzialki polozone sq przy drodze (dzialki nr 1/8 oraz 1/29), ktorej dopiero w ostatnim czasie zostala
nazwa - ulica Padokowa, wlasnie ze wzgledu na potrzebe nadania adreséw powstajgcym przy tej
drodze nieruchomosciom mieszkalnym. — cigg dalszy na osobnej stronie zalgczonej do formularza,

Szczegoly wg zalgeznika nr 1.

Przede wszystkim jednak dzialki te tworzq cigg sgsiadujgcy z juz istniejgcq zabudowg mieszkaniowq
- dzialkami polozonymi przy ulicy Opolskiej (numery od 8 do 29 polozone po obu stronach ulicy
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Opolskiej). Ponadto dla dziatek o numerach 177, 1710, 1/11, 1/12, 1/18 i 1/20 polozonych w bliskim
sgsiedztwie dziatek objetych niniejszym wnioskiem, wydano juz pozwolenia na budowe pozwolenia nr
DPRG-UA-111.1989.2022, DPRG-UA-111.1988.2022, DPRG-UA-111.1987.2022, DPRG-UA-
111.1986.2022, DPRG-UA-111.896.2023. DPRG-UA-111.240.2025). Dla wszystkich tych dzialek
doszlo juz do zalozenia dziennikow budowy ijej zgloszenia do organdow nadzoru budowlanego.
Co wiecej, nawet dla czesci dzialek objetych niniejszym wnioskiem zostaly takze wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe (pozwolenia nr DPRG-UA-111.2324.2023 dla dzialek nr 1/14 i1/16.
nr DPRG-UA-111.2044.2024 dla dzialki nr 1721, nr OPRG-UA-111.238.2025 dla dzialki nr 1/19,
OPRG-UA-111.239.2025 dla dziatek nr 1/15 i1/17) Ponadlto zostaly juz przeprowadzone prace
projektowe oraz zaawansowane sq dalsze dzialania zmierzajgce do wybudowania na dzialkach
stanowigcych droge wewnetrzng - ulice Padokowg -  przylgcza kablowego nalezgcego do PGE
Dystrybucja S.A. - m.in. zostato zawarte pomiedzy wlascicielem dziatki 1/35 a PGE Dystrybucja S.A.
porozumienie co do ustanowienia przez wiasciciela tej nieruchomosci stuzebnosci  niezbednej do
budowy  przylgcza  (Projekt wraz z porozumieniem stanowi zalgeznik do niniejszego pisma).
Inwestycja zmierza do zapewnienia przylgcza energii elektrycznej dla nowych odbiorcow - dzialek
polozonych wzdtuz ulicy Padokowej. W oczywisty sposéb  potencjal — przylgcza  zostanie
niewykorzystany w pelni w razie wprowadzenia zakazu zabudowy na dzialkach polozonych przy ul.
Padokowej na skutek uchwalenia miejscowego planu. Jednoczesnie ustanawianie zakazu zabudowy
dla dzialek, co do ktdrych wydane zostaly juz pozwolenia na budowe stanowic bedzie jedynie fikcying
ochrong Srodowiska naturalnego. Przyczyni sig o z drugiej strony do spadku wartosci tych dzialek ze
wzgledu na brak w praktyce mozliwosci rozbudowy i przebudowy w przyszlosci znajdujgcych sie na
nich budynkéw w zwigzku z umieszczeniem ich w strefie 1PEF-RN-ZN. Zauwazyé trzeba ze studium
dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej okreslonej jako tereny aktywne przyrodniczo, w itym
uzytkowane rolniczo  nie wprowadza calkowitego, bezwzglgdnego zakazu zabudowy. Ustalenia
studium nakazujg wprawdzie zatrzymanie rozpoczetych priaceséw urbanizacji poprzez zakaz
wyznaczania nowych terendw zabudowy, ale nie dotyczy to ierendw istniejgcego zainwestowania.
Studium dopuszcza mozliwos¢ wigczenia w granice tych terenér, nieruchomosci lub ich czesci
polozonych  pomiedzy zainwestowanymi nieruchomosciami. stanowigcymi dopelnienie istniejgcych
struktur zabudowy. Biorgc pod uwage powyzej wymienione decyzje o pozwoleniu na budowe
racjonalnym, ale tez i zgodnym z zalozeniami studium byloby wigczenie wszystkich dzialek objetych
wnioskiem do strefy zabudowy mieszkaniowej, jako ze tworzq one wspdlnie z pozostalymi dzialkami
wzdluz ulicy Padokowej oraz planowanym zamierzeniem polegajgcym na budowie przyigeza
w ulicy Padokowej wlasnie teren istniejgcego zainwestowania o jakim mowa w studium.

Wnioskodawcy podkreslajq dodatkowo. ze kwestia mozliwosci zabudowy jednej z dzialek objetej
projektem planu, 1. dzialki nr 1/26, bvia przedmiotem orzeczenia wydanego przez Wojewddzki Sgd
Administracyiny — w Lodzi, ktory w wyroku z dnia 20 marca 2024 roku o sygn. Il SA/Ed 862/23
wypowiedzial sie nastepujgco:

»zauwazajge, ze w obszarze analizowanym realizowane sq  funkcje lakie jak zabudowa
mieszkaniowa, jak iteren upraw rolnych, trudno zgodzié si¢ z organem, ze mamy do czynienia
z jednolitg funkcjq ijednolitym przeznaczeniem". Przenoszgc to na kwestie bedgcq przedmiotem
niniejszego  wniosku  wnioskodawcy podnoszq. ze umieszczenie dzialek  objetych  wnioskiem
w obszarze o przeznaczeniu rolniczym stanowi powielenie powyzej dostrzezonego przez WSA w Lodzi
organu (Prezydenta Miasta Lodzi) polegujgcego na przyjeciu ze szkodg dla wnioskodawcow, ze nu
obszarze dzialek oraz obszarze je otaczajgcym wystepuje jednolite przeznaczenie terenu, choé
w rzeczywistosci wystepujg na tym obszarze dwie rozne funkcje, w tym funkcja mieszkaniowa, ktérej
kontynuowanie miejscowy plan powinien umozliwiaé, a nie zamykaé.

,» znamion dowolnosci nabiera dzielenie obszaru analizowanego na inne jednostki urbanistyczne
(...) w celu ograniczenia uprawnien osoby do wydania na jej rzecz warunkéw zabudowy.”
Wnioskodawcy podnoszq, ze takze i w toku prac nad projektem miejscowego planu doszlo do przyjecia
przez organ jego tresci w sposéb dowolny wlasnie, z pominieciem  faktu istnienia wzdhiz ulicy
Padokowej ,, istniejgcego zainwestowania" umozliviajgcego umieszczenie dzialek objetych niniejszym
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wnioskiem w obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowq. W sposéb ewidentny organ
zmierza wlasnie do ograniczenia upravwnien wlascicieli dzialek do zabudowania nalezgcych do nich
nieruchomosci w sposob, ktory spotkal si¢ z dezaprobatq WSA w Eodzi.”

W pkt 7.3 formularza sktadajacy uwage wniesli o ustalenie dla przedmiotowych dziatek:

nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu)
- M,

maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 50%,
maksymalnej wysokosci zabudowy (m) — 13 m,

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 40%.
Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Uwzglednienie wniosku w zakresie dotyczacym poinocnego fragmentu dziatki nr 1/15 i 1/29 nie jest
mozliwe ze wzgledéow formalnych — ww. fragmenty dziatek potozone sa poza granicami obszaru
planu.

W zakresie przeznaczenia na cele budowlane. wtym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna
lub jednorodzinng, pozostatych nieruchomosci objetych granicami planu, nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie
zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r o zmianic ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza
projekt planu migjscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz zprzepisami odrebnymi.
odnoszacymi si¢ do obszaru obje¢tego planem (...)”. Nieruchomosci objete uwaga. potozone
w granicach planu, polozone s3 wobszarze, ktéry w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej whodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Dla tej jednostki Studium dopuszcza przeksztalcenie gruntdw rolnych w tereny produkcji energii
m.in. z promieniowania stonecznego. W zwiazku z powyzszym, nieruchomosci polozone poza
wskazanym w Studium, wymagajacym ochrony, obszarem o wysokich walorach przyrodniczych
przeznacza si¢ rownorzednie na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej. Pozostate dziatki oraz fragmenty dziatek objeie uwaga i znajdujace sie w granicach
planu, przeznaczono na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wydawane sa w formie decyzji. Przepisy ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowiazuja do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spetione sa
warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzenne;
w obowigzujgcym Studium. Z uwagi jednak na mozliwos¢ lokalizacji w tym obszarze zabudowy na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej na bazie decyzji o warunkach zabudowy.
dopuszeza si¢ prowadzenie okreslonych robdt budowlanych w istniejacej zabudowie oraz realizacje
drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej.

Projekt Strona 20



Nalezy wyjasni¢, ze Studium definiuje jako .istni¢jace zainwestowanie” obiekty budowlane juz
zlokalizowane w terenie.

Uwaga nr 31
- wptyneta 24 lutego 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 72/17 w obrgbie W-5.
Tres¢ uwagi:

, Wnioskowane przeznaczenie nieruchomosci (dzialka 72/17) to zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna wolnostojgca (MNW) jako kontynuacja tego przeznaczenia, wystepujgcego wzdluz calej
ul. Pagorkowej po obu jej stronach. Uzasadnienie wniosku zawarto w zalgczniku do niniejszego
pisma.”

Zgodnie z trescig zalgcznika:

W zwigzku z planowanym  przeznaczeniem nieruchomosci (dzialka 72/17, obreb W-3 przy
ul. Pagorkowej) - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, zglaszamy nastepujqce
ponizsze uwagi do proponowanego przeznaczenia.

NIEZG—ODN()SC PLANOWANEGO PRZEZNACZENIA DZIA£KI NR 72/17 Z PRZEZNACZENIEM
NIERUCHOMOSCI SASIEDNICH WYSTEPUJACYM WZDEUZ UL. PAGORKOWEJ.

Planowane przeznaczenie w/w  nieruchomosci (teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej) jest niezgodne z przeznaczeniem jakie majg nieruchomosci sqsiednie w stosunku do dzialki
nr 72/17 1j. nieruchomosci wystepujqce wzdluz calej ul. Pagorkowej po obu jej stronach. W przypadku
przyjecia proponowanego przeznaczenia nie bedzie zachowanda kontynuacja funkcji mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW) jaka wystgpuje na .erenach nieruchomosci wzdluz ul
Pagorkowej.

Wzdluz calej ul. Pagdrkowej istnieje juz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (istniejgce budynki
Jjednorodzinne wolnostojgce) lub jest ona projektowana (prawomocne decyzje o pozwoleniu na
budowe budynkow jednorodzinnych wolnostojgcych).

WYDANIE DLA DZIALKI NR 72/17 PRAWOMOCNEJ [OSTATECZNEJ DECYZJI
O POZWOLENIU NA BUDOWE.

Dla dziatki 72/17 wydano prawomocng i ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia

13.01.2025 roku (decyzia nr DPRG-UA-111.51.2025). Decyzja ta zatwierdza projeki
zagospodarowania fterenu iudziela pozwolenia na budowe zespolu 5 budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych wraz z urzqdzeniami budowlanymi, w tym urzqdzen kanalizacji lokalnej i instalacji
wewnetrznych.

Wezesniej. dla dzialki 72/17 wydano decyzje o warunkack zabudowy z dnia 19.09.2023 roku
(decyzja nr DPRG-UA-IX.1068.2023 dla inwestycji polegajgcej na budowie zespolu 5 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z wurzqdzeniami  budowlanymi) ianaliza urbanistyczna
przeprowadzona na potrzeby wydania tej decyzji nie wykazala sprzecznosci z warunkami
i wymaganiami ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze  warunkami ochrony
srodowiska dla tego rodzaju zabudowy 1j. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;.

UZBROJENIE DZIALKI NR 72/17 W MEDIA.

Dla terenu obejmujqcego dziatke nr 72/17 (wydzielonego uprzednio z dzialki nr 72/7) wydano
rowniez warunki przylgczenia do sieci wodociggowej dla 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
z czego 5 dzialek zostalo juz uzbrojonych zgodnie z wydanymi warunkami, natomiast pozostale 5 jest
przewidziane do realizacji wlasnie na w/w dzialce 72/17.
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Droga dojazdowa do dzialki 72/17. czyli dzialka ewidencyina nr 72/18, jest uzbrojona w siec
energelyczng zgodnie z umowami o przyvigczenie do tej sieci dziulek ewidencyjnych nr: 72/19, 72/20,
72/21, 72/22, 72/23, znajdujgcych si¢ po przeciwleglej stronie ul. Pagérkowej wzgledem dziatki 72/17.

Na dziatkach 72/12 oraz 72/18 stanowigcyvch dojazd m.in. z dziatki 72/17 do drogi publicznej 1. ul.
Beskidzkiej, znajduje si¢ réwniez sie¢ guzowa.

WYBUDOWANIE M. IN. DLA DZIALKI NR 72/17 SIECI WODOCIAGOWEJ I PRZEJECIE TEJ
SIECI NA WLASNOSC LSI Sp. z o. o.

Ponadto, na dzialce 72/18, stanowigcej droge dojazdowq do dziatki 72/17, wybudowano sieé
wodociggowyq, kiora zgodnie z umowq przyrzeczong przejecia sieci wodociggowej na wlasnosé £51 Sp.
z0.0. zdnia 29.12.2023 roku (umowa nrr BTE/19P/2023), zostala przejeta na wlasnosé¢ przez LSI Sp.
z 0.0.

BRAK UWZGLEDNIENIA SEUSZNYCH INTERESOW PRYWATNYCH 1 PUBLICZNYCH PRZY
PLANOWANYM PRZEZNACZENIU DZIALK] NR 7217 WTYM BRAK UWZGLEDNIENIA
PONIESIONYCH KOSZTOW.

W zwiqgzku z wystepujgcg bgdz aktuulnie projektowang infrastrukturq techniczng (woda, prqgd, gaz)
nalezy podkresli¢, ze zostaly poniesione  koszty (w  tvm  réwniez przez Miasto  LédzZ),
wybudowania oraz zaprojektowania why infrastrukiury. Proponowane przeznaczenie nie uwzglednia
wiec stusznych intereséw prywatnych, a takze publicznych. W przypadku innego niz wnioskowane
przeznaczenia terenu dla dzialki nr 72/17, infrastruktura ta nie zostanie w peini wykorzystana,
chociaz zostala ona, jak vwskazano, juz wykonana czy przewidziara, takze dla tego obszaru.

BRAK KONSULTACJI PLANOWANEGO PRZEZNACZENIA DZIALKI NR 72/17 Z GESTORAM]
SIECI I DOSTAWCAMI MEDIOW 1j. PGE i ZWIK.

Podczas prowadzonych konsultacji spolecznych i spotkania otwartego w zwigzku z pracami nad
planem, nie uzyskano informacji czy do 1akiego planowanego pr:cznaczenia dla tego obszaru tj. m. in.
dzialki nr 72/17 nie zglaszali uwag poszczegolni gestorzy sieci, mediéw, kiorzy poniesli tez koszty na
ich budowg, przylgczenie odbiorcow w sytuacji, w ktorej te sieci w przypadku planowanego
przyjecia takiego przeznaczenia, nie bedg mogly byé w pelni wykorzystane z uwagi na wylgczenie spod
zabudowy terenu dla ktorego te sieci, media powstaly. Wobec powyzszego koniecznie stalo si¢
wnioskowanie o przedstawienie stanovisk wiascicieli sieci czy dostawcow tych mediow i ustalenie
Jakie bylo ich stanowisko co do projekiu planu - do dzialki nr 72/17.

NADANIE NAZWY ULICY DRODZE DOJAZDOWEJ DO M. IN. DZIAFKI NR 72/17.

Poza tym, dla dzialek nr 72/12 1 72/18, stanowigcych droge dojazdowg m. in. dla dzialki nr 72/17
uchwatq Rady Miejskiej z dnia 23.09.2023 roku wskazanym dziatkom zostala nadana nazwa ulicy - ul.
Pagorkowa.

BRAK MOZLIWOSCI PROWADZENIA NA DZIAECE NR 72/17 DZIAEALNOSCI ROLNICZE.,

Z uwagi na zbyt malg powierzchnig¢ dzialki nr 72/17 (okolo 4900 m°) oraz uwarunkowania
sgsiedztwa (istniejgca juz zabudowa mieszkaniowa) niemozliwe jest prowadzenie na tej dzialce
dzialalnosci rolniczej (m. in. brak mozliwosci stosowania Srodkéw ochrony roslin ze wzgledu na
niewielkq odleglos¢ od budynkow mieszkalnych). Brak mozliwosci zabudowy dziatki 72/17 spowoduje
wigc, Ze leren ten stanie sie nieuzytkiem, ktory irudno bedzie utrzymaé w kulturze, co nie mialoby
miejsca w sytuacji zagospodarowania tego terenu domami jednorodzinnymi, z przewidzianymi dla nich
duzymi powierzchniami czynnymi biologicznie.

Dzialka 72/17 nie jest polozona rowniez w bezposrednim sgsiedztwie koryta rzeki Lodki, poniewaz
Jest od niej oddzielona terenem dzialki nr 72/16 o szerokosci okolo 60 m, na kiérej nie jest planowana
zadna zabudowa i ktéra pozostanie lerenem zielonym.

NIEZASADNE, DOWOLNE [ NIEWYNIKAJACE ZE STUDIUM ZASADY I WARUNKI SCALANIA
I PODZIALU NIERUCHOMOSC1.
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Poza wskazanymi uwagami dotyczgcymi planowanego przeznaczenia, konieczne jest zgloszenie
uwagi dotyczycqeej szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, gdzie projekt
planu ustala powierzchnie dzialek - minimum 3000 m? oraz szerokos¢ frontu dziatki -
minimum 30 m. Proponowany zapis jest niezasadny wobec nieruchomosci 1. dziatki 72/17
poniewaz dla tej nieruchomosci wydano prawomocng i ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe gdzie planowane sq dzialki o powierzchni od 800 m*> do 1100 m>. Dodatkowo trzeba
zauwazy¢, ze powyzsze planowane warunki podzialu nieruchomosci nie wynikajq ze Studium - zostaly
przyjete calkowicie dowolnie. Taki sposob podzialu nieruchomosci powinien byé dedykowany do
nieruchomosci  typowo rolnych o wiekszych powierzchniach, gdzie w najblizszym sgsiedztwie
nie wystepuje zabudowana mieszkaniowa. Wobec powyzszego wrnosimy o zmiang tych proponowanych
warunkow  podzialu nieruchomosci ivwylgceznie tego zapisu dla dzialki nr 72/17 i zmiane projekiu
planu w tym zakresie.”

W pkt 7.3 formularza skladajacy uwage wniesli o ustalenie dla przedmiotowej dziatki:

nazwy lub nazw klasy przeznaczenia terenu (albo symbolu lub symboli klasy przeznaczenia terenu)
— MNW (wnioskowana),

maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (%) — 16%,
maksymalnej wysokosci zabudowy (m) — 9 m,

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 60%.
Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,(...) prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Dziatka objeta uwaga potozona jest
w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskicj wlodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w t.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenéw wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny
aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”. W zwiagzku
z powyzszym, przedmiotowa dzialke pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla
rozwoju nowej zabudowy, tj. przeznaczono pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére wydawane sg w formie decyzji. Przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zobowigzuja do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym przypadku, jesli spetnione sa
warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznic od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wtym dotyczacych wylgczenia terenéw spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej
w obowigzujacym Studium.

Wskazane w planie miejscowym warunki scalania ipodzialu nieruchomosci odnosza sic do
procedury scalania i podzialéw nieruchomosci przewidzianej przepisami art. 101-108 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorej okreslenie szczegdélowych zasad
1 warunkow stanowi, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obligatoryjny element planu miejscowego. W planie przyjmuje sie w terenach
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przeznaczonych m. in. pod rolnictwo minimalne parametry dziatek uzyskiwanych w trakcie procedury
scalania ipodziatu adekwatnie do zgodnych zustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego minimalnych parametrow dziatki rolnej. Ma to na celu jednakowe potraktowanie
dziatek w terenie w przypadku ich scalania i podziatu.

Powyzsze dotyczy szczegdlnego przypadku procesu podziatu dzialek, a wskazane wartosci
nie dotycza minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, powstajacych
w wyniku podzialéw dzialek nie prowadzonych wramach procedury scalania i podziatu
nieruchomosci. W planie nie przewiduje si¢ przeznaczenia terenu umozIliwiajgcego realizacje nowych
budynkéw, wobec czego nie zostaly wprowadzone zapisy regulujagce wielkos¢ nowo wydzielane;
dziatki budowlane;j.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wlasnymi gminy nalezy budowa
sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja deszczowa).

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognozg
finansowg.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ....coooeveen r.

Zalacznik4.gml

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktdére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do planu.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta F.odzi obejmujacej doline rzeki L.odki, polozonej
w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko™) zostatl opracowany na podstawie
uchwaty Nr II/36/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej doline rzeki L.odki, potozonej w rejonie ulic Opolskiej i Beskidzkiej.

Przedmiotem planu, zgodnie =zjego wuchwalg inicjujgcg, jest ustalenic przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowana
polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w FLodzi Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L1I/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. Powierzchnia obszaru
objetego ustaleniami planu wynosi okoto 64 ha.

Obszar objety planem stanowi cz¢$¢ osiedla Dolina £.6dki. W granicach obszaru znajduja sic przede
wszystkim tereny uzytkowane rolniczo. las, zadrzewienia oraz pojedyncze zabudowania. Potudniowa
czgs¢ obszaru objetego planem przecina rownoleznikowo dolina rzeki Lodki, stanowigca jeden
z najwazniejszych korytarzy ekologicznych miasta, atakze obszar o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacy ochrony.

Celem prac planistycznych jest ochrona krajobrazow otwartych, uzytkowanych rolniczo, gruntow
lesnych oraz zadrzewien.

Projekt przedstawionej uchwatly jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi".

Wedtug ustalen Studium, obszar objety planem, znajduje si¢ w jednostkach: tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo (O). Dla terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo (O) dopuszczalne przeznaczenie to: tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe.
ogrodéw dzialkowych oraz eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto Studium dopuszcza
rowniez z ograniczeniami przeznaczenie na: tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolna (wyltacznie
w zakresie obiektow istniejagcych z mozliwoscig rozbudowy istniejacych siedlisk) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej (wylgcznie w granicach istniejacego zainwestowania). Studium wskazuje
rowniez korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki L.odki majacy swoig kontynuacje zaréwno w kierunku
wschodnim, jak i zachodnim. Ponadto przewidziano na tym obszarze lokalizacje zbiornikoéw wodnych.
Potudniowa oraz wschodnia czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sie¢ w granicach obszaru
o0 szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaly wykonano w skali 1:2000 na kopii mapy
zasadniczej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527). Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie
z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marea 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: okreslenie przeznaczenia terenow
spdjnego z politykg przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, precyzujac zalozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz
szanujgc warunki krajobrazowe i srodowiskowe (tereny otwarte, korytarz ekologiczny, obszar
o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, teren lasu, teren wod powierzchniowych
srodlagdowych) oraz ochrone krajobrazu poprzez zakaz zabudowy w terenach RN-ZN 1 w terenie L (w
granicach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna.
z wylaczeniem budynkow) oraz wprowadzenie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu oraz ochrony gruntéow rolnych ilesnych poprzez ustalenie ograniczen inakazéw
w zakresie wykorzystywania terendw, w tym zakazu zabudowy w terenach RN-ZN i L (w granicach
ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanyck zwigzanych z gospodarka lesng.
z wylgczeniem budynkow), ustalenia chronigce tereny otwarte oraz cenne przyrodniczo (rolne i zieleni
naturalnej, lasu oraz wod powierzchniowych srodladowych), ustalenie przeznaczenia gruntéw rolnych
1 lesnych w sposob chronigcy je przed zagospodarowaniem na cele nierolnicze i nielesne, okreslenie
minimalne] powierzchni biologicznie czynnej dla elektrowni stonecznej w granicach terenu PEF-RN-
ZN, umozliwienie realizacji inwestycji zzakresu odnawialnych zZrédet energii — elektrowni
stonecznych -- w granicach terenu elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej, a takze niewprowadzenie zakazu. o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczego6lnymi potrzebami (Dz. U. 22024 r. poz. 1411) poprzez okreslenie
zasad ochrony srodowiska i zasad dla przestrzeni publicznych.

W projekcie planu, w bezposrednim sasiedztwie terenu las: o symbolu L, wyznaczono tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej o symbolu RN-ZN oraz teren elektrowni
stoneczne] lub rolnictwa zzakazem zabudowy lub zicleni naturalnej o symbolu PEF-RN-ZN.
w granicach ktdrych zlokalizowana jest istniejgca zabudowa. Projekt planu zaktada jej rozbudowe na
podstawie parametrow wskazanych w ustaleniach szczegétowych przedmiotowej uchwaty. Odleglos¢
sytuowania zabudowy od terendéw lesnych wynika bezposredrio z przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie). Od przepisow powyzszych, po
stronie inwestora, istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢ o odstepstwo. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze zasady
techniki prawodawczej nie dopuszczajg powtarzania przepiséw obowigzujgcych aktdéw normatywnych
wyzszego rzedu, dlatego plan miejscowy nie reguluje mozliwosci lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie
lasu.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkow ragospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociagowej i sieci kanalizacji
sanitarnej. Podejmujgc decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury
technicznej oraz interesy prywatne wihascicieli poszczegdlnych nieruchomosci.  Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére
moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow.
ktérych osiagnieciu ma stuzyé. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisbw prawnych nakazujgcych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu;
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4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie: na tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej w celu ochrony gruntéw uzytkowanych rolniczo; na teren lasu w celu
ochrony gruntéw lesnych oraz na teren wod powierzchniowych srédladowych w celu ochrony rzeki
Lodki, atakze poprzez umozliwienie realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii -
elektrowni stonecznych - w granicach terenu elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalnej;

5) prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony srodovviska i tadu przestrzennego, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujgcy w przeznaczenie gruntow starowigce wlasnosc prywatna;

6) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzgdzen naziemnych
(LUN), zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu lotnictwa,

- ustalenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakaz realizacji
obiektoéw stanowigcych przeszkody lotnicze;

7) potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosei  sieci
szerokopasmowych, okre$lajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci 1urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie terenow wspottworzacych system przyrodniczy
Miasta, w tym doling rzeki Lodki. teren lasu, do utrzymania i ochrony, dopuszczenie mozliwoscl
realizacji zbiornikow wodnych (retencyjnych) w terenach RN-ZN, wskazanych w Studium;

9) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elekironicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
i zbieraniu wnioskow, a takze rozpoczeciu konsultacji spoteczinych, spotkaniu otwartym, dyzurach
projektanta izbieraniu uwag zgodnie zwymogami przepisOw ustawy oraz ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112,
1881 i 1940) wformie ogloszen w prasie, ogloszen zawitszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do projektu planu,

- biezgce informowanie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi;

10) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczanix ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska poprzez ograniczenic mozliwosci zabudowy, poprzez zakaz przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem drog, infrastruktury technicznej, urzgdzen
wodnych, melioracji, obiektéw mostowych, zabudowy systemami fotowoltaicznymi i zalesien oraz
przez zakaz lokalizacji punktoéw zbierania i przetwarzania odpaddw, w tym ztomu;

11) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej w rozwoju produkcji
rolniczej poprzez utrzymanie iochron¢ terenow uzytkowanych rolniczo iwyznaczenie terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Plan miejscowy nie ma wpltywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, waloréw i potrzeb,
ktore uwzglednia si¢c zgodnic  zart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Ustalajac przeznaczenic terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
7 terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
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zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. Projekt planu nie dopuszcza mozliwosci sytuowania nowej zabudowy.

Fakt ten nie wplywa na transportochltonnos¢ uktadu przestrzennego oraz na mozliwosci
wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi przyjeta uchwalg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 13 marca 2024 r. wsprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz micjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie precyzuje potrzeby aktualizacji ustalen Studium
w odniesieniu do obszaru obj¢tego projektem planu. Poglebiona analiza nastapi podczas prac nad
sporzagdzeniem planu ogdlnego miasta Lodzi. W zwiazku z powyzszym projekt planu nie jest
niezgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia planu
miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik firinsowy przedsiewzigcia, co oznacza.
ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyz.szajg dochody. Prognozowane koszty
wynikajg z realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze zuwagi na brak wystiarczajacych informacji oraz ztozony
charakter planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie w zwigzku z innym
niz przyj¢te prawdopodobienistwem realizacji pewnych inwestycji. Oszacowany poziom wyniku
finansowego moze odbiegac od rzeczywistych przysztych rezultatéw, z uwagi na nieprzewidywalnosé
zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje skale pewnych zjawisk. ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.

Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi

Projekt “ Strona 4



tédz, dnia 25 kwietnia 2025 r.

]
DFP-Bd-11.3024.57.2025
] r Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor
Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi
KrREGIJIE

Urzqd Miasta todzi
Departament Finansow Publicznych W

Wydsiat Budietu zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy pi$mie znak

;'(f;;g'mi‘“ ol MPU.ZP4.46.5.2024.DM.DK z dnia 15 kwietnia 2025 r. projektem uchwaty w sprawie

lel - + 48 42 638 45 28

fove - + 48 42 638 45 55 uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
e.mail wbudzetiiuml lodz pl

www.lodz pl
miasta todzi obejmujgcej doline rzeki toédki, pofozonej w rejonie ulic Opolskiej

i Beskidzkiej, Wydziat Budzetu informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong

prognoze skutkow finansowych,

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 73 tys. zt, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UMt z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak






