Druk Nr 89/2025
Projekt z dnia 9.05.2025 1.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Piotrkowskiej 293-305 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465. 1572, 1907 1 1940) oraz art. 7 ust. 4 1art. 8 ust. 1-3
ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024 r. poz. 195), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy MODERN PROFIT 12 Sp. zo.0. z siedzibg
wLodzi oraz APR INWEST Sp. zo.o. zsiedzibg wLodzi lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi 1 garazem wielostanowiskowym, pod nazwa ,NOVA PIOTRKOWSKA™,
wraz z urzadzeniami budowlanymi znimi zwigzanymi oraz drogami wewnetrznymi,
na czesciach dziatek nr: 305, 304, 301 i 11/8 w obrebie G-3 przy ulicy Piotrkowskiej 293-305
w Lodzi.

§ 2. Okredla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg przedstawione
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, zmniejszonej do 1:1000, oznaczone przerywang
linig koloru czerwonego i literowo A-B-C-D-E-F-A oraz G-H-I-J-K-L-M-N-G - zgodnie
z zatacznikiem Nr 1 do uchwaly.

§ 3. Okre$la sic minimalng taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 7 500 m?
i maksymalna taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 9 429,00 m?.

§ 4. Okresla sie minimalng liczbe mieszkan — 150 i maksymalng liczbe mieszkan — 199.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewidujesi¢ od 500 m? do 1880 m’
powierzchni  uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa Iub ustugows.
z zastrzezeniem, ze powierzchnia ta bedzie wieksza niz 5% i nie przekroczy 20% powierzchni
uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego =z garazem wielostanowiskowym
~ oraz lokalami ushugowymi usytuowanego w pierzei ulicy Pintrkowskiej;

2) budowie odcinkow drég wewnetrznych, zapewniajacych obstuge komunikacyjng
inwestycji mieszkaniowej z ulicy Piotrkowskiej;

3) budowie niezbednego uzbrojenia terenu.
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§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym
uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Piotrkowskiej lub projektowanej
sieci na terenie dziatki nr 296/5 w obrebie G-3, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

2) $cieki do kanalizacji sanitarnej projektowanej na terenie dziatki nr 296/5 w obrebie G-3,
zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane w oparciu o kanat ogolnosptawny zlokalizowany w ulicy
Piotrkowskiej, zgodnie z warunkami technicznymi wiasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepta systemowego, zgodnie zwarunkami technicznymi
whasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna z sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
miejsc postojowych, jak réwniez sposéb zagospodarowywania odpaddw:

a) woda z wodociggu miejskiego do celow bytowych — maksymalnie 4,5 dm?/s,
b) woda z wodociggu miejskiego do celéw gospodarczych — maksymalnie 2,0 dm?/s,

c) woda z wodociggu miejskiego do celow wewngtrznej ochrony przeciwpozarowej —
3,0 dm?/s,

d) Scieki sanitarne do kanalizacji sanitarnej — w ilosci réwnej ilosci pobranej wody,
e) energia elektryczna z sieci — maksymalnie 850 kW,
f) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie Q = 682 kW,

g) wody opadowe wilosci ograniczonej do 5dmd/s odprowadzane do kanatu
ogo6lnosptawnego wulicy Piotrkowskiej, apozostala ilos¢ wod opadowych
retencjonowana na terenie posesji i odprowadzana do kanalizacji miejskiej w dtuzszym
czasie lub zagospodarowywana na terenie posesji,

h) minimalna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z:

-art. 17 ust. 4d pkt 2 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — w zakresie
obstugi mieszkan,

-§ 3 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaty Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi: NrIIlI/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r.
poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1czerwca 2022 r. (Dz.Urz. Woj. Ldédzkiego
poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 4066) i Nr LXXXVI/2608/24 zdnia 17 stycznia 2024r. (Dz. Urz. Woj.
t.6dzkiego poz. 1102) — w zakresie obstugi handlu i ustug,

i) odpady komunalne begdg segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla sie planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowe;j i graficznej:
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a) sposob zagospodarowania terenu:

- inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym oraz lokalami ustugowymi usytuowanego w pierzei ulicy
Piotrkowskiej, zelewacja frontowa od strony ulicy Piotrkowskiej licowana cegta
w naturalnym kolorze i fakturze nawiazujacej do koloru i faktury ceglanych elewacji
sgsiednich, zabytkowych budynkdow,

- zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje m.in.: ciagi piesze, drogi wewnetrzne,
elementy zieleni i uzbrojenie terenu,

- dostep do drogi publicznej — ulicy Piotrkowskiej przez wjazd na teren potozony
po pdinocnej stronie budynku zabytkowego oznaczonego symbolem ,,B” na zalaczniku
Nr2 do wuchwaly, poprzez projektowang droge o symbolu 3 KDW (zgodnie
z oznaczeniem  w obowigzujagcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego) oraz projektowang droge 4 KDW (zgodnie z oznaczeniem
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego); wjazd
stanowi¢ bedzie potaczenie projektowanej drogi 3 KDW zpasem drogowym ulicy
Piotrkowskiej, ktére zostanie zaprojektowane 1iuzgodnione zzarzadcg drogi
w odrebnym opracowaniu; obstuga komunikacyjna do gléwnego holu budynku
oraz lokali ustugowych i handlowych zlokalizowanych w parterze budynku od strony
ulicy Piotrkowskiej odbywac¢ si¢ moze wytgcznie pieszo,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Z garazem,

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujace jej wptyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowiskn, Dz. U. 22024 r. poz. 1112,
18811 1940):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 3 082,20 m?,

- wysoko$¢ zabudowy — od strony pierzei ulicy Piotrkowskiej w pasie o szerokosci
minimum 12 m — do 19 m, pozostata zabudowa — do 22 m,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — od strony pierzei ulicy Piotrkowskiej w pasie
o szerokosci minimum 12 m — do 6, pozostata zabudowa — do 7,

- ilos¢ kondygnacji podziemnych — maksymalnie 1,

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 2°,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 12,9% terenu inwestycji
mieszkaniowej, w tym na dachach i tarasach,

b) zgodnie zrozporzgdzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839,
22022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona
do inwestycji moggcych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z powierzchnia terenu
towarzyszacej  infrastruktury  nie przekroczy 2ha. o ktérych mowa w§3
ust. 1 pkt 55 1it. b tiret drugie rozporzadzenia, jak rowniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu nie przekroczy 1 ha, o ktéorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia.
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§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg bedg zlokalizowane na nast¢pujacych
czesciach nieruchomosci, wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:

1) na czgsci dziatki nr 305, czesci dziatki nr 304 iczesci dziatki 301, obreb G-3 —
KW LD1M/00059375/1;

2) na czesei dziatki nr 11/8, obreb G-3 — KW LD1M/00294580/0.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, wstosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek. o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach  w przygotowaniu irealizacji  inwestycji  mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz Ksiggi
wieczystej, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajgce zpotrzeb ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony srodowiska
zawartymi w obowigzujacych przepisach 1normach, wtym ustawie zdnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847,
1853, 1881, 1914, 1940 1 1946 oraz z 2025 r. poz. 303);

2) inwestycja znajduje si¢ na terenie historycznego zespotu budowlanego dawnej fabryki
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow Bawelnianych Ludwika Geyera, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr. A/75 decyzjg z dnia 12 listopada 2013 r., ijej realizacja powinna by¢
zgodna z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 12921 1907).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.
§ 15. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Granice terenu obje¢tego inwestycjg mieszkaniowg.
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Zalagcznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Planowany sposéb zagospodarowania terenu.
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_HARAKTERYSTYKI ZABUDOWY W TYM PRZEZNACZENIA
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Uzasadnienie

Inwestor MODERN PROFIT 12 Sp. z o.0. z siedzibg w Lodzi oraz APR INWEST Sp.
z 0.0. z siedzibg w Lodzi pismem z dnia 20 lutego 2025 r. (data wptywu: 28 luty 2025 r.)
wystapil do Rady Miejskiej w Lodzi, za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura
Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta
Lodzi, o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Piotrkowskiej 293-305
w Lodzi, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
wielostanowiskowym oraz lokalami ustugowymi, na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), zwanej dalej specustawa. Wniosek
zostat uzupelniony przy pismach z dnia 12 marca 2025 r.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze spelnia on wymogi dotyczace kompletnosci
wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego
wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalng
i maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan wynoszaca od 7 500 m? do 9 429,00 m? oraz
planowang minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan wynoszacg od 150 do 199. Wniosek
obejmuje analiz¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej zuzbrojeniem terenu, oraz
charakterystyke inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawca wskazatl nieruchomosci, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycja mieszkaniowa. Wskazano réwniez, na niesprzecznos¢ ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Wykazano,
ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
specustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zalgczono koncepcje
urbanistyczno-architektoniczna, sporzadzong przez osob¢ wpisang na list¢ izby samorzadu
zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci  architektonicznej oraz inne wymagane os$wiadczenia
1 zaswiadczenia.

W dniu 14 marca 2025 r. wniosek zostal udostgpniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej wraz zinformacja o formie, miejscu iterminie sktadania uwag.
Ponadto, wdniu 19 marca 2025r. wlokalnej prasie "Lodz.pl" pojawita si¢ informacja
o wplywie przedmiotowego wniosku wraz z informacja o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Do dnia sporzadzenia niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty, zadne wnioski
i uwagi nie wplynely do Biura Architekta Miasta.

Pismami zdnia 17 marca 2025r. powiadomiono organy opiniujace i uzgadniajgce,
o ktorych mowa w art. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.

Nastepujace organy opiniujgce udzielity odpowiedzi:

— Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego, w imieniu ktorego dziatla Dyrektor Biura
Planowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego w Lodzi - pismo z dnia 4 kwietnia
2025r., znak BPPWL.ZP.405.4.2025, informujace o braku mozliwosci przeprowadzenia

oceny przedtozonego projektu i zaopiniowania go z uwagi na fakt, ze Wojewodztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego;

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Lodzi -
pismo z dnia 24 marca 2025 r., znak: CWCR_OZ 16dz-WWiZ.0732.138.2025, informujgce

o braku uwag i wnioskow do sprawy;
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— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - pozytywna opinia wyrazona
w uchwale nr 11/V/2025 z dnia 27 marca 2025 r.;

— Loédzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny - pozytywna opinia z dnia
2 kwietnia 2025 r., znak: NS OZNS.9022.183.2025.DWL,;

W ustawowym terminie nie wplyngly ponadto opinie, wlasciwe wedlug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Prezydenta Miasta Lodzi, w ktorego imieniu dziata Dyrektor Lodzkiego Osrodka
Geodezji;

— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
— Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi;
— Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi;

— Komendanta Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktérych zgodnie z art. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Lodzki Wojewoddzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 4 kwietnia 2025 r.
znak: WUOZ-PP.5151.637.2025. KP uzgodnit przedmiotowy wniosek w zakresie zgodnosci
z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1292).

Zarzad Drog i Transportu, wykonujacy zadania zarzadcy drég publicznych, nie
wypowiedzial si¢ w terminie 21 dni od dnia przekazania wniosku, co zgodnie
z art. 7 ust. 15 specustawy uznaje si¢ za uzgodnienie.

Wyzej wymienione opinie i uzgodnienia zostaty wystane do Wnioskodawcy.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dolgczone zostaly uzyskane
opinie 1iuzgodnienia oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko 1 opracowanie
ekofizjograficzne  sporzadzone dla potrzeb obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z tresci opinii i uzgodnien wynika, ze podmioty
opiniujgce lub uzgadniajace nie wniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym oraz lokalami ustugowymi, usytuowanego
w pierzei ulicy Piotrkowskiej oraz fragmenty drég wewnetrznych, ktére wraz z fragmentami
drég wewngtrznych, objetymi pozwoleniem na budowe - decyzja Prezydenta Miasta Lodzi
zdnia 13.12.20221r. NrDPRG-UA-1.2340.2022, zapewnig obsluge komunikacyjng
planowane] inwestycji mieszkaniowej. Projektowana zabudowa mieszkaniowa usytuowana
bedzie na terenie obecnie niezagospodarowanym, o powierzchni okolo 5 425,90 m?.
Whnioskowana powierzchnia zabudowy nie przekroczy 3 082,20 m% Zgodnie z koncepcja
urbanistyczno-architektoniczng budynek bedzie miat do 6 kondygnacji nadziemnych od
strony ulicy Piotrkowskiej i do 7 kondygnacji nadziemnych w pozostalej czesci oraz jedng
kondygnacj¢ podziemng. Teren inwestycji mieszkaniowej lezy w pozostalej czesci Strefy
Wielkomiejskiej. Projekt przewiduje realizacj¢ od 150 do 199 mieszkan, o Igcznej
powierzchni uzytkowej od 7500 m? do 9429 m?. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie
historycznego zespolu budowlanego dawnej fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow
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Bawelnianych Ludwika Geyera, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr. A/75 decyzja z dnia
12 listopada 2013 r.

Whioskodawca zlozyt o§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktore maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujacym teren wniosku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - uchwata Nr XLII/1302/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 maja 2021 r.,
zwany dalej mpzp lub plan miejscowy. Planowana inwestycja uwzglednia ustalenia planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia (mpzp - mieszkaniowa wielorodzinna, garaze
wielostanowiskowe, infrastruktura techniczna), powierzchni zabudowy (mpzp - maksimum
70%, koncepcja - 56%), intensywnosci zabudowy (mpzp - maksimum 2,7, koncepcja 2,48),
powierzchni biologicznie czynnej (mpzp - minimum 10 %, koncepcja - 18,8 % w granicach
dziatki nr 305), przebiegu drég wewnetrznych. Koncepcja planowanej inwestycji
mieszkaniowej jest niezgodna z ustaleniami planu miejscowego w zakresie wysokosci
zabudowy (mpzp - maksimum 16 m, koncepcja - do 22 m).

Zgodnie =z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze niejest sprzeczna ze studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala
o utworzeniu parku kulturowego. Z ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwata Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanego dalej
Studium, wynika, ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢
w jednostce W2b - strefa wielkomiejska, jednostka funkcjonalna - zespoty zabudowy
wielofunkcyjnej w dolinie rzeki Jasien. W studium wskazano maksymalna intensywnos$é
zabudowy 2,5, liczong dla calego terenu W2b. Zgodnie z wnioskiem maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy dla terenu W2b po realizacji inwestycji nie przekroczy 2,5
(koncepcja dla terenu objetego wnioskiem - 2,48). W studium okreslono maksymalng
wysoko$¢ zabudowy w zespotach zabudowy przemystowej - w nawigzaniu do wysokosci
zabudowy historycznej - gléwnych bryl budynkéw, bez uwzgledniania czesci budynkow
stanowigcych lokalne przewyzszenia takich jak wieze i kominy, jednak nie wyzej niz 25 m
z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30
m. Whniosek obejmuje zabudowe o maksymalnej wysokosci 22 m. Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w Studium okreslono na poziomie minimum 5 %. Inwestor wnioskuje
o minimum 12,9 % powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycji.
Zaréwno przeznaczenie projektowanego budynku, wysoko$¢ budynku, intensywnosé
zabudowy, jak i zagospodarowanie terenu inwestycji w tym uzupelnienie pierzei ulicy
Piotrkowskiej, nie sg sprzeczne ze Studium.

Inwestycja zostala zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whiosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej - ulicy Piotrkowskiej poprzez
drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
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b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej — zgodnie
z pismem Zakltadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., znak: 1T.424.24396.2024.AK2 z dnia
17.10.2024 r.,

c) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej — zgodnie
z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej z dnia 9.09.2024 r. PGE Dystrybucja S.A.
w Lodzi;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art. 19 specustawy i uchwalg Nr LXXV1/2076/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta fodzi, zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi:
NrIII/59/18 zdnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego z2019r. poz. 348),
Nr XXXII1/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego poz. 7200),
Nr LX/1810/22 zdnia 1czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego poz. 3675),
Nr LXXIII/2191/23 zdnia 15 marca 2023 r. (Dz.Urz. Woj. Lddzkiego poz. 4066)
i Nr LXXXV1/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102),
zwanych dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) odleglos¢ (dojscie) inwestycji mieszkaniowej od istniejacego przystanku publicznego
transportu zbiorowego - przystanki tramwajowe przy ulicy Piotrkowskiej - wynosi nie wigcej
niz 500 m (okoto 230 m),

b) odleglos¢ (dojscie) do Szkoly Podstawowej nr 10, zlokalizowanej przy ulicy
Przybyszewskiego 15/21, mogacej przyja¢ nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow
inwestycji, wynosi nie wiecej niz 1000 m (okoto 300 m), co potwierdza zaswiadczenie z dnia
4 wrzesnia 2024 r., wydane zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy;

3) zgodnie zart. 17 ust. 4 w zwigzku z art. 19 specustawy 1 lokalnymi standardami
urbanistycznymi, inwestycja jest zlokalizowana w odleglosci okoto 70 m od Parku im.
Wiadystawa Reymonta o powierzchni ok. 6,3 ha, czyli w odleglosci mniejszej niz 1000 m
od urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o powierzchni stanowiacej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow (maksymalnie 337 mieszkancow)
oraz wskaznika wynoszacego 4 m?, czyli 1348 m?;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4a w zwigzku z art. 17 ust. 4b pkt 2 specustawy - zapewnienie
minimalnego udziatu ogoélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy; teren
inwestycji polozony jest w obszarze zabudowy $rédmiejskiej zgodnie z ustaleniami mpzp;

5) zgodnie z art. 17 ust 4d pkt 1 specustawy minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w obszarze zabudowy s$rodmiejskiej wyniesie nie mniej niz 12,5% powierzchni
terenu inwestycji (wg wniosku 1 projektu uchwalty minimum 12,9%);

6) zgodnie z art. 17 ust 4d pkt 2 specustawy minimalna liczba miejsc postojowych
bedzie rowna co najmniej liczbie mieszkan w obszarze zabudowy $rédmiejskiej;

7) zgodnie zart. 17 ust. 6 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, projektowany budynek bedzie miat nie wigcej niz 7 kondygnacji
nadziemnych;

8) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep sieci cieptowniczej zgodnie z informacja
o technicznej mozliwosci podiagczenia do Ciepta Systemowego planowanej inwestycji
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nr VECP/HRSR/MKO/2024 z dnia 13 wrzesnia 2024 r., wydana przez VEOLIA ENERGIA
LODZS.A.,

b) zapewniono niezbedng minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowe] nie mniejszg niz minimalny wskaznik 0,7 m.p. na lokal mieszkalny okreslony
dla pozostatej czesci Strefy Wielkomiejskiej, tj. zastosowano wskaznik z specustawy - min.
1,0 m.p. na lokal mieszkalny,

¢) zapewniono niezbedng minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi handlu lub
ustug w ramach inwestycji mieszkaniowe] nie mniejszg niz minimalny wskaznik 1,5 m.p.
na lokal mieszkalny okreslony dla pozostalej czgsci Strefy Wielkomiejskie;j.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala zlokalizowana na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych
przepisOw, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow
dzialkowych czy obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, zgodnie zart. 5ust. 112
specustawy. Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana w odlegtosci, o ktorej mowa w art. 5
ust. 3a specustawy, nie jest takze zlokalizowana w granicach Parku Kulturowego.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Whniosek Inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zakonczony
Uchwatg Nr XIII/326/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznia 2025 r. w sprawie
odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Piotrkowskiej 293-305,
zostal zmieniony w zakresie:

- obnizono wysokos$¢ planowanej zabudowy mieszkaniowej od strony ulicy Piotrkowskiej
do 6 kondygnacji nadziemnych i do 19 m (bylo 7 kondygnacji nadziemnych i do 22 m),

- zastosowano w elewacji frontowej od strony ulicy Piotrkowskiej cegle w naturalnym
kolorze nawigzujacym do koloru i faktury ceglanych elewacji sgsiednich, zabytkowych
budynkéw,

- zaprojektowano parter elewacji frontowej od strony ulicy Piotrowskiej o wysokosci 4m,

- w ten sposéb dostosowujac planowang inwestycje do potrzeb i mozliwosci rozwoju Miasta
Lodzi wynikajacych z ustalen studium, wg ktorego gtdéwnym celem polityki przestrzennej
w tym obszarze Miasta jest przeksztalcanie historycznej struktury przestrzennej w kierunku
jej porzadkowania i uzupelniania oraz ochrona krajobrazu kulturowego w postaci
historycznego zespolu budowlanego dawnej fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobow
Bawetnianych Ludwika Geyera, wpisanego do rejestru zabytkow.

Z uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organdéw i instytucji opiniujgcych
1 uzgadniajgcych wniosek, w tym Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Lodzi, uznaje si¢ za zasadne podjecie uchwaly o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zgodnie z parametrami iwarunkami okreslonymi
wnioskiem.
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