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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
7 dnia 2025 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci,
ich wydzierzawiania lub wynajmowania oraz oddawania w uzytkowanie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W uchwale Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 27 lutego 2008 r.
w sprawie zasad nabywania izbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub
wynajmowania oraz oddawania w uzytkowanie (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2017r.
poz. 5141), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w bLodzi: Nr LXXII/1895/18 zdnia
14 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3378), Nr IV/132/19 z dnia 16 stycznia
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 674), Nr XXXV1/1146/21 z dnia 20 stycznia 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 629), Nr XLI/1275/21 z dnia 14 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego poz. 2000) i Nr XLIV/1382/21 z dnia 23 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 3179), § 3 otrzymuje brzmienie:

»$ 3. Okredla si¢ nast¢pujace zasady sprzedazy przez Prezydenta Miasta Lodzi
udziatlow we wspotwlasnodei lub wspétuzytkowaniu wieczystym:

1) Prezydent Miasta Lodzi moze sprzeda¢ udzial Miasta Lodzi we wspotwlasnosci
(wspoluzytkowaniu wieczystym), jezeli Miasto LodZz ma interes w wyjsciu ze
wspotwiasnoscei (wspotuzytkowania wieczystego);

2) sprzedaz udzialu Miasta Lodzi we wspotwtasnosci (wspotuzytkowaniu wieczystym)
nieruchomosci zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta T.odzi,
zabudowanych budynkiem mieszkalnym, w ktorym znajdujg sie wynajmowane
lokale mieszkalne nastgpuje w trybie przetargu nieograniczonego;

3) sprzedaz udziatu Miasta Lodzi we wspotwlasnosci (wspotuzytkowaniu wieczystym)
pozostatych nieruchomosci zabudowanych w granicach administracyjnych miasta
todzi, nieruchomosci niezabudowanych oraz nieruchomosci zabudowanych
i niezabudowanych, zlokalizowanych poza granicami administracyjnymi miasta
Yodzi nastepuje w trybie:

a) bezprzetargowym, zzastrzezeniem lit. b, na rzecz wspotwlasciciela
(wspotuzytkownika wieczystego), ktory do konca okresu wywieszenia wykazu,
o ktérym mowa wart. 35 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, jako jedyny sposrod wspoétwiascicieli (wspétuzytkownikow
wieczystych) wystapi z wnioskiem o zakup udzialu Miasta fodzi lub na rzecz
wspotwlascicieli  (wspotuzytkownikow  wieczystych), ktorzy w powyzszym
okresie wystapig o zakup udziahlu tgcznie,
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b) przetargu ograniczonego do wspotwlascicieli (wspotuzytkownikéw wieczystych),
ktorzy w okresie, o ktorym mowa w lit. a, ztozg wniosek o zakup udzialu Miasta
Lodzi,

c) przetargu nieograniczonego w przypadku, gdy o zakup udzialu w okresie,
oktérym mowa wlit. a, niewystgpi zaden ze wspolwlascicieli
(wspotuzytkownikow wieczystych);

4) przetargi, o ktorych mowa wpkt2i3 lit. b ic, przeprowadza si¢ odpowiednio
wedlug zasad okreslonych w przepisach ustawy zdnia 21 sierpnia 1997,
o gospodarce nieruchomosciami iw aktach wykonawczych do ustawy,
w szezegolnosci w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 1.

w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci;

5)udzial Miasta Lodzi we wspdlwlasnosci lokalu mieszkalnego Iub lokalu
uzytkowego stanowigcego odrgbny od gruntu przedmiot whasnosci sprzedaje si¢ na
zasadach okreslonych w pkt 3;

6) w przypadku, oktérym mowa wpkt3lit. a, cena sprzedazy udzialu we
wspotwlasnosci nieruchomosci (wspotuzytkowania wieczystego) nie moze by¢
nizsza niz jego wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego i platna jest
jednorazowo przed podpisaniem umowy sprzedazy.”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Fodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym
pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktora spelnia
jeden z nastepujgcych warunkéw:

1) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy niniejszej ustawy lub
odrebnych przepisow, jezeli zlozy wniosek o nabycie przed uplywem terminu
okreslonego w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin zlozenia wniosku
nie moze by¢ krotszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu;

2) jest poprzednim wilascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wlasnosci
tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli zlozy
wniosek o nabycie przed uptywem terminu okreslonego w wykazie, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1; termin ztoZenia wniosku nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od
dnia wywieszenia wykazu,

3) jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.

Jednoczesnie w ust. 7 ustawodawca wskazal, iz zbycie nieruchomosci zabudowanej
domem wielolokalowym na rzecz innych os6b niz wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie moze
nastapi¢ z pominigciem pierwszenstwa w nabyciu lokali mieszkalnych przystugujacego
najemcom tych lokali.

Z powyzszego wynika, iz obecnie obowigzujace przepisy przywotanej ustawy nie dajg
mozliwodci skorzystania przez najemce z prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego
lokalu mieszkalnego w sytuacji, w ktorej mnieruchomo$é zabudowana budynkiem
mieszkalnym, jest przedmiotem wspotwilasnosci Miasta Lodzi oraz innych 0s6b (fizycznych
lub prawnych), a Miasto zbywa posiadany udziat w prawie wiasno$ci nieruchomosci. Wynika
to z faktu, ze ustanowienie odrgbnej wiasnosci oraz zbycie lokalu na rzecz najemcy
wymagatoby wspoéldziatania wszystkich wspotwlascicieli nieruchomosci (art. 199 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny), ktérzy musieliby wyrazi¢ zgode na
przeniesienie na rzecz najemcy swoich udzialow we wspotwiasnosci tegoz lokalu.
W przypadku wspolwlasnosci prawo to przyshuguje kilku osobom niepodzielnie, co oznacza,
ze pomimo istnienia takiej wspotwlasnosci rzecz nie jest podzielona i zadnemu ze
wspotwiascicieli nie przystuguje wylaczne prawo do jej fizycznie okres$lonej czgsei. Kazdy ze
wspotwlascicieli ma takie samo prawo do catej wspotposiadanej rzeczy, a pozytki i inne
przychody z rzeczy wspolnej przypadaja wspotwilascicielom w stosunku do wielkosci
udziatow. Dlatego tez, Miasto Lo6dz posiadajgc jedynie udzial we wspdtwlasnosci
nieruchomosci wielolokalowej, nie moze zrealizowac prawa pierwszenstwa, przystugujacego
najemcy zgodnie z art. 34 ust. 7 ustawy, poniewaz w takiej sytuacji niemozliwe jest
samodzielne ustanowienie przez Miasto i przeniesienie na rzecz najemcy odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego.

Dodatkowo w sytuacji, w ktdrej nieruchomos$é¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym,
jest przedmiotem wspdtwlasnosci Miasta Lodzi oraz innych oséb (fizycznych lub prawnych)
nie ma mozliwosci nabycia przez najemce lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowe;j,
gdyz zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy nieruchomos¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastgpuje
na rzecz innych wspotwitascicieli nieruchomosci.
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Dotychczasowa tres¢ uchwaly w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci,
ich wydzierzawiania lub wynajmowania oraz oddawania w uzytkowanie wskazuje, iz zbycie
udzialu we wspotwlasnosci nastepuje w trybie:

a) bezprzetargowym, z zastrzezeniem lit. b, na rzecz wspotwlasciciela (wspotuzytkownika
wieczystego), ktory do konca okresu wywieszenia wykazu, o ktérym mowa w art. 35
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jako jedyny sposrod
wspotwlascicieli (wspotuzytkownikéw wieczystych) wystapi z wnioskiem o zakup
udzialu Miasta L.odzi lub na rzecz wspotwlascicieli (wspotuzytkownikow wieczystych),
ktérzy w powyzszym okresie wystapig o zakup udzialu tacznie,

b) przetargu ograniczonego do wspolwlascicieli (wspohuzytkownikéw wieczystych),
ktorzy w okresie, o ktorym mowa w lit. a, ztozg wniosek o zakup udzialu Miasta Lodzi,

¢) przetargu nieograniczonego w przypadku, gdy o zakup udzialu w okresie, o ktérym
mowa w lit. a, nie wystapi zaden ze wspdtwlascicieli (wspdtuzytkownikow
wieczystych);

Takie brzmienie uchwaly Rady Miejskiej powoduje, iz najemcy lokalu mieszkalnego
znajdujgcego si¢ w budynku usytuowanym na nieruchomosci, ktora stanowi wspotwlasnosé
Miasta Lodzi oraz innych osob, przysluguje mozliwo$é nabycia przez niego udzialu
w nieruchomosci 1 stania si¢ jej wspolwlascicielem, dopiero przy braku zainteresowania
nabyciem udzialu ze strony wspolwlasciciela skutkujacego przeprowadzeniem przetargu
nieograniczonego.

Niejednokrotnie osoby zamieszkujace w danym budynku podnosily, ze Miasto
wychodzac ze wspotwlasnoscei poprzez sprzedaz udziatu, dokonuje sprzedazy nieruchomosci
z najemcami lokali mieszkalnych, nie dajgc im jednoczesnie zadnych mozliwosci nabycia.

Przedlozony projekt uchwaty przewiduje, ze sprzedaz udzialu we wspotwlasnosci
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, w ktéorym znajdujg si¢ wynajmowane
lokale mieszkalne nastepuje w trybie przetargu nieograniczonego. Proponowana zmiana
pozwoli na przeprowadzenie przetargu na rownych zasadach dla wszystkich stron i umozliwi
nabycie udzialu zaréwno wspotwtascicielowi, jak i najemcy lokalu mieszkalnego.

Dodatkowo przedlozony projekt uchwaly sankcjonuje od dawna stosowang przez
Miasto praktyke nierozkladania na raty ceny za sprzedaz udzialu we wspolwlasnosci
(wspdhuzytkowaniu wieczystym) nieruchomosci, w trybie okreslonym w pkt. 3 lit a). Zmiana
polityki Miasta w tym zakresie podyktowana jest wystgpujgcymi w przesztosdci sytuacjami,
w ktorych nabywca udziatu ptacit Miastu jedynie pierwsza ratg, a nastgpnie generowal
zadluzenie z tytulu splaty reszty ceny, wiklajgc Miasto w dhugotrwale postepowania sgdowe
i egzekucyjne. Obecnie przy sprzedazy udzialu we wspotwlasnosci (wspotuzytkowaniu

wieczystym) nieruchomodci, nabywca zobowigzany jest do zaptaty catej ceny udzialu przed
podpisaniem aktu notarialnego.

Wobec powyzszego przedstawiam projekt uchwaty Rady Miejskie] w Lodzi
zmieniajacej uchwale w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosei, ich
wydzierzawiania lub wynajmowania oraz oddawania w uzytkowanie.
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