Druk Nr /\09/ 2025
Projekt zdnia A6.05.720254

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZ1

z dnia 2025 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Nowej
29/31 i inwestycji towarzyszacych w rejonie ulicy Nowej w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465. 1572, 1907 i 1940) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia
5lipca 2018 1. o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024 r. poz. 195 oraz z2025r. poz. 527), Rada
Miejska w L.odzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia sie wnioskodawcy Nowa 29/31 Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego  wraz  z zagospodarowaniem terenu nieruchomo$ci i niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi znim zwigzanymi na dziatkach nr: 268/9, 268/10 i268/11
wobrgbie  W-24 przy ulicy Nowej 29/31 wklodzi iustalenia lokalizacji inwestycji
towarzyszacych polegajacych na przebudowie sieci iinsialacji podziemnych, budowie
przytgczy na czesci dziatki nr 310/19 idzialce nr 310/13 w obrebie W-24 w rejonie ulicy
Nowej w Lodzi.

§ 2. Zgodnie z art. 15 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skarga na uchwale
w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, moze by¢ wniesiona
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia tej uchwaty inwestorowi.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miusta Lodzi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi
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Uzasadnienie

Inwestor Nowa 29/31 Sp. z0.0. zsiedziba w Lodzi pismem z dnia 19 marca 2025 r.
wystapil do Rady Miejskiej w Lodzi. za posrednictwem Prezydenta Miasta FLodzi - Biura
Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta
PLodzi, o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz 2z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci
1 niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi z nim zwiazanymi na dziatkach nr: 268/9, 268/10
1268/11 w obrebie W-24 przy ulicy Nowej 29/31 w Lodzi oraz o ustalenie lokalizacji
inwestycji towarzyszacych polegajacych na przebudowie sieci i instalacji podziemnych,
budowie przylaczy na czesci dziatki nr 310/19 i na dzialce nr 310/13 w obrebie W-24
w rejonie ulicy Nowej w Lodzi, na podstawie art. 7 ust. 11 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji inieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 1. poz. 195 oraz z 2025 r. poz. 527), zwanej dalej specustawa.
Whniosek zostat uzupetniony przy pismach z dnia 25 i 26 marca 2025 r.

W sprawie zastosowanie majg przepisy specustawy w brzmieniu obowigzujacym przed
24 wrzesnia 2023 r. z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d
zgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze spetnia on wymogi dotyczace kompletnosci
wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego
wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalng
1 maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan wynoszacg od 3 800 m? do 4 900 m? oraz
planowana minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan wynoszacg od 50 do 112. Wniosek
obejmuje analize powigzania inwestycji mieszkaniowej zuzbrojeniem terenu, oraz
charakterystyke inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycja mieszkaniowa i inwestycjg towarzyszacg oraz, o ktorych mowa w art. 38
ust. 1 specustawy. Wskazano na sprzecznosé¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi oraz udokumentowano, ze na terenie
planowanej inwestycji istnieje budynek biurowy, ktory umozliwia skorzystanie z wyjatku
art. 5 ust. 4 specustawy wskazujgcego, ze warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenow, na ktorych jest zlokalizowany budynek biurowy. Wykazano, ze inwestycja
mieszkaniowa odpowiada standardom. o ktérych mowa w rozdziale 3 specustawy oraz
lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zatgczono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng, sporzadzona przez osobe wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajacg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej oraz inne wymagane oswiadczenia i zaswiadczenia.

W dniu 27 marca 2025 r. wniosek zostat udostepniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej wraz zinformacja o formie, miejscu iterminie sktadania uwag.
Ponadto, w dniu 2 kwietnia 2025 r. w lokalnej prasie "Lodz.pl" pojawita si¢ informacja
o wplywie przedmiotowego wniosku wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Do dnia sporzadzenia niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty, zadne wnioski
1 uwagi nie wptynetly do Biura Architekta Miasta.

Pismami zdnia 28 marca 20251. powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajace,
o ktorych mowa w art. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty doreczenia wystapienia.
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Nastepujgce organy opiniujace udzielity odpowiedzi:

— Zarzad Wojewodztwa b.odzkiego. w imieniu ktorego dziata Dyrektor Biura
Planowania Przestrzennego Wojewodztwa r.0dzkiego w Lodzi - pismo z dnia 10 kwietnia
2025 r., znak BPPWL.ZP.405.6.2025, informujace o braku mozliwosci przeprowadzenia
oceny przedtozonego projektu i zaopiniowania go z uwagi na fakt, ze Wojewodztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego;

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Lodzi -
pismo z dnia 1 kwietnia 2025 r., znak: CWCR_OZ 16dz-WWiZ.0732.159.2025, informujgce

o braku uwag i wnioskéw do sprawy:

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - negatywna opinia wyrazona
w uchwale nr 15/VII/2025 z dnia 15 kwietnia 2025 r. w zwigzku z:

- zdecydowanie gorszym rozwigzaniem urbanistycznym (kompozycyjnym) niz te,
ktore przyjeto w obowigzujacym na tym terenie planiz miejscowym, w szczegdlnosci
w odniesieniu do sposobu uksztaltowania relacji przestrzennych wzgledem
zabudowy znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego budynku
mieszkalnego, |

- koniecznoscig wycigcia drzew rosngcych na terenie objetym projektem zabudowy
mieszkaniowej, ktore zastgpione miatyby zosta¢ drzewami w donicach,

- watpliwosciami  natury estetycznej co do architektury/elewacji  budynku
mieszkalnego;

— Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny - negatywna opinia z dnia
17 kwietnia 2025 r., znak: NS OZNS.9022.201.2025.SK z uwagi na:

- rozbieznosci migdzy wnioskiem Inwestora, a Koncepcja Urbanistyczno-
Architektoniczng wykonang w marcu 2025 r. w zakresie przewidywanej minimalnej
1 maksymalnej liczby miejsc parkingowych, biorgc pod uwage minimalng liczbe
mieszkan wynoszacg 50 oraz maksymalng wynoszaca 112,

-rozbieznosci miedzy wnioskiem Inwestora a Koncepcja Urbanistyczno-
Architektoniczng w zakresie dzialek inwestycyjnych objetych ustaleniami Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lodzi -
Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
znajdujgcych sie w jednostce planistycznej oznaczonej jako W3b.

Przedmiotowe rozbieznosci stanowily omytki pisarskie w zakresie podania liczby
miejsc postojowych w pkt 2.13. Zatgcznik nr 7 wniosku - wykazanie, ze inwestycja
mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 specustawy
(...) niespdjnie z wnioskowang liczbg miejsc postojowych oraz w zakresie wskazania
dziatki inwestycyjnej w pkt 2.12 - Zalgcznik nr 6 wniosku - wskazanie, ze
planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studivim uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére inwestor sprostowal pismem z dnia
24 kwietnia 2025 1.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie, wlasciwe wedtug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Prezydenta Miasta f.odzi, w ktérego imieniu dziata Dyrektor Ldédzkiego Osrodka
Geodezji;

— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
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— Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi;
— Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi;

— Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktoérych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

F.6dzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 14 kwietnia 2025 r.
znak: WUOZ-PP.5151.693.2025.KP uzgodnit przedmiotowy wniosek w zakresie zgodnosci
z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1292).

Zarzad Drég i Transportu, wykonujacy zadania zarzadcy drég publicznych, pismem
z dnia 17 kwietnia 2025 r. znak: ZDiT-UU.40121.5.89.2025, uzgodnit przediozony wniosek
inwestora w zakresie w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci
wchodzace w sklad pasa drogowego. przylega do nieruchomosci wchodzacych w sktad pasa
drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego,
akceptujac jednoczesnie zaproponowana obstuge komunikacyjng poprzez dwa istniejace
zjazdy z pasa drogowego ul. Nowej.

Wyzej wymienione opinie 1 uzgodnienia zostaty wystane do Wnioskodawcy.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dolaczone zostaty uzyskane
opinie iuzgodnienia oraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko 1 opracowanie
ekofizjograficzne  sporzadzone dla potrzeb obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z tresci opinii i1 uzgodnien wynika, Zze podmioty
opiniujagce lub uzgadniajace, z wylaczeniem Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Lodzi 1 bLodzkiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego, nie wniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, usytuowanego w miejscu istniejagcego budynku biurowego przy ulicy
Nowej 29/31 w Lodzi. Lokalizacje sciany frontowej budynku, o maksymalnie 11
kondygnacjach nadziemnych 1 1 podziemnej, wyznacza strefa ochronna -cieptociagu,
zlokalizowanego na terenie inwestycji. Wnioskowana powierzchnia zabudowy nie przekroczy
1 485 m?, co stanowi 60% powierzchni dziatek inwestora. Teren inwestycji mieszkaniowej
lezy w pozostatej czgsci Strefy Wielkomiejskiej. Projekt przewiduje realizacje od 50 do 112
mieszkan, o fgcznej powierzchni uzytkowej od 3800 m? do 4900 m?. Inwestycja
zlokalizowana jest w obszarze uktadu urbanistycznego "Nowa Dzielnica" 1843 roku
wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta t.odzi.

Whnioskodawca ztozyl o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy 1 ktére maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujacym teren wniosku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - uchwata Nr [X/316/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 maja 2019 r.,
zwany dalej mpzp lub planem miejscowym. Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia (mpzp - uslugowa, koncepcja - mieszkaniowa
wielorodzinna), linii zabudowy, powierzchni zabudowy (mpzp - maksimum 50%, koncepcja -
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od 35% - 65%), intensywnosci zabudowy (mpzp - maksimum 2.0, koncepcja 3.2), wysokosci
zabudowy (mpzp - maksimum 17 m. koncepcja - maksimum 35 m).

Zgodnie zart. 5 ust. 3 specustawy  inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, Zze niejest sprzeczna ze studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg
o utworzeniu parku kulturowego. Z ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanego dalej
Studium, wynika, ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢
wjednostce W3b - strefa wielkomiejska. jednostka funkcjonalno-przestrzenna -
wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie I11I. W studium wskazano maksymalng intensywnos¢
zabudowy 2.5, liczong dla catego terenu W3b. Zgodnie z wnioskiem maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy dla terenu W3b po realizacji inwestycji wyniesie okoto 0.9
(koncepcja dla terenu inwestycji mieszkaniowej objetej wnioskiem - 3.2). Wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w Studium okreslono na poziomie minimum 5 %. Inwestor
wnioskuje o minimum 12,5 % powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu
inwestycji. W studium okreslono maksymalng wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i
placow - w nawiazaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz 21 m, a w
pierzejach z udzialem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m oraz w naroznikach zabudowy
przy skrzyzowaniach ulic - nie wyzej niz 25 m z zastrzezeniem m.in.: przewyzszen ze
wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m. Wniosek obejmuje zabudowe
o maksymalnej wysokosci 35 m, co jest sprzeczne z ustaleniami studium.

Inwestor zawnioskowal o skorzystanie z wyjatku, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 4 pkt 3
specustawy. W majacym zastosowanie w niniejszej sprawie brzmieniu przepisu prawa,
warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendéw, na ktérych jest zlokalizowany
budynek biurowy. Inwestor do wniosku dotgczyl wypisy z kartoteki budynkéw z dnia
11 marca 2025 r. dla nieruchomosci przy ulicy Nowej 29/31 w Lodzi, wg ktérych na terenie
objetym wnioskiem istnieja dwa budynki ustugowe o powierzchni 569 m? (rok zakonczenia
budowy - 1969) oraz 342 m? (rok zakonczenia budowy 1981).

Inwestycja zostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whniosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposdb:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej - ulicy Nowe;j,

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — zgodnie
z pismem Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. zo.0., znak: 1T.424.290.2025.SZ z dnia
7.02.2025 r.,

c) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej — zgodnie
z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej znak: 25-D7/WZD/00068/JW z dnia 6.02.2025
1. PGE Dystrybucja S.A. w Lodzi;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art. 19 specustawy i uchwata Nr LXXV1/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienione]
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uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: NrI1I/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
b.odzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 3675), Nr LXXII1/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066)
i Nr LXXXVI/2608/24 zdnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102),
zwanych dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) odlegtos¢ (dojscie) inwestycji mieszkaniowej od istniejacego przystanku publicznego
transportu zbiorowego - przystanki tramwajowe przy al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego -
wynosi nie wigcej niz 500 m (okoto 300 m),

b) odleglos¢ (dojscie) do Szkoly Podstawowej nr 170 w Zespole Szkolno-
Przedszkolnym nr 9 w Lodzi przy ulicy Miedzianej 1/3, mogacej przyja¢ nie mniej niz 7%
planowanych mieszkancow inwestycji, wynosi nie wigcej niz 1000 m (okoto 450 m), co
potwierdza  zaswiadczenie =z dnia 24  lutego 2025 r., wydane zgodnie
z art. 17 ust. 3 specustawy;

3) zgodnie =zart. 17 ust. 4 w zwiazku zart. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, inwestycja jest zlokalizowana w odlegtosci okoto 550 m od Parku Zrédliska
I o powierzchni ok. 9,2 ha, czyli w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od urzadzonych terendéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowane] liczby mieszkancow (maksymalnie 176 1nieszkancéw) oraz wskaznika
wynoszacego 4 m?, czyli 704 m?;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4a w zwigzku z art. 17 ust. 4b pkt 2 specustawy - zapewnienie
minimalnego udzialu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy; teren
inwestycji potozony w obszarze zabudowy srodmiejskiej zgodnie z ustaleniami mpzp;

5) zgodnie z art. 17 ust 4d pkt 1 specustawy minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynne] w obszarze zabudowy srodmiejskiej wyniesie nie mniej niz 12,5% powierzchni
terenu inwestycji - wg wniosku i projektu uchwaty minimum 12,5%;

6) zgodnie z art. 17 ust 4d pkt 2 specustawy minimalna liczba miejsc postojowych
bedzie rowna co najmniej liczbie mieszkan w obszarze zabudowy srédmiejskie;j;

7) zgodnie zart. 17 ust. 6 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, projektowany budynek bedzie miat wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych -
tj. maksimum 11 kondygnacji nadziemnych i do 35 m poniewaz w promieniu 250 m
(w odlegtosci okoto 50 m) od planowanego budynku znajduje si¢ budynek mieszkalny
o wysokosci 14 kondygnacji nadziemnych 1 okoto 42 m;

8) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieptowniczej zgodnie z informacja
o technicznej mozliwosci podlaczenia do Ciepta Systemowego planowanej inwestycji
nr VECP/HRSR/KM/2025 z dnia 21 lutego 2025 r., wydang przez VEOLIA ENERGIA
LODZ S.A.,

b) zapewniono niezbedng minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej nie mniejsza niz minimalny wskaznik 0,7 m.p. na lokal mieszkalny okreslony
dla pozostatej czesci Strefy Wielkomiejskiej, tj. zastosowano wskaznik ze specustawy -
min. 1,0 m.p. na lokal mieszkalny.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata zlokalizowana na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych
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przepisOw, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow
dzialkowych czy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie zart. Sust. 112
specustawy. Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana w odlegtosci, o ktérej mowa w art. 5
ust. 3a specustawy, nie jest takze zlokalizowana w granicach Parku Kulturowego.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy. przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska
w Lodzi brala pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i sporzadzonego na jego podstawie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska
w Lodzi podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu, zawierajaca w
swych granicach migdzy innymi kwartal pomiedzy Nowa, Dobra, Przedzalniang i Nawrot,
gdzie obecnie dominuje zabudowa 3-4 kondygnacyjna, ustalita maksymalng wysokos¢ do 17
m w terenach 4.1.MW, 44 MW, i 43.U oraz do 20 m w tereniec 4.2.MW. Planowana
zabudowa znaczgco przewyzsza ten wskaznik (do 35 m). Podobnie wg Studium generalnie
wysokos¢ zabudowy zostata okreslona jako nieprzekraczajaca 21 m. I tylko w wyjatkowych
sytuacjach dopuszczono wysokos¢ do 25 m ido 30 m, odpowiednio w pierzejach ulic z
udzialem istniejgcej zabudowy przewyzszajacej 21 m oraz przewyzszen uzasadnionych
kompozycyjnie. Zaréwno udzial zabudowy wysokiej czy uzasadnienie kompozycyjne nie sa
obiektywnymi warunkami i podlegajg interpretacji i ocenie. W najblizszym sasiedztwie, w
pierzei ulicy Nowej na odcinku od ulicy Nawrot do ulicy Dobrej zlokalizowany jest tylko
jeden budynek wyzszy - wskazany przez inwestora jako referencyjny, przy ulicy Nowej 25.
Inwestor w swojej analizie wskazuje dodatkowo na budynki wysokie przy ulicy Nowej 20,
16/18 1 6/12, zlokalizowane w kwartale pomigedzy ulicami Nawrot i Tuwima oraz na sposob
ksztaltowania bryly projektowanego budynku, o wysokosci 9 kondygnacji w pierzei ulicy
Nowej w potudniowej czesci w bezposrednim sasiedztwie budynku 4-kondygnacyjnego oraz
11 kondygnacji w pierzei ulicy Nowej w potudniowej czesci w sgsiedztwie budynku 14-
kondygnacyjnego. Zastosowane rozwigzania urbanistyczne (kompozycyjne) zostaty jednak
negatywnie ocenione przez Miejskg Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w fodzi, jako
gorsze od tych, ktére przyjeto w obowigzujacym na tym terenie planie miejscowym. Mimo
uzasadnienia prawnego dla skorzystania z wyjatku ustawowego w zakresie sprzecznosci
ze studium oraz przewyzszenia wynikajgcego z lokalnych standardow urbanistycznych ponad
ustalone 7 kondygnacji, zuwagi na wystgpujacy w promieniu 250 m od planowanej
inwestycji budynek mieszkalny o wysokosci okoto 42 m - budynek referencyjny
zlokalizowany przy Nowej 25, Rada Miejska nie znajduje uzasadnienia dla ustalenia
wnioskowanej lokalizacji.

Dodatkowo, jak wynika z wewnetrznej opinii Wydziatu Ochrony Srodowiska
1 Rolnictwa Urzedu Miasta Lodzi, na nieruchomosci objetej wnioskiem wystepuje roslinnosé,
w ktorej w sktad wchodza robinie akacjowe. tacznie 7 sztuk z czego 5 sztuk bedzie wymagato
uzyskania zezwolenia na ich usunigcie, oraz po dwie sztuki brzéz brodawkowatych
i Swierkdbw - pochodzacych z nasadzen celowych, o parametrach wymiarowych nie
wymagajacych uzyskania zezwolenia na ich usunigcie. Ze wzgledu na lokalizacje w Scistym
centrum miasta, wszystkie drzewa na nieruchomosci majg duze znaczenie pod wzgledem
spotecznym, przyrodniczym i krajobrazowym - pomimo, iz cze$¢ posiada parametry
wymiarowe a robinie zaliczane s3 do drzew o najnizszej wartosci przyrodniczej.
Jednoczesnie, w ocenie Wydziatu, zaproponowana kompensacja przyrodnicza w postaci 8
donic z drzewami (nie zwigzanych na stale z gruntem rodzimym) nie moze by¢
zaakceptowana. W Studium uchwalonym przez Rade Miejska w kierunkach zmian dla
jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej jako W3b znajduja sie wytyczne dotyczace
zardwno struktury przestrzennej, wysokosci nowej zabudowy, ale takze ksztaltowania zieleni.
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w ktorych to kladzie si¢ duzy nacisk na zwigkszanie udziatu zieleni, w szczegdélnosci drzew
1 krzewow zaréwno w pasach drogowych jak réwniez przestrzeniach publicznych, co w dobie
zmian klimatycznych powinno mie¢ réwniez przelozenie na inwestycje prywatne planujace
ingerencje w istniejgce stare drzewostany i zielence. Zgodnie z wytycznymi Studium nalezy
zwigkszac, a nie ogranicza¢ udzial zieleni w $cistym centrum zabudowy srédmiejskiej
poniewaz ma to duze znaczenie spoteczne. przyrodnicze i krajobrazowe.
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