PREZYDENT MIASTA tODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 tdd?

t4dz, dnia 23.05.2025r.
DEK-OSR-1.6220.117.2024

DECYZJA Nr 26/U/2025
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
z dnia 23.05.2025r.

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2024r., poz. 1112 ze zm., zwana dalej ustawg OOS) oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami, zwanym dalej
rozporzadzeniem oo0s), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 572 — zwanej dalej k.p.a), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 12.12.2024r. petnomocnika reprezentujgcego inwestoréw  jakimi  sa:

Prezydent Miasta todzi

Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) polegajagcego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng w todzi przy ul. Listopadowe;j
(dz.ew.nr129/16,129/17,129/18,129/19, 129/20, 129/21,129/23,129/24, 129/25, 129/26,
129/27, 129/28, 129/30, 129/31, 129/32, 129/33, 129/34, 129/35, 129/36, 129/37, 129/38,
129/39, 129/15 w obrebie W-10.

. Okresdla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze srodowiska w fazie realizacji

i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
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cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

II.LA Faza realizacji (budowy):

1. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) nalezy usytuowac na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na $rodowisko gruntowo — wodne.
Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie ich zastosowania;

2. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania;

3. Zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na
etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach;

4, Zaplecze budowy (w tym skfady materiatéw) nalezy zlokalizowaé na terenie objetym
whnioskiem;

5. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie
elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia;

6. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg spetniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do wdéd i do ziemi. Sprzet budowlany
i transportowy poddawac regularnej kontroli technicznej. W trakcie postoju lub zatadunku
— silniki nalezy wytgczac;

7. W celu utrzymania porzgdku oraz zapewnienia bezpieczeristwa w ruchu drogowym — kota
wszystkich pojazdéw opuszczajgcych teren budowy oczyszczad z zanieczyszczen (piasek,
glina, kamienie itp.); ww. mycie zlokalizowac na wydzielonym stanowisku zlokalizowanym
na placu budowy;

8. Tankowanie paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach dokonywa¢ poza placem
budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

— prowadzi¢ na izolowane] szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub ptyty
betonowe),

— na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

— zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem
dystrybucyjnym,

— umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,zbiornik w zbiorniku"),
umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,

— miejsce tankowania pojazdow wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na
zuzyty sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

9. Ewentualne naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

Roboty budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢c w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. Dopuszcza sie prowadzenie na pdzniejszym etapie prac
wykonczeniowych wewnatrz obiektéw w porze nocy;

Nalezy opracowac i wdrozy¢ taki plan robdt, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie oraz
zoptymalizowac wykorzystanie sprzetu budowlanego i srodkéw transportu (np. poprzez
zminimalizowanie zbednych przejazdow);

Nalezy zaplanowac wszelkie prace montazowe z uzyciem sprzetu i maszyn, ktére zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewngqtrz pomieszczenr w zakresie emisji hatasu do
srodowiska (Dz. U. z 2005r. Nr 263, poz. 2202) podlegajg wymaganiom w zakresie
ograniczenia emisji hatasu badzZ oznaczeniu gwarantowanego poziomu mocy akustycznej.
Nalezy przestrzega¢ zasady wytgczania silnikdbw maszyn ipojazddw w czasie przerw
W pracy;

Nalezy wydzieli¢ 25 dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz terenem obstugi komunikacyjnej;
Rozwigzania architektoniczno-techniczne projektowanych budynkéw powinny spetniac
wymagania z zakresu akustyki budowlanej i izolacyjnosci cieplnej;

Budynki nalezy zaprojektowac jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwiekszej ilosci naturalnych materiatow budowlanych oraz
neutralnej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca sie nie stosowanie
petnych ogrodzen betonowych oraz tam gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow
pomiedzy dolng granicg ogrodzenia, aziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji
drobnym zwierzetom;

Do malowania nalezy wykorzystywac¢ farby i emulsje zawierajgce niewielkie ilosci
rozpuszczalnikéw organicznych, ze szczegdlnym naciskiem na wykorzystywanie substancji
wodorozcienczalnych;

Wyeliminowac¢ przypadkowe rozsypywanie materiatow pylistych na terenie budowy
i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacje placu budowy, wykluczyé
niezaplanowane sktadowanie piasku i kruszyw. Transport materiatéw pylistych prowadzi¢
pojazdami  wyposazonymi w plandeki zabezpieczajgce przez rozsypywaniem
i rozwiewaniem drobnych frakcji pytowych;

Ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajgce drobne frakcje
pytowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche i wietrzne;

W dni suche i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia;
Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzagdkowany
sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich miejscach na terenie
przedsiewziecia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie
do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem osdéb postronnych izwierzat.
Odpady niebezpieczne nalezy magazynowac¢ oddzielnie, w wydzielonym miejscu
zabezpieczonym przed dostepem 0sdb postronnych i zwierzat, w oznakowanych, szczelnie
zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podtozu. Odpady
powstajgce na etapie budowy ifunkcjonowania przedsiewziecia nalezy przekazywac
firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie;
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

26.

27.

28.

Zanieczyszczony grunt z wykopdéw w stopniu przekraczajgcym standardy jakosci gleby
lub ziemi, przekazywac do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach;

W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy codziennie kontrolowaé wykopy, zagtebienia
wypetnione wodg mogace powstac w czasie prac realizacyjnych itp., mogace stac sie
putapka dla matych zwierzat. W przypadku zaobserwowania uwiezionych zwierzat, nalezy
podejmowad dziatania zmierzajgce do ich uwolnienia. Stwierdzone osobniki nalezy
przenie$¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajgcych
ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we
witasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzic
w kierunku ich naturalnej migracji. Uszczegodtawiajgc: Otwarte wykopy ziemne nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich zwierzat, w szczegdlnosci ptazow
i matych ssakéw. Przy braku takiej mozliwosci nalezy dokonywac systematycznych kontroli
takich miejsc z ewentualnym odfowem uwiezionych zwierzat. Przed niwelacjg wykopow
i jakichkolwiek zagtebien wypetnionych wodg nalezy przenies¢ ewentualnie uwiezione
zwierzeta poza teren prowadzonych prac, na siedliska wtasciwe dla danego gatunku;
Masy ziemne powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ do ksztattowania
terenow zielonych na terenie przedsiewziecia lub przekaza¢ do odzysku poza instalacjami
-z zastrzezeniem punktu 27 decyzji. Uwaga: zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad)
sktadowac poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym
powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod
podziemnych;

Organizujac plac budowy, winno sie uwzgledni¢ doprowadzenie na teren budowy wody do
celéw technologicznych i sanitarnych oraz zapewni¢ odpowiednie warunki sanitarne
pracownikom. Woda na potrzeby budowlane i dla pracownikéw bedzie dowozona
w butelkach (pojemnikach) lub przy wykorzystaniu przysztej infrastruktury;

Na czas realizacji przedsiewziecia na terenie budowy zapewnié¢ szczelne zbiorniki
do gromadzenia $ciekdw bytowych oraz zapewni¢ odbiér Sciekow bytowych z terenu
inwestycji na oczyszczalnie sciekow;

Energie elektryczng na etapie realizacji pobieraé z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza
sie zastosowanie agregatdéw pradotwodrczych do czasu wykonania stosownego przytacza
sieci elektroenergetycznej;

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych;

Roboty ziemne, w tym niwelacje terenu w celu realizacji przedsiewziecia prowadzié nalezy
W sposob, ktéry nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na
przedmiotowym gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze
zrédet ze szkodg dla gruntow sasiednich. Uwaga: nawierzchnie utwardzone uksztattowac
w sposob zapewniajgcy wtasciwy odptyw wéd opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem
do kratek. Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowa¢, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sgsiednie;

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku (innych
niz wskazany powyzej) nalezy wstrzymac wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do
badan archeologicznych, oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przedmiot oraz miejsce jego odkrycia,
a takze powiadomic¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
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29.

30.

31.

33.

34,

35.

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego gruntu
w celu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla substancji powodujgcych ryzyko
w glebie lub ziemi po wczeéniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji z RDOS w todzi;
Planowane przedsiewziecie prowadzi¢ zgodnie z nakazami i zakazami udokumentowanego
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401 o nazwie Niecka tédzka, na ktérym
to obszarze znajduje sie przedmiotowe przedsiewziecie;

Wszelkie studzienki i doty, moggce stanowic dla ptazow putapke, nalezy zabezpieczy¢ przed
mozliwoscig dostania sie do nich ptazéw (lub innych drobnych zwierzat);

Prace nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy tamania zakazéw obowigzujgcych
wzgledem gatunkéw chronionych. W przypadku braku takiej mozliwosci, przed
przystgpieniem do prac nalezy uzyska¢ zezwolenie na realizacje czynnosci zakazanych
w stosunku do gatunkéw chronionych, zaleznie od rodzaju czynnosci zakazanych i gatunku,
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi lub Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska;

Przedsiewziecie zaprojektowac i zrealizowac w taki sposdb, aby ograniczy¢ skale wycinki
do niezbednego minimum, tj. wycig¢ wytacznie te drzewa, ktdére kolidujg z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i nie da sie zastosowal rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych pozostawienie drzewa w terenie. Uszczegdtawiajgc: wycinke ograniczyé
do nastepujacej maksymalnej skali: maksimum 29 szt. drzew.

Ze wzgledu na ochrone ptakéw w ich sezonie legowym i oddziatywanie zwigzane
z ryzykiem bezposredniego zniszczenia gniazd lub innych siedlisk ptakéw oraz wysokie
ryzyko ptoszenia ptakéw w ich sezonie legowym, wycinke nalezy przeprowadzi¢ poza
sezonem legowym trwajgcym od 1 marca do 15 pazdziernika. Jesli z réznych wzgledow nie
jest mozliwe przeprowadzenie ww. czynnosci poza okresem legowym ptakéw, np. ze
wzgledu na harmonogram prac budowlanych lub zagrozenie bezpieczestwa, wowczas
dopuszcza sie wycinke poza terminem od 15 sierpnia do 15 paZdziernika. Jednakze nalezy
pamietaé, ze planowang wycinke nalezy poprzedzi¢ bezposrednio (1- 3 dni) ekspertyza
ornitologiczng stwierdzajgcg brak zasiedlenia ptakow, w tym brak legdw w rejonie drzewa
W przestrzeni o promieniu rownym wysokosci drzewa planowanego do usuniecia
(potwierdzenie braku legdw powinno odby¢ sie nie wczesniej niz 3 dni przed planowang
wycinkg). Nadzér ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbada¢ kazde
drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymac wycinke do czasu trwatego
opuszczenia gniazda lub wystgpi¢ o stosowng derogacje do organu ochrony przyrody.

Docelowg liczbe drzew i krzewdw przewidzianych do wycinki ( z uwzglednieniem punktu
34 niniejszej decyzji) na terenie inwestycji oraz szczegdtowy zakres kompensacji z tego
tytutu zostanie okreslony w postepowaniu tut. organu dot. wydania zezwolenia na wycinke
drzew i krzewdw w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U.z 2024, poz. 1478). Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz sktad gatunkowy Inwestor
dobierze adekwatnie do panujgcych warunkéw siedliskowych. Zaleca sie takze w czesci
dobra¢ gatunki drzew i krzewdw wytwarzajgce suche owoce, by w okresie zimy stanowity
pozywienie dla ptakdw, a latem miejsca legowe. Nasadzenia nalezy wykona¢ zgodnie z
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dobrg praktykg ogrodniczg. Zapewni¢ pdiniejszg pielegnacje zieleni. Materiatem
nasadzeniowym powinny by¢ drzewa w postaci wyrosnietych, wieloletnich sadzonek.
Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny mieé¢ prawidtowo uksztattowany system
korzeniowy oraz korone. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak
chorobowych;

Zielen powinna by¢ tak zaprojektowana, aby nie zatrzymywata dostepu storica do
pomieszczenn mieszkalnych, nie zastaniata widoku na punkty zwigzane z komunikacja
(droga, wejscie do domu). Odlegtos¢ zadrzewienia od domu powinna by¢ tak dobrana, aby
zielen nie zastaniata nadmiernie budynku oraz aby nie utrudniata wysychania Scian
w okresach deszczowych. Co wazne, zielen powinna by¢ zaprojektowana
z uwzglednieniem jej roli i zadan, w szczegdlnosci w zakresie estetyki i funkcji zwigzanych
z jej pozytywnym wptywem na srodowisko, a zwtaszcza jako $rodek jego ochrony przed
hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza. Usytuowanie elementow zagospodarowania
terendw zieleni powinno by¢ zgodne z wymaganiami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.
Nalezy unika¢ nasadzen w pojedynczych, odlegtych od siebie kepach, poniewaz nie bedzie
spetniana ww. funkcji.

36. Drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujgce sie na terenie przedsiewziecia

37.

38.

i w jego poblizu (np. na trasie dojazdu do placu budowy) nalezy zabezpieczy¢ na etapie
realizacji przedsiewziecia przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez
oszalowanie deskami pni drzew z uzyciem amortyzacji (np. maty stomiane, rury drenarskie
pod szalunkiem z desek), a takze wygrodzenie grup drzew Ilub krzewdw.
Ww. zabezpieczenie wokot pni zaleca sie zastosowac do wysokosci pierwszych gatezi (lub
do wysokosci ok. 150 cm), dolna krawedZ desek powinna opiera¢ sie o podfoze,
a oszalowanie nalezy przymocowac drutem lub tasmg (bez uzycia gwozdzi lub innych
materiatéw uszkadzajgcych drzewo);

Rozbidrke pozostatosci po murowanym budynku znajdujgcym sie na terenie
przedmiotowego przedsiewziecia prowadzi¢ poza okresem legowym, tj. w okresie
od 15 pazdziernika do 1 marca;

W okresie legowym ptakow rozbidrke pozostatosci po murowanym budynku znajdujgcym
sie na terenie przedmiotowego przedsiewziecia jest mozliwa, ale nalezy jg poprzedzi¢ wizjg
ornitologiczng ww. zabudowan. W przypadku znalezienia legéow ptakéw prace nalezy
wstrzymacé do czasu ich wyprowadzenia.

1I.B Faza eksploatacji (funkcjonowania):

Domy ogrzewac piecami spalajgcymi gaz ziemny, o mocy maksymalnej 25 kW lub innymi
zrédtami takimi jak prad czy pompy ciepta;
Na etapie eksploatacji wode pobierac¢ z wodociggu miejskiego;

. Scieki bytowe powstajace na etapie funkcjonowania odprowadza¢ docelowo do miejskiej

kanalizacji sanitarnej;

Do momentu wybudowania kanalizacji sanitarnej s$cieki bytowe powstajgce na etapie
funkcjonowania gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i regularnie
wywozi¢ pojazdami asenizacyjnymi do oczyszczalni sciekéw, lub odprowadza¢ do
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przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekéw posadowionych przy kazdym budynku
mieszkaniowym jednorodzinnym, a nastepnie do ziemi, zgodnie 1z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawa;

5. Powstajgce wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia
odprowadzac powierzchniowo do gruntu bez podczyszczania;

6. Odpady wytworzone w trakcie eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem
sie do Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;

7. Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrédtem
emisji hatasu w porze dziennej i nocnej;

8. Przejazdy samochodow lekkich mieszkancéw bedg wystepowaty w porze dziennej
inocnej. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego: wjazd/wyjazd z ul. Listopadowej;

9. Zrédfami hatasu — w przypadku zastosowania pomp ciepta - beda projektowane zewnetrzne
Zrédta hatasu:

Skorygowan 4
Czas oddziatywania (h) Ve o e e

a i A
Zrédto hatasu Liczba poziom mo.cy (m)
akustycznej
Lwa[dB]
Pora dnia |Pora nocna
Jednostka zewnetrzna 50 8 1 <70 13
pompy ciepta

Podane wartosci poziomdédw mocy akustycznej sg wartosciami maksymalnymi i dotycza
parametru akustycznego urzadzen w wykonaniu fabrycznym lub urzadzen o wyzszych
parametrach z zastosowaniem dodatkowych zabezpieczen akustycznych.

10. Zastosowac oswietlenie energooszczedne typu LED w korytarzach oraz inteligentne
sterowanie oswietleniem w postaci np. czujnikdw ruchu.

lll. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

IV. Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatow z atestem.

V. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii czy
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decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepiséw prawa.
VI. Decyzja nie obejmuje innych przedsiewzie¢ uwzglednionych w katalogu rozporzadzenia
00$, a wymagajacych uzyskanie odrebnej decyzji sSrodowiskowej.
VII. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsiewziecia.
VIII. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia polegajgcego na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacy infrastrukturg techniczng w todzi przy ul. Listopadowej (dz. ew. nr 129/16,
129/17, 129/18, 129/19, 129/20, 129/21, 129/23, 129/24, 129/25, 129/26, 129/27, 129/28,
129/30, 129/31, 129/32, 129/33, 129/34, 129/35, 129/36, 129/37, 129/38, 129/39, 129/15
w obrebie W-10 wszczeto na wniosek z dnia 12.12.2024r. przez petnomocnika
reprezentujgcego iNWeSTOrOW JaKimi SG: ..ottt ettt ettt aee s

Przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez Prezydenta Miasta todzi do
rodzaju przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, o ktorych
mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko jest fakultatywne. Do wniosku zostata
zataczona Karta Informacyjna Przedsiewziecia sporzgdzona przez zespdt pracownikow ATMO
PROJEKT, ul. Gdanska 91/93, 90-613 tddz.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na fakt, ze Karta Informacyjna Przedsiewziecia zatgczona do wniosku wymagata ztozenia
dodatkowych wyjasnien — Prezydent Miasta todzi pismem z dnia 13.01.2025r. wezwat
petnomocnika do uzupetnienia brakéw. W dniu 05.02.2025r. petnomocnik uzupetnit wniosek.

Na podstawie informacji bedgacych w posiadaniu tut. Wydziatu — nalezy zauwazyt, ze
przedmiotowe przedsiewziecie graniczy od potudnia z likwidowanym zaktadem gérniczym
,£0dz-Obtoczna”. W zwigzku z powyzszym - tutejszy organ podejmujgc wszelkie czynnosci
niezbedne do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majac na
wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli — pismem z dnia 20.01.2025r. zwrdcit
sie do Okregowego Urzedu Gorniczego w Kielcach z prosbg o udostepnienie kopii decyzji
108/2023/1 z dnia 21 wrzesnia 2023 r. wydanej w zwigzku z przeprowadzong kontrola
w likwidowanym zaktadzie gérniczym tédz-Obtoczna. W odpowiedzi na powyzsze — do tut.
organu wptyneta decyzja 108/2023/1 z dnia 21.09.2023r. znak: KIE.910.108.2023.RO/MG
nakazujgca usung¢ nieprawidtowosci wskazane w ww. decyzji. Dodatkowo — tut. Wydziat jest
w posiadaniu rowniez decyzji Prezydenta Miasta todzi wykonujgcego zadania z zakresu
administracji rzgdowej tédzkiego Osrodka Geodezji nr 4.2023 z dnia 18.10.2023r oraz decyzji
nr 1.2024 z dnia 29.08.2024r. Ze zgromadzonego materiatu dowodowego wynika, ze
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rekultywacje nalezy przeprowadzi¢ m.in. catego gruntu potozonego w todzi przy
ul. Listopadowej, oznaczonego w operacie ewidencji gruntow jako dziatka nr 154/5 w obrebie
W-10. Organ powyzszy zapis uznat za wystarczajgcy w niniejszym postepowaniu. Organ
dysponuje réwniez — zatgczong do wniosku — opinig geotechniczng sporzadzong przez Interia
Geologia Sp. z 0.0. datowang na styczen 2025r.

Prezydent Miasta todzi pismem z dnia 17.02.2025r. zawiadomit — poprzez obwieszczenie —
strony o wszczeciu postepowania oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdéw. Powyzsze
obwieszczenie zostato rowniez opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi. Realizujgc ustawowy
obowigzek wynikajacy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy OOS, organ prowadzacy
postepowanie pismem z dnia 17.02.2025r. wystgpit o opinie co do potrzeby sporzgdzenia
raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu ewentualnego raportu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi pismem z dnia 26.02.2025r. oraz Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi z pismem z dnia 28.02.2025r. wezwali (za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia
w zakresie uwag okreslonych w ww. pismach. W dniu 17.03.2025r. petnomocnik uzupetnit
dokumentacje. Przy pismie z dnia 24.032025r. organ przestat ztozone uzupetnienie do organdéw
opiniujacych.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat :

— postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
10.04.2025r. znak: W00S$.4220.90.2025. 1Ba.3 w ktérych organ ten nie stwierdzit
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego
przedsiewziecia i natozenia na inwestora obowigzku sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

— opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi z dnia 01.04.2024r.
znak:0ZNS.90281.11.1.2025.MP w ktorej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko
i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko;

— opinie Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wd&d Polskich w Piotrkowie Trybunalskim 2z dnia
07.03.2025r. znak: WP.ZZ$.4901.46.2025.50 w ktdrej organ ten réwniez nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia oraz pismo z dnia 03.04.2025r. podtrzymujgce ww. stanowisko.

Pismem z dnia 20.04.2025r. tut. organ zawiadomit Strony o zebranych dowodach w sprawie na
podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Z dokumentacjg nie zapoznata sie zadna Strona postepowania.
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Po analizie wszystkich dostarczonych wraz z wnioskiem materiatdw, uwzgledniajgc tacznie
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy OOS, biorac pod uwage informacje
zawarte w przedtozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia i jej uzupetnieniu oraz dodatkowo
na opiniach organdéw, o jakich mowa powyzej, Prezydent Miasta todzi uznat, ze nie jest
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
na srodowisko argumentujagc to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan
w przedstawiony ponizej sposob.

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 25 budynkéw mieszkalnych bliZzniaczych
z elementami infrastruktury technicznej, na dziatkach ewidencyjnych nr 129/16, 129/17,
129/18, 129/19, 129/20, 129/21, 129/23, 129/24, 129/25, 129/26, 129/27, 129/28, 129/30,
129/31, 129/32, 129/33, 129/34, 129/35, 129/36, 129/37, 129/38, 129/39, 129/15 wraz
z infrastrukturg techniczng, w todzi przy ulicy Listopadowe;j.

Obiektom tym towarzyszy¢ bedzie niezbedna infrastruktura i urzgdzenia budowlane, dojazdy,
parkingi, utwardzenia, tereny zielone itp.

Dziatki inwestycyjne zostang podzielone pod zabudowe mieszkaniowa.

W sktad catego przedsiewziecia wchodzi:

— budowa tgcznie 25 budynkdéw mieszkalnych dwulokalowych (o powierzchni zabudowy
jednej z dwdch czesci ok. 154 m?),

— dojazd (droga dojazdowa o nawierzchni z ptyt azurowych wypetnionych kruszywem lub
gruntowa); na kazdej posesji wykonane zostang dwa miejsca parkingowe o utwardzonej
nawierzchni z kostki betonowej;

— urzadzenia budowlane i infrastruktura techniczna, w tym: przytagcza wodociggowe,
przytacze kanalizacyjne, przytgcza energii elektryczne;.

Planowane budynki mieszkalne bedg posiadac nastepujgce parametry:

— 25 budynkéw dwulokalowych o pow. zabudowy ok. 154 m?,

— maksymalnie dwie kondygnacje,

— wysokos¢ do kalenicy/attyki stropodachu nie wieksza niz 8,2 m,

— kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

W ramach realizacji przedsiewziecia zostanie zbudowana niezbedna infrastruktura techniczna:

— zewnetrzna instalacja wody z wodociggu,

— zasilenie w energie elektryczng z przytgcza wykonanego przez gestora sieci zgodnie
z prawem energetycznym,

— zewnetrzna instalacja kanalizacyjna,

— odprowadzanie wod opadowych projektuje sie na teren nieutwardzony znajdujacy sie
w granicach opracowania,

— ogrzewanie budynkéw projektuje sie z kottow C.O. zasilanych gazem lub innymi
paliwami, pompy ciepta lub ogrzewanie elektryczne.
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Powierzchnia catkowita terenu przeznaczonego pod przedsiewziecie wynosi ok. 2,9350 ha. Na
skutek realizacji przedsiewziecia przewiduje sie, ze tgczna powierzchnia zabudowy bedzie
wynosi¢ ok. 0,3855 ha. Powierzchnie utwardzone, pod miejsca postojowe, wjazd/podjazd
w obrebie wydzielonych dziatek zajmg tgcznie ok. 0, 44623 ha. Powierzchnia biologicznie czynna
—2,1033 ha.

Dojazd do kazdej posesji odbywa¢ sie bedzie z wewnetrznej drogi. Kazda posesja zostanie
ogrodzona, a dostep do niej zostanie zapewniony przez zjazd z drogi wewnetrzne;.

Wiekszos¢ terenu bedzie stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, ktora w skali catego
przedsiewziecia zajmie ok. 72 % powierzchni. Zgodnie ze wstepng koncepcjg zagospodarowania
terenu inwestycji bilans poszczegdlnych powierzchni przedstawia sie nastepujgco:

taczna powierzchnia dziatek budowlanych 29350 m?
Catkowita powierzchnia zabudowy 3855 m?
Powierzchnia utwardzona 4462,26 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 21032,74 m?
Powierzchnia jednego lokalu 154,2 m?

Dziatki inwestycyjne stanowig porzucone grunty orne, pokryte zwartg darnig pospolitych
gatunkow traw. Notowano réwniez gatunki ruderalne, typowe dla tego typu siedlisk. Najliczniej
wystepuje tu mniszek pospolity, konyza kanadyjska, nawto¢ kanadyjska, sporadycznie wrotycz
pospolity.

Projektowane przedsiewziecie, zlokalizowane jest w pdétnocno —wschodniej czesci miasta todzi,
w rejonie, w ktorym dominuje zabudowa jednorodzinna i niskie budynki mieszkalne.
Sgsiedztwo planowanego przedsiewziecia stanowig tereny:

— zabudowa mieszkaniowa po stronie potudniowo-zachodniej (bezposrednio graniczace),
najblizszy budynek ok 15 m od granicy oraz teren gdérniczy po stronie potudniowo-
zachodniej ok. 10 m od granicy,

— ulica Listopadowa bezposrednio po stronie zachodniej, po drugiej stronie ulicy
zabudowa mieszkaniowa,

— tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg po stronie potnocnej, najblizszy
budynek mieszkalny ok. 20 m,

— zabudowa mieszkaniowa po stronie wschodniej (bezposrednio graniczace), najblizszy
budynek ok 40 m od granicy.

Zakres robot zwigzanych z wykonaniem przedsiewziecia obejmie wiec roboty ziemne pod tawy
fundamentowe, murarskie ($ciany i stropy), roboty dekarskie (pokrycia dachowe), tynkarskie,
instalacyjno-montazowe.

Wszystkie prace bedg odbywac sie na terenie nieruchomosci, do ktérej tytut prawny bedzie
posiadac wtasciciel dziatki budowlanej. Przedsiewziecie zostanie zaprojektowane i zrealizowane
w sposdb okreslony w przepisach techniczno-budowlanych oraz zgodnie z przepisami ochrony
Srodowiska.
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Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okres$lone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy OOS, tut. organ okreéla ponizej szczegétowo rodzaj
i charakterystyke przedmiotowego przedsiewziecia zarébwno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy
charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji
przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.

1a. etap realizacji:

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonnos¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
0 najnowsze dostepne i sprawdzone technologie.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowac charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego, emisja pytow i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu
oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekdw bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem
zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni
wykopdw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim
ucigzliwosci bedg odwracalne, krotkotrwate i bedg miec zasieg lokalny. W celu ograniczenia
emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia natozono na inwestora warunek okreslony
w niniejszej decyzji, dotyczacy koniecznosci prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych
akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane $rodki techniczne i
organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewziecia powstajgcego
podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych, w
tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na
terenie budowy materiatéw sypkich, do transportu materiatow pylistych nalezy stosowac na
samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z
placu budowy utrzymywac¢ w czystosci. Teren budowy bedzie takze zabezpieczony przed
zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z
pojazddw, maszyn iurzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy bedg gromadzone
selektywnie, w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do
srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0sdb postronnych i zwierzat, na
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utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywane firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Wybrane technologie bedg tgczy¢ ekonomiczne uwarunkowania ze $Srodowiskowymi. Inwestor
bedzie dagzy¢ do racjonalnego wykorzystywania terenu i zaprojektowaniu rozwigzan
chronigcych $rodowisko i krajobraz. Bryty budynkéw bedg wkomponowany w otaczajgcy
krajobraz i przyrode przez co zostanie zachowany naturalny charakter tego miejsca. Instalacje
cieplne bedg zaprojektowane w sposéb najbardziej energooszczedny i niskoemisyjny, aby
wykorzystywac w sposdb racjonalny surowce i energie. Instalacje wodne i elektroenergetyczne
beds podfaczone do istniejgcych w okolicy punktéw przytaczeniowych, przez co nie bedg
naruszac zadnych stosunkéw siedliskowych, wodnych, powodowac ich degradacje czy w sposéb
ciagty i skumulowany odprowadzac substancje do srodowiska naturalnego.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonnos$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty bedg zaprojektowane w oparciu o
najnowsze dostepne i sprawdzone technologie.

Szacunkowe zuzycie wody, surowcow i materiatdw na etapie realizacji przedsiewziecia
wyniesie:

Lp. | Surowiec Szacunkowa ilos¢
1. | Woda na potrzeby bytowe pracownikéw | ok. 0,6 m3/d

2. | Woda do celéw budowlanych ok. 8000 m3

3. | Kruszywa ok. 3000 m3

4. | Betonijego pochodne ok. 50000 m?

5. | Stal ok. 380 Mg

Zaplecze budowy zlokalizowane bedzie po stronie wschodniej terenu inwestycji, przy jej
granicy.

W Kip opisano takze rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystgpienie innych
ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsiewziecia. Przeanalizowano takze
wptyw na krajobraz i przyrode ozywiong. Opisano sposdb prowadzenia prac, organizacje
zapleczy budowy i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania, ktére
zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach
okreslonych w kip zapewni brak wystgpienia znaczgcych negatywnych oddziatywan. Po
zakonczeniu robodt teren objety inwestycjg zostanie uporzadkowany oraz zagospodarowany
zgodnie z jego przeznaczeniem.

Woda na etapie budowy bedzie dostarczana w butelkach. Scieki socjalno-bytowe na etapie
realizacji przedsiewziecia beda odprowadzane do szczelnych, przenosnych zbiornikow
sanitarnych i wywozone samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego.
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1b. etap eksploatacii:

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczent do powietrza,
powstawanie odpaddéw gtéwnie komunalnych, a takze emisje Sciekdéw bytowych iwdd
opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowal zagrozenia jakosci Srodowiska, jesli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedfozonej dokumentac;ji.

Po zrealizowaniu przedsiewziecia zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energie wynikac
bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw
domowych. W Kip okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materiaty
i surowce. Z uwagi na przeznaczenie terenu energia elektryczna bedzie zuzywana przede
wszystkim na potrzeby socjalno-bytowe w gospodarstwach domowych. Przyjeto szacunkowo
zapotrzebowanie na energie elektryczng wyniesie 2 800 kWh/dom/rok, co daje dla catego
zespotu 140 000 kWh/rok.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpadéw gtéwnie komunalnych, a takze emisje $ciekdw bytowych iwdd
opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dfugotrwate o charakterze ciggtym,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowal zagrozenia jakosci $Srodowiska, jesli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedfozonej dokumentacji.

Domy bedg ogrzewane piecami spalajgcymi gaz ziemny o mocy maksymalnej 25 kW. Istnieje
takze mozliwos$¢ ogrzewania budynkdw pragdem lub pompami ciepta.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje
sie rowniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédfami
hatasu beda pojazdy przemieszczajgce sie po osiedlu. Planowane przedsiewziecie, przede
wszystkim z uwagi na niewielkg skale i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato
na sgsiadujgce tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Woda na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie dostarczana z istniejgcego wodociggu
w ciagu jezdnym. Scieki bytowe odprowadzane beda do przydomowych oczyszczalni $ciekdw
lub zbiornikéw bezodptywowych do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Ze wzgledu na brak
mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej wody opadowe z
dachow budynkéw mieszkalnych odprowadzane bedg na wiasny teren nieutwardzony.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpaddéw komunalnych.
Powstajgce odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych
pojemnikach, a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia. Sposdb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie
odpaddéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie
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ochrony srodowiska oraz bezpieczestwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Biorac pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska w szczegolnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia
sie Srodowiska odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
— uwzgledniajagcym: obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu waéd
podziemnych, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikdw wdd $rddlgdowych, obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody oraz ochrone prawng ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1292
ze zmianami), tut. organ informuje co nastepuje:

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia w centralnej Polsce mozna
jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Z informacji zamieszczonych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami objetymi ochrong, w tym strefami
ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rédlgdowych. Projektowane
przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi.

Najblizszymi obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody zlokalizowanymi w odlegtosci do 5 km od terenu planowanego przedsiewziecia jest
Park Krajobrazowy Wzniesien todzkich w odlegtosci ok. 2,83 km. Najblizej potozonym Obszarem
Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Buczyna Gatkowska PLH100016
zlokalizowany w odlegtosci ok. 11,05 km.

Biorgc pod uwage odlegto$¢ terenu przedsiewziecia do ww. obszaréw Natura 2000,
uwzgledniajgc cele ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych bedgce przedmiotami
ochrony, a takze zagrozenia i cele dziatan ochronnych okreslone dla poszczegdlnych
przedmiotéw ochrony, nalezy uznacd, ze skala przedsiewziecia jest za mata, by stwierdzi¢
jakiekolwiek znaczgce negatywne oddziatywanie na cele ochrony tych obszaréw. Analizujac
zagrozenia istniejgce i potencjalne zidentyfikowane w planach zadan ochronnych dla ww.
gatunkow i siedlisk przyrodniczych, nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie nie jest zwigzane
bezposrednio ani posrednio z tymi zagrozeniami i przedsiewziecie nie spowoduje takich zmian
w srodowisku, by stanowito jakiekolwiek zagrozenie dla zachowania wtasciwego stanu ochrony
przedmiotéw ochrony ww. obszaru Natura 2000.

W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia zajdzie konieczno$¢ przeprowadzenia
wycinki drzew i krzewdw zgodnie z warunkami zamieszczonymi w decyzji. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w todzi w postanowieniu z dnia 10.04.2025r. wskazat w punkcie 4
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informacje dotyczace nasadzen zastepczych. Organ odstgpit od uwzglednienia powyzszego
w decyzji uzasadniajgc to w sposdb nastepujgcy: Przedtozone i zaproponowane koncepcje
i propozycje zagospodarowania terenu na etapie sporzadzania karty informacyjnej
przedsiewziecia, z uwagi na bardzo wczesny etap projektowania inwestycji nie uwzgledniajg
rzetelnej kompensacji przyrodniczej. Zdaniem tut. organu ustalenie kompensacji przyrodniczej
powinno nastepowac¢ w momencie procedowania wniosku o wydanie zezwolenia na usuniecie
drzew. Dopiero na tym etapie organ administracji publicznej jest w stanie okreslic wartosé
przyrodniczg, kulturowg i krajobrazowg usuwanych drzew a na podstawie szczegdtowego
projektu zagospodarowania terenu (bedgcego obligatoryjnym elementem wniosku o wydanie
zezwolenia na usuniecie drzew) zbadac¢ mozliwos¢ wykonania nasadzen zamiennych. Prezydent
Miasta todzi podziela poglad, ze kompensacja przyrodnicza powinna polega¢ na wykonaniu
nasadzen zastepczych wykonanych w lokalizacjach umozliwiajgcym im prawidtowy wzrost i
rozwoj do parametrow i pokrojow charakterystycznych dla posadzonych gatunkéw drzew z
jednoczesnym uwzglednieniem ich trwatego charakteru. Zobowigzanie organu wydajgcego
zezwolenia na usuniecie drzew zapisami decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i
ustalonej kompensacji na podstawie przedtozonych informacji zawartych w KIP moze
skutkowac pozorng i nietrwatg kompensacjg. Ponadto nalezy wskazaé, ze zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, zasadg jest odptatnos$é za usuwanie
drzew czy krzewdw, natomiast nasadzenia zastepcze majg jedynie charakter fakultatywny.
Ustalenie optaty lub natozenie obowigzku wykonania nasadzen zamiennych nalezy do
rozstrzygnie¢ uznaniowych i nie ma charakteru zwigzanego. Jednoczesnie jezeli usuniecie
drzew i krzewow podlega obowigzkowi optatowemu (zgodnie z art. 84 ust. 1 ww. ustawy) to
uszczerbek w $rodowisku pozostaje zrekompensowany w postaci pobrania opfaty
administracyjnej za przeznaczone do usuniecia drzewa i krzewy, ktdra to zostanie przeznaczona
na zakup, posadzenie i pielegnacje drzew i krzewdw na terenach bedacych we wtadaniu Miasta.

W obszarze oddziatywania przedsiewziecia nie znajdujg sie jeziora, strefy ochronne uje¢ wod
oraz obszary ochronne zbiornikdw wodd srdodlgdowych, obszary wodno-btotne i obszary
o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary,
na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone, obszary gdrskie, morza i obszary
wybrzezy, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz.
300) przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Srodkowej Wisty, w
obszarze jednolitych czesci wéd powierzchniowych, zwanych dalej JCWP, o kodzie PL
RW200010254635 ,Wolbdrka do Doptywu spod Bedzelina”, w regionie wodnym Srodkowej
Wisty. JCWP ,Wolbdrka do Doptywu spod Bedzelina” jest to silnie zmieniona czes$¢ wad,
monitorowana, o ogdlnym ztym stanie, obszar zlewni przewaznie uzytkowany rolniczo. Zty stan
JCWP uwarunkowany jest umiarkowanym stanem/potencjatem ekologicznym i stanem
chemicznym ponizej dobrego. Wskazniki determinujgce stan/potencjat ekologiczny: BZTS,
OWO, azot ogodlny, azot azotanowy; fitobentos, stan chemiczny: benzo(a)piren. Presje
determinujgce stan wod w obrebie JCWP to presja troficznna, ktérej gtdownym zrodtem sa:
zréodta przemystowe oraz zrédfa bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone), presja
hydromorfologiczna, ktorej gtdwnym zrédtem sg: prostowanie koryta - rzeki gtdowne,
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- rzeki pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtdwne, - rzeki pozostate, obiekty mostowe - rzeki
pozostate. Dla tej JCWP osiggniecie celdw srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla ww.
obszarow JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE. Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia
celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw: azot ogdlny, azot azotanowy, OWO, BZT5; 10. Jest
to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywag 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow.
Odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu celdéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg
osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w). Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziafan.

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest na obszarze jednolitej czesci wod podziemnych
(zwanej dalej JCWPd) o europejskim kodzie PLGW200084, ktdrej stan chemiczny i iloSciowy
okreslono, jako dobry, a osiggniecie celéw srodowiskowych, jakimi sg dobry stan chemiczny
i dobry stan ilo$ciowy uznano za niezagrozone. Realizacja inwestycji w przedmiotowym zakresie
nie bedzie miata wptywu na stan jakoSciowy, ani iloSciowy wdd powierzchniowych
i podziemnych, oraz na cele Srodowiskowe wskazane w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty wprowadzonym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z dnia 16 lutego 2023 r., poz. 300).

Przedsiewziecie znajduje sie w granicach udokumentowanych Gtownych Zbiornikéw Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka tédzka i Nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny - Lipce
Reymontowskie, poza proponowanymi obszarami ochronnymi tych zbiornikdw.

Biorgc powyzsze pod uwage:

— Opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Piotrkowie Trybunalskim, w ktorej to
uznat ¢ ,(..) ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko biorgc pod uwage mozliwy negatywny
wptyw przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko wodne oraz mozliwosc
nieosiggniecia celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art.
61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (...)”,

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktérej to
stwierdzit . (...) Z punktu widzenia wymagarn higienicznych i zdrowotnych Parnstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi po przeanalizowaniu catosci sprawy nie widzi
przeciwwskazan do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwosc zarowno na etapie
budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania na
Srodowisko i zdrowie ludzi”,

— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w ktérym to
stwierdzit ¢ (...) Po analizie dokumentacji dotyczqcej przedmiotowego przedsiewziecia,
uwzgledniajgc jego poszczegolne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji,
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z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak
mozliwosci  wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub
zfozonosci. Przyjete dziatania minimalizujgce wskazane w kip oraz warunki okreslone w
sentencji niniejszego postanowienia bedq wystarczajgce do zapewnienia wtasciwego
przebiegu prac pod wzgledem minimalizacji oddziatywania na srodowisko. Majgc
powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko (...)”

oraz dodatkowo kryteria okreélone w ustawie OOS, dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania
i skali oddziatywania inwestycji na srodowisko, organ prowadzgcy postepowanie stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia
(w wariancie inwestorskim) polegajgcego na:

na realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy infrastrukturg techniczng w todzi
przy ul. Listopadowej (dz. ew. nr 129/16, 129/17, 129/18, 129/19, 129/20, 129/21, 129/23,
129/24, 129/25, 129/26, 129/27, 129/28, 129/30, 129/31, 129/32, 129/33, 129/34, 129/35,
129/36, 129/37, 129/38, 129/39, 129/15 w obrebie W-10

tym samym okreélit istotne warunki oraz wymagania korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobdow naturalnych i zabytkdéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Wobec powyzszego, po przeprowadzeniu niniejszego postepowania Prezydent Miasta todzi
biorgc pod uwage:

— ustalenia wtasne,

— opinie organow opiniujgcych,

— ustalenia zawarte w Karcie Informacyjnej oraz jej uzupetnieniach,

— brak uwag i wnioskdw stron postepowania,
wydat niniejszg decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktéorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okresSlone w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat
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stanu srodowiska i mozliwosci realizacji  warunkéow  wynikajgcych  z  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U.z2024r. poz. 725 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt 1la, wymogu uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych,
polegajgcych  na  zmianie  zatwierdzonego  projektu  budowlanego  dotyczacej
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,

powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametrow drogi w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego — ktdére, co wazne nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych

w wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio
wydanego pozwolenia na budowe dotyczgca charakterystycznych parametrow obiektu
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile nie dojdzie do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana
charakterystycznego parametru nie wptyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych

w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyze;.
Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 00S, okre$lone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezna, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w todzi, biorgc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyzsze podyktowane jest réwniez treécig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 425 ze
zmianami) z ktérego wynika, iz do zadar Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie
zadan okreélonych w ustawie 0OS.

Pouczenie
1. Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
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2. Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania. W przypadku zrzeczenia sie w formie o$wiadczenia prawa do wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

3. Zgodnie z zapisami art. 107 §1 pkt 7) Kpa, strony majg prawo do zrzeczenia sie odwotania wobec tut. organu.
Zrzeczenie, o ktérym mowa wyzej, nastepuje w formie oswiadczenia. Z dniem doreczenia tut. organowi o$wiadczenia
o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostatecznaii

prawomocna.
4. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023r., poz. 2111),
niniejsza decyzja podlega opfacie skarbowej.

z up. PREZYDENTA MIASTA tODZ|
Michat Baryta
Dyrektor Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta todzi

na rece petnomocnika (petnomocnictwo w aktach sprawy)
2. Pozostate strony postepowania zawiadomieniem zgodnie z art. 49 k.p.a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25
90-113 todz
Adres skrzynki ePUAP: /100598750/SkrytkaESP
Adres skrzynki e-Doreczen: AE:PL-13053-50316-TJUHB-33

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10
93-189 todz
Adres skrzynki ePUAP: /psselodz/SkrytkaESP
Adres skrzynki e-Doreczenia: AE:PL-89271-16846-AUUGH-25

3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Piotrkowie Trybunalskim
ul. Gabriela Narutowicza 9/13
97-300 Piotrkow Trybunalski
Adres skrzynki ePUAP: /pgwwp-wa/zzpiottryb

Decyzja zawiera 20 stron.

Sprawe prowadzita: gtowny specjalista Malwina Macherzynska tel. (042) 638 47 79
e-mail: m.macherzynska@uml.lodz.pl

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Macie Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych,
whniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogdlnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna
jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.
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