Druk Nr 126/2025
Projekt z dnia 11 czerwca 2025 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Zz dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta F.odzi polozonej w rejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84 i 86.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.
190711940 oraz z2025r. poz. 5271 680). wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt2 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84 i 86, zwanego dalej
»planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000. stanowiacego zatgc:mik Nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi™ uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wlodzi zdnia 28 marca 2018r.. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Fodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktvcznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej;

3) granic 1 sposobOw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia. obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwe:

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sig¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody 1iurzgdzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe.
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne. gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czesé dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszenn takich jak: tgcznik. balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podpora
konstrukcyjna,

¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych.
d) urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznych,

f) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewng¢trznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylgcznie w przypadku zabudowy
istniejace;j;

6) linia zabudowy obowiazujgca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy.
gospodarczy lub techniczny;

7) linia zabudowy rownolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania
minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej w odleglosci maksimum 5,0 m;

8) miejsce zmiany Jub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

9) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach istniejgcych
obejmujace dobudowe: ciggow komunikacji pionowej, fgcznikow pomiedzy budynkami, tarasow,
werand, ogrodow zimowych;

10) przepisy odr¢bne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta f.odzi;

11) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie. ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowiazuje w przypadku realizacji drég wewngtrznych i infrastruktury techniczne;j,

b) przeznaczenie uzupehiajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce, a w przypadku drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej — przeznaczenie,
ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

12) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolordéw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr. zktorych pierwsze dwie oznaczaja procentows
zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru
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oznaczajacego procentowg zawartos¢ kolorow (zétego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B,
zielonego — G) lub kolor neutralny — N:

13) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,RAL” oraz czterech cyfi. z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zOttych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych i czarnych);

14) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomoéci lub ich cze$ci. oznaczone numerem
1 symbolem:;

15) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

16) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17) zabudowa istniejaca — budynki istnicjagce wdniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu
na budowe lub zgtoszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow — uzupelnianie
1 przeksztatcanie historycznej struktury przestrzennej Strefy Wielkomiejskiej;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) zakaz sytuowania podziemnych czg¢sci budynkow poza liniami zabudowy,

b) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych, technicznych, garazy i wolnostojacych stacji
elektroenergetycznych w odleglosci do 15,0 m od linii zabudowy obowigzujacej lub rownolegte;j,

¢) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a usytuowanej niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu lub
przebudowy oraz wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow
jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej Wwczgsci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylacznie remontu
1 przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej lub rownolegtej;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dla zabudowy istniejacej, niespelniajacej wyznaczonych wskaznikéw i parametrow,
dopuszczenie wylgcznie: remontu, przebudowy oraz innych robét budowlanych koniecznych
do doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego,

b) dla budowli okresla si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30,0 m;
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4) w zakresie kolorystyki i materiatdéw wykonczeniowych elewacji i dachéw dla budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego. metalu. wtokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna.,

szkta,
b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szklo bezbarwne lub w odcieniach szarosci,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartosc¢ czerni Poziom chromatycznosci | Symbol koloru Opis barw
i edycja | (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po mysIniku) p
maks. 40 maks. 20 od G30Y neutralne. bicle,
do GOOY. Y szarosci, ugry,
g e przetamane roze,
NCS S 45 lub 50 maks. 10 gg ¥é8§ Sliwkowe
zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutra}h.le, BIES)
szarosci, grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki sposrdd barw: bezowej. odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-
1002, 1013-1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009 ciemnogranatowej — 5001, 5003,
5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003,
6005-6009, 6011-6015 16019-6021. szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub
czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w odcieniach szarosci, grafitu lub srebra,
- dachéwki w odcieniach szarosci, grafitu lub czerwieni,
- szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,
- urzadzen fotowoltaicznych,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione wlit. a-d
w przypadku indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej;

5)w zakresie wymagan dotyczacych lokalizacji urzadzen technicznych — zakaz lokalizacii
na elewacjach od strony terenu 1KDZ elementéw technicznego wyposazenia budynkow, w tym:
klimatyzatorow, anten, przewodéw dymowych, wentylacyjnych i instalacji technicznej,
za wyjatkiem skrzynek przylaczy ielementéw stuzacych iluminacji budynkow i zapewnieniu
bezpieczenstwa;

6) w zakresie wymagan dotyczacych lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw statych dopuszczenie
ich lokalizacji wylagcznie w budynkach oraz poza budynkami w wiatach, usytuowanych
w odlegtosci minimum 15,0 m od linii zabudowy:

7) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjarikiem:
a) obiektow zaplecza budowy, na czas okreslony w pozwoleniu na budowe,

b) kioskow lokalizowanych w pasach drogowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi
komunikacji publiczne;.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezy teren 1KDZ (ul. Andrzeja Struga) — nakaz
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacvch znaczgco oddziatywad na srodowisko za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych
oraz zespotdéw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsiewziec¢ dotyczacych infrastruktury technicznej,
c) drog;
2) zakaz lokalizacji punktdw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji. o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekow:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia
dla nieruchomosci  miejsca  stuzacego do czasowego gromadzenia odpaddéw  stalych,
z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odr¢bnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normys;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu srodowiska, w budynkach
7 pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny IMW-U i 2MW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania
oraz zabytkow obejmujgcg caty obszar objety planem, dla ktorej ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowe;j
zabudowy w sposob podkreslajacy wartosé historyczng zabytkow znajdujacych si¢ w tej strefie, przy
zachowaniu powigzan z otoczeniem, w tym zakaz stosowania na elewacjach zewnetrznych budynkéw
materiatow wykonczeniowych w postaci: okladzin elewacyjnych typu elastolith, z gresu, glazury.
blach trapezowych i falistych, blachodachoéwki. winylu, PCV, oraz zakaz realizacji jednolitych
(monolitycznych) nawierzchni betonowych lub asfaltowych.

§ 9. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu niernchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci;

2) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoscei, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegotowych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatlek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosei, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukturg techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanej
na rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wynoszacej
do 18,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury. o ktorej mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy strefy ochronne;j
nie obowigzuje;
3) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:
a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, wtym obiektow budowlanych,
obejmujgce rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ze wzgledu na potozenie

planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego ©L6dz
im. Wiadystawa Reymonta,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektdw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze catego planu,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy. ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzagdzen naziemnych (LUN) -
na obszarze catego planu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych ustala si¢, ze uktad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru
objetego planem stanowia:

1) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ — ul. Andrzeja Struga;

2) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 12. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw i1 rowerow ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla budynkéw lub ich czesci
przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — 0,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

b) administracyjno-biurowe — 1 stanowisko na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 3 stanowiska,

¢) ustugowe inne niz administracyjno-biurowe — 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) na parkingach dla samochoddw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania 1 stref ruchu, dla ktérych
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minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
okreslaja przepisy odrebne dotyczgce drég publicznych;

3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerdw dla budynkdéw lub ich czescei przeznaczonych
na cele:

a) administracyjno-biurowe — 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 5 stanowisk,

b) ustugowe inne niz administracyjno-biurowe — 1 stanowisko na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 5 stanowisk.

2. Nie ustala sie liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw i rowerdéw dotyczgce) zabudowy
istniejace;j.
3. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdéw nalezy okreslacé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla obicktow
wielofunkeyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w pkt 1.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe,
a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym oraz elementéw infrastruktury technicznej,
ktére jedynie jako nadziemne mogg pelnié¢ swoja funkcje.

2. Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa DN80OO biegngca wzdhuz
al. Widkniarzy;
2) podstawowy odbiornik Sciekoéw komunalnych — kolektor ogdlnosptawny II;

3) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg niskiego cisnienia Dn 400 zlokalizowany
w ul. Andrzeja Struga;

4) podstawowe Zrodta zaopatrzenia w ciepto systemowe — rurociagi wody goracej 2 x Dn 80 biegnace
wzdtuz poludniowo-zachodniej granicy planu;

5) podstawowe zrodilo zasilania wenergie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania !.gkowa
110/15kV.

§ 14. 1. Ustala sie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
lub ponadlokalnym w granicach terenow niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
z przeznaczeniem terenu.

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej shuzgcej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

. ey ’
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U i 2MW-U obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnglrznej.

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obshugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
b) nadziemna intensywnosc zabudowy:
- w terenie IMW-U — minimum 0,1. maksimum 1,5,
- w terenie 2MW-U — minimum 0,1. maksimum 2,0,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie IMW-U - 2.2,
- w terenie 2ZMW-U — 3.8,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w linii zabudowy obowigzujgcej lub réwnolegtej oraz w odlegltosci do 15,0 m od tej linii —
minimum 7 m,

- maksimum 17,5 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 30°
3) zasady ksztaltowania zagospodarowania. zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w odleglosci mniejszej
niz 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ,

b) zakaz lokalizacji budynkéw usytuowanych poza linig zabudowy obowigzujacg w odleglosci
mniejsze) niz 15,0 m od tej linii.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30.0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) teren komunikacji rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) klasg Z — zbiorcza;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,9 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 19. Tracg moc uchwaly Rady Miejskiej w t.odzi:

I)Nr XL/1073/17 zdnia 11 stycznia 2017 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic
Andrzeja Struga itagkowej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.653) — wczedei odnoszacej sig
do obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaty;

2)Nr XL/1074/17 zdnia 11 stycznia 2017r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie ulic:
Andrzeja Struga i Lakowej oraz alei Wiokniarzy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 654).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy A
Rady Miejskiej w Lodzi '
DYREKTOR
DEPARTAMENTU PLANOWANIA
| ROZWOJU BOSPADARCZEGO
Bartosz DOMASZEWIC/ Z g
Rob@riNg 1
PIEBLSTTWICEPRENYDENT | Lf~
DYRDYTORA MIAS TA Lorly /
Projektodawcy jest 2ok -
. BIURA mam W '
Prezydent Miasta Lodzi 4 4 - THAdgM Pustelng _ _k
:ﬁﬁ%f\%b ert Sobariglekt zgotny z przepisami prawa /ﬁ\ . ilfeane;
RADC opiniuje pozytywnie /
l’hﬁ gdal iawWska

Kamila W, : - :
"g@‘og{azigyh’rmtlk pod wzglgdem formalno-prawny
' KIERCWNIK

— U 50 RADC WNY Jdazinly Leskbo
SiAR YPROJEKTANT , MEROWNKCZLpRAY %é?j{" Gdarialu Logigdo,
f | HublerBBrzbzirski
Of

2 [ mgri ifren. Daginara Meksa td-M-1557 Tomg
;a/ targga ' 6'05 2ol5 ﬁ(ﬁ?@{ qg?ﬁ/,. 05 96 ZOZS'N

v 2L Rl s
P|0|cI\t Strona 9




ARKUSZ ZBIORCZY

Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia

RYSUNEK PLANU
USTALEMNIA OBOWAZUJACE

—— S L R
- - T R 1 N A

_- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESC| OBSZARU MIASTA LODZ POLODONE) W REJONIE ULICY ANDRZEJA STRUGA 82/84 | 86

BKALA 1: 1000

o
PV vy

| T | T kg St
) et
OINACZENIA WFORMACY.INE

Sua 4 0

vy
o e

T A AL ZAL I (OGS

B st amare s vens

L R oA
By

[ —

WTETE | TP TE TN USARALOWAN § BRSO EAGOTIODLSOMAMA.
mwmnmmnm-ﬂmﬂmw
NSRS W O £ DAA TH AL AORA, UTHIALME RADT WEIME
ST S MARCA BTN 4 WO AALTY 1 Bl 08 S PR

A L A SR M P
e Y AR D

DTN L b 8 A R 117 OLAOORA RO A
58 24 PSR PR e TR
mmmmum‘-unnmumn o A

WEJBKA WeLoon
¥ 10 e, o Kkt ibl 18
ol {10 AIB.TRO0, W0t Man 1410 6207500

‘ Ll R ol
] - - oot g 1
i ot o
| i axx ek |
0 pr=—N e =
- /l . g el Coman
o pr————— ey
V- _.,"" PP . ¥yna Domtyrsta
[ =y ey ey ——
|~ o7 |
L_‘/' - e e | EVILREN A
| [ by g 11 [T
' n - " e
[ t— ; !
Projekt Strona 1



ARKUSZ 1

o ElGIH

RYSUNEK PLANU

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
LINIA ZABUDOWY ROWNOLEGLES
OBOWIAZUJAGA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY LUB KONCA LINII ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE S WIELORODZINNEJ
LuB USLUG

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

USTALENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNED LINI
ELEKTROENERGETYCZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY DROG POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM

- -

Projekt

[

ISTNIEJACY WODOCIAG
ISTMIEJACA KANALIZACIA OGOLNOSPLAWNA

_ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

I IQTRIUS IAMSA MARMAAISTIIZAIA | (AIA

|

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZEb'

Strona 2



ARKUSZ 2

ESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZ(

Projekt Strona 3



ARKUSZ 3

OZONEJ W REJONIE ULICY ANDRZEJA STRUGA 82/84 1 86

SKALA 1:1 000

Projekt

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LODZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ W tODZI
NR V1/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2019 R. | NR LII/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
Strefa Wislkomiejaka
H Tereny przeksztalcania historycznej strukiury przestrzanne]:

W3b - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie Il
dednasthi * posindaj

ELEMENTY SZCZEGOLNE
Ohszar zabudowy $rédmiejakiej

gisine rapisy w kaffach nstaei

Elementy dzledzlctwa kulturowego, archeologla
Strefy ochrony konserwatorshiej:

[smvau Strefa B[ Strefa C[ Strefa K|

Elementy systemu komunikacyjnego

wiam!  Tereny drdg i ulic publicznych®

Linle koleJowe, Kols] Duzych Predkogci

Tereny zamknlgte

I Torany zambelgt - ololows, poliey

Bl Tereny zamknigte - wojskowe
ELEMENTY INFORMACYJNE

Bl Strefa Wielk wg Strategl| pr g ju Lodzl 2020+
508! Obezar y | obszar
— Nap 18 linlo el goty 110 kV, 220 kv, 400 kv

=== Wody i odelnki rrak | clekdw

Strona 4



ARKUSZ 4

__| ! ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA . \ —
\, F s
ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA I &1
ELEKTROENERGETYCZNA 3 ¥
E ISTNIEJACY CIEPLOCIAG %

o
5 - /.-g{l-
:"'t-" < .
r""..' A
4 -
> #
s
!" ~~ :
[l ] s
T
o ’ "’
l"',
i
A
\.
A
Projckt

Strona 5



ARKUSZ 5

Projekt Strona 6



ARKUSZ 6

%

Wody powl bl L "

adcinki rzak | alekdw

RYSUNEK ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPII MAPY ZASADNICZEJ OPATRZONEJ PODPISEM
ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA LIDIE MARIE WACHOWIEC Z tODZKIEGO OSRODKA GEODEZJI
W DNIU 31.01.2024 R. PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

PANSTWOWY UKEAD WSPOLRZEDNYCH GEODEZYJNYCH 2000, PL-2000, STREFA VI

Ml

todz

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W £ODZI

90 - 418 L6dz, ul. Kosciuszki 19
tel. (42) 628-75-00, tel./fax (42) 628-75-03

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA £ODZI POLOZONEJ W REJONIE ULICY ANDRZEJA STRUGA 82/84 | 86

N

ZESPOL AUTORSKI:

DYREKTOR ) .
MPU W £ODZI: mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska
GLOWNY i
S RGUEREANT mgr inz. arch. Dagmara Meksa
STRUKTURA mgr inz. arch. Dagmara Meksa
PRZESTRZENNA
| OCHRONA mgr in2. arch. Marta Klosse
DZIEDZICTWA .
KULTUROWEGO: mgr inz. Dorota Starega
KOMUNIKACJA: mgr inz. Marek Gruchata
mgr inZ. Iryna Domshynska
WOD-KAN: mgr in2. Monika Meckier
ENERGETYKA /

TELEKOM./CO/GAZ:

inz. Marek Bubiak

PRZEDMIOT RYSUNKU:

RYSUNEK PLANU

nrrys. 1

to6dz, maj 2025 r.

skala 1:1000

0
L

25 50 75

100 m
|

Prajekt




LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
LINIA ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY LUB KOKICA LINH ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LUB UStUG
TEREN DROGI ZBIORCZEJ

USTALENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNE LINII
ELEKTROENERGETYCZNE.
OZNACZENIA INFORMACYJNE
I: GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY DROG POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM
E ISTNIEJACY WODOGIAG
E ISTNIEJACA KANALIZACJA OGOLNOSPLAWNA
I:I ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA
E ISTNIEJACY CIEPLOCIAG

Projckt

Strona 8



Zalacznik Nr 2

do uchwatly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi
potozonej wrejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84 i86 zostal poddany konsultacjom spolecznym
w okresie od 8 kwietnia do 8 maja 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. do 8 maja 2025 r., nie wplyneta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie nalezy:

- brak ww. zadan.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognozg finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2025 .
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84
i 86.
Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko™ i ,,Analiza wptywu ustalen projektu
mpzp na finanse publiczne, w tym na budzet gminy”) zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr LXXXVI/2607/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84 i86. Powierzchnia obszaru objetego
ustaleniami planu wynosi ok. 1,9 ha.
Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenow zgodnie zwymogami ltadu przestrzennego oraz realizowang politykg
przestrzenng miasta  okreslong  w obowigzujacym  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wlodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w todzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie osiedla Stare Polesic. W granicach obszaru znajduje sie
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.
Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Dla obszaru obj¢tego planem miejscowym Studium
wyznacza tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej — wielofunkcyjne kwartaly
srodmiejskie T (W3b).
Obszar objety projektem planu jest w calosci objety obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonymi uchwatami Rady Miegjskiej w Lodzi: Nr XL/1073/17
zdnia 11 stycznia 2017r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga i Lakowej
oraz Nr XI./1074/17 zdnia 11 stycznia 2017 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Andrzeja
Struga 1t.gkowej oraz alei Widokniarzy. Niniejszy projekt planu zmienia ustalenia ww. uchwat
w zakresie niezb¢dnym do przeksztatcenia obstugi komunikacyjnej w sposéb niekolidujacy
z istniejgcg zielenig znajdujgcg si¢ w terenie drogi publicznej klasy dojazdowej w obowiazujacym
planie miejscowym. Z uwagi na posiadanie przez wszystkie przylegajace do tej drogi nieruchomosci
dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub za pomoca stuzebnosci gruntowych, zdecydowano o jej
likwidacji. W niniejszym projekcie planu dopuszczono lokalizacje drog wewnetrznych w terenie
budowlanym, aby zwiekszy¢ elastycznos¢ w zakresie mozliwosci obstugi komunikacyjne;.
Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospcdarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680).

I. Realizacja wymogéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a) okreslenie przeznaczenia terenow, spojne z dotychczasowymi zatozeniami i tendencjami w rozwoju
obszaru oraz polityka przestrzenng Miasta wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania,

b) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, zmniejszania podatnosci
na zmiany klimatu, ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz ochrony z16z kopalin poprzez:
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a) ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko

z wyjatkiem zespoléw zabudowy mieszkaniowej. ustugowej, garazy i parkingdéw samochodowych

oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej 1 drog,

b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji; nie wprowadza si¢ rowniez zakazu, o ktérym mowa w art.

15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

c) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej, odprowadzania

sciekow, wod deszczowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami poprzez:

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenéw, na ktorych

dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sdéb

ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony srodowiska,

b) ustalenie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych,

¢) ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych na catym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m,

co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze,

d) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzvtkowaniu;

4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) wskazanie linii rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod zabudowe,

b) ustalenie wskaznikow i parametrow zabudowy pozwalajacych na realizacje inwestycji w sposob

ekonomicznie uzasadniony;

5) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony

potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony $rodowiska itadu przestrzennego,

mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujgcy w grunty stanowigce wlasnos¢ prywatna;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wlasciwymi

organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa oraz poprzez mozliwos¢

lokalizacji budowli ochronnych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie

ludnosci 1 obronie cywilnej (Dz. U. poz 1907). zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, na terenach, na ktérych dopuszczona jest

lokalizacja budynkows;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

okreslajac  mozliwo$é wyposazenia terenow w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej

oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktu planowania przestrzennego,

wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu

i zbieraniu wnioskow, a takze rozpoczeciu konsultacji spotecznych, spotkaniu otwartym, dyzurach

projektanta i zbieraniu uwag zgodnie z wymogami przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881 i 1940),

w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogtoszen oraz zamieszczonych

na stronie internetowej Migjskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskéw do planu,
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- umozliwienie sktadania uwag do planu.

- biezagce informowanie 0s6b zainteresowanvch o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

9) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wskazanie podstawowego zrodta zaopatrzenia w wode.

Plan miejscowy nie ma wplywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, walorow i potrzeb,
ktore uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww.
ustawy.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajagc sposéb zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. Wyznaczajac poszczegdlne tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez ustalenie terenow zabudowy w strefie srodmiejskiej, w obszarze obstugiwanym
za pomocg transportu publicznego, oraz ustalenie wskaznikéw 1 parametrow zabudowy
pozwalajacych na realizacj¢ inwestycji w sposob ekonomicznie uzasadniony.

4. W_projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istnicjgcej sieci cieptowniczej. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy
prywatne wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore mogg w konsekwencji w sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka powazna ingerencia
w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiagnicciu
ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujgcych
przepisow prawnych nakazujgcych wprowadzenie okreslonycli ograniczen w zagospodarowaniu
terenu. W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu jako ustalenie obowigzujace wskazano jedynie
strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

II. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego f.odzi.

Ocena aktualnodei  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  ragospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi przyjeta uchwalg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 13 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, wskazuje na potrzebe catosciowe] aktualizacji
ustalen Studium, ktéra ma zosta¢ dokonana w trakcie procedury planu ogolnego. Nie zostata jednak
bezposrednio wskazana koniecznos$¢ aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objgtego
projektem planu, a obowigzujacy plan miejscowy zostal uznany za aktualny. W zwigzku
z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium.
Podtrzymane zostajg kierunki rozwoju ustalone w Studium.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy okresla potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia planu
migjscowego. Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy, poniewaz plan miejscowy
nie generuje wydatkdw, jedynie potencjalne dochody. Ponadto uchwalenie planu miejscowego, ktory
w czesci uchyla obowigzujace mpzp, skutkuje dodatkowo spadkiem wydatkéw po stronie gminy
na nabycie nieruchomosci oraz realizacje ukladu komunikacyjnego w oparciu o plany obowigzujace.

Projekt Strona 3



Nalezy pamigta¢, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych
przyszlych rezultatéw z uwagi na nieprzewidywalnosé zachowan inwestoroéw, poziom cen rynkowych
oraz zmiennos¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie skale pewnych
zjawisk, ktére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu. -
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to6dz, dnia 13 czerwca 2025 r.
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- - Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor
Miejskiej Pracowni

KREUIJE

Urbanistycznej w todzi

Urzgd Miasta todzi

Departament Finanséw Publicznych

Wydziat Budietu W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy pismie znak

ul. Sienkiewicza 61 A

90-009 todz MPU.ZP4.46.1.2024.DM.DS z dnia 30 maja 2025 r. projektem uchwaty w sprawie
tel.: + 48 42 638 45 28

fax : + 48 42 638 45 55

e-mail: whudzetu@umllodzpl  UChwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

WWW'DdZFIl
miasta todzi potozonej w rejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84 i 86, Wydziat Budzetu

informuje, iz biorgc pod uwage dodatnig réznice pomiedzy dochodami a wydatkami,

ww. projekt uchwaty opiniuje pozytywnie.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak
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