1.6dz, dnia 23 czerwca 2025 r.

Prezydent Miasta Lodzi
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104
DPRG-UA-11.6740.68.2025
138909.MAN

DECYZJA NR DPRG-UA-11.975.2025

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 28 ust. 1, art. 34 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z
2025 r. poz. 418) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.03.2025r.,

zatwierdzam:

projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterach (w czgsci budynkéw) oraz garazy podziemnych i miejsc parkingowych
naziemnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca (techniczng) do realizacji w etapach
i
projekt architektoniczno- budowlany budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych literami
AiB (etap I.1),

oraz udzielam:

VISION DEVELOPMENT 1 Sp. z o.0.
ul. Piotrkowska 44, 90-265 1.6dz,

pozwolenia na:

budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach (w czesci budynkow) oznaczonych w
projekcie zagospodarowania terenu literami A i B z garazami podziemnymi i miejscami parkingowymi naziemnymi
wraz z infrastrukturg towarzyszgca (techniczng) do realizacji w etapie 1.1,
na nieruchomosciach potozonych w Lodzi przy ul. Pojezierskiej 81/81a, na dziatkach ew. nr 138/7, 138/8, 138/11,
138/21, 138/24 w obrebie B-27, zgodnie z projektami bedacymi zatacznikiem do niniejszej decyzji, opracowanymi
przez projektantow:

1IZBA SAMORZADU NUMER UPRAWNIEN SPECJALNOSC, ZAKRES

TYTUL, IMIE I NAZWISKO PROJEKTANTA ZAWODOWEGO BUDOWLANYCH Bfgg\l/\v‘ZANS?éH
mgr inz. arch. Maciej Taczalski LO-00870 49/LOOKK/2014 architektoniczna
mgr inz. Marcin Nazaruk MAZ/BO/0613/09 MAZ/0012/POOK/09 konstrukcja
instalacyjna, w zakresie
mgr inz. Mariusz Stowifiski LOD/IS/0186/15  LOD/2686/PWOS/15  S1eCh Instalacii i urzadzen

cieplnych, went.,
wod-kan. i gazowych.

mer inz. Lukasz Kazmierczak ~ LOD/IE/O141/16  LOD/2943/PBE/16  \nstalacje elekiryczne
i elektroenergetyczne

mgr inz. Piotr Lasocki LOD/BD/0079/16  LOD/2752/PWBD/15 drogowa



Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, okreslam warunki realizacji inwestycji:

1. przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

— zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego (art. 42 ust. 1 pkt. 1 lit. a),

— ustanowi¢ kierownika budowy (art. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. a),

— ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego , (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada
2001r. § 2 ust.3a; )

— zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych (art. 41 ust. 4);

2. kierownik budowy jest obowigzany:

— zabezpieczy¢ teren budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z informacjg dotyczaca bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, z poszanowaniem uzasadnionych interesow o0sOb trzecich, przy uzyciu wyrobow
dopuszczonych w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego lub jednostkowego,
— prowadzi¢ dziennik budowy i umiescic¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (art. 45a);

3. do uzytkowania obiektu budowlanego mozna przystapi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgeczenia zawiadomienia, nie zglosi
sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54), badz po uzyskaniu decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie w przypadkach,
o0 jakich mowa w art. 55 ust. 1 pkt. 3 i ust. 2.

4. informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega poddaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 06.03.2025 wptyngt wniosek VISION DEVELOPMENT 1 Sp. z 0.0.,ul. Piotrkowska 44, 90-265
Lo6dz, reprezentowanego przez pelnomocnika: Pana ........................... , 0 wydanie pozwolenia na budowe
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach (w czegsci budynkow) oraz garazy
podziemnych i miejsc parkingowych naziemnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca (techniczng) w zakresie
projektu zagospodarowania terenu i etapu I.1 - budynkéw A i B na nieruchomosciach przy ul. Pojezierskiej 81/81a,
na dziatkach ew. nr 138/7, 138/8, 138/11, 138/21, 138/24 w obrebie B-27 w Lodzi. Do wniosku dotgczono
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane, ostateczng decyzje¢
0 warunkach zabudowy nr DPRG-UA-VIII.1386.2024 z dn. 31.10.2024r., decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia nr 34/U/2024 z dnia 27.05.2025r oraz trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oznaczonych literami A'i B (etap I.1) .

W dniu 17.03.2025r. wezwano Inwestora do uzupetnienia brakow formalnych we wniosku. Braki zostaty
uzupelnione przy piSmie z dnia 21.03.2025r.

Po stwierdzeniu, ze wniosek spetnia wymagania formalne dotyczace zawartosci wniosku, pismem
z dnia 04.04.2025r. zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢
z dokumentacjg sprawy i zlozenia ewentualnych uwag. Strony w niniejszym postepowaniu zostaty ustalone
w oparciu o przepis art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, zgodnie z ktorym stronami
w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budoweg sa: inwestor oraz wilasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzadcy nieruchomosci znajdujgcych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu. Jednoczesnie poinformowano strony,
ze na podstawie art. 49a Kpa kolejne zawiadomienia 0 decyzjach i innych czynnosciach organu beda zamieszczane
na stronie internetowej www.bip.uml.lodz.pl w zakladce: Ogloszenia i zawiadomienia/Zawiadomienia Wydziatu
Urbanistyki i Architektury/Zawiadomienia.



Po sprawdzeniu projektow zagospodarowania terenu organ postanowieniem o nr DPRG-UA-11.757.2025
z dnia 11.04.2025r. natozyt na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci w ww. projektach do dnia
30.06.2025r.

W dniu 14.04.2025r z dokumentacja zapoznala si¢ strona postgpowania, Pani ......................... wraz
z pelnomocnikiem. W dniu 16.04.2025r petnomocnik strony postgpowania wnidst za pomoca e-PUAP zastrzezenia
do dokumentacji, ktore zostaty przekazane pelnomocnikowi strony przy pismie w dniu 28.04.2025r.

W dniu 07.05.2025r oraz w dniu 16.05.2025r pelnomocnik Inwestora uzupetnit cze$¢ nieprawidtowosci
wyszczegolnionych w postanowieniu o uzupetnieniu brakéw z dnia 11.04.2025r.

Pismem z dnia 28.05.2025r organ odnidst si¢ do ztozonych uzupelien w projekcie, informujgc
pelnomocnika Inwestora, iz nie wszystkie obowigzki natozone w postanowieniu DPRG-UA-11.757.2025 zostaty
uzupetione podtrzymujac termin uzupetnienia do dnia 30.06.2025r.

Ostatecznie projekty zagospodarowania terenu i projekty architektoniczno-budowlane zostaty uzupetnione
przy pismie z dnia 11.06.2025r.

Dziatajac w trybie art. 49a w zwiazku z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572.) w dniu 26.05.2025r, na stronie internetowej www.bip.uml.lodz.pl
w zakladce: Ogloszenia i zawiadomienia/Zawiadomienia Wydziatu Urbanistyki i Architektury/Zawiadomienia,
zawiadomiono strony o zebraniu materiatu dowodowego dajacego podstawe do wydania decyzji w sprawie wniosku
0 wydanie pozwolenia na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach
(w czegsci budynkow) oraz garazy podziemnych i miejsc parkingowych naziemnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (techniczng) w zakresie projektu zagospodarowania terenu i etapu LI - budynkéw A i B na
nieruchomosciach przy ul. Pojezierskiej 81/81a, na dziatkach ew. nr 138/7, 138/8, 138/11, 138/21, 138/24 w obrebie
B-27 oraz 0 mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy i ztozenia ewentualnych uwag. Do dnia wydania
niniejszej decyzji uwagi stron nie wptynety.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane organ administracji architektoniczno — budowlanej sprawdza:

1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
wymaganiami  ochrony $érodowiska, w szczegdlnosci okre§lonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko, ustaleniami uchwaty o ustaleniu inwestycji mieszkaniowej,

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3. kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno- budowlanego, w tym
dotgczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, kopi zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12
ust.7, o$wiadczen , o ktérych mowa w art. 33 ust.2 pkt 9 i 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualno$¢ za§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Po dokonaniu weryfikacji cato$ci materialu dowodowego w przedmiotowej sprawie organ stwierdza, ze
podlegajaca zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe czes¢ projektu budowlanego jest kompletna. Projekty
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany spetniajg réwniez wymagania dotyczgce zawartosci projektu
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego. Zastosowane w projekcie rozwigzania zostaly zaprojektowane i sprawdzone przez 0soby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane, aktualne na dzien ich opracowania. Projektanci i sprawdzajacy
ztozyli réwniez o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego dotyczace sporzadzenia
projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.


https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art%2871%29ust%281%29&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16796118_art%2835%29_1?pit=2021-12-01

Organ administracji architektoniczno — budowlanej zapewnit stronom czynny udzial w kazdym stadium
postepowania a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow
I materiatow.

Po sprawdzeniu przedtozonej dokumentacji oraz stwierdzeniu, ze wniosek wraz z projektem budowlanym
spelnia wymagania okreslone przepisami art. 33 ust. 2 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, dotyczace zawarto$ci
whniosku i zakresu sprawdzenia projektu budowlanego, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody L.odzkiego za posrednictwem organu, Ktory wydat niniejszg
decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec Si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi o$§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do Wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi

p.o. KIEROWNIKA
Oddzialu
Architektoniczno-Budowlanego 11

Marta Nagrodzka-Gonciarz
/dokument podpisano kwalifikowany podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:
1.  Pelmomocnik Inwestora — z zatacznikiem;

2. ag
adresy 0sob fizycznych w aktach sprawy
Do wiadomosci:
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi (wraz z zalacznikiem);
Wydziat Finansowy Oddziat Dochodoéw Podatkowych UML;
Wydziat Urbanistyki i Architektury, UML Oddziat Urbanistyki VIII;
UML Departament Pracy, Edukacji i Kultury, Wydzial Gospodarki Komunalnej;
Zarzad Drog i Transportu;
PGE Dystrybucja S.A,;

S k~wNE

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta L.odzi. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci urzedowych. Maja Panstwo prawo do
dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych na zasadach okreslonych w ogélnym rozporzadzeniu. W zwiazku z przystugujacym Panstwu
prawem dostgpu do tresci swoich danych, na podstawie art. 15 ogdlnego rozporzadzenia (RODO).

Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta Lodzi.



